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NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1348642/23,07.2015 si nr. 13489%3¢24072
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizati prin PUZ se afld situatd in intravil i ! 1
Municipiului Bucuresti. o

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 1297/03. G At-0€ Primarul Sectorului 3,
Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. -~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati cu
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si HC.GM.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 ~ subzona mixti cu cladiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu sl Indlfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, caracterizatd de urmatorii indicatori

urbanistici:
- POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladis cu maxim%x \Q\(S metri);
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. //}@\F\ MU/‘(',/;;‘:;\_\
- CUTmax =3 /@ AN
- In cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z; 42 ‘p"}\%« '2\\
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului ik 5 ‘«’f’r‘ L -
n THIE g/
Avénd n vedere: Qz,ﬁ /C/ /Q/A,,S/
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1297/03.09.2013 eliberat de Primarul Sectorului 3, Bucuresti %, , . weiZ
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr, 13/27.03.2014 . S
AVIZUL PRELIMINAR nr. 01/14.01.2015 ; .
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA ERULL
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 12/27.02.2015 : iRy i
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1340964/26.06.2015 o say e
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1206488/15916/17.12.2013 t ALY Lo

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnidturi la Registrul Urbanistilor din Roménia - factura hr. 60‘7'5-/1"7;.0-3..’2015’

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: locuinte, comert, servicii, locuinte colective, centru cultural/invifamant
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=32,02%; CUT=3,6 mpADC/mpteren;

RmaxH - Parter — 2S+P+4E — pentru functiunea de centru cultural/fnvatamant

RmaxH - 25+P+10E/12Eretrase
amplasamentului,
CIRCULATII, A

garargg autovehiculelor si profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind
lui minim de locuri de)pafchre pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
a pirterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cy modificarile si
onifavenfii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
fL unpanism care confin dat¢ eronate, dacd nu intré sub incidenta legii penale”.

0/2013 care a modificat si completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modifichirile si completdrile ulterifare,.

In conformitate cu prevederile f

¢ prevederile flocumentatiilor de urbanism aprobate anterior.. vl
Decizia\privind aprobarea PUZ pparting 'M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.
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PUZ CLADIRICUF UNCTIUNI MIXTE - COMERT SERVICII, LOCUINTE
2S+P+10+12 R REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ - CLADIRE DBBIROURI 3S+P+10+12R
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L PRESCRIPTII GENERALE

PUZ CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE — COMERT, SERVICI, LOCUINTE
2S+P+10+12 R REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| DOMENIU DE APLICARE

-

Prezentul regulament se aplici pe teritoriul cuprins in limitele: Bulevardul Nerva Traian ,

str. Jon Minulescu, str. Logofatul Tautu, str. Papazoglu Dumitru. Zona studiata are suprafati de
5.122 Ha si este reglementata in PUG Bucuresti ca U.T.R - M2.

.. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE DE REGLEMENTARE ( M2)

Prezenta documentatie, numita RLU se refera la urmitoarele zone si subzone de reglementare

M - ZONA MIXTA CONTINAND IN STITUTIL, SERVICII $1 ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICH
DE INTERES GENERAL (SERVICI MANAGERIALE, TEHNICE,
PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE §I PERSONALE, COMERT,
HOTELURI, RESTA \ ERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE
MICI, NEPOLUANTE OCUINTE/ /

M2 - SUBZONA MIXTA CU C NSTRU CONTINUU
' SAU DISCONTINUU SI | TIMI 28+ 12

N /// im

¢ Prin POT, s 1ntelege in cadrul RLU, raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cofei terenului natural si suprafata parcelei, fird a se lua in calcul proiectia
balcoanelor, \consolelor, stresinilor si copertinelor, sau a altor elemente decorative, care
ies in afara pegimetrului fatadelor Curtile de aerisire mai mici de 2.0 mp sunt cuprinse in
suprafatd constiyita.

° Prin CUT, se intelege in cadrul prezentului RLU, raportul dintre suprafatd construita
desfasurata si suprafata parcelei, fard a se lua in calcul suprafati garajelor si spatiilor
tehnice aflate in subsolul cladirilor precum si a podurilor neutilizabile. In cazul
mansardelor se ia in calcul suprafati utila maxim admisibila. Pentru constructiile
industriale sau pentru cele cu caracter tehmologic se aplica CUT volumetric ca raport
dintre volumul cladirii in metri cubi si suprafati terenului in metri pétrati.
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| PUZ NERVA TRAIAN 27-33 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM |

T STRUCTURA CONTINUTULUI RLU

. Fiecare dintre zonele si subzonele de reglementare ale RLU, fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmétorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
s CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

TERENULUI

ARTICOLUL IS PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - ICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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PUZ NERVA TRAJAN 27-33

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

IV. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE DE REGLEMENTARE

=

Oz

M — ZONA MIXTA CONTINAND IN

DE INTERES GENERAL (SERVICII

)‘,’G’ sy

COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT=H
ACTIVITATI PRODUCTIVE SI LOCUINTE .

, RESTAURANTE, RECREERE), MICI

¥/1 ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVI
TEHNICE, PROFESIONALE, SOC

GENERALITATI: CARACTERUL

ZONEL

Zona este constituitd din diferite functiuni publice sau de interes general si din locuinte dispuse
in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor principali
urbani, in centrele de cartier si In jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor (géri, autogri,

zone de activitati etc.).

In aceasta zond se admite conversia locuintelor in

continue si reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si extinderea blocurilor
recent realizate, si se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul principalelor arfere: d:
circulatie in vederea asigurdrii coerentei imaginii urbane si a bunei ﬁmctlonahtéfgr\‘% zone1
preponderent rezidentiale adiacente situate in planul secund. [x

Zona se compune din urmétoarele subzone subunitati teritoriale de refennta o

M1 - subzona mixta situatd in zona protejata;

alte functiuni, cu condifia ca acestea si

)\
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M2 - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau dlscontmu u si indltimi :
maxime de P+14 niveluri; Se admit accente verticale pana la indltimi maxime de P+18

niveluri;

M3 - subzona mixti cu cliadir av
maxime de P+4 niveluri

Terenul studiat se afla in UTR/ M2, astfel se va face refegirg in coptinuar¢Aa IR M2 si s¢ va

d regim de construire copngnuu sgh discontinuu si inlti

ariel Municipiylui

' - 2l
ARTICOLUL 1 -UTILIZARIM y | % li |

M2 - sunt admise urmétoarele utiliziri:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, mummpal de sector si

de cartier;
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PUZ NERVA TRAIAN 27-33 REG’GLAN[ENT LOCAL DE URBANISM

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni I¥

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

M2 - cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se admit activitati in care accesul
publicului nu este liber numai cu conditia sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strizii incluse in zona mixt si si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de
40 metri;

- se interzice localizarea restaurange

or care comercidlizeazi bauturi alcoolice la o distanta

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto,

- curéititorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; :

- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

GO0 nTe 04
g U
L

»LJ - L, 'j_:)jl}
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PUZ NERVA TRAIAN 27-33 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- orice lucrdri de terasament care pot s provoace
care impiedicd evacuarea si colectarea azeti

M2 - cu urmatoarele conditioniri pentru subzona mixti din lungul principalelor
artere §i pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front
la strada de minim 30.00 metri; :

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la stradi de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite

dintre dou# calcane laterale $i de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplateifa un,
calcan lateral sau independente; in functie de necesitdfi vor putea fi concesignate sai’s,

RPN
S
el

N . . Ny
cumparate una sau mai multe parcele adiacente. / \(/Z ' %

SRARIFENES

- i o T A ogmp
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE AL AMENT

M2 - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi

dispuse pe aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activititii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strizi avind o lungime de minim 12.00 metri pe strizi de
categoria I, a II-a si de 6.00 metri pe striizi de categoria a Ill-a.

M2 - in cazul striizilor cu fronturi contipd® dispuse pe aliniament, goil¢ cliddiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se ampfaseazi pe aliniament; s¢ pgt acfepta retrageri de minim 5.00
metri numai cu conditia cg/clidirile adiacente si fie [yétrasé fati de limitele lateralé ale
parcelelor si si prezinte fofade laterale; in cazul in cafe clidirile de pe parcelele adiacente
prezinti calcane este obligatorie alipirea la acestea; '

- cladirile care alcituies¢ fronturi continue vor avea ¢o/4dandime fatf)de aliniament cafe nu va

POSTERIGARE ALE PARCELELOR.

depdsi 20 metri (aliniagient posterior). '
/ ’ /
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA IJE LI ELELA !"" ; "h ol

M2 - cladirile publice se vor amplaéa in regim izolat, retragerea fati de limitele laterale vor fi de
minim 5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 6.08 metri;

M2 - cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pan la o distanti de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- in cazul In care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire
retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fati de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distanti de
minim 3.00 metri; in cazul in care aceasts limiti separd de zona rezidentiald, de o functiune
publicd sau de o biserici, distanta se majoreazi la 5.60 metri; ‘ YA

- . Page 8
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zona mixta s+-7ona rezidential,
realizarea noilor cladiri numai ¢

minim 5.00 metri; \ et

- distanta dintre cladirea unei biserici w‘ imitele laterale §i posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fati de limita posterioars la o distanta de cel putin 5.00 metri;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectiirii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu minim 6,00 m, avand in vedere ca
acestea sa nu se umbreascd reciproc in cazul inciperilor fie de locuit, fie pe\r%\twrumalte

T o o . o - P N
activitafl permanente care necesiti lumini naturala. S5 :

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

icului permangnt sau
accege de servifiu;
e publite a pergoanelor

i curti comune private sau aédesilfile p
numai in timpul prograrului de functionare precum si/péntr pen
- in toate cazurile estq obligatorie asigurarea acces
handicapate sau cu dififultiti de deplasare.

M2 - stafionarea antovehicutelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afata~circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in Jimitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in suprafete
dimensionate si dispuse astfel ncat si permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M2 - Inal{ime maxima admisibil pentru clidirile dispuse pe aliniament:
=P+ 10 (33.0 m.) pe strizi cu 4 fire de circulatie;

Page 9
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B PUZ NERVA TRAIAN 27-33 REGULAMENT LOCAL DE URR
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W

Noile cladiri se vor alinia cu inaltimea la cornisa a cladifilor IHvecinafe i
avizului preliminar).

- s¢ admite depasirea cu maxim dous niveluri numai cu condifia ca acestea si fie retrge€ in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grdde; se
admite marcarea intersectiilor prin maxim dous niveluri situate in planul fatadei numai pe
0 lungime de 15.0 metri de la punctul de intersectie al aliniamentelor;

M2 - iniltimea cladirilor de pe o stradi principald cu fronturi continue sau discontinue se va
Intoarce i pe strizile secundare care debuseazi in aceasta pe o lungime de 50.00 metri pe
strézile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25.00 metri pe strizile cu dous fire
de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomandi racordarea in trepte a Inaltimii
cladirilor ‘de pe strada considerati principald cu finiltimea cladirilor de pe strada
secundara dacé diferenta dintre acestea este mai mare de doud niveluri. :

M2 — Pentru cladirile retrase fata de aliniament cu minim 5,0 metri indltimea maxima admisa
este de P + 10 ( 40.0 m). Aceasta indltime este admisa numai daca pg;;‘;c»\}l_gc;;,eﬁgu
dimensiuni suficient de mari incét sa intruneascd conditiile stabilite de cgéﬁé’ientﬁi‘ﬁ@
utilizare al terenului si de procentul de ocupare al terenului in caz contrar s,e@% Tespecta oo;\\
inaltime de P+4 aprobata de comisia tehnica de urbanism prin aviz preliminar. S LS

)/

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ~ ©

e
A Rt f ' ' ", \
v

ecifice unei diversitati de functiuni si
f dar cu oqQnditia realizirii unor ansambluri

M2 - aspectul cladirilor va fi subordonat ceri
exprimdrii prestigiului investitorj
‘compozitionale care si tini

- aspectul cladirilor va eyfprima caracterul si reprezenfativitatea functiunii si va r punde
exigentelor actuale ale Arhitecturii europene de “coegentd’/ si “eleganti”;
- pentru firme, afisaj si/mobilier urban se va asigurafoerefita pe arterele principa pe baza
unor studii §i avize sfiplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDINI DE ECHIPARE ED ITARA

M2 :
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnica-edilitare publice;

- In cazul alimentirii cu api din surse proprii se va obtine acordul autoritatii
competente;

- 5€ Va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald

Page
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PUZ NERVA TRAIAN 27-33 . REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 1

M2 - se vor identifica, proteja sr\¥kita dntitpul executirii constructiilor arborii imposfnti
existenti avind peste 4.00 metri inalfime §i diametrul tulpinii peste 15.00 cm; i cazul
tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate; '

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare i vor fi-inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri iniltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rédéc}g\;pﬁgg;rggri

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare; AT

. . . /://\&?‘ (& N
- se recomanda pavarea locurilor de parcare supra terane cu dale inierbate & 4g. O —;j,\}\
o sil
5

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M2 - se recomanda separarea spre stradi a terenurilor echipamentelor publice si lacaselor de cult
cu garduri transparente de 2,00 metri iniltime din care 0,50 metri soclu opac, dublate de
gard viu. Gardurile de pe limitele laterale §i posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea
de minim 2,20 metri
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alinjament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2 - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea aco
clddiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); ,
- pentru functiunile publice se vor respécta normele specifigé sau t¢ma beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT

M2 - CUT maxim = 3.6 mp.ADC/

_ Page
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L. ZONA DE LOCUIT

* Nota

Zona UTR L este cuprinsa in zona de studiu Planul urbanistic Zonal Nerva Traian 27-33,
Planul urbanistic nu reglementeaza acest UTR ci il preia din RLU PUG Bucuresti.

In cadrul regulamentului pentru PUZ Nerva Traian rfeferirile la UTR L sunt
informative. '

Zona se compune din urmitoarele subzone si unitati de referinti:

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUA

L1al - in regim continyfi ( Insiruit);
L1a2 - in regim grupat (cuplat);
L1a3 - in regim izofat. -

L1b1 - in regim ¢
L1b2 - in regim grupat (cuplat);
L1b3 - in regim izo

L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur] situate In noile extinderi;

L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT<20% situate in zona culoarelor plantate

propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei. //;‘Q\\"ﬁ? s
(23 ‘s

A
/T

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SICOLECTIVE MICICU 7
P-P+2 NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI \;&
ANTERIOARE / e

L.2a - locuinte individuale i colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P'- P+2

niveluri situate in afara zonei protejate: . T
L.2a1 - cu locuinte proiectate standard izolate;
L.2a2 - cu locuinte proiectate standard cuplate. -

N PR

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P- P+2
niveluri situate In zone protejate:
L.2b1 - cu locuinte proiectate standard izolate;
L.2b2 - cu locuinte proiectate standard cuplate.

L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P +3-4) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE : _
L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+5 niveluri formand ansambluis ¢

g

J1)

Page
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preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

- L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+5 niveluri formand ansamblui i
preponderent rezidentiale situate in zona protejata.

- L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+6-P+10 NIVELURI,

SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE:

L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+6-10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

L4b - subzona locuintelor colective tnalte cu P+6-10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in zona protejata.

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P+1,
P+2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmétoarele unitéti de referinti:

de protectie:
L1al - in regim continuu ( insiruit);
L1a2 - in regim grupat (cuplat);
L1a3 - in regim izolat.

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxjzrPr2 niveldd situdlk in interiorul
perimetrelor de protectie:
L1b1 - in regim continuu (ipsfruit);
L1b2 - in regim grupat (cuplat);
L1b3 - in regim izolat.

L1c - locuinte individuale si colectfve mici cu maxim P+2 niye} situate Jn noile extindefi;

2

L.1d - locuinte individuale mici cf parcele cu POT<20% sijudte in zona ulo}'#lor plantate
propuse pentru ameliorared climatului Capitalei. / I ’

SECTTUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ' : U

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Lia+Lib+ Llc+L1d - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire Ingiruit, cuplat sau izolat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lia+Lib+ Llc+ L1d - se admite mansardarea cladirilor existente, cu ffjuarea ﬂﬁl
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate fpentry 1

mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; Q%
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I
Y

- se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu conditia-ca suprafata: ‘acestora

sd nu depaseascd 250 mp ADC si s nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ¢4 au o arie de servire de 250 metri;

" Lilc + L1d - realizarea locuintelor este conditionatii de existenta up pet conform
legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Lla +L1b + Llc + L1d - se interzic urmétoarele utiliziri: .

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc Sufyr
genereazd un trafic important de persoane si mirfuri, au progrant
22.00, produc poluare; .

- activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin

o programul de activitate prelungit dupi orele 22.00;
S - anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i subzistents;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor yrbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor ca titdti mari de substant¢ inflanhabile sau toxice;

- activitdfi productive caré utilizeaZi pentru depozitare si pfoductie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretingfe auto;

- spaldtorii chimice; '

- lucrdri de terasament d¢ naturi si afecteze ament yarile /din fpatiile /éublice si
constructiile de pe parcelgle adiacente; ) ,

- orice lucrari de terasamept care pot sa provoace scyrgerea apelof pe arcele ' 7/’ ne

[

dupa orele

sau care impiedici evacujrea si colectarea rapidi s apelor metedrice—> </,

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMP

N SARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
£ CLADIRILOR .

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SURWEIE, FORME a{o//‘\/\\d

DIMENSIUN SO
Lla + L1b + Llc - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele congaii
cumulate: NN
(1) - dimensiuni minime: |
Regimul de Dimensiune Dimensiune minimi | Dimensiune minim4 in
construire minimi in cazul in zone protejate alte zone
concesionarii
terenului*
Suprafata | Front | Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m. mp. m.
| Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 12
Izolat 200 12 350 14 350 e 14 eo

_ Page
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Parceld de - - Reducere | Reducere | Reducere | Reédiicere -
‘| colt cuS0mp | frontcu | cu50mp front cu
25% 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada /@’?

* - conform Regulamentului General de Urbanism
e PentruL 1d - 500 mp
e Pentru L1d — minim 14 m

- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe
bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strizi de
categoria I, a Il-a §i de 6.0 metri pe strizi de categoria a ITI-a.

Lial+L1bl - clidirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a ciror iniltime depigeste
distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre indltime si
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri;

- clédirﬂe nu vor fi depasi adancimea de 15 metri de la aliniament.

L1a2 + L1a3 + L1b2 + L1b3 - cladirile se vor retrage de la.aliniament cu minim 4
strazi de categoria Il si 5.0 metri pe strdzi de categoria IT i I. / < Y Z

Llc +L1d - conform PUZ cu urmitoarele conditionari: S RET c S
- cladirile se vor retrage fati de aliniament cu o distanta de miinim 5.0 metri pentru a
permite in viitor parcarea celei de a doua magini in afara circulatiilor publice si pentru a
permite plantarea corecti a unor arbori in gradina de fatadd fari riscul de deteriorare a
gardurilor si a trotuarelor de protectie;

- In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu faade pe
ambele strizi (semi-cuplate sau izolate).

TICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1al+ L1b1 - clidirea construits in regim Insiruit s¢'va alipi pe limftele latarale de calcanele de

pe parcelele invecinate pe o adancime de fiaxim 15.0 metr cu gxegptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strii;
- In cazul segmentarii insiruirii, spre terspatiu se vor Intgarée fafade care vor fi retrase
de la limita proprietitii la o distafa de cel putin jumitpge diy iniltimea la cornisd in
punctul cel mai inalt fatd de teren, Aar nu cu mai putin de 4.0 méfri; se va respecta dceeasi
prevedere si in cazul in care ingfruirea este invecinati fu o fanctiune publicd s4u cu o
unitate de referinta avand regim fle construire discontin g1

E1a2 + L1b2 - cladirile semi-cuplate se|vor alipi de calcanul qlidirii fe pe paifela alatyrati si se
vor retrage fatd de cealaltd limita {a o distanta de cel pufin jum&ate dig/ihdlimea |a cornige

ai Inalt fatd de téren, dar nu cu mai putin de 3.@ rfetni; | ,,T In care

Page—
15

Sy

JX




PUZ NERVA TRAIAN 27.33

parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase

“fata de-Timita proprietatii . 7 |
avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

L1a3 + L1b3 - clidirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin j
" din inlfimea la cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Llc+ L1d - conform PUZ, cu respectarea conditiondrilor anterioare de la articolul 6;
Lib1

- in cazul loturilor putin adénci se acceptd retragerea cladirilor izolate pe latura posterioars
a parcelei numai in cazul in care pe aceasti limita exists deja calcanul unei cladiri

principale de locuit, iar adosarea respectd indlfimea si latimea acestui calcan, prevederea
~ nefiind valabili in cazul unor anexe si garaje;

Lla+L1b +Llc+L1d - retragerea fatd de Jfnita posterioari a paycelei
din inaltimea la cornisi, maisurats 1

é fi ggald cu jumététe

punctul cel mai nalt fatilde tofen dAr nu mai putin de

5.0 metri.

(o ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA QL. ADIRILOR UNELE FATA HE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Lla + L1b + Lilc + L1d - distapta minimi dintre cladirile de g aceeah parceld ya fi egals
indlfimea la cornisa a cladirii celei mai nalte pentru fatagele cu cAmere loghilpile; distapta
se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 4.0 fhetri da¢a frontufi}é¢ opyse ny au
camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII STMCCESE

Lla+L1b+Llc+ L1d - parcela este construibils numai daci are asigurat un acc

minim 4.0 metri 14time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin éBt
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; *

- locuintele Insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioari a[parcel
2,5 metri.

|
el

h
'

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Lla+L1b +Llc + Lid - stationarea autovehiculelor
in afara circulatiilor publice.

se admite numai In interiorul parcelei, deci

/ < Z >/ ORI
V i J/,\\\
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADI

Lila+Lib+Lle+L1d- Inalfimea maximai a cladirilor va fi P+2 (18 metri);

Lla + Lib - se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Lia+Lib+Lie+L1d-

cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitecturi si finisaje;

1) {\, TN L T
AU AT )

B

_ Page ’ C :
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IRt
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se VoF
arhitectura cu cladirea principals;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

L1b - orice interventii in zona protejatd se vor aviza in conditiile legii.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDHITARA

- Lla + L1b + Llc + L1d - toate gfidirile vor fi racordate la re elele tehnica-edilitare
publice;

_ - la cladirile dispuse pe aliniament facordarea burlanelor la cqgnalizayea pluviali va fi facuti
pe sub trotuare pentru a se evita froducerea ghetii;
- se va asigura in mod special e¥acuarea rapida si captarea gpélor fneteorice in
reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vgf fi reglizate ingropat;
- se interzice dispunerea antgnelor TV-satelit in locuri vizibile di circulati
publice si se recomandi evitarea dispunerii vizibile a cabJurilor JATV.

£\
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE i \;‘

Lla + L1b + L1c - spatiile libere.vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de
fatads; - o :
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomandi ca pentru imbunétitirea microclimatului i pentru protectia constructiei si
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Lla+L1b + Llc + L1d - imprejmuirile spre stradi vor avea iniltimea de minim 2.00 metri din
care un soclu opac de 0.60 si o parte transparenti dublati sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50
metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE STUTILIZARE A}m

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P

Lla+Lib +Llc-POT maxim = 45%

L1d - POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Lla+L1b+Lle - CUT maxim pentru iniltimi P+1=0.9 mp ADC/mp teren ;\
- CUT maxim pentru iniltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren - VC
Lid - CUT maxim pentru fniltimi P+1 = 0,4 mp ADC/mp teren | = g o
: ¥ iCA ~

- CUT maxim pentra tniltimi P+2 =0,6 mp ADC/mp tei?m.z
V2
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: A e
L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU

P-P+2 NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI
ANTERIOARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Problemele ridicate de aceasts subzona

Subzona se compune din urmitoarele tipuri de lotizfri anterioaré cu loc nte individuale
si colective mici:

L.2a - locuinte individuale si colective micifealizate pe baza
- niveluri situate in afara zonei protejéte:

L2al - cu locuinte projectte standard izolate;

L.2a2 - cu locuinte proieftate standard cuplate.

mici realizate pe baz
niveluri situate in zone protejate:

mai Inalt nivel de locuire, motiv pentru~vare sunt protejate (cartier Jianu, cartier Vatra
Luminoass, Cotroceni), altele, mai modeste, fiind viabile sau aflandu-se intr-un stadiu avansat de

uzurd. - / W

Toate dimensiunile loturilor precum si regulile dupi care au fost realizate initial, réménsl astdz

=yl

valabile. In timp, in unele cazuri, au aparut modificiri, adiugiri si-insertii de ! te cladifi, .~
oy o H '

generand situatii necorespunzitoare pentru vecindtati. VLIRS

ST *
Procesul de reconstructie si modernizare a locuintelor de pe aceste lotiziri este normal si
inevitabil, dar tranzitia la case mult mai mari $i cu un numdir mai ridicat de niveluri este
considerati ca fiind o potentiald cauzi de deteriorare a calitafii locuirii §i de nemultumiri ale
locuitorilor datorate reducerii Insoririi, iluminérii naturale, intimitifii locuintelor si aparitiei
disonantelor intr-o zoni coerentd, toate acestea avand efecte negative asupra valorii proprietatii
si indirect asupra veniturilor la bugetul local.

Cea mai dificild problemi este ridicati de lotizarile cu case standard cuplate in care refacerea
unei unititi de locuire semi-cuplatd impune lucriri similare pentru unitatea cu care se cupleazi,

mai ales daci intre cele dous constructii existd numai un zid comun.

Din aceste motive, pentru eliberarea autorizafiei de construire, se impune prezentarea unui plan
de situatie cu Intreaga lotizare care si ilustreze respectarea regulilor proprii lotizarii respective.

SECTIUNEA L: UTILIZARE FUNCTIONALX

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2aT + L2b1 - locuinte izolate;
L.2a2 + L.2b2 - locuinte cuplate.

Page
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~ ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2a + L2b - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafafa
acestora sd nu depageascd 250 mp ADC i si nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei;

L2a + L2b - se admite pentru modernizarea dotirii locuintelor cu bai si grupuri sanitare,
extinderea cladirii in partea posterioars cu o suprafati construitd la sol de maxim 12.0 m.p.

L2b - orice modificare a volumetriei si arhitecturii fatadélor va Decesita Jjustificari suplimentare
pentru integrarea In caracterul zonei si va avegavize de speciglitate cofdform legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2a + L.2b - se interzic urmitoarele util¥ziri:

e functiuni comerciale §i seryicii profesionale care depasesC supfafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic impogtant de persoane si mérfuri, 20 program prelungit dupi ora
22.00, produc poluare;

 activitati productive pojuante, cu risc tehnologic sau jncomofle prin trafiful generat;

e constructii provizorii dg orice naturi;

depozitare en-gros; _

depozitéri de materiale\refolosibile; <

platforme de precolectake a deseurilor urbane; v ;

cresterea animalelor pentPu.gubzistents; "

depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

activitafi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

e statii de betoane;

e lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. (2 T

V4

77 8

I2b - se interzic orice interventii de naturd si contravind statutului de 20}4‘
caracterului general al lotizirii.

!
R RE
[ A

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SICONFORMARE A" ..
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

b1

mp si au in general frontul la stradi cuprins Intre 12 - 14 metri pentru constryct: late
si 15 - 18 metri pentru constructiile izolate;

L2a +L2b - se mentin dimensiunile si forma parcelarului inifial care variaza intre 300 si 500
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mp si un front la stradi (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu ce
mult 25%;

_ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a + L2b - se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variazi de la lotizare la
lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 4.0 - 5.0 metri;
- se mentine limita pind la care se considerd in planurile initiale parcela construibils

(aliniament posterior). 2
&

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE"" ¢
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2a + L2b - cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;
- retragerea fati de limita posterioari a parcelei va fi determinati de aliniamentul posterior
al lotizirii care va putea fi depisit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp
construiti la sol si numai in cazul in care distanta fati de limita posterioari va riméane egali
cu jumitate din iniltime dar na mai putin de 5.0 metri;

L2a2 + 1.2b2 - clidirile se vor dispune respectand sistemuy] de cuplare pe o addncime care nu va
depési 15 metri de la aliniament, cu o re agere fatd de limitp laterald opusi a parcelei
egald cu jumatate din niltimea la cornisi’dar nu mai putin d€/3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semd cuplate cu cajcanul/yizibil din circulatia publici cu
exceptia cazului in care una dirtre cladirile de pe [lotyfilf invecinate incalci regula de
cuplare, iar noua cladire respecti zegula valabila penf reaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent ifpar, in care cladirjle/de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la lifhita parcelei prezentifd fafade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, clidirea se va realifa izolat si se va retra; ! de Ia limitele laterale ale parceleifa o
distanta egald cu jumatate din indltimea la cornisf, dar fiv cu mai putin de 3.0 metry daci
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLAS A CLADIRILOR UNELE FATADE ALUELH P
ACEEASI PARCELA Ny

L2a+L2b - nu este cazul;
- gargjele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia si nu-depdseasci
Inalfimea gardului citre parcelele invecinate (2.20 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2a + L2b - parcela este construibils numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri latime dintr-o circulatie publics in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietitile Invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2a + L2b - stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parc
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILO
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L2a + 1L2b - inaltimea maximi a cladirii misurata de la nivelul ter‘éﬁiﬂur‘*laiéefh&géé#a-~respe
indltimea maxima prevdzutd prin proiectul initial al lotizirii;
- se admite mansardarea cladirilor existente cu sarpants, cu conditia luérii in calculul
— ului a unei suprafete suplimentare de minim 60% din aria construitd la sol a cladirii;

L2a2 + 1.2b2 - se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate dacd nu se respect
Articolul 6 i dacd nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cﬁfjﬁe. L

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR / ?

L2a + L2b - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de clidiri existente se vor infegra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectury si

finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;
- garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitecturd cu cladirea principali;
- se interzice folosirea azbocimentului si taptei strilucitoare e aludlniu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor; .
L.2b - orice interventie in zonele protejate sg/vor aviza conform legii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECEAPARE EDILITARA

- L2a+L2b - toate cladirile vgr fi racordate la retelele tehhicafedilitare publice;
- S va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteogice 3 reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pesptru electricitate si telefonie fror fj realizate ing opat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri Yizibilk din circul le publice si s
recomanda evitarea dispunetii vizibile a cabiurilor TV. //

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTAT} _—
L2a + L2b - spatiile libere vizibile di irculatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatads; ’
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel pufin un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomandé ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei si
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

L2a + L.2b - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea maxim 2.20 m indlfime si minim 1.50
m fnél{ime din care un soclu opac de 0.40 m sivor fi dublate de gard viu;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2.20 metri care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.
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L2a + L2b - POT maxim = va respecta POT initial a

t

"L2a+12b - CUT maxim pentru Iniltimi
- CUT maxim pentru

L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 34) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONél\ / W W

1 1

Zona se compune din urmitoarele subzone si unitati de referinti:

L3a - subzona locuintelor colective medii ou P+3 —P+5 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+5 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate tn zona protejati.

Pentru ansamblurile existente, noile cerinfe ale locuitorilor si disfunctionalititile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificiri arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar si se elaboreze PUZ-uri
partiale avind urmitoarele obiective:

(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele care
vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de
catre asociatiile de locatari, sau diverse societdti economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitétilor si polusrilor care nemulfumesc locuitorii;. v
(3) refacerea amenajarilor exterioare s1 in special a spatiilor plantate, a locurilor de;ji%acénpéﬂ‘tru
copii §i a parcajelor; TNty tho~

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare; AN > )
(5) ameliorarea aspectului cladirilor s1 amenajarilor; T >
(6) diminuarea insecurititii si infractionalitifii prin delimitarea §1 marcarea/ingradirea spatiilo

aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;

(7) introducerea unor rezolvir alternative civilizate la proliferarea abuzivi a garajelor
individuale;

(8) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitecturi,

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza operatiuni
urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urméitoarele recomandiri:

(1) operatiunile si se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitdti privind operatiunile funciare prealabile, lcrarile principale de infrastructura,
echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice precum si garantarea
calitdtii generale a operatiunii in care intri bani publici;

(2) mérimea unei operatiuni si nu depdseascd un numir de maxim 1000 locuinte;
(3) locuintele sociale si fie integrate intr-o pondere de maxim 30% in
construire a locuintelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

G~ I T

30 g, s Q
N 7

- /!/f

__ Page

/(///. | pa SV J@




| PUZ NERVA TRAIAN 27-33 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ]

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3a + L3b - sunt admise urmitoarele utiliziri:
- locuinte in proprietate privata;
- constructii aferente echipérii tehnica-edilitare;
- amenajdri aferente locuintelor: c#i de acces carosabile s1 pietonale private, parcaje? garaje,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - / \/Z

L3a - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat; je

- locuintele sociale nu vor depisi 20%-30% din numdrul total al 1ocuintel§;§§_ ‘dintr-o_ ;-
operatiune urbanisticd si nu vor distona in nici o privintd in raport cu locuffjtele in =«

proprietate privati;
- se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmétoarele
conditii
cabinetele medicale de la pay
locatarilor
- cresele si gradinitele vor/avea un acces separat/de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o guprafatd minimi de teren/dt 100 mp;
- se admite conversia Igcuintelor de la parter|in Apatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aproviziongrea zilnici, numai la inr ergeqtii
de servire de 250 métri; S

{ avea un acces separat de cel al

=ful blocyrilor v

L3b - cladirile medii d¢ locuinte din zonele prof
aprobate conform legii pe baza avizelor de specgali

L3a - se interzice conversia Ioeuintelor existente din clidirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinte colective mixate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate la
Articolul 2;

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite,
alimentatie publici si alte activititi de naturi si incomodeze locuintele

- se interzic urmétoarele lucriri:

- constructii comerciale si de alimentatie publica;

- constructii pentru activititi productive;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante

inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din sp

publice si constructiile invecinate; [

i ore sed
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PUZ NERVA TRAIAN 27-33 _REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 1

‘ necontrolatd a apelor mgfeorice sau care impiedi evacuarea
colectarea acestora. -

~ L3b - realizarea cladirilor colectifie tnalte de locuinte Tn 7png protejatd va face obiectyt finor
studii speciale si vor fi apr

Sectiunea II: conditii de amplas

e, echipare §i conformay a clidirilor ﬂ )
Articolul 4 - caracteristici ale pakcelelor (suprafete, for%e, dimenstufu

L3a - conform PUZ;
- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avind acces direct
dintr-o circulatie publici sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele
asigurate din circulatia publici prin intermediul unor circulatii private.

L3b - se interzice introducerea in lotizirile anterioare protejate a locuintelor colective medii prin
unificarea parcelelor si ridicarea nivelului de inaltime;
- in zona protejatd locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelarului
existent sau amprentele acestuia in cazul unificirii mai multor parcele si il Vorexpnma
volumetric prin segmentarea fatadelor. ST <\;a e A Kak
“V[gNT |

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAT

L3a - conform PUZ cu urmitoarele recomandsri privind zonele de extindere:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.9 metri pe strdzi de categoria 1T si
6.0 metri pe strdzi de categoria I si I, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre inédltimea
constructiilor si distanta dintre aliniamente;

L3b - in cazul existentei retragerilor de la aliniament, se va respecta situatia din zona protejata;
- in cazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu,
noile cladiri se vor dispune de asemeni pe aliniament
- In cazul situdrii la intersectia unor strizi avand situiri diferite ale cladirilor fats de
aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de aliniament si
pe strada avénd cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egald cu cea dintre
aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia si nu rimani calcane vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR F ATA DE LIMITELE
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3a - conform PUZ cu urmétoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egali cu jumitate din indltimea la cornisd a cladirii m#surati in punctul
cel mai Inalt fatd de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancimeda maxim
15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fati de cealaltd limitd latera
pufin egald cu jumitate din iniltimea la cornisd a cladirii madsurati
fatd de teren;
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- cladirile care se fnscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime d /
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu excepif4
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strizii laterale&”

2

- retragerea fatd de limita posterioars a parcelei va fi cel putin egald cu Indltimea cladirii;

L3b - in functie de regimul de construire, clidirea se alipeste pe o adancime de maxim 15.00
metri fie de doud calcane de pe limitele parcelei, fie daci existi pe o limitd un calcan, iar
fats de cealalts limiti cladirea invecinati este retrasd, noua cladire se alipeste de calcanul
existent si se retrage de cealaltd limiti la o distanta cel putin egald cu jumitate din
Indltimea la cornisd a cladirii. In cazul cladirilor izolate, retragerea fati de limitele laterale
ale parcelei, va fi la o distanta cel putin egald cu jumdtate din iniltimea la cornisa a cladirii

. ésuratd In punctul cel mai inalt fatd de teren daci pe fatadele clidirilor invecinate sunt
ferestre ale unor Inciperi de locuit; distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin
de 3.0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai feresire
ale dependintelor si casei scarii. SR e T

it
L3a + L3b - retragerea fati de limita posterioari a parcelei va fi cel pu’gih egald cu jn
inaltimea la cornisi a clédirii masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren,’
putin de 5.0 metri. /

/

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRJFOR UNELE FAYA AJE ALTELE PE%
ACEEASI PARCELA

L3a + L3b - conform PUZ cu urmitoafele conditionari: -
- intre fatadele inspre care suny orientate camere de lo / it distanta va-fi egala cu inilfime
cladirii celei mai fnalte; distafita se poate reduce la j i’ atpte in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre al¢ dependintelor si ale caséi Scafii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 8I ACCESE '

L3a + L3b - clidirile vor avea hsigurat in mod obligatgyiu accesul dintpZo\cireulatie pyblica fie
direct, fie, in cazul utilizari terenului in comun deffitre mii mulf clathc fntin infermediul
unei strazi private. : |

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AU OVEHICOLELOR

L3a +L3b - conform PUZ si normelor in vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3a - conform PUZ cu urmitoarele conditionari:
- inaltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; In cazul in care
inalfimea depéseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egald cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;
- s¢ admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea si fie retrase in

b1

interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

L3b - in toate cazurile, justificarea Inaltimii cladirilor, se va face in rapo
situate fn limita distantei de 100 metri ;

Page
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- In cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre straz; avand regim diferit
indlfime, daci diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalggpre
strada secundard pe intreaga parcels; daci regimul diferd cu doud sau mai multe nivéluri se
va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada
principald pe o lungime minimi egali cu distanta dintre aliniamente;

- se admite depésirea cu maxim doui niveluri numai cu conditia ca acestea si fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3a - conform PUZ, cu conditia integrarii in particularititile-Z6net % armonizdpli/cu vecinatitile -
~ imediate;
L3b - volumetria noilor clidiri ca si modul de #alizare a fatadelor nefesltd un studiu de
specialitate, avizat conform legii. ‘

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L3 a+ L3 b - conform PUZ cu urmitoarelg conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate Ja retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor [[V-satelit in locurile vizibile dib circulatiils publice g
dispunerea vizibili a cablurilor CA ' /
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI'SPATII PLANTATE : A
L
L3a + L3b - conform PUZ cu urmitoarele cond Hionari:
- terenul liber rdmas in afara circulafiilor, parcajelor si circulaiilor, va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatadd decorative va  reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber; PR
- In orice operatiune efectuati pe un teren mai mare de 5000 mp, se va preyedea ca din_
aceste spatii minim 10% si fie destinate folosintei tn comun. /s o

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI RN i/
L3a + L3b - in cazul clidirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre stradi vor fj
transparente, vor avea inilfimea de maxim 2,20m si minim 1.58m din care soclu opac de
0.40m, partea superioari fiind realizati din fier sau plasd metalicd si dublate de un gard
viu; fmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
ziddrie sau lemn, vor avea iniltimea de 2.20m si panta de scurgere va fi orientats spre

parcela proprietarului Imprejmuirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE STUTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L3a+L3b - POT maxim P+3-5=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU
L3a+L3b- CUT maxim P+3-5=1,0
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L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+6-P+10 NIVELURL,”
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmitoarele subzone si unitati de referinti:

L4a - subzona locuintelor colective tnalte cu P+6-10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate; '

L4b - subzona locuintelor colective inalte cu P+6-10 niveluri, formand ansamblun preponderent 5
rezidentiale, situate in zona protejata.

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalititile existente si costurile mar ndlcate de mﬁeimere .
a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar si se elaboreZe PUZ- .
uri partiale avind urmitoarele obiective:

(1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;

(2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de.teren aferent retelelor edilitare publice, etc. ) de cele care

“vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urménd a fi gestionate de
catre asociatiile de locatari, sau diverse societiti economice mixte;

(3) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si polugrilor care nemultumesc locuitorii;

(4) refacerea amenaj jarilor exterioare i in special a spatiilor plantate i de joaci pentru copii;

(5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

6) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(7) diminuarea insecurititii prin delimitarea si mar adirea spatfflor aferente locuintelor

(8) introducerea unor rezolviri alternati
individuale;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI AD

Cladirile inalte situate in zonele d¢ protectie se mentin in situaffa acfuald. Se considers i inopoftun
ca In viitor sd se mai dispund blocjiri fnalte de locuit in zonele/protejate.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA IM

L4a - sunt admise urmitoarele utillgairi: /
- locuinte fn proprietate de standard ridicat;
- amenajéri aferente locuintelor: ci de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi Ingropate i subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport
si loisir (eventual plscma descoperitd), constructii pentru echiparea tehnici, §
L.4b - numai pe baza unui PUZ aprobat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Page
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L4a - se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 30 - 60 apaztamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului/portgmalti angajatpermanent. /

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L4a - se interzice conversia locuintelor in alte functiuni;
- se interzice dispunerea locuintelor socidle in cladiri inalte;
- se interzic urméitoarele lucrari:
- activitifi comerciale si productive;
- constructii provizorii de ofice naturi;
- depozitare en gros sau mif-gros;

- depozitarea pentru vinzarg a unor cantititi mari/f
inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- statii de intretinere auto;
- statii de betoane;
- lucrari de terasament de naturi si afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea
necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea si
colectarea acestora. - :
L4b - in general se interzice realizarea cladirilor colective tnalte de locuinte in zona protejata.
Pentru situatii speciale, se va realiza PUZ cu obtinerea tuturor avizelor previzute de lege.

- depozitéri de materiale refolosibile
- platforme de precolectarela deseurilor urbane; ,
de subgtante /

AL

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL # - CARACTERISTICI ALE PARCEIELOR (SUPRAFETE, FORMED:

DIMENSIUNI)
Lda - conform PUZ; / %

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avind acces di t d1ntr~
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

L4b - nu este cazul decit urmare a unui PUZ aprobat.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L4 a - conform PUZ, cu urmétoarele recomandari privind zonele de extindere:
- cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe
strézile de categoria III si 6.8 metri pe cele de categoria II sau I, dar nu cu mai putin decat
diferenta dintre Inéltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

L4 b - nu este cazul decdt urmare a unui PUZ aprobat.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L4a - conform PUZ cu urmétoarele conditiondri pentru zonele de extindere:

Page
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cel mai Inalt fatd de teren; aceastd distanta se poate reduce la juméitate daca segmentele
fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumitate din
indltimea la cornisd a cladirii masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L4a - conform PUZ, cu urmétoarele condition 1
- intre fatadele spre care sunt orientgt€ camere de locuit\distata va fi egald cu iniltimea
- cladirii celei mai Inalte; distanta g€ poate reduce la jumfitaty in cazul in care pe fafadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei sciiril
L4 b - conform PUZ aprobat conforjs legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $4 ACCESE

¢ circulatie publicd fie
1adir}} prin interfnediul

Ld4a + L4b - cladirile vor avea gsigurat in mod obligatoriy gccpsul di
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de ctfe nhai m
unei strizi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREANAUTOVEHICOLELOR

L4a + L4b - conform PUZ si normelor 1 vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L4a - conform PUZ, cu urmitoarele conditionéri: chnde b
- iniltimea maxim3 admisibila este P + 10 niveluri; in cazul in care indlfimea depasestem o
distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament la o distanta eg 1“
diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;
- se admite depa§1rea cu maxim dou# niveluri, numai cu conditia ca acestea sa fm rase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei 1a acesta, la 45 grade; cY

L4b - conform unui PUZ aprobat conform legii; / )
- se admite depaguea cu maxim doud niveluri, numai cu cenditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc i a tangentei la acesta, la 45 grade.

A
W

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L4a - conform PUZ, cu conditia integrérii in particularititile zonei si armonizarii cu vecindtitile
imediate;
- terasele vizibile de pe indltimile inconjurdtoare vor fi inverzite pe minim 76% din
suprafats;

L.4b - conform unui PUZ aprobat conform legii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

EL4a + L4b - conform PUZ cu urmétoarele conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile dimcirculatiile publice_sios A
dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

~ ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L4a - conform PUZ, cu urmétoarele conditiondri:
- terenul liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor i circulatiilor va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihni si gradini de fatads, decorative, va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului;
- in orice operatiune efectuati pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
~ aceste spatii minim 10% si fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L4a - in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea Iniltimea de maxim 2.20m si minim 1.80m din care soclu opac de
0.40m, fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale §i posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.

SECTIUNEA IIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

[

N

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) /-
L4a + L4b - POT maxim = 20% SRR / _- \/é e,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREﬁULUI (CUT)

L4a + 14b - CUT maxim = 1.4
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ANEXA I
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C
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM N%
TKAIN 27-33

realizarea locuintelor (si completari);

Constitutia Romaniei, 1991
Codul Civil;
Legea fondului funciar nr. 18/1991

Legea administratiei publice locale nr.69/1991 si completari; j

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

Legea nr. 33 /1994, a exproprierii pentru cauzd de utilitafe publica
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea apelor nr. 107 /1996

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
Legea nr. 26/1996 — Codul silvic;

Legea locuintei, nr. 114 /1996

OG 43 /1997 privind regimul juridic al drumurilor
Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionala
Legea nr. 213 /1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
HGR nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

HGR nr. 101 /1997 pentru aprobarea normelog
zonelor de protectie sanitara

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind fopmularele, procedura
documentatiilor;

Ordinul Ministerului Sanatatii 536 /1997 pentru aprobarea Mo
recomandarilor privind mediul de vigfa al populatiei;

cterul si marimea
utorizare si continutul

elor de igiena sia

PUG Municipiul Bucuresti
PUZ zona centrala Bucuresti
PUZ pasaj suprateran Nerva Traian, Bd. Gh. Sincai intersectie cu Splaiul Unirii
PUZ splaiul Unirii 165 '
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