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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
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AVIZ ARHITECT SEF nr. éﬁ a2 fm 2015
PUZ - PIDU/ PIATA CANTACUZINO- PIATA LAHOVARY, SECTOR 1

INITIATOR : CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUt BUCURESTI

ELABORATOR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI prin asocierea formata din SC SYNERGETICS CORPORATION
SRL — leaderuf asocierii, SC RE-ACT NOW SRL — coordonator proiectare, SC POLARH DESIGN SRL, 5C KXL SRL, SC
DC COMMUNICATION SRL, SC SPACE SYNTAX SRL, SC IGLOO ARCHITECTURE SRL, STUDIO BASAR SRL, SC
ASTIL SRL, SC MACARIE O'LOONEY ARCHITECTS SRL, SC SOARE &YOKINA ARHITECT! ASOCIATI si SC REPUBLIC
OF ARCHITECTS SRL.

REPREZENTANT AL BENEFICIARULUI PENTRU COORDONAREA SI CONTROLUL CONFORMITATI LUCRARIL:
SERVICIUL PROIECTE URBANE din cadrul DIRECTIEI URBANISM a PRIMARIEI MUNICIPIULUI BUCURESTI.

NR INREGISTRARE CERERE: Registratura PMB — Nr. 1365080/ 08.10.2015, DGDU - Nr, 10777 / 09.10.2015
SUPRAFATA PUZ: S = 12.215mp, apartinand Domeniului Public al Municipiviui Bucuresti

AMPLASARE/DELIMITARE STUDIU : Zona studiata prin PUZ se afla in cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 1, taren
cuprins intre Pietele Lahovary si Cantacuzino, incluzand traseul Strazii Eremia Grigorescu.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB Nr.269/2000 complglata ¢cu HCGMB
iNr.324/2010, HCGMB Nr.241/2011 si cu HCGMB Nr.232/2012, zona studiata este cuprinsa in M1 — subzeona mixta situata
in zona protejata. Conform PUZ Zone protejate, aprobat prin HCGMB Nr.279/2000, teritoriul studiat este inclus in Zona
Protejata Nr.34 — ,Pltar Mos” si Zona Protejata Nr.21 -, Jean-Louis Calderon”,

Avand in vedere:

AVIZUL PRELIMINAR Nr.22/28.05.2014

AVIZ DIRECTIA PENTRU CULTURA — MUNICIPIUL BUCURESTI Nr.150/2/23.02.2015

DECIZIA AGENTIE!I PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST! Nr.6/27.07.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE - P.M.B. Nr.1335830/04.06.2015

AVIZUL COMISIEI TEHNICE TRANSPORT / SISTEMATIZAREA CIRCULATIE]I ~ P.M.B. Nr.12845 / 30.09.2014

PUNCT DE VEDERE APELE ROMANE Nr. 1960/ 30.06,2015
PROCES VERBAL DE RECEPTIE ANCPI Nr.157/03.03.2014

Dovada achitarit tarifulul de exercitare a dreptuiui de semnéturd R.U.R. - ordin plata Nr.212/12.10.2015 / Nume
platitor - RE-ACT NOW STUDIO SRL / Banca Transilvania. (Detalli plata-fPUZ PIATA CANTACUZINGQ-PIATA LAHOVARY /
SUPRAFATA PROIECT 1,2HA}. Factura RUR Nr. 1012535/ 14.10.2015.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI Si INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE RE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: AMENAJARE SPATIU PUBLIC S| PARCAJ SUBTERAN
INDICATORI URBANISTICI AVI SP1 - POTmax = 5%, CUTmax = 0,05mpADC/mpteren
CIRCULATII, ACCESE: confor

e ulterioare: ..(2) {Constitule contraventll urmétoarele fapte : (...) g) semnarea, in
. 38 aiin. (1), de documentatli de amenafarea teritoriuiui §i urbanism care contin date

/ denta legii penale).

NOTA:
Prezentul Aviz este elipg prevedeml:-r Legii nr. 190/2013 care a modificat §i completat Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teri iticdrite §f completérite ultericare,
In conformitate cu prevdderi szul Ar /1 tectului Sef este un aviz lehnic care nu se supune deliberdni Consiliului
General al municipiul
Dupéd aprobare, acesig mpleteazd pravederie documeniatilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprob. ine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege
F AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HEORGHE PATRASCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PLAN URBANISTIC ZONAL

PIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI
PIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI, SECTOR 1 si 2, BUCURESTI

PLAN INTEGRAT DE DEZVOLTARE URBANA - “ZONA CENTRALA” BUCURESTI
HGCMB nr. 103-2012
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PLAN URBANISTIC ZONAL

PIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI
PIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI, SECTOR 1 §i 2, BUCURESTI

PLAN INTEGRAT DE DEZVOLTARE URBANA - “ZONA CENTRALA” BUCURESTI
HGCMB nr. 103-2012




DIRECT!A LREANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZ NR. .22 2k G QLS
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FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL PIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI,

Piata Cantacuzino — Piata Lahovari, sect. 1 si 2, Bucuresti

SPECIALITATEA:
URBANISM

AMPLASAMENTUL:

Piata Cantacuzino — Piata Lahovari, sect. 1 si 2, Bucuresti

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PROIECTANT:
SC Re-act Now Studio SRL
SC DS Birou de Arhitectura SR

DATA ELABORARII:
IULIE 2015, BUCURESITI
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DIRECTIA URRANISM
REGULAMENT LOCAL BE URBANISM

‘ AVIZ NR. 9;/ oL 12045
m VIZAT SPRE NESCHIMBARE M

SEF PROIECT:

arh. Dorin Stefan [ K(@l ,\

COLECTIV DE ELABORARE:

arh. Mario Kuibus

arh. Adrian Arendt . Q\kﬂ

arh. Catilina Varzaru

arh. Corina Fodor

3“"

arh. Mario Kuibus

PLAN URBANISTIC ZONALXPIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI"
MEMORIU GENERAL REG LAMENT LOCAL CE URBANISM ETAPAAPR
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A. PIESE SCRISE

Volumul I. MEMORIU GENERAL
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrulut natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Regim juridic si obiective de utifitate publica
4. Concluzi
Volumuli ll. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Dispozitii generale
1. RolulRLU
2. Baza legala a elabordrii
3. Domeniul de aplicare
Il. Zonificarea functionala
1. Unitati si subunitati functionale
lll. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitdtilor functionale
IV. Unitati teritoriale de referinta (UTR)

B - PIESE DESENATE
Plansa 0 - INCADRARE IN TERI}

Plansa2 REGLEMENTARI
Plansa3 REGLEMENTARI
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GIRECT!IA URBANISM
—— | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR, 23 L2008, 204% /
1 L VIZAT SPR NESCHiMBﬁRE_ ql\

VOLUMUL 1. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunocastere a documentatiei

Titlul lucrarii:
PLAN URBANISTIC ZONAL PIATA CANTACUZINO — PIATA LAHOVARI,

Piata Cantacuzino — Piata Lahovari, sect. 1 si 2, Bucuresti

Proiectant:
SC Re-act Now Studio SRL
SC DS Birou de Arhitectura SRL

Sef proiect: arh. Dorin Stefan

Colectiv de elaborare:
arh. Mario Kuibus
arh. Adrian Arendt

arh. Catalina Varzaru

Beneficiar:
MUNICIPIUL BUCURESTI

-

Data elaborarii:
IULIE 2015

PLAN URBANISTIC ZONAL “PIATA CANTAOUZINO - PIATA LAHOVARI®




DIRECTIA URBANISH
REGULAMENT LOCAL DE URBﬂNlSMP . -
AVIZ NR. ../L?/){/C(/"f / 'H"L SB/
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. iectul PUZ

Pentru dezvoltarea Zonei de Actiune Urbana ,Centrul Bucurestiului”, viziunea
strategica urmareste armonizarea obiectivelor socio-economice — cregterea calitatii viefii
urbane, cu dinamica spatiala — reabilitarea si revitalizarea spatiilor publice ale orasului.
Valorificarea petentialului local este o directie conceptuala importanta, capabila sa
transforme Capitala intr-un centru competitiv, o zona urbana sustenabild si atractiva

pentru locuitori, vizitatori i investitori.

Programul Operational Regional are ca obiectiv strategic dezvoltarea economica
echilibrata teritorial, cu accent pe dezvoltarea durabild, imbunatairea infrastructurii si a
mediului de afaceri, in vederea cresterii rolului centrelor urbane. Obiectivele si principiile
europene privind ameliorarea cadrului de viata din mediul urban cuprind modernizarea
infrastructurii, amenajarea de spatii urbane de buna calitate, Incurajarea competitivitaii
si a cresterii economice, intr-o abordare urbana integrata. Procesul de regenerare
urbana are In vedere atat reabilitatea fondului construit i a spatiilor publice, ¢at si
intarirea comunitatii si incurajarea activitatilor antreprenoriale. Printre aspectele-cheie
care trebuie luate Tn considerare sunt: crearea de locuri cu caracter, punerea in valoare
a patrimoniului existent, re-conectarea, lucrul cu peisajul urban, managementul eficient
al investifillor gi proiectarea "pentru schimbare", care permite o evolufie ulterioard

favorabila.

Obiectivele generale ale Planului Integrat de Dezvoltare Urbana sunt

consolidarea identitafii orasului, susfinerea vitalitatii si atractivitalii acestuia, dezvoltarea

economica locala gi regengrarea urbana

3. Acgste\obiec "\'!% generale se
accesibil si eficient, prioritizarea circulatiei pietonale, gicli i nsl\;tuluiin omun,

ice si unag:l i
>‘"“"’_’ \

valoare a potentialului zonei.

! -('I'r.' -
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in cadrul Planului Integrat de Dezvaltare Urbana au fost stabilite urméatoarele

prioritati;

- recuperarea (recuperarea unei identitati urbane pentru centrul Bucurestiuiui,
revitalizarea i reconectarea zonelor cu caracter divers care constituie centrul
Bucurestiului),

- circulatia (facilitarea circulatiei auto printr-un sistem integrat de parcari, incurajarea
modalitatilor de transport durabile),

- spatiile publice {introducerea unui sistem de parcari subterane care va permite
recastigarea spafiului public, tratarea strazilor si a ptetelor ca spatii publice atractive
pentru pietoni si bicicligti, reabilitarea spatiilor reprezentative conform principiilor
contemporane ale unei amenajari urbane},

- competitivitatea {(un plan strategic pe termen mediu si lung, flexibil i care poate oferi

variante diferite de finantare, de la fonduri europene la parteneriate public - private).

S-a plecat de la conceptul de camera urbana — un spatiu public comunitar cu
activitéti bine definite, integrat intr-un sistem la nivelul intregului oras. In cadrul acestui
sistemn, identitatea este un element de baza in geneza camerei urbane. Orasul in
ansamblul sau ar trebui sa functioneze ca o retea de zone interconectate, cu dominante
majore, clar definite la nivelul identitatii orasului. Definirea acestor camere urbane apare
ca necesara cu atat mai mult cu cat ne referim la promovarea diversitatii ca brand de
oras. Diversitatea poate deveni suportul pentru un traseu alternativ pentru pietoni si

biciclisti, separat de traseele carosabile actuale, care s& functioneze pe infrastructura

greu, $i unde pietonul se simte ug intrus — in negocie

destinata pietonului.

\
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Camera de ambianta (zona Gradina Icoanei — Piata Romana) ofera vizitatorului o
zona tipica de locuinte individuale, aflatd Tn imediata apropiere a marilor bulevarde
Magheru, Dacia st Eminescu. In timp ce Bulevardul Magheru este expresia dezvoltarii
interbelice si totodata o axa majora de circulatie si comert, In imediata vecinatate a
acestuia se gdseste un parcelar pastrat de pe vremea planului Borroczyn (1846-52),
usor densificat ulterior.

Contrabalansarea zonei comerciale Magheru cu zona de agrement a Gradini
lcoanei, impreuna cu Teatrul Bulandra, creeaza potentialul unui interes public pentru
vizitarea acestei camere, alcatuita din locuinte individuale izolate, de o valoare culturala
ridicata. Zona pare dens plantatd, desi majoritatea plantatiilor se afla in spatiul privat, nu
in cel public. De asemenea prezenta Gradinii lcoanei si a Parcului loanid contribuie din
plin la aceasta senzatie. S¢ intalnesc functiuni publice culturale si de loisir importante.
Regimul de inalfime nu foarte ridicat favorizeaza caracterul ambiental si intim al Intregii

Zone,

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sta in concretizarea unui set de
obiective care sa permitd indeplinirea principiilor programatice ale Planului integrat de
Dezvoltare Urbana a Bucurestiului, ale Strategiei de dezvoltare a municipiului Bucuresti
2009-2015 si ale Programului Operational Regicnal 2014-2020.

Obiectivele care stau la baza elaborarii PUZ Piata Cantacuzino — Piata Lahovari

sunt, dupad cum urmeaza:

- eficientizarea sistemului de circulatii i iclist - pleton — autom07l;

in Piata Lahovari ¢at si in Piata Cantacuzino;

\
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- intensificarea utilizarii zonelor pietonale, obiindnd un spatiu public dinamic si generos

:

in cele doud piete,

- facilitarea accesibilitatii prin imbunatatirea infrastructurii existente;

- cresterea capacitalii de parcare n zona, deservind atat dotarile culturale si recreative
existente, cat si riveranti sau institutille si firmele din zona:

- crearea unei identitati unitare care sa valorifice potentialul existent cu punerea in
valoare a fondului construit;

- cresterea potentialului de promenada, incurajand interactiunile si activitatile recreative;
- intensificarea utilizarii de catre public a spatiului verde,

- tesut urban restructurat si reintegrat.

1.3. Surse documentare

- Studiu de fezabilitate Proiect Individual nr. 8.39 — Traseu prioritar pietonal si de
biciclisti cu infrastructura aferenta Piata George Cantacuzino, din cadrul Planului
Integrat de Dezvoltare Urbana Zona Centrala Bucuresti;

- Studiu de fezabilitate Proiect Individual nr. 8.40 — Traseu prioritar pietonal si de
biciclisti cu infrastructura aferenta Fiata Alexandru Lahovari, din cadrul Planului Integrat
de Dezvoltare Urbanad Zona Centrala Bucuresti;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/
2000, prelungit prin HCGMB 232/ 2012;

- Avizele detinatorilor de echipamente

- Aviz Apa Nava Bucuresti, nr. 9/
- Piata Cantacuzino; r
- Aviz Distrigaz Sud Retele, nr.I43308 din 23.09.2013
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- Aviz Enel Distributie Muntenia, nr. 97190671/ 17.10.2013 prelungit cu 12 luni - Piata

SB#

Cantacuzino;

- Aviz Luxten Lighting Company, nr. 7590/ 23.09.2013 prelungit cu 12 luni - Piata
Cantacuzino;

- Aviz Netcity Telecom, seria 4026TC/ 18.10.2013, valabil conform cu valabilitate C.U.
nr. 1085 5408/ 20.08.2013 - Piata Cantacuzino;

- Aviz Radet Bucuresti, nr. 20369/ 18.09.2013 prelungit cu 12 uni - Piata Cantacuzino;
- Aviz RATB, nr. 47881/ 11.09.2013 prelungit cu 12 luni - Piata Cantacuzino;

- Aviz Romtelecom, nr. 100/05/03/01/92416/ 24.09.2013 prelungit cu 12 luni - Piata
Cantacuzino,

- Aviz Apa Nova Bucuresti, nr. 91303759/ 02.10.2013 si aviz ny. 91419597/ 03.10.2014
- Piata Lahovari,

- Aviz Distrigaz Sud Refele, nr. 43309/ 23.09.2013 prelungit cu 12 |luni conform adresei
nr. 309.215.032/ 28.11.2014 - Piata Lahovari;

- Aviz Enel Distributie Muntenia, nr. 97172692/ 17.09.2013 prelungit cu 12 luni - Piata
Lahovari;

- Aviz Luxten Lighting Company, nr. 7581/ 23.09.2013 prelungit cu 12 luni - Piata
Lahovari;

- Aviz Netcity Telecom, seria 4025M/ 18.10.2013 valabil conform cu valabilitate C.U. nr.
1086 5409/ 20.08.2013 - Piata Lahovari,

- Aviz Radet Bucuresti, nr. 20370/ 20.09.2013 prelungit cu 12 luni - Piata Lahovari;

- Aviz RATB, nr. 47884/ 11.09.2013 prelungit cu 12 |uni - Piata Lahovari;

- Aviz Romtelecom, nr. 100/05/03/01/92418/ 24.09.2013 prelungit cu 12 luni - Piata

Lahovari;

- Planuri topometrice realizate pentru implementarea Planullj Integrat\de Dezvoltare
Urbana Zona Centrala Bucuresti;
- Planul Integrat de Dezvoltare Urbana Zéna Centrald Bucuresty,

nr. 103/ 2012.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona face parie dintr-un parcelar pastrat de pe vremea planului Borroczyn (1846-
52), alcatuit din locuinte individuale izolate, de o valoare culturala ridicata. Spatile de
agrement — Gradini publice - Gradinia lcoanei $i Parcul loanid evidentiaza caracterul
ambiental gi intim al intregii zone. Zona a evoluat spontan si neregiementat specific.

Fondul construit a fost partial inlocuit si densificat ulterior, gradual si neomogen.

2.2. incadrare in localitate

Amplasamentul studiat este situat in zona centrala a Bucurestiului, in sectoarele
1¢i2, si este format din Piata Cantacuzino (in partea de sud-est), Piata Lahovari (in
partea de nord —vest) si strada Eremia Grigorescu care le conecteaza si care are de o
parte si de alta parcelari cu locuinte individuale.

Piata Cantacuzino are deschidere la urmatoarele strazi:
- la N: str. Polona,

- la N-E: acces pietonal in parcul ioanid,

- la E: str. Dumbrava Rosie;

- la S-E: str. Jean Louis Calderon;

- la S: intrarea pietonald in parcul Gradina Icoanei;

- la S-V: str. Alexandru D. Xenopol;

- la V: str. Eremia Grigorescu.

Piata Lahovari are deschidere la urmatoarel
- la N: calea Dorobantiler;
- la N-E: accesul auto la Spitalul Oftalmglogic;
- la E: str. Eremia Grigorescu,

- la §-V: str. George Enescu.
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Amplasamentul dispune de acces auto si pietonal, fiind situat la cca. 5-10 minute

de mers de statii de transport public de diverse categorii (autobuz si metrou).
Pe amplasamentul studiat se afla statia de autebuz din Piata Alexandru Lahovari.

In ceea ce priveste prezenta institutiilor de interes general se remarca caracterul
preponderent central al zonei, cu multe functiuni importante in proximitate {(ambasade,
teatre, banci, cinematografe,...) dar si cu multe obiecte de arhitectura valoroase din

punct de vedere al patrimoniului construit,

2.3. Elemente ale cadrului natural

Date climatice:

Temperatura medie anuala a aerului: +1¢ C,;

Temperatura minima absoluta a aerului: -31,2C;

Temperatura maxima absoluta a aerului: +40,6C;

Adancimea maxima de inghet : 0.80m;

Sarcina data de za pada pe sol: 2 kN/

Viteza maxima anuala a vantului la 10 m, mediata pe 1 min., avand 50 ani interval
mediu de recurent a : 26m/ s;

Presiunea vantului stabilitd la indltimea de 10 m deasupra terenului; 0.40 kN/ m2.

Piata Cantacuzino are funcfiunea de scuar urban, cu spatiu verde central si

trotuare perimetrale. Plantatile de arboriinalti amplasate perimetral si local in

spatiul verde central, ce este iIn principal pkintat cu vegetatieNoasa —'gazpn si arbusti.

Prin constructia parcajului va fi ocupat gpatiul central al scuarUjui gi se vof mentine tofi
/
ea copaéilor existenti.

arborii existenti amplasati perimetral /tinand totusi cont si de st

Dupa finalizarea constructiei parcajului subteran, spatiul de degsupra vaf sibil

pietonilor si bicicligtilor si amenajat cu plantatii joase si Tnalte,/qu plantareg’d arbon
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acest lucru fiind posibil din punct de vedere geometric (inaliimea stratului de pamant
este de minim 1,60m, in anumite zone unde se propune Thaltarea cotei terenului

amenajat). Nivelul apei freatice este la o adancime de 3,60m.

Sensul giratoriu care defineste actuala Piata Lahovari este tratat ca o zona verde
n jurul statuii lui Alexandru Lahovari, amenajata cu vegetatie de joasa naltime.
Fluxurile carosabile mai definesc 3 zone verzi adiacente, cu geometrii triunghiulare
rezultate. In aceste trei ,pastile” verzi au fost plantati recent un numar de 8 copaci de
inaltime medie (<10m). De asemenea, pe amplasamentul studiat mai exista plantati
recent 4 copaci Tn fata spitalului si un arbore uscat pe acelasi trotuar, Tnspre Calea

Dorobanti. Nivelul apei freatice este la 0 adancime de 3,60m.

Zona studiata nu prezinta declivitate semnificativa, terenut fiind relativ plat.

2.4. Circulatia

Circulatia auto in aceste scuaruri se realizeaza Tn dublu sens cu o banda pe
flecare sens. Pe strada Eremia Grigorescu, circulatia se realizeaza intr-un singur sens,

dinspre Piata Cantacuzino spre Piata Lahovari.

Spatiul urban existent permite doar circulatia perimetrala a pietonilor. Aceasta
situatie nu incurajeaza traversarea scuarului si ingreuneaza accesul catre punctele de
interes. Traficul ingradit de parcérile nesistemnatizate precum si deplasarea restrictionata

a biciclisttor, fac momentan din scuarul Cantacuzino o zona cu mult afii reziduale,

bariere in deplasarea pietonala.

La nivel carosabil, scuarul Canjacuzino face legatura fntre sty Polona, str.
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La nivel carosabil, scuarul Lahovari face legétura intre calea Dorobantilor, str.
Eremia Grigorescu, str Grigore Enescu, dar si cu celelte accese pe proprietate

individuale sau publica.

2.5. Qcuparea terenurilor

Pe terenul studiat nu exista in prezent constructii (cu exceptia amplasamentelor
provizorii de tip chiosc), ¢i humai strazi carosabile devenite zone de parcare
neautorizatd, amenajari de spatii verzi si trotuare pentru accesul pe proprietati publice
sau private.

Deficientele majore ale situatiei actuale privind necesarul de dezvoltare al zonei:
- spatiul in configuratia sa actuala nu dispune de o amenajare care sa justifice statutul
de piata, dupa cum lipsa elementelor de mobilier urban si a unui sistem de iluminat
adecvate ca pozitie si design ingreuneaza in med suplimentar parcursul pietonal;

- parcarile neregufamentare ocupa abuziv spatiul public;

- lipsa unei delimitari intre circulatia auto si cea pietonala creaza conflicte;

- potential economic, social si mai ales cultural insuficient exploatat;

- problematica spatiilor verzi (foarte mici, neplantate gi prea putin accesibile de catre
trecatori); lipsa unei conexiuni intre cele doua parcuri;

- piata nu dispune de o infrastructurd adecvata circulatiei pietonale si cicliste;

- zgomotul si poluarea generate de un trafic intens;

- configuratia pietei pune accent pe carosabil si circulatia autovehiculelor, diminuand
circulatia pietonilor (in zone mici si mascate de autovehicule parcate neregulamentar) si

nepermitdnd de fapt circulatia biciclistilor;

- inexistenta unui parcurs pietonat (cu scop
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2.6. Echipare edilitara

Infrastructura de echipare edilitard a zonei studiate dispune de toate tipurile de
facilitati, asigurate de urmatoarele regii:
- distributie apa potabila — Apa Nova Bucuresti,
- transport energie electrica - Enel Distributie Muntenia;
- telecomunicatii - Romtelecom (telefonie publica) si Netcity Telecom (internet);
- alimentare cu caldura - Radet Bucuresti;
- alimentare cu gaze naturale - Distrigaz Sud Retele;
- iluminat public - Luxten Lighting Company;
- transport public - RATB.

2.7. Probleme de mediu

Municipiul Bucuresti este cel mai populat oras, centru industrial si comercial al
tarii, majoritatea suprafetei acestuia fiind ocupata de constructii si de refeaua de
transport. Datorita dezvoltarii urbanistice din ultima perioada, principalete probleme cu
care se confrunta Bucurestiul sunt cele specifice marilor orase si constau in suprafata
mica, dezvoltare preponderent pe verticala, spalii verzi insuficiente, trafic auto intens, in
special in zona centrald a orasului, poluare atmosferica generata de traficul auto si
centralele termice.

Tindnd cont de aspectele mai sus mentionate, si urmarind armonizarea

dezvoltarii locale, in conditiile protectiei mediului, prezentul proiect promoveaza

pentru intretinerea corespunzatoare a acestora.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA AN

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Proiectul isi propune reconfigurarea Pietei Alexandru Lahovari astfel Tncat
aceasta sa includa si statuia lui Alexandru Lahovart (element simbol prezent in configu-
ratia initiald a Pietei inca din 1901}, s& urmareasca reconstituirea unui spatiu iconic la
nivelul orasului, cu infrastructura care sa prioritizeze traficul pietonal, de bicicligti i
transportul public, fard a elimina insa traficul autovehicolelor. Sub acelagi aspect este
necesara plantarea si inverzirea spatiului public, configurarea unui necesar (rational) de
parcari si mentinerea accesibilitatii rapide (in regim de urgenta) a Spitalului
Oftalmolegic, ierarhizarea importaniei pietonilor si biciclistilor fatad de autovehicule,
realizarea unor pavaje specifice pentru o zona urbana centrald iconica, iluminarea
corectd si amplasarea strategica a mobilierului urban. Pentru realizarea obiectivelor de
mai sus, se propune realizarea unei parcari subterane de sub spatiul sudic neconstruit
al Pietei Lahovari. Aceasta va deservi cladirile de locuit adiacente, cladiriie de birouri din
imediata apropiere, Spitalul de Oftalmologie (in cazul unei stationari mai indelungate in
interes medical), dar si traficul generat de prezenta functiunilor comerciale si de

alimentatie publicd din vecinatate.

Pentru Piata Gheorghe Cantacuzino, proiectul 1si propune reorganizarea
traficului astfel incdt sa fie restrictionata viteza de deplasare a autovehiculelor gi sa se
realizeze o conexiune pietonala intre cele doua parcuri din zona, fara eliminarea

traficului autovehicolelor. Se doreste ierarhizarea importantei pietonilor si biciclistilor fata
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Pentru pastrarea ambientului arhitectural stradal, cat si pentru valorificarea

obiectelor de arhitecturd, pe zonele studiate si pe strazile adiacente acestora, se va tine

cont in interventiile ulterioare asupra fatadelor de studiile istorice de specialitate.

3.2. Prevederi_ale PUG

Conform PUG Municipiul Bucures tizona sludiatasse incadreaza in zonele M1 i
CP4, astfel:
- subzona M1 - Zona Mixta, Subzona mixta situata in zona protejata; care corespunde
Pietei Cantacuzino;
- subzona CP4 — Zona Centrala, Subzona centrala situata in limitele zonei de protectie
a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, Subzona nucleului central comercial si de

afaceri; care corespunde Pietei Lahaovari,

3.3. Valorificarea cadrului natural

Sensul giratoriu care definesgte actuala piatd Lahovari este tratat ca o zona verde
in jurul statuii lui Alexandru Lahovari, amenajata cu vegetatie de joasd inditime, De
asemenea, fluxurile caresabile mai definesc 3 zone verzi adiacente, cu geometrii
triunghiulare rezultate. In aceste trei ,pastile” verzi au fost plantati recent un numar de 8
copaci de Tnalfime medie (<10m).

De asemenea, pe amplasamentul studiat mai exista plantati recent 4 copaci in

fata spitalului §i un arbore uscat pe acelasi trotuar, inspre Calea Dorobanti. Tott acesti

arbori sunt descrisi in releveul verde intocmit.
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subteran necesita renuntarea la un numar de 5 copaci existeti, care pot fi re-plantali in
funciie de starea lor la Theeputul santierulul.

In piata Cantacuzino, prin constructia parcajului va fi ocupat spatiul central al
scuarului i se vor mentine toti arbori existenti amplasati perimetral, tinand cont totugi gi
de starea acestora. Dupa finalizarea constructiei parcajului subteran, spafiul de
deasupra va fi amenajat cu plantatii joase si inalte, cu plantarea de arbori, acest lucru
fiind posibil din punct de vedere geometric (inaltimea stratului de pamant este de minim
1,60m, in anumite zone unde se propune Tnaliarea cotei terenului amenajat).

Prin proiect se pastreaza tipul de vegetatie cu verde dominant realizat din arbori,
arbusti si gazon care urmdresc un profil crescendo. Tipurile de arbori recomandate sunt
sophora japonica, albizia julibrissin (arborele de matase) si gleditsia triacanthos
{gladita).

Prin interventia proiectului si configurarea unei parcari subterane, va fi afectat un
copac special de pe sit (specie de copac atipica - Paulownia). Prin proiect se va planta
un copac din aceeasi specie in acelasi loc.

in completarea vegetaliei existente, se vor prevedea amplasarea de jardiniere
grupate in zona locurilor de stat. In acest sens in primul nivel de parcare s-a renuntat la
o serie de locuri de parcare pentru configurarea unei cuve cu pamant peniru plantarea

de arbori inalfi.

PIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI

CATEGORII INTERVENTII ASUPRA ARBORILOR I BUC.
ARBORI EXISTENTI 1. ARBORI IN DECLIN BIOLOGIC 8
) 2. ARBORI [N STARE BUNA , 29
TOTAL ARBORI EXISTENT) —_— . 37
ARBORI DESFIINTATI 3. ARBORI IN DECLIN BIOLOGIC 8
. 4 ARBORI DESFIINTALJ___ MENAJARI _ 7
TOTAL ARBORI DESFIINTATI . O
ARBORI DIN PROPUNERE 5. A YATI ASUPRA CARORANU SE INTERVINE 24 |
8.4 49
7 NSPLANTAT) 4
NAJARE. 73

respectdndu-se astfel Legea r. 47/ 2012 si OUG 114/ 7.

|
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Dupa realizarea proiectului, spatiul verde existent de 1045mp se mareste cu
106mp, rezultdnd astfel o suprafata plantata de 1150mp.
De altfel, in urma interventiei, numarul arborilor creste de la 37 la 73 (prin

desfiintarea a 13 de arbori, si propunerea a 49 de arbori). Dintre cei 13 desfiintati, 6

arbori sunt in declin biologic.

3.4. Modernizarea circulatiei

Traseul alternativ propus este implementat prin folosirea infrastructurii existente.
Principiile urmarite Tn interventiile la nivelul ¢irculatiilor urmaresc reducerea vitezei
traficului auto la 30 km/ h gi sporirea accesibilitatii rutelor pietonale si ciclabile.
Reducerea vitezei traficului auto se va realiza prin utilizarea materialelor diferite si
asigurarea cursivitdfii pentru pietoni prin inaliarea rutei carosabile la nivelul trotuarelor,
evitand astfel variafii incomode de Tnal{ime a pardoselii. Traseul de bicicligti va fi
identificabil de-a lungul sau prin pavimentele utilizate si marcajele semnalizatoare.
Bolarzii prepusi sunt de trei tipuri: bolarzi metalici, din fonta, Inaltime 55c¢m — pentru
delimitarea carosabilului de trotuar, in situafia curenta; bolarzi de granit, indl{ime 4Gcm —
pentru delimitarea unor zone speciale sau scuaruri; bolarzi retractabili in cazurile
acceselor spre curti ale unor institutti sau in cazul acceselor cu program limitat sau
restrictionat.

Carosabilul va fi ridicat la nivelul actual al trotuarelor $i separat de circulatia
exclusiv pietonald sau de sensul opus al bicicletei prin bolarzi. Racordul carosabilului pe
traseul prioritar pietonal si de bicicligti cu strazile pe care le intersecteaza se va face cu

rampe de maxim 4% in cazul intersectiilor cu artere de circulafie majore sau pe care

orlalte strazi

circula autobuze si cu rampe de maxim 8% in
[n Piata Alexandru Lahovari este prévazutd o alved|a pentru tatia de transport in

comun,

fn Piata Lahovari circulatia ayto se realizeaza in sghs giratoriu, care faciliteaz3
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sensul existent, pe o bandd comuna pentru autoturisme si biciclete, avand o latime de

3,9m pentru asigurarea accesului vehiculelor de interveniie. Circulalia bicicletelor se
relizeaza in celdlalt sens prin Contrasens Deschis Bicicletelor, realizat prin pista de
biciclete cu |atime de 1,5m.

In Piata Cantacuzino circulatia se realizeaza in sens unic pe latura de NE dinspre
str. Jean Louis Calderon spre str. Polona si in sens unic pe latura de NV dinspre str.
Polona spre str. Eremia Grigorescu si str. Alexandru D. Xenopol. Circulatia bicicligtilor Tn
Piala Lahovari se realizeaza pe ambele sensuri dinspre str. George Enescu spre str.
Eremia Grigorescu. De aici, pe str. Eremia Grigorescu unul dintre sensuri se desfascara
pe zona carosabild iar celalat sens pe banda de Contrasens Deschis Bicicletelor. Din
Piata Cantacuzino, in partea vesticd benzile de biciclete intrd pe strada Alexandru D.
Xenopol.

Atat pentru Piata Lahovari, cat gi pentru Piata Cantacuzino, accesele si iesirile
din parcajele subterane se fac direct din/ in scuaruri, pe o banda de circulatie separata.
Parapetul aferent rampelor de acces in parcajele subterane va fi tratat in asa fel Incat
53 se integreze in peisaj (parapet transparent, tratat cu mabilier urban sau acoperit de
vegetatie).

Trotuarele cu dimensiuni variabile, intre 2,0m si 6,2m vor fi finisate cu granit. Se
propune refacerea infrastructurii prin decopertare, realizare de fundatii locale, refacerea
pantelor si a straturilor suport. Zona principal& pietonala va fi creata prin unirea spatiului
de la sud de giratoriu cu trotuarul din sud, agrementata cu spafti verzii, plantatii, fantani
de pardoseala tip geizer, mobilier urban caracteristic. Pentru a accentua caracterul
pietonal, si a spori conforul zonei nou ¢reate, aceasta va fi separaté de carosabil printr-

un plan inclinat de vegetatie.

asemenea, in zona perimetrald din apropierga parcelelor constr

u strazile limitrofe,

trotuar care faciliteaza conexiunea pietei

|
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Din punct de vedere al etapizarii lucrarilor, atat pentru Piata Lahovari, ¢at si pentru Piata
Cantacuzino, vor exista doud faze:
faza 1 - parcajele subterane;

faza 2 - amenajarea supraterana.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Cele doud scuaruri vor fi libere de constructii, edificabilul propus fiind reprezentat
de nodurile de acces pietonal n parcajele subterane.

Fiecare parcaj subteran va fi prevazut cu un singur nod de evacuare cu lifi, restul
scarilor de evacuare negrupate intr-un nod de evacuare cu lift vor fi deschise,
heacoperite.

Amenajarea terenului va cuprinde circulatii carosabile, zone pentru circulatii

usoare, spatii publice si spatii verzi, amenajate sau restructurate, permeabile sau nu.

BILANT TERITORIAL - PLAN URBANISTIC ZONAL PIATA CANTACUZINO - PIATA LAHOVARI

TIPURI DE UTILIZARE ATA EXISTENT, [ SUPRAFATA HOU PROPUSA EUPIL TOTALA PROFUSA |
{EXISTENT + PROPUS)

HA % | W HA % 13 WA %

CIRGULAT T [CARGSABILE CARASARIL AT Da2 O.EDB2  [66,17% | 6158 | 06158  [o042% [1923 1923 [16,74%

e eq rEro . B 000 [0.00% [T 02726 [22.32% |2726 02726 [235:%

I2SOARE TROTUARE 669 02660 [21.84% [2743 02743 [2245%  [5419 05471 |&d ab%
FLATFORME PERMEABILE 0 00500 [600% |47 00342 WA |42 00842 [6.85%
ALE| FARE. b Loomm ook R CE A 00000 [0.00%
FARCAIE SUPRATERANE 75 u0a1s [4a%  [a1e 008 [345% |0 0000 [0.00%
INFRASTRUC TURI NQD PARCAJ SUBT b 0000 Do0% o4 looios  |rass 4 fo.oTp liu,asnﬂ

[TOTAL CIRCULATH 11163 11169 144% [163 00163 [1.34% |vi007 L1007 [P0.10%
SEATIL TGLUIRE COLECTMVA i FIRTT TN VTE . ao0os 000w |0 Boo0d  0,00%
[REArSHIRILE CULTURA P 0ooeD [000% R 06000 [0,00% [ 00000 [0.00%
ADMINISTRATIE 1 (1.0000 O, B0 % ol 0. 0500 0,00 0 0,0000 0.00%
SERVICH 7 0.0000 [ooo% P 00000 0.00% [0 00000 [0.00%
OTAL SPATIU CONSTRUIT 1 ow/ 0,00% ““*O\ 00000 ©00% o 0,0000  |0.00%
FAT vﬁ‘s_mm FLANTATE INTEGRAL 045 01048 |B.56%s 104\ GIET] D TRE R
IISPA‘!!I CU MESH STABILZARE GAZON 9 / bojpe  jooow 0 \ u.o}g@‘n o Do fooooe  [U00%
OTAL SPATI VERZI 1845 0,1045 55% 104 {yﬁm 7} T lnsu DIsd  [G41%
Fh OGUNDA DE AP 7 00060 [0.00%  fS [T ] TR 00058 [0,a8%
DArBOVITA / i poooe oo O K 0.0000 iooﬁy"“ o000 [2.00%

DTALAPA 0 0000 |0,00% 0.0059 f 50 i0,0058 8%

o IER 0. 00° [) {0000 0409 s U, D0 %

’
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Zonificarea functionala prevede reglementarea a unei singure tipologii de zone
pe teritoriul studiat:
- SP1, zona de piatd publica, spatiu public, loisir; ce incadreaza piateta formata in
scuarul Cantacuzing;
- SP1, zona de piata publica, spatiu public, loisir; ce incadreaza piateta formata in
scuarul Lahovari.
- Strada Eremia Grigorescu se supune reglementdarilor din zona protejata ZP34

denumitd “Pitar Mos".

ODURI PARCA AL. LAHOVARI - P ,9.60mp  B429mp 145 % [0,0145
ITOTAL SP1 Lahovari ,9.60mp 145 % B.0165
NODURI PARCAJ G. (ANTACUZINO - P B852mp  [641mp 0,83 % 0083

OTAL SP1 Cantacuzine 88.52mp .83 % [2.0083

TABEL POT CUT

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
52 i 5. 5. o
UTR CONSSTRUITA PAR?.‘ELM PGOT CUT UTR CONSTRUITA PARCELA/ POT% CUT
UTR %0 UTR
- 5 4960 3429 1,45% | 0,014
U I [N N Y & it -

u - i
Paale Lahoven / ™ o\ ?43) 0% | 0,00
T -

Tmr.-spg:s;g:jgn SP1 E j
RUTIERE - Plala ) 5916 09 0.00
Canfacuuse ’ T4
i
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se vor prevedea bransamente de apa si racorduri de canalizare proiectate
pentru parcare, cismele, fantani si pentru sistemul de irigafii pentru spatiile verzi. Apele
pluviale de pe spatiul public suprateran reamenajat vor fi preluate prin intermediul
rigolelor sau a gurilor de scurgere si deversate in reteaua de canalizare existenta.

In cadrul investitiei se va realiza, daca este nevoie, devierea retelei de alimentare

cu apa si canalizare in zona unde urmeaza a se executa parcarea subterana.

Amenajarea exterioara a spatiului public va fi dotatd cu instalatii de iluminat
integrat, atat iluminat de tip stradal, cat si o iluminare decorativa care sa puna Tn valoare
arhitectura constructiilor. Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din reteaua
furnizorului de medie tensiune 20kV prin intermediul posturilor de transformare proprii,
amplasate Tn spatii special destinate, care sa asigure necesarul de energie electrica
pentru parcajul subteran si pentru spatiul public suprateran. Devierea sau dezafectarea
cablurilor electrice {si a stalpilor, dupa caz) din zona studiata va respecta planul propus
conform studiului de solutie aprobat de catre Luxten care se va intocmi inainte de

eliberarea autorizafiei de construire.

Pe terenul pe care se propune investifia exista trasee de canalizatie si fibra
optica conform aviz NetCity. Devierea cablurilor gi a canalizatiei subterane din zona
unde urmeaza a se executa parcarea subterana va respecta planul propus conform
studiului de solutie aprobat de catre NetCity care se va intocmi inainte de eliberarea

autorizatiei de construire.

3.7. Protectia mediului

Impactul asupra mediului este bénefic, proiectul aduc plan/posibilitatea

diminuarii fluxului circulatiei auto i intégrarea spatiilor verzi | pigtonal. Se_

] . . [ . _ ‘ ,F\;‘;‘:}.\i\
estimeaza ca transportul este sursa grincipala de producer | q{ seﬁ/@ra‘we‘r f--ff/‘\,\._\
- ~ | Y
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and Leon — 1998) si ca reprezinta aproximativ 60% din consumul de petrol. Tot
transportul este responsabil de un procent important din poluarea apelor. Prin acest
proiect, orasul va fi mat eficient in folosirea infrastructurii existente, mai sigur i mai
sanatos. Ciclismul si mersul pe jos sunt cele mai eficiente energetic, cele mai

prietenoase cu mediul §i cele mai sdnatoase forme de transport urban.

Impactul asupra populatiei va fi unul nesemnificiativ si manifestat cu precadere in
perioada de executie {lucrari de santier) a obiectivelor propuse prin proiect. Dupa
finalizarea lucrdrilor, utilizatorul va beneficia de reabilitarea infrastructurii publice de

servicii, precum si de imbunatatirea factorilor de mediu.

Impactul generat Tn urma desfasurarii activitdtilor propuse prin preiect, nu sunt de
natura a provoca un impact semnificativ asupra aerului, atat timp cat se vor aplica
masurile de protectie in pericada de executie. Prin incurajarea traficului pietonal st de
biciclisti se vor reduce emisiile de poluanti (in special pulberi Tn suspensie) ca urmare a
traficului rutier. De asemenea, calitatea aerului va cunoaste o imbunéatatire, prin crearea
spatiilor verzi si intretinerea corespunzétoare a acestora. In perioada de exploatare,

impactul asupra peisajului este pozitiv datoritd lucrarilor ce vor da un aspect ingrijit

Zonei,

adresa nr. 5830/ 03.07.2013.

/

2\
7\
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Prezentul studiu propune investitii care se refera la teren/ terenuri parte a

2

domeniului public. Terenul in cauza reprezinta sectiuni din Piata Cantacuzino si sectiuni
din Piata Alexandru Lahovari ce se incadreaza ca bunuri din domeniul public al
municipiului Bucuresti conform Legii nr. 213/ 1998 priviter la proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia. Documentele privind situafia juridica primite de la Beneficiar
pentru zona studiata, pana la data prezentului studiu, sunt urmatoarele:

- anexa nr. 1la Hotararea C.G.M.B. nr. 235/ 2005 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- anexa nr. 1 la Hotararea C.G.M.B. nr. 254/ 2008 cu modificarile si completarile

ulterioare.

Piata Cantacuzimo

Consiliul General al Municipiului Bucuresti administratia Strazilor
- adresa nr. 22324/ 21 10 2009 si informarile ulterioare:

- nu apartine Administratie; Strazilor.

Piata Alexandru Lahovari

Consiliul General al Municipiului Bucuresti administratia Strazilor
- adresa nr, 22324/ 21 10 2009 si informarile ulterioare:

- situatia actuala a strazii: In infrefinere,

- inlocuire imbracaminte asfaltica — 2004

Zona obiect PUZ contine in interiorul limitelor sale, ca obiective de utilitate
publica, Scuarul Piata Alexandru Lahovari. cf. PUG Bucuresti {(Index 2 — Parcuri, Gradini

si Scuaruri Publice din Administrarea Primariei si a Sectoarelor Municipiului

Bucuresti — Administratia Domeniului Publi

MEMORIU GENERAL — REGULAMENT LOCAL| DE URBANISM _ ETAPA
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4. CONCLUZII

In perspectiva credrii unui circuit pietonal turistic al orasului, interventiile propuse
pentru suprateran creeaza conditiile pentru integrarea acestor areale n circuitul n
cauza. Reglementarea circulatiei auto permite favorizarea circulatiei pietonale si cicliste,
fard eliminarea celei auto. Acest proces ar avea multiple efecte benefice, imbunatatind
calitatea vietii urbane, incurajand interactiunile si activitatile recreative, facilitand
accesibilitatea zonei si stimuland turismul. Pe termen lung, efectul scontat consta in

cresterea economica si oportunitatile create pentru investitori.

Reabilitarea strazilor adiacente si a piefelor, precum si adaptarea la un sistem
pietonal si de biciclete reprezintd o etapa importanta a imbunatatirii imaginii urbane a

centrului orasului, si un pas catre conectarea centrului orasului cu vechea zona a

centrului brutal separata prin interventia comunista.

It efect ar fi

ic al orasului,

OHSTYUW’--T-@ {
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sporirea confortului urban se creeaza un spatiu unde pietonii gi biciclistii se pot simti in

siguranta, traficul auto fiind limitat ca viteza si intensitate.

Scuarul Cantacuzino si scuarul Lahovari sunt piatete aftate Ia intretdierea mai
multor spatii cu functiuni diferite. Cele doua parcuri din frama stradald istorica (Parcul
Gradina |coanei si Parcul loanid) sunt separate de piata propriu-zisa. Zona rezidentiala
are un caracter ambiental linistit (str. Polona, str. Dumbrava Rosie, str. Al Xenopol si str.
Eremia Grigorescu) peste care se suprapun puncte de interes cultural si de loisir
{(Teatrul Bulandra, casa Fundatiei "Lowendal’). Spatiul urban existent , cu trafic auto
intens, permite doar circulatia perimetrala a pietonilor. Aceasta situatie nu incurajeaza
traversarea scuarului si ingreuneaza accesul catre punctele de interes. Traficul ingradit
de parcarile nesistematizate precum si deplasarea restrictionata a biciclistilor, fac
momentan din cele doua scuaruri niste spafii haotice n care predomina circulatia
autoturismului. Ca atare se poate spune ca spatiul nu dispune in prezent de o
infrastructura dedicata amenajarilor cicliste si pietonale sau de un mobilier urban alaturi
de un sistem de iluminat adecvat. Construirea unor parcari subterane si amenajarea
spatiilor publice de calitate este o imbunatatire considerabild a infrastructurii zonei, ce
va pastra caracterul ambiental al acesteia si funciionarea la standarde contemporane

din punct de vedere al accesibilitatii si al confortului utilizatorilor.

Parcarile subterane nou propuse reprezinta solutia optima pentru
descongestionarea traficului si stationarii auto in zona, iar amenajarile pietonale ofera
publicului un spatiu de intalnire st socializare, ce va lega functional cele doua parcuri. in
plus, experienta participarii la evenimentele culturale gazduite de facilitatile din zona, va

deveni una de calitate, la standarde contempor

Z0na.
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I. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utitizare a terenurilor, de realizare si utilizare a construciiilor pe teritoriul zonei de
studiu.

Normele cuprinse Tn prezentul Regulament sunt obligatorii Tn vederea executarii de

constructii in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal Piata
Cantacuzino — Piata Lahovari si expliciteaza si detaliaza prevederiie cu caracter de

reglementare ale PUZ.

1.1.¢. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de c¢atre Consiliul local, pe baza avizelor

obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, republicata in 1996.
1.1.d. Crice documentatie de urbanism, ultericara PUZ, care schimba conceptia

generala care a stat la baza PUZ-ului Piata Cantacuzino — Piata Lahovari, determina

modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

urmat-o si documentatia initiala.
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2. Baza legala a elaborarii v -
1.2.a. La baza elaborérii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ Piata

Cantacuzino — Piata Lahovari au stat, in principal:

e Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului s i urbanismului - text
actualizat la data de 13.12.2012. Actul include modifica rile din urma toarele acte:
Ordonant a nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006 , Ordonant a nr. 18/2007 , Ordonant a nr.
2712008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr.
162/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, C.U.G. nr. 85/2012;

e H.G.nr.525 din 27.06.1996, republicata In 2002 pentru aprobarea regulamentulus
general de urbanism - text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modifia rile
din urma foarele acte: H.G. nr. 490/2011,

e Ordin M.LP.AT.NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid
privind metodologia de elaborare s i cont inutul-cadru al Planului Urbanistic General” —
Indicativ GP038/99;

« Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementa rii tehniice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA S | APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

»  Ordin M.LP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid
privind metodologia de elaborare s i cont inutul-cadru al planului urbanistic zonal” —
Indicativ GM-010-2000;

s  Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare s i
cont inutul-cadru al documentat iilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentr robarea MEJODOLOGIE din 30

decembrie 2010 de informare s i consultare a’publicului cu privire [ el

revizuirea planurilor de amenajare a teritpfiului s i de urbanism;
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« Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Convent iei europene a peisajului, adoptat
la Florent a la 20 octombrie 2000;

+ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executa rii lucra rilor de construct ii. Text

actualizat la data de 31.10.2012. Actul include modifica rile din urme toarele acte: O.U.G.
nr. 122/2004 , Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr. 117/2007, Legea rr.
101/2008, O.U.G. nr. 214/2008 , O.U.G. nr. 228/2008 , Legea nr. 261/2009 , Ordonant a
nr. 62010 , O.U.G. nr, 85/2011, Legea nr. 269/2011,

e Legeanr. 133/2012, Legea nr. 154/2012,;

¢ Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar. Text actualizat |a data de
26.11.2012. Actul include medificarile din urmatoarele acte: Legea nr, 54/1998, O.U.G.
nr. 1/1998, O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr.
34172006, Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr.
4712007, Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011,
O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012;

¢ Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica localad. Text actualizat la
data de 27.07.2012, Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 131/2008,
Legea nr. 35/2008, O.U.G. nr. 20/2008, O.U.G. nr. 66/2008, O.U.G. nr. 105/2009, Legea
nr. 375/2009, Legea nr. 58/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012, Legea nr.
7412012, Legea nr. 133/2012,;

» Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietafii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente®). Text actualizat la data de 09.07.2012,

e Legeanr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/Q

e Legeanr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile
data de 01.10.2011. Actul inciude modificari)e din urmatoarele actel C.LG.|nr. 30/2000,
0.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003/Legea nr. 71/2011; '

utilitate publicay Text actualizat la
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» Legea nr. 7 din13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara. Text actualizat ia
data de 26.11.2012;

s lLegea nr. 138 din 27,04.2004 privind imbunétatirile funciare. Text actualizat |a data de
17.11.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 39/2009, Legea
nr. 281/2010, ©.U.G. nr. 65/2011, O.U.G. nr. 82/2011,

« Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Text actualizat la data de 08.06.2011.

Actul include modificarile din urmatoarele acte: Hotararea nr. 498/2001, Legea nr.
58712002, Legea nr. 123/2007;

¢ O.U.G.nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului. Text actualizat |a data de
16.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicata in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 88 din 31/01/2008, Legea nr. 265/2006, O.U.G. nr.
114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr.
58/2012;

e Ordin MMP nr. 135/10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private;

o H.G. nr.1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri gi programe. Text actualizat la data de 29.10.2012. Actul include
madificarile din urmatoarele acte: Hotararea nr. 1000/2012 publicatd in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 729 din 29/10/2012;

e Ordin MMM.G.A. nr. 995 din 21 09. 2006 pentru aprobarea listei planurilor gi
programelor care intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1,076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

e  Ordin MM.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea

e Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pent

avizul de amplasament;

[ =
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» Legeannr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din

zonele urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 47/2012;

« Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Versiune consolidata la
data de: 15/02/2011;

o« O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national. Text actualizat la data de
15.02.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 13/2007
Legea nr, 329/2008, O.U.G. nr. 12/2011

s (O.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de
01.11.2001 avandu-se in vedere urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001;

o Ordin M.C.C. n1. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodoelogice de
clasare si inventariere a monumenteior istorice;

e OG nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor. Texi actualizat la data de
17.07.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 295/2000,
Ordonanfa nr. 78/2001, Ordinul nr. 1958/2002, Ordonanta nr. 26/2003, O.U.G. nr.
84/2003.

¢ Decizia nr. 11/2004 publicatd Tn Monitorul Oficial, Partea | nr. 96 din 02/02/2004,
Crdonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Crdonanta nr. 132/2000, Legea nr.
130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Crdonanta nr. 5/2011 , O.U.G. nr. 8/2011;

¢ Ordin M.T. nr.47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor In localitatile

urbane si rurale,
¢ Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru agrobarea Normelox tehnige privind

proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;
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Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia i;

Ordin MS nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprebarea Normelor de igiend gi a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor naturale;

Legea energiei electrice nr. 13 din 2007. Text actualizat la data de 22.12.2008.
1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ Piata Cantacuzine —~ Piafa
Lahovari detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism si respecta

prevederile Planului Urbanistic General Bucuresti, 2000.

3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
Piata Cantacuzino — Piata Lahovari cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea

executdrii constructiilor din zona Pietei Cantacuzino si a Pietei Lahovari.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in funciie de categoriile de
activitdti propuse Tn conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de
Urbanism st este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se
stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta

pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu

zonificarea functionala stabilitd prin Regulamentul local st cu anexa nr. 1 din RGU.

{l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Unitati si subunitéti functionale

La nivelul PUZ Piata Cantacuzino — Piata Lahovari se regasesc doua zone

functionale ce corespund tipurilor de unitati teritoriale de referinta, dupa cum urmeaza:

SP1 - Zona de piata publica, spatiu public, loisir;
Incadreaza piateta formata in scuarul Cantacuzino.
Zona functionala va cuprinde gi un parcaj subteran cu trei niveluri, cu cca. 200 de

locuri de parcare, $i cu o suprafatd construitd de aproximativ 2600mp.

SP1 - Piete publice, spatii publice — loisir
Cuprinde zona de loisir din scuarul Alexandru Lahovari.
Zona functionalad va cuprinde si un parcaj subteran, de trei niveluri, cu cca. 200 de

locuri de parcare, $i cu o suprafaa construita de aproximativ 2600mp.

NE 201!
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ll. PREVEDEREI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

3.1 PREVEDERI UTR SP1 — Piete publi

SECTIUNEAL: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai functiunile specifice si conexe loisirului sau destinate utilizarii
publice:
- spalil plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitdtile permise, piste ciclisti
- mobilier urban, amenajari odihna si asteptare,
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole $i biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comer,
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
- parcaje subterane si noduri de circulatie pentru accesul pietonal in si din parcaje

subterane.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit amenajacile pentru diferite activitati de loisir sau culturale din spatjile
publice, cu condifia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei

circulatil.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice fel de interventii fare contravin legilor si ngrryelor 1

vigoare.

MEMORIU GENERAL — REGULAMENT LOCAL D&
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Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decupare abuziva a spatiilor

plantate adiacente trotuarelor, atat in interior ¢at si pe conturul exterior al spatiilor verzi
si al pietelor publice.
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

BIMENSIUNI)
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studtilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii,

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII S| ACCESE

Conform studiilor de specightate avizate conform legiy/

Se va asigura accesul liber din circulatile publice cétre si

subterane, obiective prioritare/de investitie.
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ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se interzice amplasarea de parcaje supraterane, permitandu-se stationarea

autoutilitarelor (pompieri, salubritate) si autovehiculelor de aprovizionare in imediata
proximitate, care vor putea stationa numai pe o perioada scurta de timp, limitata, in

areale care nu impiedica circulatiile ugoare (pietoni, cicligti).

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cu exceptia instalatiilor temporare sau a amenaijarilor de tip mobilier urban,

iluminat, constructtile nu vor depasi regimul de inaltime P (max. 4m).

ARTICOLUL 11 = ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se recomanda ca nodurile construite sa aiba o structura metalica zvelta cu
inchideri complet vitrate care s& aibd un impact minim asupra imaginii arhitecturale de
valoare a zonei, permitand totodata o flexibilitate Tn utilizare Tn functie de anotimp. in
sezonul cald, aceste inchideri ar frebui sa permitd o deschidere compieta a spatiului
interior (cu exceptia volumului opac aferent anexelor). Sistemele de colectare si
distribufie a apelor pluviale nu vor fi aparente, ci integrate n arhitectura volumelor.
Fiecare parcaj subteran va fi prevazut cu un singur nod de evacuare cu lift, restul
scarilor de evacuare negrupate intr-un nod de evacuare cu lift vor fi deschise,
neacoperite.

Parapetul aferent rampelor de acces in parcajele subterane va fi tratat in asa fel
incat sa se integreze in peisaj (parapet transparent, tratat cu mobilier urban sau

acoperit de vegetatie).

Se recomanda adecvarea mobilierului urban.si"a instalatilor la caracterul
diferitelor contexte arhitectural-urbanistice.

Pentru pastrarea ambientului arhitectdral stradal, cat si pentyu ¥alorifjcarea
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ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor funciionale ale fiecarei categorii de spatiu public in

care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Plantatiile Thalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea specitlor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter

special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

imprejumirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare. Se recomandi o
imprejumire a spatiilor publice, cu ajutorul unor bolarzi, care sa impiedice accesul
carosabil sau parcarea abuziva, bolarzi cu o inaifime de max. 60cm — pentru delimitarea

carosabilului de piete si scuaruri.

SECTIUNEA Iil: POSlBILITﬂ]’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5%
(raportat la intreaga suprafatd a UTR, c

uland toate constructile ekistgnte Th UTR)

J

PLAN URBANISTIC ZONAL “PIATA CANTACUZ|NO — PIATA LAHOVARI®
MEMORIU GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ETAPA APROGARE F

[ULEZDIBT ==~ = oo o i i




DIRECT!A URHANISM
REGULAMENT L CAL DE URBANISM
| AVIZNR. .Z.o-.j?‘..f‘..K.Q,...:..C.:,z....u
—Ta VIZAT SPRE N

ESCHIMBARE =

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,05

(raportat la intreaga suprafajd a UTR, cumuldnd toate construciiile existente in UTR)

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul PUZ Piata Cantacuzino — Piata Lahovari se regaseste un singur tip de

unitate teritoriala de referinia, a carei prevederi sunt prezentate in cap. lll. Aceasta este
dupa cum urmeaza:

SP1 - Piete publice, spatii publice - loisir
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BILANT TERITORIAL UTR

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
SUPRAFATA PONDERE ' SUPRAFATA PONDERE
UTR UTR/TOTAL UTR UTR/TOTAL
SUPRAFATA IN- SUPRAFATA
TERVENTIE % INTER-
VENTIE
SP1 - ZONAPIATA PUBLICA, s}
T1 - supzona SPATIU PUBLIC, LOISIR 3428.91 28%
TRANSPORTURILOR RUTIERE- | 6300 52%
- Piala Lahovan T1 - SUGZONA TRANSPORTURILOR 0
RUTIERE - Piala Lanoyari 28826 23 AJ
SP1 — ZONAPIATA PUBLIC A, 0
T1 - SUSZONA SPATIU PUBLIC, LOISIR 4641,32 39%
TRANSPORTURILOR RUTIERE- | 5915 48% T
— Piala Camtacunng 1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR )
RUTIERE - Piata Cantacuzino 1282.17 10%
TOTAL 12216 100% |TOTAL 12215 | 100%
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