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AVIZ ARHITECT SEF nr. ....2%. . J.4.140{... 2015
PUZ - PIDU / PARC IZVOR - POD MIHAI VODA, SECTOR 5

INITIATOR : CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ELABORATOR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI prin asocierea formata din SC SYNERGETICS CORPORATION
SAL - leaderul asocierii, SC RE-ACT NOW SRL - coordonator proiectare, SC POLARH DESIGN SRL, SC KXL SRL, SC DC
COMMUNICATION SRL, SC SPACE SYNTAX SRL, SC IGLOO ARCHITECTURE SRL, STUDIO BASAR SRL, SC ASTIL SRL, SC
MACARIE O'LOONEY ARCHITECTS SRL, SC SOARE &YOKINA ARHITECTI ASQCIATI si SC REPUBLIC OF ARCHITECTS SAL.
SUPRAFATA PUZ: S = 247.013mp, teren ce apartine Domeniului Public al Municipiului Bucuresti
REPREZENTANT AL BENEFICIARULUI PENTRU COORDONAREA Sl CONTROLUL CONFORMITATII LUCRARII:
SERVICIUL PROIECTE URBANE din cadrul DIRECTIEI URBANISM a PRIMARIEI MUNICIPIULUI BUCURESTI.
AMPLASARE/DELIMITARE STUDIU : In teritoriul administrativ al Sectorului 5 -MB, teren delimitat de urmatoarele artere de
circulatie - Bulevardul Libertatii / Bulevardul Natiunile Unite / Strada Bogdan Petriceicu Hasdeu / Splaiul Independentei /
Strada Elie Radu / Bulevardul Regina Elisabeta / Strada Anghel Saligny / Strada Lipscani / Strada Mihai Voda.
PREVEDER] PUG / PUZ APROBATE: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB Nr.26%/2000 completata cu HCGMB
Nr.324/2010, HCGMB Nr.241/2011 si cu HCGMB Nr.232/2012, terenul studiat este cuprins in V1a — parcuri, gradini
scuaruri si fasii plantate publice / CA2 ~ subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie / mare
si accente peste 45m / CP1 — subzeona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditionai continand
o parte din zona protejata. Conform PUZ Zone protejate, aprobat prin HCGMB Nr.279/2000 zona se incadreaza in Zona
Protejata Nr.6 — ,Elisabeta”.
Avénd in vedere:
AVIZUL PRELIMINAR Nr.23/28.05.2014
AVIZ DIRECTIA PENTRU CULTURA — MUNICIPIUL BUCUREST! Nr.151/Z/23.02.2015
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTL Nr.3/27.07.2015
AVIZUL COMISIE! DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. Nr.1335830/ 04.06.2015
AVIZUL COMISIEI TEHNICE TRANSPORT /SISTEMATIZAREA CIRCULATIE| — P.M.B. Nr.12845 / 30.09.2014
ADESA METROREX SA Nr. M 07.03/1159/24.07.2014
AVIZUL METROUL SA Nr. 109131 /02.09.2014
AVIZUL MINISTERUL TRANSPORTURILOR - DIRECTIA STRATEGIE/ MANAGEMENT Nr.37393/10.11.2014
AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR Nr.18-B/12.02.2015
PROCES VERBAL DE RECEPTIE ANCP! Nr.268/08.04.2014 si Nr.355/12.05.2014
Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de sempaturd R.U.R. — ordin plata Nr.211/12.10.2015 / Nume
platitor - RE-A&T NOW STUDIO SRL / Banca Transilvania. {Detalii plata~PUZ PARC IZVOR-POD MIHAI VODA / SUPRAFATA
PROIECT 24,7HA). Factura RUR Nr. 1012536 / 14.10.2015.
SE AVIZEAZA PLANUL UBRBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIAREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: AMENAJARE PARC URBAN, PARCAJ SUBTERAN, PASAJ PIETONAL SUPRATERAN
I: Via - POTmax = 15%, CUTmax = 0,2mpADC/mp teren / SP1 — POTmax = 50%,
, Hmax = 7,0m / SP2 - POTmax 40%,CUTmax = 0,4mpADC/mp teren / CP1 — POTmax
ren
izului de specialitate si HCGMB nr. 66/2006.
. alin. (2), litera g} din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
/ ecu modificdrile si co ufterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in
/ conformitate cu preve 38 alin. (1), de dogumentatii de amenajarea teritoriului gi urbanism care contin date
eronate, dacd nu intrd gub inciflenfa legu penale’ /'
NOTA: {

Vi

F

derilef Ar. ?’ szu! Arf)frectufw Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consifiului
General al municipiufui Bucur n / |

mpletedzé Qrevedenie documentiatiilor de urbanism aprobate anrefnor

rtine C.GIM.B| conform compelentelor stabilite prin Lege.
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e viRjpOT k_u'r
SERVICI - P 603,20mp  [147935mp 10,40 %% [0,0040
CULTURA - P 85.50mp 14£7935mp 10,05 7% [0,0005
ADMINISTRATIE ~ P 87,00mp 147935mp 0,05 % 10,0005
L\IODURi ACCES METROU - P 162, 70mp 167935mp 10,10 2% 10,0010
TOTAL Via 38,40mp 0,60 2 10,0060
CULTURA - P 1014, 90mp 16030mp  [16.83 % 10,1683
NODUR} PARCAJ IZVOR - P 2110mp 6030mp 0 34 % 10,0034
TOTAL SP1 {(PARC |ZrV0_Rl. 1038,813&9 _ 17174 10,1117
GRADENE PUBLICE + SERVICI - P 2491.5Tmp  [15690mp 15.8%% 10,1587
STRUCTURA TIP POD + SERVICH - E 2964,00mp [15690mp 18.89% [0,1889
INODURI STRUCTURA TIP POD - P 603.60mp  [15690mp 384 %[0 0384
NODURI PARCAJ MIHA! VODA - P 21,12mp __ [15690mp 0,13 7% 10,0013
NODURI PARCAJ IZVOR - P 25.63mp 15690mp 016 % [0.,0016
TOTAL_SP2 (POD MIHAI VODA] 5476,69mp 34.90%| 0,3891
POMPIERI (existent si mentinut) 554,387mp [N4&9%mp | 4,82% |0,1446
POMPIERI - PROPUS 2169,19Tmp [11495mp 18,87% (0,94 34
ADMINISTRATIE {existent si mentinut) |[3858,315mp [11495mp 33,56%610,6712
TOTAL CP1 4412,702mp 38,39% | 1,4871
BILANT TERITORIAL - PLAN URBANISTIC ZONAL PARC IZVOR - POD MIHAI VODA
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1. INTRODUCERE

1.1, Date de recungastere a documentatei

Titlul lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL PARC {ZVOR - POD MIHAI VODA,

Spiaiul Independentei — scuar Lipscani - bd. Libertati —

Hasdeu, sect. 5, Bucuresti

Proiectant:
5C Re-act Now Studgio SRL
SC DS Birou de Arhitecturg SRL

Sef proiect: arh. Dorin Stefan

Colectiv de efaborare:

arh. Mario Kuibus
arh. Adrian Arendt

arh. Catalina Varzaru

Beneficiar:
MUNICIPIUL
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1.2, Obiectul PUZ \U\.

Pentru dezvoltarea Zonei de Act iune Urbana ,Centrul Bucures tiului®, viziunea
stralegica urma res le armonizarea obieclivelor socio-economice — ¢res terea calita tii viet i
urbane, cu dinamica spat iala — reabilitarea s i revitalizarea spat iilor publice ale oras ului.
Valorificarea potent ialului local este o direct ie concepluala importanta , capabila sa
transforme Capitala intr-un centru competitiv, 0 zona urbana sustenabila s i atractiva

pentru locuitori, vizitateri § 1 investitori.

Programul Operat ional Regional are ca obiectiv sirategic dezvoltarea economica
echilibrata teritorial, cu accent pe dezvoltarea durabila , imbuna ta t irea infrastructuriis i a
mediului de afaceri, in vederea cres terii rolulut centrelor urbane. Obiectivele s 1 principiile
europene privind ameliorarea cadrului de viat a din mediul urban cuprind modernizarea
infrastructurii, amenajarea de spat ii urbane de buna calitate, incurajarea competitivita t ii
s i @ cres terii economice, intr-o abordare urbana integrata . Procesul de regenerare
urbana are Tn vedere atst reabilitatea fondului construit s i a spat iilor publice, cal s |
inta rirea comunita t it s i Incurajarea activita t ilor anireprenoriale. Printre aspectele-cheie
care trebuie [uate in considerare sunt. crearea ge locuri cu caracter, punerea in valoare
a patrimoniului existent, re-conectarea, lucrul cu peisajul urban, managementul eficient
al investit iilor s i proiectarea "peniru schimbare”, care parmite o evolut ie ullerioara

favorabila .

Obiectiveie generale ale Planului Integrat de Dezvoltare Urbana sunt

consolidarea ideni#a t i oras ului, sust inerea vitalita t ii s i atractivita t it acestuia, dezvoltarea

| regenerarea urbana durabila . Aceste obiective generale se

de obiective specifice, dintre care: crearea unui t esut urban

’
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In cadrul Planului Integrat de Dezvoltare Urbana sunt stabilite u{rma toarele
prioria t i
- recuperarea (recuperarea unei identita t i urbane pentru centrul Bucures tiului,
revitalizarea s i reconectarea zonelor cu caracler divers care constituie centrul
Bucures fiului),
- circulatia {facilitarea circulal ia auto printr-un sistem integrat de parca ri, incurgarea
modalita tilor de transport durabile),
- spatile publice (introducerea unui sistem de parca 1t sublesane cae va peroite
recas tigarea spat iului public de deasupra, {ratarea stra zilor s i a piet elor ¢ca spat i publice
prietenoase, reabilitarea spal iilor reprezentalive pe principii moderne},
- competitivitatea {un plan strategic pe termen mediu s i lung, flexibil s i care poate oferi

variante diferite de finant are, de la fonduri eurapene la parteneriate public - privale).

O problema majord pentru refacerea unitatii in zona centrala consta in lipsa de
conectivitate infre nordul gi sudul DAmbovitei. La sfarsitul perioadei socialiste au fost
fragmentate doui artere principale care drenau cu fluxuri de utilizatori zona de la sud de
Dambovija {Calea Rahovei $i Strada Uranus) i au fost distruse deud poduri care
faceau legatura acestora cu centrul de la nord de Dambovifa, Se propune reconectarea
strazilor respective si reconstructia celor doua poduri care sa devind prin designul lor o
atractie in sine. Reconectarea acestei zone va revitaliza arealul Bulevardului Libertatii,
al Palatului Parlamentului i al Casei Academiei Romane, care de ani de zile a rdmas
un spaiiu putin frecvental s) utilizat de bucuresteni. Astiel, se recupereaza monumente

ice si obiective turistice ascunse si greu accesibile in prezent (Manastirea Antim,

YPiata de Flori George Cogbuc), care prin reconectare vor fi la doar

zece minute deé mers pe jos de actualul “Centru Istoric™.

Pozilla strategita la racordul dintr centrulyeclu; | Parcul lzvor-Hasdeu implica
necesitateg unui humhar cat mai mare derocu( de parcare Therezent acest lucru este

rezolvat dgar parfial|prin amenhjarea sc a ulu:m parcajs prateran Trotuarele si
?
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strazile adiacente sunt folosite abuziv pentru parcare, rezultdnd o cong{gstionare

inesteticd si nepractica atat pentru pietont cat si pentru traficul auto.

Scuarul Lipscani este acum un spatiu rezidual, nereprezentativ si neatragétor,
unde parcarea supraterana a sufocat si afectat spatiul public pietonal. Dubla functie de
piatetd de acces catre centrul vechi si de anticamera penfru Monumentul Holocaustului

impune amenajarea acestui scuar gi transformarea lui intr-un spatiu public adecvat.

Dezavantajele majore ale amenajarii actuale a Parcului Izvor sunt marginalitatea
parcului In pofida pozitionarii centrale, utilizarea lui doar de catre locuitorii din imediata
vecinatate, lipsa de atractivitate la scara orasului, neprotejarea fata de influenta directa,
neplacutd, atat la nivel vizual-estetic, cat si psihic fatd de cele 4 artere de circulatie
majora care il delimiteaza. Parcul nu dispune de trasee si legatun reale si coerente cu
punctele de atractie din jur (Muzeul National de Arta Contemporana, zona centrului

vechi, cartierul Uranus), fiind practic izolat in mijlocul orasului.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sta in concretizarea unui set de
obiective care sa permitd indeplinirea principiilor programatice ale Planuiui Integrat de
Dezvoltare Urbana a Bucurestiului, ale Strategiei de dezvoltare a municipiulut Bucuresti
2009-2015 si a Programuiui Operational Regional 2014-2020, obieclivele care stau la
baza elaborarii PUZ Parc lzvor - Pod Mihai Voda sunt, dupa cum urmeaza:

- conlurarea unei identitdli pentru zona centrala cu polengal turistic si cultural;

- imbunatatirea imaginii urbane a Bucurestiului;

- revigorarea st decongestionarea refelei de spati pubiics;

ezolvarea ppdblemei actuale si vitoare a sistemulu de parcari auto ineficient;

- spoqirea apfactivifati pietonale a zonei, atat pentru locaici cat si pentru turisti;

- crestgreg potentlalului de promenad "', incurajand interachunile si activitanle recreative;

larea si modernizarea spatiilor verzi/ publice pentry a oferi un parc

P
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- intensificarea utilizarii refelei de spatii publice de interes local; f\f*

- exploatarea caracterului de .nod” pielonal;

- marirea accesibilitdlii spre parcul lzvor prin deschidera acestuia in mai multe puncte
de intrare si prin infiintare de traversdari tip ,trecere pieloni” pe arterele carosabile;

- crearea unei identitatii unitare prin rememorarea vechilor povesti si trasee prin
demersul istoric de reconstituire la scara 1: 1 a strazilor existente Thainte de demolarile
din anii '80;

- atragerea unui public mixt, prin implemeniarea functiunilor diferite, care se pun in
valoare reciproc: spatii verzi peniru agrement (inclusiv promovarea statului pe iarba},
diverse dotari, zone de joaca pentru copii, pista de biciclisti, spatii pietonale
modernizale, locuri de odihnd si popas, spatiu expozifional - memorial al demolirilor
cartierului Uranus;

- completarea ofertei de activitd{i culturale si economice a zonei;

- atragerea unui numar cat mai mare de vizitatort;

~ sporirea sentimentului de apartenenta si identificarea cu trecutul istoric al orasului;

- imbunétdfirea microclimatului natural al parcului prin introducerea unui relief natural,

sporirea vegetatiei si sisteme de irigatie §i drenare adecvate.

1.3. Surse documentare

- Studiu de fezabilitate Proiect Individual nr. 1 — Ansamblu urban complex — Pod Mihas
Voda, pod pielonal si pentru biciclisti peste Dambovita si parcaje subterane, din cadrul
Planului Integrat de Dezvoltare Urbana Zona Centrala Bucurest;

- Studiu de fezabjilitate Proiect Individual nr. 15 — Proiect amenajare si modernizare

fzvor Hagdeu | din cadrul Planului Integrat de Dezvoltare Urbana Zona Centrala

H
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- Avizele definatorilor de echipamente edilitare ale Capitalei (Apa Nova/Byucuresti,
Distrigaz Sud Retele, Enel Muntenia, Luxten Lighfing Company, Netcity Telecom,
Radet, RATB, Romtelecom/ Telekom Ramania)

- Aviz Apa Nova Bucuresti, nr. 91303773/ 04.10.2013 gi nr. 81419521/ 12.09.2014
Splaiul independentei — scuar Lipscani — bd. Libertdtii — bd. Natiunile Unite — str, B. P.
Hasdeu;

- Aviz Distrigaz Sud Retele, nr. 43314 /08.10.2013 prelungit cu 12 luni conform adresei
ni. 308.215.032/ 28.11.2014 Ansamblu Urban complex — Pod Mihai Voda, pod pietonal
si pentru biciclisti peste Dambovita si parcaje subterane si Amenajare si modernizare
Parc lzvor Hasdeu,

- Aviz Enel Distributie Munfenia, nr. 96529723/ 30.08.20%3 prelungit cu 12 luni
Ansamblu Urban complex - Pod Mihai Voda, pod pietonal si pentru biciclisti peste
Dambovita si parcaje subterane;

- Aviz Luxten Lighting Company, nr. 7551/ 23.09.2013 prelungit cu 12 juni Ansamblu
Urban complex — Pod Mihai Voda, pod pietonal si pentru biciclisti peste Dambovita si
parcaje subterane si Amenajare si modernizare Parc 1zvor Hasdeu,

- Aviz Netcity Telecom, seria 4066M/ 18.10.2013 valabil conform cu valabilitate C.U. nr.
1083 5365/ 20.08.2013 Ansamblu Urban complex — Pod Mihai Voda, pod pietonal si
pentru biciclisti peste Dambovita si parcaje subterane si Amenajare $1 modernizare Parc
lzvar Hasdeu;

- Aviz Radet Bucuresti, nr. 20372/ 20.09.2013 prelungit cu 12 luni Ansamblu Urban
cemplex — Pod Mihai Voda, pod pietonal si pentru biciclisti peste Da&mbovita si parcaje
subterane si Amenajare si modernizare Parc lzvor Hasdeu;

- Aviz RATB, nr, 47759/ 11.09,2013 pretunigit cu 12 luni Ansamblu Urban complex —
od Mihai Vo

, pod pietonal si pentru biciclisti peste Dambovita si parcaje subterane si
Amenajare si mpdernizargParc lzvor Hasdeu;

r. 100/05/03/01/92449/ 30.?131 3 prelungit cu 12 Yuni Ansambiu

- Aviz Romtele

Urban camplex 4Pod Miha{Vod3, pod pietonal si'pentru biciclisti peste Dambovita si

parcaje subtera

si Amengjare/si modernizare/Pare lzvor Hasdeu;
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- Planun topomaetrice realizate pentru implementarea Planului Integrat de fezvollare

Urband Zona Centrala Bucuresti;
- Planul Integrat de Dezvoltare Urbana Zona Centrala Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 103/ 2012.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Evolytia zonei

"Camera Pod” - Zona lzvor este un important puncl de articulatie pe traseul
turistic propus. Aici a existat pana in 1977 podul Mihai Vod3, care a fost ulterior injocuit
cu o pasafeld provizorie din femn, pasareld care a disparut gi ea. Se propune refacerea
legdturii firesti dintre zona Brezoianu si parcul lzvor, unde a existat carfierul Mihai Voda,
cartier de negustori instariti. "Camera pod” este, dupd cum o arata si denumirea, un
spafiu situat la inaljime, un spativ de unde se poate admira oragul si viata Iui, care va
face legatura intre cele doud maluri, diferite ca {esut urban, ale Dambovilel. Pe de o
parte, zona Brezoianu, cu fronturi continue, cladiri de mare valoare patrimoniala - de
exemplu cladirea Ministerului de Interne - cu comert la parter, cluburi de necapie,
restaurante si magazine din cele mai diverse. De cealalia pare a raului, un front

cantinuu de blocuri din anii '80 marcheaza limita sudicad a camerei urbane,

Zona studiata joacd un rol important fa nivelul oragului, avand poteniialul de a
deveni un spativ public ce deserveste in special pietonii si biciclistii. In prezent ea nu

adisp infrastructuréd adecvata pentru bicicligti si pietoni, de un mobilier urban sau

at. Traficul auto intens, parcajele insuficiente si inadecvat

sl lipsa unei bune organizasii a spatiului afecteazd

/

este sﬁuatf,sz{na centrala a\Bucurestlulm in sectorui 3,
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avand drept limite urmatoarele:
- la N: Splaiul Independentei (de la pod B. P. Hasdeu pani la pod |zvor)} si L&ntul
construit al Splaiului independentei (de la pod |zvor pana la str. Anghel Saligny);

la E: str. Anghel Saligny, drumul de acces catre parcdrile supraterane ale blocului de

locuinte colective si bulevardul Libertatii (de la capatul blocului de locuinte pana la
intersectia cu bulevardul Natiunitor Unite)

- la S: bulevardul Natiunilor Unite (de la intersectia cu str. B. P. Hasdeu pana la
intersectia cu bulevardul Libertatii);

- la V: str. B. P. Hasdeu (de la intersectia cu bulevarduf Natiunilor Unite pana la

intersectia cu Splaiul Uniri}.

Amplasamentul dispune de acces auto si pietonal, fiind situat la cca. 5-10 minute
de mers de statii de transport public de diverse categorii (metrou si autobuz).
Pe amplasamentul studiat se afla statia de metrou |zvor, si cateva statii RATB.

In ceea ce priveste prezenta institutiilor de interes general se remarca, in
proximitatea zonei studiate Facultatea de Chimie, Teafrul Bulandra, Tribunalul, Palatul
Parlamentului, iar n interiorul zonei studiate Detasamentul de Pompieri Mihai Veda,
Primaria Capitalei, diverse institulii bancare {la parterul blocului de locuinte) si

Administrarea Parcului (la intersectia Splaiului Unirii cu bulevardul Libertatii).

2.3. Elemente ate cadrului natural

Adancimea maxi

Sarcina data de

> | \_\ / \
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Viteza maxima anuala a vantului la 10m, mediata pe 1min., avand 50 %ry'\interval mediu

ge recurent a : 26m/ s;
Presiunea vantului stabilita Ja ina It imea de 10m deasupra ferenului: 0.40 KN/ fn

in prezent exista aliniamente de arbori de-a lungul Spaliutui Independentei,
bulevardului Libertatii si a strazii B. P. Hasdeu.

Pe zona de studiu se gasesc aproximativ 1500 de arbori. Pentru c¢a unii nu sunt
in stare bund, fn urma realizarii unui releveu verde se va stabili §i respecta
recomandarea pentru situaga lor.

Nivelul apei freatice fn zona scuarului Mihai Voda — lzvor este ta 0 adancime de
4,40m:; iar in zona scuarului Mihai Voda - Lipscani este la o adancime de 3,20m.

Zona studiata nu prezinta declivitate semnificativd, terenul fiind relativ plat (in

Parcul Izvor existd diferente de nivef de maxim 2m).

2.4. Circulatia

Arterele principale care delimiteaza/ strabat zona analizata sunt str. B. P.
Hasdeu, Splaiul Independentei, bulevardul Liberiatii si Bulevardul Natiunilor Unite.

Circulatia carosabila pe str. 8. P. Hasdau, se realizeaza in dublu sens, cu cate

doud benzi fiecare.

Circulatia carosabila pe Splaiul Independetei se realizeaza in sens unic de o

parte §i de alta a raului Dambovita.
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2.5. Ocuparea terenurilor . _ . 2

/

Aria de interveniie cuprinde ia Nord de Splaiului Independentei zana/delimitata
de str. Elie Radu si str. Anghel Saligny, la Sud de Splaiul Independentei zona delimitaia
de bulevardul Libertatil 5i fondul construit si fa Est - Parcul Jzvor delimitat de arterele de

circulatie perimetrale.

Amplasamentul este liber de consiructii cu exceptia zonei de Nord unde se afld o
benzinarie si grupuri sanitare publice dezafectate in proprietatea S.C. Competrol S.A.

Interveniia nu se va extinde dincolo de limita de proprietate a acesteia.

Deficientele majare ale situatiei actuale privind necesarul de dezvoltare al zonei:
- zonele centrale nu oferd varietate, confort, varietate, siguranta si atractivitate;
- spalii neintegrate din punct de vedere fizic §i vizual contextului;
- zonele verzi sunt neglijate;
- segregari spaliale ce restrang atat fizic cat gi mental zona cenirala,
- sptaiul Dambovitei abordat ca ¢ artera de trafic, nefiind accesibil pietonilor;
- strézile si bulevardele sunt destinaie in principal tranzitului,
- strazile ce dau in Bulevarde sunt sufocate de parcajul automobilelor;
- spatiile publice insuficiente, si cele existente netratate corespunzator fiind neglijent
intretinute,
- inexistenta alternativelor de parcare fara afectarea spalilor publice in zona centrala.
- inexistenta unei relele coerente de infrastructysd pietonala si pentru bicicligtt in zond;

- slaba turd intre zona centruiui istoric gi zona Parcului [zver Hagdeu, zona Casa

=
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unei capitale extrem de aglomerate din punct de vedere al traficului auto; f’\é\

- identitate neadecvata. Parcul este un parc subordonat cladirii Palatului Partamentului
si are un caracter de reprezentativitate si sustinere a constructiei. in contextul social-
politic actuat acest caracter este neadecvat;

- lipsa de trasee $i legaturn reale si coerente cu punctele de atractie din jur {Muzeul
National de Artéd Contemporana, zona centrului vechi, carherul Uranus), fiind practic
izolat in mijlocul orasului {(gard perimeliral cu foarte puiine intreruperi pentru acces, lipsa
posibilitatilor de traversare pietonald a carosabilului};

- lipsa datarilor reprezentative unui parc urban: pencte de intalnire tip (meeting room),
pavilioane tematice, f&ntani sau ¢qlinzi de apa, grupuri sanitare adecvate. puncte de
informare, locuri de joaca adecvate si integrate in peisaj, locuri de socializare, piste de
bicicligli marcate;

- lipsa vegetatiei abundente care ea acfioneze ca o bariera de proteciie din punct de
vedere vizual gi psihic fata de arterele carosabile din jur,

- lipsa reliefului care sa creeze un peisaj diversificat cu perspective controlate i care sa
contribuie la protectia fald de zgomotul si poluarea auto;

- vecinatatea imediata cu patru artere de circulalie carosabile — o sursd de poluare

fonica, vizuala sia aerului;

2.6. Echipare edilitara

Infrastructura de echipare edilitara a zonei studiate dispune de toate tipurile de
facilitdfi, asigurate de urmatoarefe regii:
i a potabila - ApaNova Bucuresti SA;

- telecomunicatii telecom {telefonie publicd) si NetCity Telecom SA {internei);

- alimentare cu ¢ adet Bucuresti;

- alimentare cu triGaz Sud é;ele;

~iluminat public/4yLuxterf Lighting Company;, / - -

- transport pu Vi
v : 1
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2.7. Probleme de mediu \/\

Municipiul Bucuresti este cel mai populat oras, centru industrial $i comercial al
tarii, majoritatea suprafetei acestuia fiind ocupata de constructii si de refeaua de
transport. Datorita dezvoltarii urbanistice din uttimea perioada, principalele probleme cu
care sg confrunta Bucurestiul sunt cete specifice marilor orase si constau in suprafata
micd, dezvoltare preponderent pe verticala, spafii verzi insuficiente, trafic auto intens, in
special in zona centrald a orasului, poluare atmosfericd generaté de traficul auto i

centralele termice.

Tin&nd cont de aspectele mai sus mentgionate, si urmarind armonizarea
dezvoltarii locale, in conditiile protectiei mediului, prezentul proiect promoveaza
utilizarea transportului nepoluant, prin realizarea infrastructurii aferente unui traseu
prioritar pietonal si de biciclisti. De asemenea, vine in intdmpinarea problemelor privind
starea de calitate a factorului de mediu aer, prin crearea de spafi verzi si intretinerea

corespunzatoare a acestora.

3. PROPUNERI| DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor dg fundamentare

Conform studiilor parte integranta din Planul Integrat de Dezvoltare Urbana Zona
Centrala Bucuresti (Studiu de fezabilitate Proiect Individual nr. 1 — Ansamblu urban

13
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afractivitate pentru viitoare investifii, atdt In ceea ce priveste fondul con:ﬁt;iil (privat), cat

si la niveiul dotarilor gi calitatii spatiului public.

Terenul situat intre bulevardele Libertatii, Natiunilor Unite, Splaiul independentei
si strada B.P.Hasdeu, flancheaza Casa Poporului pe latura dinspre Splai, avand functia
de parc. Terenul reprezinta unul din putinele puncte verzi de atraciie din zona centrala.
in prezent parcul este amenajat sumar, dar cu toate acestea este inlens utilizat. Avand
in vedere aceste aspecte generale, propunem reamenajarea parcului, astfel incat sa
devind un punct reprezentativ al zonei, atat din punct de vedere social, cat si functional
si cuitural.

Obiectivul general: Transformarea Parcului 1zvor Tntr-un pol urban de atractie la nivelul

orasului. Popularea $i1 animarea zanei cu pietoni. Refacerea legaturilor pietonale si

traseele de accesibilitate cu zonele din apropiere. Sporirea alractivitaiii si adecvarea lui

la criiterile contemporane de parc urban.

Obiectivele specifice;

- mentinerea, remodelarea si modernizarea spatiilor verzi/ publice pentru a oferi

un parc madern, adecvat si coerent, corespunzator cu nevoile utilizatorilor;
intensificarea utilizarii retelei de spatii publice de interes local;

- exploatarea caracterului de ,nod” pietonai;

- marirea accesibilitatii spre parc prin deschidera lui in mai muite puncte de intrare,

infiintare de traversari tip trecere pietoni ale arterelor carosabile.

- crearea unei identitatii unitare prin rememeorarea vechilor povesti si trasee prin
demersul istoric de reconstituire la scara 1:1 a strazilor existente inainte de
demolarile din anii '80;

- atragerea unui public mixd, prin implementarea functiunilor diferite, care se pun

valoare reciproc: spatii verzi pentru agrement (inclusiv stat pe iarba), diverse

atfagprea upuifngmar cat mai mafé de vlataton \\

A L R ~

PARC IZVOR - PO, mHAl(vonﬂ' by Ir
LAMENT LOCAL/DE URBANISM _ ETAPA APR@BARE PUZ




mjn ' e —_—— '
y .

- sporirea sentimentului de apartenenta si identificarea cu trecutul iskt;iic al

orasului.

Zonele tintd i/ sau grupurile {intd: Zona actuala de influenta a parcului se
extinde mult in jur, incluzand Piata Unirii; Cartierul uranus-Rahova; Cartierul Cotroceni,
Zona Splaiului. Proiectul vizeaza marirea zonei de influenta astfel incat sa cuprinda
toala zona centrala a orasului cu caracter de influenta permanent si pe intreg crasul cu
caracter ocazional. Grupul {inta vizat prin implementarea acestui proiect este
reprezentat atat de locuitorii din zona adiacenta, caf si de ceilalti locuitori ai
Bucurestiului, precum si de turisti. La publicul actual al parcului {familii cu copii; locuitorii
zonei, biciclisti si rolleri} se vor alatura angajatii cu puncte de luciu in zona —institutii
publice dar si sectorul privat, vizitaton din alte zone ale Bucurestiului in special seara si
la sfarsitul saptamanii, publicul din Centrul Istoric.

Realizarea podului pietonal si pentru biciclisti peste Dambovifa $i peste Splaiuf
independentel, avand integratd platforma de observatie si odihna tip ,camera urbana”,
amenajare piete aferente punctelor de plecare ale poduiui $i crearea de parcari
subterane, cate una pe fiecare latura a Dambovitel, reprezinta o soluiie pentru
problemele enunjate anterior. Propunerea are ¢a obiectiv recregrea ntre cele doud
maluri ale Dambovifei a uneia din cele mai puternice legaturi din punct de vedere istoric
si al memoriei colective, reprezentata de podul Mihai Voda, darmat Tn anii '80. Traseul
astfel creat permite puncte de observatie multiple asupra oragului §i constientizarea
prezentei raului La&mbovifa in intma Bucurestiului. Pe latura vestica, platforma podului
se lafeste permifand adapostirea unei zone de servicii, punct de odihna si de admirare a

apusului pe Dambovita.

vor face ypitar pentru iftreaga suprafati;
locifri de adihna §i intalg_ilr./é intr-o_amenajare lejers si atractiva
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Amenajare spatiu public lzvor: -
-amenajare sub forma unui amplu amfiteatru orientat catre Parcul lzvor J}\pa

Poporului; rolul amfiteatruiui este, pe langa introducerea unui alt fel de spaliu in

contextul preponderent plal al zonei, de a oferi o platforma spatiald care s3 faciliteze si
sa permitd activitafi de tip spectacol, precum si articularea Parcului fzvor, zona verde,
cu scuarul Brezoianu, Podul Mihai-Voda si Muzeul Holocaustului, spafii minerale,
preponderent meditative si statice,

- amfiteatrul va ingloba gi rampele de acces pe pod, atal cele pietonale cat si cele
peniru bicicliti;

- ample jardiniere plantate cu copaci vor fi amplasale in zona amfiteatrului,

- amfiteatru va prelungi fraseul pietonal si de biciclisti al podulur,

- sub amfiteatru se va dezvolta un spatiu cu functiunea de servicii.

Remodelare cladire Detasament Pompieri Mihai Voda cu parter retras, cu regimn
de Inallime nu mai inalt decét indltimea la coama a Primariei. Indltimea la cornisa se va

prelua printr-un element arhitectural. Se va prelua aliniamentul la strada al Primdriei.

Parcajul Lipscani, va avea 2 niveluri si un numar total de locuri de parcare de
cca. 170. Accesul se face pe o rampa dreapta, sens unic, din Splaiut Independentei
printr-o artera de decelerare. legirea se face tot in Splai, dar la capatul opus al laturii

adiacente Splaiului Independentei.

Parcajul [zvor, sub scuarul amfiteatrului si sub ansambiul memorial Mihai Voda,

/ ' ——= Tw
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3.2. Prevederi ate PUG V\

Conform PUG Municipiul Bucures tizona studiata se incadrezza in zonele V13,
CAZ2 s5i CP1, astfel;
- subzona V1a — Zona spatilor verzi, Subzona spatilor verzi cu acces nelimitat: parcuri,
gradini si scuaruri publice orasenesti si fasi planiate publice; care corespunde unei
treimi din pariea de nord a Parcului |zvor;
- subzona CA2 — Zona central3, Subzona centrala situata in afara limitelor zonei
protejate, Subzona centrald cu functiuni complexe, cu ¢ladiri de indfime medie, mare i
cu accente de max. 45m, cu regim de construire continuu sau discontinuu; care
corespunde zonei delimitata de Splaiul Independentsi si bulevardul Libertati, dar si
doua treimi din partea de sud a Parcului 1zvor.
- subzona CP1 - Zona centrald, Subzona centrafa situal a in limiteie zonei de protectie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice, Subzona centrala in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional; care corespunde zonei delimitata de spaliul
Independentei si str. Anghel Saligny.

Conform Zone protejate Bucuresti, partea de nord a Dambovitei se incadreaza in

Zona Protejata nr. 6 Elisabeia.

3.3. Valgrificarea cadrului natural

Copacii existenti se pastreaza pe cat posibil, se protejeaza pe perioada lucrarilor
si se toaleteaza. Alveolele lor se reconditioneaza prin afanarea si regenerarea stratului
vegetal de la suprafald, acoperitea suprafetei cu mulci si amplasarea de inele de

j afectaliin a constructiei parcajului subteran se vor repfanta.

Spatiile verzl existente, de tipul plantatie de aliniament, sunt pastrate partial si re-

tarii arborilor, i a reconfigurarii circulatiei aufo.
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gradenelecr, a amenajarilor urbane, pentru refacerea aliniamentelor (unde este cazul),

si in parcul lzvor,

Datonta praximitatii parcului l1zvor si a gradului sporit de reprezentativitate urbana

a zonei, amenajarea Mihai Voda a fost gandita ca preponderent minerala, echilibrandu-
se astfel bilantul spatiilor verzi.

Se propune relocarea a 134 de copaci din Parcul lzvor, care trebuie
transpalantati in vederea realizarii amenajarii. In cazul in care cei 134 arbori propusi
spre relocare nu se vor putea repozitiona din molive tehnice, se vor planta in
compensare tot atatia arbori in parc.

Copacit dezafectali in urma realizafii Diametralei nu fac obiectul prezentel

documentafii.
PARC IZVQR - POD MIHAF VODA
CATEGORII INTERVENTI| ASUPRA ARSORILOR._. : . .. BUC.
ARBORI EXISTENTI 71 ARBORI IN DECLIN BIOLOGIC 28
) - 2. ARBORI IN STARE BUNA 2040
TOTAL ARBORI! EXISTENTI 2068
ARBOR! DESFIINTATI 3. ARBORI IN DECLIN BIOLOGIC R .28
4. ARBORI DESFIINTATI N URMA AMENAJARI 173
TOTAL ARBORI DESFINTATI 204
ARBORI DIN PROPUNERE 5. ARBORI PASTRATI ASUPRA CARORA NU SE INTERVINE ™ 1733
& ARBORI PROPUSI 278
7. ARBORI TRANSPLANTATI . 134
TOTAL COPACI DIN PROPUNEREA DE AMENAJARE 2146

Ponderea spatjilor verzi de aproximativ 54,93% este conservata si in propunere,
respectandu-se astfel Legea nr. 47/ 2012 si QUG 114/ 2007.

Dupa realizarea proiectului, spatiul verde existent de 142405mp se mareste cu
1247mp, rezultand astfel o suprafata plantata de 143652mp.

De aitfel, in urma intesventiei numarul arborilor creste de la 2068 la 2146 (prin
desfiintarea a 201 de arbori, si propunerea a 278 de arbori). Dintre cei 201 desfiintati,
28 de arbori sunt in declin biclogic.
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Hasdeu, se va desfasura pe doua sensuri cu céte patru benzi fiecare, cu f/\fés;ie de
vegetatie de 4,5m intre sensuri, $i care include si iesirea din pasaj.

Splaiul Independentei isi paslreaza profilul stradal, insa, se racordeaza la
accesul si iesirile Tn/ din parcaje subterane.

Bulevardul Libert3lii. Tn zona studiata isi modifica profiul stradal ca urmare a
adaptarii la noile condilii impuse de accesele si iesire din parcajul subteran, insa se
pastreaza cele trei benzi pe sens (mai putin in zona parcarilor supraterane marcate pe
carosabil).

Se modifica intersectjile dintre Bulevardul Najiunilor Unite cu sir. B. P, Hagdeu (la
vest) si cu bulevardul Libertatii (la est), insa profilul strazii ramane acelasi.

Str. Anghel Saligny face parte din traseul prioritar pietonal si de biciclist, si va fi
ia nivel cu pietonalul, Racordul carosabilului Splaiului Independentei cu traseul prioritar
pietonal si de biciclisti pe care 1l intersecteazd, se va face cu rampe de max. 4%. Acest
carosabil fa nivel cu pietonalul, va avea restrictie de viteza, doua sensuri cu cate o
banda pe sens, siva fi deschis atat circulatiei auto cét si biciclistilor.

Zonele de carosabil ocazional sunt ulilizate pentru a facilita accesul din Splaiul
Independentel in Detagamentul de Pompieri Mihai Voda, st din bulevardul Natiunilor
Unite si Spaliul Independentei pentru a facilita aprovizionare si intretinerea Parcului
jzvor,

La nivel pietonal, Parcul [zvor se va deschide publicului prin mai multe zone de
acces. Tn care este facilitatd si circulalia bicicletelor. In interiorul parcului se vor crea
benzi speciale pentru alergat, role si viciclete. Podul Mihat Voda, pietonal si pentru
biciclisti, devine ¢ articulatie a traseului si creaza legatura directd cu centrul vechi al
orasuivi, Accesul pe pod se face dinspre spatiul public Lipscani (pe rampa sau scari) si

[
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3.5. Zonificare functiopald - reglementari, bilant teritorial,_indlci urbanistici

Zaona va dispune de functiuni de servicii, sub spatiud construil al gradenelor, [a
nivelul podului propus, si in partea de nord-est a Parcului 1zvor, funciuni culturale in
Parcul 1zvor, functiuni administrative adiacent zonei de servicit din Parcul 1zvor, si alte
functiuni existente private {locuire cotectiva i servicii). Amenajarea terenului va
cuprinde circulatii carosabile, zone pentru circulafii usoare (ciclisti si pietoni). spatii

publice si spalii verzi, amenajate sau restructurate, permeabile sau nu.

TIPURI DE UTILIZARE SUPRAFATA EXISTENTA | SUPRAFATANGU | SUPR, TOTALAPROPUSA |
PROPLISA {EXISTENT ¢ PROPUS)
=P HA % WP HA, * WF HA %
TRCULATT [CAROSABILE 17628 . TE2T% 2550 [DA%L0  L10%% |57 G.5078 [1a.00%
UsoARe T (3 TR T - = S T-Tiszr YT
ARCAJE SUPRATERANE 1842 0,642 0.75% [154§ HO54ET (D63 P 098 §2%
NFRASTRUC TLIRE NOD PARCA) SUST 5] 3L 0 07% N4 pone pone 07 0277 R
TOTAL CIRGULATH l[mssu POsM  [3263% 1016 06 [041%  [79578  [7.9578 F:_?z!r.
[SPATII LOCUIRE COLECTIVA J728 I8 [1.0% |8 00000 POO% |27z 0272  |v.i0%
(CONSTRUT CULTURA o e a7 Doe7 D adw 1097 poaoa? |0 4a%
AOMINISTRATIE 172 VA17Z  W5in |46 (0aen1  [-197% |51 P63Vt [2.55%
SERVICH B 402 T R R, T 02259 pPoi%  [2661 D261 |1 0%
TOTAL SPATH) CONSTRUIT 14303 14303 57O% “1505 L0, (505 | 0819 [127/07 it_z?o? 5, 18%
SPA I VERZI |SFA[I PLANTATE INTEGRAL j$zUs (142405 (STES% 28Rl L2383 |11EI% T3S 11GETT (R
SEATICU MESH STABILLZARE GAZON [u_ 000G 000N |21018  E0AE [B51% pioie R0 BS1% |
[TERASA INIERBATA l |u poooe  ODds 4107 A7 1 66% 4307 Ba107  (160% |
DALE NIERBA TE 1] pO0E0  [pO0R | [wow NGo0S Aoi%  [9a0% po%00 (0%
TOTAL SPATI VERZI ] V47405 (14,2405 (ST E5% (1247 0.1247  j0.50% 143652 [1a,3662 [£816% |
AFA TGLINDA DE AFA ] (0000 [o00%  MZ7 00421 RAr%  B2T 00427 07w
). 7 7 G717 00713 l;fé:a'zT_u—_EWu j00e 15713 69717 [ ]
TOTAL AFA i*.mz Da712 Fi_fr.‘\?-: 427 £0427  oais [1ndm i1.0139 4, 1 0%

24,7013 YDO0O0O% O ZATOW 2473 10000% ©

-V1a, zona spatiilor verzifsubzona spatilor verzi ¢u acces nelimitat: parcuri, gradini si

scuaruri publi

ti 8{ fasi plantate pul:yr.e; ce incadreaza actualul Parc lzvor,
IMe@morialului din partea denioid=est a parcului;
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-SP1, zona spatiu public Parc lzvor, ce Tncadreaza zona delimitata de bulek'a(dul

Libertatii si cuprinde o parte din incinta Parcului |zvor; propune ca posibilitate realizarea
unui parcaj subteran si construciii subterane de tip spatii multifunctionale cu profil
culural, insumand max. 50% din suprafata ocupata in intreg UTR, restul fiind ocupat de
spatii pietonale. spalit verzi, sau acces ocazional cargsabil (la nivelul procentului de
ccupare af terenului). Coeficientul de ulilizare al terenului nu va depasi 1 la nivelul
intregului UTR, constructile fiind normate cu regim de indlfime maxim la cornisa de 7m.
- SP2, zona spaltiu public Mihal Voda; ce incadreaza zona delimitata de Splaiul
Independentei si bulevardul Liberiatii, dar si o parte din zona delimitata de Splaiul
independetei si str. Anghel Saligny, si cuprinde ansamblul podului Mihai Voda,
insumand max. 40% din suprafafa ocupata in intreg UTR, restul fiind ocupat de spalii
pietonale, spatii verzi, sau acces ocazional carosabil {la nivelul procentului de ocupare
al terenuiui). Coeficientul de utilizare al terenului nu va depasi 0,40 la nivelul Tntregului
UTR, constructiile fiind normate cu regim de inaltrme Parter.

-CP1, subzond centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional
confinand o pane din zona protejata; care include loturile Detasamentulut de Pompieri
Mihai Voda si fostul sediu al Primariei Generale a Municipiului Bucuresti.

TABEL POT CUT
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

S, A A . 3
UTR VONSTRENT PAR%ELN POT% CUT UTR CONSﬁ‘RUITR PARCESLAH.ITR POT% cuT

UTR

ﬂaf 1514453 5$5574,60 28,4% 10,28 V1a Siess 14783447 10 0,1

)

V] SP1 1038.81 8% |17,17% 0,171

CA2 ms.w/f 12??&3‘341 23%, (1,8 |SP2 5476.69 15690 34,9% (0,001

CP1 441270 1485 33,4'% D,G CP1 441270 11455 38!40/0 0,67
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3.6. Dezvoltarea echinirii edilitare I

Se vor prevedea bransamente de apa $i racorduri de canalizare proiectate
pentru parcare, cismele, fantani si pentru sistemul de udat spafii verzi. Apele pluviale de

pe spaliul public suprateran reamenajat vor fi preluate prin intermediul rigolelor sau a

gurilor de scurgere si deversate in releaua de canalizare existenta. In cadrul investitiet
se va realiza, dacd este nevoie, devierea retelei de alimentare cu apa si canalizare in

zona unde urmeaza a se executa parcarea subterana.

Amenajarea extericara a spatiului public va fi dotata cu instatatii de itluminat
integrat, atdt iluminat de ip stradal, cat si o iluminare decorativa care sd puna in valoare
arhitectura constructiilor. Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din refeaua
furnizorului de medie tensiune 20kV prin intermediul posturilor de {fransformare proprii,
amplasate n spatii special destinate, care sa asigure necesarul de energie electrica
pentru parcajul subteran si pentru spatiul public suprateran. Devierea sau dezafectarea
cablurilor electrice (si a stélpilor, dup caz) din zona studiala va respecta planul propus
conform studiului de solufie aprobat de catre Luxten care se va infocmi inainte de

eliberarea autorizatiei de construire.

Pe terenul pe care se propune investifia exista trasee de canalizatie si fibra
optica conferm aviz NetCity. Devierea cablurilor $i a canalizatiei subterane din zona
unde urmeaza a se executa parcarea subterana va respecta planul propus conform

studiului de solutie aprobat de catre NetCity care se va intocmi inainte de eliberarea

autorizaliei de cops{ruire.

mediului

y,

actul asupra mediului este be efic, proiectul aduce in prim ptan posibilitatea

evita rii gifculat igi aytg s i inmult irea s atulprverza Se gsL\jaza ca transporlulesle
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reprezinta aproximativ 60% din consumul de petrol. Tot transportul este responsabil de
un procent imporant ¢in poluarea apelor. Prin acest proiect, oras ul va fi mai eficient in
folosirea infrastructurii existente, mai sigur s i mai sa na tos. Ciclismul s i mersul pe jos

sunt cele mai eficiente energelic, cele mai prietenoase cu mediul s i cele mai sa na toase

forme de transport urban.

impactul asupra populatiei va fi unul nesemnificiativ si manifestat cu precadere in
pericada de execulie a obiectivelor propuse prin protect. ODupa finalizarea lucrdrilor,
populatia va beneficia de reabilitarea infrastructurii publice de servicii, precum $i de

imbunatatirea factorilor de mediu, datorita spatilor verzi nou create.

Impactul generat in urma desfasurdrii activitatlor propuse prin proiect, nu sunt de
natura a provoca un impact semnificativ asupra aerului, atat timp cat se vor aplica
masurile de protectie in perioada de executie. Prin incurajarea traficului pietonal si de
biciclisti se vor reduce emisiile de poluant (in special pulberi in suspensie) ca urmare a
traficului rutier. De asemenea, calitatea aerului va cuncaste o imbunatdire, prin crearea
spatiilor verzi si intretinerea corespunzatoare a acestora. In perioada de exploatare,
impactul asupra peisajului este pozitiv datorita lucrarilor ce vor da un aspect ingrijit

zZonei.

3.8, Regim juridic si obiective de utilitate publica

Limitele de amplasament gi limitele de interveniie ale proiectului sunt stabilite in
conformitate cu adresa OCPI (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara) Bucuresti,
3 rea Primariei Municipiului Bucuresti nr. 11406/ 14.03.2013.

Raspunsul

domeniului/public.

] £
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Conform datelors juridice primite de la Beneficiar, terenul care urm sd fie

ocupat de obiectul de investifie face parte din domeniul public si sunt inregistrate
nolificar in baza Legit nr. 10/ 2001, nesolufionate! solutionate si dosare pe rolul
instantelor de judecata.

Studiul de prefezabilitate porneste de la premiza ¢a terenul in cauzi se poate

dedlara integral ca domeniu public prin hotarare a consiliului local sau se poate declara

ca bun de uz ofi de interes nalional prin hotarare de guvern, in condifille din Holasare nr,
548/ 1999, Art. VI

Domeniul public al comunelor, oragelor si municipiilor este alcatuit din categorii de
bunuri prevazute in anexa nr. 3. precum i din alte bunur de uz si de interes public
local, declarate ca atare prin hotarare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin

lege ca bunuri de uz ori de interes public national sau judetean.

Documentele privind situalia juridicd primite de la Beneficiar pentru zona

studiata, pana la data prezentului studiu, sunt urmatoarele:

Directia Patrimeniu P.M.B., Serviciul Evidentd Domeniu Public si Privat - adresa nr,
13067 04.10.2010:

Terenul situat intre str. lzvor i Cheiul Raului Dambovita, a rezultat in urma sistematizari
zonei, find amenajat ca spatii verzi gi scuar ce se incadreaza ca bunuri din domeniul
public al municipiufui Bucuresti confarm Legii nr. 213/ 1998 privitor |a proprietatea
publica si regimul jundic al acesteia, a Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr, 308/ 16.12.1998, privind frecerea unor terenuri in administraraa

Adminisiratiilor Domeniului Public ale sectoarelor 1-6, si urmeaza prevederile Legii nr.

icipiului Bucure 1 prin care "se aprobd transmiterea Parcului
M.B. -~ Adminigtratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucuresti in

oca‘Sector S- drmnlstr‘agla Dom\F\ulw Public sector 5."
- I {n, | \

. administrafeal Constlivili
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Terenul in cauza cuprinde secliuni din arterele de circulatie B-dul Libertétil/Bkdul Splaiul
Independeniei ce se Tncadreaza ca bunuri din domeniul public al municipiului Bucurest

conform Legii nr. 213/ 1998 privitor Ja proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia.

anexa nr. 1 la Hotararea C.G.M.B. nr. 235/ 2005 cu modificarile si complefarite
ulterioare;, anexa nr. 1 la Hotarérea C.G.M.B. nr. 254/ 2008 cu modificarile si

completarile ultericare:

B-dutl Libertalii - ntre imitele Piata Regina Maria si Splaiul Independentei se afla in

sector 5, in administrare de catre Administralia Strazilor

B-dul Splaiul Independentei - Intre limitele Sos. Virtulii si P-ta Unini se afla in sector 5 si

6, n administrare de ¢atre Admimistratia Strazilor

acestea fiind sub incidenta art. 1 si 2:

Art. 1 Administrarea drumuariler publice, inclusiv a piefelor publice, are ca obiect
proiectarea, construirea, modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea $i
exploatarea retelelor stradale, a lucrarilor de anta, proiectarea si materializarea
reglementarilor de circulatie.

Art. 2 Administralia Strazilor va administra releaua principala de strazi, pietele publice si

lucr&rile de arld ale municipiului Bucuresti cuprinse in anexele 1 s12.

B-dul Libert&fii

referitor la | modernizarii $i perioada de garantie:

- adresa nr/24324/ 21 9 si informéarilg-ulteripare;_

[ 3 { rall
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- situatia actuala a strazii; Tn intre{inerea Administratiei Strazitor; n intregime thlocuire

Imbracaminte asfaltica 2005-2006, tipuri de lucrari:

- carosabil: peste fundatia din befon de ciment existenta au fost Tnlocuite straturile de

mixiuri asfaltice;

- trotuase: fundatie din beton de ciment si asfalt;

nformare referitor Ja anul modernizarii si perioada de garanie:

intre sos. Virtutii si Calea Victoriei
- an modernizare: 2005 AS

- perioada garantie: 2007

Intre Calea Victoriei $i Piata Unirii
- an medernizare: 2008 AS

- pericada garantie: 2008

Zona obiect PUZ contine in interiorul limitelor sale, ca obiective de utilitate

publicd. Gradina lzvor — Hasdeu si Scuarul Mihai Voda. cf. PUG Bucuresti (Index 2 —

Parcuri, Gradini si Scuaruri Publice din Administrarea Primariei Generale si a

Sectoarelor Municipiutui Bucuresti —-Admmlstratra Domeniului Public)

DGS'.'E‘-IT EKISFENT R[DENUHIT
a‘-\ L nrc- ane tf \u|,

ny denumire
fusrt sadtd gl suseafeln ¢

|
A |
3 -
! — — lpsare Fpalt sieal bk Bl
i

'2| sect. 5, Gradina - 170004 -
| Parc lzvor - Hasdeu | lzvor - Hasdew
Stuar - - 354

Mihal-Vada |

E' |
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4. CONCLUZII

in vederea dezvoltarii turistice a centrului Capitalei se propune implementarea
unui traseu prioritar pentru pietoni i bicicligtt, care interconecteaza §i pune in valoare

spatiile publice cu identitati distincte $i complementare.

In conditiile actuale ale dezvoltarii centrului istaric si a zonei cartierului Uranus,
incluzand zona Casei Poporului cu Muzeul National de Artd Contemporana si Parcul
lzvor, legatura dintre cele doud maluri ale Dambovitei va deveni unul din elementele
cheie in asigurarea coeren{ei traseelor urbane pietonale §i pentru bicicligti. Practic
aceasid zona se va transforma intr-o poarta spre centrul vechi, intr-un nod de circulatie
de maxima importanta. Cele doua piele reprezentative, una in zona Scuarulut Lipscani
de pe Splai si a doua vis-a-vis de aceasts, In colful estic al Parcului izvor ce se vor
amenaja o datd cu realizarea podului vor contribui substantial la impunerea acestei
zone ca un spatiu reprezentativ al Bucuregtiului.

Parcérile subterane propuse vor contribui Ja decongestionarea strazilor din centrul
vechi, asigurand necesarul de locuri de parcare din zond.

Mixul de dotari si functiile propuse pentru aceasta investitie (pod pietonal i pentru
biciclisti, piete publice si parcari} este menil a spori atat atractivitatea si accesibilitatea in
zona centrald cat si pe termen lung ¢resierea economica si crearea de oporunitati

penfru investitori.

Valoarea si atractivitatea unui oras sunt sus{inute de calitatea i diversitatea

tilor publice ale acestuia; astfel prin propunerea unui punct de articulatie pe traseul

Y

t& va regenera i/an-im‘a“mna,\va deschide spatiul urban catre

menite-s& polafizeze interesul in zona.
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Reglementarea circulatiei auto in vederea decongestiondrii gi fluidizarii tra%lcqjui auto ar

permite favorizarea circulatiel pietonale si velo,

In perspectiva credrii unui circuit pietonal turistic al oragului, interventiile propuse in
zona studiata ar crea condiii pentru integrarea acesteia in circuitul in cauza.

Aceste procese ar avea multiple efecte benefice, imbunatatind calilalea vietii urbane,
incurajand interactiunile si activitdile recreative, facilitand accesibilitatea zonei si
stimuland turismul. Pe termen lung. efectul sconiat este cregterea economica si

oportunitdtile create pentru investitori.

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolu] RLU

1.1.2. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentalie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare ta modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si ulilizare a construciilor pe teritoriul zonei de
studiu.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt cbligatorii in vederea executarii de

canstructii in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de Reglementari,

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal Parc
[zvor — Pod Mihai Voda si expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de

reglementare ale PUZ.

1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al

administratlei pubyce ipcale si se aprobd de catre Consiliul local, pe baza avizelor

obtinute, in rmitate cu prevederile Legii m’i 50/ 1991, republicata in 1996.
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1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara PUZ, care sc"hin\w}ta{a canceptia

generala care a stat la baza PUZ-ului Parc lzvor — Pod Mihai Voda, determina

modificarea PUZ si aprobarea conform [egii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ Parc Izvor — Pod
Mihai Voda se va face numai In spiritul prevederiior Regulamentului general de
urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicil ale Regulamentului local de
urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare, pe care a

urmai-o si documentatia initiala.

2. Baza legafd a_elaborarii

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ Parc

lzvor — Pod Mihai Voda au stat, Tn principal:

+ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului & i urbanismului - texi
acluatizat la dala de 13.12.2012. Aclul include modifica rile din urma toarele acte:
Ordonant a nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006 , Ordonant & nr. 18/2007 , Ordonant a nr.
2712008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr, 7/2011, Legea nr,
162/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 22172011, O.U.G. ar. 85/2012;

e H.G.nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism - text actualizat la data de 24,05.2011. Actul include madifica rite
din urma toarele acte: H.G. nr. 490/2011;

e  Ordin M.L.LP.AT. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid

rivind metodoltogia de elaborare s 1 cont inutul-cadry al Planuiui Urbanistic General™ ~

ORAREA S | APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
Indicativ GM-007-2000;
/ / s - . v T -\‘
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o Ordin MLP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tghnica ,Ghid
privind melodologia de elaborare s i cont inutul-cadru al planului urbanistic zonal” -
Indicativ GM-010-2000;

e  Ordin MTCT nr. 562 din 20.10 2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare s i
cont inviul-cadru al docurmentat iilor de urbanism pentru zone construite protejate {PUZ);

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobzarea METODOLOGIE din 30
decembrie 2010 de informare s i consultare a pubticului cu privire |la elaborarea sau
revzuirea planurilor de amenajare a teritoriului s | de urbanism; |

= Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ralificarea Convenl Iei europeng a peisajuiui, adoptata
la Florent a la 20 octombrie 2000;

= Legesa nr. 50/1991 privind autorizarea execula rii luce rilor de construct ii. Text
actualizat la data de 31,10.2012. Actul include madifica rile din urmme toarele acte: O.U.G.
nr. 12212004 , Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2008, Legea nr. 117/2007, Legea nr.
101/2008, O.U.G. nr. 214/2008 , O.U.G. nr, 228/2008 , Legea nr. 261/2009 , Ordonant a
nr. /2010 , O.U.G. nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011,

= Legeanr. 133/2012 , Legea nr. 154/2012;

s legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar. Text actualizat la data de
26.11.2012. Actul include modificarile din urmétoarele acte: Legea nr. 54/1998, 0.U.G.
nr. /1998, O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr.
341{2006, Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nir.
47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr, 71/2010, Legea nr. 158/2010. Legea nr. 71/2011,
O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012;

» Legeanr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locald. Text actualizat la

07.2012. Actul include modificarile din urméatoareile acte: Legea nr. 131/2008,

74/2012, Legea nr/133/2012;
in 19.07} 2005 privind reforma in domeniile proprletatit si justigiel,
masursi adjacefite”). Text act HZan la dgﬂa g‘e 09.07.2012;

*+ Legeanr 24

precum gi unel
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» Legeanr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea peniru cauza de utilita‘?publicﬁ.
Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;
» Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de viilitate publica. Text actualizat ia

data de 01.10.2011. Actul include modificarile din urmatearele acle: O.U.G. nr. 30/2000,
O.U.G. nr. 206/2000. Legea nr. 241/2003, Legea nr. 71/2011;

» Legea nr. 7 din13.03.1996 privind cadastrul $i publicitatea imobiliara. Text actualizat |a
data de 26.11.2012;

» Legea nr. 138 din 27 .04.2004 privind imbundtatirite funciare. Text actualizat la data de
17.11.2012. Actul inctude modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 39/2009, Legea
nr. 281/2010, O.U.G. nr. 65/2011, O.U.G. nr. 82/2011;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii. Text actualizat la data de 08.06.2011.
Actul include madificarile din urmatoarele acte: Hotararea nr. 49B/2001, Legea nr.
587/2002, Legea nr, 123/2007;

» O.U.G. nr. 185 din 22.12.2005 privind protectia mediului. Text actualizat la data de
16.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicata in
Monitorul Oficial, Partea | nr, 88 din 31/01/20086, Legea nr. 265/2006, O.U.G, nr.
114/2007, O W.G. nv. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/2011, Q.U.G. nr.
58/2012;

e Ordin MMP nr. 135/10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private;

e H.G.nr.1078 din 8.07.2004 privind stabilirea proceduriide realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §i programe. Text actualizat la data de 25.10.2012. Actul include
modificanle din urmaitoarele acte: Hotardrea nr. 1000/2012 publicatd in Monitorul Oficial,
Parte r. 729 din 29/10/2012;

Ordin MM8.A. nr. 995 din 21 08. 2006 pentru aprobarea listei planuritor si

programeloer cahe intrd glublincidenta Hotérarii Guvernului nr. 1.076/2004 privind

stabilirea procedyrii de regfizare a evaludrii de mediu pentru planuri i pragrame;

e Ordin MMM.G.A|nf. 117 din 2.02.2006, pentru

robarea Manualului privind aplicarea

f proceduni de realizare a evallarii de mediu pe tt?ﬂ\_p'lanuri{g"tprograme;
0 - = < Y
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o Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4,01.2006 pentru aprobarea Normelor metod‘E)Qgice privind

avizul de amplasament;

» Legeanr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din
umatoarele acte: Legea nr. 47/2012;

« Legea nr. 422/2001 privind protgjarea rmonumentelor isterice. Versiune consolidata la
data de: 15/02/2011;

« 0O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniulut arheologic si declararea
unar situri arheologice ca zone de interes national. Text actualizat la data de
15.02.2011. Actul include modificérile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 13/2007 ,
Legea nr 328/2009, O.U.G. nr. 12/2011

+ 0O.G. nr.47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, Text actualizat ja data de
01.11.2001 avandu-se in vedere urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001;

¢ QOrdin M.C.C. nr. 2280 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodelogice de
clasare gi inventanere a monumentelor istorice;

e OG nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor. Text actualizat la data de
17.07 2011. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 295/2000,
Ordonanta nr. 76/2001, Ordinul nr. 1959/2002, Ordonania nr. 26/2003, O.U.G. nr.
84/2003.

e Decizia nr. 11/2004 publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 96 din 02/02/2004,

nta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Ordonanta nr. 132/2000, Legea nr.

/
/
;.O‘I 1888 pentru aprobarea Normelor tebnice privind

. . 4 - . - PP
i reglizared/strazilof in localitatile urbane;
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Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice priyjid delimitarea

Pt

zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilar energetice — revizia |;
Crdin MS nr. 536 din 23.06.1857 peniru aprobarea Normelor de igiend gi a
recomandarilor privind mediul de viata al populaliei;
Legea nr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor nalurale;

Legea energiei electrice nr. 13 din 2007. Text actualizat |a data de 22.12.2008.

1.2.b, Regulamentul iocal de urbanism aferent PUZ Parc [zvor — Pod Mihai Voda
detfaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism si respecta prevederile

Planului Urbanistic General Bucuresti, 2000,

3. Domeniul de aplicar

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Reguiamentul Local de Urbanism aferent PUZ
Parc lzvor — Pod Mihai Vioda cuprinde norme obligaterii pentru autorizarea executari

constructiilor din zona Parcului lzvor si a Podului Mihai Voda.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati propuse in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de
Urbanism si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificar, se

s.conditiile de amplasare gi conformare a constructiilor, ce se vor respecta

desfasoara jitr-o lgcalils

caracierist iL cadruluf natural. Ele suntflocalizate leritorial in plansa desenaid si au
indicatori tiali si indicatori deV/u:nctio are specificati in Regulamentul local de

urbanism/sf cor anexa ny. 2 la RGU.
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Autorizarea executari constructiilor se face cu conditia asigurarii c%;qpatibi!ité;ii
dintre destinatia construciiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu

zonificarea functionald stabilitd prin Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

It ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Unitati si subunitdti functionale

La nivelut PUZ Parc Izvor — Pod Mihai Voda se regdsesc doud zone functionale

ce corespund tipurilor de unitdti teritoriate de referint&, dupa cum urmeaza:

V1a — Zona spatiilor verzi, subzona spaltilor verzi cu acces nelimitat: parcuri, gradini i
scuaruri publice ordsenesti si fasi plantate publice; propus pentru actualul Parc |zvor,
mai puiin amplasameniul Memerialului din partea de nosd-est a parcului; V1a pe
suprafata Parcului [zvor descrie urmatoareie subzone funciionale, conform destinatiei si
activitailor permise:

V1a1l - Subzona de acces;

V1a2 - Subzona de expozitii i evenimente in aer liber;

V1a3 - Subzona de promenada si odihna;

V1a4 - Subzona ax monumenta! floral Palatului Parlamentului;

V1a4 - Subzona animalelor de companie;

qna de tranzitie oras - parc;
V1ab — Subzofa ge

a¢tivitati in aer liber.

all |
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Zona functionald va cuprinde si posibilitatea realizarii unui parcaj sn%ﬁeran si

constructii subterane de tip spatii multifunctionale cu profil cultural.

SP2 — Spatiu public Mihai Voda

Cuprinde zona delimitata de Splaiul Independentei si bulevardul Libertatii, dar si 0 pante
din zona delimitatd de Splaiul Independetei si str. Anghel Saligny, propune ansamblul
podului Mihaj Vod3 impreuna cu gradenele si spatiile de servicii.

Zona funcfionald va cuprinde si doua parcaje subterane,

- unul din zona Lipscani de doua niveluri, cu cca. 130 de locuri de parcare, sicu o
suprafata construitd de aproximativ 2700mp,

- si altul din zona lzvor de un nivel, cu cca. 150 de locuri de parcare, sicu o

suprafata construita de aproximativ 5500mp.

CP1 - subzond centrald in care se mentine configuratia tesutului urban tradiponal
conlinand o parte din zona protejata; care

Include loturile Detasamentului de Pompieri Mihai Voda si fostul sediu al Primdriei
Generaie a Municipiului Bucuresti.

Zona functionalad va cuprinde si un parcaj subteran, de un nivel, cu cca. 110 locuri

de parcare, si cu o suprafata construita de aproximativ 5000mp.

ili. PREVEDEREI! LA NIVELUL UNITATILOR S{ SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

orasenesti si_fasii plantate publice

i scuaruri public

SECTIUNEA [{ UTILIZABE FUNCTIONALA
/

— UTILIZARI ADMIBE Py

¥

ARTICOLU ,
/s —— )
| // o ~ry '\?\_
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Sunt admise numai funcliunile de spafiu plantat public constand ily\

spalit planiate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
ptantate si accesul la activitdfile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de lonaj ridicat:

- mobilier urban, amenajari pentru sport, jo¢ $1 odihna;

- constructii pentru expozitii, activitdti culturate (spatii pentru spectacole gi biblioteci In
aer liber, paviioane ¢y utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitdfi sportive,
alimentalie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spaiii pentru administrare si intrefinere;

- parcaje,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit:

- constructii pentru expozilii, activitali cuiturale (spalii pentru spectacole si bibticteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite temalici), activitdti sportive,
alimentatie publica si comenri, limitate la arezlele deja existente confarm praiectului iniial
gi care functioneaza Tn acest scop;

~ cladiri pentru culturd, sport, recreere ¢i anexe, cu condifia ¢a suprafata acestora
insumata la suprafaja construita existentd si menfinuta, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafaia fotala a

parculyi.

ARTICOLUL 3 RIINTERZISE
Se intdrgic orice intefvéntii care cantrayih legilor si normelor Tn vigoare. Se

interzic orice sghimbarifale f cjmm'uor?p gulor,

R~ PO |prvﬁ A A
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conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale. Se interzice ocupare

malurilor intre
drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe ptatforme flotante sau pe piloti In
interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unwi P.U.Z. de ansamolu al
amenajarii peisagistice a malurilor.

Se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre.
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spaflillor plantate
adiacente trotuarelor, atadt n interior, cat si pe conturul exterior al spalillor verzi. Se

interzice taierea arborilor fara autornizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUND

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Canform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIQARE ALE PARCELELOR
Conform studiiior de specialilale avizate conform legii.

It Si ACCESE
spggialitate a\rlzat/e//éqﬁforme legn Se va asigura accesul din
fr’
/ )

R - POD M!HA:, UODFX
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circulatiile publice ale aleilor ocazionai carosabile (pentru Tmretinere.’gp(ovizionare.

drum de halaj) care vor fi fratate ca alei principale. Se va asigura din drumul de hala)

accesul direct 1a lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiiior publice conform

normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cu exceptia instalatiilor, indlfimea maxima a cladirilor nu va depési P+2 niveluri.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomand& adecvarea arhitecturii ciddirilor la caracterul diferitelor categorii de

spafii piantate.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor funclionale ale fiecarei categarii de spatiu plantat in
care este admis accesul publicului.

Se recomandi extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi ulilizate pentru intretinerea spatiilor plantate. In cazul alimentarii

cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza

resursele de apa.

ARTICOLUL 1

— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

categorie lani4te/ Toate parcajel/j_'e,ﬂ(d?’ﬁvﬁﬁga\teriu plantate cu cel putin un

arbore la

P Y
P \ |

rcare si vor ?fnconjurate_dé umgard viu de 1,20m indttime.
" - Y ; '\}'
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Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a ch Nielilor de

intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu ccaracter

special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Conform normelor specifice existente.
SECTIUNEA il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
POT maxim = 15%
(raportat |a intreaga suprafatd a UTR, cumuland toate constructiile existenie in UTR)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,2
(raportat |2 intreaga suprafath a UTR, cumuland toate constructiile existente in UTR)

3.2 PREVEDERI UTR SP1 — SPATIU PUBLIC PARC JZVOR

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Sunt admise numai funciiunile specifice si conexe loisirului sau destinate utilizanii

publice :

- spatii plartate, spatii verzi amenajate, Tn relatie cu spatiul public;

- circulafii pfeto care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor

plantate si ac¢ésul la agtivititile permise, piste cicligti;

PLAN URSAKMISTIC ZONAL “HFARC 1ZVOR — POD MIHAI VODA" i
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aer liber, pavilicane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), a #té;i sportive,
alimentatie publica si comed, serviciy,

- adaposturi, grupuri sanilare, spatii pentru administrare si intrefinere;

- realizare parcaj subteran gi construclii subterane de tip spatii muliifunctionale cu profil
cultural

- noduri de circulatte pentru accesul pietonal in si din parcaje subterane.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit consfructii pentru expozitii, activitali culturale (spalii pentru spectacole gi
bibliotect in aer liber, pavilioane cu utllizare flexibila sau cu diferite tematicy), alimentatie
publica si comer], limitate la arealele deja existente conform proiectuiui, care
funclioneaza in acest scop, cu condifia ca suprafata acestora tnsumatd sa nu
depdgeasca 50% din suprafata totald a unitalii teritoriale de referintg;

Cladirile si amenajarite pentru diferite activitati din spatiile publice se admit cu

conditia de a nu avea separdri fizice care s& impuna interdiclia liberei circulai.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice interventii care contravin tegilor si normelor Tn vigoare.
Se interzic orice schimbdn ale funciiunilor spatiilor publice, piefelor publice si
spaliilor verzi;
Se interzice conversia grupurilor sanitare n spatii comerciale;
Se interzice tocalizarea tonetelor gt tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trofuarelor, atat in intenior, ¢at $i pe conlurul exterior al spatiilor verzi
si al spatiilor publice, pietelor publice;

ice taierea arborilor fard auterizatia autoritatii locale abilitate;

Se interzice \amplasarea de parcaje supraterane in interiorul limitei UTR, cu

excepiia celor specificale expres prin proiectul obiect PUZ.

SECTIUNEA Iz C
CLADIRILOR

E AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

OR ~ POD/MIFA] VODA’

PLAN URBAMISTICZONAL "PARC

MEMORIU GENERAY - REGUYAMENT | OCAL'DE URBANISM _ ETAPA APROBARE PUZ _
in
]I ' gf — = g\,,—____



< K
PEA=Y,

'3@}2A/g120/5- JSBE
___' - ] //

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, Q@RME,
DIMENSIUNI)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legil,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studillor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLSAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform fegii.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATHI $I ACCESE
Conform studiitor de specialitate avizate conform legii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice cétre aleile ocazional carosabile

(pentru intretinere, aprovizionare).
Se va asigura accesul ciclistilor pe traseele marcate prin proiect {(piste ciclisti).

Se va asigura accesu! masinter de pompieri si de la salubritate.

MEMORIU GENERAL
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ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR L\

Se admite ci toate construcliile sa nu depaseasca Hmax comisa = 7m.

ARTICOLUL 11 —ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor Ia caracterul diferitelor contexte

arhitectural - urbanistice.

ARTICCLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Confarm studiilor de specialitate avizate conform [egii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor funclionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in

care este admis accesul publicului,

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE
Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spati plantate.
Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de

intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditillor climalice si

favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelar decorative cu ccaracter

special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Conferm normelgor.specifice existente.

! /" = s =7 %
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piete si scuaruri, i bolarzi retractabili in cazul acceselor spre curiile unéf{nstitutii sau in

cazul accesului cu program limitat sau restrictionat.
SECTIUNEAIII: PDSIBILITﬁ\TI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%

(raportat la intreaga suprafatd a UTR, cumuland toate constructiile existente in UTR)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1
{raportat la ntreaga suprafata a UTR, cumuland toate constructiite existente in UTR)

3.3 PREVEDER! UTR SP2 — SPATIU PUBLIC MIKAI VODA

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Sunt admise numai functiunile specifice i conexe loisirului sau destinate vtiliz&rii
publice :

- spatii plantate, spalii verzi amenajate, in relafie cu spatiul public;

- circulalii pietonale din care unele ocazicnal carosabile pentru Intrejinerea spatiilor
plantate si accesul la activitafile permise, piste cicligti;

- mobili an, amenajari pentru promenada, joc §i odihna;

< constructii pefru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci fn

aer liber, pavilicahe cy uljlizare flexibilda sau cu diferite tematici), activitafi sportive,

, Servicii;

alimentalie publi

- adaposturi, grupdri sanitgre, spatii pentru ad lnistrare gi.intretinere;

- parcaje subtefgne si rffoglry de circulatie en/;weccesu] Rletonal in si din parcaje
7
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ARTICOLUL 2 — UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI
Se admil constructii pentru expozilii, activitali culturale {(spatii pentru spectacole $i

biblioteci in aer liber, pavilicane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentajie
publicd si comer], limitate ia arealele deja existente conform proiectului, care
funcfioneazd Tn acest scop, cu conditia ca suprafaia acestora nsumald sda nu
depasgeasca 40% din suprafala totala a unitalii teriteriale de referinia;

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitdti din spatile publice se admit cu

condilia de a nu avea sepafari fiZice care sa impuna interdictia ltberel circulatii.

ARTICOLUL 3 — UTILIZAR! INTERZISE

3e Interzic orice intervenlii care contravin legilor $1 normelor in vigoare,

Se interzic orice schimbari ale funcliunilor spafiitor publice, piefelor publice gi
spatillor verzi;

Se inlerzice conversia grupudilor sanitare in spalii comerciale,

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spafjilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior ai spaliilor verzi
si al spatiilor publice, pietelor publice;

Se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Se interzice ampilasarea de parcaje supraterane in interiorul limiter UTR, cu

excepiia celor specificate expres prin proiectul obiect PUZ.

SECTIUNEA JI: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADI

ARTICOLUL 4 — CARACT
DIMENSIUNY)
Conform studifor de spegialitate avizate conform legii.

ICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

MEMORIU GENERAL
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ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT \/\

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studillor de specialitate avizate conferm lege.

ARTICOLUL 7 - AMPLSAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conferm legii.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Conform studiilor de specialtate avizate conform legii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice calre ateile ocazional carosabile
{pentru intretinere, aprovizionare).

Se va asigura accesul ciclistilor pe traseele marcate prin proiect (piste ciclisti).

Se va asigura accesul masinilor de pompieri $i de la salubritate.

ARTICOLUL 8 — STATIONAREA AUTOVEHRICULELOR

Se admite amplasarea parcajelor in subleran, in sensul pastrarii spatlillor publice,
libere de circulatia $i stationarea aulovehiculelor. Autoutilitarele (pompieri, salubritate) si
autavehiculele de aprovizicnare vor putea staliona numai pe o periocada scurta de timp,

limitat&, In areale care nu Impiedica circulatile uscare (pietoni, cichigti).

— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
rea unei platforme suspendald si acoperitd destinata

Dambovitei, la o indime de 6.15 nivelul de cllcare si

ONAL “BAR ZVOR PdDMJHAlfvoDA
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ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR f\/\
Conform studilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor contexte

arhitectural - urbanistice.

ARTICOLUL 12 — CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu ap3, colectarea apelor uzate, telefonie fixa gi
iluminat public ¢conform cerintelor functionale ale fiecarei categoerit de spatiu plantat in

care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate.

Se recamanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intrefinere de ia buget, utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor climatice gi
favorabile faunei antrapofite specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu ccaracter

special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIR!
Conform normelor specifice existente.
Se recomanda o imprejmuire a spaliilor publice, cu ajutorul unor bolarzi, care sa

impiedice accesul carosabil, In vederea tranzitului sau ai stationarii autovehiculelor, cu

bolarzi mefalici, din fonta inaltime 55cm ~ pentru delimitarea carosabilvlui de trotuar, in
de granit, indltime 40cm — pentru delimitarea carosabilului de
2| bodarzi retractabili Tn cazul acceselor spre cudtile unor instilutii sau in

cazul accesulyicu pyogram |imitat sau restrlcponat

\ PLAN URBANISIC ZOJAL “P Rq/iZVOR- cD MlHN VODA
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SECTIUNEA lll; POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S| UTILIZARE k\‘ERENULU'

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%
(raportat la infreaga suprafata a UTR, cumuldnd toate constructiile existente iIn UTR)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0 40

(raportal Ia Intreaga suprafata a UTR, cumuland toate consiructiile existente in UTR)

3.4 PREVEDERI UTR CP1 - SUBZONA CENTRALA iN CARE SE MENTINE

CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN TRADITIONAL CONTINAND O PARTE DIN
ZONA PROTEJATA

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Se mentin neschimbate acele utilizari inifiale ale cladifilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenires la acestea (Bursa de Valori). Se admit
conversii ale functiunilor in conditile in care orice schimbare de destinatie a cladirilor
monument de arhitectura si din centrul istoric se avizeaza conform legii.

Se admit conversii funcionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal,
administrative, culturale, de invatamant, functiuni terfiare supenoare, media, edituri,

agentii, comert, servicii prafesionale si personale, recreere si turism, locuinte. Se admite

ifizarea pent tractive pentru turism a curtjlor ¢ladirlor, a subsolurilor si &

mansardelor. Se ite adoperirea cu sticld a curtilor inchise sau in forma de U, in

vederea transformarni lor T spati functionale inferioare.

Se vor tine acfivitatilé produclive _éh&jé.étudg’r\é compatibile cu statutu)
s i
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zonei centrale protejate si atractive pentru turismul cultural; activitagle in%atibile vor
face obiectul unor programe de conversie sau relocare. In cazul conversiei si extinderii
functiunilor din cladirile actuale, ca $i in cazul introducerii unor noi funcfuni si al

reconstructiei unor ¢ladiri fara valoare, vor fi dispuse la parterul clagiriior si, eventual, in

curti, acele functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor.

ARTICOLUL 2 — UTILIZAR|I ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite conversia locuintetor in alte funcliuni numai in cazul mentinerii ungi
ponderi a acestora de minim 30% din aria construiti desfasurata, atat pe ansambilul
subzonei, c&t §i pe fiecare operaune urbanistica - de exemplu, de reabilitare a unel
insule. Se admil restaurante de crice tip care comercializeaza pentru consum Dauturi
alcoolice numai la o distantd de minim 100 metr de institufiile publice supramunicipale
si municipale si de facasurile de cult.

Se admit franturi in care la parter publicul s nu aiba acces cu condifja ca
lungimea unor astfel de segmente $a nu depaseasca 40 metr si 53 grupeze cel mult
doua construcfi adiacente.

Se admit extinderi sau reconstructi ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoareie doud conditii:

{1} - functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, Tn ¢caz contrar, proieciul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajailor si

0 mai bunad integrare in zona protejata.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

FLAN URBANI
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilor\fjgzébreliij
{tripozi uniy cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladiriior daca acestea nu au caracter
tehnic;

- dispunerea de panour de afisaj pe plinurile fatadefor, desfigurdnd arhitectura cladirilor
si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozilarea pentru vanzare 8 unor cantitaf mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeaza pentru depozilare §i producte terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lugrari de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatjile publice si
caonstructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform studiifor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
// Caonform studiilor de specialitate avizate conform legii.
| Sev resp;d@ liniamentul frontului Primariei.

POSTERIOARE A RCELELOR N\

/, N \
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Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. l

™

Se va respecta aliniamentul Primariei

ARTICOLUL 7 - AMPLSAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

Parcela este construibila numai dac3 are asigural un acces carosabil de minim
3.0 metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate. In cazul fronturiior continue Ia strada se va asigura
un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spafiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

Conform studiilor de speciaiitate avizate conform legii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare).

Se va asigura accesul cicligtilor pe traseele marcale prin proiect (piste ciclisti).

Se va asigura accesul masinilor de pompieri si de la salubritate.

Se va asigura accesul in parcajul subteran si suprateran.

ARTICOLUL 8 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

de parcare nommiate Se va demonsitra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui

parcaj propriv sal/fn coopgrare or concesionarea locutilor necesare; aceste parcaje se

axin 150 metrt. Lo s gy P\
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ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR %/\
indlfmea maximd admisibild este egald cu indymea la coama a Primariei, iar

inéltimea la comisa a Primariei se va prelua printr-un efement arhitectural.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Crice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse & fi
declarate, se va puiea realiza numai in conditiile legii. Orice interventie asupra fatadelor
existente, ca si modul de reatizare al unor noi constructi, completari sau extinden,
elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate, avizate
conform legi;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerinfelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa Ja punerga In valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-0 expresie arhitecturalda contemporan, aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ¢a ritm al liniilor de forta verticale si

orizontale si ca frecyenta a elementelor—accent, armonizarea cu vecin dl dtile imediate
ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balceanelor si iogiilor, elc. |

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din toale
directille din care volumuil esle perceput in relajie cu cadrul constiuit In care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentjerii unor ¢alcane,
evitarea impaciuini vizual al unor lucrdn tehnice, etc:

- materiale de construgtie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,

alerialelor care pol compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea

materiatelor xonst

- cuiloare —
strazii, sublinjérea e

jei initiale Tn caz de refacere si extindere;

nizagea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a

entygla a ritmului fal;adelor etc.
fo¥ s TN
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In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de inseF@ipentru noile

cladiri sau pentru interveatii asupra cladidlor existente ( ilustrari grafice, f8tomontaje,
machete. Se interzic imitatii stilistice dupa arhilecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialglor, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare.

Se interzice desfiguracea arhitecturii fatadelor ¢i deteriorarea finisajetor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor §i a panourilor de
afisaj, inclusiv a sistemeslor de iluminare a acestora. Elementele de mobilier urban vor

raspecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare. in cazul alimentdrii cu apa In sistem progriu se va obtine avizul
autonitdtii competente care administreaza resursele de ap . La cl&dirile dispuse pe
aliniament racardarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare
peniru a se evita producerea gheti. Se va asigura evacuarea rapida a apelor metecrice
din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare;

Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectivd si o relea de
videocomunicalii confarm reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la
releava cablata. Toate noile bransamente pentru electricilale si telecomunicati vor fi
realizate ingropat. Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit s a
antenelor pentru telefonia mobild. Cu excepha telecomunicapilor speciale, se interzice
dispunerea de piloney zabreli (tripozi unifi cu grinzi cu zabrele)} pe terasele cladirilor
care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 AT!I LIBERE $I SPATH PLANTATE

ile publicului vor fitratate qu pavaje decorative, elemente de
e
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maobilier urban, plantati decorative, inclusiv pe fatade. l\é‘

Spatile neconstruite $i neccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 40mp. Se recomanda ca pentrv imbunataiirea
microclimatuiui $i pentru protectia constructiel sa se evite impermeabilizarea terenulul
peste minimum necesar pentru accese. Elementele fixe de mobilier urban din spatile
accesibile publiculul se vor subordona caractesulul zonei, necesitind acelea sl avize de

specialitate ca $i constructiile.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
in cazu) fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea, conform
requlamentelor anterioare, indliimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 m., partea superioara fiind {ransparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica
$i vor putea fi dubiate de gard viu; poate fi autorizata ¢ indltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei Imprejmuin existente sau pentru a permite racordarea
la 0 imprejmuire existenta;
stalpii de sustinere Tn cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul ¢l adirii
principale si al gardurilor alaturate;
porfile se vor anmoniza cu imprejmuirea;
pe limitele faterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indfmea maxima de
2.50 metri; aceasld inallime psrmite mascarea fala de vecin &t a garajelor, serelor
etc.; constructile publice vor putea face excepiie ca dimensiuni i calitate a decoragel

gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladinii.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 bPROGENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

activitati co;n

£
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care sunt delimitate pe toale laturile de domeniul public, 8l celor care &N inconjurate
pe trei laturi de calcane ale unor constructi existente valoroase sau al celor care refac o

constructie valoroasd disparutd, POT poate ajunge péndia 100%.

POT 100% poate fi admis i in cazul acoperirii ntegrale cu fuminator a curtlor
inchise sau in formd de U. Pentru functiunite publice se vor respecta normele in vigoare

sau tema specifica.
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR) \/\

La nivelul PUZ Parc lzvor — Pod Mihai Voda se regdsesc patru tipuri de unitati
teritoriale de referint3, ale céror prevederi sunt prezentaie n cap. |if. Acestea sunt dupd

CuUm urmeaza:

V1a — Zona spatiilor verzi, subzona spathor verzi cu acces nelimitat: parcuri,
gradini si scuaruri publice ordgenesti si fasi plantate publice (V121 - Subzona de
acces; V1a2 - Subzona de expozitii si evenimente in aer liber; V1a3 - Subzona de
premenada 5i edihnd; Via4 - Subzona animalefor de companie; V1a5 - Subzona
de tranzitie oras - parc; V1a8 — Subzona de activitati in aer liber)

SP1 - Spatiu public Parc lzvor

SP2 — $patiu public Mihai Voda

CP1 — Subzona centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional

continénd o parte din zona protejata
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BILANT TERITORIAL UTR

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

V1a- PARCURI, GRADINI.
SCUARURI 51 FASI PLANTATE

SUPRAFATA PONDERE BUPRAFATA PONDERE
UTR uThR

UTRITOTAL UTRITOTAL
SUPRAFATA SUPRAFATA
INTERVENTIE % INTERVENTIE

5337460 21 O/C.

PUBLICE V1 8- PARCURE GRADWN, ¥4 6T
SCUARURI §1 FASII FLANTATE ' 60%

CA2 parc- SUBZGNA 11514454 | 4707 PUBLICC
CENTRALACY FUNCTIUNI
COMPLEXE

r SP1. seaTiv PUBLIC 17vaR 8030 294,
CA2 - SuBZONACENTRALA | 1187920 | Bof SP2. §OATIU BUBLIC MiHA 15694 6%
CU FUNCTIUNI CONPLE XE VODA
CP1 ~ SUBZONA CENTRALA 1495 | go, CP1t - SUBZONA CENTRALA 11485 | gog

[N CARE SE MENTINE
COMPIGURATIA TESUTLRLLI
LRBAN TRADIT EONAL

N CARE SE MENTINE
CONFIGURATIA TESUTULW
URBAN TRADITIONAL

T1- suBzona TRansPor | 5512008 o T1- SURZONA TRANSFOR §5963.53 o
TURILOR RUTIERE 22% [mnma RUTIERE 27%
TOTAL 247013 1400% TOTAL 247013 10_9%
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