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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
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PLAN URBANISTIC ZONAL RAHOVA — URANUS — PIATA DE FLORI,
adresa: bd, George Cosbuc — Calea Rahovei ~ str. Uranus, sect. 5, Bucuresti

Proiectant:
SC Re-act Now Studio SRL
SC DS Birou de Arhitectura SRL

Sef proiect: arh. Dorin Stefan

Colectiv de elaborare:
arh. Mario Kuibug
arh. Adrian Arendt
arh. Catilina Vérzaru

Beneficiar:
MUNICIPIUL BUQURES

IULIE 2015
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Pentru dezvoltarea Zonei de Acliune Urband ,Centrul Bucurestiului”, viziunea
stralegicd unméresie armonizarea obiectivalor socic-economice — cresterea calitafii vietii
urbane, cu dinamica spatiald — reabilitarea i revitalizarea spatiilor publice ale oragului.
Valorificarea potentialului local este o direclie conceptuald importanta, capabil3 s3
transforme Capitala intr-un centru competitiv, o zond urbani sustenabild gi atractivs
pentru locuttor, vizitatori si investitor.

Programul Operational Regional are ca oblectiv strategic dezvoltarea economica
echilibrata teritorial, cu accent pe dezvoliarea durabila, imbun#tatirea infrastructurii sia
mediului de afaceri, in vederea creslerii rolului centrelor urbane. Obieclivele gi principiile
europene privind ameliorarea cadrului de viats din mediul urban cuprind modernizarea
infrastructurii, amenajarea de spatii urbane de bund calitate, incurajarea competitivitaii
si a cresterii economice, intr-o abordare urbana integrata. Procesul de regenerare
urbana are in vedere atat reabilitatea fondului construit si a spatillor publice, cét gf
Tntarirea comunitatii §i incurajarea activitatilor antreprenoriale. Printre aspectele-cheie
care frebuie luate In considerare sunt; crearea de locur cu caractar, punerea in valoare
a patrimoniului existant, re-conectarea, lucrul cu peisajul urban,managementul eficient
al investitillor si proiectarea "pentru schimbare”, care permite o evolufie ulterioara
favorabila.

Obiectivele generale ale Planului Integrat de Dezvoltare Urbana sunt
consolidarea identitatii orasului, susjinerea vitalltaii si atractivitatii acestuia, dezvoltarea
conomica\ocala gi regenerarea urband durabila. Aceste oblective generale se
detaliaza injr-o sgfig de obiective specifice, dintre care: crearea unui fesut urban
accesibil §i gfidient, prioritizarea circulatiei pigtonale, cicliste gi a transportului in comun,
reabilitareaiinfrast rii publice, revigoraréa refelel de spatii publice §i punersa in

valoare affotentigiului Zonei. A .1..
/a e
11 17
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Tn cadrul Planului Integrat de Dezvoltare Urbana sunt stabilite urmatoarale

prioritati:
- recuperarea {recuperarea unei identitati urbane pentru centrul Bucurestiului,
revitalizarea i recenectarea zonelor cu caracter divers care constituie centrul
Bucurestiului),
- circulatia (facilitarea circulatiei auto printr-un sistem integrat de parcari, incurajarea
madalitdtilor de transport durabile),
- spatiile publice {introducerea unui sistem de parcari subterane care va permite

C} recastigarea spativtul public de deasupra, tratarea strazilor si a pietelor ca spatii publice
prietenoase, reabilitarea spatjilor reprezeniative pe principii modeme),
- competitivitatea (un plan strategic pe termen mediu si lung, flexibil si care poate oferi
variante diferite de finantare, de la fonduri europene la parteneriate public - private).

Propunerea are ca abiectiv facilitarea accesibilititii si solutionarea prablamelor
privind infrastructura in subzona respectiva, relativ la situalia acluala gi pe baza
prognozelor de dezvoltare, In contextul reabilitarii functionale, economice, sociale si
culturale a zonei Uranus — Rahova — Piata de Flori, prin exploatarea resurselor
arhitecturale gl de traditie existente, a integrarii polilor de interes local ntr-un ansamblu
unitar $i corent. Proiectul propune realizarea unui parcaj subteran sub Piaja Rahova si
partial sub Piata de Flori ce va elibera zona de parcajele parazitare si va incuraja
dezvoliarea viitoare a intregii zone. In contextul realizéri acestei infrastructuri, spatiul
public vast ce poate fi restructurat ca spatiu urban, ansambiurile de cladiri valoroase
adiacente dar gi numeroasele terenuri fnca neexploatate pat primi diverse functiuni care
vor susiine dezvoltarea ultericara si autopropulsarea zonei.

Plan Urbanistic Zonal st3 in concretizarea unui set de
ermita jndeplinirea principiiloy programatice ale Planului Inlegrat de
na a Bugurestiului, ale Strategjei de dezvoltare a municipiului Bucuresti
2009-2015 sip Progra L%pmﬂonal Regi 2014-2020. Astfel, obiectivele care

stau la baza/glaboririi ahova ~ Urap((s — P_ia;a,tjg“F i suni, dup& cum urmeazi;
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- conturarea unei identit3{i pentru zona centrala cu potential turistic si cultural;

- Imbunatatirea imaginii urbane a Bucurestiului;

- revigorarea si decongestionarea refelei de spalii publice;

- rezolvarea problemei actuale si viitoare a sistermului de parcari auto ineficient,

- restructurarea funcliunilor existente;

- salubrizarea generald a zonei prin refunclionalizarea cladirilor $i regandirea spativlui
public;

- fesut urban restructural g reintegrat;

- spotirea atractivititii pietonale a zonei, atat pentru localnici cat si pentru turisti;

- intensificarea utiliz&rii zenelor pietonale, obtindnd un spaliu public dinamic la
intersectia dintre Calea Rahovei §i str. Uranus;

- facilitarea accesibilitatii prin imbunétatirea infrastructurii existente;

- crearea unei identitdti unitare care sa valorifice polentialul existent cu punerea In
valoare a fondului construit;

- creslerea potentialului de promenadd, incurajénd interactiunile si activititile recreative;

- valorificarea fondului canstruit existent.

1.3. Surse documentare

- Studiu de fezabilitate Proiect Individual nr. 7 — Parcaj subferan — Uranus — Piala
Rahova, din cadrul Planului Inlegrat de Dezvoltare Urbana Zena Centrald Bucuresti;

- Studiu de fezabilitate Proiect Individual nr. 18 — Modemizare spafiu public urban Piafa
de Flori Georga Cogbuc, din cadrul Planului integrat de Dezvoltare Urbana Zona
Centrald Bucuresti;

echipamante ediltare ale Capitalei (Apa Nova Bucuresti,

el Muntenia, Luxtén Lighting Company, Netcity Telecom,
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- Planuri topometrice realizate pentru implementarea Planului Integrat de Dezvoltare
Urban& Zona Centrala Bucuresgti;

- Planul Integrat de Dezvoltare Urband Zona Centralad Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 103/ 2012,
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Zcna Uranus era un cartier rezidential care a devenit o zona reziduald Tn urma
demoldrilor masive din anii 80, Calea Rahovei reprezenta una dintre cele mai vechi si
mal dinamice artere comerciale din capltald. Constructiile g schimbdrile din perioada
regimului comunist au fracturat-o si au izolat-o.

Din punct de vedere arhitectural, zona are un puternic potential In ceea ce
priveste punerea Tn valoare a constructiilor de tip industrial; fond construit nevalorificat
astazi. Arealul in care se situeaza si Piaja de Flori, care s-a dezvoltat Infr-un mod
destructurat prin extinderi parazitare, si chiar daca este 0 emblemé pentru zond, Piata
de Flori are nevoie de o reconfigurare printr-un tip de comen structurat.

Luand Tn considerare pozitia centrald a zonei si caracterul reprezentativ Ia nivel
de oras, arealul Calea Rahaveli, str. Uranus gi bulevardul George Cosbuc are o
putemica vocalie de spatiu public, unde este posibild realizarea unui adevarat pol de
atractie pentru locuitori si comercianti,

2.2, Incadrare in localitate

Amplasamentul studiat este situat in zona centralé a Bucurestiului, in sectorul 5,
avand drept limite urmatoarele;
-leN. zonade parcele de locuinte si birouri delimitata de sfr. Uranus (in parlea stanga)
5l Calea Rahowgi (in partea dreapta);
- la E: Fabrica dg Bere Bragadiru, zona de ateljére, hale si birouri;
- la S: zona de garcele dg¢ locuinfe individualé si bulevardul George Cosbuc;
ahavei sifstr.ranus.
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Amplasamentul dispune de acces auto si pietonal, fiind situat [a cca. 5-10 minute
de mers de statii de transport public de diverse categorii (autobuz si framvai).

In ceea ce priveste prezen|a institutiilor de interes general se remarcd, in partea
veslicd existenta Ia limita zonei studiale reabilitarea si conversia Palatului Bursei
Marfurilor (astizi The Ark), Palatul Bragadiru, iar in partea de sud Directia Politiei
Rutiere Bucuresti §i Academia Tehnica Militara. De asemenea pe zona studiata se afia
Piata de Flori George Cosbuc.

2., Elemente ale cadruluj natural

Date climatice:
Temperatura medie anuald a aerului: +10° C;
Temperatura minima absoluta a aerului: -31,2° C;
Temperatura maxima absolula a aeruiui: +40,6° C;
Adancimea maxima de inghe{: 0.80m,;
Sarcina dati de z3padé pe sol: 2 kN/ m?;
Viteza maxima anuala a vantului la 10 m, mediata pe 1 min., avand 50 ani interval
mediu de recurenia: 26m/ s;
Presiunea vaniului stabilitd la inallimea de 10 m deasupra terenului: 0.40 kN/ m?.

in prezent exista aliniamente de arbori de-a lungul Cii Rahovel, a strizii Uranus
si a bulevardului George Cogbuc, insa dezvoltate precar.

nu prezintd declivitafi sem
ia dintre Piala George
nivel de aproximativ 1,

ificative, terenul fiind relativ plat;
sbuc si bulevardul George Cosbuc, unde
pe direciia nord-sud.
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in prezent circulafia auto pe Calea Rahovei se realizeazi pe doua sensuri de
circulatie cu cate doud benzi. Circulatia pietonala este uneori blocatd de auloturismele
parcate pe irotuar.

in ceea ce priveste Strada Rahovei, circulatia aulo se realizeaza pe doud sensuri
de circulafie, dar cu cate o banda. Profilul strazil este prevazut, pe carosabll ihainie de
circulatia pietonald, cu o zoné de parcare supraterana in Jungul strazii pe fiecare sens.

Circulafia auto pe bulevardul George Cosbuc se realizeaza pe doua sensuri de
circulatie, cu cate o banda fiecare. Intre cele dous benzi de circulatie aulo sunt liniile de
tramval pe doua sensuri. Din acest bulevard se face accesul de aprovizionare auto
{nedelimitat clar) in zona pietei.

Nu existd circulatie prevazutd pentru biciclisti.

2.5, Ocuparea terenurilor

in situalia actuald zona definit de intersectia strizii Uranus cu Calea Rahovei si
bulevardul George Cosbuc prezinia un fond construit valoros cu multe cladiri gi
ansambluri de interes istorico-arhitectural ce sunt in curs de reabilitare, precum si
numeroase terenuri libere de constructii sau destructurate ce pot primi functiuni
ulterioare care vor ajuta la dezvoltarea generald economica, cullurala si sociala.

" Arealul in care se situeaz3 §i Piata de Flori, care s-a dezvoltat intr-un mod

| afecteaza calitatea viefii. Reabilitarea

zonei ar spbri atraftiviiatea turistic3 sl aacﬁldg noj upurtuni:ﬁ!i de investifii.
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Se impune sprijinirea dezvoltérii economice locale prin punerea in evidenia a
clddirilor valoroase gi exploatarea terenurilor/ spatiilor actuaimente neutilizate,
rezolvarea problemei actuale gi viitoare a sistemului de parcari auto ineficiente,
restructurarea funciiunilor existente intr-un mod coerent si salubrizarea generalad a
zonei prin refunctionalizarea cladirilor si regandirea spatiului pubtlic.

Considerand dezvoltarea zonei ca iminenta, deficieniele majore ale situatiei
actuale sunt in stransa legitura cu raportul dintre circulatia auto (la care se adauga
parcarile) sl spatiile pietonale. In timp ce masina acupa mare parte din cAmpul vizual si
de aciiune in zona, locurile dedicate activitatilor pietonale sunt ca si inexistente.

Deficientele majore ale situatiei actuale privind necesarul de dezvoltare a zonei:
- lipsa organizarii spatiale nu permite peceperea de citre trecdtori a functiunilor din
Zona;
- frontul de parcaje si constructiile improvizate de pe Calea Rahovei care duc la
neexploatarea potentialului zonei de a deveni spatiu public;
- spatiile verzi existente sunt neadecvat echipate, ele fiind percepute ca spatii reziduale,
virane;
- prin diferenjele calitative intre constructiile existente, zona piefei esle actualmente
destructurata, insalubra si nu prezinta o tratare unitara,
- conexiunile 1a nivel pietonal intre strizile adiacente si in interiorul incintei suni
ineficiente; iar accesele in incintd, de diferite tipuri, sunt neglijent amenajate;
- spatiile publice sunt folosite abuziv: aglomerate de construciii provizorii i parcan auto

- prezenia autpvehicuielor de aprovizionare datoraia funciiunii de piafa en-gross
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- lipsa sau deleriorarea elementelor necesare unui spatiu public de calitate: spalii
plantate, iluminat public, mobilier urban.

2.8, Echigare edilltard

Infrastructura de echipare edilitard a zonei studiate dispune de tosate tipurile de
facilitati, asigurate de urmatoarele regii:
~ dietribulie ap3 potabilé - ApaNova Bucuresti SA;
- fransport energie electrics - Enel Distributie Muntenia;
- telecomunicatii - Romielecom {telefonie publicd) si NetCity Telecom SA (intemet);
- alimentare cu cildurd - Radet Bucurasti;
- alimentare cu gaze naturale - DistriGaz Sud Retele;
- iluminat public - Luxien Lighting Company;
- transport public - RATB.

2.7. Probleme de mediu

Municipiul Bucuresti este cel mai populat oras, centru industrial si comercial al
tarnii, majoritatea suprafetei acestuia fiind ccupata de constructii si de reteava de
transport. Datoritd dezvoltarii urbanistice din ultima pericada, principalele probleme cu
care se confruntd Bucurestiul sunt cele specifice marilor orase si constau in suprafata
micd, dezvaltare preponderent pe verticald, spatii verzi insuficiente, trafic auto intens, in

iakin Zona centrald a orasulul, poluare atmosfericd generata de traficul auto si
centralele &ymice.

Tinand bont dé aspectele mai sus manfionate, si urmarind armonizarea
dezvoltarii :

utilizarea transpgrtului
prioritar pietongl si de
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starea de calitate a factorului de mediu aer, prin crearea de spatil verzi si intrejinerea

corespunzitoare a acestora,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, Concluziji ale studlilor de fundamentare

Conform studiilor parte integrant& din Planul Integrat de Dezvoltare Urbana Zona
Centrald Bucuresti $i findnd cont de pozitia centrala a amplasamentului, zona va urma o
dinamicé caracteristicd centrelor urbane. Astfel, zona centrali trebuie s& genereze
atractivitate pentru viitoare investitii, atit in ceea ca priveste fondul construit {privat), cat
si la nivelul dotarilor $i calitatii spafiului public.

Interventia propusa la intersectia dintre Calea Rahovei, str. Uranus si bulevardul
George Cosbuc, constituie un proiect care poate aduce o solujie pentru salubrizarea
generald a zonei prin refunctionalizarea cladirilor i regandirea spatjulul public. Prin
realizarea proiectului, interesul pentru zona va cregte, atat peniru localnici cat gi pentru
turisti. Spajiul creat va gézdui pe langa activitafile comerciale existente, care vor fi
susfinuie $1 incurajate, un supliment de activitali de agrement si culturale.

Propunerea are ca obiecliv accentuarea caracterului de ,Piata de Fiori® prin
realizarea unui parcurs de tip pavilichar. Pe langd funciiunea de comer de flori, se
propun funcliuni de alimentatie publica si funcfiuni comerciale cu articole conexe
(recipienie flari, ghivece, seminte, bulbi, ingrdsaminte elc}. Din acelagi motiv de
accentuare a brand-ului urban ,Piaja de Flori" este eliminata funcliunea de piaa agro-
alimentara care se regasea In aripile dinspre Bd. George Cosbuc ale constructiel
existente a piefei; acest corp este Tn prezent neutilizat.

ispre Calea Rahovei este propusa salubrizarea terenului si eliminarea
constructifior @l daracter improvizat, Sunt propuse a fi reabilitate si refunciionalizate
dsBuc sl corpul de pjdld construit in aceeasi perioada, dinspre
doud ganguri ale/cladirii piefei, in prezent obturate, vor fi redate in

parcurs nu ght intre: eele doud jumatati ale terenului, care pané
AN

carpul dinggre B{.

Calea Rafovei/Gk
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acum functionau independent ca piafa agro-alimentara, si piata de flon improvizata.
Porticul Pielel Cogbuc se continué cu parcursuri agrementate cu copertine care apara
de soare si intemperii varietatea de flor, si mese care te invitd la prénz sau gi numai la
un ceai. Conslrucfiile propuse sunt de tip structurd usoara, realizate din lemn i/ sau
metal eu inchideri vitrate, avand doud scenaril de functionare — cu inchiderile rabatate
sau efange. Din punct de vedere economic, pentru succesul proiectului, se va propune
reglemeniarea ca procente de utilizare functionald: 50-60% comert flori, 30-40%
alimentatie publica, 10% altele.

Necesarul de locuri de parcare se asigura astfel in subteran, printr-o parcare cu
un nivel cu o capacitate de cca. 130 locuri parcare, ce deservesc atat Piaja George
Cosghuc cat gl zona Uranus - Rahova. Amplasarea acceselor auto Tn parcaj se va realiza
intr-un mod care sa nu afecteze circulatia major3 in zond pe directia Nord-Sud. Astfel,
accesul se va realiza de pe bulevardul George Cosbuc si iegirea in Calea Rahovei,
Accesele pietonale sunt corelate cu proiectul pavilioanelor din Piala de Flori, George

Cosbuc.

3.2, Preveder| ale PUG

Conform PUG Municipiul Bucuresti zona studiatd se incadreaza in zoha M ~
Zona Mixta, subzona M3 — Subzona mixia cu cladir avand regim de consiruire continuu
sau discontinuu i indliimi maxime de P+4 niveluri

3.3. Yalorificarea cadrului natural

copatikexistenti se pastreaza pe cat posibil, se protejeazd pe perioada lucrarilor
§1 se toaleteazi. Alveoleleloy se recondifioneaza prin afdnarea si regenerarea stratului
vegetal de la suprifatd, acoperirea suprafetei cu mulci si amplasarea de inele de
protectie. Copacii pfectali infurma constructiel pagcajului subteran se vor replanta.

Spatiile vedzi existerte de tipul plantatiede aliniament, sunt pastrate partial si re-
configurate din Cauza tipylyi si @ stirii arhuj::f ;i a. I'acgq{igurarll circulatiei auto.
A
FLAN URBANISTIC FOMAL “RAHOVAS- URARUS .f-'m PEUE FLORE" - "5
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Situatia plantatiilor de aliniament de pe bulevardul Rahova - Uranus este conform
cu planul de reconfigurare al circulatiei.
In completarea vegetatiei exisiente, se vor prevedea amplasarea de jardiniere cu

plante cifératoare grupaie in zona pergolei, cat si arhori si arbustl.

RAMOVA - URANLS - PIATA DE FLORI
CATEGORII INTERVENTH ASUPRA RILOR BUC.
ARBORI EXISTENTI 1. ARBORI M DECLIN BIOLOG IC B
% 2. ARBORE IN STARE BUNA | 16
DTAL ARBOR L | 22
RBBLRE nESFimlﬁiﬁrF 3. ARBORI TN DECLIN BloLOGIC 4
o 4, ARBUORI DESFINTATIIN URMA AME NAJART | 12
{TOTAL ARBORI DESFUNTATI .18
ARBORI DIN PROPUNERE 5. ARBORI PASTRATI ASUP RA CARGRA NU SE INTERVINE ' 6
€, ARBORI PROPUS| 186 |
I T ARBORITRANGPLANTATI 1 0
TOTAL ARBORI DIN FROPUNEREA DE AMENAJARE il

Ponderea spatiilor verzi de aproximativ 2,12% este conservata si In propunere,
respectandu-se astfel Legea nr. 47/ 2012 si OUG 114/ 2007.

Dupa realizarea proiectului, spatiul verde existent de 416mp se mareste cu
220mp, rezultand astfel a suprafaja plantata de 636mp,

De alifel, in urma interventiei numarul arborilor se mentine la 22 (prin desfiinjarea
a 16 arbori, $i propunerea a altor 16 arbori). Dintre cei 16 desfiintati, 4 arbori sunt in
declin biologic.

3.4 Modemi irculatiei

Ca urmare a propunerii pentru Diametrala Nord-Sud, Buzegti - Berzei — Vasile
Parvan — B. P. Hasdeu — Uranus ~ Calea Rahovei, circulatia carosabild pe arlera Calea
Rahovei — strada Uranus, se va desfasura pe doua sensuri cu cate doua benzi fiecare,
eliminandu-se zona de parcare de-a lungul strazilor.
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Bulevardul George Cosbuc Isi va péstra profilul siradal, doua sensuri cu cate o
banda pe sens, iar intre cele doua benzi de circulatie auto Aman liniile de tramvai pe
doua sensuri. Din acest bulevard se va realiza accesul In parcajul subteran propus, dar

si aprovizionare auto a zona pletel.

Din punct de vedere al etapizarii lucrarilor, vor exista doua faze:
faza 1 - diametrala + parcajul subteran;
faza 2 - amenajarea supraterana.

Zona va dispune de funcliuni de servicii, Tn cadrul pavilioanelor propuse in Piata
de Flor. Amenajarea terenului va cuprinde circulatii carosablle, zone pentru circulatii
usoare (ciclisti si pietoni}, spatii publice si spatii verzi, amenajate sau restructurate,
permeabile sau nu.

BILANT TERITORIAL - PLAN URBANISTIC ZONAL RAHOVA - URANUS - PIATA DE FLOR!

(EXPTTENY + PROPUS)
o S T= T % 1 = L
o E I Y AR Ep——— 3 e LS TS K1 Gt x 1350
| v o PETom. [ ;-o.:u-:-:- o BT I ETCWNN RN YT R o
S CAAE RO TUARE i i.t."n'u W pasd e 7 pamT miaw
e pp—T ] fe. o [T T T bo00 [0
mr [ 10,0000 o B0 | s, 00000 E.00%
FARAE SUPHATERBNT ] T ';f- ET N T B T 1T H i
B RAS THU S TURINGD PARCAL SUBT 3 Km0 p e J”"' BETia s
OTAL CIRCULATH | = 0 e VATV [fais
FATM, [ CCLERE COLEL TV, [ e moiw P T )
CoNETROT | | Rt i o
UL TR (] oo oms  p T TR T
M TRA 1= i [T O T T ]
T 156 IR OO
AT CONETRIT ‘El A R K
EFETT FETI FLANT AT B8 CGRAL M E OMIE  [2.1T% R
EPRTIC O WESH AN PO E BAZON 7 TR 1 1)
FOTAL SPATI VERS Wi i I ] T
[4F: A L WA T AR F
L | Jl }! & i & o "f
:
L

0, 2000 13 % L URLLE

¥4



| rwrrqc.'_:;»’ MIS
AEGULAENT LU AL ©F LREAFNSH
I 3; N:"{? o5 o 7
‘v‘;:.’.fw.'- PR B ARE
— el il il i,

Zonlficarea funcfionald prevede reglementarea a doua lipologii de zone
functionale pe teritoriul studiat:
- SP1, subzona de piete publice, loisir, promenada; ce Incadreaza scuarul format la
intersectia strazil Uranus cu Calea Rahovei;
- M3m, subzond mixta cu cladiri max. P+4; ce incadreaza arealul Piefei de Flori, George
Casbuc, si cuprinde pavilioanele existente si propuse ale acesteia, insumand max, 50%
din suprafaja ocupala n intreg UTR, restul fiind ocupat de spalii pietonale, spatil verzi,
sal acces ocazional carosabil (la nivelul procentului de ocupare al terenului),
Coeficientul de ufilizare al terenului nu va depazi 0,50 la nivelul Intregului UTR,
constructiile filnd normate cu regim de indltime Parter.

5L 53mp
2, 95mp Ii5mp
95,5 L

TABEL POT CUT
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
CONSTRUITA PARTELAL POT CUT UTR :n-:r.r;ﬁur.ﬁ. p:‘hf{u_m PE' T CcuT
LR U UTR F,
MS—E- LTy M3 _ cupronk . 4‘,13
mlf 4157 B3 ga7E AB%, | 04de = H_:‘ 106547 BUTH o 044
SP1 = zana
FUCTARUEL 1A, o a5 0% 000
T1 - sussone sm‘:ﬂ.:.u. ’
TRANSPOIRTL AL o 10224 0% 0.0
Ll T1 - cunzema
TEAN SPORT URIOR o 8129 0% o.00
FHUTERE

¢ sl pentru sistemul de udat
menajat vor fi prel
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se va realiza, dac3 este nevoie, devierea refelei de alimentare cu apé gl canalizare in
Zona unde urmeaza a se executa parcarea sublerana.

Amenajarea exterioara a spatiului public va fi dotata cu instalatji de iluminat
integrat, atat lluminat de tip stradal, cit si o iluminare decorativa care sé puna Tn valoare
arhitectura constructiilor, Alimentarea cu energle electrica va fi asiguratd din refeaua
furnizorului de medie tensiune 20kV prin intermediul posturilor de transformare proprii,
amplasate in spalii special destinate, care sa asigure necesarul de energie electrica
pentru parcajul subteran si pentru spafiul public suprateran. Devierea sau dezafectarea
cablurilor electrice (gi a stalpilor, dupa caz) din zona studiatd va respecta planul propus
conform studiului de solutie aprobat de citre Luxten care se va intocmi inainte de
eliberarea autarizaliei de construire,

Pe terenul pe care se propune investitia exista trasee de canalizatie i fibra
oplica conform aviz NetCity. Devierea cablurilor i a canalizaliei subterane din zona
unde urmeaza a se executa parcarea subterana va respecta planul propus conform
studiului de solutie aprobat de caire NetCity care se va Intocmi inainte de eliberarea
autorizatiel de construire,

4.7, Protectia mediului

Impactul asupra mediului este benefic, proiectul aduce Tn prim plan posikilitatea
evitérii circulatiei auto i inmullirea spatiilor verzi. Se estimeaza ca transportul este
sursa principald de producere a gazului de serd (Brower and Leon — 1999) gi ca

44
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Impactul asupra populatiei va fi unul nesemnificiativ §i manifestat cu precédere In
perioada de executie a obiectivelor propuse prin proiect. Dupa finalizarea |ucrérilor,
populalia va beneficia de reabilitarea infrastructurii publice de servicii, precum si de
Imbunatalirea factorilor de mediu, datoriti spatiilor verzi nou create.
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Impactul generat in urma desfasurarii activitatilor propuse, nu sunt de nalurd a
provoca un impact semnificativ asupra aerului, atat imp cét se vor aplica masurile de
protectie In perioada de executie. Prin Tncurajarea traficului pietonal si de biciclisti se
vor reduce emisiile de poluanti {In special pulberi In suspensie) ca urmare a traficului
rutier. De asemenea, calitatea aerului va cunoaste o imbunatéire, prin crearea spatiilor
verzi si Intrefinerea corespunzétoare a acestora. In perioada de exploatare, impaciul
asupra peisajului este pozitiv datorita lucrdrilor ce vor da un aspect Ingrijit zonei.

3.8. Regim juridic sl obiective de utilitate public

Limitele de amplasament si limitele de interventie ale proiectului sunt siabilite in
conformitate cu adresa OCPI (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard) Bucuresti,
raspuns fata de solicitarea Prim#rniei Municipiului Bucuregti nr, 11406/ 14.03.2013,
Réspunsul OCPI a fost inaintat cdtre proiectanti de Priméiria Municipiului Bucuresti prin
adresa nr. 5830/ 03.07.2013.

Prezentul studiu propune investilii care se refera la teren/ terenuri parte a
demeniulul public,
Conform datelor juridice primite de la Beneficiar, terenul care urmeaza sa fie ocupat de
investifie face parte din domeniul public.
Documentel prhrind situatia juridica primite de Ia Beneficiar peniru zona studiati, pana
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Terenul in cauza reprezinta intersectia arterelor de cirulatie str. Uranus si Calea
Rahovei, sectiuni din aceste artere de circulatie si scuar, ce se incadraaza ca bunuri din
domeniul public al municipiului Bucuresti conform Legii nr. 213/ 1898 privitor la
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si urmeaza prevederile Legii nr. 24/
15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatillor verzi din zonele urbane.
Imobilul Inscris in evidentele cadastrale, ale Orasului Bucuresti din anul 1988, cu
adresa:

B-dul Poet Gearge Cosbuc nr. 126, sectar 4, cu suprafala de 8543,00 mp teren, din
care constructii de 1665,00 mp, ca proprietate de stat, categoria de folesinta ,targur gi
piete” cu posesor de parceld la dala intocmirii evidentelor Primaria Municipiului Buc.,
Cons. Pop. Municipiu Bucurest.

Direclla Generala de Dezvoltare, Investitii $i Planificare Urbana a P.M.B., Direclia
Evidentd Imobiliara gi Cadastrald, Serviciul Evidentd Proprietafl — adresa nr. 13318
04.12.2009:

B-dul George Cogbuc nr. 126 (etichetat nr. 30-38 in planga) — Piaja George Cosbuc si
constituie domeniu public al municipiului Bucuresti.

Terenul in cauza cuprinde sectiuni din arterele de circulafie Calea Rahovei, Str. Uranus
ce se Incadreazi ca bunuri din domeniul public al municipiului Bucuresti conform Legii
nr. 213/ 1998 privitor la proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si umeaza
prevederile Legii nr. 24/ 15.01.2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor
verzi din zonele urbane.

Anexa nr] la Hotardrea C.G.M.B. nr. 236/ 20056 cu modificarile §i completarile
ulterioare; aexar. 1 19 Hotararea C.G.M.B. nr, 254/ 2008 cu modificarile si
completarile bltericare:

itele Bd. Libertatii s¢'Sos. Alexandriei se afla In sector 5, in

administra dpninistratia St;é’z [

CaleaRa -‘I- ei - Tntre |
de catre

- A__.r. \
PLAN URBA STIr.:zc- AL fRAHOVA, — I,F-.T.ﬁ,DEFL"r i
MEMORIU £¥NERAL | REGH LMI.ENTLD REANISM APAAFﬁaEmEPuz
(UL 3015 Fimmes o oo oy o Sy o
o
' | V e~




@

fiE -:u_ MENT L :.*-'.:.u.'i;;','u'*.'. NI DS B A
S, 3f JKJG' 2aisl s
U” i '{'FI- .'l :1“ jit "" Fut: \/\

Str Uranus - intre limitele Calea Rahovei gi Calea 13 Septembrie se afld in sector 5, Tn
administrare de catre Administralia Strazilor, acestea fiind sub incidenta art, 1 si 2:

Art. 1 Adminisirarea drumurilor publice, inclusiv a pietelor publice, are ca obiect
proiectarea, consirvirea, modemizarea, reabilitarea, repararea, intrefinerea si
exploatarea rejelelor stradale, a lucrarilor de artéi, prolectarea si materializarea
reglementrilor de circulafie.

Art. 2 Administratia Strézilor va administra rejeaua principaki de strizi, piefele publice si
lucrarile de artd ale municipiulul Bucuresti cuprinse in anexele 1 si 2.

Calea Rahovet

Consiliul General al Municipiului Bucuresti Administratia Strazilor - adresa nr. 22324/
21.10.2009 si informarile ulterioare:

- situatia actuald a strazii: Tn Intrefinerea Adminisirafiei Strazilor; sistem rutier nou;
[ucrari executate de PMB.

Str. Uranus:

Consiliul General al Municipiului Bucuresti Administratia Strazllor - adresa nr. 22324/
21.10.2009 si informdrile ulterioare:

- situatia actuald a strazii: apariine administratiei strézilor; nu se executa lucrdri Tn 2010.
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E B-dul G. Cusbuc Fiata G Cosbuc | H 23 | lecal
4. CONCLUZII

in vederea dezvoltarii furistice a centrului Capitalei se propune implementarea
unui fraseu prioritar pentru pietoni si bicicligti, care intercanecteaza si pune In valoare
spaliile publice cu idenfitati distincte si complementare.

Astfel, la nivelul spatiului public, se propune ridicarea nivelului strizii la nivelul
trotuarelor §i pavarea cu un tip de paviment specific ce are ca scop semnalizarea
spatiului urban ca un ansamblu si restriclionarea vitezel sl intensitatii traficului la
suprateran. De asemenea, se doreste regandirea aciualei Plete de Flori ce a devenit Tn
decursul impului un tip de emblema a Zonei si reconfigurarea ei printr-un tip de comert
structurat, Prin realizarea proieclului se faciliteazad accesul gi tranzitul auto in Zona, se
degreveaza spafiul public de ocupdri abuzive sif sau insalubre si se creeaza premizele
pentru aparifia unul nou centru de interes atat la nivel local, cat si la scara orasului.

Proiectul propune o interventie cu un grad ridicat de inleractivitate urbana, o
combinaje de functiuni (comercial + alimentatie publics) care ridica potentialul de
dezvoltare economica si atractivitate turistica a zonei. In plus, amplificd mai mult

acterul Pietd) de Flori, avand un potential mai ridicat de a-| transforma n brand
urkan, usor idertificabil de locuiton si de turisti si care poate deveni un reper
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dezvoltarea viitoare a intregii zone. in contextul realizérii acestei infrastructuri, spatiul
public vast ce poate fi restructurat ca spaiiu urban, ansambilurile de dadiri valoroase
adiacente dar si numeroasele terenuri inca neexploatate pot primi diverse functjuni care
vor sustine dezvollarea ulterioara si autopropulsarea zonei.

[_Tﬂ __.«_Iur.-._.":T. T:—-—‘

Strategia prezentatd va regenera si anima zona, va deschide spatiul urban citre
o diversitate de funciiuni publice ce sunt menite 53 polarizeze inferesul in zona.
Reglementarea circulatiei auto in vederea decongestionanii si fluidizarii traficului auto ar
permite favorizarea circulaliei pietonale si velo, In perspectiva credrii unui circuit
pletonal turistic al cragului, interventiile propuse in zona studiata ar crea conditii pentru
integrarea acesteia In circuitul In cauza. Aceste procese ar avea mulliple efecte
benefice, Imbunatitind calitatea viefii urbane, Incurajand interactiunile si aclivitatile
recreative, facilitand accesibilitatea zonel gl stimuland turismul. Pe termen lung, efectul
scontat esle cresterea economica $i aportunitifite create pentru investitori.

l. DISPOZITN GENERALE
1. Rolul RLU
1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o

documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modut
de ufilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonel de
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1.1.b. Regulamentul local de urbanism insofeste Planul urbanistic zonal Rahova
— Uranus ~ Piala de Flori si expliciteaza si detalfaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ,

1.1.c. Regulamentul jocal de urbanism constituie act de autorilate al
administratiei publice locale si se aproba de caire Consiliul Jocal, pe baza avizelor
obfinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1891, republicata In 1996.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard PUZ, care schimba conceptia
generald care a siat la baza PUZ-ului Rahova ~ Uranus - Piata de Flori, determina
modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ Rahova - Uranus —
Piata de Flori se va face numai Tn spiritul prevederilor Regulamentului general de
urbanism; aprobarea unor modifican ale PUZ si implicit ale Regulamenlulul local de
urbanism, se pot face numai cu respectarea filieret de avizare! aprobare, pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legald a elaboririi

1.2.a. La baza elaborérii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ Rahova
- Uranus — Piata de Flori au stat, in principal:

+ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului s i urbanismului - text
actualizat |a Yata de 13.12.2012, Actul include modifica rile din urma toarele acte:
Qrdonant a nr. . Legea nr, 289/2006 , Ordonant a nr. 18/2007 , Ordonant a nr.
27/2008, L [
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« H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicas Tn 2002 penlru aprobarea regulameniului
general de urbanism - text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modifica rile
din urma toarels acte: H.G. nr. 490/2011;

« Ordin M.LP.AT. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,.Ghid
privind metodologia de elaborare s i cont inutul-cadru al Flanului Urbanistic General® —
Indicativ GP038/95;

» Ordin M.LP.AT. NR. 21/iN/10.04.2000 pentru aprobarea reglementa ril tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA S | APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE

P URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnia ,Ghid
privind metodologia de elaborare s i cont inulul-cadru al planului urbanistic zonal® —
Indicativ GM-010-2000;

» Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare s i
cont inutul-cadru al documentat iilor de urbanism pentru zona construite protejate
{PUZ);

« Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprabarea METODOLOGIE din 30
decembrie 2010 de Informare s | consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planuriior de amenajare 2 teritoriului s i de urbanism;

- Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Convent iei europene g peisajului, adoptai
_ la Florent a ta 20 octombrie 2000,
C" = Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executa rii luca rilor de construct ii. Text
actualizat la data de 31.10.2012. Actul include modifica rile din unma toarele acte:
0.U.G. nr. 122/2004 , Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr. 117/2007,
Legea nr. 101/2008, O.U.G. nr, 214/2008 , O.U.G. nr. 228/2008 , Legea nr. 261/2009 ,
a nr. 6/2010 , O.U.G. nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011,

26.11.2012.
nr. 1/1998, 3 . kS
341/2006 . 247/2005, D.U S nr amat{{be';ea nr. 340/2007, Lagaa .
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47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr, 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr.
712011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012;
» Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala. Text actualizal |a
data de 27.07.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acle: Legea nr.
13172008, Legea nr. 35/2008, O.U.G. nr. 20/2008, 0.U.G. nr. 66/2008, O.U.G. nr.
105/2009, Legea nr. 375/2009, Legea nr. 58/2010, Legea nr. 2642011, Legea nr.
13/2012, Legea nr. 74/2012, Legea nr. 133/2012;
= Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in dameniile proprietatii si justijiei,
O precum si unele masuri adiacente™}, Text aclualizat la data de 09.07.2012;
» Legesa nr. 33 din 27.05.1884 privind expropriarea pentru cauza de ufilitate publica,
Republicat in Monitorul Oficlal, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;
* Legea nr. 213 din 17.11.1988 privind bunurile de utilitate publica. Text aclualizat la
data de 01.10.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acle; 0.U.G. nr.
3072000, O.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 24172003, Legea nr. 71/2011;
*» Legea nr. 7 din13.03.1996 privind cadastrul si publicitalea imobiliara. Text actualizat la
data de 26.11.2012;
« Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunstatirile funciare. Text actualizat la data de
17.11.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte; O.U.G. nr. 38/2009, Legea
nr, 28172010, O.U.G. nr. 652011, O.U.G. nr. 82/2011;
O + Legea nr. 10/1935 privind calitatea Tn canstructil. Text aciualizat la data de 08.06.2011.
Actul include medificdrile din urmétoarele acte: Hotdrarea nr. 498/2001, Legea nr.
58772002, Legea nr. 123/2007,
» 0.U.G. nr. 185 din 22,12,2005 privind proteciia mediului. Tex! actualizat la data de
16.1 : include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicata in
onitarul Oficial, Rartea | nr. 88 din 31/01/2006, Legea nhr. 265/2006, O.U.G. r.
114/2007, O.U.G, ny. 57/2007, 0.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr.
58/2012;
+ Ordin MMP nr, 13
impactului asup

.03.2010 privfnd apmha ' Memddngiei de aplicare a evaludii
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Al DE URE ANISM E#APA AFR

b e



l.-..!.-.r_.-..-..-l...'l: |": e "-"‘\.;"::

REGULAAENT ¢ /
S A

m "F J [J/g f -CJ .O{rj %\ ' z
1'..'“*;"5.1 ”‘lc” i Mo LR Hn...
= =lrii

« H.G. nr.1076 din B.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe. Text actualizat |la data de 28.10.2012. Actul include
maodificarile din umatcarele acte: Hotararea nr. 1000/2012 publicata in Monitorul
Oficial, Partea | nr. 728 din 29/10/2012;

» Ordin M.M.G.A. nr. 995 din 21 09. 2006 pentru aprobarea listei planurilor si
programelor care intrd sub incidenta Hotararil Guvernului nr. 1.076/2004 privind
stabilirea pracedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

« Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 2.02.2008, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea

C‘ procadurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

= Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizul de amplasament;

+ Legea nr. 24 din 15.011.2007 privind reglementaraa i administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr, 47/2012;

= Legea nr. 422/12001 privind protejarea monumentelor islorice, Versiune consolidata la
data de: 15/02/2011;

+ .G, nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arhealogic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national. Text actualizat la data de
16.02.2011. Actul include modificarile din urmétoarele acte: Ordonanta nr. 13/2007 ,
Legea nr. 329/2008, 0.U.G. nr. 12/2011

@ = 0.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniutui mondial. Text actualizat la data de
01.11.2001 avandu-se Tn vedere urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001,
» Ordin M.C.C. nr, 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de

toarele acte: 0.U.G. nr. 295/2000,
, Ordonanta nr. 26/2003, O.U.G. nr.

ude modificérile din u
inul nr. 1958/2:
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= Decizia nr. 11/2004 publicatd in Monitorul Oficial, Parlea | nr. 96 din 02/02/2004,
Ordonania nr. 21/2005, Ordonania nr. 36/2006, Ordonania nr. 132/2000, Legea nr.
130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta nr. 5/2011 , O.U.G. nr. 8/2011;

+ Ordin M.T. nr.47 din 27.01.1988 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea |ucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii gi a pomilor in localitétile
urbane si rurale.

« Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Nomnelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazlor in localiatile urbane;

» Ordin ANRE nr. 4 din 08.03.2007 pentru aprobarea Normei fehnice privind defimitarea
zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |;

« Ordin MS nr. 536 din 23.06.1997 pentru apraobarea Normelor de Igiena i a
recomandarilor privind mediul de viaia al populatiei;

» Legea nr. 123 din 2012 energiei electrice gi a gazelor naturale;
» Legea energiei electrice nr. 13 din 2007. Text actualizat |a data de 22.12 2008.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism afereni PUZ Rahova - Uranus — Piala de
Flori detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism si respecta prevederile
Planului Urbanistic General Bucuresti, 2000.

3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
Rahova — Uranus — Piaja de Flori cuprinde norme obligatori pentru autorizarea
executarii construcfiilor din Zona Rahova = Uranus — Piata de Flori.

1.3.b. ZoNificares functjonala a arealului s-2/stabilit fn functie de categorille de
activitdti propusg/Tn conformitate cu prevederiie/@r, 14 din Regulamentul General de
Urbanism si g 1‘ evidgniiatd n planga de R amentali Pe baza acestei zonificari, se
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Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de aclivitate umana, care se
desfasoara inir-a localitale, determinate de necesitalle populatiel si conditionate de
caracteristicile cadrului natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenala si au
indicatori spatiali si indicatori de funcfionare specifical in Regulameniul local de
urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Aulorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguraril compatibilitaii

dintre destinalia construcfiei si functiunea dominants a zonei, In conformitate cu
zonificarea funclionala stabilita prin Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
\. Unitiiti si subunitai functional

La nivelul PUZ Rahova — Uranus ~ Piala de Flori se regdsesc doua zone
functionale ce corespund tipurilor de unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

SP1 - Piete publice, spatii publice — loisir
Incadreazd scuarul format fa intersectia sirazii Uranus cu Calea Rahovei,

M3m ~ Zoni mixia cu cladiri cu regim de Tnéltime parier

Je)
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il. PREVEDEREI LA NIVELUL UNITATILOR $| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR| ADMISE

Sunt admise numai amenajarile, constructiile si instalafille specifice unui spatiu
public, pentru activité{i culturale si de loisir, respectand caracterul de centralilate al
zonei:
- spalii plantate, spalii verzi amenajate, in relatie cu spafiul public;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Tntretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise, piste ciclisti;

HAHOVA — URANLIS —PITADEFLﬂRr :
YLAMBNYLOCAL L UNSANISM _ ETARA AF



Ty PV G
| 'w."_':.'{ I3 l i"i.- 1.;1._:.*‘_
ETL S

' I_. ..u" r’f f_p QIS‘ =
| —13 I‘__ ..__M: HIMES 1n!"'|

ARTICOLUL 2 ~ UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit amenajarile pentru diferite activitdi de loisir sau culturale din spatiile
publice, cu conditia de a nu avea separéri fizice care sa impund interdictia iberei
circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se inlerzic orice fel de interventil care contravin legilor si normelor in vigoars,
Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor publice, pietelor publice si
Q spatiilor verzi. Se interzice taierea arborilor fira autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform studiilor de specialitale avizate conform legii.

@)

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELDR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

7— AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

\TIl 1 ACCESE/. >
) spem;@ataﬁ?ﬁﬂ&mnﬁrm legii.
4

/J URANUS/~ PIATA DE FLORN
ENY LACAL DE URBANISM _ ETAPA APROBARE PUZ
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Se va asigura accesul In norme de siguranta adecvat categoriilor diferite de

utilizare a circulatiilor (carosabil cu regim special, ridicat la nivelul pietonal, pietonal si
piste ciclisti};

Se va asigura accesul fiber din circulatiile publice cdire si dinspre parcajele
subterane, obiective prioritare de investifie.

ARTICOLUL 98— STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se permite stafionarea autoutilitarelor (pompierl, salubritate) si autovehiculelor de
apravizionare In imediata proximiiate, care vor putea staliona numai pe o perioada
scurta de timp, limitata, in areale care nu impiedica circulatile usoare (pietoni, ciclist).

ARTICOLUL 10 = INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cu exceptia instalatiilor temporare sau a amenajarilar de tip mobilier urban,
iluminat, consiructiile nu vor depasi regimul de Tndlfime P {max. Sm}).

ARTICOLUL 11 = ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se recomanda ca pergolele construite s3 aiba o structura metalics zvelta fara
inchideri, cu un impact minim asupra imaginii arhitecturale de valoare a zonei.

Se recomandéa adecvarea mobilierului urban si a insfalafiilor la caracterul
diferitelor contexie arhitectural-urbanistice.

ARTICOLUL 12 — CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asjgura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public copform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu public In
care este admis apcesulfublicului.

ARTICOLUL 13 1 gPATII Biaﬁslspm FANTATE
/'/-J AL
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Plantaliile inaite se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spalii plantate.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltulelilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceplia segmentelor decorative cu caracter
special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJURIM]

Imprejumirile se vor realiza conform nomelor legale in vigoare. Separarea dintre
tipuri de circulatii 1. carasabil si ciclist si 2. pietonal se va face cu ajutorul unor bolarzi,
care sa impiedice accesul carosabil sau parcarea abuzivi, bolarzi cu o Tndltiime de max.
60cm.

SECTIUNEA Ii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15—PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5%
(raporiat |a intreaga suprafata a UTR, cumuldnd toate constructiile exfstente in UTR)

ARTICOLUL 18 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,05
(raportat |a Tntreaga suprafatd a UTR, cumuland toate construciiile existente in UTR)
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- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier,

‘ TMRES T--_i 7:';':: ey
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- comer| cu amanuntul,

- activitati manufacturiere,

- depozitare mic-gros,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, eic.

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acaperite,
- spalil plantate — scuaruri,

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cladirile vor avea la parierul orientat spre strada si spre traseele pietonal:

- funciiuni care admil accesul publicului in mod permaneni sau confarm unui
program de funciionare specific si vor i previdzute cu vitrine luminale ncaptea; se
recomanda ca activitdfile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mal
mult de 30% din lungimea strazii incluse In zona mixta si 53 nu formeze segmente de
astfel de fronturi mal lungi de 40 metri;

ARTICOLUL 3= UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urméatoarele utifizar:
- acivitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- curatatorii chimice;
- depozitdn de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdli mari de subsiante inflamabile sau toxice;

T RATAOE FLURI .
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sau care impiedicd avacuarea i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA li: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Canform studiilor de specialitate avizate conform legii.
O
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor respecta retragerile, aliniameniele si distaniele prezentate in plansa de
reglementdr a prezentului PUZ.

Se va urmdri realizarea unui ansamblu coerent de construchi de tip pavilionar
care s& asigure fluenta pietonala in cadrul unor trasee principale si secundare, sio
distribufie uniforma a funciiunilor pe suprafaia parcelei. Gabaritele construciiilor vor fi
adecvate destinatiei functionale.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIDARE ALE PARCELELOR
© Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Pe latura nord-vestica a lerenului, structurile nou propuse catre Calea Rahovei
vor respecia alinierea si retragersa fata de aliniament data de corpul existent din cadrul
ansamblului Pietei.

Pe latura nord-estica a terenului, se va respecia o retragere minimé de 4m de la

UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
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Se permite alipirea de constructii noi la calcanele construciiilor existente pe

teren. Cu exceptia constructilor care se alipesc, pavilioanele nou propuse vor fi
amplasate [a minimum 4m in cazul circulaiilor pietonale secundare, $i minimum 7m in
cazul circulafiilor pietonale principale organizate pe parcela.

ARTICOLUL 8B — CIRCULATII 51 ACCESE

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Parcela este consiruibila numai dacé are asigurat un acces carasabil de minim
4.00 metri lalime dintr-o circulatie publicé in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietéfile Tnvecinate.

Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai 1n timpul programuiui de funcfionare precum si pentru accese de serviciu. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9= STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite
numai In interiorul parcelei temporar §i in regim controlat. De asemenea, necesarul de
parcaj specific unei zone polarizatoare de tip piala va fi asigurat prin parcajul subleran
propus, abiectiv prioritar de investitie.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legil.
Cu excepfia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depdsi 5m

ASPECTULJEXTERICR AL CLADIRILOR
rezentafinsertii subtile, fiind in relatie de co-vizibilitate cu

ARTICOLUL 11
Cladirile vo
arhitectura cladiril

104
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de “coerenid” si “eleganta”. Pentru firme, afisaj §i mobilier urban se va asigura coerenfa
pe arterele principale pe baza unor studii §i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de speclalitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu ap3, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor funclionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in
care este admis accesul publicului.

Se recomand 3 extindersa sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru Tntretinerea spatiilor plantate. In cazul alimentérii
cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente care adminietreaza
resursele de apd.

Data fiind intensitalea circulafiel pietonale, racordarea burlanelor Ia canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie facutd pe sub froluare pentru a se evita producerea
ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice din
spaliile rezervate pietonilor, din spatlile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe falade a antenelor TV-gatelit si a antenelor pentru
telefonia mobild i dispunerea vizibila a cablurilor TV. Cu exceptia telecomunicatiilor
speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébrelifi (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele)
pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE
Se recomanda, din considerente ecologice si de ecanomisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climalice si
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SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%
(raportat la Intreaga suprafatd a UTR, cumuland toate construcliile existente Tn UTR)

ARTICOLUL 18 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=0,5
{raportat la Intreaga suprafala a UTR, cumuland toate constructiile existente in UTR)

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)
La nivelul PUZ Rahova — Uranus — Piata de Flori se regdsesc doua tipuri de

unitdti teritariale de referinta, ale cdror prevederi sunt prezentate in cap. lil. Acestea
sunt dupa cum urmeaza;

SP1 - Piefe publice, spatil publice - loisir
M3m —Zond mixta cu clidlri cu regim de indlfime P
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BILANT TERITORIAL UTR

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
SUFRATATA  PONDERE SURRAFATA POMNDERE
p AL il UTRTOTAL
SUPHAFATA IN- SUFRA-
TERVENTIE =, FATAIN-
TERVEMTIE
2‘?,1: ;ﬂgom:ﬂ; M3 — SUBZONA MIXTA- REGIM D E
CoWTINUL SAU DISCONTIVK | BETS COMSTRUIAE CONTINLU SAL BATE
51 INAL TN MAXIME DE Pod TN L MOLTI M 7%
MVELL Fed HIVELLIR
O SP1 = rona PRTARLBLICA,
T1 » suBzoms SBATIUPUBLIC, LEISIE s 21%
TRANSPFORTIRILOR RUTICREL -
froulngy Peslonake, carcsatils M 10223 53% T - SUBIIMA TRARSPE T LFILOH
pearcAr RUTIERE - dafv 13 pidonde §i G128 329
carmsabiie = Pl Canmc g
e e [ e e e
TOTAL |[ e [ qpos. |TotAL e8| 400%
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