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LArtera de Circulatie intre B-dul Doamna

GHICA si B-dul CHISINAU"

Terenuri intravilane si constructii,

situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2,

\.Fantan/ioa, nr. 41, Municipiul Bucuresti

b7 \_\’N ol /{1
Suprafata totala teren ce se expropria 2
(apartine persoanelor juridice) .'g Apzsm,ff?:w 4\ 897 mp
Suprafata constructii (la sol) ‘k S’JUf?lﬂf / 459 mp
N L
St
Valori Juste EURO LEI
OMNE oy

Valoare justa de despagubire -
(terenuri)

gf'?ﬂsfgf; P

b -..
1 360.594 euro 1.593.501 lei

Valoare justa de despagubire - global
(constructii)

126.594 euro 559.431 ei

Valoare justa de despagubire- TOTALA
(terenuri+constructii)

487.188 Euro 2.152.932 Lei

Persoane Fizice si Persoane Juridice

, ALORI -~ 27 lulie 2015
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

'OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE . .

Prezentul raport de evaluare are ca obiect drepturile de proprietate asupra urmatoarelor
tipuri de proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si Constructii situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, str.
Fantanica, nr.41, Municipiul Bucuresti.

Terenurile intravilane au categoria de folosinta curti constructii (Cc) si o suprafata totala de
1.853 mp (teren)

Constructiile au utilizare industriala si comercxa/l’ig(bumm)\ Sl o ﬂp)afata totala de 459 mp
(suprafata construita la sol).

e CONFORM CUJ
1§ e ORIGINALL!
Suprafete Propuse pentru Expropriere (conforma WEmﬁz@M?fq uri Topo) e _\_!ff_\_'; g
Suprafata totala TERENURI e A 1.853 mp :
Suprafata totala constructii (construita la sol) R 4@_1\; A ' 459 mp

Suprafata desfasurata constructii C1 207 mp*2+C2 178 mp + C3 74 mp = 666 mp

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza pentru estimarea valorii juste de despagubire, in scopul exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica:

»Artera de Circulatie intre B-dul Doamna GHICA si B-dul CHISINAU"

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru 2 proprietati care
au Sentinta civila nr. 320 din 10.03.2015 , respectiy BPecizia Civila y7347A din 29 iunie 2015, deci

/
parata C.G.M.B la dec/ansare,a/
pBucurgsti, str. Fantanica nr./41

numai pentru aceste pozitii de stabileste cuantumil despagubirii.
Sentinta Civila nr. 320 din 10.03. 2015'kprec:|zeaza “Obligs
procedurii de expropriere pentru imobil teren si constructii situat/ii
sector 2 afectat de zona de siguranta asa’ cum a fost 1denf;ﬁca}‘; , poa e/'e de expertiza infogmite
in cauza, in termen de 30 de zile de la dafa ramanerii defintive a hptararif cé se va pronunta”
La evaluarile individuale sa vor/estima valori juste ptﬁ\ jale e/fntru ﬂﬁcare propri

tate in

parte.
Raportul de-evaluare nu este valabil pentru utilizari in

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
> Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind. .
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor oblectlve de
interes national. vy

Standarde de Evaluare o
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2015 DAR cu
respectarea legislatiei in vigoare privind exproprierea pentru utilitate publica, mentionata anterior.

Au fost
- Experi
16959/2013 (i
de siguranta;
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OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect drepturile de proprietate asupra urmatoarelor
tipuri de proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si Constructii situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul
Bucuresti.

Terenurile intravilane au categoria de folosinta curti constructii (Cc) si o suprafata totala de
1.853 mp (teren)

Constructiile au utilizare industriala si comerciala (birouri) si o suprafata totala de 459 mp
(suprafata construita la sol).

Supra’fete Propuse pentru Expropriere (conforma ANEXA 1 si Planuri Topo)
Suprafata totala TERENURI 1.853 mp
Suprafata totala constructii (construita la sol) 459 mp

Suprafata desfasurata constructii C1207 mp *2+ C2 178 mp + C374 mp = 666 mp

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza pentru estimarea valorii juste de despagubire, in scopul exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica:

w~Artera de Circulatie intre B-dul Doamna GHICA si B-dul CHISINAU"

au Sentinta civila nr. 320 din 10.03.2015 , i izi ivile. nr. 347A din 238-iunie 2015, deci

parte.
Raportui de evaluare nu estq valabil pentru utilizari in alte scopufi.
/
LEGISLATIE . i (/ ,.
. /
Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
» Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de ™
interes national. ‘ 89T, 70145
Standarde de Evaluare L
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2015, DA

respectarea legislatiei in vigoare privind exproprierea pentru utilitate publica, mentionata antenor.

16959/2013 @c
de sigurant
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- Expertiza tehnica judiciara si de evaluari proprietati imob:hara l{'ﬁé{é‘ AtLUL de’ expert Sandu
Cristian Lucian in dosarul 16959/2013 (din 02.02.2015);

- pagina 4 dintr-un extras de CF in care este mentionat si descrisa cladirea C3 ca fiind -
Magazie;

- Notificarea nr. 17304 din 20.07.2015, adresata P.M.B ;

- Sentinta Civila nr. 320 din 10.03.2015 ;

- Decizia Civila nr. 347A din 29 iunie 2015~

- Adresa nr. 6520 din 24.07.2015 epfisa de Mocanu &
imobilelor teren si constructii afectate de zofa de siguranta, astfe
rapoartele de expertiza intocmite in cauzg’

sgcigtii SPRL pentru evaluarea
aceasta a fost identificata in

q
A

BENEFICIAR Si DESTINATAR
PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCUREST]
" Societatea de Avocatura MOCANU & Asociatii SPRL.

DATA INSPECTIEI
24 lulie 2015

Data Intocmirii Raportului
27 lulie 2015.

DATA de Referinta a RAPORTULUNGLOBAL
lulie 2015

Valorile juste (in vederea "exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare:
terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul
Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru utilitate publica - 5

»Artera de Circulatie intre B-dul Doamna GHICA si B-dul CHISINAU"
sunt prezentate mai jos:

VALORI furnizate de Grila Notariala - estimate pentru iulie 2015

Suprafata totala teren ce se expropriaza

(apartine persoanelor juridice) 897 mp
Suprafata constructii (la sol) 459 mp
Valori Juste EURO LEI
Valoare justa de despagubire - global ;
(terenuri) 360.594 euro 1.593.501 lei
Valoare justa de despagubire - global
(constructi) 126.594 euro 559.431 ei
Valoare justa de despagubire- TOTALA
(terenuri+constructii) 487.188 Euro 2.152.932 Lei

Curs BNR la data estimarii 27 iulie 2015: 4,4191 Lei/Euro

A

L
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate. \77
Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se regaseste
in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA".
OBS. Evaluarea nu este finala, ci este o est!ma;g gk}baia

== FrRo>y
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Y AR
S.C. GEORGEZCU C ‘ﬁé.ﬁ}‘
Ing. GEORGESCU (sta-
Evaluator Autorizat '

Membru TltLﬂa A{\J
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1. Prin prezenta evaluare, in hmata‘s&éj&ﬁh@or si informatiilor detinute, evaluatorii
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date
considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale si globale

o a proprietatilor, inspectie efectuata in 24 lulie 2015.
L 2. De asemenea, analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale mentionate si sunt analize, opinii si concluzii
N nepartinitoare din punct de vedere profesional.
i 3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatile imobiliare care
e fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile
; implicate.
f" -4 Implicarea evaluatorilor nu este conditionata de: ‘
I a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de valoarea estimata
impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie 'de
opinia evaluatorului.
5. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordantid cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2014.
& Evaluatorii a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.
v 6. Evaluatorii poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod

competent. Proprietatile au fost inspectate personal de catre evaluator autorizat
Daniela Manole. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa
din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat in
conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

8. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru
titular ANEVAR avand legitimatiile 12766 vaiabila 2015. -
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bazeazd pe solicitarea obfinerii
benficiarului/proprietarului  sau a ] gse legate de pro rietate, iar
= remunerarea evaluarii nu se face 1 ‘

in aceste conditi, ;
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OBlECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PRo\PﬁiéTATILOR' CRI

Prezentul raport de evaluare are ca obiect drepturile de proprietate asupra urmatoarelor
tipuri de proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si Constructii situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul
Bucuresti.

Terenurile intravilane au categoria de folosinta curti constructii (Cc) cu o suprafata totala de
897 mp (teren)

Constructiile au utilizare industriala si comerciala (birouri) si o suprafata totala de 459 mp
(suprafata construita la sol) (conform planurilor primite de la S.C. GEOTOPO Srl).
Suprafete Propuse pentru Expropriere (conforma ANEXA 1 si Planuri Topo)
Suprafata totala TERENURI 897 mp
Suprafata totala constructii (construita la sol) 459 mp

Suprafata desfasurata constructii C1207mp*2+ C2 178 mp + C374 mp = 666 mp

Imobilele analizate sunt situate la limita noului pod de la Dna Ghica, in zona de siguranta a
podului, asa cum este precizat in expertizele tehnice depuse la dosarul de instant.

Pentru aceste imobile ce se evalueaza exista Sentinta Civila si Decizie Civila prin care
‘Obliga parata C.G.M.B la declansarea procedurii de expropriere pentru imobil teren si constructii
situat in Bucuresti, str. Fantanica nr.. 41 s afectat de zona de siguranta asa CLﬁ: a ‘ffsf; s
identificat in rapoartele de expertiza infocmite in cau2a, in tefinen de 30 de zile de la data anéri)" 1
defintive a hotararii ce se va pronunjd”. '

Imobllele anahzate syfit situate la limita noulyi /pod| de la Dna Ghica. |mobilele au numar

Planl:xri detaliate -pfimite de la SC Geotopg- SRI ¢
anexate in prezentu!-rapO/(.
INSPECTIA

face ulterior.

DESCRIERE

Inspectia vizuala exterioara a propnetatllor a fost reahzata in Iuna luhe 2015 de catre ing. Geta Stela
Georgescu si Neloi Monica Madalina insotite de ing. Turcanu Marius din partea S.C. GEOTOPO
SRL. Inspectia a fost facuta la exterior de pe pod, nu s-a permis accesul in interiorul proprietatilor.
Conform PAD - C1 este descrisa ca atelier cu suparata de 143,64 mp, construita este din caramida,
tamplaria din PVC si metalica cu grilaj metalic, acoperis din lemn cu invelitoare din tabla veche
ruginita.

Conform PAD - C2 este descrisa ca atelier cu suparata de 66,77 mp, este P+1 si este construita din
caramida si beton, cu tamplarie PVC alb si grilaj metalic, usa de la intrare este metalica vopsita in
albastru, acoperis din lemn cu invelitoare din tabla.

Intre C1 si C3 mai exista o constructie care nu corespunde documentatiei cadastrale.

Conform documentatiei cadastrale C3 este descrisa ca magazie cu o suprafata construita de
73,96mp. Este o const/gc—twgv che cu aooperis din-emn cu invelitoare din tabla ruginita veche.

La mspectle sac stata;,-., il
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

SCOPUL EVALUARII
‘Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagublre in vederea
exproprierii pentru lucrarile de utilitate -
wArtera de Circulatie intre B-dul Doamna GHICA si B-dul CHIS!!\EAU"
Estlmarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala pentru toate proprietatile
aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa 2 - VALOARE Q%GIBw Ac), urmand ca la evaluarile
individuale sa se estimeze valori juste pentru fiecare prop ‘t“ate in pg R

este valabil pentru utilizari in alte scopuri. ’*r‘

rtuLdeevab.Jare nu

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE\
Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face m qut@ga,_,ca propnetatea este libera de
sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute. =
“Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in
considerare in cadrul altui raport sau la rapoartele individuale ulterioare.

BENEFICIAR S| DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti

Societatea de Avocatura MOCANU & Asociatii SPRL.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si OG 24/2011 al profesiunii de evaluator, evaluatorul 151
asuma raspunderea doar fata de acestl beneﬁc:larl 15

LOCALIZARE . = .

Cartieru! Pantelimon se intinde pe circa 206 ha si face parte din sectorul 2. Limita dinspre centrul
capitalei este data de strézile Ritmului si Avrig. Pozitionat in estul capitalei si in sudul sectoruiui de,
ansamblul este cuprins Intre cartierele Colentina, Baicului si salba de lacuri de pe raui Colentina (la
nord) si cartierele lancului, 23 August (fost Mataxa), Vetrabyminoasa si Balta Alba (la sud).

Datoritd noului pasaj distanta parcursa de sof&Ti se reduce cu ciyca 5 kilometri. "Aceasta noua artera
leaga trei cartiere: Colentina, Petricani si Pantelimon, mergand\si catré|Balta Alba si Berceni. Este
practic unica solutie de descarcare a traficului de pe viitoarea attostyaga A3. Ne asteptam ca gilnic
pe aici s& circule in jur de 35.000 de myasini in ambele sensuri",|a explicat primarul Capitalei/Sorin
Oprescu intr-un comunicat.

Intreaga arterd are o lungime totald de 1.8 km (podul avand 363 de metri)
cate doud pe fiecare sens. Intre sensuritle de mers, Priméaria seciprulyi 2 3
montat o banda de iluminat de joasa inaliime care se intinde jde [a $p
pasajul suprateran. Prin acest sistem de iluminat se asigu sifo f

s{ 4 benzi de ciyculatie,
s copaci si gazon si a
aua Colentina/ pana la
bilitate maxima pentru

conducatorii auto pe timpul noptii.
Lucrarile de realizare a noii artere\au presupus si crearea de joi loguriide parcare (136] in zona,
distribuite astfel: 13 locuri la Polidlinica Delfinului, 20 la Fabfica de Mobila, 91\langgs breteaua
podului Dna Ghica, 12 In zona de inthare citre pod (Heliade intf¢ Vii). | _/‘;’

Toate strazile din Baicului, asfaltate
Pasajul este asteptat demuilt de localnicii dineartierul Balcu!w mai ales ca proiectul a inceput de
acum sase ani. In acesta zona, Primaria sectorului 2 a ficut o serie de investitii: a montat un sistem
de supraveghere video cu 47 de camere pentru prevenirea criminalitatii in arealul Baicului, a infiin{at
0 secpe de Polifie Locala §x un centru de colectare a deg,eunle electrice si electrocasmce pentru

In plus, Priméria
zona noului pasaj
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locald a ob’gmut ultimul aviz necesar de la Ministerul I;ansporturllor asfaltarea va incepe peste
cateva zile, iar astfel toate strazile din acest cartier vor/ﬁ@éabl Lta‘te

(/\‘ ] e
i
1

’/0: YRECTIA A

| o4 suumm > L
ISTORIC RN "
Ansamblul de locuinte Pantelimon se intinde pe circa 206 hé‘\§uprafa’;a pe care au fost construite 58
de blocuri cu patru etaje, 15 cu sase etaje, 21 cu opt etaje, 62 cu zece etaje si cinci cu 12 etaje.
Toate au fost executate in pericada 1965-1989 prin exproprierea si demolarea unui numar mare de
constructii de mahala, cu putine nivele si aflate intr-un stadiu mediocru de intretinere. Cea mai
importanta artera de circulatie a ansamblului este sos. Pantelimon a cérei denumire a fost data dupa
numele Sfantului Pantelimon, ocrotitorul I1acaselor de sinatate. Zona a fost intesatéd cu multe astfel
de edificii la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul celui de-al XX-lea. De aici si-a luat numele si
actuala comuna Pantelimon. La toate acestea se mai adaugé opt strazi importante ale Bucurestiului
care intersecteaza sos. Pantelimon. In plus mai sunt 33 de strizi secundare ce asigura circulatia in
Pantelimon.

fn timpul lucrarilor la blocuri, au fost amenajate si spatiile verzi conform normativelor existente in
momentul proiectarii.

Oy .
»x,.’} (i

ADMINISTRATIE SI ECONOMIE

Pantelimonul beneficiazd de doud parcuri amenajate Tn perioada 1975-1980 pe locul unor gropi de
paméant ale fabricilor de caramidad existente in zona anterior anului 1950. Cele doud parcuri
(Vergului sau Sticlariei si Morarilor) insumeaza circa 25 ha de spatiu verde. In cartier se mai afl3
cinci gradinite, sapte scoli generale si doua licee. Cartierul este dotat si cu doua spitale, doud
policlinicii, cabinete medicale si farmacii.

De cand au fost construite, cele mai multe dintre blocurile aflate la artera principala de circulatie
(sos. Pantelimon) au fost dotate cu spatii comerciale la parter si, eventual, la mezanin. Cu toate
acestea au fost necesare unele noi, astfel fiind construit complexul Delfinului, anterior anului 1989.
Dupa 2000, Hypermarketul Cora a fost cel care a oferit spatii comerciale diverse si o mare-suprafata
rezervata locurilor de parcare

Transportul in comun este asigurat in principal de tramvaie si autobuze. ins4, in imediata vecinatate
a cartierului se afla si trasee de troleibuz si doua statii de metrou (Republica si Obor) aflate la cele
doud extremitati ale ansamblului de lguinte. Odata cu inceperea construirii acestui cartier a fost
realizata si toata inf uctura necesardl (apa, canalizare, termoficare, gaze, telefonie).

Cartierul ri imobiliari, fiind construite mai multe
ansamblyfi i iale: non Residenge, Atlantis Residence, Pantelimon - Lac
Residente, Pantelimon Towers,
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La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si lpoteze\%pemal& pr’e;entate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu: gaces;% pg;ezewsl WZII precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport. W g WV/
\
»?(«

VALOAREA ESTIMATA e (f ‘;'—*.?_.'_7"

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valoru juste de
despiagubire conform Grilei Notariale 2015 pentru imobilele supuse exproprierii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta
la “GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU ANUL
2015”, efectuate de Camera Notarilor Publici pentru anul 2015, asa cum cere Legea 255/2010
art. 11 alin (7). -
Legea nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utllltate publtca necesara
realiz&rii unor obiective de interes national, judetean si local. A

“Art. 11.

(7) Tnainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator spedializat
in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite gi actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Norma metodologica de aplicare a Legu nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:
“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale-a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.”

A. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta, 228 din 30 decgmbrie 2098, Legea nr.198/2004
precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9), :

« {9) Raportul de evaluare se intocmgste avand in vedere expeftizg actualizata de Canjera
Notarilor Publici, potrivit articolului 77" alingétul (5) din Codul Fiscal, jou mpdificarile si completarile
ulterioare.

B. Evaluarea a fost efectuatd confdrm Standardelor de Evalugre ANEYAR, editia 2015:
SEV 100 (IVS) Cadru general; '
SEV 101(IVS 101) —Termenii de referinta ai evaluarii ;

SEV 102(IVS 102) - Implementare f
SEV 103(1VS 103) — Raportare ; 1 “" f
SEV 230(1VS 230) — Drepturi asupra proprietatiimobiliare. \ 2 V"

Valoarea justa este definita astfel:
“Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aﬂate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele celor doua

parti.” (SEVK?
VALORI e //""/
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DATA de REFERINTA a EVALUARII GLOBALE

Evaluarea a fost realizata pentru data de 27.07. 201 2

lulie 2015 RV ISR
DATA INSPECTIEI

Inspectia vizuala exterioara a proprietatilor a fost realizata pe 24.07.2015 de catre ing. Geta
Stela Georgescu si Neloi Monica Madalina insotite de ing. Turcanu Marius din partea S.C.
GEOTOPO SRL. Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru proprietatile ce se evalueaza
si sunt afectate de expropriere.
-Nu au fost inspectate individual proprietatile.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national.

SURSE DE INFORMARE

Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2015, pentru respectarea Legii
255/2010. ' '

Raportul de evaluare are la baza publicatiile de specialitate:

~STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR” editia 2015.

,EVALUAREA-SI FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE , — partea | si I, editate de
ANEVAR si Institutul Roman de Cercetari in Evaluare (IROVAL) ;

.inspectia Proprietatilor in scopul Evaluarii”, editura -{ROVAL- 2007.

.Evaluarea-Terenului — Aplicatii* — editura IROVAL. o TIR 7015

Concluzia evaluarii se bazeaza pe scopul lucrarii si supozitiile de evaluare preciz afe.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE L

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de catre partea careia ii este adresat, in
scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pert despagubire pentru lucrari
de utilitate publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fata e o terta parte, referitoare
la intregul raport sau la orice fragment al continutului acestli

DREPT DE PUBLICARE

laratie, ca/si
acest raport,




ARNEXA 2 WLIE 2015

AN

imobile afectate de lucrarile de utilitate publica - jArtera de Ci;r_cgiaﬁgj_rfﬁ'e Bdul Ghica si Bdul Chisinau”

N LT RG Nt

Situate in zona de siguranta a acestei lucrari de ufilitate publica

Suprafata
TEREN. Suprafata Valoare Valoare Valoare
Nr. ) propusa Nr. “ 1 Valoare . {totala teren + |tofala teren +
o Nume Proprietar Adresa Nr.Cad. pentru | consiructie Constructie teren [Euro] co[r;ssltl:l;;:hl constructii | constructii
exproprie (mp) Euro} [L ei]
re {(mp)
Str. Fantanica, 1. 91.254 € 4958€| 96.212€ 4251 TQj lei
1 SCM COMPUTERS GRUP 41 230647 227 C3 74
2 | scmcomputeRs GrUP | ST Fa";j”'ca' "1 230418 670 260.340€| 121.636€| 390.876€ |1.727.762 lei
C1, C2 385
Suprafata totala TEREN si CONSTRUCT! propuse spre / .
expropriere (mp) 897/ 459 360.554 € /721-535 €] 487.188 € | 2.152.932 lei
A se wdea Conditiile Limitative de mai jos . / / / 4,4191 lel

/ [ | /

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare globala yélor;ilor imobilelor afectate de exprog ere pefitru  executarea lucrarilor de ufilitate
publica -_,.Artera de Circulatie intre Bdul Ghica si Bdul Chisinau”” /7
7

Raportul este efeciuat in condifiile limitative f/tricte descrise mai jos: / / /

1. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate , urmand ca evalugfile ulteriogre sa §& faca pentju fiecare propietate in
parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de indicatorii urbanistici ale proprietatii. /“ )
¥ A

7<——'*€. ( 1]

2. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor pugictuale perﬁ?’{car Dprietate, va IMO i altele,
depinzand de caracteristile fiecarei proprietati in parte (2cces, suprafata, deschidere, utilitati, starga tehnica afjgcarei constructii, calitatea si tigksl finisajelor
si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, ik functie de caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei proprietati.

3. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand texenul ca fiind intravilan. Ulterior, la evaluarile per/proprietate, dupa inspectia fiecarel proprietati, in
functie de caracteristicile fizice, amplasament, utifitati, vecinatalizg,a.m.d., se vor face estimari punciuale. La cea data valoarea poate fi diferita de cea
prezentata in acest tabel.

4. In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiilor, dar aceasta evaluare globala a constructiilor nu este considerata finala, deoarece nu|
s-a efectuat 0 masuratoare si o inspectie individuala, in amanunt a fiecarei constructii, pentru determinarea cat mai precisa a starii fizice de intretinere, a
structurii (sistemului constructiv, materiale folosite), precum si anului de punere in functiune. Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuale.

5. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per
proprietate se va face ulterior.

6. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice, tehnice, juridice), atunci, valoarea justa pentru deSpngbigfaﬂg la:
data va putea fi diferita, (diminuata) de cea din aceasta Evaluare Globala. AU

7. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatille primite de ia beneficiari. /{’LL/ ]

8. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expé‘r{ize}or
intocmite pentru camerele notarilor publici pentru anul 2015, si anume zonarile si valorile furnizate de Grila notariala 2015.

9. Terenul intravilan este incadral la teren ocupat de constructil, find ocupat de constructile C1, C2 si C3, constructii industriale. Grila Notariala furnizeaza
pentru str. Qgtan'c«agpga_ 48-B1.Incadrarea de catre evaluatori s-a facut conform Grilei, si anume }oagf&@ﬂ,\

constructil industriale, dar C1 este din caram'd”a;‘tsv'{)"i‘i’lkérbi;é"é/ﬂ}c\?ramida, este P+M, cu

&uronp *178 mp + 265 euro/mp*414 mp = 14926 + 109710 = 127636 T

in cazul in care aceste constructii supt inta6t ?{f@iﬁgrgy réfétele cor_j;a‘gp%nﬁv_‘m

ﬁ:ativ mai mici, ca pentru ateliere si;’s%ﬁmagazii)?é( s
; -:"P ,{ﬁ 5

%
i

Y
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evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportultj global, ca proprietatile uate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se constata modificari,
acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza.
4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la dispozitia
evaluatorului de P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globalata’ 'ﬂi@tyﬂlor imobilelor propuse
pentru expropriere pentru utilitate publica ,, ARTERA DE CIRCU/_A\)'.'E INTRE’LB-DUL MMNA GHICA
SI B-DUL CHISINAU” e ' 7

5. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de prd&l@ja

proprietatile sunt libere de sarcini. ‘\“v‘ T

6. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarest a(gtewlor de propnetate u
evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele il
indicatorii urbanistici ai proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta -este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor
punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristile fiecarei proprietati in
parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica si juridica a fiecarei constructil, calitatea si tipul
finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de:caracteristicile fizice si tehnico-
cadastrale ale fiecarei proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a proprietatilor, considerand terenul ca fiind intravilan urmand ca
ulterior, la evaluarile per/proprietate sa-se faca estimari punctuale de valori.

9. Proprietatile au fost inspectate doar din exterior. Evaluatorul a avut acces la fiecare proppeiate in
parte doar in exterior. Inspectia per proprietate se va face ulterior. e &

10. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C. GE{OTQP@ S,
si atasate la prezentul raport. %

11. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (ﬂzzee ﬂ?’nmco-
cadatrale, de urbansim, juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va puted’ )‘| diferita
(diminuata) fata de cea din aceasta Evaluare Globala. Evaluarea constructiilor se va face tinand" cohtiatat
de incadrarea in grila, si de existenta acestora in cartile funciare. Daca constructiile nu sunt intabulate
sau nu detin autorizatii sau documente legale, desi vor primi valoare in cadrul acestui raport, valorile
vor fi ajustate strict in baza-documentelor legale.

12. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar
alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport

sau la rapoartele individuale ulterioare. 02 E5p 7
13. Daca vor aparea incadrari diferite in zona la o data ulterioara, acestea se vor modlﬁca fie cu
completare la prezentul raport, fie la intocmirea rapoartelor individuale. _ / =

14. Estimarea valorii s-a efectuat tinand cont de mcadrarea in Grila Notariala in zona 48-B1.pentru str.
Fantanica.

15. Estimarea valorii s-a efectuat asa cum a precizat instanta in Sentinta Civila nr. 320 din 10.03.2015
"Obliga parata C.G.M.B la declansarea procedurii de expropriere pentru imobil teren si constructii situat in
Bucuresti, str. Fantanica nr. 41 sector 2 afectat de zona de siguranta asa cum a fost identificat in rapoartele
de expertiza infocmite in cauza, in termen de 30 de zile de la data ramanerii defintive a hotararii ce se va
pronunta”.

‘Gnatde siguranta a fost furnizata de masuratorilor expertilor parte, acest fucru depasind sfera%m
ppe’gatlrea Valuatoml\u; Evaluatorul nu se Doate pronunta asupra notiunii de ,zona de 5|guranta 1'0’? 2
mtocméste, 5 S
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-

18. Estimarea valorii peniru consiructia C2- Atelier pe planul cadastral a fost facuta in ipoteza ca
extinderea ei la P+M respecta reglementarile urbanistice. S-a utilizat Suprafata desfasurata de 207 * 2 = 414
mp. Daca ulterior, la evaluarea individuala, la inspectia la interior. ,\evaiuatom nu vor primi acte
Jsutificative (A.C., extras de Carte Funciara), atunci valoare fi na@*\*%‘ fi'e dimgs\luata si se va baza strict pe
actele de proprietate si pe documentatia cadastrala av:zatf‘;‘ v‘desfa Vdata 9\’3’?"'{ lndIVldua[e,_SL_dUpﬁ .
inspectia la interior a constructiilor. J ‘

IPOTEZE SPECIALE

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic genéral din prima jumatate a anului 2015,
cand a fost realizata prezenta evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru cauza de utilitate pubhca si a
Standardelor de Evaluare ANEVAR in vigoare la data evaluarii.

Legea expropierii : Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notanlor
Publici pentru anul 2015. Pentru acest motiv, evaluarea se face strict prin raportare la Grila Notariala..

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea de piata, pentru a
respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari: Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al proprietatilor evaluate, astfel de informatii depasind sfera
raportului si calificarea evaluatoruiui.

S.C. G_EORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imoblllare
Membru Titular ANEVAR




ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI 7

J?APORT DE EVALUARE GLOBALA

TV N

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:

o permisibila legal ‘ 02T 908
o posibila fizic

o fezabila financiar - JM/
o maxim productiva Mo

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aphcaru metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este defmlta ca «cea mai probabila utllszare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele -colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential generat
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristieffe amplasamenelor

4 pot fi schimbate.

(Obs.Chiar daca anumite proprietati se afla in CMBU [a data evaluarii globale, fiind vora de
fucrari de ut:!:tate pub!!ca nu vor mai fi indeplinite cele 4 criterii ale CMBU, astfel ca nu mai
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'CONcCLUZII

Evaluatorul furmzeaza valorlle preCIzate in Grlla No

4 valabila la 2015, pentru zonarea
48-B1.

Evaluatorul a realizat abordarea prin comparatii la nivel general pentru a stabili un interval in
care se stiueaza valorile terenurilor similare in zona studiata, urmand ca la fiecare evaluare
punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile (fizice, tehnice,
urbanistice, etc) fiecarei proprietati analizate si evaluate.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

- identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;

- . stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

- deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tlna
seama la derularea tranzactiei

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii

Pentru respectarea Legii 255/2010
- Norma metodologlca de aphcare a Le"

} . (7) din lege, este obligat sa se raporteze Ia expertlzele
intocmite si actualizate de €3 erele notarllor pubhcn ptrtw art. 77" g

Valorile juste (de despagubire) estimate pentru propri tatile iLobiIi

Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine persoanelor juridice) 897 mp

Suprafata constructii (la sol) 459 mp
Suprafata desfasurata constructii

Valori Juste EURO LE]
Valoare justa de despagubire - global
(terenuri) 360.594 euro 1.593.501 lei
Valoare justa de despagubire - global
(constructii) 126.594 euro 559.431 ei
Valoare justa de despagubire- TOTALA

(terenuri+constructii) 487.188 Euro 2.152.932 Lei
N Curs BNR ia data estlmaru,ll\q;; .2015: 4,4191 Lei/Euro
7‘ se atesc la transferul dreptului de proprigtate—




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

.
NS
SN

Uy

/£

i
!
i

|
1
!
H
m
i
i
i
i
i
i

41

FOTOGRAFII C1 - SITUAT PE STR..FANTANICA NR

FOTOGRAFII C2 - SITUAT PE STR. FANTANICA NR. 41
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FANTANICA nr.

FOTOGRAFII C3 - SITUAT PE STR. FANTANICA NR. 41

FOTOGRAFII TEREN SITUAT PE STR
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Categorie Valodre: ,f - Valoare Valoare total Zona
- la § Valoare Total V
< N Proprictar Adresa folosinta siumpf:; Constuchi Suprafefa | TerenGN. | constructi V:.Z:: ;’g:a BCZZTW‘;ﬁa expropiem-(omta:‘?: 7l grila
ot i {INTRAVILA ";" ) wnstuis | 20f5 | hats | S T | e e [P 5] ot
¥ o eurimp eunmp o Euro Fi
1 SCM COMPUTERS GRUP Str. Fantanica, nr, 41 #3 21 ] 740 a2 67 91.254€ 4956 € 96.212€ | diiiiie | ABAL
2 SCH COMPUTERS GRUP St Fantanica, or. 44 Ce 670 o, 385,00 0 6751285 260340 € 121836 € 3908766 | vinaeiin | 4BA

Pozitiile 1 si 2 au Sentinta
civila nr. 320 din 10.03.2015
, respectiv Decizia Civila
nr. 347A din 29 iunie 2015,
deci numai pentru aceste
pozitii de stabileste
cuantumul despagubirii

Teren Intravilan TDI, c3 - magazie - constructie industriala

Teren Intravilan TDI, C1 si C2 - ateliere - constructii industriale, dar C1 este
din caramida cu planseu de caramida, este P+M, cu tamplarie PVC; 67
euro/mp *178 mp + 265 euro/mp*414 mp = 11926 + 108710 = 121636 (Aceste
valori sunt valabile in cazul in care aceste constructii sunt intabulate, si
suprafetele corespund; altfel, aceste valori pot fi semnificativ mai mici, ca

- pentru ateliere si/sau magazu)

emnificativ mai mici, ca pentru atehere sn/sau magazﬂ),?,,

T
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"EVALUAREA TERENULUI cu respectarejc; Standaggel}r/de Evaluare
g ANEVAR editia 2015 (5 o« % :

MODURI DE ABORDARE A VALORIlI ESTIMATE
_ Prin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care va
L rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele faptice, analiza
si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si inseparabile ce au
ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a valorii.

- Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta, si prin
5 diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie tranzactiile.
e Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Piata - Metoda Comparatiilor de Piata

Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatilor evaluate, oferte din care
pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.
ﬂ Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine
’ reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 326 Euro/mp si 350
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile, localizare si caracteristicile fizice /juridice ale
fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse
exproprierii). -

Ofertele se adreseaza unor cllentl dormC| sa achizitioneze in zona.
Pentru aplicarea aberdarii si determinarea valorii juste a fost aplicata metoda comparatiilor
X directe conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2015, astfel:
‘@ ‘Pentru determinarea valorii juste a fost aplicata o singura abordare conform prevederilor
din Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2015 astfel: « Nu se va aplica niciodata o a doua
abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicata doar o singura -
abordare in evaluare, adecvate  si bazata pe informatii de piata suficiente, verificate si
credibile » (paragraful 101 din GEV 630 — « Evaluarea bunurilor Imobile »).

Ls Etape parcurse: g9 FER AU
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client; .
- identificarea si analiza amplasamentului ; | )XN
- stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului; \
- selectarea tipului de valoare estimata in prezeptat Tapod
- deducerea si estimarea ipotezelor specigt€ specifice obisctivului dg care frebuie sa se tina
L seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, jAterpretarea rezultatelordin punct de vedere al evaludrii.
[ - aplicarea metodelor de evaluare gbnsiderate oportune pentriy detegminarea valorii proprietatii
| imobiliare (prezentate anterior).
N.B.
Evaluatorul aplica abordarea prin piata si anume metpda cof
pentru o analiza a pietei imobiliare/ din zona analizata. ‘ )
Nu isi pune opinia pe valo iie estimate din piata deoar ce | ea255/21 0 ny permite

ratiei directe strict
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ABORDAREA PRIN PIATA |

Abordarea prin piata este aplicata strict pentrustesp&ctarea Standardelor de Evaluare

ANEVAR, editia 2015, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare
pentru zona analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule si cu
comparabilele oferite de subpiata imobiliara la data evaluarii.

Metoda comparatiei directe utilizata pentru aplicarea abordarii este aplicabila tuturor tipurilor
de proprietati imobiliare atunci cand exista tranzactii recente si/sau oferte de piata, cu date care sa
conduca la caracteristicile valorii sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult
sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta relativa a acestor facton se
folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea proprietatii
evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;

2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii evaluate si
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si calitativ );

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei asupra
pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si extragerea
unei singure valori din gama de valori rezultata.

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 6 proprietati comparabile — terenuri libere -
cu suprafete intre 148 mp si 10.000 mp - :din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -5%, corectii de negociere, negociere ce are loc in
orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta perioada de criza economico-financiara.

In Anexele de mai jos sunt prezentate proprietati comparabile —teren intravilan - alese si
grila datelor de piata si proprietatile comparabile, pe baza careia se realizeaza estimareu”intervalulm

de valorii de piata pentru terenuri. 0958 7
Conform ANEXEI 1 — Comparatii de Piata (de mai jos), se estimeaza
- pentru terenurile din zona intre. Obor Gara de Est — Str. Doamna Ghica; valorile @Lplata :

pentru terenurile situate in aceasta zona se situeaza in intervalul 326 ~ 350 euro/mp.

Obs. A fost ales un interval compus din comparabilele cu cele mai mici corectii si eliminand
valorile minime si cele maxime, pentru o corectie de negociere de -5%.

Comparatia a avut la baza oferte din piata din perioada Aprilie - lulie 2015. Comparatia de
piata prezentata este doar pentru a furniza un reper al preturilor terenurilor din zona.

Fata de anul 2014, piata imobiliara da semne timide de revenire. Acest lucru este confirmat
de Grila Notariala valabila la 2015, ce prezinta valori mai mari pentru imobile fata de 2014.

Obs. Aceasta abordare a fost utilizata &frict pentru respectarea Standardelor de Evaluare
ANEVAR , editia 2015, pentru ca evaluatopdl sa isi formeze ¢ opiiel asupra subpietei imobiliare
pentru zona analizata.

N.B. Valorile de Piata furnizate
Notariala 2015. Cu toate aceste, evalua




ABORDARE PRIN METODA COMPARATIE| VANZARILOR - TEREN INTRAVILAN

\Anexa Z1 - Comparafii de Piata

Str, Fantanica , Sector 2, Mun, Bucurest

\Bamente de comparat Propristates Onporabis 1 - Conparahie 2. |- Conparabd 3 |- Comparabsd |
Locafizare Doam::ngkr:lic;-Str. Baicului- Stefan Velicu | Str. Dimitde Grozdea | Colenfina - Dna Ghica | Obor- Gara ds Est Doamna Ghica Str. Baicului
Suprafata 670,00 30 mp 3484 mp 148 mp B0mp M mp 10000 mp
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) BE B0€ 345¢€ 326€ 3%€ 30€
Drepturi de proprietate deplin deplin depfin deplin deplin deplin deplin
aloarez corectiel (Euro/mp) 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 350 350 345 326 3 350
Conditil tranzactionare ofertz ofers oferta oferta oferia oferta
aloares corectial (Euro/mp) 5% -5% -5% -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Furo/mp) -17,50 -17,50 1725 -16,30 -1645 1750
Pret corectat 33,50 3250 3,55 309,70 32,5 332,50
(Corectie de conditil ale piatel Tulie 2015 lulie 2015 Aprilie 2015 Tulie 2015 Iufie 2015 Tufie 2015
Valoarea corectiei (%) 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 33,50 B0 30,5 309,70 305 mN
localzare mam;‘:ﬂg{';“c:\'s”' Bacul Stefan Velicu | St Dimitie Grzdea | Colentna - DraGhica | Obor-GaadeEst | Doamna0high ETP. QBSpuui
Valoarea corectie (%) 0%: 0% 0% 0% S
pret coreciat 33,5 35 75 3,70 ws Y| m
Acces La strada deschidere 0@l | deschidere 180 m! 0 o0 dubla deschidere dubla deschidere
Valoarea corectiel (%) % 0% 0% 0% % 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 332,50 332,50 320,15 308,70 312,55 32,50
Destinatia (itifzarea terenul) industrial/rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential comercial / rezidential
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectief {eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pret corectat 33,5 3,50 3,75 309,70 312,55 350
o Toate utiftatile in
Wit oate ufiliatile | Toate ufiiatile in zona | Toate wfiitatile in zona | Toate utiftatile in zona | Toate utitatile in zona | Toate utiiatile in zona 2003
Valoarea corectisl(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat RN 32,50 32,75 309,70 3125 32,50
Indicatori urbankstici / tip teren terenintravilan Cc | terenniraWian Ce ?NS%CUT 2 teren intravian Cc | Constructie demolabila |  POT45%CUT 1,3 | terenintravilan Cc
Valoarez corectie (%) % |7 5% 0% % %
Vaoarez coreciel {etr/mp) 000 ™ /) 16,39 0,00 000 00
Pret orectt / ) wy /[ uu 0,0 35 )
Suprafata 670,&{ 30 mp B4 I 148 mp 20mp 304 mp 10000 mp
Corectie procentuala / % 5°/y' I % 0% 0% 10%
Valoarez corectiel (FLR/mp) / 000 w65 | 0,00 000/ 000 125
Pt corectt / 33 W | A 31y 33 366
Total crecte bruta 75 b / 335 o 1% 575
Corecpe ot e (%) g ] T | ] % 5% 5%
Corecie fotal et (%) s || ) | ] omm 500% 500% 1H50%
Valoarez estmata ot 333 ki \ 1344 1 3 33 366
Val jata Teren Interval /:;\\\ / X X
aioare piata feren interva 3
2015(Eurpo) /)\2’: P \
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Explcat corect:

icorectie de franzactionare

special)

corectie conditiile piefei

corectie de acces / deschidere

corectie destinatie

corectie ubilitati

corectie indicafor! urbanistici / fip
feren

coractie de suprafata

s considera o corecfe nulz denarese proprietaile comparabile sunf de datz recenta

s considr o corecie prind pretl de tranzactionre fata de et de ot 5% negociere popruzise; déforita;éhi{éi e
afecteaza piata imobiliara, ls momentul actual, negocierie pot fi s mal mari, functis de propriate (pentru ierenudih@od@ﬁ* :

nu & fost facuta corectie de acces, inspectia proprietaiior de evaluat find factta numat vizual din exterior,
&2 considera o corecte negativa pentry comparabilel care ay destinate rezdentiala, considerata ma buna decat

proprigtatea de evaluat care are destinatia mixta (comerciala / rezidenfiala),

s-a consideraf o corectie nula deoarece toate proprietatile comparabile dispun de toate utiitatl Ia strada (obs, Terenurle de’
exproprat ocupate de constructil au utitaf a propritate, dar corecta se va face 1 rapoartele infdduale).

In opinia evaluatorului, valorile de piata pentru terenurile situate in zona analizata, se
situeaza in intervalul 310 - 366 eurofmp.

s-a considera o corect pozifie ft O foae comparabl, are e a suprate ma mar Geca  propitatior de
evaluat 5-a aw! in vedere faptul ca de regula Suprafetele mai mici de {eren au prefur mal mari pe metr patrat,

s-2 consideral 0 orecle nula peri foe comprablele consideand indiator simder,

Pag. 20

cT tn T CT4 CH CTo
Baicului- Stefan Velicu | Str. Dimitrie Grozdea | Colenfina - Dna Ghica | Obor - Gara de Est Doamna Ghica Str. Baicului
Suprafata 300 mp 3484 mp 148 mp 230 mp 304 mp 10000 mp
Desch@a/—\d@hidere'm ml deschidere 180 ml 0 0 dubla deschidere dubla deschidere
/Uﬁtaﬁ Toate‘utmi(ﬁle in zona | Toate uifitafle in zona | Toate ufiltatile in zona | Toate-uiiltatie in zona | Toate utiitatie in zona [Toate utiitatlle in zong
L Ofeta Oferta din 1014"92015 /Qfeﬂa diniie 2015 | Oferta din Aprilie 2015 /'Oferta din lulie 2015 | Oferta din lufie 2015 | Oferta din i 2015
Pret Ola ERWN I REE Us€ L 3¢ €
biceor Utensfil | teren nirCo /| | POTT5% CUT2 | tern nien Co /| Constucte demolatla | POT 45% CUT15 | foren in G
Sursa olx.o \ / ] www,imﬂigre.ro www.mullecase.rg’ www.imobiliare.ngt www.imobiliare.ro ol
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Extrase Grila Notarilor 2015

St Fabiigha 6 Ghaa}%

T

Shid pentru bac!

ire zbe proprisiatior imebilare din o, Busyresti

Iy
S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL
DENUMIRE STRADA | ZONASSUBZONA DENUMIRE STRADA | ZONA/SUBZONA
Sir. Egiscogis: lisdon 47183 Sos. Fabrica de Glucozs 3R
imtr. Episopsl Rasa aia St Fabeci TS
Str. Eniscopul Rady &7 K181 irdr. Fabuie: B4 /62
St Entscopl Tims 35183 Intr. Fabudislul 45 /B1
Inie. Episidel 26 1 F2AR St Faguls 3IAZ ]
Intr. Epinci 2543, A1 inlz. Fanlarei 37/AZE2
Hess Epribatei s9/82 - 22183
Sir. Epuresti 23 .‘ 83 Sir. Farego Elana &4 181
Str. Erecie Avion, g-al 14 /A1 Str, Fandui 58181
St Eretes 81/B3 Sir. Fachie Abexandry, e0u 21A3 A
S Eric Ersal 67 B2 Sie. Ficfie: ‘ 68 1B B
it Eros Neamult BE(B1; 6E/AT St Fagadau 4Bz
{ &4, Eroi Sanitzri 4sra3E Sir. Fagaras siB2
{84 Erotor esras e Sk Fagarizan I ALAS o
P13 Erollor 513 57 Fageluls 8B
$ir. Exoira de s Jiu 561 A1 Infr. Fagelelu | 73/B¢
Sir, Eseru Constantin 45182 Str. Fééaari 477 A‘a.é1
Sir. Escals 2714383; 3 (BY W FEge 3783
S, Estacadel a2 Str. Falliceni 27/83; 37181
Sir, Esariei 58 /B2 Inlr. Farcgsanta | 68141
it Eerd 67 (B283 Sir, Farcaganca 857 A1 ]
Str. Elermilafi &71B3; 561A Str. Fal-Frirmos 557 A2 B2
Sr Elent /A3 | hees P 73783 T
| Sk, Eucatphni [ 43r2 Sir, Faurel 25/ B3
1St Eustaju Mnail, g-ral ez intr. Fauregh PreTY
St Evercst T sres || Do Féatans Alb atinz
! 5. Evidenfatir B4 161 1§ Do Fémlara Babi 22
E— \ B/ A Drur. Féntanz Dampsasc iz
:g"?ixzsle*);eql T Vo wpe | [ DumFetnchas /B
B\ Expeiiy A || DromFanlane Oix 32142 i
i ?sgémj T e | Orum Fénlans Zavslor | 311 A253
\ | Sir. Fantzica 261 ATET
R \ / \ S Fowii Giss
St Fabida os Caarhs [ 'Sir. Fecioare’ 45781 T
i Fabila ot Charik | . Fedeesula BEECE
S Felfoma 23/ ALE3 :
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- 8.C EURO EXPERT SRL & S.C. EXPER’JV/UAT

TERENURI INTRAVILANE

- VALORI UNITARE ORIENTATIVE
- Anul 2015 -

%
- Vaalori in EURAmR

, TEREN  TEREN
TEREN TEREN OCUPAT AFERENT AFERENT
LIBER DE CONSTRUCTIN  spa Tl COMERCIALE  SFATH INDUSTRIALE

604 423 664 544

oNAGDI etz 4w 6 st

. 368 L 258 405 o YEN .
B 396 o 27:7 436~ ) - 356

az o us 3w

ZONA 69-B1 364 255 400 ., 328

ZONA 49-B2 384 269 422 346

‘ZONA 49.B3 376 23 £14 338

OO — e s s e - o 2 st e et e

ZONA 50-A1 241 169 265 217

. ZONA 50-A2 259 181

| ZONA 50-A3 238 167 262 214 :
_ZONA 50-82 243 170 267 219 d7

ZONA 50-B3 224 157 246 202

_ ZONA51-A3 125 88 138 12

. 3 i H I
B it pensru wend Brourdder Norarigle o penti relely

TERENUAI - ey R%{asv/gaﬁ'\\
/; . S
181 H

i




LOCALIZARE — IMOBILE - Str. Fantanica nr. 41 sector 2.
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- Imobilul str. Fantanica,
. nr. 41
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Oferta 1

OFERTELE de Proprietati (utilizate in cadrul Abordarii din Piata)

Teren %00 m? - Gare de Ext - Bairphs - Stefn Vebeu Bomwrest Secor . ol rolofern feven- 300 m - gavs-de-ect-bairahm -stefonvehim L.

AN
LA

AN
£,

AD RS ARUNT BOU

inpne Anurta Sunresy mmintiiars Burirest Tarerori Sumorestt

Teren 300 m2 - Gara de Est - Baicului - Stefan Velicu
Euburectl, juedes Buppeeett, kectorul 3
bl ot iR < D |

105 000 €

Admuget Le 32010 13 wie X E Namsr anunt 8ITTNES

Trimite mesaj

o771 361 081

Buzures?, sae Butures?,
Semomd &

GOATI DR N

Dragas
Fr g On ke 2012

R r® i o) Vy e e

Otefit de Froanstar Extravilan.tintraviian orReaT
Suprafata 30w

TEMEN InTaetiz) In SuprErsta oa 300 TR o s strasa oe 10 m [t
Preqai ConEtLcS EZRNaE, COTANIaE 634 hald PEI progy
Losalizarea exacta este vizbiia pe hara.

1 VRS, zona rezeanas
. Pret usDr discuianl,

imi place  Distrbute - 0 | o

WRUBZNBEE

HES IR VI EE 1
E U VLD LU
I
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bfena 2

[Teen Straiz Doetee Grendes 3484 o - XRO0ID

@iﬂlﬂbﬁm.m

1B Arard ¥REeRI0R2IT

Teren Strada Dimitrie Grozdea 3484 mp
Bucurests, Sectar 2, sire Deamna Ghice

1.219.400 EUR

F5CEUR S mp Cormison D% curpdrdis

Detalit

- POTmax « 0%
U mes =25
Caracieristici

Tip teresy:
Clasifare toren:

Supcalall terers 3464 mp
Front srasl 180w
Nr, franewzi, 3
Specificagi
QLivitsi

led

Canalizare:

Guz

Lurens
Adte: detalli rank

Armefiaipi e Sra: aifalane

Mijinace 62 ransos

Eaming; siredal
hcte, avize
Exista prosibilitates aompesied restuld Curtii ool

Canstructs pe teren:

atavibat: camerciple, zali de speriacal, ste

Detatli de contact

- "y (=Y
sundla Carginss ™

0733.915.707

Ao telelagne:
tr33ebler

AE@E v R oiTesd B e A gsilFaie’

W e T5 % U dadifi s g 2 aivele ! €

AORIAN NISTOf
Adraribsir ales

PASTIR RS

Adustirat a2i

EorTtrisitE
Iraravitan

Fpdr L
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[ Venzzve Terer: Dozmmy Grire Busmess MDY | Miowelewio S480015
AT dmecdiBianre: Ceened
i
AT

£lzge locuinta
S ameee DY Inchreve

Anuntur Tmobiliare Vanzare Teran Doan

&b 2% M 35
pAC
51231 €
A
48
Teidont 0720421435

CIATIO. PATOISY, SOG40 MRS IMAmnY 4o, peeabil pemiTd K T GR CORSTICDE. WP BOrse b Il a0motum & achimh
Cl ATy nares IR 0 e, SXapy

Apartament
3 camere

Tomz Armicsaveey:
M Chan

Casa'Vilz
17 pumere
Shmp Doraet:

’ Agartament
5 camere
rbap Raghey
195,600 €

Hitirez.ro
AT
RO AT

Vinde si Tu pe OLX.ro

Pegis TI0.000 dz Cumparesnn Jinis A13003 Anumis Tau Gratur!

Nsce hxeit &F0IE Gongie

Citn 28 fude 2003

DOMTOY RED SemenT raRdencs, SyROARYA NG R manEmy i vie, W
EROOL AMErA)ST T s, tRROT, RAThS, terastn, aate S Rl
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Oferta 4 o
e feren Gars Die Bxt B30 xmp - 201114830 : .. e

Vanzari Terenuri Bucurestd, OBOR, GARA DEEST

Supt Fat mp
Teren {olevvinasmplaget ines
T aeank: 209 (18503 §

Brazli 75,000 [UD
Rocuresti , GARS O EST

Apulum 84 (44
[vext tedefon]

denpetmagrm pemru & be meri:

demaiaiis pe teren {

vefers ave-de-ent bnrpres POETIIG02E041

© Ling¥
- Iningivrae

- Ut L0/ Cexd #ruami

Kudslxa b R GT 018

Beakoho) anemt #1%) wfrord ¥ amesan

hairrie free

dudores et

S tncrewat o mieesm clesls, ¥ rog &% ms comaciadl.

Tedelge
Drspatetel: el
Crreactpree Tedilon i e

Doz 33 primess pe wxindl @ capde 3 SOA3TUT ey

Biroy Notar Fublic Dity Rodiga Luciana

Contact: 021.210.45,58

Adresa:

5o, Blefan cel Mare, i 39, BL32, ¢, €, paites,
Ap,TH.

Program:

Lzl - Jol: 08:59 - 17:00, Vireaiz QA0 - 14:00

[Catcuizicr taxe fotarizick

htedo stuT: LB3G © Trkiie e

Baturesst < BBOR

Seciai £
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| Oferta 5
ﬂ v imohifisnre.ro Araips REASSTAEY

Parcul Tei -
— Bufurests, Sectar 2, zone Dremna Chice Acisalizar Jour 47 zie '
sd Proprivtate réprezentatd exciusiv df: sgentis IMOSKPORT

|

100.000 EUR

R2REUR ¢ mgi Carnision. 0% tifrgdrdied

Detathi
Tererd] £550 plasdT [ (O are Sl deschides
sint prezerze fa imia amplasamentului, £5te potredt perted Loy mic blac de apartamense, regulamensud

i Toting geometrics abioaps repulata, Tedts uEitalFe

urbeenistic Gitdu- favorabil. Se sfis B zome urtenlsicy L stizons L, destats loculmelor colectivg,
CUT=1,3, FOT=45%,

Caracteristici

saprafagh terer
Fromt stracyt 1R2m. Diasificare teren: irzraviian
M, fronzia. Consinats pe tprm; N
specificatii
ritiesg
Aps
Carslizare
Gar
Curg
tiitat in oo
—Atte detald zons
Arfeniate Srazi astalate
fdijlcace g2 iramezest
Egming: sradat
Vecinbts]i
Parcsd Tei

M mp Tife veren; CONTrsdE

X

[ng

Lo

Acte, avie
Teferal a fost pus in pozesie pewechul amplesament canfonm unei seitents tviie ramoss defmite sl
w8l Werlaal de Panefie jn

Abia, sand prin Hataraies Primaraius Groeral 8 K Busirest 562 Pros

Poaege. £ s ot 5 Lemiivzal de Urnanism persre tnfarmare.
! Detalli de contact

TOSTIMN SFXMU
IMISURORT

Sunala

0758.889.885

Alre teletanas.
Bi1.3%82253
G756 233.FE4
0213982755 Haxy

A 41 re i et TRl A 00 S Tnaal shen b ineskiiane
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Oferta 6
Vand toven Privacilyn dhads] Sedeuhe 16 200y oo deneiirdewe pa rok km_abaaabai@m&n—m:ﬂa:—::sﬂ:&%z.mh&ﬁ-@é}m

WTET
etk

Ahuton Sararest! st e Burresy Terenar| Easureti

Vand teren intravilan stradal Baicului 10.000 mp cu
deschidere pe coft 3500 000€ -

Bunurect], judet BudurecH, Bazturul 2 Brooy pr pessletan Lx OTOS 4T ik RIS,

Nurrar anuns 2X30380%

Trimite mesaj oo

bri-pas. ot < 1 |

744 372 438

Eucures?, xoes Buoaes,
Sextoni 2

‘yexioe ha

Nistor Adran
Feshe @2 520 2043

SR e DO g V) 74

wian fntadEn

Suprstat 10 00C m*

Wand beren intravian sacs; 10300mE ¢4 eassilidere |3 0us staz | BT Salcie St o) 50853
Electonisl . 52 preteazs pealni epad comarsizus & biod ex) Npsrmamet

Y

Bty eSege okt peinte O e
LA EAR RIS & L s

s
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Documente primite de la beneficiar, care stau la baza exproprieri

ROMANIA-

b ARIA RUNISISTULLI BUCURESTT
! DIRECTIA JURIDIG

. | X’L,‘i&).é ettt
CATRE | zi....lUNA. ...20. ,
i1V .’ii’:b

CURTEADE APEL uUCUR‘S‘ﬂ

1
CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI
Splaiul Independentei nr. 281-283, sector 6, Bucurgsti
Subscrisa S.C. SCM COMPUTERS GRUP S.R.L./ cu/ doficili
ales pentru comunicarea corespondentei la S.C.P.

Asociati® cu sediul in Bucuresﬁ\&-du! Decebal nr. 16.bl. S

Neabita /si

5._ap. 55, sector 3, formulez prezenta™
NOTIFICARE

prin care va nofific, av;a"nd in vedere dispozitile Sentintei civile nr.
320/10.03.2015 a Tribunalului Bucuresti — Sectia a [l-a Civila,
pronuntata in dosarul nr. 16958/3/2013, sentinta ramasa definitiva la
data de 29.06:2015 prin Decizia civila nr. 347A/29.06.20156 a Curtii de
Apel Bucuresti — Sectia a [V-a Civila, ca in termen de 30 zile de-ia

ramanerea _definitiva_a hotararii sa declansati _procedura de

expropriere_pentru imobilul efectat de zona de siguranta. imobil

compus din teren situat in Bucuresti, Str. Fantanica nr. 41, sector 2,

astfol cum a fost identificat prin Raporiul de expertiza tehnica
topografica efectuat de Expert Constantin Marin si constructiile C1.

C2 si C3 situate pe acesta, astfel cum au fost identificate prin

Raportul de expertiza tehnica constructii efectuat de Expert Sandu

Cristian.

In cazul in care nu veti intelege sa va indepliniti obligatia ce va
revine, conform sentintei mai sus mentionata, in termenul stabilit prin
aceasta, va aduc la cunostinta faptul ca voi initia procedura de executare

silita, urmand sa suporiati si tcate cheltuielile ocazionate de aceasta
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Anexez prezentei notificari urmatoarele documente:

s - Sentinta civila nr. 320/10.03.2015 a Tribunalului Bucuresti —

Sectia a lll-a Civila, pronuntata in dosarul nr. 16958/3/2013 —
- copie;

il - Decizia civila nr. 347A/29.06.2015 & Curtii de Apel Bucuresti —
- Sectia a IV-a Civila, pronuntata in dosarul nr. 16959/3/2013 —
i copie.
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DOSAR NR. 16949/3/2013

SENIINTA CT

R SEDINTA PUBLICA DIN : 10.03.2015
' TRIBUNALUL CONSTITUIT DIN :
PRESEDINTE : Eliza Magdalena Stroe
GREFIER : George Florentin Baltiretu

Ministerul Public — _Parche'tul de pe lingi Tribunaluwl Bucuresti 2
fost reprezentat prin procuror Andreea Oprea o

Pe rol, solufionarea cererii de chemare in judecati® formulatd de
reclamanta SC SCM Computers Grup SRL, in sontradictoriu cu pérai
Municipiul Bucuregti prin Primar General si Cousiliul General al
Mupicipinlui Bucuresti, avind ca obiect expropriere.

Dezbaterile in fond i sustinerile orele ale partilor au fost consemnate

in incheierea din sedinfa din data de 03.03.2015, incheiere ce face parte
integrantd din prezenta sentinfa civils, cind tribumalul, avind nevoie de timp
pentru a delibera §i pentru & da posibilitate parfilor sa depuni concluzil serise
2 aménat pronungarea Ia data de 10.03.2015, cénd a hotirat urmitoarele:

 TRIBUNALUL

Deliberdnd asupra cauzei civile de fatd, constatd urmétoarele:

Prin cererea de chemare In judecata Inregistratd pe rolul Tribumalului
Bucuresti la data de 29.04.2013 sub nr. 16959/372013, reclamanta SC SCM
COMPUTERS GRUP SRL a solicitat, in contradictoriu cu parata Consitiul
General al Muniéipiului Bucwregti, aprobarea declansirii procedudi de
expropriere pentrii ‘imobilul. teren §i constructii situat in Bucuregti, str.
Fentanica nr. 41, sector 2 afectat de zona de sigurania, in termen de 30 de zile
de la data raménerii definitive a hotirdrii ce sz va propunta, sub sanctiunea
acorddrii de daune interese moratorii, egale cu dob2nda lepald, calculate de Iz
data expirdrii termenului de 30 de zle in care trebuia zprobatd declansarea
procedurii de expropriere s pand la aprobarea efectiva 2 declansarii procedurii
de expropriere; stabilirea zonei de protectie pentra imobilul teren 3
constructii, In termen de 30 zile de le data riménerii definitive a hotérarii, sub
sanctiunea acordarii de daune interese moratorii, egale cu dobanda legald,
celcuiate de I data expir&ril termenului de 30 de zile in care trebuia stabilitz
zona de protectie §i In corntradictoriu cu Municipivl Bucuresti prin Primar
General, obligarea acestuia la emiterea dispozitiel de expropriere & imobilului
afectat de zona de siguramd, n termen de 60 zile de la data raménesi
lefinitive a hotérérili sub sanctiunea acordrii de deume interese moratorii
egele cu dobénda legald, calculate de la data expiririi termenuiui de 60 zile in




care rebuia emisd dispozitia de exproprierel/si p4
platz despagubirilor gentry fmobilul teren §i constr
sigurants §i la plate despagubirilor pentru Hnobilul
protectie,
18f & prin contractul de vinzare
nr. 1096/21.04.2005 a cumpirat imobilels teren in
{respectiv 2527,04 mp si constructiile edificate pe

cumpérare autentificat suh
suprafafd de 2554,66 mp
acestes.

In data de 01.08.2006 PMB 2 emis Autorizatia de construire nr. 467
avind ca obiectiv realizarea unei artere rutiere fntre str. Doamna Ghica s B-
dul Chisingu ~ Pasaj rutier peste cile ferate Bucuresti Obor. Artera de
circulafle ce urma a fi construfts a afectat © suprafati din terenul proprietate
sa. fncil din 2007 2 participat la disoutfi in scopul rezolvirii situatiel terenului
afecmat de artera de circulatie ce urma 2 se copstrui. La data de 28.02.2011,
CGMB a adoptat hotdrirea nr. 34 prin care a hotérét aprobarez declansarii
procedurii de expropriere s imobilelor proprietate privatd situate pe
amplesementu! Jucririi de utilitate public, arterg de circulatie irire str.
Doamna Ghice si B~-dul ChisinZu, expropriator find Municipinl Bucuresti. fa
anexa or. 2 la hotérére, pozitia 6 §i 11 reclamantz a figurat cu o suprafai de
1037,87 mp ce urma g § expropriati.

A comunicat primiriei la data de 28.05.2012 faptul cd lucririle de
construjre z retelei stradale afecteazi atar clédirile aflate pe terenal sBu cit 8l

retelele de utilitate poblicd  exjstente pe teren. Prin Dispozitia nr:

941/11.09.2012 emisi de Primarul General al Menicipiuhii Bucuresti s-a

dispus exproprierea terenuluj fn suprefald de 1034,87 mp, fiird 84 se zibd in
vedere 5i zona de siguranti §i zone de protectie.

Imobilu] aflat ¥n zona de protectie 2 rimas In proprietates sa, cu
obligatia s nu aduck prejudicii drumului prin nessigurarea scurgerij apelor in
mod corespunzitor; executarea de condtructii, imprefurimi sau plantatii care sk
provoacs Inzipezirez drumuhi sau si impiedice vizibilitatea pe drum,
execularea unor lucrdr care si pericliteze stabilitatea drumului, siguranta
circulatiel sau modificarea regimului apelor subterane sau de suprafati,
practicarea comertuhyl ambulant in zons drumului, In alte locuri decét cele
destinate acelui scop.

Aceste limitad ele folosintei bunului siu imobil sunt evidente, cees ce
cauzeezd un prejudiciu consténd in restréngerea dreptului de folosing asupra
imobilului cuprins in zona de protectie si care determind fn mod neceser
stebilirea unor despagubiri compensatori.

" In drept au fost invocate dispozifiile Lg. 255/2010, Lg. 33/1994, zrt,
235 siart. 1536 C.civ,, OG nr. 43/1997.

Sub aspect probatoriy, reclemanta a solicitat proba cu acte, expertiza
lopograficd, expertize tehnick In construetii §i orice alti prob: a care
necesitale va rezulta din dezbaterd,

Atagat cererli de chemare tn judecats, 2 fost depus 1n set de acte
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certificate peatru conformitate cu originalul, f. 11 - 25, e

La dara de 27.06.2013, péiréta Municipiul Bucuresti prin Primar General
a depus IntAmpinare prin care  solicitst respingerea actiunii ca neintemeiars,
ardtind, In esentd, ci solicitarea de & fi stabilitf o zoni de protectie intre
pasajul construit §i imobilul proprietatea reclamantej nu-si gaseste Jjustificare,
Cét imp exproprierea nu poate fi ficuta decét pentru culoarul care este efectiv
afectat de cafre lueridrile de construire. In acest sens, dispozifiile art. 14 din
OG nr. 43/1997 previd In mod explicit faptul ci zons drumulsi public
cuprinde ampriza, zonele de:sigurants si zonele de protectie, zone ce an fost
avute In vedere de cfre exprapriator la stabilirea culoarului de expropriere.
Nici un text de lege nu di posibilitates de a fi expropriate §i alte zone in afara
celor care se incadreazd in ampriza, zona de sigurentd si zon& de protectie,
limitele zonelor de protectie fitnd prevazute in Anexa nir, I la OG nr. 43/1997,
iar potrivit art. 17 zonele de protectie rimén in gospodaria persoanelor care ie
au in proprietate, cu obligatia ca acestiz s& nu aduci prejudicii nului szo
derulirii n sigurantd a traficudui.

Cu privire la obligarea sa la daune moratorii, piréta a ardfat ca s
indeplinit obligatiile si a despagubit reclamanta pentru culoarul expropriat.

In drept au fost invocate dispozitiile art. 205 C.p.civ.

Sub aspect probatoriu, parita a solicitat proba cu inscrisuri.

La data de 04.07.2013, périta Municipiul Buewrest a’'depus o altf——_|

intémpinare prin care a invocat exceptia lipsei calititii procesu ctive
excepfia inadmisibilitstii capitului 2 al cererii de chemare in judecats.
La data de 15.07.2013 reclamanta a depus rispt
care a solicitat respingerea exceptiilor invocate, ca nefn .
La data de 22.03.2013, reclamanta 2 depus o cererd.
care & indicat data de la care doreste obligarea pérdtilor la
interese moratorii solicitate,
Pératn] CGMB nu 2 depus Intdmpinare.
Prin incheierea din data de 10.09.2013 instinfa a unit cw fondul
exceptia lipsei calithfii procesuale active g |a calificat exceptia
inadmisibilitafii ca filnd o apirare de fond urmind a\fi avutd in veders ca.
atare. ’

Sub aspect probatoriu instanta a fneuviintat si_aiministrz _cu
Inscrisuri, proba cu expertiza topograficAJEVARA ca obiective s& se stzbileasca
dack proiectul tehnic privind artera rutier fntre strada dow Ghica si bvd
Chisiniu a cuprins §i zona de sigurenti previzutt de O.G. 43997, si se
stabjleasca dacl proectul tehnic privind artera rutiers infre strada dnwGhica si
bvd Chisindu & cuprins §i zonz de proteciie z arterel rutierd intre stradegn:
Ghica ¢ bvd Chisiniy; si se stabileasci zona de sigurantd care afecteaza
terenu! proprietatez reclamantei; s# se stabileascd zonz de protecie cars
afecteaza terenul preprietatea reclamantei; s& se stabileascs fiscare zoni in
parte §i dack exista constructii afectate de aceste zone.

Accastd expertizd a fost efectatd de @l expert Constantin Marin, 0 3FE
/‘\~ .
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raportul fiind depus lz dosar £ 336 — 343, 2
A fost Incuviintatd proba cu expertizi in constructii avénd ca obiective: * %
s& se identifice consiructiile afectate de zona de sigurants si zona de protectie, » :
astfel cum aceste zone an fost stabilite prin expertiza topograficd efectuatitn
cauzd; s se evalueze constructiile afectate de zona de siguranti si zona de
proteciie; si sé stabileascd dacd constructiile afectate de zona de sigurantd si
zona de protectie, au fost afectate de constructia arterei rutiere dintre strada
dna Ghica i Bd Chiginiu. o »
Expertiza a fost efectuats de dl. expert Cristian Lucian Sandu, repartul RS
fiind depus la dosar, £2 — 35— VoL IL
La termenul din data de 03.06.2014 instanta & incuviintat obiectiunile la
raportul de expertizi specialitatea topografie invoczte de reclamants,
raspunsul fiind depusa lz data de 15.07.2014, f. 356.
Analizdind actele si lucrarile dosarului tribunal refine armatearele:
Potrivit contractului de vinzare cumpérare 1090/21.04.2005, reclamanta
SC SCM COMPUTERS GRUP SRL este pmprir:lsmj imabilelor compuse din
teren In suprafatd de 2554,66 mp si teren In suprafatd de 252904 mp g
constructii edificate pe aceste terenuri, situate in Bumre;;u str. Fantapica nr.
41 sector 2.
Prin Hotirirea 34/28.02:2011 emisi de CGMB, a fost aprobal
arpplasamentul hucrficii de ufilitate publicd “artera de circulatie Intre B-dul
Doamnea Ghica §i B-dul Chisin&u®, potrivit planurilor, iar prin Dispoziﬁa or.
941/11.09.2012 emisi de Prim#rds Municipiului Bucuresti prin anar
General, s-a dispus exproprierea imobilelor proprietate privati mentiors
snexa 1, imobile afectate de lucrarea de ufilitate puDEzca de mteres local
artera de circulafie Intre B-dul Dna. Ghica gi B-dul Chigindu. La pozma 10 si
11 din anexa 1 reclamanta apare cu teren expropriat in -
suprafatd totald de 1034,87 mp.
Din actele dosarului reznltd ca imobilul reclama
pentru realizarea pasajulm suprate-,an», iar terenul

arterei rutiere (pasaj + r&mpe de accﬁs), este mcadmta Tee: sl_radﬁ dé: cateoona a
II & de folosinta conform OG nr. 43/1997 art. 9, Iit. b sir

Din concluziile raportul de expertiz3 topo rezulid ci z
afecteazi terenul proprietaiea reclamantei si se afli 1= 10 m
podului conform OG nr. 43/1997 znexa 1 lit. ¢ si cuprinde o zoni
intre puncfele 6,4, 9, 7, pentrn imobilel cu ar. cadastral 230418 si punctel®

1.3,4, 6 pentru mrenul cu nr. cadestral 230647 afecténd §i clidirile C1, C2 si
respectiv C3. gac
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Tribunalul reting §i faptu! c& prin concluziile sale apsritorul reclamantei -/
2 arafat c& nu mal sustine capim] de cerere privind zoma de protectie,
intelegénd cé aceast zoni potrivit dispozitilor legale nu poete face abiect al
exproprierii.

Cu woate acestes, fafi de faptul ¢ reclamants nu a inteles sd renunte in
mod expres la acest capit de cerere far apiritoru] reclamantei nu a avut
mandat In acest sens, tribunalul va avea in vedere la snalizarea pretentiilor si
dispozitiile legale referitoare la zona de protectie. ‘

Sub acest aspect, retine tribunalul ¢ patrivit dispozitiilor art. 2 alin. 3
din OG 43/1997, fac parte integrantd din drum: ampriza §i zonele de siguranta,
podurile, podetele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub paszjele

 rutiere, tunelurile, constructiile de apirare si consolidare, trotuarele, pistele

pentru cicligti, locurile de parcare, oprire si stafionare, bretelele de acces,
indicatozrele de semnalizare rutiers §i alte dotari pentru siguranta circulatiei,
spafille de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate
din intersectil, spatille cuprinse intre awtostrads si/sau drum §i bretelele de
acces, terenurile §i plantefiile din zona drumului, me putin zonels de
protectie.

Potrivit art. 14 din OG 43/1997 zone drumului public ¢
ampriza, zonele de sigurangi si zénele de protecfie. .

Porrivit aceluiasi act nermativ, ampriza dromului este definita ca fiind
suprafafa de teren ocupati de elementele constructive ale drumalui: parte
cerosabild, tromare, piste pentru ciclisti, aco stamente, santurl, rigole, taluzuri,
senturi de gardZ, ziduri de sprijin §i alte Jucréiri de artd, jar zonsle ge-sig
sunt suprafefe de teren situate de o parte si de cealalti a amprizel,
destinate exclusiv peatru semnalizares rutiers, pentru plantafie rutie
scopuri legate de Intrefinerea si exploatarea drumuluj penhy
circulatiei ori penfru protectia proprietatilor situate in vechhs
din zonele de siguwrani fac pare 51 suprafefele de teren desti

vizibilititii in curbe si intersectii, precum §i suprafetele ocupate-de SElE de—
consolidari ale terenului drumului s altele asemenes,
Limitele zonelor de sigurants a drumurilor, podurifbr si viaductelor, in

cale curents §i aliniament, sunt previzute In anexa or. 1.

Potrivit anexei 1 1it. ¢ din ordonants, zonele de $iourants ale podutui,
care includ §i suprafefe de teren aflate sub pod, sunt 10,00 m de la lingta
exterioard a racordérii podului cu teresamentul, pentre padurile f&ri hucrari de
apirere & malurilor (rampa de acces face parte integrantd din pod); la limita
exterioard & lucrarilar de apérare a malurilor, pentru podijle la care aceste
aprar au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acees face\parte integrants
din pod),

Potrivit art. 17 din ordonants, zonele de protectie sumt definiie~ea Sind
suprefejele de feren situate de o perte si de alta a zopelor de siguranfs,
necesare profectier si dezvoltirii viitoare a drumnlui,

Limitele zonelor de protectic sunt previzute in anexa nr. 1.

Pt
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Zonele de protectic rimén in gospodarires persoanelor juridice sau -, © /
fizice care le gu fn administrare say In proprietate, cu obligatia ca acestes, prin’ E ; ‘
activitatea lor, =3 nu aducs prejudicii dromului sau derulEri n sigurantd a-
aficului prin: ajneasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor; .
blexecutarea de construct, imprejmuin sau plantafii care s& provoace
Inzipezirea drumului seu si impiedice vizibilitarea pe drum; c)executarea unor
o lucréri care pericliteaza stabilitates drumului sau modifica regimuf apelor - -
5 subterane sau de suprafaga. o
Detingtorii terenurilor din vecinitatea drumurilor publice supt obligati

S el
w

& sa permita instelarea pe aceste terenuri a panourilor de apirare a drumulud
confra Inzépezirii, f&rd a percepe vreo chirie, cu condifia ca aceasti operativne
) © s& nu Impiedice executarea lucrinlor agricole §i s& nu producd degradir
]  culturilor de pe aceste tererur.

£k " Aceste zonele de siguranti i de protectie in intravilan se stabilese prin
studii de circulafie § prin documentatiile de wrbanism s amenajarea
teritoriutui,

Administrarea dramurilor de interes local, se asiguri de camra
’ locale pe raza administrativ-teritorial2 a acestora.
5 o REZUIE din cefe-mai sus precizate, faptul ci terenul aflat in zona de

consiliile

,r""grp’EEcﬁ_q}a drumuldl nu poaté face obiect al exproprierii.
- “——-1n ceea ce priveste zona de signrants, tribunalul retine ¢, desi expertul

2 stabilit o zoni de siguranti de 10 m de Iz marginile podului, prin aplicarea
dispozitiilor previzute in anexa 1 lit. c 2 OG 43/1997, aceste disppaifij legald
; privesc exclusiv zona de siguwrantd a arterelor de circulatie st &
i Supraterane situate in afara localititilor.
In ceea ce priveste zona de sigurantd a arterelor-de circulatie si
7 supraterane legea prevede o distanis de 10 m de la m
potrivit raportulul de expertizi, aceasti zond de siguranti e
punctele 1-2-3-4-5-6-1 pentru imobilnl cu or. cadastral 2306
" punctele 6-5-4-9-8-7-6 pentru imobilu! cu ny. cadastrel 230475,
% zona de sigurantd astfel cum este identifichti de expert, sunt
amplasate §i o parte dintre clidirile reclamantes, respectiy_corpurile de clidire
- CI1,C2 5 C3. :
= Potrivit dispozifilor art. 54 si art. 59 din ord antd, dobéndirea
terenurilor necesare pentru execltarea unor drumur noi, modemizir, coreciii
o de trasee, reabilitir, lirgid de dromurd se face prin modurile i
= inclusiv prin expropriere peatru cauzi de utilitate publics, iar
aclivitifii de proiectare, executie, modemnizare, reparare, Dniheginere
exploatare si administrare a dremurilor judetene si & celor de interes s
revine autorititifor administratiel publice locale.
Lg. 33/1994 prevede ci expropricrea de imabile, in tot sau in parte, s&
poate face numai pentru cauza de utilitate publica, dupa o dreaptz si prealabilz
despagubire, prin hotarare judecatorsasce.

pasajelo
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plenurile cuprinzand terenurile si copstructiile propuse spre exproprieve,.cu
mdicarea numelui proprietarilor, precum si 2 ofertelor de despagubire. Aceste
documente vor fi depuse la consiliul locel a! comunei, oresului sau
municipialui pe teritoriul carora sunt situate imobilele ce se supun aprobari
penliu expropriere, in vederea consultarii de catre cej interesati, cu exceptia
documentelor Iucrarilor priving aparares taril si siguranta nationala. In aceste
cazuri se depune la consiliul local numai lista cu imobilele propuse
EXproprierii, proprietarii acestora si ofertele de despagubire,

Expropriator, in intelesu] legl 33/1994, este staul, prin organismele
desernate de Guvern, pentry lucrarile de interes national, i Jjudetele,
municipiile, orasele si comunele, pentru lucrarile de interes local.

' Potrivit art. 21, solutionarea cererilor de expropriere este de competenta
tribunalelui fudetean sau a Tribunalului Bucuresti in raza caruja este situat
imobilu] propus pentru expropriere.

Tribunalul va fi sesizat de expropriator pentru a se pronunticu privire
la expropriere, in cazul in care nu 5.2 facut intampinare impotriva propuseri
de expropriere sau daca aceasta cale de atac & fost respinsa in conditiile art.

18-20. _

ATt. 24, prevede cf, in caznl in care expropriatoru] cere cxproprierea\ s
numal a unei parti de teren sau din constructie, lar proprietarul cere instantei '
€xproprierea totala, instanta V& aprecia, in raport cu situatia réala, AN
exproprierea in parte este posibila, In caz confrar, va dispune expropriere
totala, : \

Atticolul 24 alin, 4 din Legea nr, 33/1904 preveds of In'gazul in on
expropriatorul cere expropricrea numai a unei piri de terem~sau din
constructie, iar proprietaru! cere instanfei exproprierea totgli—imsE NT~¥R
aprecig, in raport cu situafia reald, dacd exproprierea in part6 este posibili; f
Caz contrar, va dispune exproprierea totals. - I:

| Speld, exproprierea.a avut dejs lec, pfin Dispozifia nr.
741/11.09.2012, insd pentru o suprefatz de teren de 1034,87 m.p. in care, '
astfel cum rezulta din actele dosarului, nu este cuprinsa si xona de siguranta a
podului astfe] cum este definita § reglementats prin OG 43/1997. |

Ceea ce solicitd reclamanta prn prezenta actiunc\ este de fapt
expropriere totald a terenului afectat de lucrarea de utilitaie phblicd, cerere
admisibilz fatA de dispozitiile arl, 24 elin. 4 din Lg. 33/1994, care niNimiteazi ! !
exercifiul acestei actiuni doar atunci cénd este promovati in prealabil o
aotiune de citre expropriator.

Retindnd si faptul ¢ potrivit OG 43/1997 pérdtele chemate n canzs au
atributii specifice legate, pe de o parte de declansarez procedurii de
expropriere si pe de altd parte de finalizarea acestela prin eraiterea dispozitiei
de expropriere, rezultz ci zceste dous pérate justificd legitimitate procesuzlz
pasivi in cauza. |

In ceea ce priveste insz acordarea de daune interese moratorii, egale cu
dobindz legsld, caleulate de Iz data expirdrii fermenului de 30 de zile in care
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trebuia aprobatid declansatd procedure de exproprierc §i pénd’ 1 apr{:xbaréé/

efectivi a declansarii procedurii de expropriere, tribunalul retine ci potrivit
n dispozitilor art. 1535 C.civ. in cazil In care o sumi de bani nu este platita fa
scadenis, creditorul are dreptul la daume moratorii, de la scadentd pénd in
B momentul plafii, in cuantumul convenit de pérgi sau, in lipsa, in cel prevazu
N de lege, fir3 a trebui s2 dovedeascd vreun prejudiciu. In acest caz, debitorul nu
a are dreptul si faci dovada ci prejudiciul suferit de creditor ca urmare a
i int&rzierii platii ar fi mai mic, iar potrivit art. 1536 C.civ., in cazul obligatiilor
71 de a face, executarea cu intarziere da imtotdeauna dreptu] la daune interese

egale cu dobanda legala, caleulata de la data la care debitorul este m intarziere
_ - asupra echivalentului in bani ai obligetiel cu exceptia cazului in care creditorul
' poate dovedi un prejudiciu mai mare cauzat de imtarziere in executares
D obligatiei, iar dovada neexecutarii obligatiei nu il scuteste pe creditor de a
proba prefudiciu, cu exceptia cazului in care prin lege sau prin sgnventie se
prevede altfel. _

Rezulti ci prin obligarea la daunele inlerese se urmarejte 2CODE el
prejudiciului suferit de creditor datoriti neexecutdril uniel obligatii, ins3 i
debitorul trebuie pus in intArziere asupra echivalentului in bani al obligefiel, g
lucru care a acest moment nu poate fi stabilit. i‘s

A

S ;:‘:,5_11' [

{
!
|
!

[

De asemenes, potrivit dispozitiilor art. 906 C.pciv., pe
neexecutarea obligatiilor de a face nu se pot acorda daune cominatori, of doar
penalitatii in temeiul sf cu urmarea procedurii prevezuta de art. 905 Cyp.ch

. Prin wrmare la acest morment, reclamanta nu a dovedit nici neexeds
obligatiei (aceasta fiind o obligatie viifoare ce nu poate facq Dbiectul probe
executarii ¢i in prezent) §i niei existenta prejudiciului care la aCsst momeniay

1] ¢ste naseudl, ,
L In plus, pentru obligatia de a face codul de procedurpCivila prcvc
mod explicit si limitativ care este procedura si modaljfatea de gbtinere a

” . xepararii prejudiciului cauzat de neexgcutarea obligatiel df: face.
; Periru toste aceste motive tribupalul va admite in parte acfiunea, va
obliga parita CGMB la aprobarea declangarii procedurii de expropriere
L pentru imobilul teren si comstructii situat in Bucuresti, s{r- Fantanica nr, 4],
L sector 2 afectat de zona de sigurants, astfel cum acesta A fost identificat in
rapoartele de expertizi intocmite In cauzd, In termen de 30 de zile de la data
a manerii definitive 2 hotiridi ce se va pronunta, si piratyl Municipiul
- Bucuresti prin Primar Generzl, la emiterea dispozitiel de eXpropricre &

- imobilului afectat de zona de siguranti, in termen de 60 zile detadaia
sEmAnerii definitive a hotararii s le plata despigubirilor pentru imobilul teren
si constructii afectat de zona de sigurentd astfel cum aceasta a fost identificata

in rapoartele de expertizi Intocmite I cauzi, urménd s& respingd restul
pretentiilor ca neintemeiate.

fn baza art. 552 C.p.civ. va cbliga pardtii, ca partl cazute In pretentii la
plata catre reclamant? & sumei de 4000 lei reprezenténd cheltuieli de judecat’
— onorariu expert, conform chitantelor depuse la dosar, 19
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De asemenea, tibunalu] va lus act ¢z, In ceea ce priveste cheltuielile de
Judecatd constand in contravzloarea onorariului avocatial, reclamanta si-a
By rezervat dreptul de = le solicita pe cale separat.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGT
HOTARASTE:

5 Admite In parte actiunes formulat: de reclamenta SC SCM
- Computers Grup SRL cy sedinl in Bucuresti, str. Neagoe Voda nr.24-26,
e - bL 11172, se.1, et2, ap.10, sector 1 si cu domiciliul ales Ja cab. av. ACPA
»Negoitd 51 Asociatii” in Bucuresti, Bd-ul Decebal or.18, , bl. 85, sc.C, et.5,
ap.55, sector 3, in confradictoriu cu Pardfii Municipiul Bucuresti prin
Primar General cu sedin] In Bucuregti, str, Splaiul Independentei nr.29]-
293, sector 6 si Consilin] General af Mutmicipiuleg Bucuresti cu Sediul in
Bucuregti, str, Splaiul Independentei nr.291-293, sector 6, avind ca objest
exXpropriere.

Obliga pardta C.G.MB. la declansires procedurii de eXpropriere pentru
imobilul teren si COnSTUCi situat in Bucuresti, str, Fantanica or. 41, secfor 2 A
afeetat de zoma de SIQUFan}E, 38tfel cum zoesta & fost identificat in rapoartele i

de expertiz intocmite in cauzd, in fermen de 30 de zile de la data rémanerii~———vw
definitive a hotiirérii ce se va pronunta,
* Obliga p2raty] Municipiu] Buctresti

petru imobilul feren g constructii afectat de zong de sigurantd astie run
b aceasta a fost identificati in rapoartele de expertizi intocmite in AZA,

Respinge restul pretentiilor ca neintemeiate. '
Obliga paratii la plata citre reclamantd a sumei de 4000 lef reprezenting :
A cheltviell de judecaty,

Ia act ¢ in ceea ce priveste cheltuielile de Judecatd constind in
R Contraveloarea onorariuhi avocefial, reclamanta si-a rezéyvat dreptul de a le
b solicita pe cale separat.
Cu drept de apel in termen de 30 de zile de la comuniche.
Cererea de apel se va depune la Tribunalul Bucnresth sectia = 1T &
& civils,
Pronuntati in sedimtd publics, azi, 10.03 2015,

PRESEDRINTE, GREFIER,~
Elfz@fai@ Stroe George Fi, drefu

RED EMS 18052015
DACT. ZMS8/G.8.
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- din prezenta hotdrare, cand,

ROMANIA ; / 8@
| CURTEA DE APEL BUCURESTI SECTIA AIV-A CIVILA -
Dosar nr. 16959/3/2013
DECIZIA CIVILA NR. 347A
Sedinfa publica de la 29 iunie 2015 ‘ i
Curtea compus3 din ' L iAoy
PRESEDINTE - CAMELIA MICARA SPRINCEANA o
JUDEC%TOR - BIANCA ANTOANETA SCROR
GREFIER - VIRGINIA S§TEFAN _

Pe rof se afl3 Pronunfare asupra cererilor de apel formulate de apelantul
parat MUNICIPIUL BUCUREST! PRIN PRIMARUL GENERAL cu sediul Tn
Bucuregti, Splajul Independentei nr. 291-293, sector 6 st apelantul reclamant 8¢
SCM COMPUTERS GRUP SRL cu sediul ales la SCPA Negoia si Asocialii Tn
Bucuresti, Bd. Decebal nr. 18, bl, S5 sc.C, et.5, ap.55, sector 3 impotriva
sentinfei civile nr. 320/10.03.2015 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti Seclia a
Hl-a Civild tn dosarul nr. 18868/3/2013, ™n contradictoriu cu intimatufparat
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU] BUCURESTI cu sediul in Bucurest,
Splaiul Independentei nr. 291 -283, sector 6 |, avand ca ohiect expropriere,

Dezbaterile in cauzi au avut loc in sedinta publicd de [a 22.06.2015 @>
consemnate In Incheiereade sedinti de la acea dats care face parte integranty — >

~

‘pentru a da paosibilitate
concluzii scrise sl avand nevoie de timp pentru a dslibe:
pronurarea la data de 25.08.2015 st apoila 29.068.2015.

CURTEA

Asupra cererilor de apel de fata:

Prin cererea da chémare Th judecats inregistfatd pe rolul Tribunalull]
Bucuresti la data de 29.04.201 3, reclamanta SC sC Computers Grup SRL
a solicitat, Tn contradictoriv cu parata Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, aprobarea declansarii procedurii de expripriere pentru imobilul
teren si constructii situat in Bucuresti, str. Fantanica n\ 41, sector 2 afectat
de zona de sigurants, in termen de 30 de zile de Iz data r&manerii definitive a
hotérarii ce se va pronunta, sub sanctiunea acordarii da_daune interese
moratorii, egale cu dobinda legald, calculate de la datg exXpiPRi
de 30 de zile In care trebuia aprobaia declansarea procedurii de
sl padnd la aprobarea efectiva a declanséri procedurii de expropriese;

stabilirea zonei de protectie pentru imobilut teren si constructii, Tn termen de
30 zile de la data réméanerii definitive a hotérarii, sub sanctiunea acordarii de
daune interesz moratoril, egale cu dobanda legald, calculate de Iz data
expirarii termenului de 30 de zile n care trebuiz stabilitd zona de protectie si
n contradictoriu cu Municipiul Bucuresti prin Primar General, obligarea

acestuia la emiterea dispozitie! de SXpropriere a imobilului afectat de zona,de, o0
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-zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de sigurantd si zonele de

sigurantd, In termen de 60 zile de fa data rémanerii definitive a hotararii sub
sancliunea acordérii de daune interese moratorii egale cu dobanda legala,
calculate de la data expirdrii termenuiul de 60 zile In care trebuia emisa
dispczitia de expropriere si p&na la emiterea acesteia; |a plata despagubirilor
pentru imobilul teren si oonstrucm afectat de zona de sigurantéd si la plata
despagubirilar pentru imobilul teren afectat de zona de protectie.

In drept au fost invocate dispozitite Lg. 255/2010, Lg. 33/1994, art. 555
si art. 1538 C.civ., OG nr. 43/1997.

Suh aspect probatoriu, reclamanta a solicilat proba cu acte, expertiza
*opograﬂcé expertiza tehnicd n constructii si orice zalta proba a cérei
necesitate va rezulta din dezbateri.

La data de 27.06.2013, pér&tul Municipiul Bucuresti prin Primar
General a depus int&mpinare prin care a solicitat respingeres acf;'unii ca
neintemeiata, ardtdnd, in esentd, ci solicitarea de a fi stabilitd o zon3 cfe
protectie Intre pasajul construit si imobilul proprietatea reclamantei™s
gaseste justificare, cét timp exproprierea nu poate fi f8cutd decat pentr
culoarul care este efectiv afectat de catre lucrarile de construire, In acest
sens, dispozitile art. 14 din OG nr. 43/1897 prevad Tn mod explicit faptul ca

protectie, zone ce au fost avute Tn vedere de cétre expropriator la stabi
culoarului de expropriere. Nici un text de lege nu d& posibilitated g

expropriate si alte zone In afara cefor care se Tncadreaza In amprizé,
siguranta si zona de protectie, limitele zonelor de protectie fiind prevazut
Anexa nr. 1la OG nr. 43/ 1897, lar potrivit art. 17 zonele de prot
gospodaria persoanelor care le au In proprietate, cu obligatia
nu aduca prej‘udicii drumului sau derulgni in siguranté a traﬁcu[ui.

La data de 22.08.2013, reclamania a depus o cerere pregizatoare prin
care a indicat data de la care doreste obligarez péaratilor la plalg daunelor
interese moratorii salicitate.

Pé&ratul CGMEB nu a depus Intampinare.

Prin Tncheierea din data de 10.09.2013 instania a unit cu fondul
exceptia lipsei calitalii procesuale aclive si a calificat exceptia inadmisibifitatit
ca flind ¢ apérare de fond urmand a fi avuta In veders ca atare.

Sub aspect probafor.iu insianta a Tncuviin{at si administrat proba cu
fnscrisurl, proba CEEEXRS
% alzdroba cu eXpemzc n consiructii avand ¢
uoﬁt\v afectate de zona de siguranid

ca chiective:
si_zona de
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Zonele de sigurants gi Zonele de protectie.

proteciie, astfel cum Sceste zone ay fost stabilite prin expertiza topografic:
efectuats in cayzs . S se evalueze constructiiie afectate de zong de Siguranti
$l zona de proteciie; s§ se stabileasck dacs constructile afectate da Zona de
sigurants $f Zona de Profectie, au fost alectate de constructia arterg; rutiere
dintre strada dna Ghica si Bd Chigingu.

Expertiza a fost efectuats de g expert Cristian Lugian Sandu, raporiy
find depus Ia dosar.

La termenut din dats de 03.06.2014 instanta a fncuviintat obiectiunila |3
raportul de expertizy specialitateg lopografie invocate ge reclamants,
rdspunsul fiind depusa Ja data de 15.07.2014. .

Prin sentinfa civil nr. 320/10.03.2015 Tribunaful Bucuregti - Sectia a (]|

procedurii de EXpropriers penty imobilul teren si constructi - situat in
Bucure;;ti, str. Fantanica nr 41, sector 2 afectat de zona de siguram;é, estfe]
oUm acesta a fost identificat in rapoartele de expertizd Intocmite in Cauzi, in
termen de 30 de zile de la data amanerii definitive z hotrérnii ce se yq
pronunt, a obligat paratul Municipiul Bucurest prin Primar Gen
emiterea dispozitief da expropriere a imobifylyj afectat d ™
n termen de &0 zile de 1a data raméanerii definitive a hotararii sj t
despagubirilor pentry imobilul teren $i constructi afectat de Zona de =

sigurantad asffel oym aceasta = fost identificats in rapoartele de experiizs

paratii la plata catre reclamants a sumei de 4000 Jgj reprezentand (h
de judecats $i a luat act ¢35 1n teea ce priveste cheltuielile de Ju
constand fn contravaloares onoranului avocatial, reclamanta si-a reye
dreptul de a fe soficita pe caje Separats,

Penfru a se pronunta in acest mod, prima instan{d a repAlt oy -

conciuziile raportului de Expertizd fopo rezulis cd zona d
afecteazs tereny) Proprietatea reclamantei si se afla fa 10 s
podului conform OG nr. 43/1887 anexa 1 Jit. ¢ $i cuprinde/o zon3 cuprin:
Infre punctels 6.4, 9, 7, pentry imobilut cu nr, Cadastral 230418 si

1,34, 8 pentru terenul ey pr cadastral 230647 afectang $i clédirle C1, C2 g
fespectiv C3,

Potrivit art. 14 din OG 43/1997 zona drumului public cuprinde: ampriza,

Potrivit anexei 1 Jit. o din ordonanta, zonele de sigurania ale odului,
care includ si Suprafefe de teren aflate sub pod, sunt: 10,00 m de ia}
exterivars a racorgss podului ey terasamentul, Pentru podurile fars lucrar g
aparare a malurilor {rampa de acces face parte integranta din pod); Ia limita
exterioara a lucrarilor de apdrare g malurilor, pentny podurile tz care aceste
aparari au o lungime maj mare de 10 m {rampa de acces face pare
integrants din pod). ,

Art. 24, prevede Ca, In cazul in care expropriatoru! cere exproprierea

numai a unei parti de teren sau din constructie, iar proprietaryl cera instantsi

PR sen ]
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exproprierea totala, instanta va aprecia, In raport cu situafia resla, daca
exproprierea in parte este posibila. In caz contrar, va dispune exproprierez
totala.

Tn ceea ce priveste insé acordarea de daune interese moretorii, egale
cu dobanda legala, calculate de |z data expir&rii termenului de 3G de zile In
care trebuia aprobatd declansatd procedura de expropriere si pana la
aprobarea efectivd a declansarii procedurii de expropriere, tribunalul a refinut
ca potrivit dispozitiitor art. 1535 C.civ. In cazul In care ¢ suma de bani nu este
pliitita la scadentd, creditorul are dreptul la daune moratorii, de la scaden{d

-pana 1n momentul pl&ti, n cuantumul convenit de parii sau, In lipsd, in cel

w

prevazut de lege, fara a trebui sa dovedeasca vreun prejudiciu. In acest caz,
debitorul nu are dreptul s& faci dovada c& prejudiciul suferit de creditor ca
urmare a intarzierii plati ar fi mai mic, far potrivit art. 1536-C.civ., in cazul
obligatilor de a face, executarea cu intarziere da intotdeauna dreptul la
daune interese egale cu dob&nda legala, calculata de la data la cats debitorul
este In Intarziere asupra echivalentului in bani al obligatiei cu exceptia teagzului
in care creditorul poate dovedi un prejudiciu mai mare cauzat de intarziere R
executarea obligatiel, iar dovada neexecutdrii obligatiei nu il scuteste pe
creditor de a proba prejudiciul, cu exceplia cazului in care prin lege sau prin =
conventie se prevede altfel.. : :
Rezultd c& prin obligarea la daunele interese se UrMaregte acoperirea
prejudiciului suferit de creditor datoritd neexescutari unei igafin T
debitorul trebuie pus in Intarziere asupra echivalentului Tn bani
lucru care la acest moment nu poate fi stabilit. .
De asemenea, potrivit dispozitifor art. 908 C.p.cir—_pentru
neexecutarea obligatilor de a face nu se pot acorda dauhe cominatorii~gi
doar penalitatii In temeiul si cu urmarea proceduril prEvazHe=ag art. 905

CDCIV \
Tmpotriva acestei hotérari judecatoresti au formlat apel in termen lega ‘

reclamanta S.C S.C.M Computers Grup SRL solicitand modificarea in parte a
considerentelor hotararii sentintei cu privire la aprecerea instantei-in sensul
existeniel unei cereri de expropriere totala. | i

Se susfine c& prin prezentul demers judiciar \s-a salicitat obligarea
intimatului pa&rat  Consiiiul General al Municipiului Bocuresti la aprobarea
declangérii unei procedurii administrative pentru imobilul, Yeren si constructie,
afectat de zona de sigurarda si obligarea intimatului “Raréat unicipiul
Bucurestt prin Primar General la emiterea dispozifiel de exphspriere pentru
acest imobilul,

Prin cererea introductiva de instanid, apelanta reclamanta arata ca
solicitat exproprierea totald a imobilului, teren si construciie, afectat de zons
de siguranta, cum fn mod eronat & retinut instanta de fond In consideraniele
eritficale, ¢ demararea procedurii de expropriere.

Potrivit dispozitilor art. 16 alin. (1) din O.C. nr, 43/1997 zonele de
sigurantd sunt suprafeie de tersn situate de o parle si de cealaltd @ amprizel

S




!egé{_q{é CU cauza gi nici nu sunt gresite sau prejudiciaza pariez,
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drumului, destinate exciusiv semnalizsrii futiere, plantafiel rutiere Sau zho
scopuri legate da intretinerea si &Xploatarea drumuiui, sigurantei circulatiei on
protectiai proprietatiiar situate in vecinatatea drumulul.

Apelanta susline ¢& inexistenta unei zone de siguranfa i-a fosi
confirmatd  si de expertiza topografica efectuata Tn cauza $i de Proiectyl
tehnic si Detaliie da EXecutie - Volumui } - Lucrari de drumuri (pag. 112 ~182)
fntocmit pentry aceasta lucrare.

De asemenea, In cayuzy a formulat apel gj paratul Municipiul Bucuresti
prin Primarul General prin Primarul General, solicitandg schimbarea in tot a
hotérarii apelate in sensul respingerii actiunii, ca neintemeiate.

- O prima criticd vizéazs modul de solutionare de catre prima instants 5
excepfiilor lipsei calitalil procesuale active sia madmisibilitatii cererii pe care
S-a pronuntat in mod lapidar si cu fncdicarea dispozitiilor legale, respectiv a
dispozitiilor art. 8, 12 alin. (2) si (24) din Legea nr. 33/1984 din care rezufts ¢z
Expropriator este staty prin crganismele desemnate de Gin 2T, pentry
lucrarile de interes national si judetale, municipiile, orasele si Cosmunale
pentru lucrdrile de r‘ntere:;a local si ca Urmare, intimata reclamants nu poate
aveaz califatea de eXpropriatar.

A doua critics formutats de recurentul parat priveste stabifirea zone; de <=
Sigurania de catre prima instant f3r3 a se avea In vedere c& in fapt culoary| ~E N
de expropriere a prevazut si aceasts zona, asa incat nu-se mai impune -\.‘

S —

Expropriatd o ajts suprafatd de teren.

A trela critica vizeaza stabilirea unui termen limitd~de declansa
procedurii exproprierij si de emitere 2 dispozitisi de EXpropiere ~Se arati-cs
termenul de 30 de zile pentru formalitatile de expropriere ¥ de 60 ts_rile
pentru emiterea dispozitiei nu sunt rezonabile Tn raport de forg alitatile ca
trebuie Indeplinite.

A -patra criticd se referd la obligarea apelantult” parat f‘
cheltuielilor de judecats 7 fafa instantei de fond. Se Austine c3 péré
Municipiut Bucuresti nu s-a afiat n culpa procesuals, tntrdeat acesta nu aves
posibilitatea exproprieri ungi Suprafeie de teren ma mare decat ces
necesara culcarului de expropriere.

Analizadnd actele $i lucrarile de {a dosarul cauzej Tn rapert de criticile
formulate, cat si de dispozitiile legale incidente materie, Curtes retine a3
apeiurife sunt nefondate bentru urmatoarele considerente:

Critica formulatd de apelanta reclamants s.¢ SCM Computers Grup
SPL nu este ntemeiats,

Conform dispozitifor art. 461 alin. (2) NCPC calea de atac a\gpelului
poate viza numaj Considerentele hotararii prin care s-ay dat dezlegdmuenor
probleme de drept ce m-auy legdtura cu judecata acelui proces sau care suf

gresite ori cuprind censtatari de fapt ce prejudiciazs pariea,

Curtea refine c3 respectivele considerente Ia care face referire apelanta
reclamanta nu constiuie dezlegéri ale unor probleme de drept care nu ay

d
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Patrivit cererii de chemare In judecatd formulata, reclamanta & solicitat
in confradictoriv cu péaratul CGMB obligarea pératului la aprobarea
declansérii procedurii de expropriere pentru imobilul afectat de zona de
siguranid, sub sanctiunea acordarii de daune interese moratorfi; stabilirea
zonei de protectie pentru imobil sub sanciiunea acordarii de daune inlerase
moratorii, lar in contradictoriu cu paratul Municipiul Bucuresti, emiterea
dispozifiel de expropriere pentru imobilul afectat de zona de sigurania, sub
sanctiunea acordarii de daune interese moratorii, plata despagubirilor pentru
imobilul teren afectat atét de zona de siguranta, cét si de zona de proteciie.

Imprejurarea c& in cadrul considerentelor expuse de instania fond
aceasta a apreciat ¢& Tn fapt, reclamanta solicitd o expropriere to
terenului afectat de lucrarea de utilitate publicd nu poate constitui
modificare a obiectului cererii deduse judecatii, catd vreme instanta de fond
s-a pronuntat in raport de petitele cereril pe care le-a analizat aga cum au fogf
formulate, nefiind Tncaicate dispozitiile ant. 22 alin. (8) NCPC. D\

Curtea retine cd mentionarea In considerentele hotérérii inst:

creeazad apelantei rec!amante nicio vatamare procesuala céid vreme r
wnsrderentelor expuse Tn mod exhaustw trateazd petztale cereniiastfel cum

a formulat nici un motiv de apel.
Critica vizand modul de solufionare a exoepps!or
procesuale active a reclamantei si inadmisibilitatii ac]

apelantu! parat Municipiul Bucuresti nu poate fi rejinuta.
Conform ment:umlor din pr&ﬂhcaua hot&raril Jude foresti apelate se

mjgelege sa susyna exceptla hpses cahtagn pmcesuaEe activi,a reclamantei.
In cesa ce priveste exceplia inadmisibilitd{ii cereriNde chemare in
judecata, instanta de fond a calificat-o ca fiind o aparare de idQd §i a tratat-o

ca atare.
In mod legai s-a reginu’r c?e cétre prima insfan;é cé Tn raport

teren, iar rec[amania solicit eXpropnerea unel suprafeie de teren mai mas
care in fapt se afld in prezent in folosinta paratulul Municipiul Bucuresti ce o
foloseste ca si zon& de sigurantd, o astfel de cerere esle admisibila,

Avand in vedere situatia de drept si faptica a imobiluiui, respectiv aceea
ca reclamanta are proprietaiea tabulard asupra terenului insa, Tn fapt acesia
constituie zond de sigurant3 a arierei de circulatie Intre B-dul Doamna (‘hma
si B-dul Chisinau, respectw a pasajului peste calea de linie feraté, fara a
di Isplne expropraarea si fard o prealabil® despégubire, find mcaloa@

dispozitile art. 1 si art. 4 din Legea nr. 33/1994, Curtea refine c3 actiunea

dpcusajude&:tu este admisibild ﬂnd in acord si cu dispozitile art. 44 alin. (3)
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din Constitufia Romanie $i cu prevederile ar. 1 Profocolul nr. | adifionsl la
- CEDO, cit si cu jurisprudenta C.E.D.O (cauza Burghelea impotriva
= Roméniel) Tn care s-z stabilit ca " absenia unui act de expropriere shuafia
reclamantei nu poate fi considerats Previzibila si corespunzétoare cerintei
principiului securitatii juridice, situatie ce permite autoritatilor 88 traga foloase
din ocuparea terenulul, fard a puUne in prealabil o indemnizatie la dispozitia
reclamantel, ceea ce reprezints o ingerintd care nu este compatibils ey
Principiul legalitati, find incalcat dreptul reclama nte [a respectarea bunurilor
i sale.
| Agadar, dispozitile art. 8, art. 12 alin, (2), precum ¢t art. 24 dinNLeges -
- Nr. 33/1984 invocate de apelantul parat nu pot conduce la concluzia eg’
demersul judiciar al reclamante] poate T blocat prin invocarea nerespectirii
dispozitiitor legii exproprierii chiar de catre expropriator, respectiv prin
invocarea propriel culpe i nerespectarea Obligatiilor legale.

Critica vizand stabilirea zonej de sigurant nu poate fi refinuta.

Apelantul parat expune Tn cadruyl acestuj motiv de apel @raumenta
vizénd inadmisibilitatea cererii fars a face nici o considerafie_priving T
dreptului dedus judecati,

Curtea retine fnsa, cu privire la obligarea paratului Municpiy! Buclrest
la emiterea dispozifiei de expropriere z imobilului afectat desona ds

g,

siguranid cd potrivit concluziilor lucrarilor de specialitgté — constru "'

Do

3
i
i
¢
t

S|

topograficd, clidirile notate oy C1, Cz2, C3, proprictaleéa reciamantei sunt

afectate de zona de sigurantd a arterei de circulafie — ptr. Doamna Ghica si

B-dul Chigindu. ~ 7 e

B Executarea infrastructurii podului peste linia de cale ferata precum si

ca lucrarile de executie supraterane si de terasamente\afecteazd cladirite

apariinand reclamantel, intrucat se afl3 la 10 m de marginilg podului.

K Curtea mai refine ¢ asupra concluziifor expuse IN_ rapoartele de

L © eXpertiza topografica gi constructii, paratyf Municipiui Bucuresthau a formutat
obiectiuni. ‘

L Critica formulata de apelantul parat privitoare fa stabilirea unul e

Li: limita de declansare a procedurii EXproprierii si de emitere a dispozijel de

- expropriere motivatsd prin aceea ci formalitagile pentrt expropriere Urmeazs
i reguli stricte ce au o duratd maj mare de timp, nu este fondata.

Curtea apreciaza ci termenele stabilite de instanfz de fond pentru -
= demararea procedurii de expropriers, cat sl pentru emiterea dispozifiei de :
expropﬁiere sunt rezenabile avand in vedera imprejurarea ca aulorizafiz de
construire a arteref rutiere g fost emisé in any| 2006, iar afectarea terenulyi si
1 corstruciilor proprietatea reclamantes Gureaza de maj mult de 4 ani de zile.
| In ceea ce priveste modul de Solufionare a cereril de acordare a
cheltuielilor de judecats, Curtes reline ca paratyl Municipidl Bucurest] sste
pariea cBZUE Tn_pmatewtii iar conform dispozitiificr art. 552 Cod procedurs
civilg, partea 82Ut {17 pretanfil va SUporia chelfuielile de judecata.

,%QSJQ,R@ME, Curtea in baza dfspcziﬁ;’-!‘or' art. A_Sﬂahn

T

i

‘\'1,‘ -t
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urile ca nefondate,

— . -

(1) NCPC urmeaza s respinge ape

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge ca nefondate apelyri
Bucuresti prin Primarul General cu sediyl
nr. 291-293, sector & $! apelanta recia

sediul ales la SCPA Negoits si Asocialii in Bucuresti, Bd, Decebai nr, 16, p|
-85, sc C, ets, ap.55

. Sector 3 Impotriva sentinfel civile nr. 320/ 0.03.2015

Rronuntatd de Tribunalul Bucurest Sectia a lll-a Civila, In contradictoriy cu
intimatul parat Consiliul General aj Municipiului Bucuresfi cu segiy] fn Bucuresti,
Splajut Jndependen;ei fr. 281-293, sector 8,
Definitivg.
Pronuntats in $edint publica, azi 29 iunie 2015,

PRESEDINTE
Camelia Mioara Sprinceana
PROCES ¥Enng) '
Pt Jugeeitor a8t iy Soncedit ©  GREFIER
“’&%O/,semfae&a Virginig Stefan

fo.g% dEa? aicd
rt’ﬁ-?é".f:’-‘ﬂ p t‘f gﬁ:; < [éh

w e
LOC L LT ET P

wALioavia e L RPN

Red. CMS

08.07.2015
Jud. fond  Eliza Magdalena Stroe

. r gow 3‘[‘/‘{
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' TRIBUNALUL BUCUREST)
— Sectia lla civily
o Dosar r. 1633973/20]3
o Temnes 06052014
L RAPORT DE EXPERTIZA TEBNICA

Specialitares - cad&stmltcpcrgraﬁe-gmdezimnugraﬁ& N o

Prezentul raport de expertizs tehnici Rudteiard a fost intoerit in conformitate cu
prevederile 0.G. nr.2/2000 privind organizares activititii de expertizi tehnica Judictari §i
o extrajudician, cu modificarile §1 completarite yiterigare,

Subsenmatul Constantin Marin expert tehnic judiciar in specialitatea Topografie -
Cadastru, avand autorizatia Seria;4634774932302201 1, 932203201 1 aflat in evidents
Biroului Local de Expertize Judiciare Tehmics s1 Contabile Bucuresti, am fost rumir de

Tetbumatul Nfov, sectia civila ~ Dosar nir, | 69397342013, sz efecuteze o expertiza fopografica
in cauza dosarnbhd mat sus ment sonat.

_ 1, P:mi I proces. . ‘
(] A, Reclamanti : 8CSCM COMPUTERS GRUP SRL;

B. Pamti : COSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUC URESTT si
! : MUNICIPIUL, BUCURESTT PRIN PRIMARUL GENER AL,
2 ' IL Obieetul dosaruly; - CXpropricres.
Lzt

UL Obiectivele expertizre; -

- A. sa sc stabileasa daca proiectul tehnic privind artera rutiora mtre str. Doamns

g Ghica si b-dul Chisinay g cuprins si zona de siguranta prevazuta de 0.G.

= nrd3/19%7-

B. sa se stabileasca dava projectul telmic privind artera rutiera intre str, Doarmna =2
M Ghica si b-dul Chisinau a cuprins si zona de protectic a artered rutiere st &
L Doamna Ghica si b-dul Chisinay: ' -
: C. sa se stabileasea zong de siputanta care-afecteaza terenul propristate a o E;

[ reclamanter, o
; j D. sa se siabileasca zona de protectie care afecteaza teremyl proprietate ;

reclamantet;
, I, sa se stabileasca fiecare zona in parie si daca exista constructii afecrare de areste
L zone.

L IV Desfasurares expertize {ehsrics

7 Dupa comunicarea desemnirii, m-gm deplasat |z sediy) mstantel de judecatd penity u studm

; dosurul §i & Tua cunostinga de actele depuse.

|-

: Prin serisori recomandate au fost convorate partile in data de 27.11.2013, ora 14.00 i
ul rutier) . Au participat din parten reclamantilor aveeal

Bucurests, hedul Chisinay (eona Pasaj

Dosar 6059, 2013
Tribunalul Buecyrest

Sectiz -2 aivils

Hxpent ting. Constentin Marin
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Monica Negoita, administrator Menole Comelin, din partea paratilor a patt iepet svoeat lurss
Elena aga cum resese §i din procesul verbal intocmit la fata locului, anexar prezentula rapost
dex expertizi.

Raportul de expertizi tehnicd a fost intoemit avind la bazd: actele prezentate de parti la fata
loculut, actete din dosarul aflat pe rolul Instantet, explicatiile date de parti Ia teren, mentionate
$1 in procesul verbal incheiat In data de 27.11.2013 si m@suritorile efectuate.

S-a procedat la recuncasteres terenului zong cuprinsa din str. D-na Ghica si b-dul Chisinau
( pasaju nutier), consultand planurile scara [:500 s 1:2000 editate de Proieet Bucurest
imobilul proprictates reclamantet

I urma informatiilor culese prin recunoasterea terenului am efectuat o ridicare topografica
a terenulus st a constructiilor existents folosind statia GPS - RTK SOUTH . Am efectual
maswatori ale punetelor de inflexiune ale b-dutui Chisinau si strazilor laterale, ale pasajului
rutier, lrmitele trotuarelor, gardurilor, colturilor cladirilor si a altor elemente topomrafice care
sunt prezentate in planul de amplasament si delimitare - Anexa 1.

Din documentele care mi-au fost puse la dispozitie respectiv documentatia ., Projectarea
si Constructia obiectivului de investitie™ Arters str. Doamnga Ghica — b-dul Chisinau si Pasaj
suprateran” amn extras date care m-au ajutat sa raspund la obiectivele stabilite de Instanta.

Iri capitolul 1.4, pas.5 al Proieotului  Modul de incadrare in planurile de urhanism si
amenajerea teritoriulul’” se mentioneaza ca ; Arlers str. Doamna Ghica — b-dul Chisinau Jace
pane din PUZ - ZONA REZIDENTIALA HELIADE INTRE VI - LACUL TUNDENI
elaborat m anul 2000 si avizat 1a Primaria Municipiuloi Bucuresti. Prin adresa 1210726 /132
din 17.01 2014 _se mentioneszs ca in evidentele Directie Urbanism P.M. 1. nu exista nici ph
PUZ aprobat. ’ o

Trasend artered rutiere ( pasajtrampe de acces) s¢ incadreaza (conform projeciulul) cu
strada de categaria a-l-a (conform cu 0.G.43/1997)

v, Concluzik.

A. in proicctul tehinic privind artera rutiem intre str. Doamna Ghica - b-dut Chisinau nu este
montionata in mod clar zona de siguranta dar conform ¢élelor din project pag. 3t " Faseul
arferel mutiere (pasaj 4rsmpe de acces) oste incadrata ¢4 sfrads de categana a-H-a {conform
cw O.G. m 43997, A 9, Viterg b strami deatenofia £ ea - de legaturs, care 25igum
circulatia majors intre zonele Mnctionale si de deuif):
it projectul tehnic privind #flera rutiers intre ste. Bgarmpa Ghica - b-dul Chisinau nu este
mentionaly in mod clar #6na de protectie dae sonfdin datelor din protect pag. 31 Trasdul
arteres rutiere (pasaj Hampe de accesleste incadradk oo strzda de yfegoria a-1l-a (canltfas
e QG ned3/997 At 9, Nitera (b} straed de cathh
circulatiy majora idtre zonele funclionale si de lobuk
C. zona de siguranfa care afeeteaza terenul prop
Plenul de amplasament st delimitare -Anexs
afla { conformy .G, ned3/1957, anexa I, alim.

¥

Dosar: 169597 /2013
Tribunslul Bugaresti

Beplix JH-a civila

Fupert : my. Constantin Nearin

iy,

\O\‘




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

D 2zona de protectic care afectears tereny) proprietatea roclamanted este reprezeniata m
Planut de amplasament si delimitare —Anexa | prin linia dintre punctele 2,5 i 8 si se
adle { conform O G i 434907 anexn 1, whin. b, la 20 wm din axul drumtdui{podul rutier).

E. - zona de siguranta care afecteazs terenul proprietatea reclamantei{nr.cadastial
230418) este prezentata in Planul de amplasament si delimitare —Anexa | este
delimitate de punctele 6.4.9.7 si afecteazs cladirile C1 LC2,

Zona de siguranta care afecteazs terenul proprietatea reclamantei(nr.cadastral
230647) este prezentata in Planul de amplasament si delimitare ~Anexa 1 este
delimitata de punctele :1,3,4.6 i sfectenza cladirea C3.

zona de protectic care afecteaza terenul proprictatea reclamantei{nr.cadastral
230418} este prezenttita in Planud de amplasament si delimitare —Anexs | este
delimitat de punctele 16,587 si afecteaza cladiren O2.

Zona de protectie care afecteaza terenud proprietates reclamanternrcadastral
230647) este prezentata in Planul de amplasament si delimitare —Anexa | esie
defimitat de punciele 11,256

Se uncxeazj §i fac parte din prezennil raport de expertiza:

= - fotocopii da pe recipisele serisorilor recomandate prin care au fosi convocate pie]ite;
- comumicared instaniei cu privifed la numirea in veddrea efectudirii expertizei;

‘ -~ copie de pe procesul verbal iftodmit [a teren R

& - - Anexanri pl

] ,.;;;x..}t:\fﬁ-ciar .
SEHRnEMarin
¥ 'ﬁl@}_‘gl‘ !‘\.

e, 5
ey e LEY Y
AT UL

Basyr 16930902013
Teibunalul Bucurest]

Sectig |H-a civla

Expert ; inp Constantin Marin

Led
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I
L
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el

TRIBUNALUL BUCURESH
Anexa 1 Sectia li-g Gilg :
Dosar nr, 1885%73/2013

Grola zone @
proteciie.

DELIMITARE

FLAN DE AMPLASAMENT Si @
Scara 1:1000 .

. Timita zoner as ¥
sigaranta., -
fosiy ;'.‘
I §
i B "
bl d : ekl cu ar.
cod. 230647

g ranel de siguranks
Ha gongl de proleclig

Ao de holor imcbil Gu

[l

bl cu nr.

cod 230418

wrilo dé hodar imohil cy
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Str. Dommna Ghica
(Pasejul Ruticr}
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