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PUZ - Sos. Dudesti — Pantelimon nr. 2-4-6, nr. 12-16, nr. 32-40, sector 3, Bucuresti

BENEFICIAR: S.C. DEDEMAN SRL

ELABORATOR: S.C. M DESIGN ARHITECTURA $I URBANISM SRL - arh. Luminita
Machedon - RUR D,E,F6,G6

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1376567/19.11.2015, nr. 1380740/08.12.2015, nr.
1381952/11.12.2015, nr. 1388629/14.01.2016.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ:

. Suprafata teren totali = 42552,0mp din acte ( 42458,0mp din misuritori ) = Lot 1+ Lot 2;
Lot 1= 41811,0mp din acte (41717,0 mp din mésuritori) reprezentand teren si constructii (din
acte compus din 1161,0+7906,0+17942,0+960,0+7043,0+3119,0+3008,0+672,0) (din masuratori
compus din 1089,0+7886,0+17941,0+960,0+7043,0+3118,0+3008,0+672.0) ;

Lot 2= 741,0mp din acte (741,0mp din misuritori ) — teren cu cale feratd industriala ;
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd cuprinde zona din jurul intersectiei Sos.
Dudesti — Pantelimon, B-dul Basarabia, Str. Industriilor, Str. Tufanica, Str. Nicolae Rosu, din sectorul 3,
Municipiul Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB nr.
324/17.11.2010, or. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/15.12.2015, figureaza partial in zona
,» V5”7 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd” si partial in subzona ,,L.1c — locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi, POTmax.= 45%,
CUTmax.=1,3 mp ADC /mp teren, Hmax.=10,0m”

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 51/18.12.2014 emis de Primiria Municipiului
Bucuresti.

ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI

.' SEF: Avizul Ministerului Dezvoltérii Regionale §i Administratiei Publice nr. 39568/20.05.2015;
Avizul Ministerului Culturii nr. 285/U/2015; Avizul Ministerului Mediului $i Schimbarilor

A gentlel Reglonale pentru Protecpa Mediului Bucurestl - Decma Etapei de

1mpreuné cu planga anexatd vizatd spre neschimbare nr.
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 11476/18.05.2015,
anexd vizatd spre neschimbare nr. 1325490/07.05.2015, Ministerul
‘Transporturilor, /
5/10/380/21.05/;
I. Constantin (3

Aviz tehnic 81/5.02.2015, Studiu cadastrgl privind comasarea parcelelor conform solutiei
propuse prin intocmit de persoani fiziga autorizatd de ANCPI - Stan I. Constantin Célin

din data de [2B.1{1.2015, at de ANCPI/— Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Bucuresti; alfe[avige confofim legislatiej i yygdare: Extras de Carte Funciard la zi pentru terenul

ce generat FUZ, Impreuga cu fotoc h d é—agtéle/ cumentele mentiongte in acestea —
cerere 77569/8.11.2015/nr. 77570/ 8.1172015; /18.11.2015, nr. 7 wﬁ, nr.
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77565/18.11.2015, nr. 77567/18.11.2015, nr. 77566/18.11.2015, nr. 77568/18.11.2015, nr.
85819/18.12.2015.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noiie constructii §i amenajri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprebate prin H.C.G.M.B.
nr. 66/2006. Accesele se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
~ CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL.‘:AFERENV

P e ke demmeva s -,

NCTIUNE, RH. , Hmax PROPUS si AVIZAT :

- Reconversia functionala ,,L.1¢” in ,,M2%”; -

- Menfinerea ,,VS” —culoarul de protectie fata de mfrastructura tehnicd, cu amenajari
spatiu verde, platforme parcare, parcare (dale inierbate), se va planta 1 arbore la 4 locuri
de parcare, circulatii, accese din circulatiile publice, cabine poarti, POT, CUT = fard Q
obiect;

- Respectarea Codului Civil.

Lot 1 - UTR ,,V5” + UTR M2* - Hipermagazin - materiale de constructii P+1E gi cladire
birouri - 2S+P+10F cu amenajari/dotiri specifice, aferente - circulatii/drumuri, platforme,
parcaje, se va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare, cabini poarti, copertine cirucioare,
imprejmuire teren, amenajare spatu verzi i accese orgamzare de executie, altele asemenea.
Hmax.= 13,0m pentru RHmin. = P+1E

Hmax. =40,00m pentru RHmax.= 2S+P+10E

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI SI AVIZATT:

- POTpropus= max.38 %, CUTpropus=max.0,7mp ADC/mpteren raportat la suprafata totali a
parcelei

- POTpropu%-max 49%, CUTpropus=max.! mpADC/mpteren raportat la suprafata aferenti
“le*”

UTR M2* - neconstruibil - _ﬂ_-g

este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificérile §i completarile
arhenajarea teritoriului §i urbanismul, poate fi folosit numai dupid. aprobarea

) aprobate ante-.or .
aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentelor stabilite prin Lege.
f\ {rmitatd cu art. 63, alin. (2), Jitera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
l‘ur%amsmul cu Kodifigdrile si completaril¢ ulterioare: ,(2) Constituie contraventii urmﬁtoai‘el’e'fapte
i) g) semparell, in konformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii” de amendjarea

tp/ oriului $1 u ba 'sm bare confin date eronjate, daci nu intrd sub incidenta legit penale
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I Al M. DESIGN arhitectura si urbarism BIROU DE PROIECTARE
g {}| [BAN ROSOUNGRO110139002770ROL UNICREDIT MAGHERU / cum_so,mss/zmg, 3407732812005
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A.2. REGULAMENT LOCAL URBANISM
PUZ - Sos. Dudesti-Pantelimon no. 2-4-6, 12-16, 32-40 Sector 3, Bucuresti
[PUZ-SDP2-4-6, 12-16, 32-40]
Magazin materiale de constructii P+1E, drumuri, platforme, parcaje, cabina poarta,
copertine cdrucioare, imprejmuire teren, amenajare spafii verzi gi accese
' organizare de executie, cladire de birouri 2S+P+10E
Proiect no. 14.238/ 2014
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE! - [PUZ-SDP2-4-6, 12-16, 32-40]
Beneficiar:
' - DGUAT - PMB
- SUAT - Primaria Sector 3
- SC DEDEMAN SRL
Proiectant urbanism:
- SC M Design AU - birou de proiectare SRL
Director: - dr.arh. Luminita MACHEDO
J Sef de proiect _ dr.arh. Luminita MACHEDON ,

jatocmit: - arh. Bogdan ISPAS
- asist.dr.arh Ana-Maria MACHEDO
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DATE GENERALE

In urma exprimarii intentiei beneficiarului, SC DEDEMAN SRL, de a-si folosi dreptul de
utilizare al terenului pentru realizarea unui Magazin materiale de constructii P+1E,
drumuri, platforme, parcaje, cabina poarta, copertine carucioare, imprejmuire teren,
amenajare spalii verzi i accese organizare de executie, clddire de birouri 25+P+10E 1n
incinta fostei industrii din Sos. Dudesti-Pantelimon no. 2-4-6, 12-16, 32-40, sector 3 se
intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN URBANISTIC DE ZONAL
pentru analiza de amplasament si corecta reglementare a propunerii facute din punct de
vedere functional, economic, spatial, juridic si tehnic, respectiv:

- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul In studlu

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care $5 aS|gure corecta amplasare

S

- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunenr /
OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentatie Tsi propune in conformitate’ cu RGU- PUG si Legea no. 5071967

il

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructu cu modificarile si completarile
ulterioare si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile

si completdrile ulterioare, sa stabileasca parametrii urbanistici pentru schimbarea
zonificarii functionale care sa permitd amplasarea si organizarea unui Magazm de
materiale de constructii P+1E, drumuri, platforme, parcaje, cabina poarts, copertine
carucioare, clddire de birouri 25+P+1 OE, imprejmuire teren, amenajare spagu verzr §:
accese organizare de execultie. FIE NS 1 4 _?' g “ 1
Prezenta documentatie pastreaza V5 si modifica L1c transformand-o in M2 * J
INCADRARE IN LOCALITATE e é/“
Zona studiata este amplasatd in intravilanul municipiului Bucuresti, si este ugor
aceesipiladatorita pozitiei sale adiacente la Soseaua DUDESTI-PANTELIMON - arters
importanta de acces i Bucuresti, drum modemizét cu 2 benzi de circulatie pe sens.
INCADRARE|IN ZONA ,

Amplasamentul iry studiu este front (la vest) i Sos. Dudesti - Pantelimon i este partial

in: Subzona de ¢ulogr de protefiie fata de infrastructura tehnica - V5 i partial in:

Subzona de lpcuintefindividufle /si colective Imici cu maxim P+2 niveluri - L1c (cf. RLU,

o aéomat/‘lﬁ

t prin evaluarea acestora din UTR-urile

p waracter informativ de lucru.




Valoarea parametrilor urbanistici {ine cont de acesta metoda - eroarea fiind cuprinsa n

marja de +/- 5%.

Stotala teren = 42552,0mp din acte { 42458,0 mp din masuratori ) = LOT 1+ LOT 2
LOT1 = 41811,0mp din acte ( 41717,0mp din masuratori )

Sutr Mz 1ot = 32201,7 mp

Sutrvsiot1 = 9515,3 mp

LOT2 = 741,0mp din acte ( 741,0mp din masuratori)

SutRMz 1otz = 575mp Lo /

Sutrvsot2 = 166 mp

ANALIZA EXISTENT N -
Zona analizata de PUZ se afla amplasata in Sectorul 3.
Suprafaia studiatd pentru realizarea [PUZ-SDP2-4-6,12-16,32-40], pe planurile

topografice ale Serviciului de Cadastru al PMB, la scara 1:500, propusa pentru Studiului

de oportunitate si PUZ este de aprox. SSTO = 31.8ha si cuprinde ca amorse si terenurile
adiacente existente Tn vecinatatea imediata a amplasamentului.

Suprafata de teren care a generat documentatia si care a fost reglementata are o
suprafats de: Stotald teren = 42552,0mp din acte ( 42458,0 mp din masuratori )
REGLEMENTARI _

Pentru suprafata care a generat documentatia se propune un Regulament Local de
Urbanism pentru doua tipuri de zone: ) _

e zonadetip: M2 ZONA MIXTA (pentru necesitatile prezentului PUZ UTR este M2*)
e zona—de_tip: V5. CULOARE DE PROTECTIE FATA_DE_INFRASTRUCTURA
PEHNICA

Situatia actudld dinzona - beneficiazd de/un cadru construit relativ eterogen, Tn care

imprejurimile pu
e (la vest) Sog. Qudesti - Pantelimon
o (la nord) Hu fgst construite cladiri indystriale i birouri de Tnalfimi cuprinse Intre P+1 si

© P+10 nivelur.

o (la est) du fo$t construjte cladiri industriate si birouri de inalimi cuprinse ntre P+1 si




Pfezentul [PUZ-SDP2-4-6, 12-18, 32-40] plecand de la oportunitatea pe care o acorda
RLU al PUG privind posibilitatea amplasarii in UTR de tip M2 a serviciilor $i comertului ca
$i de la propunerea in acest sens a beneficiarului de a amplasa pe lot un Magazin de
materiale de constructii P+1E, drumuri, platforme, parcaje, cabina poarta, copertine
carucioare, si o cladire de biruri P+10E se propun urmatoarele modificdri ale PUG:

- se pdstreaza (nuantat) profilul functional V5 prevazut de PUG — mentinerea culoarului
de protectie fatd de infrastructura tehnica, cu amenajarr spatlu verde, pjatforme parcare,
parcare (dale inierbate), circulatii, accese din Circula;ule publlce sg/g e
la 4 locuri de parcare; POT, CUT = fara obiect. :: /

- se propune refunctionalizarea zonei L1c cu 0 functlune de Zona Mixta (M 2*) LT

Hipermagazin — materiale de constructil P+1E g.: “¢ladire birouri — 25+P+10E cu
amenajari/dotari specifice aferente — circultatii/drumuri, platforme, parcaje, cabina poart3,
copertine, cdrucioare, imprejmuire teren, amenajare spalii verzi si accese organizare de

’ executie, altele asemenea.

ZONIFICARE FUNCTIONALA (propuneri)

Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere functional, terenul Stotald teren =
42552,0mp din acte ( 42458,0 mp din masuratori ) care a generat documentatia_este
reglementat de 2 tipuri de UTR:

Stotala teren = 42552,0mp din acte ( 42458,0 mp din masuratori ) = LOT 1+ LOT 2
LOT 1 $1 LOT 2 conform Studiului de comasare parcele.

LOT1 = 41811,0mp din acte ( 41717,0mp din masurétori ) — construibil

Sutr

TRVslot1 = 9515,8 mp

inacfe ( 741,0mp din masuratori) — neconstruibil

LOT2 = 741,0mp

SutRM2 lot2 = 575

~Sutrvsiot2 = 166

¢ pastrarga agesteia cu toate caracteristicile unei astfel de

¢ de sub LEAVI10Kv in restul zonei putand fi amplasate




in zona M2* propunerea urmareste realizarea unui Hipermagazin — maicriale de
constructii P+1E si clddire birouri — 25+P+10E cu amenajari/dotari specifice aferente —
circulatii/drumuri, platforme, parcaje, cabind poaitd, copertine, carucioare, |mprejmu1re /
teren, amenajare spatii verzi i accese organizare de executie, altele asemenea. - "
- pe terenul propus reglementarii prin prezentul PUZ urmeaza a se realiza un: Compl/ Q«_é‘
Comercial cu urmatoarea descriere, conform cu liustrarea de tema anexata: 7

,0 investitie de tip "MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII", cuprinzand o conéffr'lbbfié. o
principala reprezentand spatii pentru vanzare materialelor de constructii precum: caramizi, (saci

de) ciment, blocuri ceramice, gresie ceramica, profile metalice, tevi, tabld, plase sudate, placi

ghips-carton, polistiren, vatd minerala, lacuri si vopsele, adezivi plante. In cadirul construc]ref‘"*-j;««»-.-.‘

realizate sunt delimitate diferitele zone functionale: spafiu de primire client, sp?g_ru de vanzare i
depozitare, spatii de primire-sortare-depozitare marfa, birouri administratie, dotarr sa‘nrtare pentru ol
personal si public, vestiare, functiuni complementare anexe (centrald termicd, centrala de
ventilatie, post de transformare, depozite de degeuri, efc.), cu regim de inaltime maxim P+1E.
- cabina poarta - tip container prefabricat
- un parcaj neacoperit pentru autoturisme
- drumuri, platforme, spatii verzi, imprejmuiri, indicatoare de circulatie, panouri de
reclama, steaguri de reclama
- lucréri tehnico-edilitare aferente:.
- racorduri la relelele tehnico-edilitare gi refele de incinta o
- sistematizarea verticald a terenului
- trotuare de incint&
- amenajarea spatiilor verzi gi plantate, iluminat arhitectural
- platforme gospodaregti )
Constructia va fi astfel structurata in spatiul interior incat sa asigure separaréa fluxurilor pentru
clienti de circuitul de aprovizionare interna a magazinului. Compartimentarile interioare se vor
’ reghiza prin poxtionaregssistemelor de depozitare si expunere a mérfurﬂor comercializate si prin
pereti usori din ghips-fafton, crednd alveole de expunere a maérfurilor pe sortimente bine definite,
cu circulalii interigarg pfestabilite astfel incat sa permijta cumparatorulu: s&.ia.o. dec:z:e rapida in
alegerea gi cumpgijareg produselor. g SN 14 ——]
-Complexul va fi d$tfel structurat incat sa ofere un pgrecurs fluid al spatiului :?tenor avand cel p.upn_ |
doud accese perftru diienti si acces S¢parat pentru @provizionare marfa gi personal anga]at e “-m'_"

{
{
J

Pe langa spaliil¢ de [depozitare §f fomercializare, complexul va avea spatii interioare de birouri

ﬂm a/ angajat, grupuri sanitagg, spatii auxiliar. Incaperile proiectate vor beneficia de iluminat
O /-naz‘ura}«dlrect drin ferestrele cu gchiuri mabile gi geam terrmopa pfeyazute pe peretii exteriori.




[

R . Ciddirea de baza, cu regim de inaltime propus P+1E (partial), va fi de tip hald, divizatd la réndul
 eiincateva unitati functionale:

Zona 1 - zona de acces, sald de vanzare, zona tehnica, zona administrativa

Zona 2 - gradina incélzitd, gradind acoperita

Este propus de asemenea un rezervor pentru incendiu, ingropat complet - amplasat in interiorul

halei - pentru sprinklere, hidranti interiori, drencere, hidranti exteriori”.
Circulatii - accese

De precizat ¢a din punct de vedere al circulafiilor in zona, gabaritele actuale ale strézilor

se vor pastra incercand sa se rezolve trama stradala la nivel de zona mai larga.

S-a analizat inclusiv zona industriala din proximitate (sud) vezi ,strapungerea” platformt;/ %L

.Malaxa", care va fi integratd orasului. Aceasta a fost validata prin Avizul de Studnulua de

circulatie. Studiul de specialitate conformeaza ,caligrafia” spatiilor de circulatie (bordu_rg,, s it

spatiii, verzi, treceri de pietoni, refugii si stadii de tramvai) in zona nodului fntermod‘él" o
° (Metrou, CF, tramvai, autobuz - marcat in pl. no. 2 - REGLEMENTARI URB ISTICE)

Proiectul nu prevede modificari ale reglmulm Juridic (cu exceptia comasarii terenunlor

care fac obiectul prezentului PUZ) si nici exproprieri pentru cauze de utilitate publica.

RETRAGERI FATA DE ALINAMENTE SI LIMITE DE PROPRIETATE

Retragerile fata de limitele existente: borduri, garduri, etc. care definesc amenajérille
[PUZ-SDP2- 4-6, 12-16, 32-40] sunt urmatoarele (vezi pl. no. 2 - REGLEMENTARI
URBANISTICE PUZ): .

- retragere de la minim 5.0 — maxim 50.0 m fa{d de toate limitele de proprletate
(conform pl. no. 2 REGLEMENTARI URBANISTICE PUZ}

e —

' de parcare.

e Prezentl PUZ propune transformarea subzonei de locuinte individuale si colective

mici cu mdxith P+2 niveluri - L1c, latribuindu-i altd calificare functionalad respectiv
de tif: M2. ZONA MIXTA, pentru necesitétile prezentului PUZ UTR este M2*.

ANy
“—‘H} 2ITY agazm materigie de constructii P+1E si cladire birouri — 25+P+10E cu

c:rculatii/drumuri, platforme, parcaje, cabina poarta,
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copertine, carucioare, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi si accese organizare de

executie, altele asemenea.

Stotali teren = 42552,0mp din acte ( 42458,0 mp din mésuritori ) = LOT 1+ LOT 2 / %L
.“-," A

SutRMz ot = 32201,7 mp
Sutrvsiet1 = 9515,3 mp

LOT2 = 741,0mp din acte ( 741,0mp din masuratori)
SuTR M2 lot2 = 575mp

SutRvsI0t2 = 166 Mp

Parametrii urbanistici pentru UTR de tip M2 ( conform PUG Municipiul Bucuresti ):
. pentru LOT1, raportat 1a Sutrmz 1ot = 32201,7 mp
POT propus = 49% ,
CUTpropus = 1 mp ADC/mpteren
Hmax.=13,0m pentru RHmin.=P+1E
Hmax.= 40,0m pentru RHmax.=25+P+10E

Acesti parametrii sunt raportati exclusiv zonei de tip M2* (Sutr Mzt = 32201,7 mp)
si se TnscAd in Nmita parametrilor prevé:zu';i prin reglementarile UTR M2 (cf. PUG

Munieipiul Bucurest).

Suprafetele corespupizatoare zonificarii functignale a intregului lot care a generat PUZ-ul

frm3torul bilant teritorial:
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BILANT ZONIFICAR]I FUNCTIONALE PENTRU LOTUL CARE A GENERAT DOCUMENTATIA PUZ

Circulatii + Spatiu Parcare (dale Parcare clienti** Shprafa;_a totala
Cladiri* Verde** inierbate) (1arborelad UTR din lot
locuri de
parcare)
{mp/%) (mp/%) {mp/%) (mp/%) (mp/%)
UTR | Circulatii
VS 2.096,30/ 2057/ 22% | 1.130/12%din | 4.232/44% din 9515,3* /
22 % din V5 din V5 V5 V5 100%
UTR Circulatii
M2 | 6564,05/ 4047/ 425,4/1.3% | 5.556,35/17.2% | 32201,7*/
LoT1 (fost |20%dinM2" |13%din | din M2’ din M2’ 100% L /
CONSTRUIBIL | 11¢) M2 / ~\| /
| %(_»
Clidiri ' {4
15608,9 »
/48.5% din M2
Total LOT 1 24269,25/58% | 6104/15% | 1,555.40 /3,7% | 9,788.35/23,3% | 41,717.00/100 %
din total din total din total din total
LoT1 LOT1 LOT1 LOT1
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i Spatiu Parcare '(cjale Parcare clienti** 7_S-t-.l-brafa‘;:i totala
Situatia Verde** inierbate) {1arborelad UTR din lot
propusa locuri de
parcare)
| (mp/%) (mp/%) (mp/%) (mp/%) . |
| UTR /‘Q
Vs 166/ 100% - - 166/100% . |
din Vs E i dinvs
LOT 2 UTR | Calea ferata Sk
NECONSTRUIBIL | M2 existenta aprox.300/ - - 575/100% din
(fost | aprox.275,0mp | 52 % M2
' L1¢}
Total LOT 2 aprox.275,mp | 466/63% 741/100 %
din total din total
LOT 2 LoT2
| Tatal LOT 1+ LOT 2 24544,25mp 6570/16% 1,555.40 /3,7% | 9,788.35 /23,3% | 42458,0 mp din
masuratori
{ 42552,0mp din
acte )

**) _Suprafata este aproximativa fiind calculatd pe baza limitelor UTR din PUG Bucuresti / sc. 1:5000
*) - Suprafata este dedus3 din ilustrarea de arhitecturd a Creativ Proiect SRL inclusa in pl. no. 2 -

REGLEMENTARI URBANISTICE

ERALITAN: CWCTERUL ZONE!

Prin prezentul Rggulament se propun urmato /ele modificari ale PUG:

- se propune rgfuncfionalizarea zonei L1¢ ol o functiune de tip M2 Zona Mixta

( conform PUG

necesifatile prezentului PUZ UTR este M2* .
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Hipermagazin — materiale de constructi P+1E si cladire birouri — 2S+P+10E cu
amenajari/dotari specifice aferente — circulatii/drumuri, platforme, parcaje, cabina poarté PR
copertine, carucioare, Tmprejmuire teren, amenajare spatii verzi, accese organlzare de > /
executie, altele asemenea. R
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M2* - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;

- statii de Tntretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR. |

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale Parcelelor (suprafete, forme, - Dimensiuni).
PeAdraza mrezentului PUZ, din punct de #edere functional, suprafata de teren de tip M2

- ———————

este compusa dith : Sutrmz ot1 = 32201,7 mp si SuUTRM2 lot2 = 575m B! 1 ; “:.4 /*%""5““

‘M2* - terenul liper dintre constructjile existente pe care se poate ;al!tiza~msema unor._d”
cladiff qomerciale este prgecizat in Planga no. 2 Reglementari urbanistice
asigfrar/du-se coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime legale

fata e ladirile exigfente si tare sa asigure o functionare corecta, evitarea blocarii
accgselor carosahjfe si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

- AMPLASAREA/CLADIRILOR FATA DE AhINIAMENT




MiZ* - echipamentele publice sunt retrase de la aliniament cu minim &-1Gim sau vor fi
dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitagi si de

normele existente; (vezi Plansa no. 2 Reglementari urbanistice)

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendlculara-u_,__ /

pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12. Om pe straz1

de categoria |, a Il-a gi de 6.0m pe strazi de categoria a lll-a.

M2* - alinierea cladirilor conform Plansa no. 2 Reglementari urbanistice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LA”TERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. {
M2* - cladirile vor fi amplasate fati de limitele laterale i posterioare confc;rm'

2 Reglementari urbanistice.

D ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEAS! PARCELA.
M2*- cladirile vor fi amplasate unele fata de altele pe aceeasi parceld conform Planga no.

2 Reglementari urbanistice. X’/

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI S| ACCESE.
M2* - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim

4.0m Iatime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;
. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuiui in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu difi cultati de deplasare.
) - accesele si circulatiile se vor realiza potnv:t Pian§a no. 2 Reﬂglementan urbanistice gi

lor de specialitate. it *-w’lts‘?-’f,f:-:\?e-;-::::TT mzﬂ -
_ A I A I

RN

9 - STATIONAREA AUTOVEHIZOLELOR. ’-4¥¥41LL:’L:L§&&;;:.:.;-_;.:.(jl‘f;;:}
ibnarda Autovehiculelor necesarg functionarii diferitelor activitati se admite

i i interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice,

- stationarea alitovehiculelor se vor realiza jpotrivit Plansa no. 2 Reglementari urbamstlce

si avizelor de gpecialitate.

L[10 -1 ALT]M AXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.




 j ”_/\C.,s-li‘ijg..

- - Hmax.=13,0 m pentru RHmin.= P+1E T — / ,%/ /
‘ H di: y ‘x ~

i
1
" Hmax. = 40,0m pentru RHmin. = 25+P+10E ,1!-51 e
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR X A
M2* - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimarii
prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care s tin seama de rolul social al strézilor comerciale, de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
\ e ——————

baza unor studii si avize suplimentare.

’ ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
M2* - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- In cazul alimentdrii cu apd din surse proprii se va obtine acordul autoritafi
competente; '
- se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- dati fiind intensitatea circulatiei pietanale, racordarea burlanelor |la canalizarea pluviala
este obligatoriu s3 fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; '
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din spaiile

rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile p|an§at_e cu gazon;

- se interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile_din: circulatiile publice si

dispunerea vizibila a cablurilor TV. , ranitorkh A6 /f"\'
B ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE ‘ ——————ef}
M2* - se Vbr identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii

importantiexistenti avand peste 4.0m ipaltime si diametrul tulpinii peste 15.0cm;
in cazll Adierii unui arbore se vor planfa in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor

spatii '- tate publice din apropiere;

- In gradinilg echipamentelor cu caracter public minim 40% din suprafata va

¢ fatada a

alte;

%



“se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului’ gr a S /
imaginii oferite catre clddirile invecinate; : f 7. " % !

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi mconjurate o

cu un gard viu de 1.2m Tnaifime;

- se vor amenaja spatii verzi plantate cu gazon, plante decorative, arbon “arbugti, etc.

ocupand un procent de min. 20% din suprafata totald — Lot 1+Lot 2.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M2*- se recomandi separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor cu caracter
public cu garduri transparente de 2.0m Tnaltime din care 0.6m soclu opac, dublate
de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale i posterioare vor fi opace §i vor avea

’ indltimea de minim 2.2m
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele, etc. K’;;

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2* - P.O.T. maxim 49%
- pentru functiunile cu caracter public se vor respecta normele specifice sau tema

heneficiarului.

SPATIILOR VERZI

- Ry ® T
i . - 3

CARACTERUL ZONEI
ng UTR V5/face parte dif fotul care a generat documentatia prezentului PUZ
(oare (?fe \'otecp'e fd§,§ de infra?trucﬂura tehnica

Supra’fétT uT VW — -2015).
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Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere ‘uncglmal suprafa;a d?en V5 este

compusd din : Surrvs i1 = 9515,3 Mp $i Sutrvsiorz = 165 mp {

A R i
el

SECTIUNEA. ! : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
V5 - conform legilor si normelor in vigoare.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE CU O

V5 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

} H

o

j 1

]

H

il H
;o

V5 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulaii majore si de retele de transport a
energiei electrice cu exceptia parcajelor, circulatiilor, acceselor.

V5 - se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform |

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA.

v onferm studiilor de specialitate avizate conform legii; E R R B i

ARTICOLU\. 8 - CIRCULATII SI ACCESE. R é“/i
V5 - conforn} studiijor de specialitate avizate gonform legii; T
- se va asidufa accesul din circulatile puplice ale carosabilelor si aleilor ocazional

~ carosabile (dgntry intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL}S - BTATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
bnsiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

V5 - parcajgle se vor dj
gcifige si proig
10 INALTI

tlor de spécialifate legal aprobate.
A MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR




V3 - cu excepiia inswiatilor, indlmea mexima o cladidlor nu va-depéasi i~ cép

, paza. PR

ARTICOLUL 11 - ASPECTULEXTERKN?ALCLADHHEGR:EZ{HC%§“ :
V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform Iegii;'i';.;:,- S '

- se recomands adecvarea arhitecturii cladirilor (Cabine de:'pd'érta, paza) la caracterul

diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V5 - plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare i vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2m inaltime.

’ - se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de
intreinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special.

. realizarea unui ecran de vegetatie inalta. ?ﬁ
ART!COLUL 14 - IMPREJMUIRI
V5 - conform normelor specifice existente; se recomandé. in intravilan Tmprejmﬁiri

e de 2.0m inal{ime din care un saclu opac de 0.60m dublate de gard viu;

) C |
I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

ECTIUNEA
TERENULUI

ARﬂCOLUL17-P

OCENT MAXIM DE OGUPARE A TERENULUI (POT)

V5 - fara obied!.

ARTICOLUL 16 UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V5 - fara obiegt.
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