PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

p— oo ——
—e——— —— ——

Ca urmare a cererii adresate de SC QUATTRO DESIGN SHL cu sediul in Bucurestl sectorul 1, cod
postal 010458, str. Dionisie Lupu nr. 50, telefon/ fax 021 315 1570, mreglstraté la nr. 1414020 din
15.04.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioars, se emite urmétorul:

AVIZ
NR. 47 1 25 .04.2016 <‘

PENTRU

PUZ - SOS. STRAULESTI NR. 69 - 71, 69A, 69D - SECT
ACTUALIZARE PUZ - ,PETROM CITY” - STRAULESTI

GENERAT DE IMOBILUL: Sos. Straulesti nr. 69 - 71, 69A, 69D - Sector 1, in suprafaf ‘, d
mp. proprietate privatad a persoanelor Jundlce conform Certificatelor de urbanism nr. 713 _@
12.05.2014, 712/ 88/ S/ 10611/ 12.05.2014 si 843/ 106/ S/ 13568/ 04.06.2014, ellbe L b i
Sectorului 1 si 32.134,00 mp. proprietate publicd a municipiului Bucuresti aferent3 arterelor de circulatie.

INITIATOR: SC OMV PETROM SA
PROIECTANT: SC QUATTRO DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Toader Al. POPESCU (RUR: B D E Fg G5 Ge)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ se afl4 Tn
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitata astfel: Nord -
Str. Coralilor si SC Prospectiuni SA; Est - Sos. Straulesti; Sud - proprietatile Romania Film; SC Butan Gaz
SA si Primaria Sectorului 1; Vest - SC Butan Gaz SA si SC Prospectiuni SA.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald: R - construcgn si instalatii aferente echiparii tehnice majore.

Indicatorii urbanistici reglementati: R - (*in functie de regimul de inaitime al constructiilor): POT max. 50-
70%*; CUT max. 1 - 2,4 mp. ADC/mp. teren*; H max. - inditimea clidirilor in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente si nici indlfimea maxim& admisa in unitatile de referin{3 adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.

Zona s-a constituit [Sa ial{ din punct de vedere urbanistic, in baza reglementarilor PUZ - ,PETROM CITY" -
STRAULESTI - $bseé a|Straulesti nr. 69 - 71 - Sector 1, aprobat cu HCGMB NR. 145/ 19.06.2007 (cu
termen de valabilitate exp;rat) avand urmatorii

indicatorii urbanistici reglementati: (pentru UTR 1): POT max. 55%; CUT max. 4,5 mp. ADC/mp. teren; H
max: 35 m; Rmax.H - 3S+P+2E-9E, cu posibilitatea realizarii unui accent vertlcal cu Hmax = 50 m. si Ac
max.<25% Ac totald a UTR. L

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: )
UTR 1 - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICII, COMERT:
POTmax. 55%; CUTmax. 3,95 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 31 m.
UTR 2 - BIROURI, SERVICII, COMERT:
POTmax. 55%; CUTmax. 3,00 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 28 - 30 m.
UTRB LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICIl, COMERT:
POTmax. 60%; CUTmax. 2,5 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 28 .
Hetrage_nle minime fatd de aliniament i fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

‘.“_tei‘nr. 291-293, r 6, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.60 int. 1701 fultiplicat
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CIRCULATIH St ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor

respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i - -

amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor. necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata afectaté noilor artere de circulafie va fi
cedat3 domeniului public al municipiului Bucuresti, conform legislatiei in vigoare.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului i urbanism din data de 30.09.2015 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu

urmatoarele conditji:

CONDITII PRIVIND REGIMUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE:

e UTR2-Subzona1-PETROM CITY | si Subzona 2 - PETROM CITY |I: este permisa autorizarea directa
a construirii de citre autoritatea competenta in conditiile cuprinse in prezentul aviz.

e UTR 1 - Subzona 3 si UTR 3 - Subzonele 5 si 6: autorizarea construirii se poate face numai pe baza
unor documentatii de urbanism PUD, avizate §i aprobate in conformitate cu prevederile legii.

e UTR 1 - Subzona 4: prezentul regulament are un.caracterorientativ, autorizatiile de construire urmand-a
fi eliberate in baza unui Plan urbanistic “Zonal ‘special elaborat pentru aceasta, avizat gi aprobat in
conformitate cu prevederile legii.

‘ Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare: - . .-

e EigBgtatoral st bemeficiarul PUZ “réspund- pentru’ exactitatea- datelor- si- veridicitatea inscrisurilor- - -

cuprinse.in EQZ.care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup3 aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certiﬁcatelor. de
urbanism nr. 711/ 87/ S/ 10610 din 12.05.2014, nr. 712/ 88/ S/ 10611/ 12.05.2014 si nr. 843/ 106/ S/ 13568/
04.06.2014 emise de Primaria Sectorului 1.

Sef serviciu,

Expert,
arh. urb. Ciobanu{Qprescu Olivia-Ana

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu.-

4ex./ 22.04.2016

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Roménia
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/ int. _. 1
httpz/www.pmb.ro Mu it!phcat
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- Autori:

S0S. STRAULESTI NR. 69-71
SOS STRAULESTI NR. 69A ’
SOS STRAULESTI NR. 69D
SECTOR 1, BUCURESTI

. QUATTRO |eri
Beneficiar: DESIG N |sucowem
OMV PETROM S.A.

Executanti:
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.
Sef proiect: arh. Toader POPESCU

Denumirea documentului:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.:
Arh. Toader POPESCU (gef proiect)
Arh. Andrei JELESCU

Data: Noiembrie 2015
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ZONIFICAREA TERITORIULUI
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11. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (RLU.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de
realizare §i de utilizare a constructjilor pe intregul teritoriu al P.U.Z. ,Petrom City", $0s.
Straulesti nr. 69-71, 69A, 69D, sect. 1, Bucuresti.

R.L.U. insoteste Planul Urbanistic Zonal ,Petrom City" si face parte integranté din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. reprezinté o piesa de bazé in aplicarea P.U.Z., elintérind si detaliind
regelementarile din P.U.Z..

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictji) sunt obligatorii pe intreg feritoriu ce
face obiectul P.U.Z..

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

»  Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicaté in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat §i completat prin H.G.
490/2011; -

»  Continutul tehnic §i structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare §i
continutuf — cadru al Planuiui Urbanistic Zonal (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu
OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

»  Reglementri cuprinse in PUG §i in prescriptille regulamentului local de urbanism
aferent PUG, pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

1.  DISPOZITI GENERALE =

1.2. Baza leqald a elaboraril RL.U. A
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Lagii /' { A

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile §i compl ile X
ulterioare. Elintra in vigoare dup# aprobarea sa in Consiliul Local al Mun, Bucurestii nu
poate fi modificat decétin conditiile i in limitele prevederilor legale prevézute in Legear,. 4,
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completa g\

ulterioare.
R.LU. este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative importante: L\

»

» Legeanr.50/1991 privind autorizarea executani lucrarilor de constructii, republicat
modificarile si completarile ulterioare.

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

= Hotararea Guvemului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

= Legeanr. 153/2011 privind imbunétafirea condifiilor ambientale.

»  Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificrile si completérile lterioare, aprobaté prin Legea nr. 265/2006 cumodificérile
si completarile ulterioare. e

»  Legeanr.24/2007 privind reglementarea si administrarea sptiilor verzi din intravilanu;l‘i%"'“ ™~
localitailor, cu modificarile ulterioare. H.G.R. nr. 162/ 2002 privind depozitarlég

degeurilor Vo
= Ordonanta Guvemului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modiﬂcé}{!é;) 6’}
si completarile ulterioare : \">,
Multiplicat T
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*  Legea 215/2001 privind admlmstragla publlca locald, republicatd,cu modificirile si
completarile ulterioare, ‘ .

R.L.U. ine, de asemenea, cont de toate prevedenle legale in vigoare contlnute inalte Iegl
féré legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rénd in Constitutia Romaniei si in
Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr, 187/2009 privind Codul Civil.

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor pe
intregul teritoriu al P.U.Z. ,Petrom City", sect. 1, Bucuresti.

Zonificarea functionala a teritoriului P.U.Z. este stabilitd in functie de categoriile activitatilor
umane desfagurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea
functionald a fiecarei zone, de configuratia naturald a terenului, de caracteristicile
geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate care trebuie sa se
obtina.

R.L.U. stabileste reglementdri specifice pentru fiecare unitate teritoriala de referinta din
teritoriul P.U.Z. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, pct. 4.1.- 4.3. din R.L.U.

Terenurile care sunt cuprinse in feritoriul P.U.Z. fac parte, din puhct de vedere al
propritatii, din:

1. Domeniul public al Municipiului Bucuresti (de interes local)
2. Domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice

Din punctul de vedere al aplicarii operationale a elementelor de reglementare urbanistica,
teritoriul P.U.Z. a fost impériit dupd cum urmeaza:

a. UTR.1
compus din

Grupul de parcele 3 (imobilele cu nr. cadastrale 243911 234030, 234028
262928) \

Grupul de parcele 4 (imobilele cu nr. cadastrale 233345, 261678, 233364,

233363)

b. UTR.2 \
compus din '
Grupul de parcele 1 (ansamblul Petrom City I)

Grupul de parcele 2 (imobilele cu nr. cadastrale 243200, 243201, 23335?

234032, 234033)
¢. UTR.3
compus din

Grupul de parcele 5 (imobilele cu nr. cadastrale 262708, 262709, 233359,
212569)

Grupul de parcele 6 (imobilele cu nr. cadastrale 213825, 233348, 234028,
242275)

Multipiicat
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2. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Requli cu privire la pistrarea integritatii mediului si

protejarea patrimoniului natural si construit

(1) Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. ,Petrom City", este permisd autorizarea
construirii, conform Legii 50/1991, cu modificarile §i completarile ulterioare.

(2) Se vorrespecta prevederile tuturor avizelor i acordurilor de mediu in vigoare, emise
pentru imobile cuprinse in perimetrul P.U.Z.

(3) Procesul de colectare a degeurilor va avea in vederea evacuarea degeurilor
menajere din zonele de locuit, servicii publice si activititi economice corespunzator
normelor si legislatiei in vigoare.

(4) Cladirile cu destinatie rezidentiald (locuinte colective sau individuale), precum si

cladirile destinate activitatilor economice (servicii, comert etc.) vor fi prevézute cu
recipienti pentru colectarea deseurilor i, preponderent pentru colectarea selectiva.

(5) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferentd P.U.Z. ,Petrom
City” trebuie s3 actjoneze in sensul intretinerii igienei stradale.

(6) Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordare la
reteaua de canalizare.

(7) Seinterzice amplasarea de obiective i desfasurarea de activitat cu efecte negative
asupra mediului.

(8) TnarealulP.U.Z. ,Petrom City” nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase.

2.2.Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea \

interesului public

(1) Acordarea dreptului de construire este conditionati de asigurarea cailor de acces, a
dotarilor publice §i a echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de sigurant3 ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de servitute pent
protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa,
conductelor de canalizare, a céilor de comunicatie i a altor lucréri de infrastructura o2
se realizeaza in conditiile respectérii legislatiei in vigoare (zone de protecte, distante\
de siguranta etc).

(4) Orice autorizafie de construire pe terenuri grevate de servituti aeronauitice se va
emite numai in baza avizului favorabil al Autoritatii Aeronautice Civile Roméne.

(5) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strézi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea interseciilor i realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate
privaté afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatjune privind
circulatia juridica a terenurilor va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 si L. nr. 33/1994),

>

£

/
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(6) Asigurarea suprafefelor de teren sia fonduwlor necesare realizarii circulatiilor auto $I
pietonale, a acceselor si echipdrii cu refele tehnico-edilitare se va face prin
contributia voluntara a proprietarului / dezvoltatorului.

(7) Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv |argirea unor strézi, realizarea unor
noi circulatji auto sau pietonale, modemizarea intersectiilor i realizarea parcajelor
se vor elabora luand in considerare céile de comunicatie (drum, bulevard, cale,
strad3, alee, fundaturd, intrare .a.) pe toata lungimea lor §i pe ambele fronturi ale
acestora.

2.3. Requli de amplasare a constructiilor si retrageri minime
obligatorii

(1) Construcjile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau ingiruit, in functie de
specificul zonei si de prevederile prezentului RL.U.

(2) Conditiile specnf ce de amplasare $i conformare a constructulordm UT.RA $| UTR3
se vor stabili prin P.U.D. (pentru grupurile de parcele nr. 3, 5 5i 6), respectiv prin P.U.Z.
(pentru grupul de parcele 4)

(3) Distantele cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre cladirile aflate pe aceeagi parceld, vor respecta retragerile care decurg
din necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor, conform prevederilor Ordinului
nr. 119/2014 al Ministerului S&natatii pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei), in general in functie de
inalimea constructiilor. De asemenea, In toate situatiile se vor respecta retragerile
definite in Noul Codul Civil care decurg din servitutile de vedere. De asemenea, se vor
respecta toate retragerile prevazute in prezentul Regulament.

(4) Se vor respecta distantele minime fat de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
necesare interventjilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitétji teritoriale a
1.S.U.

comune.

(6) Distantele dintre cladiri amplasate pe aceeasi parcela trebuie s& asigure dist téle
minime necesare interventiilor in caz de incendiu Tn conformitate cu avizul umtatn
teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa caz. *\_\

(7) Amplasamentul stafiilor de transport in comun va fi stabilt de catre Consiliul General al
Mun. Bucuresti, pe baza unor studii de specialitate, in proximitatea zonelor indicate in
prezentul P.U.Z., cu respectarea avizului administratorului drumului public pe care ele se
amplaseaza

2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parceld. Acest
acces se va realiza direct din drumul public i va avea o latme minima de 4,00m.

(2) Tn mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii, se accepta posibilitatea
accesului prin servitute de trecere pe altd parceld cu acces la drumul public. Latimea
minima a drumului de servitute va avea 4,0m, Pentru constructjile publice nu este permis
accesul prin servitute de trecere.

(3) Intoatesituatjile, caracteristicile acestor accese trebuie sa permita interventia vehiculelor %2

de.stingere a incendiilor.

(4) Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului drumultp
public din care se face accesul.

Multiplicat
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2.5, Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1)
(2

\
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Accesele pietonale in interiorul parcelelor i in cladiri se vor organiza conform legislatiei in
vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultéti de
deplasare in cladirile publice i in spatfile deschise de interes public.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatjul
necesar numérului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare si HCGMB nr.
66/2006.

Pentru grupul de parcele 4 (imobilele cu nr. cadastrale 233345, 261678, 233364,
233363) configurafia, traseele si gabaritele circulatiilor publice din interiorul
parcelelor actuale se va stabili prin P.U.Z.

Este obligatorie racordarea construcfiilor noi (a toate utilitéfile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
refelele de ap3, canalizare i energie electricd si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisé asigurarea utilitatilor in
sistem local, cu conditia asigurarii posibilitétii vitoare de racordare la reteaua publica.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
In scopul asigurarii calitaii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei i san&tatji
locuitorilor, precum gi pentru cregterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice lucrérile de constructii pentru realizarea/ inlocuirea/ extinderea retelelor
edilitare se vor executa in varanta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice in vigoare.
La executarea refelelor electrice se va tine seama obligatoriu de respectarea distantelor
de securitate previzute de SR 8591 - 1997 ,Amplasarea in localitéj a refelelor edilitare
subterane executate in sépaturd”, precum §i distantele prevazute in Normatlvul NTEQO7,, >
2008.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecominicat

echipamente tehnice se executé in varianta de amplasare subterand, sau dupa caz, in
incinte sau nige ale constructjilor, cu acordul prealabil al proprietarior. Tnmod exceptional,
este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente refelei de
distribuie a energiei electrice, fard afectarea circulaiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile §i a condifiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci
cand amplasarea subterana a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de
vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

La proiectarea i executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii
nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatji electronice.

Seinterzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fafada ale imobilelor.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit In locuri vizibile din circulatjile publice §i
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Tn zonele neconstruite se va asigura extinderea retelelor edilitare pe traseul drumurilor
publice, dimensionate pentru capacitatea totala a viitorilor consumatori.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
sigurant3 ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucréni de infrastructurd se realizeaza in ,‘
conditiile respectarii legislaiei in vigoare(zone de protectle dlstante de snguranta etc Al

proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.
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2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

constructiilor

(1) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelérilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
impérteli ori comaséri de parcele solicitate in scopul realizarii de lucréri de constructii
sau de infrastructura, precum i constituirea unei servituti de trecere cu privire la un
imobil. ‘

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare gi utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdméne neconstruibil
chiar gi in situatia instréinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

(4) Forma i dimensiunile minime admisibile ale parcelelor construibile variaza de la o
zond sau subzond functionald la alta, in functie de destinatia parcelei, in
conformitate cu prevederilre din Cap. 4 al prezentului regulament..

(5) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate, exceptand situatiile prevézute la alin. (3).

(6) Construirea pe parcele va fi reglementatd in functie de destinafie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocupérii i utilizarii este
reglementatd prin intermediul indicilor urbanistici POT gi CUT, calculati conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2.7. Requli cu privire la spatii verzi gi imprejmuiri

(1) Conform legislatiei in vigoare, este interzisé schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate in categoria spafiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007, cu
modificarile i completarile ulterioare. '

(2) Esteobligatorie respectarea procentului minim de spatji plantate reglementat pentru
fiecare zond functionald conform HCGMB nr. 234/2010 privind aprobarea
programului integrat de gestionare a calitétii aerului in mun. Bucuresti (revizuit
2010), respectiv 30% din care cel putin 2/3 pe sol.

(3) In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigeniele de siguranta ale

necesitatile de iluminare ale acestora.

(4) Tntretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina defindtorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.
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3. ZON!FICAREATERITOR.ULUI

3.1  Zonesisubzone functionale, unitti teritoriale de referinta

l. Generalitati
Teritoriul studiat se aflé in partea de nord a Municipiului Bucuresti si cuprinde 3 Unitéfi
Teritoriale de Referintd (U.T.R.)

Suprafata total3 a teritoriului studiat care va fi reglementat prin P.U.Z. este de 19,22 ha.

Reglementérile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe unitati
teritoriale de referinta.

Il. Tipuri de zone functionale:

Tn teritoriul studiat se regéseste un regim functional asimilabil, conform Planului Urbanistic
General al mun. Bucuresti, zonei M — Zona mixtd cu cl&diri avand regim de construire
continuu sau discontinuy.

Il Unititi teritoriale de referinta:

Teritoriul studiat este structurat Tn 3 unitti teritoriale de referinta, conform Plansei 4.
Reglementari urbanistice:
e UTR. 1: Tn zona vestica a teritoriului studiat, delimitatd la nord de §os.
Coralilor, la est de str. Virgiliu Tacit si la vest de str. Gregoriu Stefinescu;
suprafata acestei U.T.R. este de 7,67 ha.

e UTR. 2 In zona centrali a teritoriului studiat, delimitatd la nord de $0s.
Coralilor, la est de str. Teodor Mehedinteanu si la vest de str. Virgiliu Tacit,
suprafata acestei U.TR. este de 7,90 ha. -

e U.TR.3:1nzona estici a teritoriului studiat, delimitatala nord de sos. Coralilor,
la est de sos. Straulesti si la vest de str. Teodor Mehedinteanu; suprafata
acestei U.T.R. este de 3,66 ha.

Din punctul de vedere al aplicarii operationale a elementelor de reglementare urbanistica,
domeniul privat din cadrul acestor unitafi teritoriale de referinté a fost impériit dupa cum
urmeaza:

a. UTR.1
Grupul de parcele 3 (imobilele cu ar. cadastrale 243911, 234030, 234029,
© 262928) ‘
Grupul de parcele 4 (imobilele cu nr. cadastrale 233345, 261678, 233364,
233363) \

b. UTR.2 <’" :
Grupul de parcele 1 (ansamblul Petrom City )

Grupul de parcele 2 (imobilele cu nr. cadastrale 243200, 243201, 233350,
234032, 234033)

c. UTLR.3

Grupul de parcele 5 (imobilele cu nr. cadastrale 262708, 262709, 233359,
212569)

Grupul de parcele 6 (imobilele cu nr. cadastrale 213825, 233348, 234028,‘\:}

242275)
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Pentru fiecare unitate teritorial de referint3, requlamentul este structurat astfel:

|, GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Il UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise
Art. 3 Utilizari admise cu conditionar
Art. 4 Utilizari interzise

il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cldirilor unele fat de altele pe aceeasi parcela
Art. 9 Circulatji $i accese

Art. 10 Stationarea autovehiculelor

Art. 11 Tnaltimea maxima a cladirilor

Art. 12 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 13 Echiparea edilitara

Art.-14 Spatii libere si spatji plantate

Art. 15 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

9/28
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4, PREVEDERI PRIVIND UNITATILE TERITORIALE DE
REFERINTA DIN TERITORIULP.U.Z. -

l. GENERALITATI

Amplasati in zona vestica a teritoriului studiat, delimitaté la nord de sos. Coralilar, la est
de str. Virgiliu Tacit 5i la vest de str. Gregoriu Stefénescu. Suprafata acestei U.T.R. este
de 7,67 ha.

Tipuri de zone functionale:
M - subzona mixta cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu.

Conform PUG mun. Bucuresti, zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general §i public. Zona mixta prelungegte zona
central3 §i principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de concentrare a
locuitorilor §i completeaza functiunea centrelor de cartier.

Zona este constituitd din institutii, servicii §i echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere i
locuinte.

ART. 1 CONDITH DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Orice autorizatie de construire in U.T.R. 1 va fi precedatd de elaborarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.D (pentru grupul de parcele nr. 3), respectiv

a

fin P.U.Z. (pentru grupul de parcele nr. 4)., in conditiile legii si ale prezentului RLU.

(2) Prin P.U.D. (pentru grupui de parcele nr. 3) se vor detalia, conform legii, modul
specific de construire, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

modul de ocupare a terenului, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural;,

volumetrica si conformarea spatiilor publice. P.U.D. nu va modifica in nici un f

prevederile prezentului P.U.Z. —
(3) Prin P.U.Z. (pentru grupul de parcele nr. 4) se vor reglementa organizarea refe ’Z‘

stradale (configuratia, traseele si gabaritele circulatiilor publice din interio
parcelelor actuale), statutul juridic si circulatia terenurilor, organizarea arhitectural-
urbanistica si modul specific de ocupare si utilizare a terenurilor. P.UZ nuva
modifica destinatiile terenurilor, alinierea cladirilor, indicatorii §i indicii urbanistici
(POT, CUT, Hmax) §i amplasarea / dimensionarea accentelor de indlime stabilite
prin prezenta documentatie.

(4) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele. ’ ,

(5) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
impértell ori comasri de parcele solicitate in scopul realizArii de lucrari de constructji
sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire laun
imobil.

(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajdrilor pe terenurile situate in qu,é,fg
de sigurant3 ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de senvitute g'ejpftfu
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cuiapa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrasfrﬁ_cturé

Multiplicat

v

ATy
PR
°

/6




\%/ o x

se realizeaza in conditiile respeé:térii |egislatiei in vigoare (zone de protectie, distante
de siguranta efc).

(7) Orice autonzatle de construire pe terenuri grevate de servitufi aeronauitice se va
emite numai in baza avizului favorabil al Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Institutji, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier (inclusiv scoli §i alte clédiri aferente desfagurarii procesului de
inva{amant);

(2) Sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant3 in diferite domenii si alte servicii profesionale;

(3) Servicii sociale, colective si personale;

(4) Sedii ale unor organizati politice, profesionale efc.;

(5) Lacasuri de cult;

(6) Comert cu amanuntul;

(7) Activititi manufacturiere, depozitare mic-gros;

(8) Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

(9) Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

10) Sport si recreere in spatii acoperite;

11) Parcaje la sol si multietajate;

12) Spatji libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

13) Spatii plantate - scuaruri,

14) Locuinte cu partiu obignuit.

~N OO O,
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Localizarea restaurantelor care comercializeazé bauturi alcoolice se va face la o
distanta mai mare de 100 metri de servicii §i echipamente publice §i de biserici;

ART. 4 UTILIZAR! INTERZISE

(1) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
(2) Constructii provizorii de orice natura;

(3) Depozitare en-gros;

(4) Statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
(5) Curatatorii chimice;

(6) Depozitari de materiale refolosibile;

(7) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitafj maride substante inflamabile sau toxice;

(9) Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulaiile
publice sau din institutjile publice;
(10) Lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice sl/-, z
constructiile de pe parcelele adiacente;

(11) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcx?glé
vecine sau care impiedic3 evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Multipiicat
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(12) Activitdti care intrd sub incidenta prevederilor h.g. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase

(13) Activitatj care degradeaza cadru! natural existent §i conduc la disparitia vegetatiei;

i1, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE | CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR

(1) Tncazul constructjilor publice dispuse izolat, suprafata minima a parcelei este de 1000mp, cu
un front la stradé de minimum 30.00 metri;

(2) Pentru celelalte categori de functjuni, se lofizarea terenului se va face in parcele avand
minimum 500 mp i un front la strada de minimum 10.00 metri, in cazul constructjilor
ingiruite, de minimum 12.00 metri, in cazul constructilor cuplate fa un calcan lateral §i de
minim 15.00 metri in cazul constructilor izolate;

(3) Parcelele care nuindeplinesc conditile de construibilitate pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una sau mai muite parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea clédirior fatd de aliniamentul existent 2! parcelei sau de la cel propus in cazul
arterelor nou propuse sau a lrgrii celor existente se va face la distante mai mari sau egale
cu cele mentionate in Plansa 4. Reglementari urbanistice.

(2) Tnzonanon aedificandi dinfre aliniament si linia de retragere a afinieril ciadirior nu se permite
nici o constructie supraterand sau subteran, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE § POST ERIOAREALE

PARCELELOR

(1) Cladirle se potamplasain regim insiruit, cuplat sau izolat. Regimul de construire si distantele
fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor se vor detalia prin P.U.D./PU.Z, cu
respectarea prevederilor legale gi ale celor din prezentul RLU.

@ Intoate situatile, se vor respecta retragerile care decurg din necesita de igiend (buna
iluminare a constructjilor, conform prevederior Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatafii
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viataal populatiei.
De asemenea, in toate situatile se vor respecta retragerile definite in Noul Codul Civil care
decurg din servitule de vedere

(3) Pentru cladiri publice, distania minimé fat3 de oricare dintre fimitele laterale ale parcelei vafi
de 1/2 din inlfmea la comiga a cladiri, dar nu mai putin de 5,0m. Pentru celealte clidir
distanta minima fati de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vafi de 1/2 din inlfimeala
comisa a cladii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceastd prevedere nu se aplica limitelor de
proprietate pe care se realizeaza cuplarea construcjitor.

(4) Pentru cladiri publice, distanfa minimé fat3 de limitele posterioare ale parcelei vafi de 12din
inaltimea la comiga a cladir, dar nu mai pufin de 7,0m. Pentru celealte cladiri, distanta
minimé fata de oricare dintre imitele laterale ale parcelei va fi de 1/2din inltimea la comiga
a cladiri, dar nu mai pufin de 5,0m. Aceasté prevedere nu se aplicé limitelor de proprietate
pe care se realizeaza cuplarea construcjilor.

(5) Cladirle publice dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancime fatd de aliniamentgg't’j,%-'"

care nu va depési 25,0m. Celelate cladiri dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea ) N
adancime fata de aliniament care nu va depéasi 15,0m. ‘/’ £
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)

ART. 9 CIRCULATII §| ACCESE

Accese carosabile:

(1

)

Accese pietonale:

(7)

(8).

©

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

@

, ,%( 13128

Distanta intre dou& constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fimai mare
decét indltimea la comiga a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi
un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad
sl sanatate public privind mediul de viat al populatiei. Aceasta distantd nu poate fi
mai mic3 de % inélimea la corniga a celei mai inalte dintre constructji

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabilcu 0
Itime de min. 4,0m direct din drumul public.

Pentru functjuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil gi pietonal sa se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Parcelele rezultate din divizar, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu |3ime de minim 4,0 m, devin neconstruibile
pana la asigurarea indepliniril acestei condii.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie, racorduri
efc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor
specifice; in cazul fronturilor continue |a strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel Incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe

aliniament nu va depéasi 30.0 metri;

Organizarea refelei stradale (configuratie, trasee, gabarite) prevézute in interiorul
actualelor parcele din grupul de parcele 4 (imobilele cu nr. cadastrale 233345,

261678, 233364, 233363) se va stabili prin P.U.Z.

Dac3 existd activititi de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incét s3 permita circulatja persoanelor cu dificuftat de
deplasare. .

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitatj pietonale c&t mai mari
a parcelei, prin crearea pasajelor §i deschiderea curtjlor cu functiuni atractive pentru
pietoni; se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese

de serviciu.

in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu {ingiruite) se va asigura un
acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Statjonarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, in functie de destinatia gi

capacitatea constructjlor, asigurandu-se un numér de locuri de parcare in conformitate cu

prevederile HCGMB nr. 66/2008.

Se recomand ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se faca in suprafete

dimensionate si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odatd cu cregterea gradului dg 7

motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane. (;”,
('S
fu
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ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRlLOR

(1) Tnalimea maxima a constructiilor va fi conforma cu prevedenle cuprinse in Planga
4. Reglementéri urbanistice, respectiv 31m.

(2) Pentru terenurile supuse servitutilor aeronautice, inélfimea admisibild a
constructiilor va fi avizatd de Autoritatea Aeronautica Civilda Roména, in faza
DTAC.

(3) Inaltimea constructiilor va {ine seama de prevederile Ordinului nr. 119/2014 al
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de i tglena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

(4) Amplasarea exactd a accentelor de inalfime cuprinse in Plan$a 4. Reglementari
urbanistice se va stabili prin P.U.D. / P.U.Z. Inéltimea maximé a accentelor va fi
conformé cu prevederile plansei, respectiv 33m pe grupul de parcele 3 si 34m pe
grupul de parcele 4.

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul gi reprezentativitatea
functiunii.

{2) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

(3) Pentrufirme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale

pe baza unor studii suplimentare.
. . . \
(4) Se interzice realizarea unor mansarde false.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilittile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacé exista posibilitatea racordarii
la retelele de ap4, canalizare si energie electrica §i daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori.

(3) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

(4) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon.

(5) Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare,
telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterand, sau dupa caz, in incinte sau nige ale construciilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisa amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(6) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de ,7
['i.‘.

telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel. o

/.
(7) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de.
distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada—

ale imobilelor. Retelele de telecomunicatji vor fi reamplasate subteran. vl
Nt
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(8) Lucrérile de brangare §i de racordare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de beneficiar. ‘ )

(9) Se vor respecta normele de protectie sanitard i tehnologicé privitoare la
amplasarea constructiilor faté de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de citre administratorii acestora.

(10) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii §i asigurarii securitatii circulatiei in
zona.

ART. 14 SPATII LIBERE §I SPATH PLANTATE

(1) Spatiile neconstruite §i neacupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc. se inierbeaza sau planteaza.

(2) Este interzisd desfiintarea sau reducerea suprafeei spatiifor verzi publice.

(3) Se va acorda o atentie deosebitd spatjilor libere publice §i semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatji pentru repaus, iluminat etc.

(4) Procentul minim de spatju plantat in interiorul parcelei este de 30%.

(5) In zonele rezidentiale se vor asigura minimum 20mp spatiu verde / locuitor gi min.
5% spafii verzi publice (conform art. 10 alin. (3) al Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatilor verzi din intravilanul localitatilor).

(6) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(7) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de
aceasta.

(8) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incét sd se evite sigilar
pe suprafete mari §i sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale i configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice §i rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(9) Se va asigura evacuarea rapidé si captarea apele meteorice de pe alei i din
spatiile plantate.

(10) Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale. : ' :

ART. 15 IMPREJMUIRI

(1) Zonele accesibile nelimitat publicului de pe parcelele cu destinafie publica nu se
vor fmprejmui.

(2) Seinterzice realizarea de imprejmuiri opace cétre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu ingltimi mai mici de 1,80m.

(3) Seinterzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafeelordin policarbonat,
tabla , PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementari urbanistice,
pentru fiecare parceld in parte, respectiv 55%.

(2) Tncazulin care, pentru grupui de parcele 4, P.U.Z. ulterior va reglementa circulafjii i

=
-

publice in interiorul parcelelor actuale, POT se va calcula raportat la suprafata { >

parcelelor ce vor rdméane in domeniul privat.

(3) POT sevacalcula respectéand prevederile Legii nr. 350/2001 i ale STAS 4908/85. "'\..
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(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maximum a POT) restul terenului rémane neconstruibil chiar si in
situatia instréinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

(5) Suprafafa teraselor descoperite amenajate pe placa superioard a subsolului ce
depageste proiectia la sol a etajelor superioare se include n calculul POT.

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementari urbanistice,
pentru fiecare parceld in parte, respectiv 3,95.

(2) Tncazulin care, pentru grupul de parcele 4, P.U.Z. ulterior va reglementa circulatii
publice in interiorul parcelelor actuale, CUT se va calcula raportat la suprafata
parcelelor ce vor ramane in domeniul privat.

(3) CUTsevacalcula respectand prevederile Legii nr. 350/2001 i ale STAS 4908/85.

(4) Pentru parcelele a céror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizatd (prin

utilizarea la maximum a CUT) restul terenului riméane neconstruibil chiar §i in
situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Multipiicat
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|, GENERALITATI

Amplasata in zona centralé a teritoriului studiat, delimitat’ la nord de sos. Coralilor, la est
de str, Teodor Mehedinteanu i la vest de str. Virgiliu Tacit; suprafata acestei U.T.R. este
de 7,90 ha.

Tipuri de zone functionale:

M - subzona mixta cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu.

Conform PUG mun. Bucuresti, zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public. Zona mixta prelungeste zona
centrald si principalii poli urbani, contureaza mai putemic punctele de concentrare a
locuitorilor §i completeaza functiunea centrelor de cartier.

Zona este constituitd din institutii, servicii §i echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective i personale,
comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitdti productive manufacturiere §i
locuinte.

ART. 1 CONDITil DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) In_conditiile respectaril prevederilor prezentuiui R.LU., in U.T.R. 2 este posibila
autorizarea directd a lucrarilor de construire.

(2) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele.

(3) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf, L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cénd operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucréri de constructji
sau de infrastructurd, precum gi constituirea unei servitutj de trecere cu privire la un
imobii. .

(4) Autorizarea executdri constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate inzonele
de sigurant3 ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electric, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie i a altor lucrari de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante
de sigurantd etc).

(5) Orice autorizatie de construire pe terenuri grevate de servituli aeronauitice se va
emite numai in baza avizului favorabil al Autoritafii Aeronautice Civile Romane.

Multipticat
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[l. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)
(2)

)
()
()
(6)
)
(8)
©)

(10) Spatji plantate - scuaruri;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)
(2

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)
(3)
(4)
()
(6)
)
(8)
()

(10) Lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice i
(11) Orice lucrari de terasament care pot s@ provoace scurgerea apélor pe parcelele
(12) Activitéti care intrd sub incidenta prevederilor h.g. nr. 804/2007 privind controlul

(13) Activitati care degradeaza cadrul natural existent i conduc la disparitia vegetatiei;

18/28

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector i de cartier; '

Sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant3 in diferite domenii i alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale; '
Sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;
Comert cu amanuntul;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

Sport si recreere in spatji acoperite;

Parcaje la sol §i multietajate;

Spati libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice se va face la 0
distant mai mare de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;

Locuinte de serviciu cu partiu special, integrate ansamblurilor de birouri sau servicii.

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructji provizorii de orice natur;

Depozitare en-gros;

Statji de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
Curatatorii chimice;

Depozitéri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a degeurilor urbane;
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutjile publice;

constructiile de pe parcelele adiacente;
vecine sau care impiedic evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase

Muitiplicat
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1ll. CONDITII DE AMPLASARE, E ECHIPHRE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Suprafata minim3 a parcelei este de 1000 mp, cu un front la strad de minimum

30.00 metri;

(2) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va face la distante mai
mari sau egale cu cele mentionate in Plansa 4. Reglementari urbanistice.

() Inzonanon aedificandi dintre aliniament si linia de refragere a alinieri clédirlor nu se permite
nici o constructie supraterand sau subterand, cu exceptia imprejmuirior, aleilor de acces i
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat.

(2) Intoate situatiile, se vorrespecta retragerile care decurg din necesitati de igiend (buna
iluminare a constructjilor, conform prevederitor Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei. De asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile definite
in Noul Codul Civil care decurg din servitutile de vedere

(3) Pentru cladiri publice, distanta minim fata de oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de 1/2 din inéltimea la comisé a cladiril, dar nu mai pufin de 5,0m.
Pentru celealte cladiri, distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la comiga a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Aceastd prevedere nu se aplici limitelor de proprietate pe care se realizeaza
cuplarea construcjilor.

(4) Pentru cladir publice, distanta minima fata de limitele posterioare ale parcelei va fi
de 1/2 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 7,0m. Pentru celealte
cldiri, distanta minimé fat3 de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vafi de 1/2
din Tn&ltimea la comig& a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeazé cuplarea constructjilor.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta intre dous construcfii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fimai mare
decat inaltimea la comiga a celei mai inalte dintre ele. Tn caz contrar se va intocmi
un studiu de insorire conf. OMS nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatlel Aceasta distantd nu poate fi
mai mica de % inaltimea la cornigé a celei mai inalte dintre constructji

Multiplicat
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ART. 9 CIRCULATII $I ACCESE
Accese carosabile:

(1)
(@

—_—
= e«

Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o
|time de min. 4,0m direct din drumul public.

Parcelele rezultate din divizan, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu l&time de minim 4,0 m, devin neconstruibile
pana la asigurarea indeplinirii acestei condiji.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie s& permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor
specifice; in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje mésurata pe
aliniament nu va depasi 30.0 metri;

Accese pietonale:

®)

(6)

Y

Daci existd activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld i in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu dificultati de

deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomands realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari
a parcelei, prin crearea pasajelor §i deschiderea curfilor cu functiuni atractive pentru
pietoni; se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese
de serviciu.

Tn cazul cldirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura un
acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, in functie de destinatia si
capacitatea constructjilor, asigurandu-se un numér de locuri de parcare in conformitate cu

prevederile HCGMB nr. 66/2006.

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)
(2

inaitimea construcfiilor va fi conformé cu prevederile cuprinse in Plansa 4. Reglementari

urbanistice, respectiv 42,35m (cladire existentd) pe parcela 1 $i 30m pe parcela 2.

Inaitimea constructilor va fine seama de prevederile Ordinului nr. 119/2014 al
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $IMATERIALE DE CONSTRUCTIE

(1)
(@

©)

Aspectul exterior al clédirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea funcfiunil.

Finisajele trebuie s corespunda exigentelor actuale {inéind seama de caracterul general
al zonei si de arhitectura clédirilor din vecinatate.

Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii suplimentare.
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ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA N J}é(

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(@)

)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi Ia toate utilitatile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de ap3, canalizare si energie electrica §i daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate §i din spatiile plantate cu
gazon.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterand, sau dupa caz, in incinte sau nige ale constructjilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisa amplasarea supraterani a
echipamentelor tehnice aferente refelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile i a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat §i de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor. Retelele de telecomunicatji vor fi reamplasate subteran,

Lucrarile de brangare si de racordare la refeaua edilitard publica se suporta in
intregime de beneficiar.

Se vor respecta normele de protectie sanitard si tehnologicd privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(10) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitétii circulatiei in

zona.

ART. 14 SPATII LIBERE §lI SPATII PLANTATE

(1)

(2)
@)

“)
®)
(6)
()

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc. se inierbeazd sau planteaza.

Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

Se va acorda o atentie deosebita spafjilor libere publice i semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

Procentul minim de spatiu plantat in interiorul parcelei este de 30%.

In zonele rezidentjale se vor asigura minimum 20mp spatiu verde / locuitor $i min. 5%
spafii verzi publice (conform art, 10 alin. (3) al Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i
administrarea spaiior verzi din intravilanul localitatilor).

Pentru siguranta cl&dirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de
aceasta.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s se evite sigilarea solului

pe suprafete mari si s3 se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vorj;:
utiliza materiale §i configurafii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele(i«

meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului. \“
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(8)
(9)

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei gi din
spatiile plantate. g
Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor

pluviale.

ART. 15 IMPREJMUIRI

(1)
(2)
)

Zonele accesibile nelimitat publicului de pe parcelele cu destinatie publica nu se -
vor imprejmui.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabld , PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

(2)
()

@

POT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementari urbanistice, pentru
fiecare parceld in parte, respectiv 55%.

POT se va calcula respectand prevederile Legii nr. 350/2001 si ale STAS 4908/85.
Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea
la maximum a POT) restul terenului riméane neconstruibil chiar i in situatia instrainari
acestuia sau a divizarii parcelelor.

Suprafata teraselor descoperite amenajate pe placa superioard a subsolului ce depaseste
proiectia la sol a etajelor superioare se include in calculul POT.

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

CUT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementén urbanistice, pentru
fiecare parceld in parte, respectiv 3,0. .

CUT se va calcula respectand prevederile Legii nr. 350/2001 si ale STAS 4908/85.
Pentru parcelele a céror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizat (prin utilizarea la
maximum a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instréinarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

v
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1. GENERALITATI

Amplasaté in zona eestica a teritoriului studiat, delimitata la nord de sos. Coralilor, la est
de sos. Straulesti si la vest de str. Teodor Mehedinteanu; suprafata acestei U.T.R. este de
3,66 ha.

Tipuri de zone functionale:
M - subzona mixtd cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu.

Conform PUG mun. Bucuresti, zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general gi public. Zona mixta prelungeste zona
centrald i principalii poli urbani, contureazad mai puternic punctele de concentrare a
locuitorilor si completeaza functiunea centrelor de cartier.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes

_ general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,

comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere i
locuinte.

ART. 1 CONDITHI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Orice autorizatie de construire in U.T.R. 3 va fi precedat de elaborarea si aprobarea

unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., in conditille legii si ale prezentului RLU.

(2) PrinP.U.D. se vor detalia, conform legii, modul specific de construire, retragerile fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a
terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica si
conformarea spatjilor publice. P.U.D. nu va modifica in nici un fel prevederile
prezentului P.U.Z.

(3) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai muit de 3 subparcele.

(4) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf, L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comaséri de parcele solicitate in scopul realizérii de lucréri de constructji
sau de infrastructur3, precum i constituirea unei servituti de trecere cu privire la un
imobil.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor funcfjuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucréri de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante
de siguranta etc).

(6) Orice autorizatie de construire pe terenuri grevate de servituti aeronauitice se va
emite numai in baza avizului favorabil al Autoritdii Aeronautice Civile Roméne.
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I, UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier; ,

(2) Sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant in diferite domenii gi alte servicii profesionale;

(3) Servicii sociale, colective si personale;

(4) Sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;
(5) Lacasuri de cult;

(6) Comerf cu amanuntul;

(7) Activitdti manufacturiere;

(8) Depozitare mic-gros;

(9) Hoteluri, pensiuni, agentji de turism;

(10) Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

(11) Sport i recreere in spatii acoperite;

(12) Parcaje la sol §i multietajate;

(13) Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
(14) Spatii plantate - scuaruri;

(15) Locuinte cu partiu obignuit.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Localizarea restaurantelor care comercializeazé bauturi alcoolice se va face la o
distant3 mai mare de 100 metri de servicii i echipamente publice §i de biserici;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

2 Constfuctii provizorii de orice naturé;

(3) Depozitare en-gros;

(4) Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

(5) Curatatorii chimice;

(6) Depozitri de materiale refolosibile;

(7) Platforme de precolectare a degeurilor urbane;

(8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(9) Activitatj care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutjile publice; .

(10) Lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

(11) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

(12) Activitatj care intra sub incidenta prevederilor h.g. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase ‘ ;/"l,x«v

(13) Activitatj care degradeazé cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;/i: =
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1il, CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR '

(1) Incazul constructjilor publice dispuse izolat, suprafata minima a parcelei este de 1000 mp,
cu un front la stradé de minimum 30.00 metri;

(2) Pentru celelalte categorii de functiuni, se lotizarea terenului se va face in parcele avand
minimum 500 mp si un front la stradé de minimum 10.00 metri, in cazul constructjilor
ingiruite, de minimum 12.00 metri, in cazul constructjilor cuplate [a un calcan lateral si de
minim 15.00 metri in cazul constructjilor izolate;

(3) Parcelele care nu indeplinesc condifiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin comasarea sau asocierea cu una sau maj multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea clidirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus i cazul
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va face la distanfe mai mari sau
egale cu cele mentionate in Plansa 4. Reglementéri urbanistice.

(2) Tnzona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clédirilor nu se
permite nici o constructie supraterana sau subterand, cu excepfia imprejmuirilor, aleilor de
acces §i platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) - Cladirile se pot amplasa in regim insiruit, cuplat sau izolat. Regimul de construire si
distantele faté de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor se vor detalia prin P.U.D., cu
respectarea prevederilor legale si ale celor din prezentul RLU.

(2) Intoate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitéti de igiena (buna
iluminare a constructjilor, conform prevederilor Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, De asemenea, in toate situatjile se vor respecta retragerile definite in Noul
Codul Civil care decurg din senvitufile de vedere

(3) Pentru cladin publice, distanta minimé fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va
fide 1/2 din inaltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m. Pentru celealte clédir,
distanta minimé fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vafide 1/2dininafimea
la comisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se aplicé limitelor de
proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(4) Pentrucladin publice, distanta minim fatd de limitele posterioare ale parcelei va fi de 1/2
din inaltimea la comisé a cladirii, dar nu mai putin de 7,0m. Pentru celealte cladir, distanta
minim3 fatd de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din inéltimea la
comisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m. Aceasta prevedere nu se aplica fimitelor de
proprietate pe care se realizeaza cuplarea construcfilor.

(5) Cladirile publice dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 25,0m. Celelalte cladiri dispuse in regim cuplat sau ingiruit
vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 15,0m.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA PARCELA

(1)

ART. 9 CIRCULATI! $1 ACCESE
Accese carosabile: .
(1)  Suntconstruibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o

()

©)

(")

8

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

()

" incendillor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depési 30.0 metri;

Accese pietonale:

26/28

Distanta intre doua constructji distincte amplasate pe aceeagi parcela va fi mai mare
decat indlimea la comisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanétate publici privind mediul de viatd al populatiel. Aceasta distanta nu poate fi mai
mica de Yz indltimea la comigé a celei mai inalte dintre constructji

|3time de min. 4,0m direct din drumul public.

Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Parcelele rezultate din divizdn, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drurnul public (nu prin servitute de trecere) cu ttime de minim 4,0 m, devin neconstruibile
pand |a asigurarea indeplinirii acestei condijl.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie, racorduri efc)
trebuie s3 permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform nomelor specifice; in
cazul fronturilor continue la stradé, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incét s& permité accesul autovehiculelor de stingere a

Dac3 existd activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirle
respective vor fi conformate astfel incat s& permité circulatja persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitaj pietonale cat mai mag z{f\;@"‘
a parcelei, prin crearea pasajelor §i deschiderea curflor cu functiuni atractive pen
pietoni; se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permant nt
sau numai i timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciuxf\‘ %

»,

Tn cazul clédirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura u A
acces in curtea posterioard printr-un pasaj (gang).

Statjonarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, in functie de destinafia §i
capacitatea construcjilor, asigurandu-se un numérde locuri de parcare in conformitate
prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Se recomand ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate §i dispuse astfel incat s& permita ulterior, odata cu cregterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

Inaltimea maximé a constructjilor va fi conformé cu prevederile cuprinse in Plansa 4.
Reglementari urbanistice, respectiv 28m.

Pentru terenurile supuse servitutilor agronautice, indlfimea admisibila a constructilor vaf
avizatd de Autoritatea Aeronautic Civila Roména, in faza DTAC.
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Tnéimea consirucfior va fine seama de prevederll Ordinuluir. 11972014 al Miisteruli
Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei.

Amplasarea exacts a accentului de inaifime cuprins in Plansa 4. Reglementdri urbanistice
se va stabili prin PUD. Tn&lfimea maximé a accentului va fi conforma cu prevederile
plangei, respectiv 29m.

ART, 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE

(1
(2

©)
(4)

CONSTRUCTIE
Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul gi reprezentativitatea functiunil,

Finisajele trebuie s& corespunda exigentelor actuale {inand seama de caracterul general
al zonel si de arhitectura clédirilor din vecinatate.

Pentru firme, afigaj 5i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii suplimentare. :

Se interzice realizarea unor mansarde false.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
v)
)
@
)

Este obligatorie racordarea constructjilor noi la toate ufiitale disponibile n zona.

Autorizarea construcjilor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de apé, canalizare §i energie electric i daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori.

Se va utiliza un sistern de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

Se va asigura in mod special evacuarea rapid gi captarea apelor meteorice din spafjile
rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecominicatji,
fransport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subteran, sau dupa caz, in
incinte sau nise ale constructjilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. Inmod exceptional,
este admisi amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributie a energiei electrice, fard afectarea circulafiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci
cand amplasarea subteran3 a acestora este imposibila sau nefezabild din punct de
vedere tehnico-economic, of. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatji, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatji pe stélpi de fluminat si dedistribute a
curentului electric, pe plantati de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.
Retelele de telecomunicati vor fi reamplasate subteran.

Lucrérile de brangare si de racordare la reteaua edilitaré publica se suporta in intregime
de beneficiar.

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructjllor faté de retelele edilitare importante, in special faté de linille electrice aeriene.
Amplasarea constructilor §i realizarea amenajarior in proximitatea acestor refele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora. :

g Iyminat adecvat funciunii ¢ asigurari securitaii circulatiel in zona.
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ART. 14 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTAT_E : &

(1)  Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.

(2) Esteinterzis desfiintarea sau reducerea suprafetei spatilor verzi publlce

(3) Se vaacorda o atentie deosebita spafjilor libere publice §i semi-publice, prin amenajari )
specifice: terase, spatji pentru repaus, iluminat etc.

(4)  Procentul minim de spatju plantat in interiorul parcelei este de 30%.

(5) In zonele rezidentiale se vor asigura minimum 20mp spafiu verde / locuitor $i min. 5%
spatii verzi publice (conform art. 10 alin. (3) al Legii nr. 24/2007 privind reglementarea gi
administrarea spatiilor verzi din intravilanut localitafilor).

(6) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(7) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanté de cel putin 3,0m de aceasta.

(8) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari i sd se permitd scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vor utiliza
materiale si configuratii ale pavajelor cu mare pemeabilitate la apele meteorice gi
rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(9) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatjile
plantate.
(10) Sevaavea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

ART. 15 IMPREJMUIRI

(1)_; Zonele accesibile nelimitat publicului de pe parcelele cu destinaie publicd nu se vor
imprejmui.

(2) Se interzice realizarea de Imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu indifimi mai mici de 1,80m.

(3) Seinterzice folosirea sarmei ghimpate, precum §i a suprafetelor din policarbonat, tabla ,
PVC si alte materiale plastice sau care imiia materiale naturale.

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementri urbanistice, pentru A
fiecare parceld in parte, respectiv 60%. ;

(2) POT se va calcula respectand prevederile Legii nr. 350/2001 si ale STAS 4908/85. ||

(3) Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin utiizared .
la maximum a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar i in situaia instréinén A
acestuia sau a divizarii parcelelor. ¢

(4) Suprafata teraselor descoperite amenajate pe placa superioara a subsolului ce depaseste
proiectia la sol a etajelor superioare se include in calcuiul POT.

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementéari urbanistice, pentru
fiecare parcela in parte, respectiv 2,5.

(2) CUT se va calcula respectand prevederile Legii nr. 350/2001 si ale STAS 4908/85. //

(3) Pentru parcelele a céror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea Ia, i
maximum a CUT) restul terenului riméane neconstruibil chiar i in situatia instrainar +
acestuia sau a divizarii parcelelor. r\”
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