PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF_Nr./8/26.c5 2013
PUZ — $OS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI — PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 §I 3

EXTINDERE CENTRU COMERCIAL
Prezentul aviz Inlocuieste AVIZUL DE URBANISM nr. 6/ 1/ 3/ 21.04.2010, R / 48/ 21.07.2011, ca urmare a actualizérii suprafefelor conform
documentatiei topo-cadastrale avizatd de ANCPI-OCPIB si a reludril procedurii Conform Legii 350/2001, actualizaté péné la aceastd datd gi a actualiz&ri
conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de Primaria Municipiului Bucuresti si Certificatului de Urbanism Nr. 370/ 113226
din 08.04.2013, emis de Prim&ria Municipiului Bucuregti.

INITIATOR: S.C. TFM S.R.L., S.C. PCH INVEST S.R.L. si S.C. PRAHAELAN COMPREST S.R.L.;
ELABORATOR: S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L., R.U.R. MARIUS GABUREANU;
SOLICITARILE inregistrate la C.I.D.R.C. - PMB cu Nr. 1165961;
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil compus din teren si constructii in suprafatd de 190 376,01 mp (conform Extraselor de Carte
Funciara), proprietate a persoanelor juridice, 192.000 mp conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011, emis de
Primaria Municipiului Bucuresti si Certificatului de Urbanism Nr. 370/ 113226 din 08.04.2013, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

JPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata i reglementata prin PUZ se afld Tn partea de est a municipiului Bucuresti, in
sectoarele 2 §i 3, avand la nord Sos. Vergului si $os. Pantelimon, iar la sud-est sos. Dudesti Pantelimon.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2013, amplasamentul ce face obiectul
documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referinta:
A2b-subzona unitatilor industriale si de servicii: POT max=80%; CUT max = 15(volumetric) me/mp teren; Hmax=20m;
Indicatori urbanistici reglementati: M3: POT max=60%; CUT max = 2,5 mp. ADC/mp. teren; RHmax=P+4E;
Tn conformitate cu solicitarile Certificatului de urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011 - prelungit, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti, i a Certificatulul de Urbanism Nr. 370/ 113226 din 08.04.2013, tinand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr.

39/12.12. 2012 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti, Avizului Preliminar Nr.05 / 01.02.2013 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti,
ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: e |

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului: Adresa Nr. 31.635 / DGDR / 24.04.2013; P o
Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia Etapei de incadrare 428 /01/27.07.2012; 7 MINICIE RN :
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1101380 / 31.08.2012; A& O\
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Aviz Nr. 1152986 / 30.05.2013, 4444 /10.06.2013, mai3012; /' /g, —%
Suport topografic pentru P.U.Z., eliberat de O.C.P.l. - Bucuresti, { !\F ).‘; 52y,

N E i/

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, N\
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARJ' 1» >~

Functiuni propuse: Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON;
icatori urbanistici propusi: POTmax=35%; CUTvolumetricmax=2%mc/mp teren, (CUTmax=0,3mpADC/mp teren); Hmax=15m.

WIRCULATII, ACCESE: Conform planului de Reglementari - Circulatji, impreuna cu profilele transversale gi longitudinale caracteristice,
avizate de Comisia Tehnica de Circulaii - P.M.B. cu Aviz Nr. 1101380 / 31.08.2012. La nivel de autorizafie de construire, parcarea si
gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatjilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile sl
completirile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor s
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: - Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legili nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, nu se supune deliberdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti i poate fi folosit dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Dupa aprobare, aceastd documentatie de urbanism, modifica si completeaza prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B., conform competentelor stabilite prin lege.

- Se vor respecta condiiile gi restrictile impuse prin Avizul de Mediu, precum si a legislatiei specifice in vigore.

- Se vor respecta toate conditiile si punctele de vedere impuse de Avizele Institutiilor Avizatoare competente solicitate.

- Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia a pastrarii configuratiei edificabilului reglementat, conform planului vizat spre

neschimbare.
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[ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ]

PLAN URBANISTIC ZONAL ,.Extindere centru comercial Pantelimon”
Sos. Vergului nr.18-20Z, Sos. Dudesti Pantelimon nr.73-75, Sector 2 §i 3, Municipiul Bucuregti

CONTINUT:

TITLULI - PRESCRIPTII GENERALE

@  [rLUL I - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONA - UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA-SITUATIA PROPUSA

@) ©2010 Alter Ego Concept




— .
J ALTER EGO A‘ wwwalterego-concept.ro RO 18737204  tel: +40 21 315 88 63 Bd. lulis Maniu, ne. 7
@ o~ [AltgrEgo i i maig ke

1. INTRODUCERE

* Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
Extindere centru comercial Pantelimon
e Adresa Sos. Vergului nr. 18-20, Sos, Dudesti Pantelimon:
nr.73-75, Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti
* Beneficiar S.C. PCH INVEST S.R.L., S.C. PRAHAELAN SRL. — —
. e Proiectant general S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

cu sediul in Bucuregti, B-dul Iuliu Maniu nr.7, Bucuregti, inmatriculatd
sub nr. J40/9205/2006, telefon +40 21 315 85 65, fax +40 21 315 85 66,

e-mail: office@alterego-concept.ro, www.alterego-concept.ro .~ .|
e Data elaboririi : S T
* Faza Aviz Arhitect Sef [ ﬁ(’ﬁ\‘é§

TLUELZDIS]

.1 “Rolul reguenlui local de urbanis N
2. Baza legala a elabordrii
3. Domeniul de aplicare

1. Rolul_regulamentului local de urbanism:

Regulamentul general de urbanism reprezinti sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la
baza elaboririi planurilor de urbanism, precum i a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU ( permisiunii §i restrictii) sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde §i detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului ( CUT), procentul de
ocupare a terenului ( POT), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale i posterioare ale parcele:
caracteristicile arhitecturale ale clidifilor, maj@rale admise. ST
Toate documentatiile de urbanig caz.
functie de tipul documentatiej
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Sterco 1970 , actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea §i
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru i publicitate imobiliard

Odata aprobat, P.U.Z-ul, impreuna cu R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

2.Bazalegali a elaboririi;

Ordonanta de urgenta nr 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M. Of. nr. 111/1 1februarie

Legea 262/2009 privind aprobarea 0.U.G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr
50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructie; Legea nr. 453/2001 care modifica gi
completeazi Legea nr. 50/1991;

Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
sonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al MLPAT.

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor §i Protectiei
Mediului i al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului. ,

Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executirii constructiilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor;

Ordonanta de urgenta privind instituirea Programului National de imbunatatire a calititii mediului
prin realizarea de spatii verzi in localititi, oug nr. 59/2007

Legea nr. 453/2001 care modificd si completeazi Legea nr. 50/1991;

Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei
electrice 13/2007

Ordinul presedintelui Autoritdtii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31
“ norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranfa aferente capacitailor
energetice”

Ordin pentru modificarea anexei ar.1 1a Ordinul Ministerului Culturii di Cultelor nr 2.314/2004
privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, M/Of/ anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010 '
Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —III- A Zone
protejate ' ;

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998); :

Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicititii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (ar. 10/1995); o=
Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata); 4{/’*,- s
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/ 1997); .-
Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); o
H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarca Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil actualizat 2011,
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Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Ur

Pantelimon, nr. 73-75, sect. 2/3, Bucuresti se aplica teritoriului delimitat, astfel:

INVENTAR TERENURI CE INTRA IN ARIA DE INTERVENTIE DIN SOSEAUA VERGULUI NR 18-20/
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR.73-75 SECTOR 2 SI 3
Nr. Supraf. Conform Extras de
ar NR. CADASTRALE PROPRIETARI Carte Funclars. mp
1 208980 SC PCH INVEST SRL 88.804,01
2 1662 3 ] 9 | 1 | SCPCHINVEST SRL 12.413,29
3 1662 3 1 9 | 2 | SCPCHINVEST SRL 24.178,34
4 1662 3 | 9 | 4 | SCPCHINVEST SRL 17.625,41
5 5550 ] SC PCH INVEST SRL 3.721,88
6 5550 2 SC PCH INVEST SRL 22.344,02
SC PRAHAELAN COMPREST
7 228699 SRL 138,78
SC PRAHAELAN COMPREST
8 204008 SRL 2.025,00
SC PRAHAELAN COMPREST
9 218421 SRL 4.61437
” SC PRAHAELAN COMPREST
218422 SRL 4.008,89
11 SC PRAHAELAN COMPREST
218423 SRL 2.009,02
12 205637 SC PCH INVEST SRL 3.156,00
13 210332 SC PCH INVEST SRL "5.337,00
TOTAL SUPRAFATA TEREN 190.376,01

4.Corelariri cu alte documentatii de urbanism :

www.alterege-conceptre RO 1873729%  tedy +49 21 31888 65 B4 Julm Maniv, ne. 7

istic Zonal  Sos. Vergului nr.18-20 Sos. Dudegti

4.1.Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului Urbanistic General (prelungire
valabilitate prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si prin H.C.G.M.B. nr. 241/2011) al municipiului Bucuresti.

4.2.Terenul studiat se inscrie in unitate teritoriald de referinga
A2b-SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SIDE SERVICII
Limita UTR-ului A2b este preluatd conform P.U.G. Municipiul Bucuresti.

4.3. Conform P.U.Z. Instalatii de transport pe cablu - Telegondold si constructii aferente, a fost preluat
traseul telegondolei pentru zona ce face obiectu] prezentet documentatii.

5.0bservatii:

5.1.Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea umtaplor terltonale de referm;é este

\ H

prezentat in anexa. W0

5.2.Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute 51 de protectle ale
retelelor tehnico-edilitare §i cdilor de comunicatie. Nu se emit autorlzatu[ de. construire in zonele
rezervate pentru extinderea/modernizarea ciilor de comunicatie. e

5.3. La autorizarea oricarui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului nr.
34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, MAI, SRI pentru aprobarea Precizirilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin gm—s&neglementeaza distantele

minime de amplasare a constructiilor fati de obiectivele cu caragtéf s‘peé‘rﬁ A4 I,
i 3 SeDU. G
o-
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5.4. Dupd aprobarea documentafiei de urbanism ( P.U.Z.) se va solicita un nou certificat de urbanism, prin
care se vor preciza avizele §i acordurile, necesare in vederea intocmirii documentatiei tehnice pentru
autorizatia de construire ( D.T.A.C.)

5.5. Zonele de siguran si protectie fatd de conductele de gaze naturale sunt conform cu prevederile
NTPEE-2008 si a Legii 123/2012, respectiv 2,00m fati de conductele de presiune redusa si 3,00 m fafa de
conductele de medie presiune in cazul constructiilor cu subsol.

5.6. Necesar elaborarea unui proiect atestat A.N.R.E., proiect de protectie, deviere, desfiinfare instalafii
ENEL afectate de lucririle propuse prin prezenta documentatie, pentru faza DTAC.

“UNITATE TERITORIALA'DE REFERINTA

TITLUL L= PRESCRIPTILSPECTALE PE ZONA

Strategia generali propusi prin P.U.Z. i Regulamentul local urmaregte:

1. Inlocuirea functiunilor care numai sunt in acord cu tendinta de dezvoltare a oragului — zone
industriale/depozite aflate in interiorul oragului §i transformarea lor in zone functionale mixte,
dinamice si capabile si asigure rapid reconversia functionali doriti.

2. Intirirea mixititii functionale

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 370/1132226 din 08.04.2013, solicitat de citre beneficiar, terenul este
amplasat, conform P.U.G. Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 269/2000, Municipiul Bucuresti , in U.T.R. -
A2b — subzona unititi industriale si de servicii.

Limitele U.T.R-urilor. stabilite prin P.U.G. Municipiului Bucuresti se vor prelua ca atare, astfel:
prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei 42b — Subzona unitdfilor Industriale si

de servicii. ‘
Definirea unei anumite unititi teritoriale de referinta este determinati de trei parametri: !
(1) functiunile dominante admise cu sau firi conditioniri; gy,
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu); ,/ NI )

(3) findltimea maximi admisd. A PR G
(Y Y
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul pr( ectiriissi-a,{l“dezvoltirii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza: N,
\\4{!:; i
- Coeficient de utilizare a terenului(CUT) — raportul dintre suprafata construita desfisurata (suprafata

desfisurati a tuturor plangeelor) §i suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinfd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu inilfimea liberd de pana la
1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise gi neacoperite,
teraselor gi copertinelor necirculabile, precum gi a podurilor neamenajabile, aleile exterioare, trotuarele
de protectie;

- Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construiti (amprenta la sol a cladirii

sau proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafaja construitd
reprezinti suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depigesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale gtajeio: e include in

suprafata construita.

@) ©2010 Alter Ego Concept
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Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public §i
proprietatea privata.

Alinjerea faf3 de limitele laterale si limita posterioara reprezintd retragerile constructiilor fatd de limitele unei
proprietéti.

inltimea maximi a clidirilor - exprimi in metri $i numér de niveluri conventionale indl{imea maximi
admis3 in planul fatadei, masuratd intre teren (in situatia anterioara lucrrilor de terasament) si cornige sau

limita superioard a parapetului terasei.

in cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru tesutul urban constituit i in special pentru marile
bulevarde - conform regulamentelor interioare — o limitare a indltimii in functie de distanta dintre aliniamente,
la care se pot adiuga cel mult doud niveluri retrase astfel inct gi se inscrie in interiorul unui arc de cerc cu raza

de 4.0 metri si a tangentei la 45 grade la acesta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activit{i productive de bunuri (productie “concreta” incluzind
toate categoriile de activititi industriale conform CAEN) si servicii (producie “abstracta” cuprinzind activitafi
manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adaugi diverse alte servicii pentru salariati i clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte
atit unitafile existente care se mentin, se afli in proces de restructurare presupundnd conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie §i comercializare, cét si terenurile
rezervate pentru viitoare activititi productive si servicii.

Art.1 - utiliziri admise 1.  activititi industriale productive gi de servicii, IMM desfasurate
in constructii industriale mari §i mijlocii, distribugia §i depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd
suprafete mari de teren;

2. servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare
comerciald, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in
suprafati maximid de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafatd

\ vanzare).
v . 3. parcaje la sol i multictajate; ’ P
B 4.  statii de intrefinere §i reparaii auto; " " oF LTy
—— 5.  statii de benzind; s \

6.  comert, alimentatie publica §i servicii personale;.,. _T’:.
7. locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta
W, PG

sau securitatea unitigilor. S\
' \\:: "";‘.r;if\ oy
Art.2 - utilizdri admise cu - terenurile accesibile pe cale ferati industriald vor fi rezervate
conditiondri activittilor productive si de depozitare care utilizeazd acest mod de

transport pentru materia prima §i produse;

- activititile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5
ani;

- extinderea sau conversia activititilor actuale va fi permisd cu
conditia si nu agraveze situatia poluérii;

- se pot localiza cu aceleagi conditii de diminuare a poludrii

urmdtoarele functiuni;

@) ©2010 Alter Ego Concept
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c) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii.
> activititi productive i servicii mcluzand oricare din urmitoarele

utiliziri:

a) productie manufacturierd; _

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare
principal, fie ca utilizare secundara;
activitdti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeazd substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;
depozite §i complexe vanziri en-gros cu exceptia celor
care utilizeazi substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;
depozite §i complexe vanziri en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciali gi comer{ in suprafati
maximé de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafati de
vénzare) per unitate gi/sau amplasament;

- In cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului
actual pot f1 realizate, in loc, garaje si parcaje publice
supraetajate;

- in cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea
si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

- in cazul conversiei functionale se recomandi identificarea
si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului,

c)

d

€)

Art.3- utiliziri interzise

se interzice localizarea activitdtilor poluante §i care prezintd risc
tehnologic;

se interzice amplasarea unitétilor de invatimant pregcolar, gcolar
si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general §i a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depidseste CMA;

se interzice amplasarea locuintelor

Art. 4 — caracteristici ale
parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

A2b - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de
3.000,00 mp si un front minim la stradi de 50,00 metri. Parcelele cu
dimensiuni §i suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitafi productive. Dimensiunile se pastreazi i
in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrdinare, etc.). En cazul in care in momentul aprobarii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decét cele
specificate anterior, este necesard relocarea unitatilor productive
respective in termen de 5 ami de la data aprobdrii prezentului
regulament

Art. 5 — amplasarea clidirilor fa{3
de aliniament

conform prevederilor viitorului P.U.Z..se propune amplasarea pe
aliniamentul Sos. Pantelimon a noilor constructii

Art, 6 — amplasarea clddirilor
cladirilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Constructiile noi propuse se vor retrage fata de limita laterala est
la min 5,00m

- Constructiile noi propuse se vor reftrage=
posterioara sudica lgfiin 88m 4™ o
. _ AN ,

limita
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Art. 7 —amplasarea clidirilor
unele faa de altele pe aceeasi
parceld

~ Distanta dintre clidiri va fi de min 15.50 m.
- In toate cazurile se va tine seama de condifiile de protectie fata de
incendii si de alte norme tehnice specifice

Art.8-circulafii §i accese

~ Accesele se vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos. Dudegsti
Pantelimon

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata de circulaie sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avind o latime de
minim 7.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor §i a mijloacelor de transport grele.

- Se vor asigura trasee separate pentru transporturi agabaritice §i grele.
Staionarea vehiculelor atat in timpul lucririlor de constructii-reparatii,
cat si in timpul functiondrii clidirilor se va face in afara drumurilor
publice, fiecare unitate avénd prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulagie, incircare si intoarcere.

- Accesele se vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos Dudegsti
Pantelimon. - In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi sau cu dificultiti de
deplasare

Art.9-stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare funcgiondrii diferitelor activitaji
se admite numai 1in interiorul parcelei, deci in afara circulaiilor
publice;

- calculul capacititii de parcare in functie de obiectiv, modul de
amplasare §i detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu
“Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititi urbane” (indicativ P132-93), a Normativului
pentru proiectarea, executia i exploatarea parcajelor etajate pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97), Anexa nr.5 a Regulamentului
General de Urbanism i HCGMB 66/06.04.2006:

- stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-
reparatii, cat si in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avdnd prevdzute in interiorul

'| parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fat3 de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjuririi acestora cu un gard
viu avand iniltimea de minimum 1,20 metri.

Art. 10 — Iniltimea maximi
» admisibild a cladirilor

Tniltimea clidirilor propuse nu va depisi inalfimea maxima 15.00m
(limita superioard a parapetului terasei)

Art.11- aspectul exterior al
cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei i cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii clidirilor va fine seama de faptul ca acestea se
percep din clidirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu
functiuni publice.

Art.12- conditii echipare edilitard

12.1 Apa potabild; orice constructie noua trebuie sa fie racordat? la
reteaua publicd de r:di_smltie a apei potabile sau si-5i aibd
i oratului

@ ©2010 Atter Ego Concept
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12.2 Canalizare menajerd; racordarea la reteaua de canalizare este
obligatorie pentru orice constructie sau instalatie noua.

12.3 Canalizare pluviald; amenajirile pe orice teren trebuie astfel
realizate incdt si permitd scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publicd colectoare a acestora; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu si fie facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

12.4 Retele electrice, telefonice §i CATV; cablurile de alimentare cu
energie electrici destinatd consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea, gi retelele de telecomunicatii
trebuie introduse in subteran. in caz de imposibilitate tehnici si
numai atunci, pot fi dispuse astfel incit si urmareasca liniile de
cornigd ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbra ale acoperigurilor; brangamentele, pe cit posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnici majord, ele trebuie
plasate la extremitatile fatadelor §i vopsite in tonul fatadelor pe
care se aplica.

12.5 Gaze; toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran.

12.6 Salubritate: orice clidire trebuie si fie prevdzute cu amenajari
pentru colectarea degeurilor menajere in containere.

Art.13- spatii libere i spatii
plantate

.| lucrérii.

- Orice parte a incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi
astfel amenajata incit sa nu altereze aspectul general al localitafii.

- Se vor prevedea. plantatii nalte in lungul limitelor incintelor
care reprezinta totodat linii de separatie fata de alte subzone si unitati
teritoriale de referinta.

- Se va prevedea o zona verde de protectie fata de zona de
locuinte individuala la min 10 m fata de limitele terenului spatiile
neconstruite §i neocupate de accese gi trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,0 mp.

- Se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executirii
constructiilor, arborii importanti existenti avind peste 4,0 metri
indltime §i diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul tdierii unui arbore,
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate. Parcajele amenajate la sol vor
fi plantate cu minim un arbore la 4 magini. Se recomanda ca pentru
imbunititirea microclimatului §i pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase.

- se va amenaja §i intretine o suprafati de spatii verzi in procent
total de cca 20% din suprafafa totali a terenului generator din care
2,64% se va amenaja in compensare, conform protocolului nr.8649 din
09.07.2012 si inregistrat cu nr. 13726/18.07.2012 incheiat intre
Primiria Sectorului 2- Administratia Domeniului Public si beneficiarul

Art.14-imprejmuiri

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de
minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri, i vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul );ﬁe&ﬁtﬁu unei protectii Sup :

recomandi dublarea s @tehbr 1 2 \:tn dista
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plantati arbori §i arbugti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd.de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in
incinti, pentru a nu incomoda circulagia pe drumurile publice.

Art.15-posibiliti{i maxime de
ocupare a terenului (P.O.T.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT propus 35%.

Art.16-posibilitifi maxime de
utilizare a terenului ( C.U.T.)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT propus = 0,3 mp. ADC / mp. teren.
C.U.T.max™ voLUMETRIC = 2.

Prezentul PUZ —Extindere centru comercial Pantelimon, din Sos. Vergului nr.18-20A, Sos. Dudesti

Pantelimon nr.73-75, sector 2 si 3, Bucuresti, a fost initiat investitori privati, respectiv de firmele S.C.
PCH INVEST S.R.L. 5si SC PRAHAELAN COMPREST S.R.L.
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