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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism -

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. //’Z/ 2. 03, 2016;.’7‘;
PUZ - Str. Stockholm nr. 10, sector 1, Bucuresti .+

BENEFICIAR: VLAD IONEL VALENTIN, VLAD ANA GABRIELA T
ELApORATOR: S.C. PRODID SRL - arh. Serban Sturdza - RUR D,E,F6,G6

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1403779/11.03.2016

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata teren in suprafati de 231,00,0mp din
acte (230,0 mp din méasuritori) si constructia, este proprictate privatd persoane fizice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd cuprinde imobilele invecinate Str.
Stockholm - est, Str. Madrid blocurile de locuinte, din sectorul 1, Municipiul Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completata cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona ,L2b” -
subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P-P+2
niveluri situate in zone protejate, se admite mansardarea cladirilor existente avind cu sarpantd cu panta de
45 grade, cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii si conform PUZ Zone protejate
aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, terenul se afld in zona protejatd nr. 5, parcelare reglementata —
parcelarea Edilitatea, cu grad de protectie maxim — se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor : trama stradala, fondul construit, caracteruf si valoarea
urbanisticd; sunt permise interventii care conserva $i potenteaza valorile existente. Indicatorii urbanistici
prevazuti in zona sunt: POTmax.= 40%; CUTmax.=1,8; Hmax. = 13,0m, Hmin. = 10,0 m.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 35/22.07.2015 emis de Primdria Municipiului

Bucuresti.
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI
SEF: Ministerului  Dezvoltdrii Regionale i Administratiel Publice - adresa nr.

114.427/14.12.2015, Avizul Ministerului Culturii, Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti nr. 73/2/17.02.2016, Avizul Ministerului Mediului $i Schimbdrilor Climatice -
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 18 din 19.02.2016, avizul Comisiei
de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1381686/13704/27.01.2016, impreund cu plansa
vizatd spre neschimbare nr. 1381686/13704/27.01.2016, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB nr. 25041/12.01.2016, impreund cu plansa vizatda spre neschimbare nr.
1381683/17.12.2015, Extras de Carte Funciard — nr. cerere 11998/12.02.2016.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B.
nr. 66/2006. Accesele se vor realiza confoim avizttlui Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.
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SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: locuinta

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

- POTpropus=max.46 %, CUTpropus=max.1,8 mpADC/mpteren

- extinderea constructiei existente P+1E+pod, la calcanul existent, rezultind un imobil cu
regim de iniltime RHmax.= S+P+1E+M, cu preluarea registrelor nivelurilor locuintei
existente, cu respectarea Codului Civil.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu meodificarile st completirile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, poate fi folosit numai dupd aprobarea
documentatici de urbanism, care modificd §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentelor stabilite prin Lege.

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare: ,(2) Constituie contraventii urmatoarele fapte :
(...) g semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea
teritoriului si urbanism care contin date cronate, daca nu intrd sub incidenta legii penale™.

Sef scrviciu,
arh.- urb. Olivia Ana Ciobanu Oprescu
)
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edactat, Expert, ing. Camelia Garcusa/ 4 ex./15.01.2016
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PLAN URBANISTIC ZONAL

strada Stockholm nr. 10

Plansa A.07 REGLEMENTARI URBANISTICE

Legenda:
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Sp+P+1E+M

LIMITE

Limita zonei de studiu

Limita PUZ

Limita imobiletor cf. OCPI

Limita zonei protejate 51 - Edilitatea

Aliniament conform PUZCPS51 Edilitatea

REGLEMENTARI URBANISTICE

Cladiri existente al caror volum se pastreaza
nemodificat

Edificabil propus

Constructii existente care pot fi supraetajate /
mansardate

FUNCTIUNI URBANISTICE

Locuire
Parcari amenajate

iNALTIMEA CLADIRILOR

(numir de niveluri supraterane )
Cladiri parter

Cladiri cu subsol partial, parter, 1 etaj gi mansarda

INDICATORI URBANISTICI

POT propus = 45.9%
CUT propus = 1.8
Rh max = Sp+P+1E+M e
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CIRCULATI

Circulatie carosabil3

[:] Circulatie pietonala

ACCESE
Acces pietonal pe lot

Acces auto pe lot

)
)

VEGETATIE
Vegetatie inaitd / Copaci
Spatii plantate
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Spatii libere de constructii si circulatii In interjorul parcelelor\
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s.¢.PRODID s.rl. LU PROIEC Consolidare, amenajari interioare,
str gf Ogede"aﬂgbnfélmi B:Cf:-'fas{hmaum extindare, reabilitare termica 1009/
Nr.Reg.Com. 135/31 , cod fiscal ) .
tel: 021/ 7814617, fax: 021/ 4119001, imobil str. Stockholm nr. 10, ) 2013
e-mail; prodidbucuresti@gmail.com sector 1, Bucuresti
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REG.COMERT. J 35/3167/1991 COD FISCAL - R- 1814171
BUCURESTI STR. DR. OBEDENARU NR 3, SECTOR §
TEL/ 021.7814617 ;. 0727.375.328 ; ¢-mail : prodidbucuresti@;gmail. com

REGULAMENT DE URBANISM (RLU)
aterent PUZ str. Stockholm nr.10

[.__DISPOZITII GENERALE \

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

e Denumirea lucrarii: PUZ ,,.STRADA STOCKHOLM NR. 10”
e Beneficiar: Viad Ionel-Valentin

e Proiectantul general: S.C. PRODID S.R.L.

e Data elaboririi: 02.2015

1.2 Rolul R.L.U.

Ca urmare a solicitarii inregistrate [a Primaria Municipiului Bucuresti nr. 1254866 din 11.07.2014 si
1257242 din 22.07.2014, la Dircctia de Urbanism sub nr. 6330 / 14.07.2014, de citre dl. Vlad lonel
Valentin gi dna. Vlad Ana Gabriela in calitate de beneficiar, prin reprezentant S.C. PRODID S.R.L. - arh.
Serban Sturdza — RUR D, E, F6, G6, CERTIFICAT DE URBANISM nr. 707 / 1208461 din 27.05.2014
emis de citre Primdria Municipiului Bucuresti, s-a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr.
33/31.07.2014 in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STR. STOCKHOLM nr. 10, Sector I, Bucuresti

Obiectivul lucridrii il constituie elaborarea unui Regulament Local de Urbanism care si orienteze
dezvoltarea urbanisticd a parcelei, In sprijinul coerentei si continuititii wrbanistice la nivelul strazii si al
zonei contruite protejate.

“Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ — teritoriald, aferent Planului
Urbanistic General, sau pentru o partc a acestei, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajérilor i plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate
cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.”
(0.U.G. nr.7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului. Art.[.27.)

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ str. Stockholm nr.10 respecta Regulamentul General
de Urbansim aprobat prin HG 525/1996 si preia elemente valide ale regulamentului actual aferent:
Planud Urbanistic pentru Zona Construita Protejata (PUZCP) nr. 51 — Parcelarea Edilitatea.

1.3 Baza legald a elaboririi

Acte normative si studii care stau la baza RLU: | i ) .

P.U.G. Municipiul Bucuresti. elaborat de C.C.P.E.C..al U.A.U.LM. /; pL B

P.U.Z. Zone Construite Protejate in Municipiul Bucure;la,{éona Construita Ilr.'(‘ - Parcularcd,\
Edilitatea) claborat de C.C.P.E.C. al U.A.U.LM. i o TN
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1.4 Teritoriul de aplicare T‘i‘;.

')4 1A l
Teritoriul de referinté reglemen’tat&est’e mclus in cadrul Zonei Construite Protejate nr. 51 — Parcelarea

Edilitatea, si este constituit din parcela aflata pe strada Stockholm, Ja nr. 10, avand o suprafafa de 23 Imp.

1.5 Obiectivele dezveltiirii urbanistice a parcelei

Obiectivul lucririi 11 constituie elaborarea unui Regulament Local de Urbanism care si orienteze
dezvoltarea urbanistica a parcele;, in sprljmul coerentel si continuitdtii urbanistice la nivelul strazii si al
zonei contruite protejate. :

2. PREVEDERI ALE PUG / PUZCP Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea:
Conform PUG al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este amplasat

in subzona locuinielor individuale si colective mici P+1, P+2 — L2b.

Zona protejata de care apartine parcela regelmentata este alcatuitd din clddiri cu pufine niveluri
(dominant P+1 = P+2 niveluri cu accente punctuale mai inalte), alcétuind fronturi continue §i discontinue
dispuse pe aliniament sau retrase de la aliniament.

Agresiunile posibile indentificate constau in:

Transformiiri ale constructiilor existente, care nu sunt in spiritul arhitecturii originale;

Aparitia unor cladiri (imobile de raport, cu apartamente de lux), care nu respecta regulile dupé care s-
a construit intreaga parcelare (aliniere, regim de inaltime, calitatea arhitecturald), ducind la
degradarea calitd{ilor urbanistice ale zonei,

Grad de protectie:

e Maxim — se protejeazi valorile arhitectural — urbanistice, istorice si de mediu natural in ansambiul
lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si vloarea urbanisticd; sunt permise interventii care
conserva si potenteaza valorile existente;

Interventii:
e Respectarea obligatorie a regulilor care au guvernat construirea edificiilor, inca din momentul trasarii
parceldrii;
e Interzicerea comasirii proprietitilor, pentru a impiedica realizarea unor clidiri de mari dimensiuni,
care ar putea crea rupturi de scara / gabarit;

3. UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona pentru care se aplicd prevederile planului urbanistic zonal si ale regulamentului local de
urbanism este constituiti din parcela aflatd pe strada Stockholm la nr. 10 .

Utilizari admise — conform PUZCP Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea:

e Locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente;

e  Se mentin neschimbate acele utiliziri initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea.

Utiliziri admise cu conditiondri — conform PUZCP Nr. 51 - Parcelarea Edilitatea:
e Funcfiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anitcariat, galier de arta,
reprezentanta comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultantd, cu urmatoarele conditii:
(1) functiunea si nu stinjeneasca vecinatdtile ; -
(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modiﬁégre a arhitecturii exterioare sau a caracterului

/ elementelor valoroase ale interiorului N
(3) sd nu atecteze vegetagia eXidenta (curti de fatadfa §1 arborl)
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(4) s nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public

Utiliziiri interzise — conform PUZCP Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea:

Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona

protejat;

» Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e  Constructii provizorii de orice naturd — inclusv chioscuri gi panouri publicitare, de orice dimensiune
si indiferent de modalitatea lor de montare;

* Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile §i a antenelor pentru
telefonie mobila;

e Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

e Depozitare en-gross;

¢ Depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

e Activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

e  Depozitari de materiale refolosibile;

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e  Lucridri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e  Orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele~vecine sau care
impiedici evacuarea §i colectarea apelor meteorice. sl '/\

4. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL PARéELEl

. N
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Caracteristici ale parcelelei (suprafete, forme, dimensiuni) — conform=PUZCP Nr. 51 -
Parcelarea Edilitatea:

o  Se mentin neschimbate dimensiunea si forma actuali a parcelei;

Amplasarea clidirilor fati de aliniament — conform PUZCP Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea:
» Agsezarea clidirilor pe parceld se va face uniform de la aliniament conform situatiei existente; fatada
cladirii va f1 paralela cu acest aliniament;
o Agsezarea cladirilor fatd de strada: front grupat impreuna cu constructia din str. Stockholm nr. 12;

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor — conform PUZCP

Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea cu urmitoarele recomandiri:

o In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd clacanul unei contructii invecinate,
noua cladire se va alipi pe acest calcan cu o lungime de maxim 15.0 metri de la aliniament iar fati de
limita opusa a parcelei se va retrage la o distantd egala cu jumatate din indl{imea la cornisd, dar nu
mai putin de 3.0 metri;

o in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua
clddire se va retrage obligatoriu fafd de limitele laterale respective la o distantd egala cu jumaitate din
inaltime, dar nu mai pugin de 3.0 metri;

¢ incazul in care pe limita laterala a parcelei existd calcanul unei constructii care se intinde pini
la limita posterioard, noua cladire se va alipi Ia acest calcan si intinde pe toatd lungimea
parcelei pina la limita posterioara.

-
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ECHIPAREA CLADIRILOR |
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Circulatii gi accese — conform PUi‘CﬂP; ;
Parcela este construibild numai dacé\é.'[}_a',;@sig/u@tmn acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin dfépt de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
ipvecinate;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare;

iy i
g s

Stationare autovehiculelor — conform PUZCP Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea:

Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare, aceste parcaje se vor situa la distanfa de maxim 150 metri;

Conditii de echipare edilitard — conform PUZCP Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea:

Constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

Se recomandai la clddirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviali si fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;
Toate noile brangamente pentru electricitate §i telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatii publice §i se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

Se interzice amplasarea firidelor de brangsament pentru clectricitate, telecomunicatii §i gaze pe
fatadele principale ale cldirilor;

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fafadele citre stradd, sau pe cele laterale in
cazul in care cle se deschid citre curti de onoare;

Spatii libere si plantate — conform PUZCP Nr. 5t — Parcelarea Edilitatea:

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice for fi tratate ca gradini de fafada;

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un
arbore la fiecare 100mp;

Se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese;

Se va avea in vedere subordonarea oricaror clemente de mobilier urban caracterului cladirilor si
conditionarea realizirii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre stradd, sau pe cele laterale in
cazul in care ele se deschid catre curti de onoare;

imprejmuiri — conform PUZCP Nr. 51 — Parcelarea Edilitatea:

Se va mentine caracterul existent al imprejmuiritor;

Se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente; in caz ¢a este absolut necesard refacerea lor,
ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor;

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri daca sunt conform
vechilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri, partea superioara fiind
transparenta realizata din fier forjat sau plasi metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inal{imea minima de 2.00 metri.

s




CONFORMAREA CLADIRILOR

iniltimi admise:
Maximum 13m;
Atunci cand o cladire noud este alituratd la calcan unei contructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fard insa a depasi coama acoperisului existent;

Atunci cand o clidire nouid sau existenti este aliturati la calcan unei contructii existente cu un
regim de indltime mai mare, este recomandati preluarea alinierii la streagind / cornisa;

Aspectul exterior al clidirilor — conform PUZCP:

Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pastra sau reveni (daca este cazul) la arhitectura inifialé a fatadelor;
Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului, inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definitd de constructiile existente;

Se interzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitaiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placajelor ceramice sau suprafefe metalice strdlucitoare),
utilizarea culorilor stridente.

OCUPAREA S1 UTILIZAREA PARCELFEI]

Procent maxim de ocupare a terenului (POT %) wa
Maxim admis: 46,0% B S
Suprafata rimasa libera trebuie sa fie de cul putin 30mp. oo

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) — conform PUZCi":\‘-"f"_,
Maxim admis: 1,8 '\

Profil transversal — conform PUZCP:
Se pistreazi profilul actual;

Echipare §i amenajare — conform PUZCP:
Se va avea in vedere subordonarea oriciror elemente de mobilier urban caracterului clidirilor si
condifionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca §i constructiile;

Plantatiile — conform PUZCP:
Interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatici (esente, densitate, inal{ime);
Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative inclusiv pe fatade;

Indicatori urbanistici propusi pentru zoni reglementati prin PUZ:

FUNCTIUNE = LOCUIRE

SUPRAFATA TEREN = 231 mp (din acte), respectiv 230 mp (misurata)
P.O.T. propus = 46,0%

C.U.T. propus =18

Regim de indltime propus Sp+P+1E+M
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Prezentul PUZ este elaborat in sprijinul consoliddrii §i implementdrii reglementirilor incluse in
regulamentul de zona protejatd, PUZCP nr. 51 — Parcelarea Edilitatea, §i in sprijinul coerentei si
continuitatii urbanistice la nivelul strazii §i al zonei contruite protejate.

Dezvoltarea durabila a zonei trebuie sa aiba in vedere atdt o dezvoltare unitara si coerent a {esutului
urban cét si aspectul dezvoltirii umane. Fiind o zona destinata integral locuirii, cu un parcelar impdrtit
riguros in loturi mici cu dimensiuni apropiate, potentialul de dezvoltare colectiv al zonei este determinat
in mod direct de potentialul de dezvoltare al parcelelor individuale.

Aspectele pe care aceastd documentatie le adreseazd sunt specifice local, la scard mici, si fac referire
la o serie de disfunctionalitati locale care influenteaza imaginea de ansamblu, precum: discontinuitati la
nivelul fronturilor stradale, ale regimului de indl{ime a constructiilor aliturate (rezultind in calcane
vizibile de la nivelul spatiului public), perspective nesustinute si lipsa de spafii verzi plantate si lipsa de
ingrijire a vegetatiei existente.

Se instituie un grad de protectie maxim, care impune protejarea valorilor arhitectural-urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica si conservarea gi potentarea valorilor existente.
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