PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. (%Qi‘:.Q.ZI.;..zom
PUZ - STR. CONSTANTIN DISESCU NR. 6, SECTORUL 1, BUCURESTI

INITIATOR : DOMNUL STAN NICOLAE
ELABORATOR: BIA F.P.P.C. - RUR FRECAN PETRE $1 ANDREEA NICOLETA BUNEA

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA PMB. nr. 1397321/17.02.2016 si
nr. 1406288/21.03.2016

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul
Municipiului Bucuresti, Sectorul 1 al Municiptului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000
(completata cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr. 232/19.12.2012 i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) amplasamentul care face obiectul reglementirii
arbanistice se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd U.T.R. CA2 - subzoni centrald cu
functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, caracterizatd de urmadtorii indicatort urbanistici ;
POTmax=60%; CUTmax=2,5 mpADC/mp teren.- -

Avind in vedere:

- AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 24/14.05. 2015 aprobat de Primarul GcneraI dl Mumc1p1ulu1
Bucuresti;

- ADRESA NR. 12648/10.02.2016 EMISA DE MINISTERUL DEZVOLTARII REG[ONA[ E SI
ADMINISTRATIEI PUBLICE;

- DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL
MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 88/15.10.2015:

- AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1382604/25218/18.01.2016;
-AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.
nr. 1393342/19.02.2016

- Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri la Registrul Urbanistilor din
Romania - Factura nr. 6807/21.03.2016.

- CONSULTAREA, ANALIZAREA, EXPERTIZAREA $SI FUNDAMENTAREA TEHNICA DE
SPECIALITATE A COMISIEI TEHNICE DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI
URBANISM COORDONATA DE PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ASUPRA REGLEMENTARILOR URBANISTICE PROPUSE PENTRU DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI :

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR ST INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE '

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: ST _<
POT=56%; CUT=2,70 mpADC/mpteren; Rhmax£S +3E 4Fretras‘— Hmax - 17,00m
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CIRCULATI, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulailor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

o La nivel de Autorizatie de Construire se vor respecta_condifiile impuse prin_ Avizul
nr. 1393342/19.02.2016 emis de Comisia de Coordonare Retele Edilitare-P.M.B.

in conformitate cu _art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului_si_urbanismul, cu_modificdrile si completdrile ulterioare: ,(2) Constituie contravenfii
urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii
de amenajarea teritoriului si urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii

penale”.

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat si completat
Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare,.

in conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune
deliberdrii Consilivlui General al municipiului Bucuresti.

Dupd aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate

anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenfelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. ADRJAN BOLD

[ntocmit,
Expert ing. Victor

Sef serviciu, (f,U
Arh. Urb. Ciobanu Opkdscu Olivia Ana
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CIF 28764458

REGULAMENT LOCAL DE URBANISI:VI'
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - strada Constantin Disescu, numarul 6

Oras Bucuresti, sector 2
Beneficiar: STAN NICOLAE

TITLUL |
DISPOZITII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

SECTIUNEA | - ROLULRLU
Articolul 1 - Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ

reprezintd o piesa de bazd in aplicarea PUZ, el inaintand si detaliind reglementarile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU {(permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce

face obiectul PUZ.
Articolul 2 - Odati aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al aministrtiei publice locale.

SECTIUNEA Il - BAZA LEGALA AELABORARIRLU | B
Articolul 3 - La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau: £
e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/19{?6 sn Gh:dul de

j'.

aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; k} i
e Reglementdrile cuprinse in PUG si prescriptiile regulamentului Iocal de urbanlsm

aferente PUG pentru zona ce face obiectul PUZ;
e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

SECTIUNEA IIl - DOMENIUL DE APLICARE AL RLU
Articolul 4 - Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in planul de reglementari

care face parte integranta din prezentul regulament dupd cum urmeaza:
e Nord-Vest - Strada Constantin Disescu;

e Sud-Vest - Imobil Strada Constantin Disescu, nr.4; !
e Sud-Est - Imobil Strada Ing. Pandele Tdrusanu, nr.5; </7
e Nord-Est - Imobil Strada Constantin Disescu, nr.8; \\l

Articolul 5 - Corelarea cu alte regulamente
In prezent, zona studiatd se mcadreaza in PUG Bucuresti, subzona CAZ.

Vilenii de Munte, str C t|n Stere, nr.45, S1 BuCUfE$tI tel. 0786.287.285

wwiw.trilitic.ro  e-mail office@trilitic.ro
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Articolu! 6 - Prevederile prezentului regulament vor fi preiuate in cadrul regulamentulun

aferent Planului Urbanistic Genera! al Municipiului Bucuresti. A
Articolul 7 - Derogiri de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate,

datorate naturii terenului, descoperirilor arheologice in urma sdpaturilor, sau caracterului
constructiilor propuse. .

Articolul 8 - Aceste derogari se aproba de cdtre Consiliut General al Municipiului Bucuresti, in
baza unei documentatii de urbanism elaborate si avizate conform legii.

Articolul 9 - Prin derogare se intelege modificarea uneia dintre conditiile de construire:
aliniere, POT, CUT, regim de indltime.

Articolul 10 - Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a
regulamentului si poate avea lec numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si

aprobate conform Legii 350/2001. /

TITLUL 1] %
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI e |

CA2 subzona centrala cu functiuni complexe, cu clidiri de iniltime medie, mafe si‘cu™:

accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu. ’f!/ K S
(A
- \l o "."_ T ! ,J‘
SECTIUNEA IV - UTILIZARE FUNCTIONALA \ b Ak

Articolul 11 - Utilizari admise e

Sunt admise urmatoarele utilizari:

¢ locuinte cu partiu obisnuit;

e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesii speciale;

e constructii aferente locuintelor: cadi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

Articolul 12 - Utilizari admise cu conditionari
Conform DGP nr. 1431/2000

e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de .amplasare, numai
pentru catregoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si
practica profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii i program de
activitate de 12 ore zi {8:00 - 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.

e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintei pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc.

Vilenii de Munte, str. CAt_:_iﬁ'Stere, nr.45, S1 Bucuresti —tel. 0786.287.285
www.trilitic.ro  e-mai! office@trilitic.ro
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Articolul 13 - Utilizari interzise
in conformitate cu DGP nr. 1431/2000
e se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, ,;o/(jé
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.
e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune -avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

SECTIUNEA V - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 14 - Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)
Conform PUZ: )
e cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica. SRR
¢ dimensiunea parcelei este de 270,77mp.
Articolul 15 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e PARTERUL se va retrage la 2,00m fatd de aliniament; "~
e ETAJELE 1-3 se vor dispune pe alinitament;
e ETAJUL 4 se va retrage la 4,00m fata de aliniament; - Y.

Articolul 16 - Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale| parceleior
Retragerea fata de limitele laterale: .'!' 2o .f,:_:, 0

o fata de limitele laterale (stanga - dreapta) se va pdstra o retragere da3 OOm;, b

Retragerea fata de limita posterioara: N,

o PARTERUL, ETAJELE 1-2, se vor amplasa pe limita posterioara (pe caicanuT prezent pe
limita posterioara);
e ETAJUL 3, se va amplasa retras la 2,00m fata de limita posterioara;
e ETAJUL 4, se va amplasa retras la 5,00m fata de limita posterioara;
Articolul 17 - Circulatii si accese
Ciadirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul direct dintr-o circulatie publica.
Articolul 18 - Stationarea autovehiculelor
Conform PUZ si normelor in vigoare, stationarea autovehiculelor va fi asigurata in
afara spatiilor publice. .
Articolul 19 - Indltimea maxima admisibild a cladirilor
indltimea cladirilor la cornisd nu va fi mai mare de 14,00m iar inaltimea maxima
admisa nu va depasi 17,00m.
Articolul 20 - Aspectul exterior al cladirilor
Conform PUZ, cu condisia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate. Se vor folosi materiale de finisaj de calitate, placaje de piatra
ceramicd, lemn, tencuieli structurale in culori pastelate.
Articolul 21 - Conditii de echipare edilitara
Conform PUZ, cu urmatoareie conditionari:
 toate constructiile vor fi racordatela retelele edilitare publice;
Valenii de Munte, sEp. “C.tin SFf_fr_e, nr.\45, S1 Bucuresti —tel Q786.287. 285 !

www.trilitic.ro  e-mail office@trilitic.r
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e seinterzice dispunerea antenelor TV satelit in locurile vizibile din c:rculatule pubhce 51
dispunerea vizibila a cablurilor CATV. ‘
Articolul 22 - Spatii libere si spatii plantate
Conform PUZ, cu urmatoarele conditionari:
e terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100mp;
e se vor prevedea spatii verzi an suprafata de minim 20% din suprafata terenului.
Articolu! 23 - Tmprejmuiri
e gardurile la strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim
1,50m, din care soclu opac de 0,40m, partea superioara fiind realizata din fier sau
plasa metalica si dublate de un gard viu;
e imprejmuirile de pe limitelem laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea iniltimea de 2,20m, iar panta de scurgere va fi orientata
spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA VI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU!
e Articolul 24 - Procent maxim de ocupare a terenuiui {(POT)
POTmaxim =56%
e Articolul 25 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTmaxim = 2,70 :

intocmit
arh. urb. Patric Frecan
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