PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de D-NA DUSCU LAZARICA si D-NUL DUSCU PETRE (prin
reprezentant D-NA DODI NATALIA) cu domiciliul in Bucuresti, Sectorul 3, str. Breaza nr. 7,
BL.V22A, Sc.2, Et.7, Ap.66, fnregistratd la nr. 1415205 din data de 20.04.2016, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

PENTRU ya

foo ey
PUZ - STRADA GARLEI NR. 186, SECTORUL 1, BUCUI%KI\EST.,[H.
N T
Generat de imobilul: str. Garlei nr. 186, sectorul 1, in suprafata totala de 250,00 mp‘~p\{0pri¢:tat¢,'pfivaté
a persoanelor fizice, conform Certificatului de urbanism nr. 1538/98/G/24595/16.10.2014 (prelungit
pénd la data de 17.10.2016) emis de Primarul Sectorului 1, Bucuresti.
Initiatori: D-NA DUSCU LAZARICA si D-NUL DUSCU PETRE
Proiectant: S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnitura RUR: URB RUR MIHAI ANDREI SUARASAN
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in
intravilanul Municipiului Bucuresti, delimitat astfel : la Est - ,,alee de acces-drum privat” / Ia Vest-
proprietate privaté / la Nord-proprietate privati / la Sud-str. Garlei.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) -
Unitatea Teritoriald de Referinta (U.T.R.) L1d - subzona locuintelor individuale mici.
- regim de construire: continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
- functiuni predominante: locuinte individuale mici;
- Hmax = 10,00 m;
- POTmax = 20%;
- CUTmax = 0,7 mp.ADC/mp.teren;
- retragerea minimi fati de aliniament = cladirile se vor dispune nurai in.regim de construire
izolat, retrase fatd de aliniament la o distanta de minim 4,0 metri.:
- retrageri minime fati de limitele laterale = se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturati
si se vor retrage fatd de cealalta limita {a o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = retragerea fati de limita postertoard a parcelei va
fi egald cu jumitate din inaltimea la cornisd, misurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: T

- UTR - locuire; ‘ L
- Regim de construire: cuplat; ' '
- Functiuni predominante: locuife; ' :

- Hmax =P+2E - 10,00m;
-POTmax =42%:
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- CUTmax = 0,84 mp.ADC/mpteren;

- retragerea minima fata de aliniament =3,00m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = la Vest-3,00m; la Est-cuplat;

- retrageri minime fati de limitele posterioare =3,00m;

- circulatii si accese: parcarea; gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006;

- echipare tehnico-edilitari: retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiei la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica..

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, se avizeaza favorabil
Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1538/98/G/24595/16.10.2014 (prelungit pina la data de 17.10.2016) emis de Primarul
Sectorului 1, Bucuresti. [ ‘

Sef serviciu,
Arh. Urb. Ciobanu Oprdscu Olivia Ana
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PLAN URBANISTIC ZONAL

“LOCUINTA MULTIFAMILIALA S+P+2E”
Strada Garlei nr. 186, sector 1, Bucuresti

REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE stic

- Beneficiar

DUSCU IONELA RALUCA
Strada Breaza, nr. 7, bl. V22A, sc. 2, et.7, ap.66

sector 3, Bucuresti

Proiectant de specialitate

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon .

nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35 :
teLI/fax 0217960659, mobil 0724012970 Y43
CUl 29546516, 140 /361/2012 en.
Capital sociat 200 RON Unslat

Proiectant general

5.C. POPAESCU & CO S.R.L.

Sediul: soseaua Mihai Bravu, nr. 108, bi D1, sc. 1, ap. 13,
Bucuresti, sector 2 .

CUI RO15247573, )20 /2916/2003

Titlu proiect

PLAN URBANISTIC ZONAL

“LOCUINTA MULTIFAMILIALA S+P+2E”
Strada Garlei nr. 186, sector 1, Bucuresti

conform C.U. 1538/98/G24595/16.10.2014

Cod proiect PUZGRL Faza PUZ propriu-zis

Titlu plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Sef de proiect  arh. Silviu Popaescu
Proiectat drd.arh.urb. Mihai Suarasan
Desenat drd.arhourb. Miha) Suarasan
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REGULAMENT LOCALDEURBANISM

1. DISPOZITII GENERALE:

1.1 ROLULR.L.U.
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z)) este o

documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o
suprafata bine delimitatd, in acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii

teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica regulile
si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinati, asigurand concilierea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitdtilor, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de citre organismele teritoriale
interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local al municipiului Bucuresti.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimb3 conceptia care a
stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a R.L.U. aferent, este necesara
actualizarea P.U.Z..

Aprobarea unor modificdri ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat se poate
face cu respectarea filierei de avizare-aprobare initial3.

Hotardrea Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. sau P.U.D. va contine descrierea explicitd a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditiondrile generate dV/
aceasta. :

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII i A (& Vo, A
Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-a bazat pe legi si (acté'"nqrmativ'e,
care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a construéﬁilgr, nérme si
standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor i “acord- cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securit3tii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli
proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu
principiile dezvoltdrii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietdtilor, amplasarea si
conformarea constructiilor, din care cele mai importante sunt : z ’ e

- Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii cu
modificarile ulterioare; i

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii; i
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- legeanr. 137/1995 privind protectia mediului;
- Legeanr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;
- HGRnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:;

- Llegea nr. 82/1996 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministerului Sanat3tii nr. 536/1996 privind normele de igien3 si a recomandirilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor;

- Legeanr. 213/1994 privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism; ‘

- Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001; " '
- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor:
- Codul civil. P S

!/‘

s

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul té:ﬂtc;jfjill‘lc\eja}'face ;

obiectul “P.U.Z. Construire imobil cu functiune de locuintd multifamiliala S+P+2E"‘~\"\' ST
in continutul P.U.Z. se trateazs urmitoarele categorii generale de probleme : S oS
Nl N

R,

- organizarea accesului pe parcel3 ; SA
- schimbarea zonificarii functionale;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de indltime, P.O.T., CUT);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ; )

- madsuri de protectie a mediului ; >
- asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei. -—4—‘/’:—7
- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse fn Regulamentul Local de

Urbanism aferent P.U.Z.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul asupra cdruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, pentru: “P.U.Z.
Construire imobil cu functiune de locuintd multifamiliald S+P+2E”, este parcela de 250,00 mp si
se gaseste in nord-vestul intravilanului municipiului Bucuresti, in sectorul 1. Conform contractului
de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 1186/22.06.2014 la BNP Grigore Mihaela parcela este in
proprietatea privatd in indiviziune a dnei Duscu lonela Raluca si dlui Duscu Petre (c3sitorit cu
Duscu Lazarica) si este in prezent teren d‘é’fQﬁléfs'winté curti - constructii.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivi operationald a P.U.Z. -ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea fertoriului.

.
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Conditiondrile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct cgfélate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitard, caile de comunicatii,
zonificarea teritoriului si reglementarile de dezvoltare urbana.

O data aprobat, impreuna cu P.U.Z,, R.L.U. “ P.U.Z. Construire imobil cu functiune de locuinti
multifamiliala S+P+2E” aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale
pe teritoriul acestuia.

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungita
prin HCGMB nr.324/17.11.2010, terenul studiat se afld incadrat in subzona L1d - locuinte
individuale mici cu parcele cu POT <20% situate in zona culuarelor plantate propuse pentru
ameliorarea climatului Capitalei.

Aceasta subzona prevede indicatorii urbanistici POT maxim = 20% si CUT maxim = 0,7 mp ADC/mp
teren pentru P+2E, Hmax = 10 m (la cornisd). Se admite mansardarea cladirilor existente avand
sarpanta de 45%, cu o suprafatd de maxim 60% din aria construit3 la sol a cladirii.

Utilizdri_admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E si regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat), echipamente publice specifice zonei
rezidentiale, scuaruri publice.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, constructii provizorii de orice natur3, depozitare
en-gross, lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectatea apelor meteorice.

Proiectul care va fi intocmit va respecta prevederile legale in vigoare, precum si cerintele
suplimentare ale investitorului conform standardelor de calitate dorite. Ulterior P.U.Z. clidirea va
intra in categoria constructiilor permanente.

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in cadrul teritoriului studiat.

{©
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Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru ternul studiat in 'P.U.Z. Construire rmobil

cu functiune de locuintd multifamiliald S+P+2E”, reglementeazi urmitoarele obiective:

2.1

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic
Zonal este permisa pentru functiunile si cu conditia respectirii prezentului Regulament Local de
Urbanism, respectand integritatea mediului si a patrimoniului natural si construit.

2.2

2.3

24

=

303§

338

REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $! LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiifor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functia determinant3 a zonei stabilit3 in prezenta documentatiei
de urbanism.

Pentru parcelele de teren studiate in prezentul P.U.Z. valorile maxime stabilte pentru
procentul de ocupare a terenului sunt: P.O.T. maxim = 42% si C.U.T. maxim = 0,84
ADC/mp teren. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca P.O.T.-ul s3 nu
depaseasca limita superioara stabilitd prin P.U.Z. .

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru spatii verzi este interzisa.

Autorizarea conditionatd pentru tipurile de constructii propuse fn P.U.Z. cu respectarea
exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sinitatea oamenilor si protectia
mediului. -

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII * AN
Amplasarea fata de aliniament (latura de sud-vest) — 3,00 metri retragere mmlma; O
Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale 3,00 metri fat3 de Iatdra de sud- -
Distanta minima obligatorie fatd de limita posterioar3 (latura de nord- est) a parcelei esfé
de 3,00 metri. N e
Constructia amplasata pe limita de proprietate la nord-vest.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci se respect3 distantele
minime obligatorii fatd de limitele anterioare, laterale si posterioare ale parcelei stabilite
prin prezentul regulament.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurife publice trebuie s3 permit3 interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii construc’;nle&;n amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potnv:t importantei si destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd parcaje se emite numai
daca exista posibilitatea executdrii acestora in a domeniului public.

SRR \..
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Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitg#€a constructiei.
Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in %Afara spatiului aferent
domeniului public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare
valabile in momentul cererii autorizatiei de construire.

= Numdrul de locuri parcare situate pe parcela studiata care deservesc functiunile este de:

4 locuri de parcare pentru autoturisme.

43

2.5  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacj exist3 posibilitatea racordirii
de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu ap3, canalizare si energie
electrica.

= Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliu! local, Ia
reteaua centralizata publicd, atunci cind aceasta se va realiza.

= Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se suport3 in intregime de
investitor sau beneficiar.

2.6  REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §1 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
= Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
= Autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

2.7  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI St IMPREJMUIRI

= Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi pe sol, conform Plansei de
Reglementari.

< Se recomanda ca in spatiile neocupate cu clidiri, circulatie, platforme pentru diverse
functiuni, sa se asigure plantarea unui arbore la fiecare 200 mp si amenajarea a minimum
5% cu spatii verzi.

= Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire, modul de tratare al spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe cadile
de circulatie publice.

= Este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri opace,
transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii clidirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

o
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Reglementarile urbanistice pentru aceast3d zon3 sunt concepute in spiritul cerintelor actuale de
dotare pentru spatiile de locuit. Parcela are o suprafata de 250,00 mp si se pretezs amplasarii
constructiilor aferente functiunii propuse.

Pentru evitarea unor disfunctionalitati in propunerile facute in P.U.Z., este necesard urmirirea

urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei:

- se propun indici urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocupdrii judicioase a terenului; se va
respecta codul civil privind vecinatatile; colectarea apelor meteorice se va face strict in
interiorul proprietatii;

- se vor asigura locuri de parcare si spatii verzi in interiorul proprietatii conforme cu functiunea
propusa;

- asigurarea unei retele edilitare, conforma cu functiunea propuss;

- amplasarea decalatd a imobilelor pentru a permite o buni insorire a spatiilor nou create;

- conformarea in plan si pe verticald a constructiei va asigura insorirea minim3 a cldirilor
invecinate, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997;

- in interiorul incintei terenului proprietate se va amenaja corespunzator o zona de colectare si
depozitare temporara a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarul va incheia un contract

darea in folosinta a ansamblului urbanistic;

cu o firma de salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate dupa /

J o

Sistemul constructiv si materialele de finisaj — se vor studia la faza D.T.A.C $iP.Th. a pr?/'e’:éiu' aT=9,\
. 223 2
3.1. UNITATE FUNCTIONALA D G
/

& 22% S
Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitat\ea.'prelulrn"gité ‘5;,;/
prin HCGMB nr.324/17.11.2010, terenul studiat se afli incadrat in subzona L1d - locuinte”
individuale mici cu parcele cu POT <20% situate in zona culuarelor plantate propuse pentru

ameliorarea climatului Capitalei. ,

Terenul studiat isi pistreazi zonificarea functionald stabilit¥prin P.U.G. Municipiul Bucuresti:

[ L1d - LOCUINTE INDIVIDUALE MICI. ]

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocupdrii judicioase a terenului, precum si
dotdrile aferente investitiei propuse (parcaje, spatii verzi 5.a.):

BILANT COMPARATIV
EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 250 mp 250 mp
ARIE CONSTRUITA 60 mp 105 mp
ARIE DESFASURATA 60 mp 210 mp
P.O.T. e 24% 42 %
C.U.T. ; i 0,24 ADC/mp teren 0,84 ADC/mp teren
REGIMUL DE INALTIME - N Parter Subsol+Parter+2E
INALTIMEA MAXIMA S\ 10 m (la cornis3)

"
9 o
- .
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BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
mp | % mp | %
SUPRAFATA TEREN 250,00 | 100 250,00 | 100
CONSTRUCTI — Locuinta 60 | 24 105 | 42
CIRCULATII AUTO $1 PIETONALE as | 18
CIRCULATII PIETONALE 125 50
SPATII PARCARE (2 locuri) - -
SPATIt VERZI 65 26 100 | 40
TOTAL TERITORIU P.U.Z. 250,00 | 100 250,00 100

Utilizari interzise:

Este interzisa amplasarea tuturor tipurilor de constructii, exceptie fiind constructiile aflate in lista
de facilitdti (aprobatd in cadrul P.U.Z.-ului), precum si schimbarea destinatiei terenului, dupi
aprobarea prezentului P.U.Z. . Aceastd interdictie, de construire si schimbare de destinatie, este
permanenta si isi are fundamentul in natura investitiei propusd in cadrul acestui studiu.

Zone de protectie / interdictie:

1. Zona de protectie pe baza normelor sanitare — nu este cazul
2. Zone protejate fatd de culoare tehnice — nu este cazul

3. Zone de protectie fatd de monumente istorice/zone protejate — nu este cazul

[Y4
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4.1. UTILIZARE FUNCTIONALA
GENERALITATI:
Caracterul zonei: locuinte individuale mici.

UTILIZARI PERMISE:
= Se admite amplasarea urmatoarelor:
- Locuinte unifamiliale si multifamiliale.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI: .
= Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s3 nu fie o fals3
mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.
& Se admit functiuni de birouri, sedii ale unor firme si servicii profesionale cu conditia ca
acestea sd nu atragd mai mult de S autoturisme simultan si si nu aib3 program prelungit
peste orele 22%.

UTILIZARI INTERZISE:
= Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise.

4.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRH

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Constructia va fi dispusa cuplat sau izolat pe parceld, conform edificabilul din planul de
Reglementari urbanistice - in functie de solutia arhitecturala aleas la faza D.T.A.C. si P.Th.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirile vor respecta edificabilul din planul de reglementari urbanistice — in functie de
solutia arhitecturala aleasd la faza D.T.A.C.5i P.T.;
= Amplasarea fatd de aliniament (latura de sud-vest) - 3,00 metri retragere minima.

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Se va respecta edificabilul din plansa de Reglementari urbanistice.
= Sunt detaliate pentru parcela care a generat studiul conform plansei de reglementari vor fi
la nivelul parterului de minim:
Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale 3,00 metri fati de latura de
sud-est.
- Distanta minima obligatorie fatd de limita posterioari (latura de nord-est) a parcelei

este de 3,00 metri. - Co
- Constructia amplasatd pe limita de prgprietate la nord-vest.
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AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
= Nu este cazul.

CIRCULATII SI ACCESE
= Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 18% din suprafata

totala a terenului, conform plansei de reglementari.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Conform HGMB 66/2006 Capitolul 1, articolul 5, numarul minim de locuri ce trebuie sa fie
asigurate prin proiect este de 4 locuri de parcare, care se vor asigura la subsolu!
constructiei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII ;
< Indltimea maxim3 a cladirii va fi de 10,00 m(la cornis3). .
= Regimul de Iniltime Maxim: S+P+2E.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR {:’n
= Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul” general al zonei si
de particularitatea functiunii propuse;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa si canalizare,
gaze naturale, telefonie si internet, prin extinderea retelelor existente.
= Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE
= Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore sau arbust la fiecare 200 mp; :
= Pentru imbundtatirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;
= Se va asigura un procent de 40% spatiu verde plantat la sol.

TMPREJMUIRI
= Este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri opace,
transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansambilurilor
urbanistice. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

4.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULU!_
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T. )

= Edificabilul zonei — conform plansei de reglementan
= Procentul maxim de ocupare a terenului este P.0.T. max = 42%.

'
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.u.T.)
= Coeficientul de utilizare al terenului este C.U.T. max = 0,84 ADC/mp teren.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Reprezentant legal
Sudrdsan Mihai Andrei

intocmit,
drd. arh. urb. Sudrdsan
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SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+2E+M (L1d, conf. P.U.G.M.B.)
DELIMITATA DE $OS. STRAULESTI- STR. GARLE! - STR. ROCADEI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. 45%
C.U.T. 0,9 ADC/mp teren
REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS S+P+2E+M
INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 10 metri
RETRAGER! MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:

ALINIAMENT 3 metri

LIMITA POSTERIOARA 5 metri

LIMITE LATERALE 3 metri

CARACTERISTICI DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

conf. P.U.G.M.B. zona L1d

Tn cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

R3man neschimbate prevederile P.U.G. Municipiul Bucuresi cu privire la caracterul zonei, utilizarea
functionala si conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.
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