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ELABORATOR: SC SILPA N 2000 SRL — URB RUR ALEXANDRA BOGDAN

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1292610/17.12.2014; 1309896/20.02.2015; nr. 1316431/13.03.2015; nr. 1313663/04.03.2015;
nr. 1333119/19.05.2015

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S - 1174,00 mp - proprietate persoani fizica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afl4 situata in intravilanul Municipiului Bucuregti, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE:

Conform Certificatului de urbanism nr. 45/2/1/35632/14.01.2014 eliberat de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul
studiului se incadreaza in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA A2b - subzona unititilor industriale si de servicii, caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici:

- POTmax=80%; CUTvolumetricmax =15 mc/mp teren; Hmax — 20,00m.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul nr. 2314/2004 al Ministrului Culturii si Cultelor,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei in 16.07.2004, nu se afld in zona de protectie a unui monument istoric, dar se afld in culoarul de zbor al aeroportului

. Bucuregti-Bdneasa.

Avand in vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 45/2/1/35632/14.01 2014 eliberat de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 31/18.07.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 41/02.10.2014

AVIZUL AUTORITATII AERONAUTICY ¢ 'VILI RO VE nr. 1023/10/13.02.2015

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROT IA MED JI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR
CLIMATICE - nr. 81/09.12.21

AVIZUL COMISIEI TEHNIC! DE CIC| T'TE - P.M.B. nr. 1271123/13435/15.10 2014
AVIZUL COMISIEI DE COOKDONA LE EDILITARE-P.M.B. nr. 1274379/17.10.2014
Dovada achitiirii tarifului de xercitare © drepioiui de -+ anditurd la Registrul Urbanistilor din Roménia — Factura nr. 5908/17.12.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABII ELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONIC M PLANULUI DE RE( LEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
51\ 1 GUIL AMENTULUI LOCAL DE URBANISN T A FERENT

FUNCTIUNI AVIZA TE: LOC JLECTIVE. /

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

—

. CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehic: «lor st projilul transversal al circulaiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului

minim de locuri de parcare pentru noile constructii yi amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a prospectelor necesar: unei corecte funcfiondari
a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

i!l (:onformitate cu art. 63, alin. (2). litera 2) din Lege )0 I amenajarea itoriult urbani-mi!l cu mod[ﬁ(g'ri[g comy irile
ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : ( ..) g) mifcte ile R alin de documentati ame  area
teritoriului gi urbanism care confin date eronate, do- 7 nu intr- ub

* La nivel e A.C. se vor rospecta pre ile 0.7 ]
NOTA:
Pre:en
In cor
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Decizia priv:

TN Intocmit,
Th Expert Ing. Victor

Sef serviciu
Urb. Olivia Ana Ci u Oprescu
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Splaiul Independentei nr. 291-293, cod ppstal 42, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http://www.pmb.ro
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VIZAT SPRE NESCHIMBAR:,

VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E
Strada Izbiceni nr 102F, sector 1, sucuresti

P.U.Z. STR. IZBICENI NR 102F SECT 1, BUCURESTI — LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

avizwg..... 45 /0.2.06,/5

TITLUL | PRESCRIPTII GENERALE VIZAT SPRE NE

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se refera la un teren proprietate privata in suprafata de
1174.00, delimitat in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE care face parte
integranta din acest regulament. Terenul este identificat prin adresa Str. Izbiceni nr
102F, sector 1, Bucuresti, si este situata in zona de nord a orasului cu acces direct
din str. Izbiceni si are urmatoarele vecinatati:

N: imobilul de la nr 102 lot 2 din str. Izbiceni;
V: str Izbiceni

S: imobilul de la nr 102 lot 4 din str. Izbiceni;
E: S.C. LOIS SRL

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul analizat 1 fost reglementat anterior prin PUG Municipiul Buctresti” —
aprobat cu H.C.C M.B. nr.269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr.324/17.11.2010 si
este incadrat in UTR A2b : subzor = unitdtilor industriale si de servicii:P.O.T.
Maxim:80%, C.U.T. volumetiic maxim:15 mp. ADC/mp. Teren si Hmaxim:20.00 m.

Cat si prin PUZ “str Coralilor — str. Izbiceni — str Susuita, sector 1, Bucuresti”, prin
care este in cadrat in UTR L2a. Documentatia este in prezent expirata dar si-a
produs efectele prin re  1zarea locuintelor invecinate lotului studiat.

Prezentul studiu de Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe :

- Intergrarea functionala si arhitecturala a noii propuneri in cadrul unei zone
preponderent rezidentiale )
- Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane , ()
- Asigurarea cer ntelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin

vegetatia propusa, precum si a acceselor carosabile si pietonale

TITLUL Il PRESCRIPTII SPECIALE LA NIVFLUL ZON

GENERAI
Z0 t generat puz este situ-a in
parte ! n rul unel zone ocupate preponderent cu
locuinte si dotari lementare iocui A0 AR N
/ — { N '
—1 "\ "y"\\\
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DIRECTiA URBANISM
REGULAMEMNT LUCAL CE URBANISHM E

13/.02.66./%... |

AVIZNR. .... 0.2/ “
VIZAT SPRE NESCHIMBARZL

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinta colectiva; g i ot
- parcare | 07

- spatii plantate amenajate “f

- circulatii carosabile si pietonale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Cladirea propusa va fi orientata cu accesul principal spre strada .
E Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii

obiectivului (post trafo, etc)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250
mp ADC, .enereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelingit dupd ora 22.00, produc poluare;

- activ tati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; A

- constructii ¢ rovizorii de orice natur3;

- depozitare ¢n-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

iri do materiale refolo ibile;
-~ » la precolectar a ¢ »seurilor urbane;

ubzistenta;depozitar n nzare a unor
tas 1bile sau toxic
- care utilizeaza p¢ | depozitare si roduciie terenul vizibil din

circulz! 'le publice sau din i titutiile publice;

- statii d° betoane;

- lucrari > terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constr: tiile de pe parcelele adiacente;
orice rari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelcie ver ne sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
terenul are o suprafata de 1174.00 mp T
~ deschidere la strada de 16.52 m S0 Ay

[ P.U.Z. STR. IZBICENI NR 102F SECT 1, BUCURESTI — LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E




REGULAMENT LOCAL £ URBANISHM

AVIZNR, (3/@2@62;’

VIZAT SPRE NESCHIME

DIRECTIA URBANISH I

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT a/ —
- catre strada Izbiceni alinierea cladirii propuse va fi retrasa cu 4.08m fata de
aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— clddirea va fi retrasa fata de limitele laterale cu minim 3.00 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10.00 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

— garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioard de
proprietate cu conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie
pentru cladirea de locuit si sa nu depdseasca maltlmea gardului cdtre
parcelele invecinate ( 2,50 m.). -

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela are acces direct din str. Izbiceni.
Accesul auto si cel pietonal se vor face din str. 1zbiceni.

ARTICOLUL 9 - STA IONAREA AUTOVEHICULELOR :
- stationar-a autovehiculelor se va face numa in interiorul pardefel dec1 in
afara circulatiilor publice. Urmand a fi realizata confrom HCGMB 6612006f R4

\\> /[A

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MNIMA/MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea minima admisibila in planul fatadei |2 este de 7.00 m (S+P+1E)
- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei este de 10.00 m (S+P+2E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va fi
subordonat cerintelor specifice.

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta spatiala pe baza
unor studii suplin 2ntare, in baza legislatiei specifice.

ARTICOLU! 12- CO!/DITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de apa;

- se v asigura posibilitatea racordarii |a sistemel. moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatici pictonale, racordarea burlanelor la
inalizarea pluviala este obligatoriu sa fi facuta pe sub trotuare pentru a se
vita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice

din spatiile rezervate pietonilor, din spatul eralizate si din spatiile
plantate cu gazon; // 0 A FIAN
/ - sl /\“
/ /i & / ! ";:'.\"\
| P.U.Z. STR. IZBIGERENRTOZF SECT 1, BUCURESTI - L CUINMCOLECFIVAS+P+2E o
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NIZNR. ... A 3 [0 20615
VIZAT SPRE NESCHIMEAR

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti

zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- suprafata plantata la nivelul solului va di de minim 30 % din suprafata

terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
- Imprejmuirile perimetrale vor fi opace, de inaltime maxim 2.50m.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 50%

ARTICOLUL 15 - COEFIC “NT MAX!M DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)
- CUT maxim = 1.8 mp. ADC / mp. teren

, Intgemit
Urb. Al‘éxan}gra_B dan;
E e B g { tet

£/
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DESFASURARE - str IZBICENI - VEDEREA A'

P.U.L.STRIZBICENT M7 1N2F SECTOR 1,
BUCURESTI
-LOCUINTE COLEC 117 = +p=2F .

| SECTIUNE A-A'" - str IZBICENI SECTIUNE- str IZBICENI -

T :
! LEGENDA
:5! LIMITE
; ! == LIMITA ZONA STUDIATA
{' EA P,
ifﬁLmo——?.ooﬁilﬁ&- f—] umMITA LoTum
18.50 BRG] o e 2 ; s
: UTR L2a- Jocuinte individuale si colective mici realizate
: baza unor lotiziri urbane i -
| BILANT TERITORIALPROPUS vl e b sk e e
I FUNCTIUNEA SUPRAFATA (1) | % CUT- 1 p ADC/mp teren
| SUPRAFATA TOTALA 1174,00 | 100 IR o
| , CONSTRUCTII 587,00 50 ;J"S‘ ‘ : ‘“T:u;n;:/n iititilor predominant industriale;
; | CIRCULATII 234,80 20 CUT. volumetric maxim:15 mp. ADC/mp. teren
f | SPATIU PLANTAT 35220 | 30 Himaxim:20.00 n

"ONSTRUIT
LOCUINTE EXISTENTE

IMLE/DEPOZITE/ANEXE

Cod mmmuw

ULATII CAROSABILE

CIRTULATIT PIETONALE

LOCUIRE COLECTIVA

POT: 50%

CUT: 1.2 mp ADC/mp teren
an. S+P+2E

Hmax(la cornisa): 10.00 m

1z CLIFICABIL MAXIM
) [P ACCES CAROSABIL

f=-- ALINIERE  [37;) LIMITE MINIME

Sy e £ V. S—

s prm——

Legenda
[2] camin canalizare
= Geiger
Y famin retea telelofonle

_ lard plasa
SBADR2586 |y beton
Se4easTm atiu verde
SBA024.131 fordura
584023938 |x drum
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