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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST] =77 7
Directia Generala Dezvoltare Urb P PRI
Directia Urbanism ;
/H){"m fw‘)’ ?/'Ba HCE Mb mr >6Y (2004

Ca urmare a cererilor §i completdrilor transmise Primiriei Municipiului Bucuresti de B.I.A. MARIO GEORGE
KUIBUS cu sediul in Bucuresti, sectorul 1, Calea Grivitei nr. 8-10, Et.7, telefon/fax : 0213079293/94, inregistrate
la Registratura-P.M.B. cu nr. 1441739/03.08.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
N 3 din . A - 080016
PENTRU
PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 57 si NR. 63
DRUMUL BALTA ARIN NR. 32-36 si NR. 38-40,
SECTORUL 3, BUCURESTI
Generat de imobilele : situate in B-dul Theodor Pallady nr. 57 si nr. 63; str. Drumul Balta Arin nr. 32-36 si
str. Drumul Balta Arin nr. 38-40, in suprafatd de 137354,30 mp, proprietate privatd persoana juridicd, conform
Certificatului de urbanism nr. 1370/31.07.2015 (cu termen de valabilitate prelungit 31.07.2017), eliberat de
Primdria Sectorului 3, Bucuresti.
Initiator : S.C. IKEA ROMANIA S.R.L.
Proiectant: B.[.A. MARIO GEORGE KUIBUS
Specialist cu drept de semniturd RUR: ARH. URB RUR MARIO GEORGE KUIBUS
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PUZ:
Zona studiata prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3,
Bucuresti, si este delimitatd astfel: la Nord — proprietate privata; la Est — proprietate privatd; la Sud — B-dul
Theodor Pallady — la Vest — complex comercial.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (cu
completdrile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se Tncadreaza partial tn Unitétile Teritoriale
de Referintd UTR ,,A2a/A2b’’ - subzone ale unitdtilor industriale si de servicii, si partial UTR “T2” — subzone
transporturilor feroviare.

Indicatori urbanistici reglementati:
U.T.R. A2a/A2b:

Procent de ocupare a terenului (POT) - maxim = 80% ;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) volumetric - maxim 15 mc/mp teren.
inilg'mea maximi admisibili a clidirilor — 20,00m.

Regim de construire : nu e cazul;
Functiuni predominante: sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele

tipuri de unitdti; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor $i / sau este necesard
schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare);

Retragerea minimi fati de aliniament = se va reglementa printr-o documentatie de urbanism P.U.Z. prin care se
vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare; vor fi insd obligatoriu mai mari de
10,00 metri pe strazile de categoria I-a i a II-a; 6,00 metri pe strizile de categoria a III-a;

Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare = conform prevederilor viitorului PUZ, cu urmitoarele
conditiondri:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitdti (trepidatii, risc tehnologic); in toate celelalte
cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumdtate din indltime, dar nu
mai putin de 6.00 metri; in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitati teritoriale de referintd decdt A, se interzice
amplasarea cladmlor pe limita parcelel cdtre aceste alte zong; se vor respecta distantele minime egale cu jumatate
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U.T.R. T2: TR
Procent de ocupare a terenului (POT) - maxim = 50 - 80% ; x
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) - 1,0 - 2,4 mp.ADC/mp: teren. -

inélgmea maximi_admisibild_a_clidirilor — fnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente si nici Tnaltimea maxima admisa in unitatile de referin{d adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

- conform studiilor de specialitate.

Regim de construire : nu e cazul;

Functiuni predominante: statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite §i amenajari
necesare functiondrii serviciilor feroviare; servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor feroviare; amenajiri, lucrdri de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional §i pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar; lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).
Retragerea minimi fatd de aliniament = cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament in cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld Tn aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distantd de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe
.. strézile de categoria I si I si de minim 8.0 metri pe strdzile de categoria III.

- conform studiilor de specialitate.

Retrageri minime fatid de limitele laterale si posterioare = distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim
jumatate din Tnaltimea clddirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

- conform studiilor de specialitate.

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE- U.T.R. Ms:

Functiuni: Subzona mixtd de comert, servicii §i spatii de birouri - Parc comercial.
Indicatorii urbanistici :

Procent de ocupare a terenului (POT) = maxim 60%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) = maxim 3,00 mpADC/mp teren;
inﬁl;imea maximi admisibili a clidirilor - 40,00 m

Pt turnurile signalistice luminoase — Hmax — 50,00m.

Retragerea minimi fati de aliniament — min. 40,00m;
Retrageri minime fati de limitele laterale — la EST-min.15,00m; la Vest-min.10,00m;

Retrageri minime fati de limitele posterioare — min. 6,00m;

Circulatii si_accese: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse, vor
respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitara: Retelele edilitare aferente ansamblului propus, se vor realiza anterior retelei stradale,
cu obligativitatea racordarii acestora la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze,
etc.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 18.05.2016, se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1370/31.07.2015 (cu termen de valabilitate prelungit 31.07.2017), eliberat de Priméria Sectorului 3, Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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POTmax = 60%
CUTmax =3

Hmax constructii = 40 m
Hmax totem = 50 m

BENEFICIAR | IKEA ROMANIA SRL

TITLU PLANSA:

FAZA:
CONSTRUIRE PARC COMERCIAL SI MOBILE CU FUNCTIUNI COMERCIALE, DE SERvICH UR B AN IS M PUZ
BIROURI SI ALTE FUNCTIUN COMPLEMENT ARE, TURNUR! SIGNALISTICA N¢ PLANSA:
LUMINOASA (LUCRARI DE RETELE EDILITARE, BRANSAMENTE, LUCRARI DE
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mul Balta Arin nr 32-36 si 38-40
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calea grivitei 8-10. et.?. sector l. bucuresti
tel : 02L.307 92 93/94. 0744 429 228
fax : 021.310 34 20
e-mail : officedre-act-ro
Wwww.re-act.ro
MARIO CEORCE KUIBUS  TNA 5224
BIROU INDiVIDUAL DE ARHITECTURA
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VIZAT 8PRE HESCHIMBA RE

VOLUMUL I

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE PARC COMERCIAL SI IMOBILE CU FUNCTIUNI COMERCIALE, DE
'SERVICII, BIROURI SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURNURI SIGNALISTICA
LUMINOASA (LUCRARI DE RETELE EDILITARE, BRANSAMENTE, LUCRARI DE
IMPREJMUIRE, PARCARI, ALEI AUTO SI PIETONALE, ACCESE, SPATII VERZI)

PLAN URBANISTIC ZONAL "BULEVARDUL THEODOR PALLADY NRS7 sl 63, DRUMUL BALTA ARIN NR 32-36 sl 38-40"
MEMORIU GENERAL

AUGUST 2016
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nistica se Infoen IZAT SPRE NESCHIMBARE
Prezenta documentatie urbanistica se mtocmeste in baza; | VIZAT SFRE I L i 7

— Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificari Je/
completarile ulterioare;

— Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor, cu modificérile si
completarile ulterioare;

— HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,
Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” indicativ
GM-007-2000;

— Ordinului MLPAT nr 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica "Ghid
privind metodologia de elaborare si continut-cadru al planului urbanistic zonal” -
indicativ GM-010-2000;

— Legea nr. 10/1995 prividn calitatea in constructii, cu modificarile si completérile
ulterioare;

— OUG nr 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificirile Si

completarile ulterioare;

PUZ-ul a fost elaborat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1370 din 31.07.2015 cu
prelungire din 27.04.2016 emis de Primaria Sectorului 3, Bucuresti, a avizului de
oportunitate nr. 61/24.11.2015 si a avizului Preliminar nr 19/ 26.05.2016 emise de

Directia Generala de Dezvoltare Urbana a Primériei Municipiului Bucuresti.

Prezenta documentatie a fost fundamentata pe urmatoarele studii si documente:
— PUG Municipiul Bucuresti, cu Regulamentul General de Urbanism aferent, aprobat
prin HCGMB nr 269/2000 si prelungit prin HCGMB nr

1970, vizat de OCPI nr. 14083/2016;

PLAN URBANISTIC ZONAL "BULEVARDUL THEODOR PALLADY NR.S7 sl 63, DRUMUL BALTA ARIN NR 32-36 s 38-
MEMORIU GENERAL

AUGUST 2016
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— avizele detinatorilor de echipamente edilitare din Municig

- actele de proprietate ale initiatorului PUZ-ului; ,

— Studiului de fundamentare privind organizare circulatiei si a transporturilor penf"r{J
zona de studiu;

— Studiului de fundamentare privind regimul juridic al terenurilor;

- Studiului de fundamentare privind conditiile geotehnice, ecologice si pedologice;

Urmaétoarele documentatii au fost consultate in vederea corelérii propunerilor:
— PUZ strada Ghetu Anghel - Drumul Gura Calmatui - Drumul Gura Racului - Str.
Victor Brauner - Drumul Gura Fagetului - in consultare etapa elaborarea

propunerilor-
— PUZ Str Victor Brauner nr. 34-38- aprobat cu HCG nr 21 din 02.02.2015

— PUZ Bulevardul Theodor Pallady nr 49A-51 - Avizul Arhitectului Sef nr 4/18.01.2016

— PUZ Bulevardul Theodor Pallady nr 63 — aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 45/2014

— PUZ Principalele penetratii rutiere - Autostrada Bucuresti - Constanta, tronson 3,
propunereanul 2001, proiect aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 24/26.02.2004.

Prezentul regulament este aplicabil pentru terenul care a generat PUZ.

PLAN URBANISTIC ZONAL "BULEVARDUL THEODOR PALLADY NRS7 si 63, DRUMUL BALTA ARIN NR 32-36 sl 38-40"
MEMORIU GENERAL
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tel : 02L.307 92 93/94. 0744 429 228
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PREVEDERI VIZAT SPRE NELE ‘_“n‘ - ,}//

UTR Ms - subzona mixta de comert, servicii si spatii de birouri

/

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-comert;
-activitati manufacturiere;
-depozitare mic-gros;

-institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de

sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri:
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:
- agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport gi recreere in spatii acoperite;
- parcaje;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
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MARIO CEORCE KUIBUS  TNA 5224
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. VIZAT SPRE NESCHIMR ﬁpr/

- pentru orice utilizari se va tine sea‘m'ande copditile geotehnice si de z%ére

A

b J

i N Y e IOLE OYesrm o s g0 b
- se admite completarea cu cladiri:comerciale in |ntersi).allll@ﬁmt,(?.fm”’StFUQt" cu

conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerilé pietonale necesare;

—constructii necesare instalatiilor tehnico-edilitare si constructii necesare echiparii
cu instalatii a cladirilor cu conditia ca acestea sa fie integrate in amenajarea urbanistica a

zonei si sa nu afecteze imaginea sau functionarea constructiilor care gazduiesc functiunile

principale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- constructii pentru cresterea animalelor sau spatii de procesare a produselor de
origine animala;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucréari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

MEMORIU GENERAL
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI) /

In vederea mentinerii caracterului de zona de comert, spatii de birouri si servicii
se recomanda, ca in viitor, parcelarea s tind seama de/{suprafaté minima de 1500 metri

patrati de parcela.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- fatd de aliniamentul de pe bulevardul Theodor Pallady se va respecta o
retragere de minim 40 metri pentru constructii, astfel incat sa se preia alinierea
constructiilor comerciale existente, insa retrageréa poate fi si mai mare, in cazul
organizarii unor parcéri la sol sau a unor zone publice amenajate;

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE TERENULUI

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale ale
proprietatii pentru care s-a intocmit PUZ vor fi de minim jumatate din inéltimea la cornisa
astfel incat sa fie asigurate conditile de Tnsorire si iluminare naturald a spatiilor pentru
public si pentru birouri. Se va respecta o retragere minima de 10.00 metri fata de limita
vestica a terenului (parcarea centrului comercial Arcade Pallady) si 15.00 metri fata de cea
estica (Parcela Carboplak), care asigura si posibilitatea realizarii circulatiilor carosabile si

pietonale in interiorul proprietatii.

PLAN URBANISTIC ZONAL “BULEVARDUL THEODOR PALLADY NRS7 sl 63, DRUMUL BALTA ARIN NR 32-36 s 38 ¢b
MEMORIU GENERAL
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VIZAT SPRE Mz aCI:!B‘LmRL

ARTICOLUL 7 - - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE ATA DE ALTELE E ACEEASI
PARCELA. ¢

- Cladirile vor respecta intre ele dlstange eggle cu jumatater din: maltlmea calel mai

Tnalte; distan{a se poate reduce la Jumatate d|n‘ maltlme dar nu mal pupn de 6 00’ metrl
- Amplasarea cladirilor va tine cont de normele de igiena;

- Amplasarea cladirilor va tine cont de distatele minime in caz de incendiu indicate
in avizul unitatii teritoriale de pompieri;
- Constructiile se vor realiza exclusiv in interiorul zonei edificabile, conform

Plansei de Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE.

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal

obtinut prin una din proprietafi ¢ invecinate;
- Se va asigura accesul masinilor de pompieri, de la salubritate si al ambulantei.

- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare;

- Se va asigura acces carosabil si pietonal pentru imobilele care detin drept de

trecere pe terenul de interventie, conform actelor de proprietate;

- Circulatiile pietonale se vor realiza pe trotuare cu latimea de minim 1 metru.

PLAN URBANISTIC ZONAL “BULEVARDUL THEODOR PALLADY NRS7 sl 63, DRUMUL BALTA ARIN NR 32-36
MEMORIU GENERAL

AUGUST 2016
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. /

n‘érii diferitelor activitdti se admite

- Stationarea autovehiculelor necesare fun

A ,.”

numai in interiorul parcelei, in zonele spemal amenajate ca cu iiggurlde ggrcare deC| in
g ey

{
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afara circulatiilor publice sau a drumurilor prlvate cu utlllzare publ
NLoramp IOU ORisaia
- Se interzice stationarea autovehlculelor pe bulevardul TheodorPaIlady,— in afara

limitei parcelei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltimea maxima a cldirilor va fi de maxim 30 de metri pentru cladirile
comerciale si de maxim 40 de metri pentru cladirile cu functiune mixt de comert, servicii
si birouri.

- Se vor respecta normele de insorire pentru asigurarea confortului si a normelor

de igiena pentru cladirile invecinate;

- Se vor realiza stalpi de signalistica luminoasa tip totem a caror inaltime maxima

va fi de maxim 50 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat functiunii constructiilor si se va
incadra in caracterul general al zonei — zona de comert-servicii, spatii de birouri si

productie;

Q)

- Fatadele laterale si posterioare ale cl

principale, din punct de vedere al calitatii materialelor gt
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- Firmele luminoase si panourile de afisaj se vor am/p as&’in acord cu fatadele

~ -3 . .0 . . I ~ ~ -
sau, Tn cazul in care se vor realiza pe structuri individuale, g€ vor amplasa astfel incat sa

nu incomodeze vizibilitatea circulatiei auto si pietonale; /

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- Se va asigura posibilitatea realizarii racordurilor cladirilor la retelele tehnico-
edilitare si de telecomunicatii;

- Se va realizarea racordarea cladirilor la retelele tehnico-edilitare publice (apa,
canalizare, electricitate, gaz);

- Se va realiza racordarea cladirilor la retelele de telecomunicatii (internet,
telefonie, televiziune)

- Colectarea apei meteorice se va realiza in sisteme localizate in interiorul
parcelei si evacuata in sistemul public al orasului;

- Se va asigura posibilitatea racordarii la utilitati tehnico-edilitare a imobilelor care
detin drept de servitute in acest sens;

- Spatiile publice se vor amenaja astfel incat evacuarea apelor meteorice sa se

realizeze rapid, pentru a nu permite producerea ghetii sau a acumularilor de apa;

- Racordarea burlanelor la retelele de canalizarea pluviale se va realiza pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii pe timpul iernii sau a suvoaielor de apa in

timpul ploilor,;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTAT

- Se vor identifica, proteja si pastra imt 'jstruc;iilor arborii
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importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tdlpinii peste 15.00 cm: in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schlmb altl 6- arborl i perimetrul unor spatii

plantate publice din apropiere;

- Parcajele, parking-urile aferente functlumlor vor, fi gdlmerrslonate‘ qb‘nférm
N é . - f

normelor in vigoare de catre proiectanti de speCIahtate 2 i 15
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- Pentru parcajele pe sol si in aer liber se va planta cate un arbore pentru 4 locuri

de parcare;

- In cazul in care se vor realiza parcaje subterane, accesul in acestea se va

realiza din reteaua drumurilor de deservire din incint;

- Minim 30% din suprafata totald de interventie o sa fie reprezentata de spatii
verzi. Dintre acestea, minim doua trimi le vor reprezenta spatiile verzi amenajate pe teren
natural, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si permitad dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditi de drenare a excesului de

umiditate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Spatiile comerciale si alte servicii pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri

sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Imprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o

inaltime de maxim 2 m, sau pot lipsi.

- Imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare pot fi opace sau transparente

cu naltimea maxim de 2,50 m, sau pot lipsi.
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SEC]’IUNEA | H POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE $ /KIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI(/PQ’f)

P.O.T. maxim 60% ,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREATERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

Intocmit,

Sef de proiect,

arh. urb. Mario Kuibus
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