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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUL U=y

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de Domnul BENGULESCU RADU cu domiciliul in Bucuresti, sectorul 2,
cod postal 024042, str. Traiah nr. 161, Sc. A, etaj 3, ap. 7, telefon/ fax 0730 018 942, inregistrata la nr.
1406602 din 21.03.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privlr;,cj,amgnaiarea teritoriului $i

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul: WP IULT
] TN

AVIZ
Semnituin .. LA | NR. 24..1 /é&£2016

PENTRU

pUZ - B-DUL EXPOZITIE! NR. 24E, SECTOR 1 CONFORM
cU ORIGINALUL

Multipticat

GENERAT DE IMOBILUL: B-dul Expozitiei nr. 24E - Sector 1, n suprafatd de 2.672,00 mp. proprietate
privatd persoana fizica conform Certificatului de urbanism nr. 993/ 00/ E/ 15639 din 01 107.2014, eliberat de
Primaria Sectorului 1, cu valabilitate prelungita pand la data de 02.07.2016.

INITIATOR: - £ Domnul BENGULESCU RADU -
PROIECTANT: sC DESENATURA_ATELlER DE PROIECTARE SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Florentin Gheorghita GUDILA (RUR:CD E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, §i este delimitata astfel: Nord -
aleea de acces din str. Parcului in incinta ROMEXPOQ; Est - incinta ROMEXPO; Sud si Vest - strazi stabilite
prin PUZ - B-dul Expozitiei nr. 22-30 (nr.cad.261 806/261897) - Sector 1, aprobat prin HCGMB nr. 282/
30.10.2013.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionala: CB5 - centru de conferinte si expoazitii internationale/ parc expozitional.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 50%; CUT max: 2,4 mp. ADC/mp, teren pentru cladiri cu 6
si mai multe niveluri i CUT max. 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 3-4 nivelur; H max: conform PUZ.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI Sl LOCUINTE COLECTIVE:
POTmax. 50%; CUTmax. 2,88 mp. ACD/ mp.teren;
RmaxH - 35+P+6E; Hmax: 30m.
Retragerile minime fata de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare i ale Flegulamentului local de urbanism aferent.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea pumarului minim de locuri de parcaré pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i @ prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata afectatd noilor artere de circulatie va fi

cedata domeniului public al municipiiil EAIC i, conform legislatiei in vigoare.
'ECHIPARE TEHNICO-EDILIT z Hilthre aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
bligatorie racordareg~const ior farefe Hlied de i ntare cu apa, canalizare, energie electrica.
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CONDITII PRIVIND REGIMUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE:

e Pentru imobilul B-du| Expozitiei nr, 24E - Sector 1 este permisa autorizarea directs a construirii de citre
autoritatea competents in conditiile cuprinse in prezentul aviz,

e Pentru restul imobilelor aflate n aria de studiy a PUZ, prezentul regulament are un caracter orientatiy,
autorizatiile de construire urmand a fi eliberate in baza unui plan urbanistic (PUD/ PUZ) special elaborat
pentru acestea, avizat §i aprobat in conformitate cu prevederile legii.

Prezentul aviz este valabil numaij impreund cu plansa de. rﬂllﬁmemad-anem Vizatd spre

neschimbare. -

cuprinse in PUZ care face obiecty] Prezentului aviz, in conformitate cy art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriuluj §i urbanismul, cy modificrile i completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poét'e fi fd]nsit numai in scopul aprobarii PUZ.

Sef serviciu,

Expert,
arh. urb. Ciobanu-0O escu Olivig

arh. urb. Stelian Alexandry Constantinescy

-Ana

4ex./ 03.05.2016

Bulevardul Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int, 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

@ | PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM REFERITOR LA PLANUL URBANISTIC ZONAL
BULEVARDUL EXPOZITIEI 24 E (FOST NR. 22-30 / NR. CADASTRAL 242735) CONTINE PREVEDERILE
PENTRU SUBZONA DE TIP CB5 (IN CONFORMITATE CU REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI) ADAPTATE LA
CONDITIILE AMPLASAMENTULUI IN STUDIU S| PROPUNERII DE MOBILARE URBANISTICA:
BIROURI SI LOCUINTE IN REGIM 3S+P+6

CBS
ate in afara Perimetrului Central, care grupeaza
upra-Municipala si Municipala _ respectiv

Subzona de tip CB _ zone si
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PLECIND DE LA PREVEDERILE SUBZONEI CB&?RTINATIE IN CARE ESTE LOCALIZAT
AMPLASAMENTUL IN STUDIU _ PREZENTUL REGULCAMENT DE URBANISM AFERENT PLANULUI

URBANISTIC ZONAL B-DUL EXPOZITIEI 24 E (FOST NR. 22-30 / NR. CADASTRAL 242735)
PRECIZEAZA :

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa, birouri proprii serviciilor legate de
functionarea centrului, servicii necesare conferintelor, sali de expozitie, biblioteca-mediateca,
centru de presa, posta si telecomunicatii (nod de infostructura), birouri diverse, centru de formare-
informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte, hoteluri pentru turismul de

afaceri, restaurante, comert, loisir parcaje multietajate;
- pavﬂloane de expozitie, platforme de expunere, birouri, atellere, restaurante, loisir in spatii

acoperite si in spatii libere, alte servicii, parcaje;

@ UTILIZARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA ARE CARACTER
PRIVAT, RESPECTIV BIROURI SI LOCUINTE IN SISTEM COLECTIV (INCLUSIV DE SERVICIU).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite comert cu vanzarea cu amanuntul numai pentru marfurile prezentate in scop
promotional in perioada expozitiilor.

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor

- in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile

impuse de culoarului de zbor;

ACTIVITATEA COMERCIALA / ALIMENTATIA PUBLICA, COMPLEMENTARA, VA AVEA UN CARACTER
CONDITIONAT SPECIFIC INTEGRARII IN CATEGORIA DOMINANTA : BLOC DE BIROURI SI LOCUINTE.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

. - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

MOBILAREA URBANISTICA PROPUSA NU VA CONTINE SUPLIMENTAR ALTE ACTIVITATI CARE NU
CORESPUND CARACTERULUI ZONEIL

WUIINGCD

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

HITYNIDINO nND

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform PUZ cu recomandarea unei lotizari de minim 800 mp. si un front la strada de minim
18.0 metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILORFATA/DE ALINIAMENT

- se recomanda o retragere de 10 metri de la alinjament;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va

depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

FATA DE ALINIAMENTE CONSTRUCTIA PROPUSA RESPECTA REGLEMENTARILE APROBATE CARE
PREVAD RETRAGERI DE 10m LA ALINIAMENTUL NORDIC, RESPECTIV 5m LA CEL VESTIC.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
- conform PUZ;

CONFORM PREZENTEI DOCUMENTATII CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA RETRAGE FATA DE LIMITA
SUDICA (LATERALA) MINIM 8,00m SI FATA DE LIMITA ESTICA (LATERALA) MINIM 5,00m PENTRU

PARTER, RESPECTIV MINIM 10,00m PENTRU ETAJELE 1-6.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre carenu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANIST ICA VIZEAZA UN SINGUR CORP DE
CLADIRE, IZOLAT PE PARCELA.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- conform PUZ; :
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 3.0 metri

dintr-o circulatie publica;

- circulatiile carosabile din campusuri si suzbzone de cercetare vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor; .

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate

sau cu dificultati de deplasare.

IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE OPERATIONALE IN ZONA AMPLASAMENTULUI STRADA
DIN CARE SE FACE ACCESUL ARE UN GABARIT APROBAT DE 12m. IN CEEA CE PRIVESTE
ACCESIBILITATEA PROPUNEREA PRECIZEAZA TREI ACCESE PIETONALE DE-A LUNGUL
FATADEVAMPRIZE! VESTICE SI UN ACCES CAROSABIL LA CAPATUL SUDIC AL AMPRIZEI VESTICE

LA STRADA MAI SUS MENTIONATA.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini
si vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime;

6T aseuta M limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
ajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
esare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor
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PROPUNEREA DE MOBILARE URBANISTICA A AN AMENTULUI IN STUDIU ASIGURA,
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CONFORM H.C.G.M.B. 66 / 2006, PARCAREA IN INCINTA ( LA NIVELUL SUBSOLULUI MINIM 110 /

MAXIM 135 LOCURI DE PARCARE).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- conform PUZ

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA VIZEAZA UN SINGUR CORP DE
CLADIRE _ IN REGIM 3S+P+6 SI INALTIMI PE NIVEL SPECIFICE ACTIVITATII _ CARE NU VA DAPASI

INALTIMEA MAXIMA DE 30m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform P.U.Z cu recomandarea ca aspectul cladirilor sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii si sa raspunda exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

DIN PUNCT DE VEDERE AL ASPECTULUI CLADIREA PROPUSA EXPRIMA CARACTERUL
FUNCTIUNILOR ATIT PRIN FORMA SI PROPORTIA EI CIT Sl PRIN ELEMENTELE DE MODENATURA,
ELEMENTELE DE DECOR S| MATERIALELE DE CONSTRUCTIE FOLOSITE.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

PLECIND DE LA CARACTERUL DE MIXARE FUNCTIONALA VIZAT _ BIROURI SI LOCUINTE _
PROPUNEREA SE VA INTEGRA URBAN SI PRIN RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE.

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor publice plantate din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjuratre cu
un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare iar in zonele de versanti ale corniselor Colentinei
si Dambovitei se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor

PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU SUPRAFATA SPATIULUI VERDE ESTE DE MINIM 30%.

ARTICOLUL
- gardurile spfe k
de circa 0. Th.,p arted
ey

YN

ansparente, vor avea inaltimea de 1.80 metri, vor avea un soclu opac

ons

AROD

4
~al S

:

1
&

INTYNID!

24 0Y

J 7

TR

]

e’f a fiind realizata din fier forjat sau plasa metaliyi/ vorputea fi




S

0

NIZNR, o 2] L6254
VIZAT SPRE 1 SCHIMBA

SECTIUNEA III: .POSIBILITATI DE O%E SI UTILIZARE ALE TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU PRECIZEAZA O
NECESARA OCUPARE DE MAXIM 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului dar fara a se
depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT

maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4- niveluri

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU PRECIZEAZA O
NECESARA UTILIZARE DE MAXIM 2,88 mp ADC / mp TEREN.

Intocmit,
arh. Gudila Florentin
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