PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES 11

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr.3/42.44.2015
PUZ - STR. GHIOZDANULUI NR. 11 - 13- SECTOR 1

INITIATOR/ BENEFICIAR: PERSOANA JURIDICA \
ELABORATOR: SC ARTTEK C.B. SRL - arh. Cristina ENACHE (RUR: D E). NP

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu nr. 1359248/ 22.06.2015; Directia Urbanism cu nr. 9802/ 15.09.2015.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafa{3 totala de 603,64 compus4 dintr-o parceld de 539.00 mp. -
proprietate privatd persoane juridice §i o suprafats de 64.64 mp. solicitats spre concesionare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati §i reglementats prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului
Bucurestl, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionala: L1a - locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de
protectie.

Indlcatoril urbanisticl reglementatl PUG: POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri P+1 si CUT
max. 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri P+2; H max. = 10 m (P+2E).

Zona Tn care se aflé imobilul s-a constituit din punct de vedere urbanistic in baza reglementarilor PUZ - Str. N. Caramfil -
Sos. Nordului - Str. N. Gafencu (aprobat cu HCLS1 nr. 317/ 11.12.2003 - cu termen de valabilitate expirat) ca zona
mixta M3 - subzona mixt# cu clidir avand regim de construire continuu sau discontinuu gi indlfimi maxime de P+4
niveluri (5 retras) avand urmétorii indicatori urbanistici: POT max. 60%; CUT max. 2,5 mp. ADC/mp. teren; H max. =
distanta dintre aliniamente.

AVIZE $1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: PMB - Direcfia Urbanism -
Aviz de oportunitate nr. 30/ 17.07.2014; PMB - Directia Urbanism - Aviz preliminar nr. 43/ 07.11.2014; Agentia Regional&

pentru Protectia Mediulul Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr. 52/ 07.07.2015; Comisia de Coordonare Lucrari
Edilitare - PMB - Aviz nr. 1283244/ 17.11.2014; Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Aviz nr. 1282382/ 13.11.2014.

. SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
'CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHI
$1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM A

1
FUNCTIUNE AVIZATA: (actualizare PUZ - Str. N. Caramfil - Sos. Nordului - Str. N. Gafencu):\tOQ:UIN]‘E
COLECTIVE.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax. 60%; CUTmax. 2,5 mp. ACD/mp. teren; RmaxH: P+4E; Hmax: 18 m.

CIRCULATI, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatjilor propuse vor respecta
~Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajdri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterslor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare, modific& §i completeazé prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior §i poate fi
folosit numal dupé aprobarea doeumératiel de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform
competentelor stabilite prin LgdeNt A A7

* Tn conformitate cu art/6: T g)c
modificdrile si completfifite

exactitatea datelor gi yeridig
prezentulul aviz.

* S-a prezentat dovada

@a nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul gi urbanismul, cu
osatorul si beneficiarul documentatiel de urbanism rispund pentru
uprinse in documentatia de urbanism ce a stat {a baza emiterll

g ifire a dreptului de semniturd RUR - chitanta nr. 6507/ 19.10.2015.

“SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
3 HEORGHE PATRASCU

Sef serviciu,

Intocmit: Expert,
arh. urb, Stelian Algxahdru Constantinescu
4ex./ 29.1 0.20_1_ 5

Splaiul Independentel nr. 281-293, cod pogtal 080042, sector 6, Biicuisst, RorANla’
Tet: 021.306.55.00 Int, 1701
hitp:/fwww.pmb.ro
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SC ARTTEK C.B. SRL

STRLIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 40/1323/2006 CUI 18329775
TEL 0372799 279

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL CONEORM CU \
| o ORIGINALUL |
STRADA GHIOZDANULUI NR. 11-13 ~
Sector 1, BUCURESTI

CONTINUT: /

1. PRESCRIPTII GENERALE =
2. PRESCRIPTI SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE &
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA /

1. PRESCRIPTHI GENERALE

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat astfel:
NORD - Strada Ghiozdanului

EST - Strada Nicolae Caramfil

SUD - Intrarea Catedrei

VEST - carosabil de tip spontan, continuarea Intrarii Catedrei

Reglementirile au caracter obligatoriu pentru parcela care a generat studiul -
lotul de pe Strada Ghiozdanului nr. 11-13. Pentru celelalte terenuri din limita de
studiu reglementiirile au caracter orientativ, pentru configurarea edificabilului
in conditiile respectirii parametrilor urbanistici stabiliti prin prezentul PUZ, in
functie de conformarea parcelelor, se va solicita elaborarea, avizarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism conform Legii 350/2001 cu

modificiirile i completirile ulterioare.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII -
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate conform Legii 350/2001 impreuna cu modificarile ulterioare, si care
nu au fost abrogate prin Hotaréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuregti
sau ale Consiliului Local al Primariei Sectorului 1.

2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONA FUNCTIONALA M3

M3 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI iNALTIMI MAXIME DE P+4
NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Avand la baza prevederile PUZ Str. N.Caranfil — Soseaua Nordului — Str. N.

Gafencu, au fost incad; subzona M3 terenurile care au fost reglementate
anterior in aceast m&fuhc@p a. S-a tinut cont in cadrul reglementarii de urbanism
de amplasare d (fhepsiumile lofuor si de vecinatati.
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RTTEK

Utiliziri admise - sunt respectate prevederile PUG pentru subzona mixtd M3:

institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,
de sector si de cartier, sedii ale unor companii §i firme, servicii;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii pollitice, profesionale;

licaguri de cult;

comert, depozitare mic-gros; CONFORM CU
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; .
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele; ORIGINA LUL

sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate — scuaruri;

]

locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru!'_i 3
L -

profesiuni liberale.

Utiliziiri admise cu conditiondri.

cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd §i spre traseele pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor. fi previzute cu vitrine luminate
noaptea; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu
conditia si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona
mixtd si s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi biuturi alcoolice la
o distantd mai mici de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de
biserici;

pentru orice utilizari se va tine secama de conditiile geotehnice si de zonare
seismicé;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
conditia si se men{ind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare gi sd
se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

Utiliziri interzise.
Se interzic urmitoarele utilizri:

activita{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice naturd;
depozitare en gros;

statii de intretinere auto;

{

curagatorii chimice; /
depozitari de materiale refolosibile; R
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau

toxice; ==
ivitdt) ‘?lentru depozitare si productie terenul vizibil din

© N




) CONFORM CU
ok ORIGINALUL

velniy hislie

® lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente: 9!

® orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcele\lg'.,’ :
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. N

:ARTTEK

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

® constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 1,5 metri fati de Intrarea
Catedrei, 3 metri fati de Strada Ghiozdanuluj sau vor fi dispuse pe aliniament
in functie de caracterul local, de profilul activititii si de normele existente;

" se admite realizarea unor elemente arhitecturale iesite in consold, de tip
bovindou, peste limita edificabilului stabilit, de maxim 1,5 m desfagurate pe
cel mult o treime din lungimea fatadei

* la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de
minim 12.00 metri pe strizi de categoria I, a IT-a si de 6.00 metri pe striizi de
categoria a III-a.

* in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clidiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 1,5 metri numai cu conditia ca clidirile adiacente
sd fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si si prezinte fatade
laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane
este obligatorie alipirea la acestea;

" clidirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adincime fatd de
aliniament care nu va depisi 20 metri (aliniament posterior).

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,

* cladirile se vor alipi de calcanele clidirilor fnvecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 metri de la
aliniament;

® in cazul in care parcela se invecineazi numaj pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti laturd se
invecineazi cu o clidire retrasi de la limjta laterald a parcelei §i avind pe
fatada laterali ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fati de
limita opusi se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasti limita separi
de zona rezidentiald, de o functiune publici sau de o bisericd, distanta se /

majoreazi la 5.00 metri;
® se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta conmmﬁ\'

separatie dintre zona mixti §i zona rezidentials, o functiune publici sau o
bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumitate din iniltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;
" se recomandi ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe terale ale cladirilor din zona mixti cu alte functiuni
abéh leprgte spre locuintele de pe parcelele laterale situate
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il CONFORM CU
E ; ORIGINALUL
Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld.
» Pe parcela care a generat PUZ se propune urmitorul mod de amplasare a
constructiilor:
= noile clidiri vor fi amplasate conform planului de reglementiri
anexat prezentei documentatii — respectind retragerile preluate
din fondul construit de pe loturile invecinate — minim 3m fati de
limita de proprietate dinspre Strada Ghiozdanului; se admite
realizarea unor elemente arhitecturale de tip bovindow ce vor
depiisi planul fatadei cu maxim 1,5 m si se vor desfisura pe cel
mult o treime din lungimea fatadei; minim 3m fatd de limitele
laterale de proprietate, alipirea la calcanul existent;
» inspre Intrarea Catedrei noua constructie va prelua alinierea
constructiilor existente cu retragere de minim 1,5 m fata de limita
de proprietate.

-

Circulatii i accese.

= parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate;

= se pot realiza pasaje §i curfi comune private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
pentru accese de serviciu;

= in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

» Pentru terenul care a generat PUZ accesele principale pietonale si carosabile
se vor realiza din Intrarea Catedrei; va fi previzutd o parcare la parter §i o
parcare subterani.

Stationarea autovehicolelor,
= stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitdi se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
» se recomandi ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se facd in
suprafete dimensionate §i dispuse astfel incét s permiti ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

(

fnaltimea maximi admisibild a cladirilor. /<

—

M3 — inaltimea maxima admisibila este de P+4 niveluri; aceasta va fi corelata cu
indicatorii urbanistici de ocupare a terenului (POT, CUT) si cu dimensiunea
terenului.

_Peste etajul 4 se propune realizarea unui etaj tehnic — casa scérii §i a liftului —
retras dinspre Intrarea Catedrei, precum si acces pe terasd de la apartamentele
de 1a ultimul etaj — ce se va amenaja ca terasd verde — gridini.

» aspectul cligi bordonat cerintelor specifice unei diversititi de
it predisiului investitorilor dar cu conditia realizdrii unor
ansamblyfifcofpogiiionaleYeare si {ind seama de rolul social al strizilor

A4

ECTIA URBANISM
REGU[I)}ARMEN:!! L?AL DE URBANISM

21/ Z. M. A 2

AVIZNR. .21
(\ZAT SPRE NESCHIS
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CONFORM CU

ORIGINALUL
comerciale, de particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura clddirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

* aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganti”;

® pentru firme, afisaj 5i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

Conditii de echipare edilitari.

® toate clidirile vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare publice;

* se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele modeme de telecomunicatii;

* dati fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu si fie ficuti pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

® se vaasigura in mod special evacuarea rapidi si captare a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spaiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

* se interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice §i dispunerea vizibili a cablurilor TV.

Spatii libere si spatii plantate

® se vor identifica, proteja si pistra in timpul executirii constructiilor arborii
importanti existenti avind peste 4.00 metri iniltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

* terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

* se recomandi ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite citre cladirile invecinate;

* parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

® 1n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicina
pot méri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

* terasele constructiei ce urmeazi a fi realizati pe terenul studiat vor fi
amenajate ca terase verzi — cu acces pentru locatari.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M3 - P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale,
sili de spectacole, garaje, etc. '

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M3 - CUT maxim = 2.5- C/mp.teren

(

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM |

iR 2 o M. A5 /. /11_/ ‘7//5

VIZAT SPRE NESCHIMBA
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Conditii de amplasare, echipare i configurare a clidirilor.

Tn functie de incadrarea functionald, Tn subzona mixtd M3 amplasarea si configurarea

edificabilului se va face tindnd cont de dimensiunile parcelelor, astfel:

- pentru terenuri cu suprafata sub 300 mp — iniltimea maxima admisa va fi de P+2
si CUT maxim de 1,8 mp.ADC/mp.teren

- pentru terenuri cu suprafata cuprins3 intre 300 si 500 mp - fniltimea maximd
admisi va fi de P+3 §i CUT maxim de 2,0 mp.ADC/mp.teren

- pentru terenuri cu suprafaja peste 500 mp — fniltimea maxima admisa va fi de
P+4 5i CUT maxim de 2,5 mp.ADC/mp.teren

iNTOCMIT,
arh. Cristina Enache
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOGAL DE URBANISM
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