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Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

INITIATOR : S.C. CRYBAD CONSTRUCT COMPANY S.R.L.

ELABORATOR: S.C. WESTERN OUTDOOR S.RL.- URB RUR BOGDAN BRANESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1401892/03.03.2016
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizati prin PUZ se afl situatd in intravilanul
Municipiului Bucuresti, Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nor. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) amplasamentul care face obiectul reglementarii
urbanistice se incadreazi in Unitatea Teritoriald de Referintd UTR ,,M2” - subzona mixti cu clidiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte, caracterizatii de urmitorii indicatori urbanistici :

POTmax=70%; CUTmax=3,0 mp ADC/mp teren; RHmax-P+14E

Conform documentatiei de urbanism « PUZ — SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTT”
aprobati prin H.C.L. SECTOR 2 NR. 99/2003 (prelungitd prin H.C.L. NR. 5/2013), amplasamentul se
incadreazi in urmatoarele Unitéi Teritorjale de Referint3 :

Partial U.T.R. M3b ~ SUBZONA MIXTA : POT maxim - 60%; CUT maxim - 2,5 mp.ADC/mp.teren;
RmaxH - P+4E

Partial U.T.R. V4 — zona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de ap#

Avind in vedere: CONFORM CU %\/
SRt vecere: ORIGINALUL

- AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 08/17.02.2015 aprobat de Primarul General'al Municipiului
Bucuregti;

- AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1346436/16670/27.07 2015;
-AVIZUL COMISIEI DE CO&BbONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.
nr. 13783335/11.12.2015 .

- Dovada achitirii tarifului de exercitare a,ﬂf&hxlui de semniituri la Registrul Urbanigtilor din
Roménia . A

- CONSULTAREA, ANALIZAREA, EXPERTIZAREA SI FUNDAMENTAREA TEHNICA DE
SPECIALITATE A COMISIEI TEHNICE DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI
URBANISM COORDONATA DE PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ASUPRA REGLEMENTARILOR URBA HCESRROPUSE PENTRU DEZVOLTAREA

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod pogtal 080042, sector 8, Buicuregti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http//www.pmb.ro
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SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
FUNCTIUNI AVIZATE:

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : COMERT, SERVICI],
BIROURI :

INDICATORI URBANISTICI AVIZATT:
POT=60%; CUT=2,8 mpADC/mpteren; Rhmax=2S8+P+12E — Hmax - 40,00m

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

: (...) 2) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii
de amenajarea teritoriului_si urbanism care con in date eronate, dacd nu_intrd sub incidenta legii

penale”.

NOTA;

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 19072013 care a modificat §i completat
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile 5i completdrile
ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Ant. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune
deliberdirii Consiliului General al municipiului Bucuregti.

Dupd aprobare, acesta modificd si completeazdi prevederile documentafiilor de urbanism aprobate
anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C. G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

CONFORM CU
ORIGINALUL

Sef serviciu,
Arh. Urb. Ciobanu Qp¥escu Olivia Ana

Splaiul independentel nr. 201-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregt, RoM&Qii¢/ - b K

Tel: 021.305.55.00 Int. 1701 ,
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R Drum de halaj
 Ocupatrea terenurilor in zona de studiu

¥ Locuinte individuale exi
S CONSORM CU
: - Locuinte colective existentaziNALUL |

- Zona mixta M2 A
- Zona de protectie a malului de lac. °

] Lac

R

Reglementari pentru terenul ¢
| mems Aliniament propus
i =97 -
- Edlﬁcabll propus
=== Aliniere propusa

. Locuinte colective
- Comert, Servicii, Lois
-. Zona de protectie a malului de |a

Amprenta cladirilor

- Limita zonei de protectie a cursurilor de apa
P> Accese auto pe parcela
Zona protectie lac conf. lege 310/2004 si

aviz ANAR nr.55-B din 02.10.2015

== Teren ce va trece in domeniu public pentru
realizare largirii a Sos.Dobroiesti

INDIEATORI DE URBANISM PROPUSI : _
A$R@Fmaxim  60% ==

CUT maxim 2.8
H maxim 40m. = B
RH 25+P+12E ()7
~"Beglementari orientative in zona q sost
9 Edificabil de principiu =
PESTREN, QU008 5. 8.1 (Gt e
% e'-l_e 21 230 30 375 230 38 98- .-c;.u.zum'.am.u Lt&ﬁ“s'c' %‘Y:Iaf Construct 176[2013
pecificatie| Nume Semnatura| Scara: | Lillu profect . Faza:
Sef proiect | arh. Bogdan Bran 1:500 Soa. Dobrolest nr 88, Sectar, PUZ -
Proiectat | arh. Bogdan Branesa] Data: | Titlu plansa; Plansa r.
Desenat | arh. Bogdan Branescu ian. 2015 Reglementari Urbanistice 7 rev§
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REGULAMENT LOCAL DE URBANIS

anexaa

PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,S0S. Dobroiesti nr. 86, Sector 2, Bucuresti”

Subzona mixta formata dintr-un ansamblu de locuinte colective

si spatii pentru functiuni conexe locuirii (comert, servicii, loisir)

ADRESA: Soseaua Dobroiesti nr. 86, Sector 2, Bucuresti

BENEFICIAR : Consiliul General al Municipiului Bucuresti

CRISTIAN PRIN S.C. CRYBAD CONSTRUCT COMPANY S.R.L.

INITIATOR: BADECA
TATE : S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALI
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PR REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

AVIZNR. /lé (0. 03.
ESCHIMBAR
1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism VIZAT SPREN
Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si detalierea s

forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integfanta din
PUZ si se aproba odatd cu acesta.

Regulamentul este o0 documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenulu si de realizare si utilizare a constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta
Regulamentului, in suprafatade cu o suprafata de 6597 m* in acte si 6599 m? din masuritori. Normele
cuprinse n prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucrarilor de executiei a constructiilor in

limitele teritoriului reglementat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter de regiementare
ale Planuluj Urbanistic Zonal ,Soseaua Dobroiesti nr. 86, Sector 2, Bucufesti

ONFORM CU
Prin regulamentul mentionat s-a urmarit: ORIGINALUL

e Tncurajarea amplasdrii in zona a unor functluni specifice zonel : locuinte colective si spatii pentru
functiuni conexe locuirii (comert, servicli, loisir) vt

e Amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala (trotuare ample), spatii verzi (pe Iqé); scuar
care vor rispunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodatd la punerea sa in valoare.

-l

2. Baza legali a elaboririi regulamentului local de urbanism ;
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. 525/1996, ale ciror prevederi sunt detaliate in conformitate cu

conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea

P.U.Z.-ului.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost efaborat in temeiul urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor gi unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicatd;

e Legeanr. 350/2001 cu completérile si modificdrile ulterioare; '

e Legea nr. 69 privind administratia public3 locald, republicatd; s —

e Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicatd; ‘i

e Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;

e Ordinul nr. 91/1991 al MLPAT;

Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal, aprobat cu
ublice si Amenajarii Teritoriului;
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e St o 12 st T Sedar . Bt My S
¢ Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de Urbanism, si Studiile de
fundamentare a acestora, aprobate cu Hotdrdrea nr. 269/21.12.2000 a CGMB;
®  Planul Urbanistic Zonal Inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord. PUZ si studii de de
fezabilitate. Tronson Lacul Morii - Soseaua Colentina.
® Planuri Urbanistice Zonale ce trateaz} zone adiacente, aflate in diferite faze de avizare si aprobare.
* Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de consultare a publicului.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se aplic3 in proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor si amenajdrilor
amplasate pe teritoriuf reglementat, delimitat conform plansei de Reglementari Urbanistice (parte integranta

a PUZ-ului studiat). CONFORM CU

Terenul se afld in teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti ~Sectorul 2}, ORIGINALUL

REGULEIE BAZA BRIVIND. SODL HE GLUPARE & TERENGRIEG

4, Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea ‘
patrimoniului natural, \
4.1. Dupd caz, arborii al ciror amplasament nu permite realizarea lucrdrilor de construire prevdzute’si care pot
fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi, ori se va proceda la plantari de puieti, in concofdanté
cu pianurile de amenajare peisajers, in amplasamente ce vor fi stabilite de citre autoritatea publica’in:.
domeniu.

4.2. Toate constructiile si amenajérile vor fi racordate Ia retele edilitare. Retelele edilitare vor fi amplasate in
subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeazd a fi p3stratj.

4.3. Incélzirea obiectivelor din ansambluy se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu instalatii electrice sau.
prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise sistemele de incilzire cu combustibili care prin
ardere pot produce perdele de fum.

4.4, Deseurile rezultate, atat din activititi de construire cat si ca urmare a utilizirii ulterioare a constructiilor,
vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cuo
societate de salubritate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apidrarea interesului public
5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare §i exploatare a obiectivelor ce urmeaz3 a fi realizate sunt
supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in exploatare.

5.2.Tn realizarea obiectivelor mentionate la pct.4.1, cit si in exploatarea acestora, vor fi utilizate numai
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

5.3. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfel incit s3 fie
facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se respecta HCGMB nr. 66/2006- a se
vedea plansa Reglementari ).
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REGULAMENT LCCAL BE URBANIS

6. REGULI DE AMPLASARE §I RETRAGERI MINIME I;Mﬁ“TORH_ 0./ /‘903 /

a cladiri t VIZAT SPRE SCHIMBAR

6.1.1. Cl4dirile ce vor fl realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parcel
poate fi amplasata pe teren cu o retragere minim3 de 5,0m fata de aliniamentul soselei Dobroiesti, copyform

planselor anexate.

6.1.2. Constructiile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate
elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, s3 se realizeze numaiin interiorul parcelei siin
interiorul suprafetei edificabile.

) AINPDIASALICd d ata de HIMIte1e 1atC 1€ s aleC d d 1C)
6.2.1. Cladirile vor avea fatadele laterale retrase de la limitele parcelelor conform Plansei de Regiementari
urbanistice atasata prezentei documentatii.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1, Accese si circulatii

7.1.1. Se pot realiza pasaje si curtl comune private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;

7.1.2. Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor.

7.2, Stationarea autovehiculelor

7.2.1. Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau comunitare, respectand H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDlLlTARI\
8.1, Toate clidirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare, conform plansei de Precoordonare Retele
edilitare anexa la avizul Comisiei de Coordonare Retele din cadrul P.M.B. CONFORM CU |

ORIGINALLL |

8.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare, in sistem divizon

8.3. Toate retelele si instalatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran.

9. REGULI CU PRIVIRE LA PARAMETRII URBANISTICI
9.1. Tn calculul parametrilor urbanistici, in situatia in care clidirile vor adaposti functiuni tehnice ﬁrﬁcum
parcaje, adiposturi de protectie civila, spatii pentru gunoi etc., nu se ia in considerare suprafata constry
subterane sau cele semi-ingropate (in care sunt amplasate functiunile tehnice aferente), care nu depdsesc
nivelul terenului natural cu mai mult de 1,5 m si a cdror suprafatd superioard poate fiin parte amenajatd
peisajer; racordarea acestor constructii la terenul natural sistematizat se va putea realiza numai prin érﬁéﬁajéri
(taluzuri inierbate, jardiniere, aerisiri), situate Tn interiorul parcelei.

9.2. In calculul suprafetei construite desfaturate nu sunt incluse suprafetele balcoanelor si teraselor deschise
precum si a podurilor neutilizabile.

P.U.Z ,S0s. Dobroiesti nr. 86
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9.3. Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei pana la
alinlamentul stradal, cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pdmant veged,
precum si a spatiilor necesar amplasdrii retelelor edilitare,

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, iIMPREJMUIRI SI
ILUMINAT PUBLIC.

1 ii verzi

10.1.1. Se vor identifica, Proteja si pastra in timpul executrii constructiilor arborii importantj existenti avind
peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul téierii unui arbore se vor plantain
schimb al{i 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

10.1.3.Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rdd&cing pot m3ri sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

10.1.4. Deasupra constructiilor subterane - garaje, constructii edilitare, se vor putea amenaja spatii verzi; cu
conditia ca grosimea minima a stratului de pdmént vegetal sa fie de 40 cm. Se va asigura irigarea spatiilor verzi
precum si drenarea apelor meteorice.

) CONFORM cUj
IOR!GINALUL I

10.2.1. Se recomand3 urmitoarele imprejmuiri:

se pot realiza imprejmuiri transparente, din profile metalice, amplasate pe un sociu opac, din
beton armat sau piatra, cu o indltime de 0,6m, care va fl inclus in indltime totala de 2,2m-2,5m!

10.3. luminatul public

10.3.1. lluminatul public stradal §i pe parceld poate fi asigurat cu I8mpi amplasate pe stdlpl sau pe constructii si
care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.3.2, lluminatul exterior pe parceld sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu ldmpi cu flux luminos
redus si astfel orientat incat s§ nu deranjeze traficul aerian sau rutier.

10.3.3. lluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera,

10.4. Firme si reclama comerciala

10.4.1. Se pot amplasa firme si reclame numai pe clddiri si numai pana la o indltime de 6,0m.
Conformarea firmelor si panourilor suport pentru reclama comerciala vor fi puse in acord cy arhitectura si cu
volumetria clidirilor si vor fi autorizate conform prevederilor legale.
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11. PRESCRIPTII GENERALE.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto ,de ocupare a
terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe teritoriul in suprafata de,
m? in acte si 6599 m? din m#suritori si va cuprinde o zond functionald, structuratd in concordantd cu
prevederile legli - zona mixta, cu un ansamblu de locuinte colective si spatii comerciale la parter, dar si
functiuni conexe locuiril  comert, servicii, hotel, loisir).

546/ DIRECTIAIURBAN
REGULAMENT L:?L E URBANIS

TONAEA AVIZNR. ol
VIZAT SPRE NESCHIMBAR

12. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE - UNITATI SI
SUBUNITATI FUNCTIONALE - SITUATIA EXISTENTA

Lotul studiat este situat in alinlamentul Soselei Dobrolesti . Terenul este in cu o suprafata de 6597 m?
in acte si 6599 m? din misuritori, orlentat pe directia E-V, cu o deschidere la Soseaua Dobroiesti de
aproximativ 57,0msi o deschidere la lacul Dobrolesti de aproximativ 40,0m, adangi ot

CONFORM CU

167

m.

Vecinatatile acestul imobil sunt: ORIGIN ALUL
. la vest: - 57,0m — limita de proprietate spre soseaua Dobroiesti

. la est - 16,93m +17,01m limita de proprietate spre lacul Dobroiesti

. la sud — 166,88m — limita de proprietate spre Cristea Gheorghe.

Terenul a intrat in proprietatea lui Badeca Cristian, in baza actului de comasare autentiﬂéé,t‘ sub.
2467/14.05.2007 la Biroul Notarului Public ,Smantana Poenaru Mihail” cu sediul in orasul Volurita:ri, Str. -1}
Buzaului nr.1C, Judetul Ilfov. Astfel, suprafata totala de terena rezultat prin comasarea lotului in syprafata de
3231 mp-situat in Soseaua Dobroiesti nr.86A Tarla 1, Parcela 3, Sector 2, avand numar cadastral 14786- cu
lotul in suprafata de 3366 mp situat in Soseaua Dobroiesti nr. 86, Sector 2, avand numar cadastral 3231, iar
dreptul de proprietate inscris in CF nr. 211721, cu numar cadastral 211721, asa cum reiese din extrasul de CF
pentru informare nr. 54077/31.03.2014, eliberat de OCPI-Sector 2. In prezent terenul este liber de constructii
si de plantatii de arbori.

13. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI - REGLEMENTARI CONFORM
PREVEDERILOR P.U.G.; EXTRAS P.U.G.

c

Terenul este reglementat dup3 cum urmeaza: in P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, terenul este incadrat in subzona M2 "subzona mixt3 cu clédiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inél{imi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte” si este afectat in partea estica
de zona de protectie cursurilor de apa ( Lacul Dobroiesti)-subzona V4.

|_WESTERN OUTDOOR.. = AC
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Subzona M2:

e Regim maxim de inaltime a cladirilor Rh maxim — P+1

e Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) P.O.T. maxim - 70%

e Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) C.U.T. maxim - 3 mc/mp teren

Subzona V4:
P.U. Z. ,50s. Dobroiesti nr.
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{str. Stanislav Cihoschi nr. 12, sta) 1, Seclor 1, Bucurestl, _telffax (+4) 021 2303037, 021 2303898
lwww.wgd.ro..e-mall: offlc_e@wud.ro. J40/25546/1994, C_lF: RO 6.645398:
® Regim maxim de inaltime a cl3dirilor Rh maxim - P+ DIRECTIA URBANISM

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
Coeficient de utilizare a terenului (CU.T)

lementa 0 U r2

P.O.T. maxim - | REGULAMENT LOCA

DE URBAN?
C.U.T. maxim ,ZA“Z’MB-WW(Q ./ 4 03/ 2
VIZAT SPRE ESCHIMBARE

Tn P.U.Z.~Sector 2, aprobat cu HCL 52 nr.99/2003 terenul este ncadrat in subzona M3b “subzona mi
situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inltimi
maxime de P+4 niveluri; subzona mixta situata in teritorii destructurate sau in curs de constituire in care
autorizarea constructiilor este posibila numai in baza unui plan urbanistic special elaborat pentru acest
teritoriu” si este afectat la zona estica de subzona V4.

Subzona M3- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri,

® Regim maxim de inaltime a cl3dirilor Rh maximP+4 ( se poate majora in anumite conditil)
® Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) P.O.T. maxim - 60%
® Coeficient de utilizare a terenului (CU.T) C.U.T. maxim ~ 2,5 mc/mp teren

14. GENERALITATI: CARACTERUL ZONE] - DOCUMENTATII DE URBANISM

APROBATE IN ZONA SI STUDII CONE
¢ P.U.G. Municipiul Bucuresti; NFORM CU
® PUZ Coordonator Sector 2 ORI GINALUL
® PUZSoseaua Dobroiesti nr. 3-7, Sector 2, Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 11 din 17.01.200_8: -
® PUZ Soseaua Dabroiesti - Lacul Dobroiesti — Soseaua Fundeni, Sector2, Bucuresti - avizat | -
® PUZTelegondola - in curs de avizare ( traseul nu afecteazs amplasamentul studiat) '
® PUD Soseaua Dobroiesti nr. 96, Sector 2, Bucuresti - aprobatEfecte:

Tindndu-se cont de evolutia zonei, confirmats prin modificarile aduse P.U.G. prin documentatii de
urbanism ulterioare, cit si de tipologia functionala si arhitectural3 a imobilelor construite si preconizate a fi
construite fn zond, propunerea de compozitie urbana si de edificare (asa cum reiese din aplicarea indicatorilor
urbanistici) este intocmit3 astfel Tncat s§ asigure integrarea ansamblului in zona ce se contureazj a se dezvolta
in proximitate. Acest fapt este in concordanta cu tipul de functiuni in care se va incadra teritoriul studiat,
respectiv subzona mixta cuprinzand locuinte colective si spatii comerciale la parter, dar si functiuni conexe
locuirii (Comert, servicii, hotel, loisir), cu urmétorii indicatori: P.O.T. max. = 60 %, C.U.T. max.= 3,0, Rh maxim =
25+P+12E, Indltime maxima =40 m

IV: UNITATL TERITORIALE DE REFERINTA
15. UTILIZARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI PROPUSE

Configurarea urbanistic3 si programul de dezvoltare a investitiei a determinat reprezentarea terenului
analizat prin PUZ printr-o singura unitate teritoriala de referintd, de tip ~ M2 - subzona mixt§ cu cl3diri avéind
regim de construire continuu sau discontinuu si Indltimi maxime de P+12 niveluri cu accente fnalte;
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiu Bucuresti subzone M2. (/
In zona de protectie a malului de lac se admit urmitoarele: drum de halaj, alei, amenajdri de mici dime ni
pentru odihn, agrement, joc i sport, debarcadere, anexe sanitare.
CONFORM CU

1 - UTILIZARI ADMIS D ORIGINALUL

Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiu Bucuresti subzong M2.
COLUL 3 - LI TERZI

Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiu Bucuresti subzone M2. 3

Conform Aviz Administratia Nationala "Apele Romane”nr.55-B din 02.10.2015 "se Instituie zona de protectie
lacului de acumulare Pantelimon 1 pe suprafata cuprinsd intre curba de nivel de 64,00 mdMN (corespuhzatoare
cotei Nivelulul Normal de Retentie al acumularii Pantelimon 1) si curba de nivel de 66 mdMN (corespunzatoare
cotei coronamentului barajului ); in zona de protectie se interzice amplarea de obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora”. Aceasta zona este marcata in plansa de reglementari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform Regulamentului Locla de Urbanism al PUG Municipiu Bucuresti subzone M2, terenul ce a generat PUZ
este construibil.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Aliniamentul estic al Soselei Dobroiesti se va muta, in conformitate cu plansa de reglementari cu 1,7 metrila
limita Nordica a terenului si 1,9 metri la limita sudica a terenului, in concordanta cu documentatiile de
urbanism aprobate in zona.

Cladirile se vor fi amplasate pe o aliniere retrasa cu 5 metri fata de noul aliniament, in conformitate cu plansa
de reglementari.

TICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRI ADEL RALE SI POSTERIO
PARCELELOR

Cladirile se vor fi retrage fata de limitele de laterale ale terenului cu minim 5 metri, in conformitate cu plansa
de reglementari.

Cladirile se vor fi retrage fata de limitele de posterioara ale terenului cu minim 30 metri fata de marginea
Lacului Pnatelimon — marginea estica a drumului de halaj, in conformitate cu plansa de reglementari.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA,
Cladirile se vor fi amplasa pe parcela in conformitate cu plansa de reglementari.

\/.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Rev.3 Pag, 9/3%@<2 210,
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I - VIZAT SPRE NESCHIMBAB,
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACGESE, - p’

oseaua Dobroiesti va fi largita in concordanta cu prevederile documentatiilor de urbanism apropbate, in /
confromitate cu Avizul Serviciului de Proiecte Urbane al PMB nr. 1292734/17.12.2014. Pentru realizarea largirii
noul aliniament va fi cel reglementat la articolul 5.

Terenul va avea doua accese pozitionate in conformitate cu plansa de reglementari,

- VEHICULELO

Pe teren se vor amenaja circulatii interioara ce vor asigura accesul catre toate imobilele. Acestea vor deservi
paltfome de parcare si parcari subterane, in conformitate cu plansa de reglementari

Toate autovehiculele vor stationa si vor fi parcate in interiorul parcelei
Circulatie a PMB nr.16670 din 27.07.2015.

ICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILO .
Aspectul clddirilor va exprima caracterul sl reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actu
arhitecturii europene de “coerentd” si “elegant”, Se va avea in vedere unei imagini urbane corespunzatoare

catre Lacul Pantelimon.

ARTIC L 12 - CONDITII DE ECHIP DILITARA
Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice conform Avizului Precoordonare a PMB

nr.1378335 din 11.12.2015.

COL -SPA IBE SPATII PLANTAT
Se vor amenaja spatii verzi cu spurafata de cel putin 30% din suprafata ramasa dupa trasarea noului
alinlament, din care cel putin 2/3 av fi pe sol, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.234/2010, Cap.lvV
art.4.7.

Distributia spatiilor verzi pe suprafata parcelei se va face conform deciziei etapei de incadrare A.P.M. Bucuresti
nr.99 din 14.12.2015, se se vor amenaja urmatoarele suprafete ca spatii verzi: 1700 mp spatii verzi pe sol, 339
mp spatii verzi pe subsol, reprezentand 26,2% si, respectiv, 6% din terenul ramas dupa modificarea
alinlamentului soselei Dobroiesti.

Se vor identifica, proteja si pistrain timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste
4.00 metri fndlime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul téierii unui arbore se vor planta in schimb alti
10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri indltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI,

Pe aliniament se recomand3 garduri transparente de 2,00 metri indl{ime din care 0,60 metri soclu opac;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de I3 aliniament pot fi lipsite de gard dublate de gard viu. Gardurile de

pe limitele laterale si posterio r ﬂ‘l&pﬁe 1]
"

A

P.U. Z. ,Sos. Dobroiesti nr. Z63e
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SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TE NULRMRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

AiZNR. . /L) (£0:.93.4b..

ARTICOLUL 1 PROU NT MAXIM Dk
Conform M2 - P.O.T. maxim 60%

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
v

ARTICOLUL 16 - COEFIGIEN L MAAE AR 2l s L
Conform M2 - CUT maxim =3,0 mp. ADC/ mp. teren P
6. Bl RITORIAL:
Bilat teritorial
X X BILANT DE SUPRAFETE P.1).Z. DOBROIEST! NR.86
[Ferenuri ce au generat PUZ j
Nr cad 211721, . 6599.0; ,
Terenurl ce vor trece in proprietate publica pentru realizarea largirl soselei Dobrolasti
103.0.
Teranurl ce raman in p prietata privata
S f | iran/liber Alei Spatii { . din care
uprafata Teren viran/iloer ei, accese auto patii verzl
ToTAL construita de constructil si pletonale {minim) spatli verzi pe sol spatil verzl pe
{minim) subsal (maxim)
rocente metrl rocente metrl rocente metrl rocente mesdl rocente metri rocente il rocente metri
s patrat! P patrat! P patrat! P patratl P patrati P patrat] .p potrat!
EXISTENT 100%| eams0] | o% o.ﬂ 100%| 6496.0 o% o.j o o.u‘_
PROPUS 100% 6496 6096] 3897. 0% 0.0 10%) 649. 30%} 1948.8 20%| 1299. 10% 649.6]

Concluzii

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism (P.O.T. max. =60 %, C.U.T. max.= 3,0, Rh
maxim = 25+P+12E, Tniltime maxima = 40 m) se incadreaza in reglementarile existente (subzona mixta), in
strategiile de dezvoltare spatiala si echipare edilitara, in tendinta de extindere a zonelor construite in arealul
din jurul soselel Dobroiesti validandu-se propunerea de conbstruire g/@nsamblului de locuinte colective si spatii
pentru functiuni conexe locuirii (comert, servicii, loisir) propus prin fema program de catre intiatorul P.U.Z..

CONFORM CU |
| ORIGINALUL

fntocmit,

P.U. Z. ,50s. Dobroiesti nr. 86, Sector 2, Bucurest” Faza P.U.Z - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Rev.3Pag.
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DEFINITII AL} 8_1ERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Tn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei contindtiin
“Ghidul cuprinzand preciziri, detalieri i exemplificiri pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - » $au a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

A

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public i proprietatea privat.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre strad si care poate coincide cu
alinlamentul sau poate fi retras fat$ de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul retrageril
obligatorii a cl&dirilor fat3 de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea clidirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fat§ de cota
terenului din situatia anterioar§ lucririlor de terasament,

INDICATORI URBANISTIC! - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectiri i al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc sl se calculeazs dupd cum urmeaz3 (conform Legii 350)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construit3 desfisurat} (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) sl suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorial3 de referintd. Nu se jau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strict pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor s
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd,
scdrile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construit3 (amprenta la sol a clidirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) §i suprafata parcelel. Suprafata construit este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul
fatadel, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a baicoanelor a ciror coti de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construits.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimatd in metri si in numar de niveluri conventionale, este indltimea
maxima admisd in planul fatadei, masurat3 intre cota +0.00 §i streasina, cornisa sau limita superioar# a
parapetului terasei.

CONFORM CU /
ORIGINALUL !






