PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana by 4
Directia Urbanism s He §M1@
Serviciul Urbanism 42?’ Zdi/é

Avizur, ArmrTECTULUI sEF NR. /10,03, 20lo
P.U.Z. - STRADA METEOROLOGIEI NR.17-21 / SECTOR 1/BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. MARISTAR COM S.R.L.
ELABORATOR: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L. - Urb.Aurelia Huluba (RUR D,E)
SOLICITARE PETENT: 1402604 din 07.03.2016.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Imobilul este format din teren in suprafa{éi de 3.859,00 mp, din acte (3.855,00mp din
mésurfitori), proprietate SC MARISTAR COM SRL, avind ipoteca in favoarea PIRAEUS BANK ROMANIA SA, conform extras CF de
informare nr, 236045, emis de BCPI Sector 1 in urma cererii nr. 17521 din 29.02.2016.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse este situat in
intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul este cuprins in subzona functionals CB1 - subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate.

Indicatori urbanistici CB1: P.O.T.max recomandat = 50%, C.U.T. max recomandat = 2,4mpADC/mp teren (cladiri cu regim de
inaltime peste P+6E), C.U.T.max = 2,2mpADC/mp teren(cladiri cu 3 /4 niveluri), RHmax = D (inltimea maxim# admisa in planul
fafadei nu va depdgi distanta dintre aliniamente); pot fi adiugate suplimentar unul sau dou niveluri in functie de volumetria
caracteristica a striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45grade.
AVIZE $1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF

Avizul de Oportunitate nr. 45 din 13.10.2015 eliberat de Primdria Municipinlui Bucuregti,

Avizul Preliminar nr. 07/23.02.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti;

Avizul tehnic de consultan{’ preliminar de circulatie nr. 395/29.09.2015 emis de Prim#ria Municipiului Bucuregti, ;
Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Regionald Pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decifm et
incadrare nr. 23 din 07.03.2016;

Avizu! Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - P.M.B. ar. 1397489 din 19.02.2016; | COMSORM C1? ! ’
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1399362/2388 din 04.03.2016; ORICIN ALUL
Avizul Dezvoltiirii Regionale §i Administratiei Publice nr. 110.260 / 11.12,2015; :
Proces verbal de receptie nr. 822/2015 - 0.C.P.L Bucuregti;

Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 304226/30001/27834/654 din 15.12.2015; ’
Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 223062 din 07.12.2015;

Avizul Serviciului Romén de Informatii nr. 48501 din 10.12.2015;
Avizul Ministerului Ap#irfirii Nationale - Statul Major ar. D 6178 din 03.12.2015;
Aviz Ministerul Afacerilor Interne nr, 4089642 din 12.01.2016;

Acordul creditorului ipotecar — Piraeus Bank nr. 17886/01.03.2016.
SEA ZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
PRECUM SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFE
FUNCTIUNI AVIZATE: Functiune mixtA - (ansamblu rezidential cu funtiuni complementare / servicii),
INDICATORI URBANISTICI AVIZATT:
POTmax=55%; CUTmax=2,64mpADC/mpteren; RHmax = 25+P+4E+5R, Hmax=19,70m Avizul Autoritaii Aeronautice Civile
Romane nr. 304226/30001/27834/654 din 15.12.2015;
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: retragerile fati de limj#
dintre cldirile situate pe parceld vor respecta planut de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII / ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigy
parcare pentru noile constructii 5i amenajéiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti i ./
functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza
Circulatie a P.M.B, respectiv din Aleea Meteorologiei, dar i sin strada propusa i reglementata prif
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile ulterio :
urbanismul si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz my
documentatiilor de urbanism aprobate anterior, numai dupd aprobarea acesteia. Decizia privind aploifdie i
conform competentelor stabilite prin Lege. B
* In conformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile
ulterioare, elaboratorul $i beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia de urbanism ce a stat Ia baza emiterii prezentului aviz,
* 8-a prezentat dovada achitfirii tarifului de exercitare a dreptului de semnétura pentru specialistul care a elaborat mentatia, conform
prevederilor art. 56, alin (6) din Legea 350/2001 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificaNle §i completdrile
ulterioare, factura nr. 6749/01.03.2016.
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CONFORM PUZ APROBAT CU HCGMB NR. 86 DIN 14.05.2010
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FUNCTIUNEA: LOCUINTE COLECTIVE/SERVICII FORM CU \
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DIRECTIA URBAMIS
REGULAMEN] LOCAL DE URBANISM

wizne 9110092006
VIZAT SBRE NESCLH

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc.B, Ap.39
Sector 5, Bucuresti
Telefon: 021 420 2194 Fax: 021 420 7885
e-mail: miagrouparh@gmail .com
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII
ALEEA METEOROLOGIEI, NR. 17-21, SECTOR 1, BUCUREST!
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CAPITOLUL| — PRESCRIPTII GENERALE
1.1 ROLULR.L.U
1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3 DOMENIU DE APLICARE

CAPITOLULII

~
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR CONFORM CU

ORIGINALUL

51 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §| PROTSAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHILOR 31 LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

53 REGULI DE AMPLASARE §i RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

5.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII :
55 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA o
2 6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU \3

CONSTRUCTII
2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCA]E, SPATII VERZI $l TMPREIMUIR

CAPITOLULII

ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI FUNCTIONALE

CAPITOLUL IV

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE

4.1 GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEI
4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA /
4.2.1 Utilizéri admise
4.2.2 Utilizari admise cu conditiondri -
4.2.3 Utilizari interzise
CAPITOLULV

5.1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
5.1.1 Caracteristici ale parcelelor
5.1.2 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
5.1.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor
5.1.4 Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
5.1.5 Circulatii si accese
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4.3.9 Conditii de echipare edilitare
4.3.10 Spatii libere si spatii plantate
4.3.11 Imprejmuiri

5.2 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

CAPITOLUL] - PRESCRIPT!I GENERALE
1.1 ROLUL R.L.U.

Prezentul Regulament aferent se asociazy documentatiei grafice a "P.U.Z. -
Planului Urbanistic Zonal - ALEEA METEOROLOGIEI, NR. 17-21, SECTOR 1, BUCURESTI"
si are ca scop, explicarea i detalierea sub forma de prescriptii {permisiuni si restrictii) a
prevederilor urbanistice. Acestea se aplicd pe teritoriul delimitat cu linie rosie
continuud asa cum este figurats in Plansa de Reglementiri care face parte integrantd din

prezentul regulament.
Zona este delimitat3 la nivel urban astfel: CONFORM cuy
OR]‘G!NALUL ’
e ———— ]

* la nord - Strada Jandarmeriei;
* la sud - Strada General Stefan Holban;
Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) reprezint3 un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stau la baza P.U.Z.-ului, prin care se propune /
realizarea unui ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII , din ALEEA )
METEOROLOGIE!, NR. 17-21, SECTOR 1, BUCURESTI. ;
Astfel, R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, care intdreste
si detaliazd prevederile P.U.Z.-ului. Normele cuprinse in acest R.L.U. sunt obligatorii la
faza de autorizare a lucrdrii de construire a ANSAMBLULUI LOCUINTE COLECTIVE SI
SERVICII. Modificarea R.L.U.-ului se va face numai in cazul aprobdrii unor modificiri ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea legislatiei de la momentul respectiv. Prin prezentul R.L.U. sunt
detaliate permisiunile si restrictiile pentru terenul din ALEEA METEOROLOGIEI, NR. 17-
21, SECTOR 1, BUCURESTI, delimitate in piesele desenate ale prezentului P.U.Z.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARI|

La baza elabordrii R.LU.-ului aferent P.U.Z stau Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. 525/1996, completat ulterior prin H.G.R.
490/2011, ale ciror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei
studiate.

R.L.U. constituie act de autoritate a administratiei locale si se aproba impreun3
cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a
amenajdrii teritoriului si urbanismului {0 Legea 190/10.07.2013. Tntreaga
documentatie de urbanism P.U Qe in conformitate cu «Ghidul
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privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zona
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000. De asemenea, R.L.U.-ul este
elaborat in conformitate cu actele legislative din domeniile conexe urbanismului,
si anume:
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« Legea nr. 50 din 29 julie 1991 "privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii®, cu modificarile si completarile ulterioare

(actualizata pana la data de 2 mai2013);

» Legea nr. 33 din 27 mai 1994 “privind exproprierea pentru cauza de

utilitatea publica (republicata si actualizata;

e Legea nr. 7 din 13 martie 1996 "privind cadastrului imobiliar
a publicitatii imobiliare" (republicata si actualizatd pana la data de

20 mai 2013);
Legea nr. 247 din 19 iulie 2005 "privind reforma in domeniile proprietatii
si justitiei, precum si unele masuri adiacente" (republicatd si actualizata
pana la data de 20 mai 2013);
Legea nr, 137 din 29 decembrie 1995 “privind protectia medlului”,
abrogata si inlocuita de Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22
decembrie 2005 (republicata si actualizata pana la data de 21 iulie

0O

RIGINALUL

2013);
[
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; EON‘ ORM CU\

Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 "privind proprietatea publics
regimul juridic al acesteia" (republicatd si actualizata si aplicabila
incepand cu data de 1 octombrie 2011);

H.G.R. nr. 490 din 9 iunie 2011 privind modificarile la Hotdrarea de
Guvern nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (republicatd si actualizata aplicabila incepand cu
data de 24 mai 2011);

ordinul Ministrului Sinatatii nr. 536 din 23 iunie 1997 "privind
aprobarea normelor de igiena ,s1 a recomandérilor privind mediul de
viata al populatiei” (republicata si actualizatd);

Codul Civil (republicat si actualizat);

Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor
(republicatd si actualizatd aplicabila incepand cu data de 1 aprilie
2013);

Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701
din 30 decembrie 2010 “privind aprobarea Metodologiei de informarea
si consultarea publiculur cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurifor de amenajarea teritoriului si de urbanism" in baza caruia a
fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136 din 30 august 2012 "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare d teritoriului ce intra n competena de
aprobare a Consililului Gen TAunTsgiului Bucurest!”
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* H.C.M.B. nr. 66 din 06 aprilie 2006 "privind aprobarea normelor, privin
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie"

1.3 DOMENIU DE APLICARE

Prevederile cuprinse Tn prezentul R.L.U. se aplica pentru.terenul
delimita si reglementat in P.U.Z. R.L.U.-ul devine act de autoritate al
administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea
se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

CONFORM GU |
CAPITOLUL I ORIGINALUL |
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Amenajarea unui ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII se va realiza in
baza autorizatiei de construire, ce se va obtine conform prevederilor din prezentul P.U.Z,/

RE

/

|21 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTE.IAREK"; 2 -
}

|21 REGULI CU PRIVIRE LA

| PATRIMONIULUI NATURAL S! CONSTRUIT P

Utilizarea functionald a terenului este reprezentatd grafic in P.U.Z. prin Plansa
Reglementdri Urbanistice - Zonificare Functionala.

Autorizarea executdrii amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
materiale utilizate, etc. - depreciazi valoarea peisajului, este interzis3 (art. 3 din

R.L.U.).
Degeurile rezultate, atat din activitdti de construire cat si ca urmare a utiliz3rii

ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate Tn containere inchise si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI_ LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Operatiunile de construire si amenajare a viitorului obiectiv sunt supuse
reglementdrilor roménesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta Tn
exploatare.

Atdt in realizarea ANSAMBLUIU] DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII, cdt si in
exploatarea acestuia, vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii
omologate conform legii.

Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare in zon3 se va face conform proiectelor de
implementare sau extindere a acestora, a Lapate anterior, precum conform prevederilor
din prezentul P.U.Z. (conform aviz pre¢éuhdeharyatele).
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2.3 REGULI DE AMPLASATE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORH- AT SFRE Nﬁ%&ﬂ E

L R L N S e e, ——,———— ————————

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditille respectdrii distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelel, prevazute in
documentatiile urbanistice, conform R.L.U., Codul Civil (servitutea de vedere) si
normele de protectie contra incendiilor.

Accesele carosabile trebuie pistrate libere in permanentd, fird a fi
obstructionate de amplasarea de semnalizdri, imprejmuiri, mobilier urban, etc.
Prescriptiile specifice cu privire la retragerile minime obligatorii sunt
detaliate in prezentul R.L.U Tn Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.25i 4.3.3.

2.4 REGULI DE PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

Autorizarea executdrii constructillor este permisd numai dacd exista
posibilitatea de acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accesarii mijloacelor de stingere a incendiilor - vezi R.L.U. Autorizarea
executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiej_constructiei-confor
R.LU CONFORM CU
ORIGINALUL

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile
din documentatia urbanisticd P.U.Z. respectand H.C.G.M. 66/2006.

Prescriptiile specifice cu privire la modul Tn care se va realiza accesul pe parcela sunt /

detaliate in prezentul RLU n Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.5 - Circulatie; si"
accese. /.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Dacj viitoarea investifie presupune devierea retelelor retelelor existente,
acest lucru se va realiza conform studiilor de specialitate si a avizelor obtinute in baza
unui  certificat de urbanism emis de autoritatiile competente in acest sens.
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a
statului, dacs legea nu dispune altfel, conform R.L.U. Prescriptiile specifice cu privire
la conditille de echipare edilitard sunt detaliate in prezentul R.L.U. in Cap. IV,
Subcap. 4.3, Art. 4.3.9 - Conditii de echipare edilitara.

2.6 REGULI CU PRIVIRE_LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

REGIMUL DE INALTIME
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului
de in3ltime conform avizelor obtinute - Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.7

ASPECTUL EXTERIOR A d&S‘ﬁR&T OR

Lusnonery
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisi ATSE %

exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - R.L.U. Prescriptiile vor urmari
armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin-gol,
registre, regim de indltime, detalil de arhitecturs, tipul acoperirii §i al Tnvelitorii
etc.), Tmbundtétirea aspectului compozitional si architectural al clddirilor prin
folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne, ridicarea nivelului calitativ
al imaginii, corelarea functionald intre clidiri sau intre clidiri §i amenajdrile
exterioare cu caracter public.
Prescriptille specifice cu privire la profilul longiturinal, transversal, sistemul rutier,
insulele de separare a fluxurilor de circulasi insula centrald sunt detaliate in prezentul

RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.1 - Caracteristici ale parcelelor. CONFORRM CL |
2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI SI IMPREJIMURRIGINALUL
PARCAIE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara circulatiilor _ /

domeniului public. Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul :
departamental pentru proiectarea parcajelor in localitdti urbane - P132/1993 (st
proiect nr. 6970/N/1992 - URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor din R.L.U.|

Se va respectarea H.C.M.B. 66/06.04/2006 "privind aprobarea normelor, *
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor
de circulatie." ;
Parcajele necesare ansamblului se vor asigura atdt la sol (a se vedea
Reglementiri urbanistice - Zonificare functionald, cai de comunicatie si
restrictii tehnice ) cat si prin parcarile subterane amenajate la subsol.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi §i plantate, in functie de destinatia §i capacitatea
constructiei conform R.L.U.

IMPREJMUIRI
Imprejmuirile pot fi transparente sau opace. Prescriptiile specifice cu privire la
spatille verzi si Tmprejmuiri sunt detaliate Tn prezentul R.L.U. n Cap. IV, Subcap.
4.3.5, Art. 4.3.10 si 4.3.11.

CAPITOLUL Il
ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI FUNCTIONALE

Functiunea terenului regl P.U.Z este de LOCUIRE COLECTIVA SI
SERVICII. Prescriptiile specifi
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VIZAT SPRE NESC

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la zona si unitat referinta
(U.T.R.):

e CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
P.O.T. maxim: 50%
C.U.T. max: 2.4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si C.U.T. max. 2.2
pentru cladiri cu 3-4 niveluri conform P.U.G. Municipiul Bucuresti.

J——
A

CAPITOLUL [V
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATI FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE

4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
7ona studiata in vederea reglementarii terenului care a generat P.U.Z. este

situata in partea de nord a Bucurestiului si lasud de strada Jandarmeriei.

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul analizat este incadrat in U.T.R. CB1 — Subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate, P.O.T. - pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea de a opta pentru P.O.T.
max. 50%, C.U.T. max. 2.4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si C.U.T. max. 2.2
pentru cladiri cu 3-4 niveluri conform P.U.G. Municipiul Bucuresti.

e STRADA JANDARMERIEI - ALEEA METEOROLOGIEI, SECTOR 1, BUCUREST!”
CONFORM P.U.Z. APROBAT CU H.C.G.M.B. NR. 28 DIN 17.01.2008
RH.MAX - S+P+3E+4R S| RH.MAX - S+P+4E
FUNCTIUNI AVIZATE: COMERT SI BIROURI / LOCUINTE
UTR1- P.O.T - 40% / C.U.T. - 2/ R.M.H. - S+P+3E+4R CONFORM CuU ’

UTR2 - P.O.T. - 35% / C.U.T. - 1.9/ R.H.M. - S+P+4E ORIG'NALUL
UTR3 - P.O.T. - 55% / C.U.T. - 2.3 / R.H.M. - S+P+3E+4R
UTR4 - P.O.T - 55% / C.U.T. - 2.5 / R.H.M. - S+P+4E

P.U.Z. IN CURS DE AVIZARE
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P / S+P+2E+M

e STRADA ALEEA METEOROLOGIEI, NR. 26 — 28, SECTOR 1, BUCURESTI /

e STRADA JANDARMERIEI, NR. 13, SECTOR 1, BUCURESTI
CONFORM P.U.Z. APROBAT CU H.C.G.M.B. NR. 7 DIN 05.2013
R.H.MAX - S+P+3E+4R
P.O.T-60%

C.U.T-2.64

e STRADA ALEEA METEOROLOGIEI, NR. 30, SECTOR 1, BUCUREST!
CONFORM P.U.Z. APROBAT CUH 86 DIN 14.05.2010
RH.MAX - S+P+5E
P.O.T - 55%
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VIZAT 8PRE NE: R

C.U.T-2.88

Prezentul studiu de Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe :

. Integrarea functionala si arhitecturala a noii propuneri
. Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane
. Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin

vegetatia propusa, precum si a acceselor carosabile si pietonale

4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2,1 Utiliz3ri admise

. locuinte colective CONFORM CUJ |
. comert ORIGINALUL

. servicii

. parcare

. spatii plantate amenajate

] circulatii carosabile si pietonale

4.2.2 Utilizdri admise cu conditionri

. extinderile si schimbirile de profil se admit cu conditia s nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate;

) se va asigura In toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

o in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autorititii aeronautice privind

conditiile impuse de culoaruluj de zbor.
4.2.3 Utilizdri interzise

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

. constructii provizorii de orice natur;

. depozitare en-gros;

. statii de intretinere auto cu Capacitate de peste 3 masini;

. depozitédri de materiale refolosibile;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. cresterea animalelor pentru subzistentd;depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile say toxice;

. activitati care utilizeazs pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

. statii de betoane;

o lucrdri de terasament de naturj s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

. orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelale

vecine sau care impiedicd evacuar tarea apelor meteorice.
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CAPITQLUL IV \)

5.1 CONDITIi DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
5.1.1 Caracteristici ale parcelelor

» conform plansei de reglementari vizatd spre neschimbare.

5.1.2 Amplasarea clidirilor fatd de aliniament
s conform plansei de reglementéri vizatd spre neschimbare.

5.1.3 Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

. clidirea orientata catre Aleea Meteorologiei va respecta o retragere
minim3 de 5.00 metri, conform plansei de Reglementdri Urbanistice.
J retragerea fatd de limita posterioard (Est) a parcelei va fi de '6.50 metri,

conform plansei de Reglementari Urbanistice.

e retragerea fata de limita laterala Nord este de 5.00 metri, conform plansei
de Reglementiri Urbanistice preluare alinierii cf. PUZ.
JANDARMERIEI - ALEEA METEOROLOGIEI, SECTOR 1, BUCURESTI"CONFORM
P.U.Z. APROBAT CU H.C.G.M.B. NR. 28 DIN 17.01.2008

. retragerea fata de limita laterala Sud este de 6.50 metri si respectiv 10.00 metri
conform plansei de Reglementari Urbanistice - vizatd spre neschimbare.

5.1.4 Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnal{imea
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din fnal{ime, dar nu
mai putin de 10,00 metri - conform plansei de reglementari vizatd spre
neschimbare.

CONFORM CU |
5.1.5 Circulatii i accese ' ORIG'NALUL ’
. Accesul auto si cel pietonal se vor face din Aleea Meteorologiei
. se va asigura un acces carosabil in incintd dimensionat astfel Tncat sa
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor '
. se vor dispune circulatiile de incinta astfel incat sa se poata realiza accesul in si

din subsolul propus.

5.1.6 Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru
intregul necesar conform R.L.U., si corelat cu H.C.G.M.B. nr.66/2006;
acestea vor fi repartizate atdt la nivelul solului, cat si in subsolurile
propuse; -~
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. Indl{imea maxim3 admisi d clidirilor

RHmax - S+P+4E+5R / H max ~ 19.70 m (conform aviz. A.A.C.R. Nr. 30426/27834/654 din
15.12.2015)

- se poate depasi inaltimea maxima admisa doar cu etaje tehnice destinate adapostirii
casei liftului/scarii

5.1.8 Aspectul exterior al clidirilor

- aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor
ansambluri compozitionale care si tind seama de rolul social al strizilor
comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei §i de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul clddirilor va exprima caracterul 5i reprezentativitatea functiunii, si

va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene.

5.1.9 Conditii de echipare edilitare

. toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

. in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii
competente care administreaza resursele de ap3;

. se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

. data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie figutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

. se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

. se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

. cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonet;

zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

}
CONFORRM CU |
ORIGINALUL |
5.1.10 Spatii libere si spatii plantalte
SPATIU VERDE
SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) 10%

5.1.11 Tmprejmuiri !

- se recomandd separarea spre strada a terenurilor prin garduri transparente
de 2,00 metri fnaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu
Gardurile de pe limitele laterale i posterioare vor fi opace si vor
avea inaltimea de minim
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5.2 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

R.H.MAX: S+P+4E+5R

H. MAX: 19.70 m (conform aviz. A.A.C.R. Nr. 30426/27834/654 din
15.12.2015)

P.O.T.: 50 %

C.U.T.: 2.64

Intocmit,
“PAyrelia HULUBA

CONFORM CU |
ORIGINALUL |
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