PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbang ,
Directia Urbanism %MQMQ - f ?S// COH B

Serviciul Urbanism u\ a? C06 /927@/ Q’

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL SRL — arh. Anamaria Mohan (RUR D3,D20,E), cu sediul in Bucuresti,
Sector 1, Strada Maior Aviator Nicolae Capsa Nr.6, reprezentant al initiatorilor, inregistratd cu nr.1433149 din
30.06.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind-amenajareg teritoriului si urbanismul, cu modificarile
$i completarile ulterioare, se emite urmatorut: I oI

NR. ... 24105 0% 2016, Qe 7
PENTRU

PUZ - SFINTII VOIEVOZI NR. 20 - 24 / SECTOR 1/ BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: format din teren in suprafatd de 2359,00mp din acte i din masurtori cadastrale,
conform prevederilor mentionale in Certificatul de Urbanism Nr.1012 / 1437389 din 18.08.2016 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC HEUBACH INVEST GMBH & CO KG GROBGMAN - SUCURSALA BUCUREST!
ELABORATORUL DOCUMENTATIEI: SC KXL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Anamaria Mohan (RUR D3,D20,E),

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA DELIMITATA PRIN PUZ: zona studiati prin PUZ se
incareaza in aria centrald municipala, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 i este delimitata astfel: nord
- Strada Sfintii Voievozi / est — Strada Mihail Moxa — Caminele Moxa/ sud - Strada Semicercului — Calea
Grivitei / vest ~ Strada Ecaterina Teodoroiu. Pentru zona de studiu s-a realizat o propunere de principiu, cu
caracter director, iar reglementarea modului de amplasare a obiectivului propus pe parceld este limitata la
terenul detinut in proprietate de catre initiator, teren pentru care s-a obtinut Certificatul de Urbanism Nr.1012
/1437389 din 18.08.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUZ - RLU APROBATE / PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobat prin HCGMB
Nr.279/2000: imobilul care a generat documentatia de urbanism se incadreaza in Zona Protejatd Nr.97 -
»OCCIDENTULUI” / tesut traditional difuz — L1b1, iar conform PUG-MB in subzona CP1 / subzona
centralda in care se mentine configuratia tesutului urban traditional , beneficind de urmétoarele
prevederi: reqim de construire — preponderent discontinuu / functiuni predominante — locuire individual —
colectiva / se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite
revenirea la acestea / inaltime maximi admis3 — 10,00m / inaltime minima 7,00m. Tnaltimea noilor
constructii nu va depdsi cu mai muit de 3,00m Tnaltimea cladirilor existente in vecinate. Se admite realizarea
unui element arhitectural care poate depasi cu 3,00m Inaltimea maxima admis3, desfasurat pe cel mult o
treime a fatadei.

Indicatori urbanistici maximi admisi / Zona Protejati Nr.97 — .,OCCIDENTULUI”: POT maxim = 50% -
suprafata libera rdmasa pe lot minim 50,00mp / CUT max = 2 mpADC/mp teren / RH maxim = P+2E / local
P+4E / H maxim = 10,00m ~ H minim = 7,00m. Peste Tnaltimea maxima se admite suplimentarea cu un nivel
partial in suprafatd de maxim 60% din aria construita Ia sol a cladirii.

PREVEDERI PUZ — RLU PROPUSE

FUNCTIUNI PREDOMINANTE: )
FNCTIUNE MIXTA / BIROURI - LOC COLECTIVA / FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

Splaiul inde,
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REGIM DE_CONSTRUIRE: continu / susfinerea unei imagini coerente”Ja~Strada Sfintii -
discontinuu spre spatele de lot / in acord cu tipul de ocupare al terenului in lotizarea adiacents.

QIS Zi -
LI

RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT: construire pe aliniamentul Strazii Sfintii Voievozi, cu
degajarea frontului printr-o alveola cu caracter semipublic.

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMTELE LATERALE: limita laterald est - retragere minim 3,00m / limita
laterald vest - partial construire pe limita de proprietate / partial retragere 5,00m — conform planului de
reglementsri anexa.

RETRAGERE MINIMA FATA DE LIMTA POSTERIOARA: 5,00m

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

e P.O.T.max=60%;

» C.U.T.max = 2,4 mp ADC/mp teren;

* RHmax=S+P+5E/6retras; / H maxim - 22,00m

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale §i posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementiri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008.

Accesul carosabil se va realiza din Strada Sfintii Voievozi, conform Avizului de Circulatie emis de serviciul
specializat din cadrul PMB.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform avizului de specialitate ~ Coordonare Retele Edilitare / PMB.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism — CTATU - din data de
20.042016 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii: nu este cazul.

CONDITII PRIVIND REGIMUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE:
Autorizatiile de construire emise pe teritoriul reglementat prin PUZ — Strada Sfintii Voievozi Nr. 20-24,
Sector 1, Bucuresti vor respecta prevederile PUZ mentionat.

Prezentul aviz este valabil numai impreunad cu planul de reglementiri anexd, vizat spre
neschimbare, precum si cu regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia. :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism Nr.1012 / 1437389 din 18.08.2016 emis de Prim&ria Municipiului Bucuregti.

Expert, .
arh. Cristina Ciser
4 exemplare/ 07.09.2

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald; 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 105
hitp:/fwww.pmb.ro
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 INVENTAR DE COORDONATE & =
Str. Sfintii Voievozi Nr. 20-24, Nr. cad. 268441

Sistem de proiectie: Stereo 1970

Nr. | Coordonate pct.de contur LU"leI
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Pet. latdri
X [m] Y [m] 55‘{‘_;{(];14—5);‘ ‘

TR 3
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39 [ 327986.780 | 586588.636 |~ 3:24& [osnriy Lo ,;J
38 | 327989.898 | 586587.744 |  17.4281
37 |328006.810 | 586583.533 |  7.578
36 | 328004.313 | 586576.378
35 | 328001.010 | 586565.624
34 | 328000.850 | 586565.311

33 | 328000.288 | 586564.021

32 | 327999.963 | 586563.273

31 |327997.058 | 586555.217
—30-+327595.239 | 586549.933
29
28
27
26
25
24
23
22

327991.969 | 586540.903
327991.585 | 586541.007
327987.093 | 586542.199
327980.202 | 586543.913
327970.078 | 586546 456
327952.757 | 586550.798
327945.593 | 586550.322
327938.240 | 586549.994
21 | 327938.025 | 586550.021
20 | 327935.070 | 586549.873
19 | 327929.345 | 586549.586
18 | 327916.406 | 586548.925
17 | 327916.400 | 586549.452
16 | 327916.242 | 586561.849
- 15 327916.210 | 586565.277
£l 14 | 327916.302 | 586565.273
327916.182 | 586566.335
327916.093 | 586569.753
327916.239 | 586569.757
10 | 327930.219 | 586569.339
327942.230 | 586569.006
327967.335 | 586567.845
327967.395 | 586568.340
327970.125 | 586568.132
327970.318 | 586568.783
327971.544 | 586572.915
327972.200 | 586575.125
327973.279 | 586580.758
327973.532 | 586593.189
M 327976.370 | 586592.234
~ 027981322 | 586589.934
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LOCUINTE COLECTIVE

Amplasament: STR. SFINTII VOIEVOZI NR. 20 - 24,
SECTORUL 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

Beneficlar: Heubach Invest Gmbh & Co KG Grossgmain Sucurala Bucuresti

Planga U.04. Reglementari urbanistice - Zonificare functionald

$ef proiect urb. Anamaria MOHAN

Scara: 1/500
L Proiectant: S.C. KXL S.R.L. Faza: P.U.Z
Y Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: lunie 2016
Iy Pr. Nr. 101.07.160/2015
J40/6965/2001 - RO 14102779 1SO 9001 d. 7.3 - F.04.21
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Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel/ fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kxl.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

—

PLAN URBANISTIC ZONAL
- IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE -

Strada Sfintii Voievozi nr. 20-24
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti
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1 1. Rolul RLU _

Prezentul Regulament Local banism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni si restrictii) a imobilului amplasat in Str. Sfiniii Voievozi nr. 20-24, Sectorul 1,
Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului ansamblu de locuinte colective si amenajéarile
aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale céror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului,
modificata si completata prin Legea 190/2013.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din:

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificata si republicatd) privind autorizarea executéarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 4/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a Calitaii
Aerului in Mun. Bucuresti;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a CGMB;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

constructii si amenaj ecesare; unei|

corecte functionari a “E URRA ”i:: il 1
- Codul Civil;
Local de Urbanism “TCod: KXL—F 04 12
S.C.KXL S.R.L. ZSfintii Voievozi nr. 20-24, Editia 1 / Revizia 0
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- PUG Bucuresti, aprohat{prin HCGMB nr. 2 relungit prin HCGMB nr. 232/2012;
- PUZ Zona Construjta(Protejata nr. 97 - mmgat\mn\HCL nr. 297/2000;
1.3. Domeniu de aplicare i

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenul delimitat si reglementat in PUZ, din Str. Sfintii Voievozi nr.
20-24, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti. Pentru acesta sunt enuntate reglementari imperative, cu
caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse In acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu de
locuinte colective.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Py .

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, in baza
autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone construite protejate

Terenul reglementat face parte din PUZ Zona Construiti Protejatad nr. 97- Occidentului,
aprobat prin HCL nr. 279/2000.

In vecinatatea acestuia se afld o serie de monumente istorice inscrise in LMI 16, a caror
zona de protectie a fost determinata in baza unui studiu de fundamentare a prezentului PUZ.

Prin noua investitie se urméreste a nu se deprecia valoarea zonei protejate, prin formularea
in cadrul prezentului RLU a regulilor de amplasare, functiune, volumetrie, aspect arhitectural -
conformare i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.

Reglementdrile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie s nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletéd cromatica).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat,
subordonat ministerului.

la riscuri naturale: alunecdri de teren, nisi
eroziuni, zone inundabile, etd.

ent Local de Urbanism / “Cod: KXL= F-04 12
Editia 1/ Revizia 0
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Functiunea propusa nu Enereaz conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei stfunctiunea dominanta a zonei este asigurata.

Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament. ;;C;’\T:EE“\
Autorlzarea executarii construc;nlor se fac c |m|°POT

parcelei. Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu excéphé_teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasuratad a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusad in unitatea
teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inalfimea libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarei constructi se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic?);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid

Anexa 2.

Idem 1.

REGULA
obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17). |* EGU
AT HRL A
Qj Crrs AT e

Regulament Local de Urbanism , ‘ rGed—KX}.-“F—f)MT i
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trebuie facuta astfel incat pektrfftoate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila
(sud) sa se asigure o duratd minima de insorire de minim 1 1/2h Ia solstitiul de iarna".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena Si sdnétate
publicéd privind mediul de viad al populatiei, Anex - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% of & @htlul de

iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”. /:?i;‘“\ DRep,
P \\:‘43/ ‘11 : ]74 ‘1' K
px \S‘]Z‘/V];J IZ.'/J/,,I‘ . :
Bripiiétitarea,
pRyieniar

N

Asigurarea duratei de insorire, dependenti (ge 80l N
distantarea si dimensionarea constructiilor. 4 L

D LTS

Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale: " A‘l" [7

- pentru constructiile de locuinte se recomands evitarea orie 3 prd a dormitoarelor;
- Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atefierelorda lucru, bucétériilor si a

spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament: ,

Ansamblul va fi amplasat pe aliniament® conform prevederilor din plansa "U.04.01.
Reglementari urbanistice - zonificare functionala".

Regula stabilirii naltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de
securitate a constructjilor. '

2.3.3. Distante minime obligatorii fat de limitele laterale si limita posterioar3 a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
findndu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fatd de constructile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fatd de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si
normele de protectie contra incendiilor.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcels

Avénd in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una
sau mai multe constructii. Pozitia lor pe parcela este conditionata de regimul de aliniere fata de
domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita posterioard a acesteia
(edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urméri asigurarea confortului in vederea obtinerii unei
dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a

permite intretinerea acestora, accesul ompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu

/ o

>

e
blie-§1 46
L

«’(, o
S Aliniamentul este limita dintre domeniu{gt(i )
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2.4. Reguli cu privire la accesuri\objigatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisa numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul ansamblu la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanents, fard a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulafiei se va face in conformitate cu prop

urbanistica PUZ. Dpne.
A‘:/Sf‘ ATy
Ty
2.4.2. Accesuri pietonale i " 15 e
Autorizarea executarii viitoarei con‘“‘Tmtm“‘este"perm > Qi aPse asigurd accesuri
pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permt butatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Adiacent terenului reglementat este un trotuar pentru circulatia curenta, dispus in paralel cu

carosabilul strazii, aflat in domeniul public.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publici a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la refeaua edilitard publica se suportd in intregime de
beneficiarul lucrarii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului au fost aduse modificri minimale atét asupra formei, cat si
a dimensiunii initiale a terenului.

Initial, PUZ ul a fost demarat pe doua terenuri alaturate, amplasate la numerele postale 20-
22 si 24 de pe strada Sf. Voievozi, terenuri ce insumau suprafata de 2.392 mp. Prin Avizul
Preliminar emis de PMB, nr. 1/12.01.2016, s-a solicitat alipirea acestora si atribuirea unui nou
numar postal.

Tn urma realizarii acestei operatiuni a rezultat un singur lot in suprafata de 2.359 mp ce va
purta numérul postal 20-24. Di

§ Accesul la drumurile publice reprennﬁ\’acceslﬂ
(conform RGU, Art. 25) Jz ,’L N>
7 Accesurile pietonale reprezinti caile de pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strizi pietonale,

piete pietonale, precum si orice alti cale de acces public pe terenurile proprietate privati (conform RGU, Art. 26).

\
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzisfi jrair
2.7.1. Spatii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajérilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini de flori, etc.
Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de i igiend si protectia
mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica in care
terenul este amplasat, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunétatire a microclimatului urban.
Pentru prezenta documentatie de urbanism se va tine cont de prevederile Anexei
Programului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti aprobat })ﬁﬁ'fd'@MB nr.

347/2010. Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor f| considerate mmlmal e, O N
: . 7 0/74 Fae
s . sl
2.7.2. Imprejmuiri 2 | “%;f%;?j
Pentru terenul reglementat se va reall.;awlmp:ejmutr ‘ z Si

posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprie j-‘; T 3o are a
imprejmuirii in vederea protectiei private pentru evitarea intryz;
vecinatate, este reglementata in prezentul regulament de urbani

R P g AR e

JENEZONIEICAREEU

Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ in suprafata totala de 2.359 mp, se propune
functiunea de locuire colectiva.

Subzona functionald reglementatd se va intitula ['L1b1"] m Aceasta detaliaza utilizarea
functionald "L1b" reglementatd in PUZ Zona Protejatd nr. 97 - Occidentului, propunandu-se
modificari asupra POT-ului, CUT-ului si Rh-ului, in conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Pe Strada Sfmtu Voievozi la numarul 20-24, sectorul 1 al capitalei, este propus un ansamblu
de locuinte colective.
Pe plansa U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald sunt reprezentate

suprafetele maxime edificabile in care se vor incadra viitoare

4.2, UTILIZARE FUNC]‘IONALZ\
4.2.1. Utilizari admise

- Locuinte in regim colectiv;

- Spatji verzi amenajate;

- Circulatii pietonale si alei de acces;

- Parcaje la sol si subsol;

- Zona ramasa neconstruitd dintre aliniament si cladiri va ﬂ—amena}ata_ca_spaﬂu_p@hc
(plantatii, mobilier urban, pavaje, etc). ;
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4.2.2. Utilizzri admise cu condkior&ri e

- La nivelul parterului sunt adini ' functiuni deschise si destinate publicului, cu caracter
comercial, administrativ, de alimentatie publica, de servicii, cu urmatoarele conditii:
- S& nu afecteze vegetatia existenta de pe domeniul public;

7. 021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kxl.ro

£ TIN
€

.sjbaxi;m un sfert

- Suprafata destinata comertuluj,—serviciilor,. biroutilor sa reprezinge y
din cea destinata locuintelor. LT S ey
P4
4.2.3. Utilizari interzise L,

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejgteSau sunt incompatﬁ:?ifé ‘cu statutul

de zona protejats;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- Lucrari de terasament de naturé s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului au fost aduse modificari minimale atat asupra formei, cat si
a dimensiunii initiale a terenului.

Initial, PUZ ul a fost demarat pe doua terenuri alaturate, amplasate la numerele postale 20-
22 si 24 de pe strada Sf. Voievozi, terenuri ce insumau suprafata de 2.392 mp. Prin Avizul
Preliminar emis de PMB, nr. 1/12.01.2016, s-a solicitat alipirea acestora si atribuirea unui nou
numar postal.

In urma realizarii acestei operatiuni a rezultat un singur lot in suprafata de 2.359 mp ce va
purta numarul postal 20-24. Diferenta de suprafatd a rezultat in urma rectificdrilor cadastrale
necesare ca urmare a existentei suprapunerilor limitelor de proprietate.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Retragerea fatd de aliniament este conform plansei U.04.01. Reglementari Urbanistice -
Zonificare functionala.

Asezarea clgdgilor s
de acesta. X

s AR
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vaXYe Iza partial pe aliniament, in regim discontinuu, partial retras fata
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4.3.3. Amplasarea clid riYc‘br fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plangsa U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald), astfel:

- Fata de limita estica de proprietate, constructia se va alipi la calcanul existent de la nr.
postal 26, pe o adancime de maxim 25 m;

- Fata de limita vestica de proprietate, constructia se va alipi la calcanul existent de la nr.
postal 18;

- Fata de limita sudica (posterioara) a terenului amplasat inifial la numarul postal 20-22,

viitoarea constructie se va retrage cu minim 5,00 m; ‘;{ﬁ;&;@:ﬁ.
- Fatad de limita sudica (posterioara) 15 m%gcl pi:’f%tal 24,
viitoarea constructie se va retrage cu minim 6,0 AStSTEr 5 1 ¢
o TEley =
L WP i
4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceﬁaéwa’éela N o T‘;r
MAN qrs

Pe teren se pot amplasa constructji care si se mcadreze in edificabilul propﬂ%’fsﬁel incat
sa se respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural.

Tn plansa Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald sunt delimitate dou3 suprafete
de edificabil, astfel incat unul din corpuri s& fie amplasat spre strada, iar celslalt spre limita
posterioara. Distanta minima intre ele va fi de minim 6,00 m.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil In parcarea subterana se va realiza din Str. Sf. Voievozi®, perpendicular
pe strada.

Accesul carosabil in parcajul subteran se va realiza printr-o rampa cu un fir de circulatie si
va avea o lafime minima de 3,70 m. Intrarea si iesirea se va realiza semaforizat. Rampa de
coborére spre parcarea subterana se va amplasa la minim 4,00 m fata de limita carosabilului.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Tn cele doud subsoluri ale ansamblului se vor amenaja locuri de parcare. Numé&rul minim al
acestora se va asigura in raport cu numarul apartamentelor rezultate, in conformitate cu Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor
de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

Este estimat un numar total de 85 de locuri locuri de parcare. Acesta va fi definitivat la faza
DTAC.

4.3.7. Inditimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de inéltime admis este de 2S+P+5E, iar indltimea maxim3 la corniga va fi de
22,00 m. N\ A

Ansamblul va fi com Ede

rpuri, de inaltimi diferite, astfel:

¥ Circulatia pe Strada Sf. Voieyozi s¢ r ’ ic, de la est la vest, 64ceasta Bvand‘Iim;
11,75 m §i 14,00 m. ' ULane:

brnziaUl
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- Spre strada va fi §n £BYp cu regim de inal '4+2E | 2S+P+4E | 2S+P+5E;

- Spre partea postedoara a terenului va fi un corp cu regim de inaltime 2S+P+2E /
28+P+3E / 2S+P+4E.

2,
4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor . s W’Z"*’" G‘(,g;
Autorizarea executarii constructiilor agte‘ £emlia, S '?etu Jéysi Hdbn nu
distoneaza cu aspectul general al zonei. o
Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (peret na, imitatiile de mét&léle sau
utilizarea improprie a materialelor sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.
Intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32), se va urmari integrarea viitorului ansamblu n cadrul

specificului zonei istorice protejate.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitétile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald sa se realizeze pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV. A

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze
pe fatadele principale ale cladirilor.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori.

Se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.

Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi din suprafata terenului, din care 20%
va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului cafe s& permita dezvoltarea vegetatiei
de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate®.

4.3.11. Imprejmuiri
Pentru terenul reglementat se va realiza imprejmuire amplasata pe limitele laterale si
posterioara, din ratiuni de delimitare_si rotectie a proprietatii. Aceastea vor fi opaca, iar
inaltimea maxima va fi de 2,00 m.
Spre Str. Sf. Voievozi se

Q ™ A A’/
re 'rza"l‘mp;\ejrn \e partiala, retrasa de la aliniament.

’?’-r. *

{
® Conform Programului Integrat de a
4/2010

i fiT !
ui in Municipiul }Bucu:e§tl, aprol;a'at_ ¥)
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4.4 POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenulm

- POT maxim admis = 60%.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 2,4.

intocmit,
urb. Anamaria Mohan

S.C.KXL S.R.L.
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