PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generali Dezvoltare Urban3 |
Directia Urbanism /'?u@_v/@ Ll)?‘? é NCCHE
Serviciul Urbanism | . u(o@'%[@/%

Ca urmare a cereril adresate de SC FORUM 105 ARHITECTURA SRL - Arh. Danlel JITARU (RUR

D,E), cu sediul in Bucuresti, Sector 6, Strada Istriel Nr.4, Bloc 21E, apart. 52, reprezentant al inifiatorilor,
Tnregistratd cu nr. 1359314 din 14.09.2015, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/%9&\&%)@@
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare, se emite urmétgg,({lz\.x\“‘ ' ’%; 5
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PENTRU
PUZ — $OSEAUA BUCURESTI-MAGURELE NR.53,SECTOR 5,BUCURESTI

Terenul care face obiectul PUZ:
e Teren in suprafat total de 15.400,00mp (15.398mp din masuratori cadastrale), proprietate privats

persoani juridica.
INITIATOR: SC VILLA ITALICA SRL
PROIECTANT: SC FORUM 105 ARHITECTURA SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  Arh. Daniel JITARU (RUR D,E)

AMPLASAMENT / DELIMITARE / SUPRAFATA PUZ: Zona analizaty prin PUZ se afla situatid in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5, fiind delimitat conform planuiui de
Reglementri anex3, vizat spre neschimbare, astfel: nord — proprietéi adiacente / sud - Strad3 propusa
prin PUZ ~ proprietifi adiacente/ est — drum propus prin ,PUZ - Soseaua Bucuresti-Méagurele

Nr.51,53,53A,53C,53D", aprobat prin HCGMB Nr.302/12.10.2007/ vest — $oseaua Bucuresti-Magurele.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobati cu HCGMB nr. 269/2000, completata cu HCGMB Nr.324/2010, HCGMB
Nr.241/2011 i cu valabilitatea prelungit3 prin HCGMB 232/2012, amplasamentul este cuprins in subzona
functionald L1c ~ subzona locuinte individuale gl colective micl, cu maxim P+2E, in nol extinderi sau
enclave neconstruite.

Indicatori urbanistici L1c:

¢ P.O.T.maxim = 45%,

e C.U.T. maxim = pentru indfimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren / CUT maxim pentru indlfimi P+2 =
1,3 mp ADC/mp teren '

¢ RH maxim = P+2E

¢ H maxim admis - 10,00m

Regim de construire: continuu / discontinuu _
Functiune predominanti: locuire individuala / colectivi ~ functiuni complemenatre loculril

Splaiul independ r. 291-293, cod
Tel: 021.305.55.00f int. \701
hitp:/iwww.pmb.ro|
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PREVEDERI PUZ — RLU PROPUSE;
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U.T.R. AVIZAT; ANSAMBLU REZIDENTIAL NG
REGIM DE CONSTRUIRE;  DISCONTINUU / IMOBILE LOCUIRE COLECTIVA P+3E / 4 retras /<" &

’f:\‘qu?/s,ra ’?C(‘/‘M
FUNCTIUNI PREDOMINANTE; LOCUIRE COLECTIVA / SERVICII / fi oGy
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRI t\‘{\' il

RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT: 5,00m T A
INDICATORI URBANISTICI AVIZATL: Cu Goloi ALAE

e P.0.T.max = 45%;
s C.U.T.max = 1,56 mp ADC/mp teren;

e RHmax=P*+3E7/dretras ; Hmaxim = 15,00m

Retragerile minime fafd de alinlament si faf4 -de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificafiile planulul de reglementiri vizat spre neschimbare si ale Regulamentulul Local de

Urbanism aferent. : .

." . - \3 ® . ‘ . .
CIRCULATI $1 ACCESE: Parcarea ';f gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionar a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata arterelor majore de circulatie propuse
pe teritoriul amplasametului PUZ va fi cedats domeniului public al Municipiului Bucuregti. ‘%

LT T T NR 14197157 13.08.2016—

Accesul carosabil se va realiza din Soseaua Bucuresti - Magurele, conform avizulul de circulafie Nr. 6187
2078/ 04.04.2016, emis de serviciul specializat din cadrul PMB.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform avizului de specialitate — Coordonare Retele Edilitare / PMB

In urma gedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism — CTATU — Nr.12/2015
din data de 16.09.2015 se avizeaz favorabil Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, cu urmatoarele condifi: ~~~ 7 S o o
CONDITH PRIVIND REGIMUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE:

Autorizatiile de construire-emise pe teritoriul reglementat prin PUZ - SOSEAUA BUCUREST! - MAGURELE

NR.53/SECTOR 5, vor respecta prevederile PUZ mentionat.

" Prezoritolaviz Gsts'vaiablr'numal impreuné carplanu}dereglementérl anexd; vizat spre-neschimbare,-- - -

Eiaboratorul gi beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificérile i completarile uiterioare. :

Prezeritul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit riumai Tr scopul aprobérii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poafe Thtocmi Aumai x‘
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatelor de Urbanism
Nr.21B din 14.01.2015 (cu valabilitate prelungita) emis de Primaria Sectorului 5, Bucuregti.

s

Expert,
arh, Cristina Ciser
4 exemplare / 01.07, 2016

Bulevardul Regina Efisabeta nr. 47, cod pdé
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrak: 021/30§
http:/Amwww.pmb.ro
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UBNEEN . ZONA COMERT ADICENTA' FUNCTIUNEA LOCUIRE/ SORW ’ : \
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CIRCULATII CAROSABILE 5
CIRCULATII PIETONALE

5 b //// )
/ / A

S f | == PARCARE SUBTERANA -
== CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

- E== AXCAROSABIL EXISTENT S| MENTINUT

] AXCAROSABIL PROPUS

'POT:40%  Sconstruita: 4619.1
C.U.T.:1.56 - Sdesfasurata: 15397
H:15m . Nr. locuri parcare; 260

RH maxim : S+P+4E+M  (subteran 180 locuri)

- | | | EXISTENT | PROPUS |
NR: zomncme FUNCTIONALA - lsmp % | Smpr %
1 zomn.ocumrecon.ec*nve | 0 0| 5579 307}
.z ZONA COMERT ADIACENT LOCUIRE: 1. o o] 580 03
B ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, din S
- 3. carer. . o 0" | 4618 30
i3 'SPATIIVERZIAMENAJATE SPORT-. L | T I
# __ AGREMENT (TEREN SPORT) .. | 0 0] 760 04}
- 'SF’ATIIVERZ[ADIACENTLOGUlRE - o 0 3858 298] ||
_4.__ZONACIRCULATH RUTIERE; dincare: | 0 . 0 4620 30}
" CAIDE COMUNICATI RUTIERA(STRAZI ] B 2
__ALEICAROSABILE) - 1o af 2772 60 |
___ PARCAJESIPIATFORME . 0 0 _,‘13433-_- 40
" TOTAL INTRAVILAN ZONA PUZ - ANSAMBLU
- LOCUINTE COLECTIVE .

| 15397 100} || -
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arhitectura

S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.
TEL 0723265338,0724798757
J40/19211/2007
Cont IBAN: RO94BTRL04301202G92648XX

PUZ- Plan Urbanistic Zonal
Soseaua Bucuresti Magurele nr. 53
BENEFICIAR: 8.C. VILLA ITALICAS.RL. -

mal 2018

INTOCMIT Urb. Alexandra Anton
SEF PROIECT Arh, Catalin Andrel
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“CONSTRUIRE IMOBILE S+P+3E+4RIMPREJMUIRE TEREN" 3
$OS. BUCURES T-MAGURELE, 3
NR. 53, BUCURESTI AoxQ U l

Prolect nr. /2015

PUZ - SOSEAUA BUCURESTI - MAGURELE NR. 53I

SECTOR 5/ BUCURESTI s A,
f"*%»? 7 D’”“"M c
CONSTRUIRE IMOBILE S+P+3E+4R. IMPREJMUIRE TEREN" .. STERTA Toke

° Regulamentul Iocal de urbanlsm este o documentatle cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor gi de realizare
a constructiilor pe teritoriul aferent PUZ-“CONSTRUIRE IMOBILE S+P+3E+4R,
IMPREJMUIRE TEREN"S0S. BUCURESTI-MAGURELE, NR. 53, BUCURESTI

e Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executrii
constructiilor Tn limitele teritoriului studiat in PUZ.

e Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteaz si detalieazi prevederile cu
caracter de reglementare in scopul implementarii PUZ -$OS. BUCURESTI-
MAGURELE, NR. 53/ BUCURESTI.

e Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
si se aproba Impreuna cu partea grafica a Planului Urbanistic Zonal, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - legea amenajrii teritoriului i
urbanismului.

e Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobérii
unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

1:2 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIH

Regulament preia prevederile Regulementului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr:269/2000 si
prelungit cu HCGMB nr. 3245/2010, nr.241/2011, 232/2012. prin prevederile PUG —
MB mentionat, amplasamentul se incadreaza in subzona L3a - subzona locuintelor
colective medii cu P+3 — P+5 niveluri formidnd ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate.

PRESCRIPTII SPECIALE PE MNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

/0 |AURBANISM
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“CONSTRUIRE IMOBILE_S+P+3E+4R.IMPREJMUIRE TEREN"
$OS. BUCURESTI-MKGUR_EJ;%___W..,,_,,M_W,,,,h

NR. 53, BUCURESTI
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA !

L s
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la incadrarea a amentului"fq,ynitateg?/
/ unitatile Teriloriala de Referinta conform PUG — MB sau altor documentatif: B3
modificatoare avizate in zona de studiu. Amplasamentul in discutie se incadreaza in
UTR L3a- subzona locuintelor colective cu regim inaltime de
S+P+3E+4R/S+P+4E+M niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale

situate in afara zonei protejate.

UTILIZARE FUNCTIONALA / conform L3a
UTILIZARI ADMISE:

e Locuinte colective cu regim inaltime de S+P+3E+4R/S+P+4E+M
e Dotari tip comert/ servicii (cabinet medical, gradinita , etc) la parterul blocului-
conform plansa PUZ nr. U04. Reglementari urbanistice.
. e Amenajari tip servicii/comert pentru zona de sport.
» Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

e Se admite un etaj retras fata de regimul de inaltime maxim admis, cu conditia ca
acesta sa se inscrie cu suprafata in maxim 60% din aria nivelului curent.

UTILIZARI INTERZISE:

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dup4 orele 22.00;.

® | CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELEI ( SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI )

o Teren intravilan aflat in teritoriul administrativ al Sectorului 5, in suprafata de
15.400,00mp, conform regimului juridic inscris in Certificatul de Urbanism Nr. 21 - B
din 14.01.2015, emis de Primaria Sectorului 5 / Bucuresti.

e Amplasamentul se desfasoara adiacent la arterele de circulatie Soseaua Bucuresti-
Magurele si Strada Gridu, de interes local. Accesul principal in aria rezidentiala
propusa se va realiza din Strada Gridu, iar spre Soseaua Bucuresti-Magurele se
propune prin PUZ un pol de interes local / functiune publica la parter / comert —
servicii, realizat volumetric prin retragerea cladirilor propuse de la aliniamentul

Soselei Bucuresti-Magurele 0,00m. Zona de interes este acompaniata de
un accent vizibil de pe tr. oselei Boguresti-Magurele, mai inalt, S+P+4+M, si
cu retragere mai mica dg Ia aifi 7% 00m. DIRECTIA URBANISH
* (";} B | REGULAMENT L)CAL DE URBARISH
e A //: VIZNR. .. &7 4?:@?.
\S.G1FORUM 105 ARH RA SRL\ 4, Y & Phyat cpre NESCHIMBARE
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“CONSTRUIRE IMOBILE S+P+3E+4R.IMPREJMUIRE TEREN" . TR
$0S. BUCURESTI-MAGURELE, /x,f_\/x\_u\\“‘“““/c’( b
NR. 53, BUCURESTI e it
LT
* Amplasamentul beneficiaza de dimensiuni construibile avantajoase, cu o H T ey
desfasurare generoasa la Soseaua Bucuresti Magurele si o desfasurare in Jﬁdéﬂ&ﬁ’lé N4
care permite amplasarea a 5 unitati construite in conditii de confort deplin al' ek, ;
Ccu respectarea retragerilor prescrise de Codul Civil. — ’, 7

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
T

1. Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul Soselei Bucurest-nﬁé““gﬁféjlé:'i e

Imobilele adiacente la Sos. Bucuresti Magurele vor avea retrageri de 5,00 m pentru
imobilul dinspre limita de nord si 10,00 m pentru imobilul aflat Ia intersectia cu strada

Grindu in scopul crearii unei piatete urbane.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul Strazii Gridu

Cladirile propuse vor avea o retragere de 8,00 m de la traseul actual al strazii Gridu, in
vederea asigurarii rezervei de teren necesare modemizarii traseului strazii conform
normelor in vigoare referitoare la categoria specifica strazii in discutie.

Nota : Operatiunile de circulatie a terenurilor in vederea asigurarii rezervei necesare
modemizarii prospectului strazii Gridu se vor realiza de catre investitor, in acord cu
Consiliul Local al sectorului 5.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR ,

* Retragerea fata de limita posterioara / est- 5,00m.
* Retragerea fata de limita laterala / nord - 5,00 m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE IN CADRUL PARCELEI
— e R UNELEFATADE ALTELE IN CADRUL PARCELE!

e Cladirile propuse vor fi amplasate cu respectarea prevederilor pentru asigurarea
confortului locuirii, prin asigurarea iluminarii naturale, ventilatiei, scurgerii apelor
pluviale conform normelor in vigoare.

» Partiul urbanistic prevede realizarea unei zone plantate comunitare, care poate
gazdui un mic obiectiv de interes local: sala pentru evenimente, sala de fitness,
club, etc, respectand inscrierea in parametrii urbanistici propusi.

Atat prin configurarea volumetrica cat si prin partiul aerisit, rezidentialul propus
imbunatateste calitatea locuirii colective practicata in mod curent in zona de
impact urban / periorban. Spatiul verde comunitar aduce un plus de confort si
sustine intentia de apartenenta comunitara pentru locuitorii micului, Cartier, De
asemenea rezolvarea dotarilor complementare locuirii intr-un centru local de
interes public propus spre Soseaua Bucuresti-Magurele creste atractivitatea
Zonei si calitatea spatiului urban.

imgha rezidentilala propusa se va realiza din strada
DlRECT]Af?RBAMSM
s

"@L DE URBANISH
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“CONSTRUIRE IMOBILE S+P+3E+4R IMPREJMUIRE TEREN"
$08. BUCURESTI-MAGURELE, o
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STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

» Stationarea autovehicolelor va fi asigurata pe lotul detinut in pfoprietate, i
coformitate cu HCGMB nr.66 din 6.04.2006 »privind aprobarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construcii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecto functionari a arterelor de circulatie”.

 Parcarea autovehiculelor se varealiza Ia sol, conform normelor amintite, fiecare
unitate de locuire colectiva beneficiind de parcare proprie. Se vor respecta
exigentele pentru protectia mediului referitoare la ariile de parcare supraterane,
respectiv un arbore plantat pentru 4 locuri de parcare '

* Zonele de manevra pentru accesarea locurilor de parcare si aleile carosabile
interioare vor fi realizate cu evitarea punctelor de conflict.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
=0 VAAINIA AUMISIBILA A CLADIRILOR

* Regim de inaltime pentru imobilele de locuire colectiva propuse
S+P+3E / 4retras
e Accentlocal spre Soseaua bucuresti-Magurele '

S+P+4E/ 5 retras

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

* Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii rezidentiale
propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerenta”
si ,eleganta”. :

* Polul local de interes public Propus spre Soseaua Bucuresti-Magurele va fi sustinut
atat prin partiul urbanistic / retragere corespunzatoare fata de aliniment, cat si prin
volumetrie si plastica arhitecturala / parter primitor, eventual cu portic sau copertina
si amenajarea spatiului adiacent cu mobilier urban, paviment si corpuri de iluminat
stradal adecvate.

* Plastica arhitecturala va fi pe masura investitiej si amplasamentului, in spiritul
acuratetei, sobrietatii si sinceritatii exprimarii functiunii. Vor fi utilizate materiale
actuale, trainice, culori proaspete si temperate. Se vor evita acoperirile cu sarpanta
in favoarea teraselor.

¢ Volumele propuse se vor integra n particularitatile zonei si se vor armoniza cu
vecinatatile imediate atat prin configuratie cat si prin materiale si cromatica.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

liza conform avizului de specialitate - Aviz de

ilitafg, emis de serviciul speciali j
* CIRECTIA HRBANISM

REGULAMEMT LO?AL DE URBANISP]
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“CONSTRUIRE IMOBILE S+P+3%4R,IMPREJMUIRE TEREN"
$0S. BUCURESTI-MAGURELE,

NR. 53, BUCURESTI

¢ Operatiunile de modernizare a retelelor publice locale in scopul preluam mcargam
generate de implementarea obiectivului propus vor fi realizate de catre inv §ﬁtbr ‘ﬁ‘m/
acord cu Consiliul Local al Sectorului 5 g,:t? o/pccm L;f.'

» Toate constructiile vor fi racordate la retelele lehtare publlcea— o il

Gora s’JU‘?IDiuA <
OIS '

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE 5 !

o Partiul urbanistic al obiectivului respecta prevederile pentﬁl’ rotectla mediului I
30% din teren spatiu verde amenajat cu scurgere naturala. Procentul se asigura prin
insumarea spatiului verde comunitar, amenajarea polului de interes public local
propus la Soseaua Bucuresti Magurele si prin aliniamente plantate de-a lungul
aleilor carosabile / pietonale interioare.

¢ Aria rezidentiala propusa este prevazuta cu un spatiu plantat comunitar. Scopul
principal este sanatatea celor care vor locui in cadrul rezidentialului cat si generarea
unui exemplu demn de urmat pentru configurarea ariilor rezidentiale de dimensiuni

reduse dinspre zona periurbana.
IMPREJMUIRI

¢ Imprejmuirea terenulul de referinta pe laturile nord / est va avea inaltimea
maxima de 2.00metri din care un soclu de 0.60 si o parte transparenta dublata

de gard viu.

| POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI |

Conform UTR L3a

¢ RMH = S+P+3E / 4r - accent spre Soseaua bucuresti Magurele S+P+4E /5
retras

¢ Hmax=13,00-16,00m

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PO

¢ POT maxim S+P+3-4R /M = 30%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

e CUT maxim = 1,0 mp ADC / mp tergn

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT muxf DE URBANISH

Intocmit,

Urb. Alexandra Anton

Verificat Daniel Jitaru

§.C. FORUM 105 ARHITECTURA SRL






