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Ca urmare a cererii §i completdrilor transmise Primériei Municipii‘f‘l%‘%ﬁﬁi_i&éﬁre'sﬁ de S.C. ZAMFIRESCU
ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sectorul 1, strada Rodului or. 12, ap.1, telefon :
0723215239, inregistrate la Registratura-P.M.B. cu nr. 11451803/16.09.2016 §i nr. 1469578/25.11.2016, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i

completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
e 05 din 02972017

PENTRU

PUZ - B-DUL APICULTORILOR NR. 18-20,
SECTORUL 1, BUCURESTI

Generat de imobilele : situate in B-dul Apicultorilor nr. 18-20, sectorul 1, Bucuresti, in suprafajd de 1531,00 mp,
proprietate privatd persoand fizici, conform Certificatelor de urbanism nr. 410/15/A/4264/13.03.2015 i
r. 1800/122/A/26452/09.09.2016 eliberate de Primiria Sectorului 1, Bucuregti.
Initiator : D-NUL LUNGU COSTEL SOLOMON
Proiectant: S.C. ZAMFIRESCU ARHITECTURA $I URBANISM S.R.L.
Specialist ca drept de semnéiturd RUR: URB RUR DAN ZAMFIRESCU BOCEANU
Amplasare, delimitare, suprafatd zoni studiatdl in PUZ:
Zona studiat prin PUZ se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1,
Bucuresti, §i este delimitatd astfel: Ia Vest — B-dul Apicultorilor; la Est/Nord - B-dul Apicultorilor/proprietifi
private; la Sud — proprietii private.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior: . ‘
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
H.C.G.MB. nr. 241/20.12.2011 i H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012) amplasamentele care fac obiectul studiului
urbanistic se incadreazi in Unitatea Teritoriald de Referin{i UTR ,,CB1"” - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate.
Indicatori urbanistici reglementati:
Procent de ocupare a terenului (POT) - maxim = 50% ;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) - 2,4 mpADC/mp teren;

niltimea maximi admisibild a clidirilor — H-D - iniltimea maxima admisibil3 in planul fatadei nu va depési
distanta dintre aliniamente (pot fi adiugate , suplimentar, unul sau doutt niveluri in functie de volumetria
caracteristica striizii, cu condifia retragerii acestora 1n limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade);
Regim de construire : izolat;
Functiuni predominante: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;
Pentru orice noi interventii vor fi necesare avizate/aprobate Planuri Urbanistice Zonale.
Retragerea minim3 fat3 de aliniament - daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depigegte distanta dintre
aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament cu 0 distanta minima egal4 cu plusul de indl{ime al cladirii fajd
de distanta dintre aliniamentele strizii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri, cu conditia si nu fie lasate vizibile
calcane de pe parcelele aléturate;
Retrageri minime fatii de limitele laterale si posterioare :
- cladirile se vor retrage fati de limita posterioard a parcelei la o distant3 de cel putin jumétate din inil{imea
cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.0 metri;

de la limitele parcelei la o distanti cel putin egald cu
iheel mai inalt faji de teren;
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FUNCTIUNI : LOCUINTE COLECTIVE R W‘/?
INDICATORI URBANISTICI ; e

Procent de ocupare a terenului (POT) = maxim 50%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) = maxim 2,88 mpADC/mpteren;
inilﬂmes- maximi admisibil# a clddirilor = S+P+5E-6Eretras;

Retragerea minimi fati de aliniament — min.3,00m;

Retrageri minime fati de limitele laterale — la EST-min.6,00m; la Vest-min.5,00m;
Retrag td de limitele posterioare — min. 6,54 — 8,50m;
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etrageri minime fati d
CIRCUEA] ACEESE: parcared 31 gaiarea autovehicule ansversal-al-eireulatitlo
respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti 3i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
Echipare tehnico-edilitari: Refelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele publice de
alimentare cu ap4, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

X Pregentul aviz este valabil numal impreund cu plansa_de reglementdri anexatd si vizatd spre neschimbare,
exclusiy in_ipoteza autorizdiril unui corp unic de clddire, urmare comasdrii amplasamentelor intr-o singurd - ..

- parceld Constrairea de cladiri individuale pe flecare dintre parcele in regim cuplat este interzisd,

.Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. n) din Legea
or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupi aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. nr. 1469578/25.11.2016 eliberat de Priméria Sectorului 1, Bucuregti.
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CURTI-CONSTRUCTII(
ZONALOCUINTELOR

BILANT TERITORIAL EXISTENT

o7

Suprafata

- Procent’
(%)

SUPRAFATA TEREN

153,00

100%

SUPRAFATA CONSTRUITA:

765,5

50% -

'SUPRAFATA DESFASURATA(P+6)

367440

ALEL S| PLATFORME BETONATE

308,20

20%

SPATII VERZI

458,30

30%

P.O.T.

50% .

C.UT.

2,4 ( ptr P+6)

BILANT TERITORIAL PROPUS

. Suprafata

(mp):

Procent -
(%)

[SUPRAFATA TEREN

1531,00 -

100%

' SUPRAFATA CONSTRUITA

765,50

50%

SUPRAFATA DESFASURATA(P+6)|

4409;28

| ALEI SI PLATFORME BETONATE

308:20.

20% -

30% -

% [SPATILVERZI_

459,30

50%

2,88 (ptr P+6)
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LOCUINTE COLECTIVE

S+P+5E-6E retras

. BENEFICIAR: LUNGU COSTEL-SOLOMON

PROIECTANT GENERAL:

S.C. ZAMFIRESCU ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L., cu sediul in
BUCURESTI, sector 1, str. Lt. Av. Ghe. Stdlpeanu nr.13 si avdnd datele de
identificare R.C. J40/15167/2007 5i C.U.I. 22241271

NUMAR PROIECT: A18-20/2015
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DISPOZITII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT /
SECTIUNEAI-ROLULRLU ==
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Articolul 1 - Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezintd Of @ e ‘OE:\«\\
TS TR
piesi de bazi in aplicarea PUZ, el intfirind si detaliind reglementirile din PUZ. ,‘ & g’z’u Z/;‘M( " ?’\

f
</

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face \ N

“4:«0.4/ p iy
obiectul PUZ. _ d/ /(7

Articolul 2 - O dat3 aprobat, impreuni cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
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administratiei publice locale. i COMEDD §
|

SECTIUNEA II - BAZA LEGALA A ELABORARII RLU

Articolul 3 - La baza elaboririi RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCG nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

- Reglementiirile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG
pentru zona ce face obiectul PUZ aprobat prin HCGMB —PMB/269 — 2000 — zona CB1

" - Legea 350/2001-privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificatd -

SECTIUNEA III - DOMENIUL DE APLICARE AL RLU .
Articolul 4 - Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in planul de reglementri care face
parte integrant3 din prezentul regulament dupd cum urmeaza:

N — imobil din b-dul Apicultorilor, nr.22 — constructie parter

S — imobil din b-dul Apicultorilor, nr.12-16 — constructie S+P+5E-E6 retras .

E — Institutul de Microbiologie, Parazitologie si Epidemiologie prof. . CANTACUZINO

V —b-dul Aplicultorilor
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Articolul 6 - Prevedgrife prezentului regulament vor fi preluate in cadrul regulamentului aferent

Planului Urbanisfic General al Oragului Bucuresti.
Articolul 7 - Derogiri de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine jus 1 ﬁcate,@a rafe )

F:& renta 1 gy |
naturii terenului, descopennlor arheologice in urma sipiturilor sau caracterului conshucMrJ r: HALY .”- ‘

Topuse.
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POT, CUT, regim de inilfime, retrageri laterale §i posterioare. /v /
Articolul 10 - Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a regulamentului /
~ i poate avea 16¢ fiumai pe baza uriei documentatii de utbanism’ elaborate §i aprobate confornr Legit — -

350/2001.
TITLUL IT
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a Municipiului situate
in afara zonei centrale, care pot conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si
noi calitati -estetic-configurative, in. conditiile unei oferte -diversificate si partial imediat - -
accesibile e
Pentru orice interventii vor fi necesare in subzona CB1 de Plan Urbanistic Zonal.
Zona CB1 se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general §i public, institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organismev_extra'teritoriale.
De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spafii comerciale §i servicii, cu
condifia elaboririi unor Planuri Urbanistice Zonale care si precizeze, in lungul anumitor artere
constituite — pe misurd ce apare un interes in acest sens .
Zona este constituitd din locuinte colective si individuale care variaza de la regimul de inaltime P

N




- Articolul 2 - Utiliziri admise cu condiioniri

- construchii provizorii de orice na

S.C. ZAMFIRESCU ARHITECTURA $I URBANISM SRL.

www.arhitecti.biz
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA DIRECTIA URBANISM
] L ] REGULAMENT LOCAL DE URBANI J\L«
Articolul 1 - Utlliziri admise AVIZNR. E/L QL. 954
Sunt admise urmitoarele utilizéri: : VIZAT SPRE/NESCHIMBAR

‘ g Gy
-institutii §i servicii publice supramunicipale §i municipale, sedii ale unor orgail:y
extrateritoriale

— se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale clidirilor care corespund cerintelor actuale sau

se admite revenirea la acestea;

— servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta §i telecomunicatii (releu infostructurg), s _“Jmsl.ggf.”@r ;
\Jj 7 K .

avansate manageriale,tehnice §i profesionale (sedii de companii §i firme in cladiri emgl;zatg},q .

cercetare-dezvoltare, edltun servicii pentru media;centre de informare, biblioteca / me'ai"f'éca, T

P
activitdfi asociative diverse; servicii profesionale, colective §i personale, hoteluri pentru tunsn}ﬂ\N\C‘ IU(U\(‘\\
[l DRECTA %,
= ASISTENTA TEHMCE 2]
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recreere (cazino, dancing, cinema,centre de recreere, sport in spatii acoperite), séli de confennte § JURIDiCA \

de afaceri gi alte spatii de receptie, restaurante cofetérii, cafenele, baruri, comerb, expoz1pu,

spectacole si cinema de diferite capacitdpi cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru Sk f
profesiuni liberale, invé{dméant superior §i de formare continud;
- umtitl mici si mijlocii specializate in activititi de productie abstractd §i concretd in domenii de
varf; activitdi manufacturiere §i depozitare mic-gros legate de functionarea poluluiterfiar,
parcaje multietajate;

- extinderile §i schimbdrile de profil se admit cu conditia sd nu incomodeze prin poluare §i
trafic funcfiunile invecinate
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul imobilelor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sd aiba un acces separat de cel al locatarilor
- cregele §i gridinitele sd aibd un acces separat de cel al locatarilor i sd dispund in utilizare
exclusivi de o suprafad minim3 de teren de 100mp pentru jocul copiilor.
Articolul 3 - Utilizari interzise

- orice alte activitafi care nu corespund carggt
investitorilor interesafi;
- activitdfi productive poluante, cu

i zonei §i prin aceasta prezintd riscul indepartarii

9

- depozitare en-gros;
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- = lucrdri de terasament aturd s3 afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de ter: ent care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice. . »
[l ]
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFO ARE AL WL
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CLADIRILOR P N —
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, formi, dimensiuni) ; ‘¥ DIRECTA T,
 POISTERTA TEHNICR ix

\;'

-se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona, se mentin neschimbate dlmensmxgle i JURIDICA =

formele actuale ale parce]elor ' \' wfp /é/“
- se vor rezerva terenuri pentru institutii §i servicii publice parcelate in module avéind suprafafa /

- minimd de. 1000 mp gi-un front la strada de minim 30m. ... . . @

Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fata de aliniament

- serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strézii, de profilul activitatii §i de normele existente;
- cladirile care alcAtuiesc fronturi continue vor avea o adincime fatd de aliniament care nu va depisi

20,0 metri;
- banda de construibilitate a cladirilor retrase fajd de aliniament este de 20,0 metri de la ahmerea

cladirilor;

- serviciile publice vor ﬁ amplasate pe aliniament in cazul in care indlfimea maxima la cornigd nu
depiseste distanta dintre aliniamente

- dac3 indlfimea cladirii in planul aliniamentului depégeste distanta dintre aliniamente, clidirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minim3 egald cu plusul de indlfime al cladirii fafd de distanta
dintre aliniamentele strizii, dar nu cu mai pupin de 4.0 metri, cu condifia si nu fie ldsate vizibile
calcane de pe parcelele aldturate; fac exceptie de la aceasta reguld numai situatiile de

marcare prin plus de indl{ime a intersectiilor §i racordarile de inilfime a cladirilor intre strizi 1afimi

diferité. | B | | . | | e

Articolul 6 —- Amplasarea clidirilor fati de limitele Iaterale i posterioare ale parcelelor

- cladirile publice se vor amplasa de reguld in regim izolat;
- cladirile care vor alcitui fronturi continue se vor alipi de calcanele clddirilor invecinate dispuse

pe limitele laterale ale parcelelor pani la o distand de maxim 20.00m la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale
cu o clddire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire
retrasd de la limita lateral3 a parcelei §i avind pe fatada laterald ferestre ale unor incdperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fajd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o :
distantd egald cu 1/3 din indlfime, dar nu mai putin de 5,00 metri; ‘
- cladirile se vor retrage fafd de limita posterioarﬁ a parcelei la o distanpd de cel pufin jumadtate din

inéltimea cladirii masurati la cormsa, dar nu ma1 putm de 5.00 metn 2
- dlstanta dintre clddirea unei bjst
de minim 10.00 metri;
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Articolul 7 - Amplasarea cladlrllor unele faf

ale cu inalfimea la cornigd a celei mai inalte dintre ele

-,

altele pe aceeasi parcela
- cladirile vor respecta intre ele d1stante
- distanta se poate reduce la jumdtate din Indltime, dar nu maiputin de 6,00 metri numai in cazul

in care fatadele prezintd ferestre care nu asigurg luminarea unor incaperi pentru alte activitati

permanente ce necesitd luminé natural3; (‘(}; B M Sl i
| 2y .
J

Articolul 8 — Circulatii §i accese
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 }5{9‘

metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut 'V JSTEATE

prin una din proprietitile invecinate; <.,
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor ="

handicapate sau cu dificultdfi de deplasare;

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor ,

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdfi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, conform HCGMB nr. 66/2006. .
Articolul 10 — Inilfimea maxim3 admisibili a clidirilor |

- indlfimea maxim3 admisibild in planul fatadei nu va depisi distanfa dintre aliniamente;
- pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.00 metri continuat cu tangenta

45 grade;
Articolul 11 — Aépectul,exterior al cladirilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezentaﬁvitatea functiunii §i va
tine seama de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecintate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate-

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara
- toate clédirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
-in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii competente care
administreazi resursele de ap4;

-se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-datd fiind intensitatea circulafiei p1t- 8. Jacordarea burlanelor la canalizarea pluvxala este

J gu'&”ln ‘h)\\
obligatoriu sd fie ficuta pe sub trgtua -_jién §e vita producerea gheii;

r\

-se va asigura in mod spegial e acu ea raplda sr capt ea apelor meteorice din spatiile rezervate
)4 u

pletomlor, di patnle mmerah

!

\, 6 ‘%//
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- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperithcu gazon §i

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

-se recomandi ca minim 75% din terasele neutilizabile gi 10% din terasele utiliz?p;jfe glecra

oferite cétre clidirile Invecinate;

-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un

gard viu de 1,20 metri Inilfime;

4in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicind pot mari

Y

"“sensibilitatea [a umiditate a terenului de fandare.” ~ "
Articolul 14 — fmprejmuiri

. L remia—

o

P

wRoMHE ]

- in cazul clidirilor retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea
inilfimea de maxim 2,00 m din care soclul opac de 0,60m, partea superioard fiind realizatd din fier

sau plas3 metalicd gi dublate de un gard viu;

- imprejmuirile de pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor fi opace din ziddrie

sau lemn, vor avea indlfimea de 2,50m, jar panta de scurgere va fi orientata spre parcela

proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA III - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

- maxim admis: 50 %.
- propus: 50 %.
Articolul 16 — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

— maxim admis:2,4
-~ propus: 2,88
KRN
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Tntocmit,
Beatrice Baluta
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