PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism fneyo. nr-d Lo

Senviciul Ubanism M C&n R mr D56 [20(F

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL SRL / Urb.Anamaria MOHAN (RUR D3,D20,E), in calitate de elaborator, cu
sediul fn Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, Str. Nicoale Capsa Nr.6, reprezentant al initiatorului — SC SAONIKA
DEVELOPMENT SRL, inregistratd cu Nr. 1363215/ 01.10.2015 — Registratura PMB si intern Nr. 10485/ 02.10.2015 -
PMB/ DGDU, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. oo Trrvedenn e300 2017 |
PENTRU B

PUZ - STRADA EUGEN BROTE NR. 46-50, SECTOR 1, BUCUR'ESTI

Terenul care face obiectul PUZ: imobil in suprafata totald de 4.911,00mp, proprietate privata.
INITIATOR: SC SAONIKA DEVELOPMENT SRL

ELABORATOR: SC KXL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  Urb.Anamaria MOHAN (RUR D3,D20,E)

AMPLASAMENT / DELIMITARE / SUPRAFATA PUZ: Zona analizatd prin PUZ se afld situatd in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, fiind delimitat conform planului de
Reglementari anexa, vizat spre neschimbare, astfel: la nord de Soseaua Gheorghe lonescu-Sisesti, la vest
de Strada Petre Aurelian, la sud de Strada Eugen Brote, la est de alee local&d de acces si de limite de
proprietati - conform planului anexa.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr, 269/2000, completate cu HCGMB Nr.324/2010, HCGMB
Nr.241/2011 si cu valabilitatea prelungita prin HCGMB 232/2012, amplasamentul se incadreaza in Unitatea
Teritoriald de Referintd L 1d — subzona parcelar cu locuinte individuale mici, POT<20%, situat in zona
culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.

In urma analizei situatiei existente s-a constatat in aria studiata tendinta spre transformarea spontand a UTR
L1d (subzona parcelar cu locuinte individuale mici, POT<20%, situat in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului capitalei), in structura specificd UTR L1a - locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Prin Avizul Preliminar Nr. 30 /
28.09.2016 s-a avizat Tncadrarea terenului care a generat PUZ in UTR L1a, cu respectarea indicatorilor
specifici.

Indicatori Urbanistici caracteristici L1a:
POTmax. = 45% / CUTmax. = 0,9 mpADC/mp teren (penru P+1) — CUTmax. = 1,3 mpADC/mp teren
(pentru P+2) / RHmax. = P+2E / Hmax. = 10,00m la cornisa.

Regim de construire: continuu / discontinuu
Functiune predominanté: locuire individuala / colectiva si functiuni complementare
Retrageri obligatorii fata de limitele parcelei: % din inaltimea admisa, dar nu mai putin de 3,00m.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod po 60042, sector B, Bucy
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp:/iwww.pmb.ro
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PREVEDERI PUZ —~ RLU PROPUSE:
ANSAMBLU REZIDENTIAL P+2E / FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII - SERVICII

REGIM DE CONSTRUIRE: DISCONTINUU

FUNCTIUNI PREDOMINANTE: LOCUIRE COLECTIVA / SERVICIi /
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT: 5,00m

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

e POT max. = 45%

CUT max. = 1,56 mp ADC/ mp teren
RH max = P+2E / 3 retras Y2~ s (.
Hmax =11,00 m / 14,00m

Retragerile minime fati de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementdri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent.
CIRCULATII St ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata arterelor majore de circulatie propuse
pe teritoriul amplasametului PUZ va fi cedatd domeniului public al Municipiului Bucuresti.
Accesul carosabil se va realiza din Strada Eugen Brote, conform avizului de circulatie Nr.14418 / 01.11.2016,
emis de serviciul specializat din cadrul PMB.
ECHIPARE -TEHNICO-EDILITARA: conform avizului-de specialitate - coordonare retele edilitare / PMB

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism — CTATU - Nr.15 din data
de 04.11.2015 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local dé Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planul de reglementédri anexd, vizat spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse Th PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data-emiterii sale pe toaté durata-de valabilitate a Certificatului de
urbanism.

ARHITE L MUNICIPIULUI BUCURESTI
AINADRIAN BOLD

Expert,
arh. Cristina Ciser

4 exemplare/ 23.03.2017
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£ 334084.823 584355.597
& 334089.708 ; 584335.613 : .
7 334062.207 3 584326.344 1
8 334039.864 584319.200
o 333995.170 : 584304.776

16 | 333980.910 ! 584351.062

11 333983.159 I 584351.810

S = 4911.00 mp

Anexo i L ila
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PROFIL A-A (REGLEMENTAT PRIN PREZENTUL PUZ).
Drumul Eugen Brote:
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SPATIU VERDE

Amplasament'

SEmRUL 1, MUNICIPIUL BUCUREST! /
Beneficiar: S.C. Saonika Development S.R.L.

Planga U.04. Reglementri urbanlstlce Zonificare functionald

Scara: 1 /500 - )
Proiectant: $.C. KXL S.RL. - ' o Faza: PU.Z.
Bucurestl, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 8, Tel. 021.224.52.82 Data: Nolembrie 20161 |
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Bucuresti, sector 1, str. Av, Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, telf fax. .

021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kxl.ro

VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE -

Strada Eugen Brote nr. 46-50,
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti
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// I kX l Bucuresti, sector 1, sir. Av. Nicolae Capsa nr, 6, cod 012031, tel./ fax. : 021/224 52 82, office@kxl.r0, www.kxl:ro
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1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, In aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni si restrictii) ale imobilului din Str. Eugen Brote 46-50, Sectorul 1, Municipiul
Bucuresti si de amplasare a viitorului ansamblu de locuinte colective si amenajarile aferente

acestuia.
Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza

prevederile PUZ-ului.
Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietétii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legaléd a documentatiei
La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat

prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale céror prevederi sunt detaliate n
confonnltate cu conditiile specifice zonei studiate.

Tntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobd impreunad cu PUZ-ul, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajérii teritoriului si urbanismului,
modificaté si completaté prin Legea 324/2015 si OUG 7/2016.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu modificérile si completérile ulterioare;

- HCGMB nr. 324/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului Tn Mun. Bucurest, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997)
, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd Tn
competenta de aprobang_QCiMB cu modificarile si completérile ulterioare;

- Anexa HC Mﬁmm%{/@ ,04.2006 - Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru n é%onstructn sv’a\\enajarl autonzate pe terltonul Mun Bucuresti si a prospectelor
necesare unei : FeC ile_si completéarile ulterioare;

- Coduli Civilf DIRECTIA URBANISHM
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Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:
- PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/2010,

241/2011, 232/2012, 224/2015;

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplicd la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenul delimitat si reglementat in PUZ, din Str. Eugen Brote nr.
46-50, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti. Pentru acesta sunt enuntate reglementari imperative, cu
caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale Tn momentul in care este
aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevézute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu de
locuinte colective.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobdrii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o i documentatia initiala.

Vutoarele constructu se vor reahza in mtravﬂanul aprobat al mumcnp:ulw Bucurestl n baza
autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone construite protejate

Terenul reglementat nu face parte dintr-o Zona Construitd Protejatd reglementata.

in vecinatatea acestuia se afld nu se afld monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie s& nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiaie utilizate, invelitoare, paletd cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public
Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscétoare,
terenuri miéstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.
Functiunea propusa nu genereazé conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.
Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului.
Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform condmllor detaliate Tn prezentul
regulament. A T,
Autorizarea ,H fistrgtilor se face cu conditia respectérii indicatorilor maximi POT
si CUT gfabiliti priyf. A

AVIZ R, 9’ ’lf
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Procentul de ocupare a terenului' (POT) reprezints raportul dintre suprafata construits
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
fnchise ale etajelor se include ™n suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construits
desfagurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclus& Tn unitatea
teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfégurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din RGU
$i in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:

- asigurarea Tnsoririi;

- asigurarea iluminatului natural®,

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic*);

Prin respectarea normelor de fnsorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte
trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(sud) s& se asigure o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarn&".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie s& asigure Tnsorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul de
iarna, a Tncaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

! Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificati-si prin L. 324/2015,
Anexa 2 si OUG 7/2016. DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT L®CAL DE URBANISM
2
Idem 1. sz, . %0l Zof.
} lluminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereasca M@Ma&? ﬁﬁtMﬁﬁgﬂMﬁARE

amplasarea clidirii fatd de punctele cardipale)precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).
jE)/ it ibititatea unéi Pirti a boltii ceregti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de
'“ate(;‘myl ogleuk T ice (RGU, Art. 17).

] ;

4 Confortul psihglpgic se realizeaz

obturare a vizjbilittii pot fi dete

J
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Asigurarea duratei de insorire, dependents de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fati de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomandé evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fat3 de aliniament:

Ansamblul va fi amplasat retras fatd de aliniament’, conform prevederilor din plansa
"U.04.01. Reglementdri urbanistice - zonificare functionala".

Regula stabilirii tnaltimii maxime a constructiei Tn raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii faté de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioars;

- distantele minime fatd de constructile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fatd de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si
normele de protectie contra incendiilor.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parcel3

Avand in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una
sau mai multe constructii. Pozitia lor pe parceld este conditionatd de regimul de aliniere fat3 de
domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita posterioard a acesteia
(edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in vederea obtinerii unei
dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distanta dintre cladirile alsturate pe aceeasi parceld trebuie si fie suficients pentru a
permite Tntretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, nsorire, salubritate, securitate in caz de
seism, etc.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii
2.4.1. Accesuri carosabile
Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisi numai dac exists posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

TIA URBANIgH

I
MENT LocaL DE URBANISM
. ??%’o?»%

3 Aliniamentul este limita dintre domeni 'p;g Tic 3t ot \eniul privat (conf
7 iy
Q Y
§ Accesul la drumurile publice rezinti-accestl aré'é\.;b; direct sau prin servitute, din drumurile publice 1a parce
(conform RGU, Art. 25) 1 /T 50\ %
‘ : i \
i {1 SR
y)’ Regulament'Logal de Urbanism Cod: KXL - F 04 12
S.C.KXL S . PUZ < Strada EugeiBrofg/Ar. 46-50, Sectorul 1, Editia 1/ Revizia 0
| /7, MinicipialBucuresti Pagina 6 din 11

A 150 9001 d. 7.3
_g; a2 E) \ \



e
-
P

=i

- - g
4
kxl I
// Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolag Capsa nv. 6, cod 012091, tel. fax. : 021/224 52 ,Jﬁ‘n:e kxl.ro, www.kxl.ro

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul ansamblu la reteaua de circulatie si
transport reprezinti o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie péastrate libere in permanentd, fara a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face n conformitate cu propunerile din documentatia

urbanistica PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisa numai dacd se asigurd accesuri

pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel Tncat s& permité circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5, Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordérii

noilor consumatori la retelele existente de apé, la instalatjile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogdri de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabiliti ca fiind publics a statului, daca

legea nu dispune altfel, conform RGU.
Lucrarile de racordare si brangare la reteaua edilitara publici se suportd Tn Tntregime de

beneficiarul lucrarii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pe parcursul elaborérii PUZ-ului nu au fost aduse modificari asupra formei sau dimensiunii

initiale a terenului.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi gi plantate se va stabili 1n corelare cu normele de igien si protectia
mediului. Corelarea se va face {inand seama de méarimea, funcfiunea si zona geograficé Tn care
terenul este amplasat, in vederea evaludrii posibilitatilor de Tmbunétatire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism se va tine cont de prevederile Anexei
Programului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
234/2010. Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.

2.7.2. Impreimuiri
Pentru terenul reglementat se va realiza Tmprejmuire amplasatd pe limitele laterale si

posterioare, din ratiuni de delimitare §i de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirii In vederea protectiei private pentru evitarea intryzic ' RECT _-' (Satilede
vecinitate, este reglementata in prezentul regulament de urbanisn gRRARNIER® LEEE

O/’ijn AR
7 Accesurile pietonale reprezinti ¢ e @q@u\piéo i dintr-un dfim public”

piete pietonaleﬂum si orice algr ale ﬁe,‘acc%gﬁ,ﬁh p'éigé,enuﬁle proprietate
f ll: AL :
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Pe terenul reglementat pnn prezentul PUZ in suprafaté totald de 4.911 mp, se propune
functiunea de locuire colectiva §i functiuni complementare locuirii (servicii).

Subzona functionald reglementatd se va intitula ['L1a 1" Aceasta detaliazi utilizarea
functionalé L7a - subzona locuinfe individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu/discontinuu, reglementatd in PUG
Bucuresti.

an. GENERALITA]‘I CARACTERUL ZONEI
Pe Strada Eugen Brote la numdrul 46-50, sectorul 1 al capitalei, este propus un ansamblu
de locuinte colective.
Pe plansa U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald sunt reprezentate
suprafetele maxime edificabile In care se vor incadra viitoarele constructii.

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utiliz8ri admise

- Locuinte colective;

- Servicii - la parterul imobilelor amplasate la Str. Eugen Brote;
- Spatii verzi amenajate;

- Circulatii pietonale si alei de acces;

- Parcaje la sol;

- Post de transformare;

- Cabina paza;

- Punct colectare deseuri menajere;

- Punct camine racordare apa menajera si canalizare.

4.2.2. Utilizari admise cu conditionéri

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu
conditia s& nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, s& nu aib& program prelungit peste
orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

4.2.3. Utilizari interzise
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé
orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde; DIRECTIA URBANISM
(RESULAMENT LOCAL DE URBANISM

- Anexe pentru cresterea nlmaieis\ entru productie si subziste
- Constructii provizorii / M4 AVIZNR. ... %OQ 'Z’ﬁ'
Instr@ia in cur’;|7 o;arll.br ru”* .‘lame; VIZAT SPRE(NESCHIMBARE
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- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitéri de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare. gi- preduc;:e terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- Spélétorii chimice; /

- Lucrari de terasament de naturs sa afecteze amenajérile din/ ii
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe parceiele vecine sau
care impiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

e ublice si constructiile

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELEI

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificdri asupra formei sau dimensiunii

terenului.
Acesta are o suprafata de 4.911 mp si o formé dreptunghiularé, cu latura scurtd spre strada.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Constructiile de locuinte se vor retrage de la aliniamentul existent cu minim 7,00 m, iar fata
de cel propus cu 5,00 m, conform plangei "U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare

functionala".
Exceptie fac anexele de la articolul 4.2.1. Utilizri admise: cabind paza, punct colectare

deseuri menajere, punct cdmine racordare apa menajera si canalizare, ale céror pozitionare se va
detalia la faza DTAC.

4.3.3. Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitoarele constructii se vor retrage astfel faé de limitele de proprietate:

- faté de limitele laterale: 5,00 m la nivelul parteruiui, respectiv 4,00 m la nivelul etajelor;

- fata de limita posterioard: min. 5,00 m.

Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (arse
Reglementri Urbanistice - Zonificare functionala”).

adea plansa_"U.04.01.

DIREC]'!A URBANISM
REGULAMENT LOC?L DELJRBANISM

Pe teren sunt reglementate edificabile pentru sase viitoare ot
conform plansei "U.04.01. Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionald", astfel fata de strada
céte doua, pe trei randuri. _
Pe teren se pot amplas ané\ﬂ‘ué{ii dara,s4 se Tncadreze in edificabilul propus, astfel incét

sa se respectﬂnmpule de cdpifo s’ normele ffe Rsonre si de iluminat natural.
o\ TR
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Distantele minime dintre viitoarele clédiri sunt de 13,00 m (pe. dlrectta
8,00 m (pe directia Vest - Est).

Sud), respectiv

4.3.5. Circulatii si accesuri [

Accesul carosabil pe teren se va realiza din Str. Eugen Bro@/ger éndicular pe aceasta;

In interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabile si pietonale, precum si parcarea
amenajaté la sol i la parterul constructiilor propuse. Profilul carosabil este de minimum 6,00 m, iar
circulatia se va desfasura in dublu sens.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor
publice.

Acesta vor fi amenajate la sol, pe dale Thierbate sau la parterul imobilelor propuse.

Este estimat un numar total de minimum 60 de locuri de parcare, ce va fi definitivat la faza
DTAC.

Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu HCGMB
nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. Indltimea maxima admisibild a cladirilor

Regimul maxim de inalfime admis este de P+2E+3R, iar indlfimea maxima la corniga va fi
de 14,00 m. Peste Tnaltimea maxima se admite casa scarii si a liftului pentru accesarea teraselor
circulabile.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii construcfilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urmdresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin
- gol, registre, regim de Tnaitime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si sporirea
nivelului calitativ al imaginii.

Intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32), se va urméri integrarea viitorului ansamblu h cadrul
specificului zonei.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
ecial evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua

LA “V\\

DIRECTIA URBANISM
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- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate
cu arbori si / sau arbusti.

Se recomandé ca pentru Tmbunétéatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.

Se va asigura un procent minimum 27% de spatii verzi la sol, iar restul panéa la 30% se va
amenaja in sistem de terase sau acoperiguri verzi unde va fi asiguraté o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate®.

4.3.11. Imprejmuiri

Tmprejmuirea spre strad3 va avea indltimea de maxim 2.00 metri, din care un soclu opac de
0.60 m si o parte transparentd dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele laterale si posterioara ale parcelelor vor fi opace cu Tralti mi de max4m
2.50 metri.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUE

4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenuiui
- POT maxim admis = 45%.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim admis = 1,56.

fntocmit,
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¥ Conform Programului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
4/2010
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