PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urban3
Directia Urbanism
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Ca urmare a cererii adresate de SC SILPA N 2000 SRL cu sediul in Municipi(il Bucuresti, Sector 3,
Cod postal -, Str. Constantin Brancusi nr. 11, telefon/ fax -, ca reprezentant al domnului Georgescu Claudiu
Octavian, casatorit cu Doamna Georgescu Geta Stela, inregistratd la nr. 1519390/15.06.2017, nr.
1507600/04.05.2017, in conformit revederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si c rile rioare, se emite urmatorul:
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PENTRU
— STR. ION SLATINEANU NR. 14 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: STR. ION SLATINEANU NR.14 - SECTOR 1, in suprafata de 491,0 mp (conform
Extras de Carte Funciara nr. cerere 18352/09.03.2017) este proprietate privats a persoanelor fizice conform
Certificatului de urbanism nr. 1221/1431164 din 28.09.2016, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: GEORGESCU CLAUDIU OCTAVIAN, casatorit cu GEORGESCU GETA STELA
PROIECTANT: SC SILPA N 2000 SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Alexandra Bogdan (D, E, F6)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afia in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completata cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in ,CP1" - subzona centrala situata in limitele zonei de protectie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice in care se mentine configuratia fesutului urban traditional i
conform PUZ ,Zone Construite protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, figureaza in Zona protejata nr.
94 - Caderea Bastiliei - zona rezidentiala traditionala definita de strzi cu traseu neregulat, caracterizat prin
diversitate tipologica, coerent in ciuda varietati volumetrice, a indltimii $i limbajului architectural. Se
protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care au o pondere ridicata: trama
stradala si caracterul. Sunt permise interventii care conserva trama stradala si intdresc caracterul existent
prin ameliorarea fondului construit si a valorii urbanistice. Indicatori urbanistici: POTmax.admis=50%,
suprafafa rdmasa libera trebuie sa fie de cel putin 50mp; CUTmax.admis= 2 mpADC/mp teren; H admis
maxim =13 m, H admis minim =10 m; peste inaltimea admis3 se accepta realizarea unui singur nivel (3 m)
retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodat, cu
mai mult de 3 m indltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care
poate depasi cu 3 m indlfimea maxima verticala (13 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei;
Utilizari admise: locuinte individuale si semicolective; se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale
cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea; Utilizari admise cu
conditionari: functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu conditii (...).
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

- Locuinte colective, comert si servicii

- POTmax. = 60%; CUTmax. =2;2;mp-ACD/ mp teren;

- Hmax.= 16 m pentru RHmax. = S+P+3E:E4retras.

- Alinierea, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile planului de

reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.
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» CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatjilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construciii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Nota : Declaratia notariala a Domnului Georgescu Claudiu Octavian si Doamnei Georgescu Geta Stela —
incheiere de autentificare nr. 1231/13 iunie 2017.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1221/1431164 din 28.09.2016 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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. SC SILPA N 2000 SRL,
!j’. C. Brancusi, nr. 11, sector 3,bucuresti

J40/2816/2001 RO 13769724

TITLUL | PRESCRIPTII GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se refera la un teren proprietate privata.i pratata-ee 490.77 delimitat in PLANUL DE
REGLEMENTARI URBANISTICE care face parte integranta din acest regulament. Terenul este identificat prin
adresa Str. lon Slatineanu nr 14, sector 1, Bucuresti, si este situat in zona centrala a orasului cu acces direct
din str. lon Slatineanu precum si din Intr. Craciun si are urmatoarele vecinatati:

N: str lon Slatineanu

V:lot 12 din str lon Slatineanu

S:intr. Craciun si lot 12 din str lon Slatineanu
E: intr. Craciun

Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat puz este situata in zona centrala a orasului.
Terenul este pozitionat in apropierea Pietei Romana, in cadrul arealului delimitat de trei artere importante
ale orasului ( B-dul Lascar Catargiu — B-dul lancu de Hunedoara - Calea Dorobantilor), fapt ce ii asigura o
foarte buna accesibilitate atat din punct de vedere carosabil cat si pietonal. Zona beneficiind de transport in
comun atat de suprafata cat si subteran. Din punct de vedere functional, zona studiata prezinta un caracter
rezidential cu insertii comerciale si de servicii.

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Din punct de vedere functional, conform PUG Municipiul Bucuresti, arealul studiat se incadreaza in UTR
CP1- subzona centrala situata in limitele de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice in care se
mentine configuratia tesutului urban traditional.

Zona este reglementata prin PUZ Zone protejate - Zp 94 — Caderea Bastiliei, testut traditional difuz , o
portiune din orasul premodern cu trama stradala traditional rectificata la sfarsitul secolului al XIX- lea, cu
grad de protectie ridicat. Se protejeaza se protejeazi valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu
natural care au o pondere ridicati: trama stradal3 si caracterul. Sunt permise interventii care conservi
trama stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit si a valorii urbanistice

TITLUL Il PRESCRIPTII SPECIALE LA NIVELUL ZONEI

GENERALITATI , CARACTERUL SUBZONEI 1 2 .
Subzona mixta locuinte colective cu servicii si comert la pa .\t'ér. Zona studiata in ve lerea reglementarii
terenului ce a generat puz este situata in zona centrala a Bucurestiului in cadrul uriei zone ocupate

preponderent cu locuinte si dotari complementare locuirii.
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.| SC SILPA N 2000 SRL,

| J40/2816/2001 RO 13769724

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - Utilizari admise.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari.

Locuinte
Comert si servicii la nivelurile inferioare: parter — etaj 1

Functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urméitoarele conditii:

(1) functiunea sa nu stdnjeneasca vecinatatile; _

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului;

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatad si arbori);

(4) sd nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public;

(5) suprafata destinata comertului, serviciilor, birourilor s3 reprezinte un sfert din cea destinata
locuintelor.

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR 7 \

Activitati care pot provoca degradarea clidirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zon3
protejata;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune
si indiferent de modalitatea lor de montare;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. ) P S
/ \
: : \

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Pentru a fi construibila parcela isi va pastra forma si dimensiunile, cu exceptia suprafetelor destinate
extinderii circulatiilor carosabile publice.

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Alinierea constructiei propuse la str lon Slatineanu u se va faceg&ahmament confrom PUZ ZP94 —
Caderea Bastiliei; \ -

Ve 7,06.2007

/S P.U.Z. STR ION SLATINEANU NR 14 SECT 1, BUCURESTI - LOCUTNTE COLECTIVE S| SERVICII/COMERT - S+P+3E-E4R

-

! e

v —




e
/N

-

:ﬁh,

SC SILPA N 2000 SRL, 181

Str. C. Brancusi, nr. 11, sector 3,bucuresti OR‘G‘NA%
| am——

J40/2816/2001 RO 13769724

V] .

S roa il
< pQISTENTA L=,
;‘A sNR.'J\\JA ~/
O

f;

P

ROMESA

— Alinierea constructiei propuse la intr. Craciun se va fa ifim 2.50 m fata de noul
aliniament rezultat din largirea circulatiei pietonale, exceptie facand cele trei balcone dispuse pe
fatada care vor fi retrase cu minim 2.00 m fata de noul aliniament rezultat din largirea circulatiei
pietonale .

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Caldirea propusa va fi amplasata pe limita laterala cu imobilul din str. lon Slatineanu nr 12;
- Planul fatadei cladirii va fi retras cu minim 7.50 m fata de limita posterioara a lotului, balconul va fi
retras cu mimim 5.00 m fata de limita posterioara a lotului .

ARTICOLUL 7 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela.
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - Circulatii 5i accese in incinta.
- Accesul carosabil din intr. Craciun;
— Accesul pietonal in incinta se va face din str. lon Slatineanu;
= In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor.
- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; conform HCGMB 66/2006;
— Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

ARTICOLUL 10 - Tnéltimea maxima admisibil3 a clidirilor.
= Inaltimea minima admisibila in planul fatadei este de 13.00 m (S+P+3E);
~ Indltimea maxima admisibild a constructiei propuse este de 16.00 m (S+P+3E-E4R).

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clidirilor
= Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte
de toate, in scara definitd de clidirile existente;
- Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice-strilucitoare), utilizarea
culorilor stridente. o5 ;\
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ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara. ," ]

— Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;: | T

= Se recomanda la clddirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor Ia;cénaliza ea pluviala sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; — /

— Seva asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice n rete fua de canalizare;

— Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi rea‘lizaﬁgropat;

= Seinterzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor tv;

= Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
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fatadele principale ale cladirilor;
Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre
cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

rdda, sau pe cele laterale in

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

Minim 30 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - TMPREIMUIRI.
= Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inél{imea de maxim 2,00 metri; gardurile vor

avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizati din fier forjat sau
plasa metalica §i vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi
opace si vor avea indltimea minima de 2.00 metri.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. maxim 60%

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 2.2 mp. ADC / mp. teren

Intocrmpit
Urb. Alexandra/Bogdan
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