PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urban3
Directia Urbanism rRee b, 52 3/&9(3-
Serviciul Urbanism Avi<a_ mn .1

e ———————— ——

Ca urmare a cereril adresate de SC SILPA N 2000 SRL, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, strada Constantin
Brancusi Nr.11 - Urb.Alexandra Bogdan (RUR-D,E,Fs), in calitate de reprezentant al inifiatorului - S
RADACINLMQIQRS,SA,JmegistratacwnrA& 1067 din-data de 16.05.2017 = interi DGDU Ne&I 63

17.05.2017,

I

&
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privifd amenajarea teritoriulul $iarbanism iimm@%m ile

si completérile ulterioare, se emite urmétorul; CONFORM ¢y ORIGINALU z g JURID’C:NICA

AVIZ DE URBANISM
NR. coonS.o . 20,.0C0 2017

PENTRU

PUZ - BULEVARDUL THEODOR PALLADY NR.63, LOT 1/111,
(STRADA BALTA ALBINEINR. 11/ prin alocare de nr. pogtal propriu)

SECTOR 3, BUCURESTI -

(LN

Terenul care face oblectul PUZ: imobil in suprafatd totald de 45.751,00mp, proprietate privati persoana
juridic& / SC RADACINI MOTORS SRL (conform CU Nr.2713 / 16.11.2016 emis de Primaria Sectorului 3).

R

INITIATOR: - SC RADACINI MOTORS SA

ELABORATOR: SC SILPA N 2000 SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb.Alexandra Bogdan (RUR-DE,Fe),

AMPLASAMENT / DELIMITARE / SUPRAFATA PUZ: Zona analizats prin PUZ se afli situatd In
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3. Teritoriul studiat este delimitat
conform planului anex la prezentul aviz astfel: la nord de Drumui Balta Arin, la sud de Bulevardul Theodor
Pallady, la est de Drumul Balta Albinel, la vest de drumul propus prin PUZ - Bulevardul Theodor Pallady
Nr.57 / ,IKEA”", aprobat prin HCGMB Nr.364/15.11.2016.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG — MB, aprobat prin HCGMB Nr.269/2000, cu completarile ulterioare si prelungit prin HCGMB
232/ 2012, imobilul care face obiecul PUZ se Incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd A 2b -
subzona unitatilor industiale si de servicii.

Indicatori Urbanistici caracteristici UTR A 2b:

POT max. = 80% / CUT max. volumetric = 15,00 mc volum construit /mp teren /
RH max. = P+2E / H max. = 20,00m la cornisé.

Conversia_terenului de referintd din UTR

specifice funtiunii de locuire, cu respectareq indicatorilor specifici acestora.

Regim de construire:  continuu / discontinuu
Functiune-predon

td: locuire individuals / colectiva sl functiuni complementare
abd de limitele parcelei: % din Inaltimea admis4, dar nu mal putin de 3,00m.

FQd postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania

AM PRIMIT ORIGINALUL
SI PLANURI ANEXA
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PREVEDERI| PUZ — RLU PROPUSE: & omecry
Loy e e ALY A ST = ASISTENT;, TEN <
. ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA / LOCUIRE INDIVIDUALA PE LOT / < SR NEA
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII (COMERT - SERVICII) e
| L

REGIM bE CONSTﬁUIRE: CONTINUU / DISCONTINUU

FUNCTIUNI PREDOMINANTE: LOCUIRE COLECTIVA / SERVICII/
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

CONFé
RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT:  5,00m - locuire colectivé - servicil RM CU ORIGINALUL

3,00m - locuire individuali pe lot

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
1. UTR LOCUIRE COLECTIVA: - POT=50%

CUT = 2,5 mp ADC/mp teren ‘

RH max = S+P+6E / H max = 23,00mp
2. UTR LOCUIRE INDIVIDUALA: POT = 50%

CUT = 1,0 mp ADC/mp teren

RH max=P+1E+M / Hmax=9,00mla comlsa

3. UTR COMERT / SERVICII: - POT=50%

CUT = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = S+P+2E / H max = 12,00m

Retragerile minime fafi de aliniament si fatd de limitele laterale $i posterioare vor respecta
specificatiile planulul de reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de

Urbanism aferent.

CIRCULATIHl S1 ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numé&rului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i
amenajari atﬁonza’te pe teritoriul Mummplului “Bucuresti $i a prospectelor necesare uhei corecte furiclionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20086. Suprafafa.arterelor majore de circulatie propuse
pe teritoriul amplasametului PUZ va fi cedati domeniului public al Municipiului Bucuresti. Accesul carosabil
se va realiza din Strada Balta Arin, conform avizului de mrculatie Nr.16050 - 07.12,2016, emis de serviciul
specializat din cadrul PMB (Directia transporturi, drumuri gi sistematizarea circulatiei).

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform avizului de specialitate - Avizul comisiei de coordonare refele
edilitare / PMB Nr. 1497450 /31.03.2017.

Prezentul aviz este valabil numal impreund cu planul de reglementari anexé, vizat spre neschimbare.

"Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse In
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ. m
_Dncumentatlaiehmcipﬁntmaumﬂzargig&cmmﬂcrénlor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai

dupéa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
Nr. 2713/ 16.11.2016 emis de Primaria Sectorului 3.

ARHITECT SE ‘.AL m JiC IULUl BUCURESTI

Tntocmit:
Expert / arh. Cristina Ciser

4 exemplare/ 25.05.2017
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BUCURESTI —

p.U.Z. STR.BALTA ALBINANR 11, SECT 3,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONFORM CU ORIGINALUL

TITLUL | PRESCRIPTH GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE —

Prezentul regulament seé refera la un teren proprietate privata in suprafata de
45751.00 MP delimitat in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE care face parte
integranta din acest regulament. Terenul este identificat prin adresa tr. Balta Albina nr
11, sect 3, Bucuresti, si este situat in zona de est a orasului cu acces direct din

str.Balta Albinei si str. Balta Arin si are urmatoarele vecinatati:

N: alee de acces nr. Cad 211436 —dr. Balta Arin

v: str Balta Albinei

S: imobilul de la nr 63, lot 1/1/2 din b-dul T. Pallady

E: lot proprietate privata p.U.Z B-dulT. pallady nr 57

Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat puz este situata in partea de
est a Bucurestiului, in apropierea limitei administrative a orasului. Din punct de vedere
functional, zona studiata prezinta un caracter industrial, fiind situata in cadrul platformei
industriale Policolor. Pozitionarea in apropierea autostrazii A2 (Autostrada Soarelui) si
arterei a B-dul T. pallady cresc interesul investitorilor pentru aceasta zona, fapt sustinut prin
proiectele dezvoltate in vecinatate, proiecte ceé transforma caracterul industrial intr-unul

comercial si de servicii, ce vor trebui sustinute de zone rezidentiale.

RELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

co

Din punct de vedere functional, conform PUG Municipiul Bucuresti, arealul studiat se
incadreaza in:

A2b : subzona unitétilor industriale si de sefvieiis
P.O.T. maxim:80% e "’\
Lo = (P
C

C.U.T. volumetric maxim:15 mp.

Hmaxim:20.00 m )
REGUISLF{&ECTIA URBANISM
| o E% LOCAL DE URBAMISM
WiZAR..2S. /20,05 70/9”
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2 __P.U.Z Ghety Anghel-Gura Calmatui-v. Brauner

&_PUZ B-dulrT, Pallady nr 57 & nr 63, Dr.Balta Arin nr32-36si nr 38-49

DIVIZIUNEA TERITORIULY] IN_2onE SUBZONE

REFERINTA -

- __Blanse}etarerupﬁﬁ&delimitarea§ireparti;ia unitatilor teritoriale de referinta fn teritor | —
" fac parte integrants din Regulamenty) local de urbanism aferent p.u.z ~ului de feg'NFORM cu ORIGINALUL
In cadrul Planului Urbanistic Zonal au fost definite Urmatoarele Unitati Teritori le de
Referinta: e

a
UTR 3b: subzana locuinte unifamiliale S+p+1£4p
UTR 4: subzona Spatii plantate amenajate

PRESCRIPTH SPECIALE LA NIVELUL ZONE} ‘

GENERALITAT] CARACTERUL ZONE] L

Subzona mixta locuinte unifamiliala sj colective cy functiune; conexe locuirij, servicii
si comert la parter. Zona studiata in-vederez reglementari terenului Ce a generat pyz
este situata in zona de est 3 Bucurestiylyj in cadrul unej Zone aflata in proces de
conversie functionala

UTRI: SUszonaA LOCUINTE COLECTIVE INALTE s4p.gE - S+P+8E

SECTIUNEA I: UTILiZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - Utilizri admise,

* locuinte in Proprietate privats;

® constructii aferente echip&rii tehnico-edilitare;

® amenajiri aferente locuintelor: cdi de acces Carosabile s pietonale Private,
Parcaje, garaje, Spatii plantate, locuri de joacd pentry copii, amenajiri de
Sport pentry tineret, imprejmuiri,

ARTICOLUL 2 - Utiliziri admise Cu conditionri.

* locuintele din cladiri colective medijj Pot fi de standarg mediu say ridicat;
in cazul existentei unor echipamente publice I3 Parterul blocyrijor de locuit se
recomandsj:

* dispensarele de d aib3 yn acces separat de cel al
locatarilor;
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cresele si gradinitele s aibd un acces separat de cel al locatarilor si sd A
&
=

dispund in utilizare exclusivd de o suprafatd minima de teren de 100 mp.
pentru jocul copiilor;se permite schimbarea destinatiei apartamentelor,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzénd
activitdti pentru servicii specializate si practica profesionald private cu grad
redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre &
si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etes—r<— /

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul loqui

pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu ?grgfcégm CU ORIGINALUL
comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmaci;

libririi, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; '

DIRECTIA
ASISTENTA TEHNICA
& SIJURIDICA

lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditile promovérii unor proiecte vizénd transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de clidire, respectiv apartamentele

deservite de cel putin o scard comuna;

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise.

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupé orele 22.00, produc poluare;

activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe
zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
realizarea unor false mansarde; '

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;
constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura
si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile
sau toxice;

activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice; ==
lucrari de terasamentd
constructiile de /éepar ¢

DIRECTIA RBAN]
REGULAMENT ccﬁfwnz-ur;sl;?wrsm
IZNRe Y . D0.08, o [

MiZAT SPRE NESCHIMBARE |
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* orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe

parcelele-vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea rapida a apelo@v &

. . DIRECT)4 0
meteorice ASISTENTA s

* se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activita{fs Stumog; o
Y

~

generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marf3
ateliere de reparatii etc,;
,,J_seinte#zieeﬁehimbafeadestmme'rspaﬁﬂorizmiﬁno.e ar 5
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare ganguri, curti in edﬂﬁﬁ(
.. ’ ’ ’ ? MC
casele scdrilor etc.; _ U ORIGINALUL

SECTIUNEA It - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
¢ Confrom planului de reglementari
*- Pentru a fi construibila parcela isi va pastra forma si dimensiunile rezultate in =~ L
urma eventualelor- modificari de aliniament rezultate din extinderea
circulatiilor. ‘

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament
e Alinierea constructiilor propuse se va face retras la minim 5.00 m fata de
circulatiile publice. . . . e
¢ Alinierea constructiilor propuse se va face retras la minim 3.00 m fata de
circulatiile de incinta.

~ ARTICOLUL 67-"Amplasarea clidirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale
- B L T T pmélél_o._r._,.,,—.....‘.,“.A..“A e F e — C e mre e aiea ral 4 e s e —— . e m— ey e+ e -

* Alinierea constructiilor propuse se va face retras la minim 3.00 m fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor »

ARTICOLUL 7 - Amplasarea clidirilor unele fat3 de altele pe aceeasi parceld. ‘
* intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egali
cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00 m; distanta se
poate reduce la jumitate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scirii.

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese.
® Accesul carosabil si pietonal se va face din str. Balta Albinei, Str Balta Arin si
- circulatia de incinta.
* In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor.
) mea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
Mﬂ?ﬁ&mai in afara circulatiilor publice; conform HCGMB 66/2006

Rae
DR




e parcarea se va realiza conform HCGMB 66/200%
ONFORM CU ORIGINAL
S
~ (<]
ARTICOLUL 10 - Indltimea maxima admisibild a cladirilor: ENTA T €
e [naltimea minima admisibila in planul fatadei este de 5.00 m (P) $1JURIDICA CAoZ”
N

e [naltimea maxima admisibila in planul fatadei este de 22.00 m (P+6E) /POMAN\A

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor
e Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de de particularititile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladlrllor din vecinatate cu
.. care se-afld-in-relatii de co-vizibilitate; o cor o e
e Aspectul clidirilor va exprima caracterul si réprezentatlwtatea functlunu §| va

-3/4

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“elegantad”;

e Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara.

e Constructiile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii;

e Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

e Se va asigura in mod special evacuarea rapida-si captarea-apelor meteorice -
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

e Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

e Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele clddirilor care nu sunt

tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate
e Minim 30 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde.
e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si

plantate.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

e Se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard,&gu

. Gardurlle/de p?a Ilm\l laterale si posterioare vor fi opace si vor avea

DIRE
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENU

o URDIc, o
* N/
'QOM = 7

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim 50%

————ARHCOLUL- 16 —Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT
CUT maxim = 2,5 mp. ADC/ mp. teren

S v T SEE UTR2: SUBZONA MIXTA COMERT St SERVICH S+P+2E

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1- Utilizdri admise.” =~ R ' ' e
institutii, servicii si echipamente publice de nivel urban si de cartier;
sedii ale unor companii si firme;
servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;
comertcu-amanuntul;. ... . .. :
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
_sport si recreere in spatii acoperlte,
_parcaje | la sol si multlet_ajgte,
spatii libere pletonale, pasaje pletonale acoperlte,
spatii plantate - scuaruri;
locuinte cu partiu obignuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale ‘

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionri.

e locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

e dispensarele de la parterul blocurilor si aibd un acces separat de cel al
locatarilor;

o cresele si gradinitele sd aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa
dispund in utilizare exclusivd de o suprafatd minimi de teren de 100 mp.
pentru jocul copiilor;se permite schimbarea destinatiei apartamentelor,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitati pentru servicii specializate si practicd profesional3 private cu grad

rgdu#eieaperturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8

s

/




consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuinte
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu cara
comercial, cum ar fi comert cu praduse alimentare si nealimentare, farmaci
librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi

functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respe
_apartamentele deservite de cel putin o scard comund;

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise.~ - . . .0 -

e activitati productlve poluante, cu risc tehnologlc sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe
zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
realizarea unor false mansarde;

[ ]

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent3;

e constructii provizorii;

e instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

e dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deterioradnd finisajul acestora;

e depozitare en-gros; :

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

e activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice; '

e statii de betoane;

e autobaze;

e statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e spaldtorii chimice;

e [ucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;
e orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice

SECTIUNEA [I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4" Ca_r‘a\cfe tici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
ul) s reglementari

DIRECTIA URBAMISHM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH




* Pentru a fi construibila parcela isi va pastra forma si dimensiunile rez
urma eventualelor modificari de aliniament rezultate din ex /
circulatiilor.

ARTICOLUL 5 - Amplasarea clidirilor fat3 de aliniament
- & Alinierea constructiilor propuse se va face retras |a minim 5.00 m fata de

circulatiile publice. e
——e—Aliniereaconstructiitor propuse se va face retras la minim 5.0 GONBGRMCU ORIGINALUL
circulatiile de incinta.

ARTICOLUL 6 - Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale
e S parcelelor ‘

* Alinierea constructiilor propuse se va face retras la minim 5.00 m fata de
limitele laterale i posterioare ale parcelei

ARTICOLUL 7 - Amplasarea clidirilor unele fat§ de altele pe aceeasi parceld. ’ o
e intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egal
cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00 m; distanta se
poate reduce la jumitate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scifii. s '

ARTICOLUL 8- Circulatii si accese. L
¢ Accesul carosabil si pietonal se va face din str. Balta Albinei si circulatia de
incinta. ' .
® In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cudificultsti de deplasare,” " "

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor.
e stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
conform HCGMB 66/2006 | 9
¢ parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

ARTICOLUL 10 - in&ltimea maxima admisibil§ a cl3dirilor.
® Inaltimea minima admisibila in planul fatadei este de 5.00 m (P)
* Indltimea maxima admisibila in planul fatadei este de 14.00 m (P+2E)

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cl3dirilor
® Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor
ansambluri compozitionale care s tind seama de de particularitdtile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu
care se afjé in relatii de co-vizibilitate;
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e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si v}Q\‘*MUN'C’@\Q
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” /§
“eleganta”;

e Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele;
principale pe baza unor studii i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara.

e Constructia propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publide;

e Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele mod
telecomunicat;ii;

-.e. Datd. fiind . intensitatea. circulatiei pietonale,. racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie ficuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

e Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

e Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

e Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele clddirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate
e Minim 30 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde.
e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si

plantate. ~ - - -

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI.
" e . Se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri transparente de 2,00 metri indl{ime din care 0,60 metri soclu opac,

dublate de gard viu.
e Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea

indltimea de maxim 2,50 metri;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. maxim 50%

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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UTR 3a UTR 3b: SUBZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE S+P+1E+M

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - Utilizari admise.
* locuinfe individuale i colective mici cu maxim P+1+M niveluri in regi
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

e scuaruri publice.

e T !C

‘NFORM CU ORIGINALUL

ARTICOLUL 2~ Utilizéiri admise cu condlitlondris =7 = = e 5= s
* se admite mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta s3 nu
fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi.de maxim 60% din aria unui nivel
Gufent, s T T R e
* Se .admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s3 nu depdseascd 250 mp
- ADC, s3 nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5
autoturisme; sa nu fie poluante, si nu aibi program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

ARTICOLUL 3 - Utilizdri interzise. . :
* functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafati de 250
~mp-ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program
~ prelungit dupd orele 22.00, produc poluare; '
- & activitati productive-poluante; “currisc tehnotogic sau-care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe
- zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile
produse.ori prin programul de activitate prelungit dup3 orele 22.00;
realizarea unor false mansarde; ’
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;
constructii provizorii;
instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;
depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;
e activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil d‘irll circulatiile publice;

=




autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magsini;
spalitorii chimice; \‘}&/ o
lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile pu hceén‘% 2
constructiile de pe parcelele adiacente; 0"’0/nf"“fq
orice lucrdri de terasament care pot s3a provoace scurgerea apelo\
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelo
meteorice :

se interzice ‘schimbarea destinatiei apartamentelor pentru Activitdti™

generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de pfE@NERRM CU ORIGINALUL
alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de_marfa,

ateliere de reparatii etc.; . .

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand

functiinea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curii interioare,

casele scarilor etc.;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Pentru a fi construibila parcela va avea o suprafata minim de 128 mp

Front minim de 8.00 m
Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Se permite comasarea parcelelor

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament-

Alinierea constructiilor propuse se va face retras la minim 3.00 m fata de

circulatiile publice.
Alinierea constructiilor propuse se va face retras Ia minim 3.00 m fata de

circulatiile de incinta.

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor
Amplasarea constructiilor propuse se va face retras la minim 5.00 m limitele

posterioare ale parcelelor

clddirile_construite_in_regim finsiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;
n cazul segmentdrii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor
fi retrase de la limita proprietdtii la o distanta de cel putin 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune public3 sau cu o unitate de referinta,
avind regim de construire discontinuu clddirile semi-cuplate se vor alipi de

calcanul*d"“ gditikdg pe parcela aldturatd gi se vor retrage fatd de cealalta limita
Ia/o dtstan' a de

utin 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe

DIRECTIA URBAMIS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH !

y
, WZNR S 20,083 20l |
y VIZAT SPRE NESCHIMR, RE

e
/6




ambele limite laterale cu clidiri retrase fatd de limita propriet3tii avand
fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat

* clidirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pu
3.0 metri;

ARTICOLUL 7 - Amplasarea. clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcels.
* intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egal3

¢y ,Inél;lme&clédiriixeleLmaiWstantasematﬂeduce la jumatate n
cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale

casei scdrii, dar nu mai putin de 4.00 m D
- 7cONFORM CU ORIGINALUL

" ARTICOLUL 8 Circulatii si accese. -
* Accesul carosabil si-pietonal se va face din str. Balta Albinei, Str Balta Arin,
str. Propusa vest si circulatia de incinta.
* In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
- persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. o G

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor.
e _stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numai in afara circulatiilor publice; conform HCGMB 66/2006
¢ parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

ARTICOLUL 10 - inaltimea maxim3 admisibils a clédirilor.
* Inaltimea minima admisibila la cornisa este de 5.00 m (P)
®  Indltimea maxim4 admisibil3 la cornisa este de 10.00 m (P+1E)

ARTICOLUL 11 - Aspectut exterior-al clidirilor— -~ - =+ = =

® Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor
ansambluri compozitionale care s3 tind seama de de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate cu .

~ care se afld in relatii de co-vizibilitate; :

® Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“elegantd”;

¢ Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitar.
® Constructia propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;
®* Se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele moderne de
telecomunicatii;
e Datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor |Ia
canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie ficut pe sub trotuare pentru a se
evita: "Bﬂ%ghetii;
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® Seva asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteoric e\w
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din Spatl'~e?4%f e,
plantate cu gazon; :”&r &:/"

® Seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pent Porg 4’/‘4
telefonia mobild si dispunerea vizibili a cablurilor TV;

® Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilone
zdbreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu z3brele) pe terasele clidirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate CONFORNFC/UORIGINALUL

® Minim 30 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde,

e.. Spatiile-neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si
plantate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

* Serecomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri transparente de 2,00 metri in3l{ime din care 0,60 metri soclu opac, -
dublate de gard viu.

¢ Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
indlfimea de maxim 2,50 metri;

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. UTR 3a maxim 50%
P.O.T. UTR 3b maxim 50%

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim UTR 3a =1 mp. ADC / mp. teren

CUT maxim UTR 3b = 1,3 mp. ADC / mp. teren
* in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu

maxim 0.6 din AC.

UTR 4: SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - Utilizari admise.

e patii plantate\
) curcujatil pletonaﬁz, n care unele ocazional carosabile-  mobilier  urban,
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——  —spectacole-si-biblioteci-in-aer fiber; pavilioane cuutitizare %ﬁ%ﬁﬁ%g“?mmnm

adaposturi, grupuri samtare, spa;u pentru administrare si intretinere;
® parcaje.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari.
e se admit. constructii pentru expozitii, activititi cultural

diferite tematici), activititi sportive, alimentatie public3 si comert,
condltla ca suprafa';a acestora lnsumata Ia suprafata cnrcul i

Ttotalg T T T e T e e
ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise. :
~ & seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

' SECTIUNEA i1 = CONDITIF DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A CLADIRILOR- @

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
e confrom- planului de reglementarl ce face parte lntegranta a acestui
regulament . S

ARTICOLUL 5 - Amplasarea clddirilor fata de aliniament
e Alinierea constructiilor propuse se va face retras la minim 3.00 m fata de
circulatiile publice.
e Alinierea constructiilor propuse se va face retras la minim 3.00 m fata de
" circulatiile de incinta.

ARTICOLUL 6 -'Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor :
e Amplasarea constructiilor propuse se va face retras la minim 5.00 m limitele
posterioare ale parcelelor '
* Amplasarea constructiilor propuse se va face retras la minim 3.00 m limitele
laterale parcelelor

ARTICOLUL 7 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcels.
¢ intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald
cu indltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in
cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scarii, dar nu mai putin de 4.00 m

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese.
e Accesul carosabil si pietonal se va face din str. Balta Albinei, Str Balta Arin,
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e In toate ‘cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare. -

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor. :

e stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se
admite numai n afara circulatiilor publice; conform HCGMB 66/2006

e parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

ARTICOLUL 10 - In3ltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor. CONFORM CU ORIGINALUL
e Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei este de 5.00m (P)

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor _

e Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate; -

e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”; -

e Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara.

e Constructiile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e Se va - asigura— posibilitatea racordirii la sistemele moderne de
telecomunicatii;

e Datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviald este obligatoriu si fie ficuti pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

e Se va asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

e Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild i dispunerea vizibild a cablurilor TV;

e Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate
e Minim 70 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde.
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PO maxim 200 =TT

- ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT)

ARTICOLUL 14 - TMPREIMUIRI.

* Serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice ¢

garduri transparente de 2,00 metri iniltime din care 0,60 metri soclu opag
dublate de gard viu. ) ]

- ® Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea

inaltimea de maxim 2,50 metri;

. <
SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UIlHZARE%TE‘WﬁdﬁM_GH_eR'GINAL
UL
ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT) l\_/

CUT maxim = 0.4 mp. ADC / mp. teren
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