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Ca urmare a cererii adresate de D-na Simona BUTNARIU r prezéntant “al
ARTGRID SR.L. in calitate de proiectant contractant al S.C. MILLS INVEST SRR.L, ¢
Municipiul Bucuresti. Sectorul 2, Cod postal 022204. str. Baia de Arama nr. 1, Corp C1, parter. bi -
2, telefon/ fax - , inregistratd la nr. 1511764 din 17.05.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
NR. A1 | 4G.06, 2017
» pentru

PUZ - STRADA BAIA DE ARAMA NR. 1, SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: format din teren in suprafata de 5.687,00 mp din acte, conform prevederilor
mentionate in Certificatul de urbanism nr. 1475/96"B" din 16.12.2015 emis de Primaria Sectorului 2
Bucuresti.

INITIATOR: S.C. MILLS INVEST S.R.L.
PROIECTANT: S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Simona BUTNARIU (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, si este delimitata astfel:
Nord - strada nou creata n prelungirea Soselei Vergului — str. Baia de Arama; Est - $oseaua Morarilor;
Sud - Bd. Basarabia; Vest - Ansamblul de locuinte Vivenda.

PREVEDER! P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu
H.C.GM.B. nr.269/2000 (completata cu H.C.GMB. nr. 324/17.112010, HC.G.MB. nr.
241/20.12.2011 si HC.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) amplasamentele care fac obiectul studiului
urbanistic se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta UTR A3 - subzona unitatilor mici si mijlocii
productive si de servicii.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTAT!:

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 60%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): volumetric maxim 9mc/mp teren;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: regimul de inaltime si inaltimea maxim& se vor preciza
prin P.U.Z.

- Regim de construire: izolat.

- Functiuni predominante: sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau
este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

- Retragerea minima fata de aliniament: se vor preciza prin P.U.Z.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: conform prevederilor viitorului P.U.Z.

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE: .
- FUNCTIUNI : COMERT - SERVICII - LOCUINTE COLECTIVE.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI : )
- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 30% pentru cladiri P+11E cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 60% cu cladiri de max. 2 niveluri,
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- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3.0 mp ADC.pfE. tere
- indltimea maxima admisibila a cladiriior: 2S+P+11E — maxim . Jatie
- Retragerea minima fata de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementar vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatiiie Pianului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor. profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata afectata noilor artere
de circulatie va fi cedatd domeniului public al municipiului Bucuresti. conform legislatiei in vigoare: pe
Bd. Basarabia se va lua in considerare circulatia supraterana a liniei de tramvai.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa. canalizare. energie
electrica

5]

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizats spre
neschimbare.

Efaboratorul si beneficiarul P.U.Z rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63 alin. i2) lit g)din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificirile s completarile
ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1475/96°B" din 16 12 2015 emis de Primaria Sectorului 2 Bucuresti

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Spatiu verde propus

Zona spatiu verde amenajat §
Accese carosabile
Accese pietonale

CIRCULATII

Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

REGLEMENTARI oBUGAngu (Dentru pargela ce ag{« rat PUZ)
CONSTRUCTII PROPUSE

Servicii, comert, birouri la parter, Locuinte

LIMITARETRAGERE LA PARTER
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DIRECTIA URBANISM

VIZAT SFRE M3 CHMEARE

CIRCULATH CARO:AB" E |N INCW TA

CIRCULATII OCAZIONAL CAROSABILE IN INCINTA - INTER /24T LR 3ENTS
RAMPAACCES IN SUBTERAN

SPATIi VERZI PROPUSE

ACCESE CAROSABILE

ACCESE PIETONALE

Teren propus spre transfar in domeniul public

: REGLEMENTARI CU CARACTER ORIENTATIV

{preluate din PUZ Morarilor-Basarabia-Baia de Arama aprobat anterior;
[T Edifican cu caractsr orertat v
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Cont ROBORNCB0083149652870001, BCR agentia Obregia.

tel. 0724307084, Email- butnariu_simona2000@
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REGULAMENT
PUZ STR.BAIA DE ARAMA NR.1 SECTOR 2

CONTINUT:
1. PRESCRIPTII GENERALE
2. PRESCRIPTH SPECIFICE PE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1. PRESCRIPTII GENERALE Pn 7
Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat astfel: . '
NORD — Strada acces din Soseaua Morarilor [
EST — Strada Baia de Arama — ansamblul de locuinte colective Vlvéﬂ_da
SUD - Bulevardul Basarabia

VEST - Soseaua Morarilor

Reglementadrile au caracter obligatoriu pentru parcela care a generat studiul - lotul de pe Steada
Baia de Arama nr. 1. Pentru celelalte terenuri din limita de studiu reglementarile au caracter
orientativ, pentru configurarea edificabilului in conditiile respectarii parametrilor urbanistici
stabiliti prin prezentul PUZ, in functie de conformarea parcelelor, se va solicita elaborarea, avizarea
si aprobarea unei documentatii de urbanism conform Legii 350/2001 cu modificarile si completirile
ulterioare.

a.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIH

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile PUG Municipiul Bucuresti si Planurilor
Urbanistice Zonale si de Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 care au produs efecte in zona
studiata (PUZ Sos. Morarilor, Bd. Basarabia, str. Baia de Arami si PUD Baia de Arama, PUD Sos.
Morarilor — Bd. Basarabia — str. Baia de Aram3, PUD 0s. Morarilor nr.4, PUD Sos. Morarilor 2-4,
Baia de Arama nr.1), si care nu au fost abrogate prin Hotdrari ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau ale Consiliului Local al Primariei Sectorului 2.

b.CONDITII DE APLICARE.
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

d. DIVIZIUNEA TERENULU! N ZONE, SUBZONE SIUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintad este determinata de catlva parametri:
(1) functiunile si activitatile dominante admise
(2) modul de ocupare al terenului
(3) Inditimea maxima admisa AN



Fag Tt pentry SUBZONA MIXTA M2 - -is
tonstriire continuu sau discontinuu si indlfimii maxime de
2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONA FUNCTIONALA M2

M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTiNUU Sl
INALTIM! MAXIME DE P+11 NIVELURI
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Utilizari admise - sunt respectate prevederile PUG pentru subzona mixtd M2:

' instituti, servicii gi echipamente publice d= nive! supramunicipal, municical de sactor sidz

cartier, sedii ale unor companii si firme, servicii:

*  comert, depozitare mic-gros;

*  restaurante, baruri, cofetarii, cafenzle

* parcaje la sol si multietajate;

* spatiilibere pietonale, pasaje pietonale acoperita;

* spatii plantate - scuaruri;

* locuinte cu partiu obisnuit, Iocuinte cu partiu special cara includ spats pentru prefesiune

liberale.
Utilizari admise cu conditionari.

* cladirile vor avea la parteru! orientat spre strada si spre trasesle piatenale functiuni care admit
furctionare spacifc 5i vor
fi previzute cu vitrine luminate ncaptea; se admit activitdti in care accesul publicului ru este
fiber numai cu conditia sd nu reprezinte mai muit de 39% din

s}

accesul publicului in mod permanent sau conform unui program d

D

lungimea strazii inciuse in zona
mixta si sd nu formeze segmente de astfel d= fronturi mai lungi de 40 metri:
* se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoclice 13 o distantia ma
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici:
pentru orice utilizari se va tine seama dé conditiile geotehnice si de zonare seismici
Utilizari interzise.
Se interzic urmatoarele utilizari:
®  activitdti productive poluante, cu risc tehno! fogic sau incomods grin traficu! gererat;
* constructii provizorii de crice naturj;
* depozitarz en gros; - S
v statii de intretinere auto;

s curdtatorii chimice; " : ’////é 06 ;70/7_2-

»  depozitdrids materiale refslosibia;

* platformede pracolectare a deseuriler urbare: - [\i&)f

] d:puz tarea pentruvanzara 3 unor cantitdti mar: de substangs ir:ﬁamabﬂl? sy toxce:

»  sctivitati care utidizzazd gentru 4 d vIiod dg crculaty’s cunics
sau dininstitufiie publica:

v lcraride te*a;a"" Tiegutizesicirstrict e g2
o= parcele’s adiac

T oricslycracridz tar Srpsciarieie’e L2re zau lars

Amplasarea cladirilor

Pe parcela care a generat PUZ se propune urmatorul mod de amplasare a constructiilor:
Noile cladiri vor fi amplasate conform planului de reglementdri anexat prezentei

documentatii .
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raibild numal 4323 are asigurat un acces carosshl de minim 4.00 mstr

. parceia este const

*  in cazul fronturilor continue 13 35'gura un acces carosakil in curtea posterioars
printr-un pasa) dimensionat astfzl incat 53 permita accom! autovehicoielor de stingere 3

liniament nu va depasi 30.00 metri
accesibile publicului permanent sau r*amaé in
I pentru pentru accese de serviciy;
accesului in spatiile publice a parsoansior

>

endiilor; distanta dintre acest:

*  se potrealiza pasaje si curti com

timpul programului de functionas

* In toate cazurile este obuc:*ono asig
handicapate sau cu dificultdti de deplasare

* Pentru terenul care a generat PUZ acceseie principa’e pietonale si carosabile — pentru

functiunile propuse prin prezantul PUZ se vor rea'iza din Sos2aua Bercani: vor £ pravazuts

inc

tocuri de parcare la parter si o parcare subterana.
Stationarea autovehicolelor.
* stationaresa autovehicoleior necesara functiondri diferitalor activitat se admita numar in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
* sevaasigura numdrul minim necesar de locuri de parcare, conform HCGMB 66/200€
indltimea maxima admisibila a cladirilor.
M2 - inaltimea maxima admisibila este de P+11 niveluri; aceasta va fi corelata cu indicatori
urbanistici de ocupare a terenului (POT, CUT) si cu dimensiunea terenului.
Pantru terenul reglementat prin prezentul PUZ, noile constructii vor avea un regim de indit'msa de
25+P+11 Etaje — maxim 40m
Aspectul exterior al cladirilor
*  aspectul cladirilor v3 fi subardonat cerintelor specifice uner divers ta3t de fu
exprimar: prastigiv'ui investitoriior dar cu conditia realizarii uror ansambluri comp!
5

care sd tind s2ama de rolul sacial al striazilor comercials, dz particulari t3tile sitului, de
caracteruf general al zonei si de arhitactura cladirdor din vecinatate cu cars se afla in ralatii de

co-vizipilitate:
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Spatii libere si spatii plantate

=z vyoridentifica protejasic

[
' si 10% din tarasale uthzab
cpertrd amelorarea micracimaruia 3 2 im
e
* rarcajele vor fi plantate cu un arborz la fiscare 4 locuri de parcara 50 vor £ inconjurats cu un
gard viu de 1,20 matri inaltime;
imprejmuiri.

* s2 recomandd separarea spre stradd 2 terenurilor echipamentelor publice cu gardur’
transparente de 2,00 metri inditima din care 0,60 metri soclu opac, dubiats de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indifimea d2 minim 2.20
metri

* spatiile comerciale si alte servicii ratrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pst fi separate
cu bordur sau cu gardurivii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurants, cafenale ete

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT) e
M2 - P.O.T. maxim 30°% pentru cladiri P+11

M2 - P.O.T. maxim 60 pentru cladiri P+1 4// /é 55 70’(72

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT) ; ‘/\‘IX R
M2 - CUT maxim = 3 mp.ADC/mp.teren \ !
BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA CE A GENERAT PUZ "\

| MP i % !
SLPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 1707 | 30%
S_UPRAFATA DESFASURATA SLPRATERAMNA 17 061 i
CIRCULATH PLATFORN'E PARCAR: 1592 ‘ 28%
SLPRAFATA CEDATA DONLEN'GLUI PLEL'S 436 7%
SPATIIPLANTATE / ANENAIARY 854 ‘ 15%
SPATI FLANTATE —3- 354 1137 20%
SUPRAFATA TEREN 5687 100%
l‘”w:'r 373702 ~’/;:é;-"?<'"






