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REGULAMENTUL
SERVICIULUT PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULLUI IMOBILIAR

Y

- AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUT BUCURESTI SI IN

DOMENIUL PRIVAT AL STATULLUI T
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DISPOZITII GENERAJEZS KNS

Art. 1.
(1) Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic unitar pri
administrare a fondului imobiliar aflat in domenijul publi at al- Municipiului Bucuresti si in
domeniul privat al statului. definind modalitatile si condig#t€ cadru ce trebuie indeplinite pentru
asigurarea serviciului, indicatorii de performania. conditiile tchnice. raporturile dintre operator.
utilizator si autoritatea administratiei publicc locale. in conformitate cu prevederile:

- HGR nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului
nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarca si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local. aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
3/2003

- Legea nr. 114/1996 privind legea locuintei

- alte reglementri in domeniu _

(2) Prevederile prezentului Regulament se aplica Serviciului de Administrare a Fondului Imobiliar
al Municipiului Bucuresti (S.A.F.L). infiinfat si organizat de autoritatea administratiei publice
locale. pentru satisfacerea nevoilor populatiei. ale institutiilor publice si ale agentilor economici din
aria administrativa teritoriala a orasului.

gesfasurarea serviciului public de

Art. 2.

(1) Serviciul public de administrare a fondului imobiliar este un serviciu public de administrare a
patrimoniului public si privat de interes local si cuprinde activitdyi edilitare §i de interes public
desfagurate pentru administrarea si exploatarea bunurilor publice / private ale Municipiului
Bucuresti si ale statului.

(2) Fondul imobiliar are doua componente in structura sa. fondul locativ (locuinte) si spatii cu alta
destinatie decat cea de locuinta.

Art. 3.

Conditiile tehnice si indicatorii de performanta prevazuti in prezentul Regulament au un caracter
minimal. Consiliul General al Municipiului Bucuresti ca organ deliberativ poate aproba si alti
indicatori de performanta sau conditii tehnice pentru serviciul de administrare a fondului locativ sia
spatiilor cu alta destinatie dect aceea de locuinta.

Art. 4.
Serviciului public de administrare a fondului imobiliar al Municipiului Bucuresti. avand ca obiect
de activitate administrarea fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti si in domeniul privat al statului. se organizeaza si functioneaza cu respectarea
prevederilor legale in vigoare. privind administratia publica locala. descentralizarea adm@;ra}i\'ﬁ
si financiard. dezvoltarea regionala. finantele publice locale si cu respectarea principiilor: d
a) autonomiei locale: '

b) descentralizirii serviciilor publice:
¢) subsidiaritatii si proporionalitatii:

d) responsabilitatii si legalitatii: ; / <
'k _
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¢) asocierii intercomunitare: CONFORM CU ORIGIN
{) dezvoltarii durabile si corelarii cerintelorjcu resursele:

g) protectiet si conservarii mediului natural ST coRSTOIT

h) asigurarii igienei si sanatétii populatici:

i) administrarii eficiente a bunurilor din proprictatea publica sa privz
teritoriale:

J) participarii si consultarii cetatenilor:

k) liberului acces la informatiile privind serviciile publice.

- NXow,
a a unitdilol

o

Art. 5.

Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu urmatoarele prevederi legale:

- Legeanr. 114/1996. legea locuintei:

- Legea nr. 241/2001. pentru aprobarca O.U.G. nr. 401999, privind protectia chiriasilor si pentru
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuintd cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 10/2001. legea privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte:

- Legea nr. 85/1992 privind védnzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat:

- Hotérarea Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei'm2) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia. precum si pentru locuintele de serviciu. locuintele de

interventic si ciminele pentru  salariaii ale societdgilor comerciale, companiilor nationale.

societatilor nationale si regiilor autonome

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprictate publica. modificati si completati:

- Legea nr. 215/2001 privind Legea administratiei publice locale:

- Hotararea Guvernului nr. 955/2004 privind aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a
Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local:

- Hotérarea Guvernului nr. 457/2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996. aprobate prin Hotarirea
Guvernului nr. 1.275/2000:

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local. aprobatd cu modificari prin Legea nr.
3/2003;

- Hotarérea Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998. privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

- HCGMB nr. 201/ 2000- privind aprobarea propunerii proiectului OUG pentru competarca
Ordonantei de Urgen{a nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatie de locuit.

- HCGMB nr. 123/ 2012 - privind punera in aplicare a Ordonantei Guvernului nr.16/2011 privind
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.20/1994 privind masuri de reducerea riscului
seismic al constructiilor existente. in vederca finantarii de la bugetul local. in limita fondurilor
alocate anual cu acecastd destinatie. a cheltuielilor privind proiectarea si executia lucrarilor de
interventie la spatiile cu altd destinatic decat cea de locuinta. situate in cladirile incluse in programe
anuale: .
- Dispozitia Primarului General nr.1243/2012 pentru modificarca Dispozitiei Primarului Genepdl nr..
41/2011 privind nominalizarea componentei Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte sogiale s
spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta. beneliciari ai Legit nr.341.2004 /C

- HCGMB nr. 162 * 20135 aprobarea listei documentelor necesare. criteriilor st punctajelor necesare’,

£

pentru repartizarca locuintelor sociale aflate in patrimonial Municipiulur Bucyge /{}K in
administrarea Serviciului Spatiu Locativ $i cu Ala Destinatie: o AN
- HCGMB nr 211 1997 privind concesionarea terenurilor din curtile imobilelor tinderea,
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CONFORM CU CRIGINALL L
locuintelor: :

- HCGMB nr. 211 2006 privind aprobarea metodologict de fevaly
domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti si a do
ofertelor pentru procedurile de concesionare.

CAPITOLULIL.
- DEFINITII
Art. 6.
Pentru definirea obiectului prezentului regulament se folosesc urmatorii termeni:
a) autoritatea administratiei publice locale — Consiliul General al Municipiului Bucuresti - CGMB
st Primaria Municipiului Bucuresti - PMB:
b) autoritate de reglementare locula — Autoritatea Municipala de Reglementare a Serviciilor Publice
- AMRSP, in calitate de autoritate de reglementare tehnica:
¢) fond imobiliar - alcatuit din: fondul locativ (locuinte) si spatii cu alta destinatic decat cea de
locuinta, impreuna cu terenurile aflate in administrare;
d) fond locativ - ansamblul constructitlor alcatuite din una sau mai multe camere de locuit. cu
dependintele. dotarile si utilitagile necesare. care satisfac cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii:
e) spafii cu alid destinatie decat ceu de locuinta - spail in care se desfasoara activitili economice.
sociale. culturale. ete. (spatii comerciale. spaii pentru prestari servicii. sedii banci. etc.):
0 domeniul privar al unitdfilor administrativ-reritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
intrate in proprietatca unjtatilor administrativ-teritoriale prin modalitdtile prevazute de lege si care
nu fac parte din domeniul public al acestora:
g) domeniul public al unitdifilor administrativ-teritoriale - totalitatca bunurilor mobile si imobile
aflate in proprictatea publica a unitailor administrativ-teritoriale. care, potrivit legii sau prin natura
lor. sunt de uz sau de interes public local ori judetean si care nu au fost declarate prin lege bunuri de
uz sau de interes public national:
h) domeniul privat al statului - totalitatea bunurilor mobile st imobile aflate in proprietatea statului
st care nu fac parte din domeniul public al acestuia. asupra acestor bunuri statul avand un drept de
proprietate privata:
1) indicatori de performanta — parametrii masurabili ai serviciilor prestate utilizatorului care trebuie
realizati de operator la anumite termene si in anumite conditii. si care se regasesc si in caietul de
sarcini:
J) operator - persoana juridica ce presteaza serviciului public de administrare a fondului imobiliar
aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului.
desemnat in urma procedurilor legale:
K) infrastructura edilitur-urband - ansamblul bunurilor mobile si imobile dobandite potrivit legii.
constand in cladiri. constructii si instalayii tehnologice. echipamente functionale. dotri specifice si
mobilier urban, inclusiv terenurile aferente. destinate desfdgurarii unor activitagi edilitar-
gospodaresti: infrastructura edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitatilor
administrativ-teritoriale si este supusa regimului juridic al proprietatii publice sau private. potrivit
legiir
D) activitai edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local sau
judetean. desfagurate din initiativa s1 sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale. prin
care se asigurd. intr-o conceptic unitard si coerenta. buna gospodarire si modernizarea localititilor.
dezvoltarea durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane. precum si conditii norfnale dg
munca. de viatd si de locuit pentru comunitétile locale: / &
m) servicii de administrare a domeniului public si privai - totalitatea actiunilor s1 Acli\'iti_”l,'lor
edilitar-gospodaresti prin care se asigurd administrarca. gestionarea s c,\‘p]oatm‘e;}maﬂ'ﬂoﬁdin
domeniul public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale. altele decat cele dat/”"p‘otri\‘it legii.

in administrarea altor servicii publice locale: I3 Czt\/
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CONFORM CU ORIG!
Art. 7. i
De asemenea. in prezentul Regulament mai sunt utilizaii termenit:
1. Locuinja - constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere
si utilitatile necesare. care satisface cerintele de locuit ale unei f 3
2. Locuinia convenabila - locuinta care. prin gradul de Aagisfacere a raportului dmlu cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei. la un moment dat. acopera necesitatile esentiale de Odlhnd
preparare a hranei. educatie si igiend. asigurand exigentele minimale.
3. Locuin{a sociald - locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau famlln
cdror situajie economicaa nu le permite accesul la o locuind in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei.
4. Locuinfa de serviciu - locuinta destinatd functionarilor publici. angajatilor unor institutii sau
agenti economici. acordatd in conditiile contractului de munca. potrivit prevederilor legale.
5. Locuinfa de intervenfie - locuinfa destinatd cazarii personalului unitatilor economice sau
bugetare. care. prin contractul de munca indeplineste activititi sau functii ce necesit prezenta in
caz de urgenia in cadrul respectivelor unitati economice sau bugetare.
6. Locuinja de necesitate - locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror
locuinte au devenit inutilizabile In urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte
sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica. precum si lucrérilor de
rcabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.
7. Locuin{u de protocol - locuinta destinata utilizarii de citre persoanele care sunt alese in unele
functii ori demnitati publice. exclusiv pe durata exercitarii acestora.
8. Casu de vacanfd - locuinfa ocupata temporar. ca resedinid secundard. destinata odihnei Si

aule

recreerii. . i
9. Locuin{c de sprijin - Locuinta cu o supmfaga utila de cel mult 10() mp. care se atribuie cu chirie

unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silita din locuintele
proprietate personald. in urma neachitarii obligatiilor contractuale previzute in contracte de credit
ipotecar, §i a cdror situaie economica nu le permite accesul la o locuinid in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei."

10. Locuin{d cu condifii improprii - locuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplinesc cerinfele minimale de locuit. astfel cum sunt previzute in Anexa 1 lit a) din
Legea 114/1996. legea locuintei.

1. Condominiu - Imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii. dintre care unele
proprietd{i sunt comune. iar restul sunt proprietdji individuale. pentru care se intocmesc o carte
funciard colectiva si cate o carte funciard individuald pentru fiecare unitate individuala aflati in
proprictate exclusiva. care poate fi reprezentatd de locuinge si spatii cu altd destinatie. dupa caz.
Constituie condominiu:

- un corp de cladire multietajat sau. in conditiile in care se poate delimita proprietatca comuna.
fiecare tronson cu una sau mai multe sciri din cadrul acestuia:

12. Unitate individuald - Unitate functionald. componenti a unui condominiu. formati din una sau
mai multe camere de locuit si/sau spatii cu altd destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele. dotdrile si utilitatile necesare. avand acces direct si intrare
separatd. si care a fost construitd sau transformata in scopul de a fi folosita. de regula. de o singura
gospodarie. In cazul in care accesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se face direct
dintr-un drum public. acesta trebuie s fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere.
men{ionate obligatoriu in actele juridice i inscrise in cartea funciara

13. [nchirierea locuinelor se face pe baza acordului dintre proprietar si chirias. consemnata prj,n\
contract scris.

4. Contractul de inchiriere este un contract prin care o persoand numitd locator se obliga si asi ’mc/’v
unel alte persoane. numitd locatar. in folosintd temporara. totala sau partiald. o locuinta. é

15, A4 N1~ Agentia Nationald pentru Locuinte - institutie de interes public din- sfrictyra
Ministerului DL/\ oltarit Regionale. Administratici Publice si Fondurilor Furopene cu pusonallﬁte ‘
Juridicd de coordonare a unor resurse de finantare in domeniul constructici de locuinte.

16, Tineri - Sunt persoane majore in varstd de pana la 35 de ani la data depunggii cererii pentiu
4




CONFCRM CU oRIC)

repartizarea unei locuinie construite . destinate TRCHITIOM-
17. Fumilie ~ Prin familie se intelege sotul. sotia. copiii si'pdrintii s ﬂgr ﬂcsc 51
gospodaresc impreuna:
18. Persoand marginalizatd - persoana care nu beneficiaza de niefd forma de venits encliciaza
de venit minim garantat. sau face parte dintr-o familje “neficiard de venit minim garantat in
condifille Legii nr.416:2001. privind venitul minim garantat si se afla in una din urmitoarele
situafii:

a) nu are loc de munca:

b) nu are locuinta in proprietate:

¢) locuieste in conditii improprii:

d) tinerii care se regasesc in una dintre categoriile prevazute de Legea nr. 116 + 2002 privind
prevenirea si combaterea marginalizarii sociale.

19. Persond vdrsnicd - persoani care a implinit varsta de pensionare stabiliti prin lege.

20. Copil - copilul provenit din casatoria sotilor. copilul unuia dintre soti. copilul adoptat. copilul
incredin{at unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela. precum si copilul provenit din afara casatoriei.

21. Persoand singurd - persoana care a implinit vérsta de 18 ani. locuieste si se gospodareste
singura.

22. Fumilie monoparentald - este familia formata din persoand singurd si copii in varsta de pana la
18 ani aflafi in intretinere si care locuicsc Impreund cu aceasta.

23. Comisia sociald de analiza — comisie numita prin Dispozitia primarului. formata din functionari
st specialisti din compartimentele cu atributiuni in domeniile administrativ. social si juridic precum
. s1 consilieri locali. care analizeaza solicitdrile de locuinte. acorda punctajul potrivit criteriilor de
ierarhizare. intocmeste listele de prioritai si de atribuire a locuintelor disponibile pentru inchiriere
si analizeazd’ avizeaza solicitarile de schimburi de locuinte.

24 Criterii-cadru pentru locuintele sociale - norme stabilite conform legislatici in vigoare,
respectiv Legea nr: 1141996 privind locuintele. 11.G e 1273 2000 privind aprobarea normelor
metodologice pentru punercea in aplicare u prevederilor Legii locuiniei nr: 114 1996, 11CGMB e
1622015 si alte hotarari ule consiliilor locale cu privire la aproburea criteriilor:

25, Criterii cadru pentru locuintele ANI — norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotararii de
Guvern nr. 962 din 27 septembric 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarca Agentiei Nationale pentru Locuinte.
Acestea cuprind:

26. Lista solicitanfilor care au acces lu locuin(d - reprezinta lista intocmitid de comisia sociala de
analiza in urma stabilirii dosarelor a ciror titulari de cereri se incadreaza in prevederile punctului
Persoana solicitantilor care au acces la locuinta.”

27. Lista solicitanfilor care nu au acces la locuin{a — reprezinta lista intocmita de comisia sociala de
analiza in urma studierii dosarelor. a caror titulari de cereri nu se incadeaza n prevederile punctului
A Criterii de acces la locuinid™ din Anexa nr. 11 a Hotaréririi de Guvern nr. 962 din 27 septembrie
2001.

28. Lista de prioritate pentru locuintele ANL - reprezintd lista intocmita de comisia sociala de
analizd In urma acordarii punctajului pe baza prevederilor punctului B ..Criterii de ierarhizare
stabilite prin punctaj” din Anexa nr. 11 a Hotdraririi de Guvern nr. nr. 962 din 27 septembrie 2001.
pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152:1998. privind infiinfarea Agentici Nationale pentru Locuinte in ordinea descrescitoare a
punctajului obtinut de catre cei aflati pe lista solicitantilor care au acces la locuinta.

29. Lista de prioriate pentru locuintele sociale - reprezinta Lista intoemita de comisia de analiza in
urma acordarii punctajului conform normelor prevazute de feaislatia in vigoare. respectiv Legea nr
141996 privind locuinicle. HG e 1273 2000 privind aprobarca normelor metodojugice

i

pentru punered i aplicare a prevederilor Legii locuiniei ne 114 1996, 11CGVIR i 16278015 s

aite howarari ale coaniiilor locale o privire la apiohared crireriilon N

f o g A P . PR 1 - o o3
30. Lista de repartizare a locuingelor - reprezintd lista intoemita prin preluarca solicitantijor inserisi
in lista de prioritate pe numir de camere in functie de solicitarea ac
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31 Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilese drepturile si obligatiile partifor

privind inchiricrea. exploatarea. intretinercasi-administrarea lncniniei: -

e . . - .. ege. o . . - . . # N .
32. Chirie sociald - chiria stabilita pentru Jocuintele sociale al carujHive < sﬁ%}@ le 10% din
. . : [ X a P o
venitul net lunar. calculate pe ultimele 12 lu q?BNﬁQﬂM@U CRIGH &,/’4%’4 <
* 0, My, &
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ORGANIZAREA, FUNCTIONAREA ST FORMA DE GESTIYNE A SERY LUI
PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI IMOBU.IARAFLAT IN DOMENIUL
PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BUCURESTISYIN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULUI

SECTIUNEA 1.
EXPLOATAREA SI INCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDULUI LOCATIV AFLAT
IN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SI IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 8.

(1) Fondul de locuinte este compus din:

a) locuinte sociale

b) locuinte de necesitate

¢) locuinte de sprijin

d) locuinte pentru tineri. construite in regim de inchiriere din fonduri ANL:

¢) locuinte in regim normal de inchiriere .

(2) Locuinte libere sunt:

a) locuinfe care trec in administrarea Operatorului desemnat de autoritatea administratiei publice
locale, ca urmare realizirii de investitii:

b) locuinte rdmase libere urmare a incetarii contractului de inchiriere prin: solicitarea chiriasului de
a preda locuinta: rezilierea contractului de inchiriere si evacuarca din locuinta: decesul titularului
contractului de inchiriere.

(3) Individual. pentru ficcare unitate locativa care poate fi repartizatd. se transmite lunar sau ori de
cate ori este cazul de catre operatorul serviciului compartimentului de spatiu locativ din cadrul
autoritatii administratiei publice locale. adresa postali a locuinei. numarul de camere si dependinte.
suprafata utila si situatia juridicd a imobilului. In cazul in care sunt identificate probleme de
structura / reparatii ce nu pot fi suportate de chiriasi. vor fi realizate demersurile de reparatii de catre
institutia publica.

(4) Compartimentul de spatiu locativ actualizeaza permanent lista locuintelor libere si le prezinta
Comisiei Sociale care analizeazd solicitarile de locuinte si repartizeaza locuintele care apartin
fondului locativ aflat in administrarea operatorului.

(5) Departamentul pentru fondul imobiliar si/sau operatorul serviciului tine evidenta fondului
locativ., dupa ce au fost facute repartizarile pentru locuintele din fondul locativ.

(6) Departamentul pentru fondul imobiliar din cadrul autoritatii administratiei publice locale
verificd periodic. dar cel pufin o datd pe an sau de cite ori este nevoie. modul de intrefinere si

exploatare a locuintelor de cétre chiriasi. A
Locuinta sociala ( 1/\'
Art. 9 v

(1) Locuinta sociala este locuinta in cadrul fondului locativ din cadrul fondului imobiliar<i nu poate
f1 instrainata.
(2) Locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatea administratici publice locale pe_baza

criteriilor stabilite anual de accasta. in conditiile reglementate. si de ele pot beneficia. in-ordinea de-

prioritate hotarata. categoriile de beneficiari stabilite in actele legislative in vigoare.
(35 Dosarele cu documentele necesare pentru atribuirea unei focuinte sociale e constituio cunform

LCGNLB ne 162 2613
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L Art. 10

Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta sociala sunt urmatoarele:
a). tineri casatoriti care au fiecare varsta de pand la 35 de ani:

b) familii monoparentale: e

¢) tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociali care au implinit varsta de 18 #aid

d) d) invalizi de gradul I si II. persoane cu dizapilitat,: _ 48, e,

¢) pensionari; CONFORM CU OR A

f) veterani si vaduve de razboi: s % ’Cff/
. . . (®) "

) persoanele oprimate de regimul comunist: Ging o

h) persoane care datorita conditiei de varsta nu pot beneficia de logdine\ANL
i) persoancle evacuate din casele nationalizate.
J) alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale. pe dare lestabileste comisia sociala.

Art. 11

Solicitarile de atribuire a unei locuinte sociale se adreseazi comisiei sociale din cadrul autoritatii
administratiei publice locale si se depun la registratura generald a autoritatii administratici publice
locale.

Art. 12

(1) Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar care va cuprinde numai documentele si
actele specificate in legislatia in vigoare.

(2) In procesul de claborare a dosarului pentru atribuirea unei locuinte sociale. persoanele vor fi
sprijinite de personalul din cadgul compartimentelor specializate de spatiu lpcativ ale administratjei
publice locale.

Art. 13.

(1) Verificarea dosarelor cu actele solicitate se face prin compartimentul de specialitate din cadrul
autoritatilor administratici publice locale.

(2) Serviciul de asistentd sociala al autoritatii administratiei publice locale verifici in teren situatia
locativd a fiecdrui solicitant de locuinia sociala §i intocmeste anchete sociale. intr-un termen
rezonabil, pe care le transmite comisiei sociale.

Art. 14.

(1) In vederea intocmirii listei de prioritdfi se numeste comisia sociala privind stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale. in repartizarea locuintelor sociale si stabilirca
criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale, cu componenta stabilita prin hotarare a
autoritatii administratiei publice locale.

(2) Comisia sociala. potrivit reglementarilor legale. analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte
sociale. intocmeste lista de prioritagi si o supune spre aprobare autoritatii administratiei publice
locale:

(3) Lista de prioritati se va afisa la sediul autoritatii administratiei publice locale.

Art. 15, ) ,

(1) Lista de prioritati intocmitd si aprobatd. in conformitate cu normele legale si reglementarile
locale. va cuprinde in principal: . /
a) numele si prenumele solicitantului 1¢

by data depunerii dosarului R

¢) data aprobarti dosarului { \

dy total punctaj acumulat . '~

¢) datele de identificare ale unitatii locativ e atribuite. o

(2) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la pungtajul acordat se
vor depune la registratura generala a autoritatii administratiei publice logale, 'in termen dic 5 zile de
la afisarea listelor. : . s }/,U,
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blic si privatal Municipiului

prioritafi intocmite si aprobate.

Art. 16.

(D Inchiricrea locuintelor din fondul locativ aflat in dome
Bucuresti si in domeniul privat al statului se face in baza lis
in conditiile legii.

(2) Lista de prioritafi se intocmeste sau se reface anual. conform legislatiei in vigoare. prin grija
autoritati administratici publice locale.

Art. 17.
In cazul in care numarul cererilor pentru atribuirea locuintelor sociale inregistrate la nivelul

autoritatii administrafiei publice locale este. timp de cel putin un an. constant mai mare decat
numdrul locuingelor sociale aflate in proprictatea autoritatii administratiei publice locale. aceasta
poate aproba inchirierea unor alte tipuri de locuinte (spre exemplu. locuinte de sprijin) si numai
daca se constata un excedent pe celelalte tipuri de locuinte. cu respectarea prevederilor legale.

Locuinta de sprijin
Art. 18.
Aceste locuinte apartin domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale st nu pot fi

instrdinate. dar pot {1 exploatate in conditiile legii.

Art. 19,

Locuintele de sprijin se repartizeazd de cétre autqritatile administratiei publice locale. care le-au
dobandit in proprietatea publicd a municipalitatii printr-o forma legala. pe baza criteriilor stabilite
anual prin hotdrdre a Consiliului General al Municipiului Bucuresti. in conditiile prevederilor
legislative in vigoare. De¢ aceste locuinte pot beneficia persoancle si familiile care urmeaza a fi
evacuate sau au fost evacuate prin proceduri de executare silita din locuinte. in baza unui contract
de inchiriere. devenind persoane fara adapost.

Art. 20.

Nu pot beneficia de locuinte de sprijin. potrivit legi. persoanele sau familiile care:
a) detin in proprietate o alta locuinta:

b) detin. in calitate de chirias. o alta locuinta din fondul locativ de stat.

Art. 21.
In cazul in care locuinta de sprijin nu este solicitata de catre fostul proprietar al locuintei. aceasta va

fi repartizata altor persoane a cdror locuinta a fost executata silit.

Art. 22,
In cazul in care numirul cererilor pentru inchirierea locuintelor de sprijin inregistrate la nivelul
autoritd{ii administratiei publice locale este. timp de cel putin un an. constant mai redus decat
numdrul locuingelor de sprijin aflate in proprictatea autoritatii administratiei publice locale. aceasta
poate aproba inchirierea locuintelor de sprijin si altor categorii de solicitanti. cu respeetargs
prevederilor legale.

Art, 23, \ / 1
(1) Contractul de inchiriere se incheie de citre reprezentantul autoritatilor administratiei publice
locale cu beneficiarii legali stabiliti de consiliul local. pe o perioadd de 5 ani. cu posibilitatea
prelungirii pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor
legale. T

(2) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar. calculat pe ultimele 12 luni. pe familie.
Diferenta pana la valoarca nominala a chirici va i subventionata de la bugetul,local al unitatii

/ / - ’,'7/ :i 4

administrativ-teritoriale unde este situata locuinta de sprijin.




CONFORM CU ORIG 7 .
Art.24, . S Sy,
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Contractul de inchiriere se poate rezilia la cererea chirlasului. cu notifigari 'f bileojntr-
‘e ) . © s Tos Cq4
un termen de minimum 60 de zile.sau la cererea proprictarului. ifcazybfh care: > R Zo}b/

a) chiriasul nu a respectat clauzele contractului de inchiriere: Lnia :‘/x/J ’

b) chiriasul nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare:

¢) chiriagul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de 90 de zile.
daca au fost stabilite prin contractul de inchiricre in sarcina chiriasului:

d) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala
a locuintei.

Art. 25.

Beneficiarii locuintelor de sprijin nu au dreptul sa subinchiricze. sa transmita dreptul de locuire sau
sd schimbe destinatia spatiului inchiriat. sub sanctiunca rezilierii contractului de inchiriere si a
suportdrii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii. dupa caz.

Locuinta A.N.L

Art. 26.

(1) Locuintele construite din fondurile statului prin grija Agentiei Nationale pentru Locuinte pot fi
inchiriate in conditiile legii:

(2) Solicitarile de locuinte pentru tineri. construite in regim de inchiriere. din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (A.N.L.) se inregistreaza intr-un registru special al Autoritatii Publice
Locale.

(3) Cererea de atribuire a unei locuinte construite din fondurile AN.L.. In regim de inchirjere se
depune. de citre solicitant. la registratura generald a autoritatii administratie publice locale.

Art. 27, )

(1) Documentele necesare constituirii dosarului de solicitare de locuin{d pentru tineri. construite in
regim de inchiriere din fondurile Agentiei Nationale de Locuinte, sunt aprobate conform legislatiei
i vigoare. respectiv Legea nr. 152/1998 si I1LG.R. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentici Nationale
de Locuinte.

Art. 28.

(1) Inaintarea, spre verificare si aprobare a dosarelor cu solicitarile de locuinte ANL cétre comisia
sociald, pentru intocmirea listei de prioritati. cu propunerile de repartizare a unei locuinte ANL.
lista care va fi aprobata de Consiliului General al Municipiului Bucuresti / Consiliile locale.

(2) lerarhizarea solicitdrilor de locuinte care au indeplinit. in totalitate. criteriile restrictive. se
stabileste in conformitate cu prevederile Legii 152/1998 privind infiintarea A.N.L. cu modificarile
si completarile ulterioare si a Normelor de aplicare a acesteia aprobate prin HGR. nr. 962/2001. cu
modificérile si completdrile ulterioare. in baza actelor depuse de catre solicitant. aceasta ierarhizare
reprezentind lista de prioritati.

(3) Lista de priorititi se fnainteaza. de catre comisia sociald numitd in vederea analizarii cererilor si
repartizarii locuintelor aflate in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti. precum si a
locuingelor pentru tineri destinate inchirierii construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte. autoritatii administratiei publice locale. spre analizd si aprobare. prin emiterea upei

hotaréri in acest sens. -
(4) Lista de prioritati se afiscaza la sediul autoritatii administratici publice locale. - J
Locuinta de necesitate \ /K

Art. 29, ‘ ”

(1) Locuinta de necesitate se {inanteaza si se realizeaza in conditiile stabilite pentru loc,,.t‘iimadsociala: '
(2) Locuinta de necesitate se inchiriaza temporar persoanclor si familiilor ale cardr logyinte au

devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente .sau alccy{(‘)t" locughte/sunt
//
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supuse demolarilor in vederea realizarii unor obicctive de investitii de utilitate publicg locala.
precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot e[¢Ctua 0 cladiri ocupae dTjocgleni j
i ) CONFONM CU ORICIKA /7,
Perfectarea contractelor de inchiriere T %,
Art. 30. N
(1) Inchirierea locuintelor se face pe baza acordului dintre prOprieft ori )Cl'atoc/ﬁ'tlfc_"x,fs/e
administreaza locuinta si chirias. consemnat prin contract scris. are_se’va inregi la ondaele
fiscal teritoriale

(2) Perfectarea contractelor de inchiriere se realizeaza urmare a repartitiilor de locuinte emise de
Comisia Sociald numitd in vederea analizarii cererilor si repartizarii locuintelor care apartin
domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti si a locuintelor pentru tineri. destinate
inchirierii construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte. in conformitate cu
prevederile Legii Locuintei nr. 114/1996. cu modificarile ulterioare si normelor de aplicare a
acesteia. a Legii nr. 241/2001. pentru aprobarca O.U.G. nr. 40/1999. privind protectia chiriasilor si
pentru stabilirea chirici pentru spatiile cu destinatia de locuinia. cu modificarile si completarile
ulterioare. a Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale de Locuinte st a normelor de
aplicare a acesteia.

(3) Contractul va cuprinde:

a) adresa locatiei:

b) suprafata locative:

¢) suprafata curtilor si gradinilor folosite in comun:

d) valoarea chiriei lunare:

¢) qbligatiile partilor privind folosirea si intretinerea bunurilor aferente spatiilor inchiriate:

f) data contractului si durata acestuia:

) persoanele care vor locui impreuna cu titular contractului:

h) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate:

1) alte clauze convenite intre parti:

(4) Sunt nule de drept orice clauze:

a) referitoare la obligatia chiriasului de a plati iin avans suma pentru reparatii ce cad in sarcina
operatorului.

b) privind responsabilitati collective a chiriasilor in caz de degradare a elementelor constructive ale
imobilului si a instalatiilor aferente

¢) care impun chiriasilor sa faca asigurari de dauna

d) care exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin (transferare operatorului care administreaza

fondul imobiliar).

Prelungirea contractelor de inchiriere

Art. 31.

(1) Asigurarea continuitd{ii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte.
din cadrul fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in
domeniul privat al statului prin prelungirea duratei de inchiriere este reglementatd prin acte
normative emise de cétre Autoritatilor Administratiei Centrale si/sau locale.

(2) Documentele solicitate de operatorul care administreaza fondul locativ pentru reinnoirea
contractelor de inchiriere si prelungirea duratei de inchiriere sunt documente legale specifice
fieccarui tip de locuinta inchiriata.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere. chiriasul este obli;;y

sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual. T
. '

Urmarirea contractelor de inchiriere ; /\/

Art. 32. R

Urmdrirea exeeutdrii contractelor de inchiriere pentru supratetele cu destinatia, de locuinti. se
realizeaza in conformitate cu legislatia in vigoare. respectiv Legea Locuintel nr. 1141996, cu

2001, pcntrt@obarca

I

modificarile ulterioare si normelor de aplicare a acesteia. a Legii nr. 241
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O.L.G nr. 40 1999. privind protectia chiriasilor si pentru stabilirea chiriei pentr
destinatia de locuintd. cu modificirile si completarile ulterioare. a Legii nr
infiintarea Agentiei Nationale de Locuine si a Nemmelorde aplicare a acoafpi

spatiile cu

. A & %9, %, ¢
Somarea si chemarea in judecata o Y %f Z
MNEDTM O INIAL 1! Y2
Art. 33, ; TORM CU ORIGINALY * 04}0/042,4// Q(‘,’
Somarea si chemarea In judecat a chiriasilor tau. platnici_se face prin nelificarea paneforx-g ¢
. ~ - . . [N . ~ I - - e \>
locuiesc fara titlu locativ si intocmirea formalitagilor in vedéea@vacuarii acesivL “Cale

administrativa si judecitoreasca. rezilierea. daca este cazul. a contractelor de inchiriere. recuperarea
creantelor si evacuarea chiriasilor cu titlu locativ sau samavolnic care nu respectd clauzele
contractuale. precum si intocmirea oriciror acte si proceduri referitoare la exccutarea contractelor
de inchiriere i a sancfiunilor previzute de lege in caz de neexecutare. urmand ca acestea sa reintre

[=

in Lista suprafetelor cu destinatie de locuinte disponibile.

Rezilierea contractelor

Art. 34, v

(1) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmatoarele conditii:
a) La cererea chiriasului

b) La cererea proprietarului

(2) Proprictarul poate solicita rezilierca contractului la propunerca operatorului care administreaza
imobilul atunci cand: '

a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consceutive

b) chiriasul provoaca deteriorari ale cladirii sau instraineaza parti ale acestora

¢) chriasul nu repecta clauzele contractuale . .

(3) Rezilicrea poate fi ceruta si de catre asociatia de proprictari atunci cand chiriasul nu si-a achitat ‘
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de cel putin 3 luni. daca acestea au fost
in sarcina chiriasului.

SECTIUNEA 2
VANZAREA LOCUINTELOR DIN FONDULUI LOCATIV AFLAT IN DOMENIUL
PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SI IN DOMENIUL PRIVAT AL
STATULUI

Locuinte construite din fondurile statului
Art. 35,
(1) Vanzarea locuinielor construite din fondurile statului care aparfin domeniului privat al statului
se realizeaza conform prevederilor Legii nr. 85/1992. privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie. construite din fondurile statulu si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat s1 a Decretului Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului
catre populatie., a Hotararii Guvernului nr. 608/23.05.1990). privind stabilirea preturilor de vanzare
ale locuintelor construite din fondurile statului. receptionate dupa 1 ianuarie 1990. Ordinul
ministrului lucrdrilor publice. transporturilor si amenajarii teritoriului nr. 197D din 23.07.1990.
actualizate prin Legea nr. 244/2011pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind
vénzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din t;ondjlrily
unitdtilor economice sau bugetare de stat. B
(2) Documentele legale necesare intocmirii referatului de aprobare a cumparirii sunt: e
a) cerere de cumpdrare: Vo '/ \
b) declaratii notariale pentru titularii contractului de inchiriere (sot. sotie) ca ficepand cu
01.01.1990 nu au detin si nu au dobdndit sau instrainat imobil proprietate personald. teren
intravilan. inclusiv casa de vacanta:
(3) In conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatici juridice a unor
immobile cu destinatia de locuinte. trecute in proprictatea statului si Legea nr. 10 2001. privind
regimul juridic al unor immobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 194522 decembric
1989. "locuintele trecute in proprietatea statului in perioada 06.03.19 ZJL’I 1989 pot [i
o7
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cumparate de titularii contractelor de inchiriere” pe baza unor declaratii notariale. pentru persoancle
majore care sunt inscrise in fisa suprafetei locative. cu drept locativ propriu. ¢ renuntd. fara alte
clauze. la dreptul locativ in favoarea titularilor contractului de inchiriere. pentru a cumpara
apartamentul sunt necesare urmatoarele documente: '

a) certificat de atestare fiscala privind inregistrarea la plata taxelor locald cu
b) copti buletine: CONFOIIM CU ORICINA

c¢) documentatia pentru inscrierea in cartea funciard (memoriu tehm&
d) fotogratii imobil:
¢) adeverin{a eliberatd de administratia financiara a localititii de > itularukidsi s €1) ca
nu figureaza inregistrat cu imobil proprictate sau mostenire (daca £ste gdzul) :

f) adeverinta de achitare a utilitatilor:

g) ultima chitanta din care rezulta achitarea chiriei la zi:
h) dosar cu sina:

i) verificarea in teren si aprobarea starii tehnice a locuintei pentru determinarea cocficientului de

stare tehnica:

j) verificarea suprafetei locative efective cu cea inscrisa in contractul de inchiricre:

k) calculul pretului de vinzare sau solicitarca prezentdrii unui raport de evaluare din care si rezulte
“Valoarea de vénzare a locuintei calculatd raportat la preful pietei de catre un expert autorizat. in
conditiile legii™

[) achitarea integrala a pretului final de catre cumpdarator din surse proprii / din credite contractate
de la institutii financiare autorizate. inclusiv cu garantia statului sau in rate lunare egale inclusiv
dobanda aferenta. cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

Locuinte carc au trecut in proprictatea statului in perioada 6.03.1945 - 22.12.1989

Art. 36.

(1) Vanzarea locuinfelor situate in imobile care au trecut in proprietatea statului in perioada

6.03.1945 - 22.12.1989. in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in

mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 si a Legii nr. 112/1995. privind

reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinagia de locuinte. trecute in proprietatea

statului.

(2) Dupa clarificarea situatiei juridice urmare aplicarii legilor de restituire citre fostii proprietari sau

mostenitorii acestora se parcurge urmatoarea procedurd:

a) verificarea documentelor solicitate de sectorul de fond locam necesare intocmirti referatului de

aprobare a cumpdrarii. respectiv:

- adeverinia cliberatd de Comisia Locala de Aplicare a Legii nr. 10/2001. privind regimul juridic al

unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, care si ateste

situatia juridicd a imobilului. respectiv daca se poate instriina citre actualul detinator

(titularul/titularii contractelor de inchiriere):

- cerere de cumparare. adresatd Serviciului de Administrare a Fondului Imobiliar Bucuresti:
declarafii notariale pentru titularii contractului de inchiriere (sot si sotie) ci incepand cu

01.01.1990 ca nu detin si nu au dobandit sau instrdinat imobil proprietate personald. teren

intravilan. inclusiv casa de vacanta:

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1993 si Legea nr. 10/2001. "locuintele trecute in

proprietatea statului in perioada 06.03.1943 - 22.12.1989 pot fi cumpdrate de titularii contractelor

de inchiriere”. declaratii notariale pentru persoanele majore care sunt inscrise in fisa suprafetei

~

\

locative. cu drept locativ propriu. ci renuntd. fard alte clauze. la dreptul locativ in fa\'oay

titularilor contractului de inchiriere. pentru a cumpdra apartamentul: .

- certificat de atestare fiscala privind inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile: 0/'

- copti buletine:

- documentatia pentru inscrierea in cartea funciard (memoriu tehnic):

- fotografii imobil:

- adeverinta cliberatd de administratia financiard a localititii de nastere a titularulii (51 sotigl) ¢

nu figureaza inregistrat cu imobil proprictate sau mostenire (daci este Ldful/ - / f
2
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- adeverinta de achitare a wtilitatilor si chirici:
- adeverinta de achitare a chiriei:

- dosar cu sina.

b) verificarea in teren si aprobarea stirii tehnice a locuintei pentru determinarea coeficientului de
stare tehnica: -

¢) verificarea suprafetei locative efective cu cea scrisa in contractul de inchir;
d) calculul pretului de vanzare:
¢) achitarea preului de catre cumparitor: CONEORM CU ORICHIA
f) perfectarea contractului de vanzare-cumpgrare la notar.

A

3}

Locuinte construite initial in regim de inchiriere
Art. 37.

(1) Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii. inclusiv cele struite si destinate in mod exclusiv
inchirierii tinerilor specialisti din inva{Amant sau sanitate. repartizate in conditiile legii. dupa caz.
se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere. numai la solicitarea acestora. dupa expirarea a
minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in condifiile legii. fard ca vanzarea sa fie conditionata de varsta
solicitantului, ,

Vanzarea locuintelor construite in regim de inchiricre. pentru tineri. din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinie, se realizeazi in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernuluinr.
962/2001 modificata si completata prin Hotararea Guvernului nr. 3897/2010 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarca Agentici Nationale pentru
Locuinte. | . . . .
(2) Actele necesare pentru cumpirarea locuintelor sunt:

a) solicitare adresata operatorului care administreaza locuintele:

b) contract de inchiriere cu viza sefului de sector "valabil in vederea cumpdrarii";

¢) documentatia pentru inscrierea in cartea funciara (memoriu tehnic);

d) declaratie notariald pentru titulari (sof si sotic) si a persoanelor majore cu drept locativ. ca
incepdnd cu 01.01.1990 nu au detinut sau instriinat o locuin{a proprietate personala. inclusiv casa
de vacanta. atat in Municipiul Bucuresti cat si in alta localitate din tara sau strainatate:

¢) adeverine de venit cu venitul mediu brut de la membrii familiei care sunt incadrati in munca
sau cupoane de pensie:

f) copie acte identitate cu domiciliul stabil la adresa:

g) certificate fiscale eliberate de ANAF:

h) adeverinta sau cartonas de achitare a chirici:

1) adeverinte privind achitarea utilitailor ( intretinere, gaze. etc.):

(3) Vénzarea locuintelor construite in regim de inchiriere. se face cu respectarca urmatoarelor
conditii obligatorii:

a) preful locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare. din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate. inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 3 zile lucrdtoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciari. sau in rate lunare egale. inclusiv dobanda aferenta. cu un
avans de minimum 13% din valoarea de vanzare:

b) titularul contractului de inchiriere. precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurd data de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii:

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sofie. copii si‘sau alte
persoane aflate in fntretinerea acestuia - s nu detin o alti locuinta in proprietate. inclusiv casi de
vacantd. cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta. dobandite in conditiile legii. dacd acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 m2. suprafatd utila minimali persoana. prevazutd de l.cgea nr.
[14:1996 privind legea locuintei.. republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare: e

d) titularul contractului de inchiriere si membrii {amiliei acestuia - sot'sotic. copii si'sau alte
persoane aflate in fnt;;c/ghjcx‘ca acestuia - sd nu detind la data incheierii contrac}u{iri de vanzare-




cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 152003 priy;

tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personal

c) valoarea de vanzare a locuintei se calcul!eazé de cétre operatorul
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SECTIUNEA 3.
ADMINISTRAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DE
AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNI
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

ACEEA DE LOCUINTA
LLUI BUCURESTI SI IN

Art. 38.

Administrarea spatiilor cu alta destinatie decat aceca de locuinta se realizeazi astfel:

a) biroul fond locativ din cadrul autoritatii administraiei publice locale si/sau operatorul serviciului
de administrare a fondului imobiliar tine evidenta spatiile cu alta destinatie decat aceea de
locuinta, libere: '

b) perfectarca contractelor de inchiriere pentru spatiile cu alta destinatie decat accea de locuinta.
urmare a dispozitiilor legale ale autoritatilor administratici publice / a proceselor verbale de
licitatiem etc:

¢) incasarea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuinta. calculate conform
tarifelor aprobate prin hotarari ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau alte
dispozitii legale:

d) somarea si chemarea in judecata a chiriasilor rai platnici prin grija operatorului serviciului:

¢) rezilierga. daca este cazul. a contractelor de inchiriere: . .
f) recuperarea creantelor si evacuarca chiriasilor. precum $i intocmirea oricdror acte si proceduri
referitoare la executarea contractelor de inchiricre si a sanctiunilor prevazute de lege in caz de
neexecutare,

g) intocmirea actelor si procedurilor necesare pentru vanzarea spatiilor cu altd destinatie decat cca
de locuinta conform prevederilor Legii nr. 350/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale
proprietate privata a statului si a cclor de prestari de servicii. aflate in administrarea consiliilor
judetene sau a consiliilor locale. precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes
local

h) verificarca stérii tehnice si a pastrarii destinatici spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta
pentru care sunt perfectate contracte de inchiriere.

SECTIUNEA 4.
GESTIUNEA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI IMOBILIAR
AFLAT iIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SI IN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 39.
Gestiunea serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat

al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului se organizeaza la nivelul Municipiului
Bucuresti dupa criteriul raport cost-calitate optim pentru serviciile furnizate/prestate si tinandu-se
cont de mdrimea. gradul de dezvoltare si de particularitatile economico-sociale ale A\"Iun}i.pj\ului/
Bucuresti. de starea infrastructurii edilitar-urbane si de posibilitatile de dezvoltare. b
v
Art. 40. \

s [
(1) Gestiunea serviciului public de administrare a fondului imobiliar din Municipiul I%curcﬁi se
realizeaza in conformitate cu prevederile: .
- Ordonanta Guvernului nr. 712002 privind organizarea si functionarea serviciilor publicé de
administrare a domeniului public si privat de interes local. aprobatd cu modificari prin Legea nr.
372003:
- Hotardrea: Guvernului nr. 935 2004 privind aprobarca reglementarilor-cadruy de  aplifjare a
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administrare a domeniului public si privat de interes TocaT: i L
(2) Activitatile specifice serviciului public de administrare a fonduluj ; nof¥liar T’*’grgaiﬁ%ﬁ%@ﬁ se
desfasoara pe baza Regulamentului st Caictului de sarcini ale ervifului ca oeymentatii de
reglementare si care vor i aprobate prin Hotarari ale Consiliului @epefal al MunicipiafarBucuresti.
indiferent de modalitatea de gestiune hotarata.

(3) Raporturile juridice dintre autoritatea administratiei publice locale si Operatorul serviciului
public. sunt reglementate prin hotarare de dare in administrare si/sau Contractul de gestiune a
serviciilor de administrare a fondului imobiliar al Municipiului Bucuresti.

Art. 41,
(1) Modalitatea de gestiune a serviciului public de administrare a fondului imobiliar este stabilita S
aprobatd prin hotérare a Consiliului General al M unicipiului Bucuresti.
(2) In sistemul gestiunii  directe. desfasurarea activitatilor specifice serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat se va realiza pe baza unui regulament de organizare si
functionare aprobat de Consiliul General al Municipiului Bucuresti.
(3) Gestiunea directa se realizeaza prin:
a) compartimente specializate. organizate in cadrul aparatului propriu al autoritatii administratiei
publice locale:
b) prin intermediul operatorului de drept public infiintat la nivelul unitafii administrativ-teritoriale.
in baza hotardrilor de dare in administrare adoptate de autoritarea deliberativd a acestuia: acest
operator este infiintat §i organizat prin hotirarea autoritatii deliberative a unitatii administratiy-
teritoriale a Municipiujui Bucuresti. R . .
Art. 42,
(1) In cazul gestiunii delegate (indirecte). desfasurarca activitatilor specifice serviciului public de
administrare a domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al
statului se va realiza prin incredintarea partiald sau totald a realizarii serviciului public catre unul
sau mai multi operatori. '
(2) fncrcdintarea serviciului public se va face prin incheierea unui contract de gestiune incheiat cu
operatorul autorizat/desemnat.
(3) operatorul prin intermediul cirora se desfasoara gestiunea indirecta a serviciului public va fi un
operator atestat si liceniat conform legii.
(4) Operatorul serviciului public poate administra patrimoniu propriu si bunuri patrimoniale aflate
in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului date in
administrare. functioneaza pe bazi de gestiune economica si se bucurd de autonomie financiari sl
functionala: operatorul este subiect juridic de drept fiscal, este titular al codului unic de inregistrare
fiscald si poseda cont deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti intocmind totodata in conditiile
legii. buget de venituri si cheltuieli si situatii financiare anuale.
(5) Operatorul furnizeazd/presteaza servicii de utilitate publicd prin exploatarea si administrarca
infrastructurii tehnico-edilitare aferente fondului imobiliar pe baza hotardrii de dare in administrare
sau a contractului de gestiune a serviciului public.
(3) Operatorul serviciului public de administrare a fonduluj imobiliar aflat in domeniul public si
privat al Municipiului bucuresti si in domeniul privat al statului isi desfasoard activitatea pe baza
Regulamentului si a Caietului de sarcini ale serviciului. aprobate de Consiliul Gengral al
Municipiului Bucuresti. cu respectarea prevederilor si reglementarilor legale. ./W P
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. PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUT IM ARG %),
AFLAT INDOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BUCURESTTSI N/
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI W,

Art.43.

(1) Coordonarea. monitorizarea si controlul serviciului public de administrare a fondului imobiliar
aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului se face
de catre autoritatea administratiei publice locale.

(2) Autoritatea de reglementare locala va monitoriza si va verifica atingerea §i respectarea
indicatorilor de performanta ai serviciului.

(3) In cazul constatarii nerespectarii indicatorilor de performanta ai serviciului. autoritatea de
reglementare locala poate propune autoritatii administratiei publice locale aplicarea unor penalitati
operatorului. prevazute in contractul de delegare a gestiunii. numai daca dupa implementarea unui
plan de actiuni de catre operator nu sunt remediate neconformitatile constatate.

CAPITOLULY.
DREPTURI SI OBLIGATI

: SECTIUNEA 1.
DREPTURILE SI OBLIGATIILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Art. 44,
Autoritdtile administratici publice locale au urmdtoarele drepturi:
a) sa stabileasca. sa ajusteze. sa modifice §i sa aprobe preturile si tarifele propuse de operator.
pentru exploatarca fondului imobiliar:
b) s monitorizeze si sa exercite controlul cu privire la prestarea serviciilor de catre operator §i sd ia
masurile necesare in cazul in care operatorul nu asigura indicatorii de performania si continuitatea
serviciilor la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii serviciului. cu excepfia
situatiilor care nu se datoreazi operatorului:
¢) sa sanctioneze operatorul in cazul in care acesta nu asigura continuitatea serviciului. nu respecta
indicatorii de performanta si parametrii de eficienta la care s-a angajat prin contractul de delegare a
gestiunii serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se datoreaza operatorului:
d) sa hotarasca asupra modalitatilor de utilizare a spatiilor locative si a celor cu alta destinatie decat
cea de locuinta:
¢) In cazul unor abateri grave si repetate ale operatorului. autoritatea administratiei publice locale
poate anula hotdrarea de atribuire a Contractului privind gestiunea serviciului. in baza rapoartelor
intocmite de autoritatile competente:
£) sa verifice modul de respectare si indeplinire de catre operator a obligatiilor contractuale.

Art. 45,

Autoritatea administraiei publice locale are urmatoarele atributii:

a) sa asigure functionarea serviciului public de administrare a fondului imobiliar in bune conditii:

b) sa adopte hotararile de reglementare a serviciului public de administrare a fondului imobiliar:

¢) sa exercite competentele si responsabilitétile ce le revin potrivit legislatiei in vigoare. referitoare
la serviciul public de administrare a fondului imobiliar.

d) sa adopte politicile si strategiile de dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului -

imobiliar. respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului imobiliar in integritatea sa.

Art. 46.
(1) Autoritatea administratiei publice locale are urmitoarele obligatii:
§rii si dcsf}«\“‘ur'
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a) sa claboreze. sd aprobe documentele necesare organiz
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privind stabilirea modalitatii de gestiune a seviciului public de adminisjaye
b) sa respecte si sd isi indeplineasca obligatiffe prevazuc T pre
sarcini al serviciului si in contractul de delegare a gestiunii servidi
fondului imobiliar. Wiy o O
¢) sa pastreze. in conditiile legii. confidentialitatea informatiilor cu priviré=f=activitatea
operatorului. altele decit cele publice:

d) sd aprobe programul anual de activitate al operatorului. in vederea fundamentarii bugetului de
venituri si cheltuicli. astfel incat executia lucrarilor specifice serviciului sa se realizeze in limita
bugetului aprobat:

(2) activitatile specifice serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul
public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului sunt finantate din
bugetul local pentru:

a) cheltuieli legate de amenajarca. intretinerea. paza si protectia imobilelor aflate in administrare:

b) investitiile capitale in domeniul fondului imobiliar aflat in administrare:

¢) dezvoltarea fondului imobiliar aflat in administrare:

d) alte obligatii legate de administrarea si gospodarirea fondului imobiliar aflat in administrare.

(3) Sursele de finantare necesare pentru aplicarea masurilor de administrare si gospodarire a
fondului imobiliar aflat in administrare vor fi prevazute in bugetul local al Municipiului Bucuresti.

lgyi. imobiliar:
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Art. 47,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla
modul de administrare. exploatare. intretinere si mentinere in functiune. dezvoltare si/sau
modernizare a bynurilor incredintate _prin contractul de delegare a gestiunii | serviciului de
administrare a fondului imobiliar. '

SECTIUNEA 2.
DREPTURILE $1 OBLIGATIILE OPERATORULUI

Art. 48.

(1) Operatorul serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si
privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate. corespunzator cantitafii si calitatii acestora:

b) sd fundamenteze §i si propuni autoritafii administratiei publice locale modificarca periodica a
preturilor si a tarifelor, in funcfic de influentele intervenite in costurile de operare precum si de
cerintele pietii;

¢) sa sisteze furnizarea/prestarea serviciului. in conditiile nerespectdrii prevederilor legale si a
hotararilor administratiei publice locale referitoare la administrarea integrald a fondului imobiliar
incredintat.

(2) Operatorul serviciului public care administreaza fondul imobiliar are dreptul de a efectua
verificari, in prezenta utilizatorilor (chirasilor). a modului in care acesta respectd obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si intrefinerea spatiului inchiriat.

(3) Constatéarile facute cu ocazia verificarilor vor fi consemnate intr-un proces verbal de constatare
care va fi semnat de administrator. chirias si de citre un reprezentant al asociatiei locatarilor
(chiriasilor) dupi caz.

Art. 49,
Operatorul serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul pul)JQ sy/
privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului are urmatoarele obligatii: / /‘,ﬁ’
a) si presteze serviciul public utilizatorilor cu care a incheiat contracte. in conformitate cu (,Latydk
previzute in contract: R b
b) sd deserveasca toti utilizatorii din aria de acoperire. fara discriminare:

¢) sd respecte indicatorii de performanta stabiliji de autoritatea administratiej public
regulamentul serviciului si in contractul de atribuire a vestiunii serviciului:

o - [~
N

, ocale in




!
Lcmm;;m CU ORICHAT
d) sd intocmeascd planul anual de activitate_in_vederea fundamenti
cheltuieli. sa intocmeasca bugetul aferent planului de activitati. sa le s
Administratie al operatorului si ulterior autoritatii administratiei pu
¢) sa desfasoare si sa execute lucrdri in limita bugetului aprobat:
f) sa furnizeze autoritatii administratici publice locale si autoritatii de reglementare locala
informatiile solicitate §i sa asigure accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaluarii
functiondrii §i dezvoltarii serviciului. in conformitate cu prevederile legale in vigoare: -
g) sa reprezinte interescle proprietarului fondului imobiliar in raport cu utilizatorii, pe de o parte.
dar si cu institutiile publice:
h) sa pund in aplicare metode performante de management. care sa conduca la reducerea costurilor
de operare. inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale prevazute de normele legale in
vigoare pentru achizitiile publice de lucriri. bunuri sl servicii:
i) sa angajeze incheierea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru functionarea
imobilelor.
J) sa asigure intretinerea si repararea imobilele aflate in administrarea sa.
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SECTIUNEA 3.
DREPTURILE S$I OBLIGATIILE UTILIZATORILOR

Art. 50.
Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si

privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului au urmitoarele drepturi:

a) acces neingrddit la informatiile publice privind serviciul public de adminigtrare a fondului
imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al
statului: '

b) garantarea accesului si a dreptului de a beneficia de serviciul public de administrare a fondului
imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al
statului din aria de acoperire a operatorului:

¢) de a beneficia de prevederile hotirarilor si deciziilor cu privire la serviciul public de administrare
a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul
privat al statului;

d) de a contesta. In conditiile legale. hotdrarile adoptate de autoritatea administratiei publice locale
in legatura cu serviciul public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si
privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului.

Art. 51.

Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si
privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului au urmatoarele obligatii:

a) sa respecte clauzele contractului de furnizare/prestare si sd fsi achite obligatiile de platd in
conformitate cu prevederile contractuale din contractele incheiate cu opcratorul serviciului:

b) s achite sumele reprezentand contravaloarea serviciilor facturate. termenul fiind cel din
contractul incheiate cu operatorul serviciului:

c) sa pliteasca penalitati de intarziere conform clauzelor din contractul incheiate cu operatorul
serviciului. in cazul in care contravin precizarilor de la lit. b):

d) sa respecte prevederile din actele de reglementare legala pentru serviciul public de administrare a
fondului imobiliar aflat in domeniul public st privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul
privat al statului. in caz contrar fiind pasibili de a fi penalizati sau. in anumite cazuri. sa li se sisteze
serviciul prestat: .

¢) sd efectueze lucrarile de intrefinere. reparafii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusivi conform prevederilor contractuale. fara a suporta insa cheltuielile
pentru reparatii ce tin de uzura elementelor de constructie. cauzate de vechimea acestora:

) sa repare sau si inlocuiasea elementele de constructii si de instalatij Lic}eri<)1;afﬁiﬁ‘ﬁa.lpsinLa
comund. ca urmare 4 [olosirii lor necorespunzitoare. mdiferent daed aceéfea gunt in' interiordl sau in
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durata contractului de inchiriere,

CAPITOLUL VI.
. FINANTATAREA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULLUI
IMOBILIAR AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI SI IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 52. ‘

(1) Cheltuielile curente pentru asigurarea functiondri propriu-zise a serviciului public de
administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in
domeniul privat al statului si a efectudrii/prestarii activitdjilor edilitar-gospodaresti specifice
acestuia. respectiv pentru intrefinerca. repararca. reabilitarea si/sau modernizarea bunurilor publice
aferente domeniului public i privat al Municipiului Bucuresti si domeniului privat al statului.
pentru fondul imobiliar se asigura prin incasarea de la utilizatori. pe baza tarifelor. preturilor legal
aprobate. a unor sume reprezentand contravaloarca serviciilor furnizate/prestate. cu respectarea
urmdtoarelor condiii:

a) organizarea si desfigurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activitatii prestate:
b) protejarea autonomiei financiare a operatorului:

¢) reflgetarea costului efectiy al furnizarii/prestarji serviciului public de administrare a fondului
imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al
statului in structura si nivelul tarifelor aprobate de administratia publica locala:

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor:

¢) recuperarea integrala a cheltuielilor prin preturi;

f) calcularea, inregistrarea $i recuperarea uzurii fizice $i morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret. tarif. dupa caz.

(2) In general sumele datorate operatorului carc administraza imobilele inchiriate se constituie drept
chirii incasate lunar de la chiriasi (utilizatori).

(3) Chiria practicati pentru locuinta si/sau spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta va acoperi
cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, precum si recuperarea investitiilor. in functie de
durata normata stabiliti potrivit prevederilor legale. precum si un profit. supus negocicrii intre parti.

Art. 53.

(1) Finantarea si realizarca investitiilor aferente serviciului public de administrare a fondului
imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al
statului se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind inifierea. fundamentarea. promovarea si
aprobarea investitiilor publice. a legislatiei privind achizitiile publice de lucriri. bunuri si servicii s
cu respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii. urbanism si
amenajarea teritoriului,

(2) Finantarea lucrdrilor de investitii se asigura din unnitoarele surse:

a) subventii de la bugetul local. in functie de natura si de modul de organizare $i functionare a
serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al

Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului: 7
b) credite bancare. interne sau externe. garantate de autoritatile administratiei publice locale sau 7
autoritati ale administratiei publice centrale dupa caz: /\,u i

¢) sprijin nerambursabil obtinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale: ( v

d) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat: ’ /\

¢) transferuri de la bugetul de stat catre bugetele locale pentru obiectivele inclusg ingcadrul unor
programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern. 1 a céror finantare y i

0 venituri proprii ale operatorului:
/‘\ -
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) alte surse constituite potrivit Jegii.

CAPITOLUL VII.
PRETURI SI TARIFE

Art. 54,

(1) Nivelul prefurilor sisau al tarifelor pentru plata serviciilor de exploatare in interes public a
fondului imobiliar se fundamenteaza pe baza costurilor de exploatare. a costurilor de intrefinere si
reparafil. a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si necorporale si
include o cota pentru crearea resurselor necesare dezvoltirii s1 modernizarii infrastructurii edilitar-
urbane. precum si profitul operatorului.

(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de cdtre autoritatea administratici publice locale. in
conditiile respectarii normelor legislative si de reglementare in domeniu.

(3) Structura gi nivelul preturilor si tarifelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furnizirii/prestarii serviciului public de administrare a fondului
imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al
statului:

b) sa acopere cel pufin sumele investite si cheltuielile curente de intreinere si exploatare:

¢) sa descurajeze consumul excesiv si risipa:

d) sé incurajeze exploatarea eficienta a serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat
in domeniul public i privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului:

¢) sd incurajeze investifiile de capital: '

) sa respecte autonomia figanciard a operatoruluj. .

Art. 55.

(1) Aplicarca de catre operator a preturilor si tarifelor avizate si aprobate de autoritatea
administratiei publice locale este obligatorie.

(2) Preturile si tarifele aprobate trebuic sa respecte urmitoarele cerine:

a) sa asigurare furnizarea/prestarea serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului la nivelurile de
calitate i la indicatorii de performanta stabiliti de autoritatea administratie; publice locale prin
Regulamentul serviciului si prin contractele de delegare a gestiunii. dupa caz:

b) sa realizeze un raport calitate/cost cAt mai bun pentru serviciului public de administrare a
fondului imobiliar aflat in domeniul public §i privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul
privat al statului furnizat/prestat pe perioada angajati si sa asigurare un echilibru intre riscurile si
beneficiile asumate de partile contractante:

c) sa asigurare exploatarea si intretinerea eficiente a bunurilor apar{inind domeniului public si
privat al Municipiului Bucuresti si domeniului privat al statului. aferente serviciului public de
administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in

domeniul privat al statului.

CAPITOLUL VIILI.
iNTRETINEREA, REABILITAREA SI/SAU MODERNIZAREA IMOBILELOR
APARTINAND FONDULUI IMOBILIAR DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT A ,
MUNICIPIULUTI BUCURESTI SI DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI . /‘/‘J

L)

Art. 56. \

(1) Stabilirea necesarului privind lucrarile de Intrefinere si reparatii curente se va face pe baza
informatiilor obtinute in urma aplicarii unui sistem dé monitorizare a tuturor imobilelor din cadrul
fondului imobiliar. cu respectarea normativelor legale in vigoare privind efectuarea’de Tucriri de
reaparatii curente. - :

(2) Necfectuarea la timp a lucrarilor de intretinere influenteaza starea fizjga si moralafa imobilelor si

mareste volumul i costul lueritor de reparatii curente,
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(3) Propunerile privind programele de reparatiif si reabilitdri se e
lucrarilor de intrefinere din perioada anterioari cele] pentru care’st
(4) Reabilitarea reprezinta ansamblu operatiunilor de modificare cons
care se realizeaza refacerea si sau ameliorarea constructiilor. astfel
de siguranta. de confort si de economicitate. pentru a asigura cel g
stabilite de lege.

(5) Reabilitarea si modernizarea spatiilor apartinand fondului imobiliar se realizeaza prin:

a) asigurarea urmdaririi comportirii in timp a constructiilor. conform prevederilor din cartea tehnica
a constructiilor i a reglementarilor tehnice in vigoare:

b) intocmirea listei anuale privind necesarul de lucriri de intretinere §i reparatii curente pentru
imobilele care au destinatia de locuinta. in conformitate cu prevederile Legii nr. 114/1996 . legea
locuintei si a Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte:

¢) verificarea semestriala a starii tehnice a imobilelor si In cazul constatérii unor deteriorari in timp
a cladirii sau a deteriordrii intentionate de catre chiriagi. se aduce la cunostinia deterioririle
constatate autoritatii administratiei publice locale:

d) verificarea de citre compartimentul de specialitate din structura operatorului a lucrérilor de
reparatii sau de intrefinere care se pot executa prin firme specializate sau de citre muncitorii din
cadrul echipelor de interventie ale operatorului. propunand. unde este cazul. licitatii sau solicitari de
oferte in vederea executarii acestor lucrari:

¢) dacd se constatd ¢ imobilul a fost deteriorat urmare a intretinerii defectuoase sau cu rea intentie
de cdtre chiriasi. prin compartimentul de specialitate din structura operatorului se intocmeste
devizul estimativ cu lucrarile care necesita a fi efectuate. fiind somat chiriasul care le-a produs si le
execute pe cont propriy iar in caz de necopformare acestia vor [i actionati in justitic pentru
recuperarea prejudiciului. rezilicrea contractului cand este cazul $i evacuarea din imobil.
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CAPITOLUL X.
INDICATORI DE PERFORMANTA

Art, §7.
(1) Indicatorii de performanti ai serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului sunt prevazuti
in prezentul Regulament si vor fi inclusi in hotarare de dare in administrare/ contractul de gestiune a
serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al
Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului.

(2) Autoritatea de reglementare locala propune valorile indicatorilor de performanta ai serviciului
public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti si in domeniul privat al statului pe baza performantelor realizate de operator in perioada
anterioara contractului de gestiune incheiat cu operatorul serviciului.

(3) In situatia in care nu sunt disponibile informatii inregistrate inainte de data incheierii
contractului de concesiune, atunci se va proceda la o monitorizare a performantelor operatorului in
prestarea serviciului public pe o perioada de cel putin 1 (un) an de zile de la data incheierii
contractului.

(4) Valorile indicatorilor de performanta sunt considerate valori ale nivelurilor de baza. fata de care
s¢ vor raporta performantele. stabilite pentru perioada contractului.

(3) Autoritatea administratici publice locale aplica penalitati operatorului serviciului in cazul in care
acesta nu presteaza serviciul la parametrii de eficienta si calitate la care s-a obligat. ori nu respecta
indicatorii de performanta ai serviciului in baza rapoartelor de monitorizare intocmite de autoritatea
de reglementare locala. privind conformarea opcratorului cu obligatiile sale legale. /

v
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@ #
Art. 538. s X
Indicatorii de performanta stabilese conditiile ce trebuie respectate de operator ‘pentru & ig{r rea
serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul publfc si privat al
Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului. avandu-se in vedere:




a) continuitatea serviciului din punct de vedere
b) prestarea serviciului la aceeasi calitate pentr
c) adaptarea permanenta la cerintele utilizatorilor:
d) excluderea oricarei discriminari privind accesul la serviciul p
imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului B
statului:

e) respectarea reglementarilor specifice din domeniul protectiei mediului si al sanatatii populatiei:

f) implementarca unor sisteme de management al calitatii. al mediului. al sanatatii si sccuritatii
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Art. 59.

Indicatorii de performanta pentru serviciul public de administrare a fondului imobiliar aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului se referd. in
principal. la urmatoarele activitai:

a) facturarea si incasarea contravalorii serviciilor efectuate:

b) indeplinirea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efectuate:

¢) mentinerea unor relatii echitabile intre operator si utilizator prin rezolvarea rapida si obiectiva a
problemelor. cu respectarea drepturilor si obligatiilor care revin fiecarei parti:

d) solutionarea in timp util a reclamatiilor utilizatorilor referitoare la serviciul public de
administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in
domeniul privat al statului:

¢) lucrdri de mentenan{a. intretinere si reparatii curente ale bunurilor publice din componenta

fondului imobiliar. | . . .

Art. 60. .

in vederea urmaririi respectdrii indicatorilor de performanta. operatorul serviciului public de
administrare a fondului imobiliar aflat inh domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in
domeniul privat al statului trebuie si asigure o baza de date care sa contina informatii despre:

a) gestiunea serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si
privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului conform hotararii de dare in
administrare:

b) evidenta clara si corecta a imobilelor administrate si a contractelor cu utilizatorii:

¢) inregistrarea activitatilor privind facturarea si incasarca contravalorii serviciilor efectuate:

d) Inregistrarea reclamatiilor si sesizarilor utilizatorilor si modul de solutionare a acestora.

¢) evidenta lucrdrilor de mentenanta si reparatii la fondul imobiliar.

Art. 61.
Indicatorii de performantd au caracter minimal si pot fi modificati/suplimentati conform

prevederilor legale in functie de nivelurile de performanta stabilite pentru operatorul serviciului
public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti si in domeniul privat al statului.

Art. 62.
(1) Semestrial. operatorul serviciului public de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul

public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului va prezenta un raport
catre autoritatea de reglementare locala si catre autoritatile administratiei publice locale. in care se
va preciza modul in care au fost indepliniti indicatorii de performanta stabiliti si aprobati.

(2) Autoritatea de reglementare locala. in baza raportului operatorului st In baza activitatilor sale de
monitorizare. verificare si evaluare a performantelor operatorului va intocmi un raport de
monitorizare. o ‘

(3) In situatia in care se constata neconformitdti ale operatorului cu obligatia dcﬂindcplinirc a

indicatorilor de performantd. operatorul are obligatia prezentdrii intr-un termen rezbnabil a unui
plan de masuri de imbunatalfyc a activitafii sale. /
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Art. 63. S .
Indicatorii de performanta ai serviciului publte—de—adnrinistrare ki ,iﬁ&%ﬁffq@ﬂat in
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul al stat\tui ng(ﬁv@é%éé{mi
in Anexa nr. 1 la prezentul regulament. < AT

'\:_ G, P

CAPITOLUL XII.
CONSTATAREA SI SANCTIONAREA CON TRAVENTIILOR

Art. 64.

(1) 1Incalcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage raspunderea disciplinard. civila.
contraventionala sau penald. dupi caz. in conditiile legii. prin:

a) somarea privind neindeplinirea clauzelor previzute in contractul de inchiriere:

b) aplicarea unor penaliziri corespunzitoare prejudiciilor aduse utilizatorilor. pentru a determina
operatorul sa remedieze deficientele constatate. Penalizirile vor fi definite in contract:

¢) rezilierea contractului de inchiriere daca. dupa incheierea acestuia. se constata incilcarea repetata
a obligatiilor contractuale de catre locatar:

d) drept de retentie asupra bunurilor aflate in spatiul inchiriat. pana la plata integrald a chiriei.
penalitatilor.

(2) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre primar sau personalul
imputernicit in acest sens.

(3) Contraventiile si aplicarea sanctiunilor se completeaza cu dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001 privind regimul juridic al contraventitlor. aprobata cu modificari si completri prin Legea nr.
180/2002. cu modificarile si complgtarile ulterioare §i a altor prevederi legale in domeniu. .
(4) Contravenientul poate achita. conform art. 28 alin (1) teza 2 din OG 2/2001. pe loc sau in
termen de cel mult 48 de ore de la data incheicrii procesului-verbal ori. dupa caz. de la data
comunicdrii acestuia. jumdtate din minimul amenzii prevazute in actul normativ. agentul constatator
facand mentiune despre aceasta posibilitate in procesul-verbal.

Art 65.

Prevederile art. 66 referitoare la contraventii sc completeazi cu dispozitiile Ordonantei Guvernului
nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor. aprobata cu modificiri si completari prin Legea
nr. 180/2002. cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 66.
Autoritatca administratiei publice locale poate stabili si alte fapte ce constituie contraventii. cat si
alte valori ale sanctiunilor aplicate.

CAPITOLUL XI1I1I.
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 67.
Prezentul Regulament si anexele aferente se aproba de catre autoritatea administratici publice locale

in conditiile legii.

Art. 68.
Operatorul va raporta anual. pana la sfarsitul primului trimestru al anului urmator. autoritatii
administatiei publice locale si autoritatii de reglementare locala. gradul de indeplinire a indicatorilor
de performanta. motivand situatiile necorespunzatoare si masurile luate pentru remedierea lor.

o
Art. 69. . )
Prezentul Regulament va fi modificat si'sau completat de catre autoritatea administratiei publice
locale ori de cate ori se vor pr/oducc schimbari de natura tehnica. tehnologicd si saylegislativa care

. o
impun acest lueru. /
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Art. 70.
Prezentul regulament va intra in vigoare la36-de—zilede Ia_apy

administratici publice locale. -
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Anexanr. 1 - "Lista indicatorilor de performanta si de calitate ai serviciului pub
fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti si in domeniul
privat al statului” face parte din prezentul regulament.
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Regulamentul Serviciului public de administrare a Tond
public si privat al Municipiului Bucuresti
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INDICATORI DE PERFORMANTA SI DE CALITATE Al SERVICIULUT PUBLIC
- PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI IMOBILIAR AFLAT IN DOMENIUL

PUBLIC S$I PRIVAT AL MUNICIPIU

STATULUI

LUI BUCURESTI SI IN DOMENIUL PRIVAT AL

Indicatori de calitate si de performanta

Valori Propuse | Valori aprobate

1

2

3

Numdrul de sesizari si reclamatii privind serviciile prestate
pe tipuri de activitai si categorii de utilizatori

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta

Ponderea din numarul de reclamatii de la pct. 1 care s-au
dovedit justificate

w

Procentul de reclamatii de la pet. 2 care au fost rezolyate

Numarul de reclamatii justificate rezolvate in 48 de ore.
raportat la numdrul total de reclamatii justificate rezolvate
pe tipuri de activitati:

- administrare fond locative .

- administrare spatii cu alti destinatie decat cea de locuinta

:JI

Numdrul de reclamatii justificate rezolvate in 15 zile.
raportat la numdrul total de reclamatii justificate rezolvate
pe tipuri de activitati:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

Numarul de reclamatii justificate rezolvate in 30 zile.
raportat la numarul total de reclamatii justoficate rezolvate
pe tipuri de activititi:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta

Numadrul de reclamatii rezolvate privind calitatea activitatii
prestate, raportat la numarul total de reclamatii privind
calitatea activitatii prestate

Ponderea din numarul de reclamatii de la pet. 7 care s-au
dovedit justificate

Ponderea din numarul de reclamatii de la pct. 8 care s-au
rezolvat

10.

Numarul de reclamatii scrise la care s-a raspuns in termen
legal, raportat la numarul total de reclamatii scrise. pe tipuri
de activitati:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

111,

Numdrul de sesizari din partea Agentiei de Mediu. Directiei

' de Sanatate Publica. Inspectoratul de Stat in Constructii.

rezolvate, raportate la total sesizari primite

12.

Numarul de utilizatori care au primit despagubiri datorate |

culpei operatorului sau din cauza nerespectirii conditiilor
corespunzatoare de prestare a activititii

13.

Gradul de realizare a lucrdrilor de intretinere a imobilelor

apartinand fondului imobiliar. conform planului anual de |

lucrdri si a bugetului de venituri si chelieli (BVC) aprobat ¢

e
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' 14, Gradul de realizare a lucrarilor de reparafir curcrite: AT b
; ! imobilelor din fondul imobiliar conform planths-anualsi-a
! f ugetului de venituri si cheltuieli. ][
| 15. | Gradul de realizare a reparatiilor capital in conformitate cu | &~/
! | programele anuale, pe tipuri de activitati:
| | - administrare fond locativ /)
[ | - administrare spatii cu alta destinatie decét cea de locuinta oy
’ 16. | Gradul de achitare a datoriilor citre bugetul de stat. local si| &
[ fonduri speciale
17. | Gradul de colectare a chiriilor pe tipuri de activitati:
- administrare fond locativ
l

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

26
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