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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

———

Ca urmare a cererii adresate de SC TGB MANAGEMENT SRL cu sediul in Bucuresti, sectorul 2,
cod postal 020716, Str. Toamnei nr. 120, bloc -, sc.-, et.-, ap.~, telefon/ fax 0723 397 282, ca reprezentant al
SC DEZVOLTARE RAHOVA SA, cu sediul Tn Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Cod postal 021901, Bd.
Pierre de Coubertin, nr. 3-5, bl. -, sc. -, et. 2, ap. - , telefon/fax. - , e-mail - , Inregistrat4 la nr. 1467218 din
data de 16.11.2016., In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile $i completrile ulterioare, se emite urmatorul:

Avtz-:msam CU OLIGIALUL
NR. A127.0A 2017
PENTRU
PUZ - CALEA RAHOVE! NR. 284 - SECT

GENERAT DE IMOBILUL: Calea Rahovel nr. 284 - Sector 5, In suprafati de 9.750,76 mp. p
privatd a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr. 543-R din 19.06.2015, eli

Priméria Sectorului 5.
INITIATOR: SC DEZVOLTARE RAHOVA SA
PROIECTANT: . . .SC TGB MANAGEMENT SRL -

. : i
SPECIALIST CU DREPT-DE SEMNATURA RUR: Urb. Andrei-C. OPROIU (Dz, E) * :
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afi In
Iintravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5. - .
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, amplasamentul este
cuprins fn subzona functionala: CB3 - subzona polilor urbani principali.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie
de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizar; CUT max. 4,5 mp.
ADC/mp. teren; H max. = nu se limiteaza tnaltimea cladirilor. :

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

MAGAZIN RETAIL

POTmax. 40%; CUTmax. 0,50 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 9 m. RmaxH: P+1E.
Retragerile. minime fats de aliniament si fata de limitele laterale $i -posterioare vor respecta specificatiile
planulul de reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

-CIRCULATII Sl ACCESE: Parcarea i gararea autdvehiculelor, ‘profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a -
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. - i i
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de 23.03.2016 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu

urmétoarele conditii:

e  Pentru imobilul Calea Rahovel Nr. 284 - Sector 5 este permisa autorizarea directs a construirii de cétre

autoritatea competenta in conditiile cI aviz.
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Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse fn PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera n) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai Tn scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup& aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatuiui de
urbanism nr. 543-R din 19.06.2015, eliberat de Primaria Sectorului 5.

ARHITECT SEF AL MUNIGIPIULUI BUCURESTI

Sef serviciu,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu
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Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 50013, sactor 5, Bucuregti, Roménia
Tel.: 021/305 55 00; ’
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Circulatie pietonala - ) L LG 88.00'mp.-
~ Locuri parcare - asfalt:—- L 13 3%%  £2035.00mp ek
Platforme tehnico - edllltarm 1 < Rz 25'00;'mp o 25 %
| £ona pentru institutii si servucu-_; - 9 751.00 mp —— RS
; OTAL | 9751.00 mp| - 100.% 9 751 oo mp
| Suprafata zona edifi cablla propusa. & T Q0\p
- H Suprafata zona mobilata propusa. [ [MEE29.00mp . -
~=""| PProcentul maxim de ocupare al terenului 0%\ 1));/40.00.%
- | |Coeficientul maxim de utilizare al terenului o«pﬁ% :;)
L“‘ Coeficient volumetric maxim propus ’ f@.’:{ ¥lel): 2.00
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fla @ .-
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ZONE FUNCTIONALE . - Suprafata Pr_ocent Suprafata: | Procent
PR _(mp) (%) (mp) | (%) |
Suprafata magazin - - == | 2229, 00' mp 22 86 %
Suprafata magazm cu acopens 1 290 00 mp 1 3 22 0/
el ) inverzitt i
- | Spati verzi pe sol natural conboR CT OIS AL 1950 00 mp-~ 20 0 %--i.f..
v Cai de comumcatn sn transport 4 5547 oo mp- g
din care: .
Circulatie carosablla 3324 00 mp'}' - . ‘8

- LEGENDA CIFRE

@  Spatiu comercial - Magazin R ot
@ Adepost carucioare si parcarf
@  Posttrafo
@ Panou publicitare
® Camera tehnica
®  Panou publicitar - tip "unipol” . -
. BENEFICIAT: :SC. nezvou.mzeamow\s.n. T
REPREZENTANT: Gheorghiu Adrian: .+~ .~ e
mun.Bucsrest soctor 2, . Toamne, v 120 ADRESA: mun, Bucurest, sector 2, b-dul Pierre D& Ciibertn; . 35 |
Administrator: urb. Andrel Oproiu Office Building, etaj 2, camera.9, CUI RO23107808; J40/905/2’208
Specificatle Nume Se 12 |SCARA [ROIECT: CONSTRUIRE IMOBIL P+1 CU FUNCTIUNEA MAGAZIN RETALL. o nr
'Sef prolect] Urb. Andrel Oprolu 1:1000 msm"m"%‘""ﬁka‘l"@ff‘%%ﬂ P F;;ia
- = n < STRUCTE ENAJARI ACC! Vo g ;
Infocmit | Urb. Sbimac Mitu foan OCT. | ADRESA: Municiplul Bucuresti, Seclor 5, calea | PUZ
Desenat: | Urb. Shimac Mitu loan 2016 |Mr.284 A d
Verificat: | Urb. Andrei Oproiu PLANSA : Reglementari Urbanistice - Zonificare : '?UOZ
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Regulament local de urbanism

aferant

PUZ — CALEA RAHOVEI, NR. 284, SECTOR 5
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ABTICOLUI. 1 - UTILIZARI ADMISE.
- comert,cu aménuntul;' - restaurante, barufi, cofeté'}ii, cafenele etc.; - sport si recreere in spatii

acoperite; - parcaje la sol si multietajate; - spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; - spatii
plantate - scuaruri;

LN

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. |courQan oy C‘“u‘/.u7

- activitdti manufacturiere; - depozitare mic-gros; > 2@ 2
o c & hm

s 2xQ

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE & 2 z”
- 16 3u0

- activitdti productive poluanté; ¢ risc tehnologic sau incomode-pfin traficul generat; - cor structii
provizorii de:orice naturé;&f&ispuﬁ‘erEa; de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind
arhitectura si deteriorand- finisajul ‘acestora; - depozitare en-gros; - statii de intretinere auto cu
capacitate de peste 5 magini; - curdtitorii chimice; - depozitiri de materiale refolosibile; - platforme
de precolectare a deseurilor urbane; - depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de
substante inflamabile sau toxice; - activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; - luciiri de terasament de naturd s3 afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; - orice lucriri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea
si colectarea apelor meteorice. :

SECTIUNEA |1 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLA

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIME{

Terenul are o suprafata de 9751,00mp si are o forma neregulata. Deschidggg_aj(ié&f@%a\: 17m.
Lungime limita spate (lungime cumulata): 60m. Lungime limita stanga: 4?”% inrdalimita
dreapta: 190m. e/ WA ES
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE opROVY

) o urbaaist

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :va /fes et
Reglementari urbanistice care face parte inte { i ‘ - Unipalyl va fi
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amplasat la min. 2m fata de aliniament. Cladirea comeﬁt‘i'%:\m fi amplasata la min. 134m fata de
aliniament. Cladirile si amenajarile tehnice vor fi amplasaté&Ta min. 71m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA. CLADIRILOR- FATA- DE: LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

DOeCIEL AN
NOGLELLLUN

- plansa~U-02-= Reglementari- urbanistice care face parte integranta-din

- proprietatiiz- .. L R : SR e : : FTa
. Pentru benzile dintre locurile de parcare seva utiliza un profil de 6.5m latime cu dublu sens.

Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor respecta prevederile
continute in plansa U 02 — Reglementari urbanistice care face parte integranta din prezentul

Regulament.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.

sy Frin .. - . =y " - s
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continute in

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela vor respecta pi'eved
tul Regulament.

Cladirile se vor amplasa unele fata de altele la o distanta de min. 4.5m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $! ACCESE. CNEOR O OIS AL,

Accesul in incinta va respecta prevederile confinute in plansa U 02/~ R
face parte integranta din prezentul Regulament.

Accesul in incinta se realizeaza prin o artera de 9.10m latime cu dublu sens. Aceasta va fi prevazuta
cu o banda de parcare.pe laterala dreapta. Pentru drumul de incinta se va utiliza un profil de 7m
latime cu dublu sens. Acesta va fi utilizat preponderent pentru aprovizionare. Zona de aprovizioare

*-“va“asigura razele:de manevra necesare:intoarcerik autovehiculelor de-marfa exclusiv in-interiorul

Prezenta documentatie prevede si un al doilea acces pe lot care sa uneasca strada complexului
Vulcan de la Nord cu incinta complexului comercial studiat si apoi cu Calea Rahovei. Aceasta strada,
ar urma sa se realizeze jumatate pe lotul complexului comercial studiat si jumatate pe lotul invecinat
la vest. Aceasta propunere are un caracter directiv si se va executa doar cu acordul autoritatilor

publice si al vecinilor.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehiculelor se admite numari in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare se dimensioneazi conform HCGMB nr. 66/2006 si normel
la suprafata lotului. /G
Stationarea autovehiculelor de aprovizionare va fi de scurta i)
incarcare/descarcare marfa, in zona prevazuta acestui scop.

Platformele destinate parcirii autovehiculelor vor fi prevadzute in
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 ligEy
loc in cazul dispunerii in lungul aleilor carosabile; S

~ {/li}‘ .
Indltimea maxima admisibil3 in planul fa?a’ﬂ'm n
de inaltime de P+1. ‘
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar-cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care si tind
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- avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii- peste:15.00 cm; in cazul tiierii i

si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegant3”;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studli gi avize suplimentare in baza leglslatlet spec1f' ice.
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‘ ARTICOLUL 12 CONDI]'II DE ECHlPARE EDILITARA

R g] s %

Cladlrea va fi racordata !a retelele tehmco-edllltare publlce Se va asigura in mod speual evacuarea

rapida si captarea apelor ‘meteorice in reteaua de canalizare. Toate noile bransamente pentru
electricitate si telefonle vor f reahzate ingropat. Se va asngura preepurarea apelor uza

platforme exterioare.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii constructiila® rboru imp gan

vor planta in schimb alti-10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;;
- in-grédinile de fatadi ale echlpamentelor publlce minim 40% din suprafata va fi prevazutad cu

plantatii inalte; -~ ~ - . -.. . . - o e e e .
- terenul care nu este acopent cu constructu, platforme si arculatu va F acoperlt cu gazon si plantat

cu un arbore la fiecare 100 mp; |
- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite

catre cladirile invecinate;
- platformele destinate parcdrii autovehiculelor vor fi previzute in mod obligatoriu cu alveole

plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse insiruit si la 1
loc in cazul dispunerii in lungul aleilor carosabile;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2m sau pot lipsi, incinta urmand
a fi separata cu borduri sau cu garduri vii. T

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara ale progn tﬁti:i; - im 2.5m
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i TGB Management SRL
ogmnei 120, S2, Bucuresti $ALIBCERT
nogenen | 7 e, / [ 27 . 47:1 4366886 J40/10527/2001 l%QOSGW%’ﬁ
strategic plannip SRIpRNy : .397. .
p VIZAT SPRE &E&CHIM ontact: 0723.397,282
SECTIUNEA I1i: POSIBII.ITA]‘I MAXIME DE OCUPARE $I RE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POFmaxim66%:
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0.5 mp. ADC / mp. teren.
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