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DirectiaGeneral着DezvoltareUrbana

DirectiaUrbanism

Ca umare a soJieitariiS‥OmPkta占lor t一・a－lSmise Pr壷rieihlunicip血iBLI…函de

eat一・eS・C・LTRBE2000S・RL・－URBRURCONSTANTINENACHE，CLISediLIIinBL一Cure担

Sectom13・B－dulUnihim66・BIocK3．Sc．1．Et．1．Ap．ytelefbnO744152434（incalitatede

eLaboratorSlrePreZentantalinitiatoruluidocumentatieideurbanismS．C．ヽrULCANVALUE

CENTRE S・R・L・），inregistratela Registramra－P．M．B．cu nr．1562116J29．09．2017．in

COnfbmitatecupre、・edehleLegiinr・350／′2001privinda一mengareateritorillluiSiurbanismul．

eLIlnOdinciirileiICOmPletar陸し直erioare．seemiteLIrmatOruI：

CONFORMCUORIG酬A ��

PU 

AVIZARHITECTSEF

N．‥2．3…‥din．．み履．．．2017

PENTRU

Z－STR・MIHAILSEBASTIANNR．88B，LOT2，

SECTORUL5，BUCUREiTI

Generatdeimobilul：Situalin Bucureiti．str．MihailSebastiannr．88B．Lot2．secto…15，

BucureSti，誼∴supraねta de　3154のO mp，COnfbm CertiHcatului de urbanism

m192－S・l′29・03・2016emisdePhmarulSectorului5．Bucure印．

Initiatori：S・C．VULCANVALUECENTRES．R．し．

Proicctant：S．C．URBE2000S．R．し．

SDeCialistcudreptdesemn着turaRUR；CONSTANTIN ENACHE

Amplasarc．delimitarc．suDraぬt盃zon肴studiatainPUZ：

Zona studiata prin PUZ se a純白nintravilanulMllnicipiuluiBucure担．in Zona de Vest a

MunicipiuluiBucure担．§iestedelimitataastf鉦laNord－PrOPrietatepriYata′′’Sos．Progresu．

IaSud－D…mineinta．laEst一％oseauaProgresu．laVest－PrOPrietateprivata．

PrevederiP．U．G．一RL．U．／PUZIPUDaDrObateanterior：

Confbm P．U．G．－M．B．aprobatcu H．C．G高′（．B．nr．269／′2000（Cu COmPletarile ulterioare）．

ampiasamentulseincadreazainUnitateaTeritoriaradeReftrinやUTRCB3－Subzonapolilor

urbamPnnCIPali：

POTmax．＝70％；

CUTmax．＝4，5mpADC／mpteren；

Hmax－infunctiedeproSpeCtulStraZii．

Bd ReginaEはabeta nr47∞docitaiO50013sector5BucureStiRomallla

Te（0213055500

h時，／wwwpmor〇
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AmplasamentulcarefaceobiectuistudiuIuiurbanistie）afbstCuPrtn

urbanism伍PUZ－STR・SEBASTIANNR・88，SECTORUL5，lap

nr．225／18．12．2012：

Functincaaprobata：PARCAREAMENAJATA，

PREVEDERI P．U．Z．－RLUPROPUSE：

FUNCTIUNI AVIZATE：RESTAURANTFAST－FOODSiDRIV

INDICATORIURBANfSTICIAVIZATI：

POTmax＝55％；CUTmax＝2，00mpADC／mpteren；RHmax・＝PARTER－Hmax－8，

FIRF匹ATII・ACCESE：ParCareaiigarareaautovehiculeJoriipro刑ultransversalal
CirculatiilorpropusevorrespectaNomeleprivindasigurareanumれluiminimdelocuride

ParCarePentrunOileconstructiiSiamenajariautorizatepete証oriulMunicipiuluiBucure両ia

PrOSpeCtelornecesareuneicorectefimctionariaarterelordecirculatieaprobateprinHCGMB

Ee里aret叫niで0－中iIitara：Refeleleedilitareaferenteimob血luipropus，SeVOrraCOrdala

retelelepublicedealimentarecuapa・Canalizare，energieelectrica，gaZe，etC．

ElaboratorulsibenenciarulP・U・Z・raSpundpentrucxac航ateadatelorslVeridic証atea

inscrisuriIorcuprmseinP・U・Z・CareraCCObiectuIprezentuIujavIZ，lnCOnfbrmitate∴Cu

art・6？a早（2）皇中里，L錐eP nr「350／車型privtnd amenajarea teritomiuisi

urbanismui，CumOdi鯖C猫teSlCOmpIetれiIculterioare．

Prezentulavizesteunaviztehnk＄一POatenfbIositnumaiinscopulaproba高P．U．Z．

Docum．entatiatehnicapent…autOrizareaexecut5品iucrarilordecons面re（D・T・A・C“）sepoate

intocmlnumaidupaaprobareaP・U・Z守cuobligativitatearespectariiintocmaiaprevedernor

acestuia．

p・ARHITECTSEFA

ARH．D

＼

Intocmlt，

Expertin

／／
4EX／23．10．2017

嵩誓書i∴（
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STR．MIHAiLSEBASTiAN， 

REGULAMENTLOCAL D

URBANISTICAFERENT PLAN

CADASTRAL230820，SECTO

BUCURESTl

宇佐弼俊彼’窄昨

生片目，C。揖I‡

星図
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TITLULI PRESCRIPTliGENERALE

PrezentulreguIamentsereferaIaunterencuprlnS直ConformitatecuPUGmunicIPiulBucuresti

a範tinvalab冊ate言nsubzonAfunctionalACB3－ZonasituatainafaraperimetruluicentraI

CaregrUPeaZafunctiunicomplexedeimportantasupramunlc－Palasimun－Clpala－

Subzonap°用orurbaniprlnClpali．

SubzonaCB3cup「insainprezentuIPUZaconstituitobiectu－PlanuluiUrbanisticZona上STR＞

SEBASTIAN－NR・88，’aprobatcuHotarareaCons冊uiGenerala－municl叩IuiBucurest而

225118．12．2012．

Prinprezentu旧UZ，Pentru而reagapercelaregIementataafostmentinutaincadrareain

SUbzonafunctionaIaCB3－ccnformPUGsiaufostpastratj刷catoriiurbanisticistab冊p而PUZ

STR・SEBASTIANNR・88・AufostfacutemodificarifatadePUZstr・Sebastian，nr．88，numaiin

CeeaCePrivesteconformareaedificab旧uisiamp庸careasuprafeteirezervatepentru～argirea

SoseIeiProgresuIuiinconformitatecuprof旧stabilitptaceastadeComisiadeCirculatiea

PMB．

Plansa”PROPUNEREREGLEMENTARI”vizataspreneschimbare，aneXaIaAvizuIde

Urbanism・faceparte而egrantadinprezentu－Regu～ament

DOMENIULDEAPLiCARE

PrezentuReguIamentseapi－Caterenuluidelimitatcu－inie－PUnCt，neagrainPlansa

・・Propunerereglementari”tereninsuprafatade3・154・00mp・・Situatinstr・MihaiISebastian巾

88B・Iot2，numarCadastra1230820・Sector5－Bucuresti・Terenu－apa両eS．C．VULCANVALUE

CENTRES・R・L・・SIPentrueIafoste－iberatdecatrePrimariaSector5，Bucuresti，Ce輔catul

deUrbanismnr・192－S／29・03・2016siPrimariaMunicip－uluiBucurestAAvizuldeOpo血nitatenr

42din14．06．2016．

REGULIDEBAZAPRlVINDMODULDEOCUPAREATERENURlLOR

TerenulanalizatafostregIementatanteriorprinPUGmunic画一BucurestiaprobatdeCGMBin

decembrie2000・Inconformitatecuprevederi－ePUGtere…一esteincadratinsubzonaCB3－

SUbzonap。IilorurbaniprinC－paIi

EstepreIuatadeasemenearegIementareacoe砧e刷0rurbanisticiPOTsiCUTstab冊aprm

PUZSTR・SEBASTIAN′NR・88，aPrObatcuHCGMBNr．225／18．12．2012

Invecinatate南norddeBulevarduIBasarabiaeste両ocmitP－anuIUrbanisticZona闇．T．

Viadimirescunr・29，aPrObatcuHCGMBnr・113′28・05・2015・Cua～ecare－PreVederiprezentul

PUZafostcoreIat．
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ZONIFICARE FUNCTlO LA，DIVIZIUNEATERENULUIiNZONE，SUBZONE，SIUTR

Terenu同nprezentuIPUZafIatpr－nPreVederiIePUGmunicIPlu－BucurestiinsubzonaCB3a

fostment血tinsubzonaCB3－Subzonapo用0rurbanipr，nC－Pan

TtTLULtI PREVEDERILANIVELUL

SUBZONACB3－Subzonapolilorurb

UNITATILORSISUBUNITATILORF　TiONALE 　　　　　　l 

4年）iIし辛∴＿ 

曹軸GIN－、総NI竜 
章 

rprezentteren－iberdeco　trutiicupr　撮心事 

OgreSuIui・PrinprezentuIZ　steregIementata 

deaIimentatiepubiica，cm　ementaracufunctiunea 

GENERALITA丁目CARACTERULZONE

TerenuIcuprInS活prezentulPUZeste

CompIexuiComercialVulcansiSos．Pr

POSib冊ateadeconstruireaunei…itati

CentruluiComerciaIalaturat．

SECTlUNEAI UTILIZAREFUNCTlONALA

Art．1．－UTILiZARiADMISE

CB3－reStaurantfast－f00dsidrive－in

Art．2．－UTILiZARIADMiSECUCONDIT10NARI

CB3－eXtinderilesischimbariIedeprofilsuntadmisecuconditiasanuincomodezepm

POIuaresitraficfunctiunileinvecinate；

Art，3－UTILIZARIINTERZISE

CB3－Seinterzic：

一　〇ricealteactivitaticarenucorespundcaracte…luizoneis岬maCeaStaPreZ而ariscuI

indepartariiinvestitoriIorinteresati；

－　aCtivitatiproductivepoIuante・CurisctehnoIogiCSauincomodepmtra的u－generat；

－　depzitareen－grOS；

－　depozitaridematerialerefolos剛e；

－　PlatformedeprecoIectareadeseuri10rurbane；

－lucrarideterasamentdenaturasaafectezeu帥zareaterenurilorinvecinate；

一　〇riceIucrarideterasamentcarepotsaprovoacescurgereaapelorpeparceleIevecine

SauCareimpiedicaevacuareasicolectareaapeIormeteorice；

ーT



SECTIUNEAli－CONDITllDEAMPLASARE，ECH－PARES－CONFORMAREACLADIRILOR

Art“4－CARACTERISTICIALEPARCELELOR（SUPRAFETEIFORME，DMENSlUNI）

CB3－PentruinstitutiisiseNic岬帥cesevorrezervaterenuriavandsuprafatam面made
■l－＼′ヽ′ヽ　　＿＿　＿　　＿

1000mpsiunfr0∩口astradademinim30，OmetrL

Art5－AMPLASAREACLAD圃LORFATADEAL－N－AMENT㍉詰軸剛

－

0翻6掴ALUL

CB3－SPredomeniuIpu帥cnuva帥epasitaretragereac－adiri曲亭eeka・t

「egIementarivizataspreneschimbarecarefacepaheintegrantadinprezentui

Art6－AMPLASAREACLAD－R－LORFATADEL－MITELELATERALESIPO（

PARCELELOR

regulam

書的嵩等N，霊⊂
仕∴∴○，i．＿

CB3－CIad刷esevoramplasainregimizo－atcurespectarea－imiteimaximedeimpLan

CIadiribrprecizatainPlansadereg～ementarivizataspreneschimbarecarefaceparteintef

ri言、。、＿（．＿《＿、↓．．i rm＿＿－＿i＿　＿＿　＿

‾‾‾”’‥‾“「’‾〉“‾l’－“‾l‥I’ull－プuu⊂itjU‘t＝llltHiしこ＝iVl∠aLaS甲eneSCnImDarecare†aceparteintegranta

dinprezentulReguIament

Art・7－AMPLASAREACLAD旧ILORUNELEFATADEALTELEPEACEEASIPARCELA

CB3－nUeSteCaZuI

Art．8－CiRCULATIISiACCESE

CB3－ParCelaesteconstru剛anumaidacaareas－guratunaccescarosab‖cuolatimede

min3，50metridintrOCirculatiepub庸a；

－intoatecazur‖eesteobligatorieas，gurareaaCCeSu帖nspa帥epubIiceapersoanelorcu

dificuItatidedeplasare；

－　eSteOb‖gatorierezervareasuprafete一〇rdeterenprevazuteinPlansadereglementari

Vizataspreneschimbaresicarefacepaheintegrantadinprezentulregu－ament．pentru

Circulatiicarosabiles－Pietonale．

－　EsteobIigatorieobthereasirespectareapentutoateconstructii，ecaresevorrealizaa

AvizuIuiComisieiTehnicedeCircu一一atieamuniciPiuluiBucuresti．

Art・9－STATIONAREAAUTOVE皿CULELOR

CB3－Stationareaautovehicule一〇rseadmjte…maiininterioruIparceiei．dec‖nafara

Circula帥0rPublice；

－locuriledeparcaresedimensioneazaconformHotarariiCons岨uiGeneraIai

Munic－PIuluiBucurestisisedis叩inconStruCtiisupra／sL，bteranesauinparcaje

amenajatelaso上carevorfiplantatecum面munarbore－a4masinisivorf＝nconjurate

Cugardvtudel，20minaitjme；

－insituatiaincareininterioru－parce－e血poatefias－guratintregu同ecesardeIocuride

ParCareeSteadmiscaacesteasafieas－guratepeparce～elealaturate，laodistantade

maX・50mdeampiasamentsicuprezentareaformelorIega－edepre－uareinadministrare

／／／′く
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CB3－inaItimeamaximaanoiIorconstructiivafiparter（8，50m）

Art．11－ASPECTULEXTERiORALCLADIRILOR

eX ��&蒙�&U�&UｦV蹤�F庸友�FV�gV�7F���6���F�"�

）eX 裕遊�6�W&6��蛭Vﾆ6�譁��a　　　ve　natat（ 

．／一一一＼∴← 

／：子＼し同 

TA Ire TV 畔����� ��ｲ�NFORMCUO則G掴Au 

teleletehnico－ed冊rep 

一Satelitinlocurivi●iledincircuIa帥epubl 

CB3－aSPeCtulexterioralcladiriIorva

decaracterularhitecturiicladiriiComp

Situeaza；

Art．12－CONDmIDEECHiPAREEDILIT

CB3－tOateCiadir‖evorfiracordate

modernedetelecominica周

一　SeinterZicedispunereaantenelor

CIispunereavizibilaacabIuriIor；

ー　raCOrdareaburlaneIorlacanalizareapluvialaesteob－igatoriusa硝acutapesubtrotuare

PentruaSeeVitaproducereaghetii；

Art．13－SPATIIPLANTATE

CB3－SPatiileneconstruitesineocupatedeaccesesitrotuaredegardavor帥nierbatesi

PIantatecuunarborelafiecarelOOmp；

－　SeVOriden師ca・PaStraSIPrOtejaintimpulexecutariiconstructiiIorarbori‖mportanti

exjstentiavandpeste4，0metriinaItimesidiametruitulpmllPeSte15，0cm言incazultaierii

unuiarboresevorpIantainschimbaItilOarboriinperimetrulprop町Sauinspat高一e

PlantatepubIicedinproximitate；

－　ParCaJeIeamenajatelasol＞0rfiplantatecum面munarboreIa4masinisivorfi

inconJurateCuungardviudeminiml，20metriinaltime；

－　PentruimbunatatireamicroclimatuIuisevaevitaimpermeab出zareaterenu－u－PeSte

minimumnecesarpentruaccese・CircuIatiipietonale，teraSeinbazaAvizuluiAgentieipt・

ProtectiaMediuIuiBucuresti；

Art．14－1MPREJMUIRI

CB3－garduriIevor航ransparente，VOraVeainaItimeademaxim2，Ome申VOraVeaunSOClu

OPaCdecircaO，60metr主ParteaSuPerioara苗ndrealizatadinfierfobatsauplasametaIicasivor

fidublatedegardviu；

－SPretrOtuareSicircuiatiipietonalenuserecomandagarduri，darsevaputeaprevedea

marCareaaPartenenteispatiu面prindiferentedepavaje，borduri．gardurivii．terase，etC；

SECTIUNEAlii；POS旧ILlTATiMAXiMEDEOCUPARESIUTILIZAREATERENUJUI

Art・15－PROCENTMAXIMDEOCUPAREATERENULUI（POT）

CB3－POTmaxim＝55％
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Art・16－COEFIC拒NTMAXiMDEUT旧ZAREATERENULU～（CUT）

CB3－CUTmaxim＝2・OADClmp．tererl

冊ocmit，

arh．Constantin E
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