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Dlrec’ga General& Dezvoltare Urbana

Ca urmare a cereril adresate d mmmlmmaﬂmr—m—

domiciliul/sediul Tn Municipiul Bucuresti, Sector 4, Cod postal -,

sc. 2, etaj 2, apt. 67, sector 4, telefon/ fax - , S.C. ORA DESIGN CONCEPT SRL cu sediul Tn Bucuregtl
sectorul 5, Str. Antoniu Alexandru nr. 4, telefon/ fax -, urb. Raluca Tampa - D,E, in calitate de
elaborator, inregistrata la nr. 1563088/03.10.2017, nr. 1565496/10.10.2017, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modmcanle si. completérile ulterioare, se
emite urmétorul: . i }

et 3

" NR2f | 25,/0.2017

pentru

GENERAT DE IMOBILUL: Str. Serg. Condurache Gheorghe nr. 7-9, sector 4, Bucuresti, In supra
800,00 mp din acte (844,0mp din masuritori) este proprietate privats persoana fizica, conform Certiﬁcatulul
de urbanism nr. 192/45945 din 04.02.2016 emis de Priméria Sectorului 4 ( termen de valabilitate 24 luni de

la data emiteril).
INITIATOR: ANDREESCU GABRIELA, , ~ ,
PROIECTANT: S.C. ORA  DESIGN ¢ CONCEPTSRL -

..~ SPECIALIST CU DREPT: DE SEMNATURA RUR: urb. Raluca Tampa-D,E,
- AMPLASARE DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studlaté pnn PUZ se afla In

intravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDER! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completdrile uiterioare, figureaza in
subzona ,L1e" - Iocunn;e individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare; POT maxim =
60%; CUT maxim pentru indltimi P = 0,6 mpADC/mpteren ; CUT maxim pentru inéltimi P+1 = 1,2
mpADC/mp teren; in cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT proportional cu suplimentarea ADC

cu maxim 0.6 din AC.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

Locuinte colectlve
- POTmax. = 48%; CUTmax.= 1,44 mp. ACD/ mp.teren, pentru etajul 3 retras se admite

depésirea CUT proportional cu suplimentarea ADC cu max. 0,6 din AC ;

- RHmax.=S+P+2E-E3retras ;
- Hmax.= 11,0m pentru S+P+2E, peste inalfimea maxima se accepta realizarea unui singur nivel

(3,0m ), retras cu min. 2,0m fati de planul tuturor fatadelor.
- Respectarea Codului Civil.

CIRCULATI SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
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amenajéri autorizate pe teriforiul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte funcfionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. '

“~ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele ediltare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea construciiilor la retelele publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie electrica.

* Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu plansa de reglementari anexa.

- Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarite si completéarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gl poate fi folosit numal In-scopul-aprobaril PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executaril lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat4 durata de valabilitate a Certificatulul de
urbanism nr. 192/45945 din 04.02.2016 emis de Prim&ria Sectorului 4 ( termen de valabilitate 24 luni de la

data emiterii).

Sef serviciu; //
ing. Victor Man .
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PUZ - coﬁ%%&%mm{iw/ 9&(& .
LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E-3Er
Str. Serg. Condurache Gheorghe, nr. 7-9,

Sector 4, Bucurest]
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
- - S+P+2E-3Er -
STR. SERG. CONDURACHE GHEORGHE, NR. 7-9, SECTOR 4 -
ws=mmwis . BUCURESTI

|. PRESCRIPTII GENERALE L»- o o e i+ e
a. Rolul requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglemenjé

aferent Planului Urbanistic Zonal “Construire imobil locuinte colective S+P+2E
Condurache Gheorghe, nr. 7-9, sector 4,in suprafata de 844 mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiiior in
limitele terenului analizat prin PUZ, N , '

Regulamentul Local de Urbanism-constituia act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate ¢u prevederile legii nr. 350/ 2001, Legea
Amenajaril Teritoriului si Urbanismului. A ' .

b. Corelare cu alte documentatii— - - - oo T : :
Prezentul Regulament Local de urbanism preia prevederile PUG Municipiul Bucuresti, aprobat prin
HCGMB nr. 269/2000 si prelungit prin HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011 si nr. 232/2012, conform
caruia imobilul este situat in L1e — subzone locuintelor individuale pe loturi subdimensionate cu/fara

retele edilitars.

c. Domeniul de aplicare al Requlamentului Local de Urbanism.

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pentru terenul ce a

generat PUZ, fiind incadrat intr-o unitate teritoriala de referinta (UTR), cu prescriptii specifice,

conform PUG Bucuresti, respectiv L1e — subzone locuintelor individuale pe-loturi subdimensionate - - -
cu/fara retele edilitare.

Conform PUG Bucuresti aprobat si a Regulamentului de Urbanism aferent, se va avea in vedere
pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, depistarea si

diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu.

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
a. utilizari admise:

- imobil locuinte colective f

Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR
a. caracteristicile parcelelor:

- parcela in suprafata de 800mp (844mp din masuratori), cu front la strada de 2
31,07m
b. amplasarea fata de aliniament:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
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PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL
TE COLECTIVE S+P+2E-3Er
ondurache Gheorghe, nr. 7-9,
Sector 4, Bucurestl

- fata de aliniamentul str. Sergent Condurache Gheorghg'cladirea p cu minim

3,00m; z
, . )

C. glinfered faterata si posterivara; = » ROWS
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari: W

- fata de limita dreapta (limita de proprietate S-E) cladirea propusa se va retrage 4,50m

- fata de limita stanga (limita de proprietate N-V) cladirea propusa se va retrage 4,50m

- fata de limita posterioara (limita de propnetate N-E) cladirea propusa se va retrage 5,00m.

V. ECHIPAREA CLADIRILOR L s o
a. circulatii sfaccese; - - T
Conform planului de reglementari urbamstice cu urmatoarele precizari:

- accesul auto si pietonal pe teren se face din str. Serg Condurache Gheorghe

b. stationarea autovehiculelor; ... - .
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precuzari

-stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, déci in afara circulatiilor

publice; .
- asigurarea locurilor de parcare normate se va realiza prin amenjarea unui parcaj propnu in

subsolul cladirii.~

c: conditii de echipare: edllltara

- toate constructiile vor fi racordate la retelels edilitare publlce, Lo
- se recomanda racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a

se evita. praduceceagbetn,_ e

s

. .-seva aSIgura in mod speclal évacuarea raplda si captarea apelor meteorice in reteaua de
::.-canal]za[e' AT TP LRV C ot .
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- toate noile bransamente pentru: electricitate si telecomumcatli vor fi realizate lngropat'

..-®se interzice. dlspunerea .antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile d|n circulatiile publice si se s .
rrecomanda evitarea: dlspunenl vnznb|le a cablurllor TV v

d. spatii-libere si.plantate; e - ’.

- spatiile libere vizibile din cnrculatille publlce vor ﬂ tratate ca grad|n| de fatada,
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore [a fiecare 100 mp;
-se recomanda ca pentru imbunatatirea mlcrocllmatului si pentru protectia constructlei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; .
- suprafata spatii verzi conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 11/14.07.2017 emisa de ARPM

Bucuresti 41% din suprafata terenului.

e. impreimuiri;
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0,60

m. si parte transparenta dublata de gard viu;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,50m

metr.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- regimul-de inaltime al constructiei propuse S+P+2E-3Er

- inaltimea maxima cornisa 11m,

- peste inaltimea maxima se admite un singur etaj retras (3,(
tuturor fatadelor.

minim 2,00m fata de planul
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PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL

LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E-3Er

Str. Serg. Condurache Gheorghe, nr. 7-9,

z — . Sector 4, Bucuresti
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b. aspectul exterior:
.. - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate

4

"7 b. coeficient de utilizare al terenului (CUTY: .

~_ca arhitectura si finisaje

- se interzic imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
.-+ .-Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
=~ POT propus.= 48%. '

;. Conform planului.de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
-+ .= CUT max = 1,44mp ADC/mp teren T o :
- pentru etajul retras se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ariei desfasurate cu
maxim 0,6 din aria construita. '

A Intocmit,

REGUDIF%ECTM URBAMISH
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