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Ca urmare a solicitdrii si completdrilor transmise Primiriei Municipiului Bucuresti de
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L. - URB RUR AURELIA

HULUBA cu sediul in Bucuresti, sectorul 5, str. Vasile Topliceanu nr. 15, BL. P39, Sc.B,
Ap.39, telefon : 0722613206 (in calitate de elaborator gi reprezentant al initiatorilor
documentatiei de urbanism S.C. PROMAX PRINT S.R.L. si VOICULESCU MIHAIL
MIRCEA), inregistrate la Registratura-P.M.B. cu nr. 1562103/29.09.2017, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ ARHITECT SEF | SCHFOR CU QRISAALUL
Nr. ... din [0:.L0... 2017

PENTRU

PUZ - STR. SOLZILOR NR. 2 SI NR. 2C, SECTORUL 1, BUCURES

Generat de imobilele : situate in str. Solzilor nr.2 si nr. 2C, sectorul 1, Bucuresti, in suprafa;é
de 587,00 mp, proprietate privata persoan[ juridica. _

Inmitiatori : S.C. PROMAX PRINT S.R.L. si VOICULESCU MIHAIL MIRCEA
Proiectant: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: AURELIA HULUBA
Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in PUZ:

Zona studiati prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1, Bucuresti, si este delimitatd astfel: la Vest — Intr. Solzilor;
1a Nord — proprietati private — la EST - proprietiti private; la Sud - str. Barajul Argesului.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.

nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) amplasamentele care fac obiectul reglementirii urbanistice se
incadreazi in Unitatea Teritoriald de Referinti U.T.R. L1a — subzona locuintelor individuale
si colective mici, caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici :

POTmaxim - 45% ;

CUTmaxim — 1,3 mp. ADC/mp.teren;

Rmaxh — P+2E - in cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportlonal cu
suphmentarea ADC cu maxim 0,6 din A.C.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucllmgﬂ

Tek: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro



PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNI_AVIZATE: LOCUIRE.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POTmax = 70%;
CUTmax = 1,56 mpADC/mpteren;
Rhmax=S+P+2E - 3Eretras.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitard: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la -

refelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z: rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu

art. 63 alin. (2) lit. n) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia; - -

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+E3retras
IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+2E+E3retras
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CUPRINS

CAPITOLUL I. — PRESCRIPTII GENERALE

1.1. ROLULR.L.U

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

1.3. DOMENIU DE APLICARE

1.4. CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM  ~

CAPITOLUL Il. —REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGUL CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI! MEDIULLI St PROTSAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT
2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.3. REGUU DE AMPLASARE Si RETRAGER! MINIME OBLIGATORI! .

2.4. REGUU CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6, REGUU CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

CAPITOLUL I
ZONIFICARE FUNCTIONALA— UNITATI FUNCTIONALE

CAPITOLUL IV.
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE
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4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! Vi L

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.1. UTILIZARI ADMISE

4.2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

4.2.3. UTILIZARI INTERZISE

4.3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR

4.3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

4.3.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT “\0\4\0|P1u£0

4.3.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR /& @

4.3.4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA fAS) D1RECT1A (c?:

4.3.5. CIRCULAT!I S ACCESE. Z S;ENTA TEHNICA 2
[ JURIDICA m

4.3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

4.3.7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
4.3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

4.3.9. CONDITIt DE ECHIPARE EDILITARE

4.3.10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

4.3.11. IMPRESMUIRI
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliceanu nr.15, Bl. P39, Sc.B, Ap.39
Sector 5, Bucuresti

KRS

Telefon: 0722613206
e-mail:mia.group.arh@gmail.com

CAPITOLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.

Prezentul Regulament aferent se asociaza documentatiei grafice a "P.U.Z. STRADA INTRAREA
SOLZILOR NR. 2 SI NR. 2C, SECTOR 1, BUCURESTI " Si are ca drept scop, explicarea si detalierea sub forma
de prescriptii (permisiuni si restrictij} a prevederilor urbanistice.

Acestea se aplica pe teritoriul delimitat cu linie rosie continuua asa cum este figurata in Plansa

de Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament.

Zona este delimitata la nivel urban astfel:
e |a Nord - proprietate privata strada Intrarea Solzilor nr. 2A si respetiv nr. 4
"o laEst - strada Intrarea Varful Plaiului/ proprietate privata
e laVest - strada Intrarea Solzilor
e la Sud- strada Barajul Argesului
Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) reprezinta un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza P.U.Z.-ului, prin care se propune realizarea a doua imobile, a
unui IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE si a unui IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA, din STR. INTRAREA -
SOLZILOR NR. 2 si respectiv NR. 2C, SECTOR 1, BUCURESTI.
Astfel, R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza
prevederile P.U.Z.-ului.
Normele cuprinse in acest R.L.U. sunt obligatorii la faza de autorizare a lucrarilqr de construnre a
proiectului. Modificarea R.L.U.-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificapiza
respectarea legislatiei de la momentul respectiv.

A -ttt A2 A e . oA

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII SO SO

A T S WS

La baza claborarii R.L.U.-ului aferent P.U. Z stau PIan"T"UﬂSémstl"Gerfé?éT"a‘l“Mﬁﬁ'cij i

conform|tate cu conditiile specifice zonei studlate.

R.L.U. constituic act de autoritate al administratici locale si se aproba impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/201 a amenajarii teritoriului si
urbanismului, modificata prin Legea 190/10.07.2013. Intreaga documentatie de urbanism P.U.Z. este
intocmita in conformitate cu «Ghidul privind metodologia_ g—elaporare si continutul-cadru al
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planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000. De asemenea, R.L.U.-u
este elaborat in conformitate cu actele legislative din domeniile conexe urbanismului §i anume;

e Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 "privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii”, cu modificarile
si completarile ulterioare {actualizota 2015);

e legea nr. 33 din 27 mai 1994 "privind exproprierea pentru cauza de utilitatea publica”({republicata si
actualizata);

e Legea nr. 7 din 13 martie 1996 "privind cadastrului imobiliar a publicitatii imobiliare"
(republicata si actualizata 2016);

e Legea nr, 137 din 29 decembrie 1995 “privind protectia mediului”, abrogata si inlocuita de
Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 (republicata si actualizata 2016);

e .Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind “regimul drumurilor”;

e Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 "privind proprietatea publicd regimul juridic al acesteia”
(republicata si actualizata 2016);

. e H.G.R. nr. 490 din 9 iunie 2011 privind modificarile la Hotararea de Guvern ar. 525 din 27 iunie

1996 pentru aprobarea “Regulamentului General de Urbanism” (republicata si actualizata 2016);

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23 iunie 1997 "privind aprobarea normelor de igiena ,si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei" (republicata si actualizata);

e Codul Civil (republicat si actualizat); )

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2o0lo

"orivind aprobarea Metodologiei de informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism" in baza caruia a fost aprobat prin

H.C.G.M.B. nr. 136 din 30 august 2012 "Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau -

revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competena de aprobare a

Consililului Generatal Municipiului Bucuresti"
H.C.M.B. nr. 66-din o6 aprilie 2006 "privind aprobarea normelor, privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari qutorizate pe teritoriul Municipiului Bucureati ai a

prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”

1.3. DOMENIU DE APLICARE

Prevederile cuprinse in prezentul R.L.U. se aplica pentru terenul delimitasi
reglementat in P.U.Z. R.L.U.-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale
in momentul in care este aprobat prin Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a
acordurilor prevazute de legislatia romana.

1.4. CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Lista studiilor si documentatiilor avizate/aprobate anterior P.U
e P.U.Z. Sos. Nordului, nr. 56 - 60A

Indici urbanistici: conf. Aviz. Arh. Sef nr. 10/11 din 11.04.2013

Functiune: Locuinte / Servicii
P.OT. max = 50% / C.UT. max = 3.2 / H max = 28m / RH max = P+4E - P+5E - P+6E
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P.U.Z. Sos. Nordului, nr. 48, 48A, 50, 50A - str. Barajul Argesului, nr. 33, 35, 37

(documentatie in curs de avizare)

Lom-podtomi Jo lakimi 32 DOYT sy &0
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RH max = 2 - 3S+D+P+4E - P+5E-P+6E

P.U.Z. Sos. Nordului, nr. 94 - 96 (Modificare P.U.Z. - Str. N. Caramfil - Sos. Nordului - Str.
G.Gafencu - Str.Ceasornicului)

Indici urbanistici: conf. P.U.Z. aprobat prin Hotarare Consiliu Local Sector 1 nr. 317/2003 H.C.LS.1
nr. 317 / care a expirat in anul 2008: P.O.T.max = 60% / C.U.T. max=3 '
H max=2om

P.U.D. Str. Barajul Argesului, nr. 8A

indici urbanistici conf. P.U.Z. Aprobat H.C.G.M.B. nr. 235/27.09.2007

Aviz de urbanism nr. 24/1/77/13.07.2006

Functiune: Locuinte

P.O.T. max = 60% / C.U.T. max = 3.0/ H max = 20 m / RH max = 25+Ds+P+4E+5E retras

P.U.Z. Str. Ghiozdanului, nr. 11 - 13

Functiune: Locuinte
P.O.T. max = 60% / C.U.T. max = 2.5/ RH max: P+4

P.U.D. Str. Barajul Argesului, nr. 8, _ - T ' \
. . - it

Functiune: locuinte colective CCHTTTE
Indici urbanistici: conf. H.C.L.S.1 nr.37 / 25.02.2010
P.OT.=60% / C.U.T.=3 / RH max = 25+4E+5R (17.5m)

|

P.U.D. Str. Solzilor nr. 2

Functiune: locuinta colectiva

Indici urabnistici conf. P.U.D. Aprobat H.C.L.S.1 nr. 200 din 27.11.2014
Aviz Arhitect Sef nr. 20/21/18.11.2014

P.OT. =70%/C.U.T.=1.3/RH max = S+P+2E+M

P.U.D. Str. Solzilor nr. 2C

Functiune: locuinta unifamiliala

Indici urabnistici conf. P.U.D. Aprobat H.C.L.S.1 nr. 200 din 27.11.2014
Aviz Arhitect Sef nr. 20/22/18.11.2014

P.OT.=65%/C.UT.=1.3/RH max = S+P+2E+M
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Nota/concluzie:
Pentru terenurile care fac obiectul R.L.U. de P.U.Z. Strada/Intrarea Zolzilor se va prelua si pastra P.O.T.-

L

din prezentul P.U.Z.
PR TN i .

'ul de 70% abrobat prin documentatiile de urbanism P.U.D. mai sus amintite la pct. 1.4.

CAPITOLUL L.
REGULI! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

-

Amenajarea celor doua imobile, IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S! IMOB
UNIFAMILIALA se vor realiza in baza unor autorizatii de construire, ce se vor obtine conform

2.1. REGUL| CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMO
NATURAL S| CONSTRUIT

Urbanistice - Zonificare Functionala.
Autorizarea executarii amenajarilor care, prin amplasament, functiune, materiale
utilizate, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa. '
Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
societate de salubritate. :

2. Z REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA {NTERESULUI
PUBLIC

Operatiunile de construire si amenajare a viitoarelor obiective sunt supuse
reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in exploatare.

Atat in realizarea de IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE St IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA, cat si in
exploatarea acestora, vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate
conform legii.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform proiectelor de implementare sau
extindere a acestora, aprobate anterior, precum si conform prevederilor din prezentul P.U.Z. {conform aviz
precoordonare retele).

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditille respectarii distantelor minime obligatorii
fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform
R.L.U., Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de protectie contra incendiilor.

Accesele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate
de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc. Prescriptiile specifice cu privire
la retragerile minime obligatorii sunt detaliate in prezentul R.L.U in Cap. IV., Subcap. 4.3.
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2.4. REGULI DE PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces Ia
drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesarii mijloacelor de stingere
a incendiilor - vezi R.L.U. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei

conform R.L.U

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanistica P.U.Z. respectand H.C.G.M. 66/2006. :
Prescrilptiile specifice cu privire la modul in care se va realiza accesul pe parcela sunt detaliate in

prezentul R.L.U. in Cap. IV., Subcap. 4.3., Art. 4.3.5 - Circulatie'si accése.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Daca viitoarea investitie presupune devierea retelelor retelelor existente, acest lucru se va
realiza conform studiilor de specialitate si a avizelor obtinute. Proprietatea asupra retelelor tehnico -
edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu dispune altfel, conform R.L.U.

Prescriptiile specifice cu privire la conditille de echipare edilitara sunt detaliate in prezentul
R.L.U.in Cap. IV., Subcap. 4.3., Art. 4.3.9. - Conditii de echipare edilitara. '

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI/

T REGIMUL DE INALTIME
' Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de lnalt;me

.. .conform avizelor obtinute - Cap. IV., Subcap-4.3., Art. 4.3.7..

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiifor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - R.L.U. Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor
din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin- gol, registre, regim de inaltime, detalii de
arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului compozitional si
architectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi- -moderne, ridicarea
nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile
exterioare cu caracter public.

Prescriptille specifice cu privire la profilul longitudinal, transversal, sistemul rutier, insulele de separare
a fluxurilor de circulasi insula centrala sunt detaliate in prezentul R.L.U. in Cap. IV., Subcap. 4.3., Art.
4.3.1. - Caracteristici ale parcelelor.
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PARCAIE

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor din H.C.M.B.
66/06.04/2006 "privind aprobarea normelor, privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiulfui
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie."

SPATII VERZI S| PLANTATE -
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform R.L.U.

IMPREJMUIRI
Imprejmuirile pot fi transparente sau opace. Prescriptiile specifice cu privire |a spatille verzi
si imprejmuiri sunt detaliate in prezentul R.L.U. in Cap. IV., Subcap. 4.3.5., Art. 4.3.10. si 4.3.11..
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CAPITOLUL Il
ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI FUNCTIONALE

Functiunea terenului reglementat prin PU.Z. este de LOCUINTE COLECTIVE SI L
UNIFAMILIALE. Prescriptiile specifice pentru aceasta zona sunt prevazute in continuare.
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la zona si unitatea teritoriala de referinta denumita

(UTR.):
Din punct de vedere functional si in conformitate cu prevederile de R.L.U. de P.U.G. Bucuresti arealul

studiat se incadreaza in:

UTR L1a — Locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 nivele;

- PO.T. maxim =45%

- C.UT. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

- C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- In cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. .proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6
din AC

Respectiv P.U.Z. - Str. Nicolae Caramfil - Sos. Nordului - Str. N. Gafencu, Sector 1, Bucuresti
aprobat cu H.C.L.S.1. nr. 317/2003 expirat dar care a produs efecte in zona reglementata ca U.T.R. L1a-
— Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile in afara
perimetrelor de protectie

- C.UT maxim pentru inaltimi P+2-3 = 1,9 mp. ADC/mp. Teren
Hmaxim - se admit depasiri de 1-2 niveluri in cazul regimului de construire cuplat sau insiruit
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CAPITOLUL IV.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile ce au generat P.U.Z. sunt situate in partea de nord a Bucurestiului in cadrul
unei zone ocupate preponderent cu locuinte unifamiliale si colective mici, medii si dotari
complementare acesteia. -

4.2. UTILIZARE FUN

IONALA

4.2.1. UTILIZARI ADMISE

locuire colectiva, -locuinte colective;
locuire unifamiliala- locuinte unitfamiliale;
parcaje la sol si in subsolul cladirilor conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006
spatii plantate amenajate

circulatii carosabile si pietonale penru asigurarea accesului facil la imobile .
ieisiri in consale, cu balcoane precum si terease cu respectarea normelor in vigoare si codul civil

4.2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- peste inaltimea maxima se accepta realizarea a unui etaj tehnic retras in
gabarit,inscris intr-un arc cu raza egal 4 m continuat_é cu tangénta la 45 fata de
orizontala (minit adapostirii casei liftului/casei scarii)

- se admite realizarea unor elementelor arhitecturale dar care sa nu depaseasca3m

4.2.3. UTILIZARI INTERZISE

constructii provizorii de orice natura;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

fucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR

4.3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

conform plansei de reglementari urbanistice

4.3.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

|2

conform plansei de regiementari urbanistice
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s conform plansei de reglementdri urbanistice

* conform plansei de reglementari urbanistice

e iesirilie in console, balcoane si terasele (inchise sau deschise) sa nu fi mai mari de 3.20 metrj
care ar putea incomoda confortul vizual {intimitate) al constructiilor cu care se invecineazi

HESCHIMBAREY

4.3.4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o conform plansei de reglementdri urbanistice ‘ ' ) %
CONPORM OU RIS AL M‘/

4.3.5 CIRCULATII SI ACCESE o Uit
Accese pietonale: .

U Accesul pietonal se va realizeaza dln strada Intrarea Solzilor/ strada Barajul Argesului
Accese carosabile si parcaje:
. La imobilul. din stradd Intrarea Solzilor 2C accesul carosabil se reallzeaza din strada Iny
Solzilor scu parcarile organizate in interiorul incintei/sau subsol.
. La imobilul din strada Intrarea Solzilor 2 accesul corasabil se realizeaza din strada BaRgj

Argesului cu parcdrile organizate si dispuse in subsol.

Nota:

- prin recomandarile din Avizului S.P.U. cu nr 454/30.10.2015 se propun pentru etapa de viitor modernizarea
profilului strazii Intrarea Solzilor la un profil de categoria a lll-a de minim 9.0 metri, acesta fiind compus din
carosabil de 6.00.metri si trotuare de cate 1.50 metri latime fiecare. Astfel ambele terenuri prevad o rezerva
de teren necesara dezvoltarii prospectului de 9.00 m, in suprafata de 10.81 mp pentru imobilul teren -intrarea
Solzilor nr. 2 si respectiv o suprafata de 40.85 mp pentru imobilul teren -intrarea Solzilor nr. 2C

4.3.6 Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii dlferltelor actlwta'gl se admite
numai in interiorul parcelel deci in afara circulatiilor publice;

- este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru intregul
necesar conform R.L.U., si corelat cu H.C.G.M.B. nr.66/2006; acestea vor fi
repartizate atat la nivelul solului, cat si Tn subsolurile propuse;

'4.3.7 Indltimea maxim3 admisa a cladirilor
- Rhnaxim S+P+2E+E3retras, cu respectarea Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane

dupa caz
- peste inaltimea maxima se accepta realizarea a unui etaj tehnic i anexe

- se admit realizarea unor elementelor arhitecturale

4.3.8 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni gi
exprimirii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, si
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii la nivel european.

4.3.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARE
* toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;
o in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;
e se va asigura posibilitatea racordarii |a sistemele moderne de telecomunicatii;
e data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
* . se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
¢ seinterzice dispurierea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cabiurilor TV;
® cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnjce say_industriale.
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4.3.10. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE " S
] . L Cadrnls CU ORIGWALU
— conform plansei de reglementari-urbanistice p

s

4.3.11. IMPREJMUIR!

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor prin garduri transparente de 2
metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu;

- gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor ave
inaltimea de minim 2,20 metri;

- in cazul in care solutia tehnica (de design) pentru separarea spre strada
face fara amplasarea de gard se va realiza prin gard viu — recomandare cu
inaltime intre 1,00-1,50 metri

4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

PO.T.: 70%
C.U.T.: 1.56(x)

NOTA:
+(X) rezultat ca urmare a majorarii C.U.T cu 20% conform legii 350/2001 -actualizata si republicata (1.3+20% = 1.56)

-{y) se admite o depsaire a C.U.T. proportional cu suplimentarea ADC cu maximum o.6o din AD. (preluare din R.1.U. de
PU.G. Bucuresti - UIR I.1a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie)

Intocmit,

Verificat,
lia HULUBA






