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Directia General

Directia Urbanis
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Ca urmare a cererii adresate de IOAN ALEXANDRU CIOLAN, i calitgiggtie158
domiciliul/sediul Tn Municipiul Bucuresti, Sector 1, Cod postal -, Str. Marfafilof #r. 30, tele 7
reprezentat de S.C. ESTIA KION SRL, URBANISM/URBAN DESIGN - arfi. Sordna Untanu- RUR D,E .

& proiectant, inregistratd la nr.
sfile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarite si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

NR.oD 1-25.0.7 2017
PENTRU
PUZ - STR. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: STR. MARINARILOR NR. 30 - SECTOR 1, in suprafatd de 392,0 mp din acte (
391,0mp conform masuratorilor), este proprietate privata a persoanei fizice, asa cum este inscris in Extras
de Carte Funciard nr. 66524/01.08.2017, conform Certificatului de urbanism nr. 61/7/M/44444 din
09.01.2017 emis de Primaria Sectorului 1 ( termen de valabilitate 24 luni de la data emiterii).

INITIATOR: [OAN ALEXANDRU CIOLAN
PROIECTANT: S.C. ESTIA KION SRL, URBANISM/URBAN DESIGN
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Sorana Untanu - RUR D,E

AMPLASARE DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 26972000, completata cu HCGMB nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona ,L3a” — locuinte colective medii cu P+3 - P+5
niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Caracteristici ale
parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) - se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective,
enclavele de lotizari existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2; Indicatori urbanistici ,L3a":
POTmax. P+3-4= 30%, POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%; CUTmax.P+3-
4=1,0 mpADC/mpteren, CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1.3 mpADC/mpteren.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- Locuinte colective, functiuni conexe locuirii - comerciale, servicii profesionale.
- POTmax.=49 %
- CUTmax.=1,56 mpADC/mpteren
- -RHmax.= S+P+4E, Hmax.=16,00m
- Suprafata spatiului verde amenajat = 31%
Respectarea Codului Civil

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normetle privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20086.
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ

‘Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederitor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 61/7/M/44444 din 09.01.2017 emis de Primaria Sectorului 1 ( termen de valabilitate 24 luni de

la data emiterii).

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD
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Plan Urbanistic Zonal — str. Marinarilor. nr. 30. or 1, Bucuresti

Locuinte colective S+P+4E

Regulament Local de Urbanism
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Cuprins
Domeniu de aplicare g.
Generalitati: Caracterul Zonei_ P
Sectiunea It Utilizare Functionala _pe.

Sectiunea I - Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor pg.

Sectiunea 11 - Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului __pe.
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Regulament Local de Urbanism

Domeniul de aplicare

Prezentul regulament de urbanism este parte integratd a PUZ locuinid colectivi cu functiuni
conexe str. Marinarilor nr. 30 Sector | Bucuresti promovat sub aviz de oportunitate nr.
54°05.11.2011. aviz preliminar 35/ 03.11.2016 si a certificatului de urbanism prelungit nr. 61/7/
M /44444 din 09 01 2017. ce completeaza reglementarile PUG Bucuresti ce actioneaza asupra

sitului promovat de PUZ. aflat la adresa str. Marinarilor nr. 30. Sector 1. Bucuresti.

Prezentul PUZ expune determinarea conditiilor de amplasare pentru locuintele colective propuse
la adresa str. Marinarilor. nr. 30. sector [. Bucuresti. Proicctul contine elementele urbanistice ce

vor sta la baza intocmirii documentatiilor pentru Obtinerea Autorizatiei de Construire,

Zona de studiu este marcata cu linje rosie intreruptd in plansa de reglementari atasati
documentatiei PUZ si este delimitata astfel:

NORD - Incintd locuinte colective P+3.4. str. Marinarilor nr. 23-25

EST ~Incinta locuinte colective P=3.4 sir. Marinarilor nr. 24-27 - 29

SUD = str. George Valentin Bibescu

VEST - str. Belizarie

Elemente legislative ce stau la baza prezentului PUZ:
- PUG Bucuresti
- legea 3502001 actualizata

ea 30. 1991 actualizata

|

- e

(F

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 325 1996 si Ghidul de aplicare

al R.G.U L aprobat prin Ordinul M.LP. AT nr. 2N 10.0-4.2000,
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Generalitati: Caracterul Zonei S
a) Functional
- caracterul locuintelor: colective medii
- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipalemnte publice aferente. mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte funcfiuni - comerciale. servicii. micd productic
manufacturiera,
b} Morfologic:
- tipul parcelarului:
5 rezultat din evolutia localitdtii in timp, conturat puternic de poriectele de sistematizare
a cartierelor de locuinte colective din perioada anilor 1970-1980
- configuratia in raport cu spatiul stradal:

s geometric ordonatd in rapdn cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi bulevarde
si piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi care valorifica pentru constructii miezul
unor insule), fie de tipul celor din noile lotiziri sau din noile mari ansambluri:

- volumetria;
> regim de construire discontinuu indltime medie (P+3.4). mod de terminare al
volumelor predominant de tip terasd cu apritii rare. necaracteristice. a unor parcele cu
focuinte reminiscente cu acoperis tip sarpanta.
- spatiul liber:

o continuu - (vizibil din circulatiile publice

-7
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SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE QmnT N TR
i

Sunt admise urmétoarele utilizari:

i
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locuinte in proprietate privati:

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare:
amenajdri aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pictonale private. parcaje. garaje.
spatii plantate. imprejmuiri;

functiuni conexe cuprinzand activitayi pentru servicii specializate §i practici profesionald
private cu grad redus de perturbare a locuiri; si program de activitate de 12 ore pe 7i (intre
8 $120). de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturi. notariale. consultanta,
asigurdri, proiectare. reprezentante. agentii imobiliare etc.:

ta parterul imobilului sunt admise si functiuni conexe locuirii cum ar fi comert cu produse
alimentare i nealimentare. farmacii. librarii. frizerii. studiouri foto. case de schimb valutar

etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE

in conformitate cu DPG nr. 1431 ' 2000:

se interzice schimbarea destinagici apartamentelor pentru activititi generaware de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie. alimentatic publica. jocuri
electronice sau de noroe. depozite de marfii. ateliere de reparatii ete.:

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de

circulatie. holuri. accese. culoare. ganguri. curti interioare. casele scarilor ete.:

se interzie la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

curdtatorii chimice: P

constructii provizorii de orice natura: : ( :

Jo
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depozitare en-gros sau mic-gros:

depozitari de materiale refolosibile:

2 platforme de precolectare a deseurilor urbane:

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau
toxice;

5> autobaze:

5 statit de Intretinere auto peste 5 masini;

> statii de betoane:

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

(@]

constructiile invecinate;
~orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolati a apelor
meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.
SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRII

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT)

- parcela are un aspect relativ dreptunghiular. descris in tabelul de coordonate stereo in
plansa de reglementdri. cu o deschidere la strada Marinarilor de aproximativ 13m si o
deschidere de aproximativ 3Sm spre intrarea de incintd in partea posterioara a sitului.

- parcela are o suprafatd de 392m”. aflat in intregime in proprietatea privata a beneficiarului.
ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

- retragere de 3m fatd de aliniament
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ARTICOLUL 5 - AMPLASARE S LADLT FATA DE LIMITELE LATERALE St
POSTERIOARE ALE PARCELEI

R

- conform plansei de reglementiri:

fata de limita de vest: 2m

(@]

o fatd de limita de est: 3.3m si 2.5m pentru partea posterioara a sitului

O

fatd de limita posterioara: 4.2m si 2m pentrul extrema esticd

ARTICOLUL 6- CIRCULATII SI ACCESE

- cladirea are asigurat accesul auto si pietonal direct din strada Marinarilor si posterior din

aleca auto-pietonala de incinta.
ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcarea si stationarea autovehiculelor va fi asiguratd exclusiv pe suprafata siutlui.
ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MANIMA ADMISIBILA A CLADIRII

- indl{imea maxima admisibild este de 16m la cornisd fata de CTA;

- regimul de indltime maxim este de S+P~4f

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII

- imobilul va fi armonios integrat in specificul arhitectural al sitului atdt din punct de vedere

volumetric cAt si cromatic,

- oste interzisd folosirea finisajelor de tip oglinda (sau puternic reflectante) pe suprafata

mvelitorii ( de tipul tablei nefinisate bruta. s.a.m.d.)

ARTICOLUL 10 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA e
- toate spatiile constructici vor fi racordate la retelele edilitare publfice: ' jy"« 1
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CONFORM CU ORIGINALUL
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- se interzice dispunerea antend

dispunerea vizibila a cablurilor CATV,
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Atelit in locurile vizibile din circulatiile publice s

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafata alocatd spatiului verde este de 31% din totalul suprafetei terenului

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp.

- screcomanda ca pentru imbunatativea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente vor avea maxim 2m inaltime din care un soclu

opac de 0.60m si vor fi dublate de gard viu.

- gardurile spre limitele separative vor fi putea fi opace cu inaltimim maxime 2.5m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI

UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim P--4 = 499,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim P+-4 = 1.56

Intocmit:

Arh. Sorana Untanu
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