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RC; J40/20602/1994; CIF: RO 6433712;
ediu; str. Mieilor nr. 22, bl. 224, ap-92, sector. 2, Buc.. Tel: 410.7271; 322.6625

Fax: 410.7272; 326.5872
Cod IBAN; RO62 RNCB 0073 0499 5891 0001 -BCR Sect. 2 GSM: 0724.550393
RO65 TREZ 7025 069X XX00 3527 -Trez. Sect. 2. 0722.237254

Sediu secundar; calea 13 Septembrie nr. 71, b. 69, parter, sector 5. tehnoconceptexpert@rdslink.ro

adresa e-mail: tehnoconceptexpert@gmail.com

CONFORM CU ORIGINALUL

Nr. 6.707 /2017

RAPORT DE EVALUARE

3 LOTURI TEREN
situate in str. Stefan ‘cel Mare nr. 19B, 19C si nr. 21, sector 2, Bucuresti
833 mp (din sup. de 2.308 mp cu nr cad 211059)-propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
207 mp (din sup. de 703 mp cu nr cad 210905)-propr SC ASHTROM RESIDENTS SRL

1024 mp (din sup. de 3.459 mp cu nr cad 21106
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1. REZULTATELE EVALUARI
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1.2. Declaratie de conformitate cu SEV
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2.5. NATURA SI SURSA DE INFORMATII
2.6. Ipotezele si ipoteze speciale:
RESTRICTII DE UTILIZARE SAU PUBLICARE
3. PREZENTARE PROPRIETATE IMOBILIARA
ANALIZA PIETEI |
4. EVALUARE
4.1. Cea mai bung utilizare
4.2. Etape parcurse pentru determinarea valorii
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6. ANEXE PNy s
Sy E‘fﬁ

CONFORM CU ORIGINALUL

O WO 00 00 3 O O W pHh W

10

13
13
13
14

20

21

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de schimb pentru cele 3 loturi cu

suprafete de 833 mp, 207 mp, si 1024 mp.

Extrase CF pentru informare nr. 22541 si nr. 22542 din 25.04.2017 si nr. 6135 din 08.02.2017
Contractde vanzare-cumparare cu incheierea de autentificare nr. 2430/31.05.2007 si Act de alipire cu

incheierea de autentificare nr. 1630/31.07.2007
Oferte de vanzare
Fotografii

SC TEHNOCONCEPT EXPERT SRL- Raport de evaluare 3 loturi teren str.- Stefati cel Mare (pt. un e’%@‘/ , pag. 2 [/
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1. REZULTATELE EVALUARI ‘ CONFORM CU ORIGINALUL
PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA

Proprietatile imobiliare ce constituie obiectul evaluirii s nt 3-4gtlr: de teren situate in

Hip-Cane u;meaiasafaca
obiectul unui eventual schimb intre SC ASHTROM RESIDENTS SRL}si‘Mummplul
Bucuresti: . '
833 mp (din sup. de 2.308 mp cu nr cad 211059)-propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
207 mp (dm sup. de 703 mp cu nr cad 210905) -propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
1.024 mp (dm sup. de 3.459 mp cunrcad 211061)-  propr. MUNICIPIUL UI BUCURESTI

La data evaluarii s-au prezentat de catre SC ASHTROM RESIDENTS SRL in
calitate de client (beneficiar al raportului de evaluare) pentru cele 3 loturi de teren planuri
de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de schimb (fara viza ANCPI).
Loturile de teren din care s-au facut ruperile cadastrale (propunerile pentru ca la data
evaluarii nu au viza AN CPI) sunt dupa cum urmeaza :

Suprafata de 833 mp teren se rupe cadastral din suprafata de 2.308 mp cu numar
cadastral 211059 caré are adresa str. Stefan cel Mare nr. 19B, sector 2, Bucuresti si are o
forma relati\} dreptunghulara cu deschidere la aleea de a;ces de cca 97 m si adancime de
16-22 m (s-a prezentat si este anexat prezentului raport extrasul CF nr, 22541/25.04.201 7)

Suprafata de 207 mp teren se rupe cadastral din suprafata totala de 703 mp cu
numar cadastral 210905 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 19C, sector 2, Bucuresti si
are o forma poligonala cu deschidere la aleea de acces de cca 25 m (este traversat de
alee/parcare) si adancime de cca20 m, o parte ocupat de cladiri si cai de circulatie (s-
prezentat si este anexat prezentului raport extrasul CF nr. 22542/25.04.2017) _

Suprafata de 1024 mp teren se rupe cadastral din suprafata totala de 3459 mp cu
numar cadastral 211061 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 21 sector 2, Bucuresti si are
o forma poligonala (o zona relativ dreptunghiulara pe care s-au construit blocuri de locuinte

pentru rezidenti sio zpna triunghiulara cu baza de cca 16 mp deschidere la sos Stefan cel

Mare si maltgne de cca 112 mp (zona care este propusa pentru schlmb) (s-a prezentat si

este anexat pgeze Sort extrasul CF nr. 26135/08.02. 2017)
i //'O . *




Municipiului Bucuresti (in ipoteza ca suprafata de teren va trece din proprietate publica in
proprietatea privata a Municipiului Bucuresti - la data evaluarii suprafata de teren de 1.024

mp se afla in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si conform legii nu poate face

obiectul nici unei tranzactii). ,—;;'éf%?‘*"’*'”’f%— : CONFORM CU ORIGINALUL

1.1. REZULTATELE EVALUARH
Pentru proprietatile imobiliare supusc - Svatmts in vederea unui unui eventual
schimb intre SC ASHTROM RESIDENTS SRL si Municipiul Bucuresti:
833 mp (din sup. de 2.308 mp cu nr cad 211059)-propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
207 mp (din sup. de 703 mp cu nr cad 210905) -propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
1.024 mp (din sup. de 3.459 mp cu nr cad 211061)-  propr. MUNICIPIULUI BUCURESTI
avand in vedere ca sunt amplaste in aceiasi zona, ca au aceiasi utilizare (s-a considerat ca si
dupa realizarea schimbului suprafetele la care vor fi alipite raman cu aceiazi utilizare
rezidentiala) si considerand ca prin schimb suprafetele de teren evaluate vor intregii
suprafete cu utilizare rezidentiala (eventuallclinica) s-a considerat valoarea de piata unitara |
a loturilor rezidentiale formate dupa alipire in urma schimbului aceiasi pentru cele 3 loturi
(pactic 2 loturi lotul 833 mp si 207 mp prin alipire formeaza o singura suprafata) valoarea
estimata a acestora este:
- teren in proprietatea SC ASHTROM RESIDENTS SRL
833 mpx 640 €/mp = 533.120 €
207 mp x 640 €/mp =132.480 €
- teren in proprietatea privafa a municipiului Bucuresti (in ipoteza speciala)
1.024 mp x 640 €/mp = 655.360 €

Nota : Valorile estimate sunt valori speciale, valabile numai in ipoteza realizarii
schimbului si in ipoteza speciala ca terenul de 1024 mp va fi in proprietatea privataa

v ‘:‘«_ - - , B
SC TEHNOCONCEPT EXPERT SRL- Raport de evaluare 3 loturi teren str. Stefan cel Mare (pt. un eventual schimb) pag.4



CONFORM CU ORIGINALUL

1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE CU SEV

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. Deasemenea certificim ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de 1potezele si ipotezele
speciale considerate, sunt analizate, opiniile si concluziile noastre personale, acestea fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. Certificim ¢i nu avem nici un interes
prezent sau de perspectiva In proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare.
Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legdturd cu declararea in raport a unor anumite valori. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din Standardele de evaluare bunuri
2017 - ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul de etica al ANEVAR.

La data elabordrii raportului de evaluare, evaluatorul care semneaza este membru
ANEVAR, evaluator autorizat proprietiti imobiliare, are incheiata asigurare profesionala,
indeplineste cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR. si are

competenta Intocmirii acestui raport.

ing. Gheorghe VITA
evaluator autorizat evaluarea proprietatilor imobiliare
membru ANEVAR leg. nr. 17.120,




2. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARIF
2.1. OBIECTUL EVALUARII - IDENTIFICARE | “ONFORM CU ORIGINALUL

IR

obiectul unui eventual schlmb intre SC ASHTROM RESID,ENTS SRL 51 Mum01p1ul

o TINNH‘.: :,; ;,;"*‘

Bucuresti:
833 mp (din sup. de 2.308 mp cu nr cad 211059)-propr. SC ASHTROM RES]DENTS SRL
207 mp (din sup. de 703 mp cu nr cad 210905) -prapr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
1.024 mp (din sup. de 3.459 mp cunr cad 211061)-  propr. MUNICIPTULUI BUCURESTI
La data evaluarii s-au prezentat de catre SC ASHTROM RESIDENTS SRL in
calitate de client (beneficiar al raportului de evaluare) pentru cele 3 loturi de teren planuri

EAS L [RSY

de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de schimb (fara viza ANCPI).
Loturile de teren din care s-au facut ruperile cadastrale (propunerile pentru ca la data
evaluarii nu au viza ANCPI) sunt dupa cum urmeaza :

Suprafata de 833 mp teren se rupe din suprafata totala de 2.308 mp cu numar
cadastral 211059 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 19B, sector 2, Bucuresti si are o
forma relativ dreptunghulara cu deschidere la aleea de acces de cca 97 m si adancime de
16-22 m (s-a prezentat si este anexat prezentului raport extrasul CF nr. 22541/25.04.2017)

Suprafata de 207 mp teren se rupe din suprafata totala de 703 mp cu numar
cadastral 210905 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 19C, sector 2, Bucuresti si are o
forma poligonala cu deschidere la aleea de acces de cca 25 m (este traversat de
alee/parcare) si adancime de cca20 m, o parte 6cupat de cladiri si cai de circulatie (s-a
prezentat si este anexat prezentului raport extrasul CF nr. 22542/25.04.2017)

Suprafata de 1024 mp teren se rupe din suprafata totala de 3459 mp cu numar
cadastral 211061 care are adresa str. Stefan cel Mare nr 21, sector 2, Bucuresti si are o
forma poligonala (o zona relativ dreptunghiulara pe care s-au construit blocuri de locuinte
pentru rezidenti si o zona triunghiulara cu baza de cca 16 mp deschidere la sos Stefan cel

Mare si inaltime d, eeg 2 mp (zona care este proép’sa pentru schimb), (s-a prezentat si




Bucuresti (ca suprafata de teren va trece din proprietate publica in proprietatea privata a

Municipiului Bucuresti - la data evaluarii suprafata de teren de 1.024 mp se afla in

proprietatea publica a Municipiului Bucurestl Si. confprm legu nu poate face obiectul nici

unei tranzactii).
[CORFORM CU ORIGINALUL

|

2.2 SCOPUL EVALUARII, TIPUL VALO?

Scopul prezentului raport de evaluare este realizarea unui eventual schimb de teren
(de schimbare a dreptului de proprietate intre Municipiul Bucuresti si SC ASHTROM
RESIDENTS SRL). Tipul de valoare estimat in prezentul raport de evaluare este, valoarea
de piati, asa cum este aceasta definite de Standardelor de Evaluare bunuri 2017; |
“Valoarea de piatii reprezinti suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpaérator hotirat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostintd de cauzi, prudent si fard constringere.”

Avand in vedere amplasamentul forma si dimensiunea lorurilor de teren se pune
problema daca aceste loturi asa cum au fost prezentate au valoare de piata conform
definitiei ce mai sus ca terenuri construibile, Pentru aceste suprafete de teren asa cum ay
fost prezentate (nu au inca nr. cadastrale, intabulare etc) nu s-au prezentat Certificate de
urbanism din care sa rezulte posibilele utilizari. Dar avand in vedere scopul evaluarii
(schimbul proprietatilor) consideram ca in acest caz avem o valoare speciéla a terenurilor
pentru fiecare proprietar dupa realizarea schimbului — o valoare de sinergie.

Aceste valori sunt definite de Standardelor de Evaluare bunuri 2017:

"Valoare speciala — o suma care reflecta caracteristicile particulare ale unui activ,
care au valoare numai pentru un comparator special."

"Valoarea sinergiei — un element suplimentar al valorii creat prin combinarea a
doua sau mai multor drepturi, in urma careia valoarea dreptului rezultat este mai mare decat

suma drepturilor initiale." (,LS_:-\__

Avand in vedere ga-m-s<au prezentat certificate de urbanism pentru loturile de teren

izei amplasamentului, a formei si dimensiunilor s-a
considerat ca celg £Ten asj cum au fost prezentate nu sunt construibile au

utilizare similara




s

Municipiului Bucuresti).

au o valoare speciala (si o valoare a sinergiei) pentru noii proprietari pen Oé%gn 1%% TSIALuL

suprafetele unorproprietati existente ale acestora si rezolva problem de te.

Cele doua loturi de teren proprietatea SC ASHTROM RESID

Conform planurilor anexate blocurile de locuinte fiind la limita celor doua loturi de 833 mp
si 207 mp (o-parte din suprafata construita a blocurilor de locuinte medici rezidenti ocupand
partial aceste suprafete de teren).

Suprafata de 1024 mp teren (care se va rupe din suprafata totala de 3459 mp cu
numar cadastral 211061 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 21, sector 2, Bucuresti) are
o forma poligonala (o zona zona triunghiulara cu baza de cca 16 mp deschidere la sos
Stefan cel Mare si inaltime de cca 112 mp adiacent la aleea de acces (plan de amplasament
anexat) desi nu s-a prezentat un certificat de urbanism conform amplasarii, formei si
dimensiunilor nu poate fi teren construit insa prin alipire (in cazul efectuarii schimbului) la
suprafata de teren proprietatea SC ASHTROM RESIDENTS SRL cunr cad. 212143 va
majora suprafata totala de teren si va avea influenta asupra POT si CUT al acesteia.

La solicitarea SC ASHTROM RESIDENTS SRL evaluarea suprafetei de teren de 1.024 mp
s-a facut in ipoteza speciala ca aceasta este(va trece) in proprietatea privata a Municipiului

Bucuresti (la data evaluarii suprafata de teren de 1.024 mp se afla in proprietatea publica a

2.3. CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARIT 5

corespunzitoare lunii iunie 2017 (cuis utllmat 1€= 4 5661 1€1R0\) Iﬂ data de 14. 0@%\

s-a inspectat zona si s-au identificat 10’? fle.

ASHTROM RESIDENTS SRL dl Mari




analizat vecinatatile, accesele la caile de comunicatii si la utilitati si s-au facut fotografii.
Terenurile de 833 mp si 207 mp sunt ocupate de blocurile de locuit medici rezidenti si teren

liber ocupat de retele, alei, parcari si spatii Verzl, terenul de 1024 mp este teren liber ocupat

GONFGRM CU ORIGINALUL '

aport de evaluare au fost:

partial de retele subterane, parcare.

DIREETIA
B TURTA
TELAnIA G
SO

2.5.NATURA SI SURSA DE INFORMA:m g

Informatiile care au stat la baza Intocmirii &

- mformapi rezultate din documentele prezentate de client (planuri de amplasament
si delimitare cu propunere de schimb (fara nr. cadastral si intabulare), extrase CF pentril
suprafetele din care s-au rupt suprafetele ce se doreste sa faca obiectul schunbulul plan dé
situatie si ortofoto plan, acte de proprietate, etc).

- informatii de pe piata imobiliar, de Ia agentiile imobiliare— oferte de vanzare.

2.6. Ipotezele si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordant cu aceste ipoteze.

a. Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatii si documente furnizate de
reprezentantii clientului SC ASHTROM RESIDENTS SRL si au fost prezentate fird a
intreprinde verificari suplimentare. Proprietatile au fost evaluate cu drept de proprietate
deplin ca fiind libere de orice sarcini si vandabile.

b. Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unéi imagini adecvate, referitoare la proprietate.

c. Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietétii in afara de
cele prezentate in raport, ce ar avea ca efect o valoare maj micd sau mai mare.

d. Valorile estimate se bazeazi pe previziunile si estimdri in conditiile actuale gle

pietii, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei. Evaluarea s-g £

P_2_2/j



datele avind caracter de confidentialitate, posesia acestui raport nu da dreptul de a fi facut

public In totalitate sau In parte.

ONFORM CU ORIGINALUL

\AW

Proprietatile imobiliare ce constituie oblectul evaluam sunt 3 loturi de teren situate in

zona str. Stefan cel Mare nr. 19B, 19C si nr. 21, sector 2, terenuri care urmeaza sa faca
obiectul unui eventual schimb intre SC ASHTROM RESIDENTS SRL si Municipiul
Bucuresti:
833 mp (din sup. de 2.308 mp cu nr cad 211059)-propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
207 mp (din sup. de 703 mp cunr cad 210905) -propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL
1.024 mp (din sup. de 3.459 mp cunr cad 211061)-  propr. MUNICIPIULUI BUCURESTI

La data evaluarii s-au prezentat de catre SC ASHTROM RESIDENTS SRL in
calitate de client (beneficiar al raportului de evaluare) pentru cele 3 loturi de teren planuri
de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de schimb (fara viza ANCPI).
Loturile de teren din care s-au facut ruperile cadastrale (propunerile pentru ca la data
evaluarii nu au viza ANCPI) sunt dupa cum urmeaza :

Suprafata de 833 mp teren se rupe din suprafata totala de 2.308 mp cu numar
cadastral 211059 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 19B, sector 2, Bucuresti si are o
forma relativ dreptunghulara cu deschidere la aleea de acces de cca 97 m si adancime de
16-22 m (s-a prezentat si este anexat prezentului raport extrasul CF nr. 22541/25.04.2017)

Suprafata de 207 mp teren se rupe din suprafata totala de 703 mp cu numar

cadastral 210905 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 19C, sector 2, Bucuresti si are o

forma poligonala cu deschidere la aleea de acces de cca 25 m (este traversat de

SC TEHNOCONCEPT EXPERT SRL-_Raport de evaluare 3 lotm’/éen’stn Stefan cel Mare (pt. un eventual schimb)  pag. 10
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Mare si inaltime de cca 112 mp (zona care este propusa pentru schimb), (s-a prezentat si

este anexat prezentului raport extrasul CF nr. 26135/08.02.2017) | cONFORM CU ORIGINALUL
La solicitarea SC ASHTROM RESIDENTS SRI. evaluarea s pragetordeterende

1.024 mp se va face in ipoteza speciala ca aceasta este in proprietatea

Municipiului Bucuresti (valoarea estimata este valabila dupa ce
din proprietate publica in proprietatea privata a Municipiului Bucuresti - 1a data avaluam

suprafata de teren de 1.024 mp se afla in proprietatea publica a Municipiului Bucurestl 51

\‘w, N T
vt e

conform legii nu poate face obiectul nici unei tranzactii).

ANALIZA PIETEI

Desi nu e complet stabilizatd, piata imobiliard romdneascd a avut un an 2016
destul de bun, desi investitorii mari se lasd asteptati in continuare. Mai toate sectoarele
S-au miscat cu proiecte noi, fie lansate, fie inaugurate, iar cererea e in crestere pe fondul
revirimentului economic. Ce se va intdmpla in 2017, inss, réméne de vazut, desi din
miscdrile actuale se pot face céteva estimdri.

TERENURI

Potrivit agentiei imobiliare Regatta Real Estate, va creste interesul pentru terenuri la
periferia Bucurestiului si localititi adiacente (Mogosoaia, Snagov, Corbeanca) cu
destinatie rezidential in special pentru “Prima Casd”. Este in crestere numdrul de
investitori/dezvoltatori féira experientd care sunt la primul prozecz‘ S1 isi doresc terenuri
de 500 si 1000 mp sau care dezvoltd in jur de 2.000 mp / 4-5 etaje.

Se mentine si interesul pentru zona de nord si centru, unde oferta este limitatd de pretul
Joarte mare si numdrul mic al terenurilor disponibile pentru proiecte rezidentiale. Se va

UZ si PUD. Dacd autorizatiile de
S

mentine interesul crescut pentru teren

construire vor fi obtinute si

autorizatie va scddea.

1L 0%
zone cu infrastructurd bund, situatie clarg de urbanism si parametrii buni de construire,

la preturi care reflectd posibilititile de edificare. Preturile pot creste usor pentru astfel

de terenuri, in conditiile in care si  preturile pentru spatiile rezidentiale cresc, }l"—;

vanzdrile se realizeazd incd din faza de prpzecz‘”; Spune Florin Nine, dzrectoz%;!

departamentului investitii din Regatta Rea? SYpe. . 1 £




CONFORM CU ORIGINALUL

Preturile imobilelor vor creste cu pana la 10% pana la ﬁhal‘ul an ‘
Autor: Florin CasotaPostat la 02 mai 2017, 550 aﬂ

Cei care doresc sd mvesteasca Intr-un imobil in acest an :

‘ nati sd nu amdne
momentul, intrucdt atat prez‘urzle pentru chirie, cat §rt'el€ de cumpdrare, isi vor continua
trendul ascendent, potrivit zmei analize realizate de RE/MAX, liderul mondial in real-
estate §i franciza numdrul I la nivel global pe acest segment. Astfel, pdnd la finalul
anului, preturile pentru casele i apartamentele din Romdnia din zonele urbane vor

AN
creste cu 8-10%, comparativ cu tarifele din ZOJ 6.
Daca in 2016, in Romdnia, prétul mediu de vnzare pentru un apartament din zona
urband a fost de 1.150 euro/mp, pentru anul in curs, specialistii RE/MAX anticipeaza o
crestere situatd intre 8-10%. De asemenea, o evolutie asemandtoare este agteptatd §i in
ceea ce priveste chiria apartamentelor din zonele urbane, caz in care, pand la finalul
acestui an, pretul/mp va creste cu cca. 7-10% fatd de tarifil mediu din 2016, situat la
550 euro/mp.
~Programele guvernamentale si conditiile facile de creditare atrag cu precddere un
numar mare de clienti aflati la prima tranzactie imobiliard. Astfel, o datd cu cererea de
pe piatd a crescut §i valoarea ofertelor. Dacd in 2015, pretul mediu pentru inchirierea
unui apartament din zona urband a Jost de cea. 440 euro, un an mai tarziu, pretul pe
metru pdtrat pentru un imobil asemdndtor a crescut cu putin peste 5 euro. Pentru
perioada urmdtoare, anticipdm un ritm de crestere mai accelerat, in linie cu tendintele
europene, atdt in zonele urbane, cdt gi in cele periferice si in orasele mai mici”, a
mentionat Razvan Cuc, Presedinte RE/MAX Romdnia. Potrivit analizei
RE/MAX, cdutdrile pentru o noud tranzactie imobiliard incep in mediul online,
motoarele de cdutare ardtdnd o cregtere semnificativd in 2016, mai exact de 3,5 ori fatd
de anul anterior, a accesdrilor pentru cuvcinz‘ul . casd. Acelagi raport aratd cd, pe loc
secund in clasament, se afld cuvéntul cheie ,, apartament urmat indeaproape de
,teren”’. Nivelul de cautdri pe ultimele doud segmente a ramas stabil insd in ultimii 5
ani.Situatia din Romdnia este totugi asemdndtoare cu cea a multor state din Europa,
cregterile de 10% pe Segmelmzl apartamenz‘el(;r din zona urband ﬁind remarcate §i in

tari precum Olgn.
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Conceptul de cea mai buni utlhzare pentm d proprietate imobiliara reprezinta

alternativa de utilizare a proprietdtii selectat din dlfente variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.
Cea mai buni utilizare este definiti ca utilizarea rezonabild, probabild si legald care este
fizic posibild fundamentat adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai bund
valoare. Cea mai buni utilizare este analizatd, in ipoteza utilizarii terenului liber.
Cea mai buni utilizare a unei proprietétii imobiliare trebuie si indeplineascd patru
criterii: - sd fie permisibil legal,
- s& fie posibil fizic,
- si fie fezabil financiar,
- sd fie maxim productiv.
Ternurile care fac obiectul evaluarii in forma prezentata sunt terenuri a caror

amplasare, forma si dimensiuni sunt ocupate de constructii, retele, spatii de parcare si

- datorita formri si dimensiunilor nu pot avea alta utilizare in afara celor enumerate maij sus

(daca raman la aceasta forma). Daca se va efectua schimbul ele vor avea utilizarea
suprafetelor cu care se vor alipi. In zona utilizarea este preponderant rezidentiala (clinica

/spital). Evaluarea se va face in acesta utlhzare rezidentiala a suprafetelor la care se vor

'ahpl dupa efectuarea schimbului.

4.2. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori

- analiza documentelor si informatiilor furnizate de beneficiar,

estimate fiind Valabllp -} " il
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4.3. Metoda comparatiei de plata

P LRI

Metoda comparatiilor de piata pres' pur e anahza pietei pentru a identifica
proprietati similare, care apoi comparate propnetatlle de evaluat si cu cuantificarea
diferentelor intre proprietatile a elementelor care influenteaza valoarea rezulta valoarea
proprietatii care se evalueaza.

Avand in vedere ca nu s-au prezentat certificate de urbanism pentru loturile de teren
ce fac obiectul evaluarii in urma analizei amplasamentului, a formei si dimensiunilor s-a
considerat ca cele 3 loturi de teren asa cum au fost prezentate nu sunt construibile au
utilizare similara: ca spatii de circulatie, spatii verzi sau parcari. Insa in cazul schimbului
ele au o valoare speciala (si o valoare a sinergiei) pentru noii proprietari pentru ca
majoreaza suprafetele unor proprietati existente ale acestora si iau utilizarea suprafetelor
majorate (rezolva problema de accese la blocurile de locuinte medici rezidenti, etc.)

Cele doua loturi de teren proprietatea SC ASHTROM RESIDENTS SRL de 207 mp
si 833 mp daca se va efectua schimbul aceste suprafete vor fi alipite suprafetei de teren pe

care sunt construite blocurile de locuinte medici rezidenti si vor face parte dintr-o suprafata

- construita rezolvand astfel si accesul de pe terenul Municipiului Bucuresti in blocurile de

locuinte. Conform planurilor anexate blocurile de locuinte fiind la limita celor doua loturi
de 833 mp si 207 mp (o parte din suprafata construita a blocurilor de locuinte medici
rezidenti ocupand partial aceste suprafete de teren).

Suprafata de 1024 mp teren (care se va rupe din suprafata totala de 3459 mp cu

numar cadastral 211061 care are adresa str. Stefan cel Mare nr. 21, sector 2, Bucuresti) prin

Municipiului Bucuresti).

S-a estimat valoarea unitara p




Informatii utilizate si surse de informam‘,\gy; AT

S-au utilizat informatii din documentele,pifé ertate d¢lient prixli'pd situatia éuridice
i G CONFORM CU ORIGINALUL

a proprietatii, suprafata proprietatii, istoricul, utllizareaactuala si ut)lizarea dupa efectuared

eventualului schimb, si informatii privind piata lmobﬂlara locala agentii imobiliare, etc.

Pentru informatiile legate de proprietatile imobiliara evaluate (situatie juridica - acte,
extras de CF, suprafete), clientul este responsabili pentru veridicitatea acestora.

Metoda presupune analiza pietei pentru a identifica proprietati similare , comparate
apoi cu cea de evaluat si prin cuantificarea diferentelor se estimeaza val. propr. de evaluat.

Generalitiiti "

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza
comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietiti cu cea "de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti
imobiliare este in relatie directs cu preturile de tranzactionare a unor proprietéti similare.
Analiza comparativi se bazeazi pe diferentele intre proprietiti care influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globals, care aplicd informatiile culese urmairind raportul
cerere-ofertd pe piati, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeaza pé valoarea unitard rezultati in urma tranzactiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

Metodologie

Pentru a stabili valoarea de piati a imobilelor subiect s-a procedat la un studiu de
piatd in general la nivelul municipiului si in special in zona de amplasare a terenului
subiect. Metoda 1si are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa, respectiv

estimarea valorii se face prin analizarea pietei specifice pe

Czisen T ) L i~ 7
loturi teren str. Stefan cel Mare (pt. un eventual sc}ﬁm\iﬁoc ag. 154,
g : ST w
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Analiza pe criterii de piatd a caracteristicilor si a datelor disponibile, calculul si

aplicarea corectiilor de comparatie prezentate au urmérit (cuantificarea pentru ajustare)

elementele de comparatie:
CONFORM CU ORIGINALUL

Drepturi de proprletate
Corectie pentru Fmantare
Conditii de Vanzare gy
Conditii ale Pietei’ o
Localizare® Lot
Caracteristici fizice®

Utilizarea ‘ \
Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si uf‘ﬁzeaza analiza

comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “ de evaluat”.

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile de
tranzactionare a unor proprietati competitive si comparative. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza
valoarea.

Etapele procedurii

In aplicarea metodei comaparatiei directe evaluatorul parcurge urmatoarele etape :

cercetarea pietei pentru a obtine informatii si verificarea informatiilor;
alegerea criteriului de comparatie;
alegerea proprietatilor similare despre care se cunosc informatii de piata,

compararea proprietatilor similare cu cea de evaluat si ajustarea adecvata a pretului de

tranzactie/oferta a comparabilelor;

analiza rezultatelor si alegerea -estimarea valori 0y

Analiza pietei imobiliare — tendinte

Pe piata imobiliara pe parcursul anilor Z6¢ 1ate- Eidiita continua

37T . é""muut‘;;“;g,
de crestere a cererii si a preturilor, de Va#Zaze, in anul 2008 s-5éHhsEitat’o echilibrare a

1 In cazul tranzactionari unui imobil |' el cu al{ ﬁp de sarcini, scadenta inchirierii/sarcinii depasind termenl

tranzactiei;
2In functie de aranjamentele fi financiare éle prehtm:tratlzactlel (eventuale finantari ale cumpératorului ,sub piatd”, platé
intarziat, in rate amd)

3 Cuantificarea conditiilor de vanzare speciale (interesul deosebit al cumparatorului sau, din contrd, vanzare forfaté din partea
vanzatorului, samd.)

4 Actualizare/Ajustare conform evolutiei pietei intre cele doud momente, impuse de inflatie $i perceptia investitorilor ggmd

schimbarea (conditiilor) pietei de-a lungul timpului scurs de la momentul incheierii contractuluiftranzaciiei si cel al
§ Cuantificarea micilor diferente recunoscute de piata pentru diferite locatii (acces, orientare, panorama,samd) /&%,

8 Diferentele intre caracteristicile fizice ale proprietailor comparate (dimensiune, calitate constructie, stil arhite i
de constructie, varsta, utilitate functionald, dimensiune teren, conditii de mediu,samd.)

SC TEHNOCONCEPT EXPERT SRL- Raport de evaluare 3 loturi teren str. Stefan cel Mare (pt. un eventual schimiy 2
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pietii imobiliare, iar in perioada anilor 2009-2015 constatandu-se o tendinta de scadere

continua a cererii (implicit a preturilor de ofertare). Pieta imobiliara in 2015 a constatat o

usoara stabilizare a preturilor de vanzare, care a-cotitinuat si in 36167 frruttinE perioady de
- s,
CONFORM CU ORIGINALUL

pati—verzi sau spatii de

parcare) si avand forme asemanatoare si ﬁmdm,::lggig& A stimat ca cele 3 loturi au

ity s

timp, anul 2017 piata imobiliara dand semne de 1ﬁv10ra1"e usoara.

La data evaluarii suprafetele de teren sﬁnt‘ ilfl f"'"

a ca se realizeaza schimbul si
valoarea acestor suprafete de teren este o valoare speciala egala cu cea a suprafetei unitare a
loturilor la care vor fi alipite (a suprafetelor de teren la care se vor alipi un urma
schimbului). Asfel in aceasta ipoteza avand in vedere amplasarea proprietatilor, suprafata
acestora, posibilitatile de utilizare si prevederile PUG s-au ales comparabile din zona.
Comparabilele alese (utilizate) sunt anexate. Valorile de ofertare la vanzare a proprietatilor
comparabile au au valori unitare de 590 - 790 €/mp functie de marimea suprafetei,
localizare, prevederile urbanistice etc. Pentru estimarea valorii de piata s-a aplicat metoda
comparatiei de piata, in grila de mai jos este prezentat modul de estimare.

Valoarea unitara de piata estimata pentru proprietatile imobiliare supuse evaluarii in
ipoteza alipirii in urma schimbului (inclusiv proprietatea Municipiului Bucurest] - dupa
trecerea din domeniul public in domeniu privat), este estimata la 640 €/mp. Valoarea
unitara estimata = valoare speciala, este valabila pentru cele 3 loturi numai impreuna in
ipoteza realizarii schimbului.

Valoarea unitara nu este valabila pentru fiecare suprafata in parte luata separat.

Considerand ca prin schimb suprafetele de teren evaluate vor intregii suprafete cu
utilizare rezidentiala (eventual clinica) s-a considerat valoarea de piata unitara a loturilor
rezidentiale formate dupa alipire in urma schimbului aceiasi pentru cele 3 loturi (pactic 2

loturi lotul 833 mp si 207 mp prin alipire formeaza o singura suprafata) rezultand valorile:

SC: TEHNOCONCEPT EXPERI S,RL i pag. 17
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Metoda comparatiei de piata - GRILA

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Suprafata 1024; 833+207=1040 770 836 505 834 600
Pret (oferta/vanzare) (€) 500.000 665.000 390.000 660.000 438.000
Pret (oferta/vanzare) (€/mp) 649,4 795,5 772,3 791,4 730,0
T'ip comparabila oferta oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere cca 10% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%
‘ Yy 64,9 79,5 772 791 73,0
Pret negociat Euro/mp kﬁ—/ 5844 715,9 695,0 712,2 657,0
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0 0 0
Pret corectat 5844 715,9 695,0 7122 657,0
U PUG (aviz initiere POT 50% cu certif.
Restrictii legale AEONNT nu (PUG) nu (P+2E+M) POT 50%, CUT 1,8- P+2 de urbanism POT 5(:‘{.; CUT
i A 2,16; 25+P+6E) S+P+6E
Valoarea corectiei (%) 1 WAN - 10% -10% 5% -10% 5%
Valoarea corectiei (EUR/l’rgp') f%\\:‘ ! 58 -72 35 -71 33
Pret corectat e \\ 642.9 6443 729.8 641,0 689,9
Conditii de finantare cash, la piata cash, la piata cash, la piata cash, la piata cash, la piata
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% Qe
Valoarea corecier (L m) | | 0 0 0 {0 i
Pret corecigt’. O™, N 642,9 6443 729,8 64],0Y > -3
. h\ r:;" - . A
Conditii v@‘w:a‘ it u .iunie 2017 .iunie 2017 .iunie 2017 .iunie 2017 Junie 2017 | ~Wiunie 2017
Valoareq corebiieii | 0% 0% 0% 0%
Valoarea RS, i 0,0 0,0 0,0 0,0 o 0,0
Pret coredfat "%, A 642,9 644,3 729,8 641,0 £ 4899
N oA , \l 2
Localizare 4{'\ _/* D \ Str. Stefan cel Mare nr. | Stefan cel Mare zona Stefan cel Mare Stefan cel Mare zona str Stefan cel Mare \{aac Tei@Barbu
198, 19C si 21 Tunari Grozovici - str. Dr. Ghiocel nr 5 zona Lizeanu Vacafesc§2
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0% o 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 = B4s
Pret corectat 643 644 730 641 = {724
=
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Caracteristici fizice

Acces strada/alee asfaltata strada strada strada Strada strada
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Suprafata 1024; 833+207=1040 770 836 505 834 600
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Forma, deschidere, d/A, forma d=(7) 14 m, d/A=1/4 d=15, d/A = 1/3,7 d=405si 15, d/A=1/04 d=66, d/A =1/3,4 d=20, d/A =1/1,5
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 3 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Valoare corectie Caracteristici fizice 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
ret corectat 6429 6443 729,8 641,0 724,3
Utilitati disponibile Da Da Da Da DA Da
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2ret corectat 642,9 6443 729.8 641,0 7243
Zonare /’A\ . ] rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Valoarea corectiei (%) /. NN 0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp)" NN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2ret corectat Lo X\ [ 642,9 6443 7298 641,0 724,3
Constructii exnjtgnt&(demola Ie) ‘ Q‘ nu nu nu Da (la ;’Zsiu P+1 cuse nu DA casa stare buna
mp)
é 0% 0% -10% 0% -10%
0,0 0,0 -64,3 0 -64,3
— 642,9 644.3 665,5 64110 |\ 660, 1
=2 4 P) \ N
Y I 2 1 1T VRN I
58,4 -71,6 -29.5 ~71, B, 1
: s, t\ 10,0% -10,0% -4,2% -10,0% ! 0.%
; 58,4 71,6 99,0 71,2+ 13§1,6
‘otal corectie bM&Ia | 10,0% 10,0% 14.2% S 10,0% r \ 20,p%
'aloarea estimata | (rotunjit) 640,0 | EUR/mp

-omparabilele nr. |

»2 51 4 au cea mai mica corectie procentuala bruta,

OCONCEPT EXPERT SRL-
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5 CONCLUZIL /ORM CU ORIGINALUL

Pentru proprietatile imobiliare suplis’ed' valu : “in vederea unui unui eventual
schimb intre SC ASHTROM RESIDENTS SRL 51Mun101p1u1 Bucuresti:

833 mp (din sup. de 2.308 mp cu nr cad 211059)-propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL

207 mp (din sup. de 703 mp cu nr cad 210905) -propr. SC ASHTROM RESIDENTS SRL

1.024 mp (din sup. de 3.459 mp cunr cad 211061)-  propr. MUNICIPIULUI BUCURESTI

avand in vedere ca sunt amplaste in aceiasi zona, ca au aceiasi utilizare (s-a considerat ca
si dupa realizarea schimbulﬁi suprafetele la care vor fi alipite raman cu aceiazi utilizare
rezidentiala) si considerand ca prin schimb suprafetele de teren evaluate vor intregii
suprafete cu utilizare rezidentiala (eventual clinica) s-a considerat valoarea de piata unitara
a loturilor rezidentiale formate dupa alipire in urma schimbului aceiasi pentru cele 3 loturi
(pactic 2 loturi lotul 833 mp si 207 mp prin alipire formeaza o singura suprafata) valoarea
estimata a acestora este:

- teren in proprietatea SC ASHTROM RESIDENTS SRL
833 mp x 640 €/mp = 533.120 €

207 mp x 640 €/mp = 132.480 €

- teren in proprietatea privata a municipiului Bucuresti (in ipoteza speciala proprietate
privata)

1.024 mp x 640 €/mp = 655.360 €

Nota : Valorile estimate sunt valori speciale, valabile numai in ipoteza realizarii
schimbului si in ipoteza speciala ca terenul de 1024 mp va fi in proprietatea privata a
Municipiului Bucuresti.

14.06.2017

ing. Gheorghe VITA
evaluator autorizat evaluarea proprietatilor imobiliare
membru ANEVAR leg. nr. 17.120,

ocferyle privind ddhikibul.

)







F e







3

CONFQ

CU ORIGINALUL




B

Plan de amplasament sj dehml ana a rmobﬂu!u
Cu propunerea de Sehimt CONFORM CU ORIGINALUL
Scarz 1.500
[&C’adasm Suprafats mastrata a imobduful tmp} Adresa imobiuiLi

833

Soseaua Stefan cef Mare {fn)

Nr. Carte Furciara

Unitatea Administratly Teritorala (UAT)

Secior 2. Municiphu! Bucyrestt

Au!%ﬁ

AL

3 "
nr, cad, 210905 LAoted. o
10,50m 1
€ o x,f’ !,,3 7
3
¥ S(1)=833.34mp
)
B
, 3
h 3
. 6 E
[~J
723
=
LE
¥
wey'py
F7
E
o
\B
s £
3 9
¢ 3
)
L=
-t
a
. 3
3
U ~ E s in
. - N &
< : 4
< a 1580m ¢ g
] o
Lurir 0 g o 1387m  © °
TG 1) 8 23 3
FEe) E w2 &
10.3e8 I
ey )
4148
e
14235 -
s ]
5582 E
17,887 n
12269 o
17354 m
5270 ~
530 £
3.369,
2482 ] :
2815
s
#1389
2532 Wiy g
£8T -1
2797 12 »
13575 ]
it i3 3
1S i
1784
23,068 13\en 5
3452 [ gl
1819 4 o
3 N
£
o 18 N
[+
15, 16 73‘9
5 E
<« 3




¥
L L ¢
Arivg
e 1 S
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Nr. Cadastral Suprafata masurala.a imobiluli (mp) o A¢?§‘é;rmbﬁumi X
207 e i Seseaus Stefan cel Mare fin)
[Mir. Carte Funciara [ Unitatea Acminisiraliy Tertoriala [UAT)
| 210305 Sector 2. Municipiul Bucurast

J?J )
~ ‘4‘
V137 Y s
Moo
i
i
Parcela (1)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
P ct laturi
: X [m] Y [mj] D -+1)
1 328975.582 588581.816 3.914
2 | 3268979.467 | 588581.340 5.864
3 }328985.295 | 588580.692 7.148 ’
4 1328984.582 | 588573.582 22,849
§1328961.727 | 588572.774 10.808
5 | 328961.809 | 588583.870 13.788 ‘
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Plan de amplasament si delimitare a imobilufui ap g
cU propunerea de schim CONFORM cU ORIGINALUL
Scars 1:1000

Nr. Cacastral Supra‘ata masurata a imobifulul {mpj Adresa imobiluiui -
1024 Soseaua Stefan cal Mafq.@[{ N

Nr. Care Funciarg Uritatea Adminisirativ Terftorala {UAT) ———
Sector 2. Munieifiul Sucureey T

~

\

-]

L IMGE LY

H ., .
. Cag, FENY 43
34.12m

8 3Z.21m
nr. cad. 212143

Parcela (2)

Nr. | Coordonate pct.de sontur | Lungimi
; laturi

eet. X [m] Y [m] D(i,i+1)

21| 328803.086 | 588586.515 | 38713
22 | 328839.714 | 588589.006 3.353
23 | 328839.777 | 588592.358 0.719
38 | 328839.758 | 588593.077 | 25.755
24 1 328865.478 | 588594.413 | 27688
25 | 328843,308 | 586589.503 |  13.157
26 | 328844.042 | 588575.456 8.545
15 | 328852.681 | 588576.775 | 14.379
14 |328853.144 | 588562.403 2731
13 | 328853.197 | 588559.673 | 21,045 : S

12 | 328874.437 | 588559.185 3154 € e /
27 | 328874.431 | 588556.035 | 34.123 . -

28 | 328840.309 | 588555.844 | 32215
29 | 326839.829 | 588588.055 | 88.870
30 | 328752,586 | 588571.129 0.795
31 1328751.731 | 588571.123 0.987
32 | 328751.800 | 588572.110 8.160

21,60

12.75m b 1717 &

33 1328751730 | 588580.270 |  3.435
345378750050 | 5Rast 12254
35 1328764.985 | 5885684.333 | 17.170
36 | 328782.140 | 588585.048 |  20.397

$(2=1023.71mp P=372.041m




Sos. Stefan cel Mare Locuinte pentru medicii rezidenti, sector 2, Bucuresti
CONFORM CU ORIGINALUL

19A"1-19A'4

TEREN SUPRAPUS APARTINAND
SC ASHTROM RESIDENTS SRL

R
profala =727 mp_
Y

Sty

o
Mo d

Moldavan Scholz Maria
Steflea Ana Sorina

]
P
suprafata = 2207 mp | !
|
I i
! Dispozitie nr. 5393/01.03.2006

|
suprafata = 33 mp
i

C ASHTROM RESIDENTS SRL
CVC 2430/31.05.2007

T4Bmp

TEREN SUPRAPUS APARTINAND
SC ASHTROM RESIDENTS 8RL.

\,

s

-

)
/

f

TEREN PMB PROPUS PENTRU SCHIMB CU !
SC ASHTROM RESIDENTS SRL : -
suprafgta = 1024 mp
i
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o
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Sos. Stefan cel Mare Locuinte pentru medicii rezident, sector 2, Bucuresti

19A'1-19A'4

TEREN SUPRAPUS APARTINAND

N mrr
%

SC ASHTROM RESIDENTS SRL

Primaria Sectorulul 2

Hotararea 178/25.07 2002

Hetararea de modificare 209/17.10.2002

CONFORM CU ORIGINALUL

nr.czd 15621
51307 mp

ASHTROM RESIDENTS SRL
CVC 2430/31.05.2007

Moldovan Scholz Maria
Staflea Ana Sorina
Dispozitie nr. 53§3/01.03.2006
od

TEREN SUPRAPUS APARTINAND

TEREN PMB PROPUS PENTRU SCHIMB CU

RN

NN

i

48

SC ASHTROM RESIDENTS SRL

of 7% 4+ 50k, STEFAN CEL MARE

ST AIHTREIM FLSIDENTS 398

T T 0s T

SC ASHTROM RESIDENTS SRL

Sritatut Colantira
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CONFORM CU ORIGINALUL

i

o8 Carte Funciard Nr. 211059 Cornuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectc:»rugé
LA EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Pos Tt
g,ﬂ PENTRU INFORMARE L ou;@
Y . . Anul 120
veemnese,  Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars BUCURESTI
Mushitielint,  Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Sectorul 2 { r

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:69188
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Stefan Cel Mare, Nr. 198, Jud. Bucuresti

Nr. cadastral vechi:10293/1/2

Nrd Nr cadastral
Cri Nr. 2 Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 211059 2.308 {observatille sunt pe linia urmatoare)
Descriere: imobll fo

rmat din 2308,09 mp din suprafata totala de 3011,29 mp;
35287/ 3

In baza referatului de suprapunere nr,551
situatia de suprapunere d
identificat cu numar cadas

10293/1/2, pe o suprafata
\jezenta nota s-a efectua

NR. CF 35287/ 3;imobil transcrs

03/14.12.2009, emis de 0.C.P.}.-
intre Imobilul situat in str.Grozovici Calistrat nr.1 (
tral 15824, pe o suprafata de 2
de aproximativ 96 mp.

tin CF 69188 a imobilulul identificat éu numar cadastral 10293/1/2.

Bucurestl- Serviciul Cadastru, se noteaza
Spitalul Matel Bals ), sector 2 cu Imobiiul
proximatlv 492 mp si cu imobilul identificat cu numar cadastral

din CF

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alta drepturi reale Referinte

851686 / 01/06/2007

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2430, din 31/05/2007 emis de BNP JOANA LAMBRINA VIDICAN;

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cot

a Al
actuala 1/1

1) SC ASHTROM RESIDENTS SRL

428731/ 15/12/2009

Adresa nr. 0;

In baza referatului de suprapunere nr.55103/14.12.2009, emis de O.C.
P.l.- Bucuresti- Servicjiul Cadastru, se noteaza situatia de suprapunere
dintre imobilul situat in str.Grozovici Calistrat nr.1 ( Spitalul Matei Bals
), sector 2 cu imobilul identificat cu numar cadastral 15824, pe o
suprafata de aproximativ 492 mp si cu imobilul identificat cu numar
cadastral 10293/1/2;:pe o suprafata de aproximativ 96 mp.
Prezenta. nota s-a-efectuat in CF 69188 a imobilului Identificat cu

Al

numar cadastral:10293/1/2, = - , ’
| . . Partea III. SARCINI

Inscrier} privind dezmembramintele dreptului d
. .~s%% dreptuf] reale de garantie sl sarci
1/06/200

e proprietate,
ni

Contract De Ipoteca:n#i 2431, din 31/05/2007 emis de BNP IOANA LAMBRINA VIDICAN.

INSCRIERE;‘drept;d CA,:Valoare: 14000000 EUR+ dobanzi,
dobanzi majorate;

sturi 'si $peze aferente conform contract de credit
162/31.05.2007 tarea Interdictiel e Instrainare sif grevare cu
sarcini sau servi S ws

Cl

1) ALPHA BANK ROMANIA SA v SUCDRSALA DOROBANTI
302955 /18/06/2008

6/2008 s de BNP COSTESCU NICOLAE DRAGOS:

prea!
interdictia de.instralnare

pentru valoares;

Al

~34000000 EURST se.noteaza
isarcinl sau servifuti:',” phus
efiidinicare valoaréa majorata
‘Suma de:20,000,000 E.yg'_p,ﬁglgs

nl e i}

-
£

dobanzile majerateZcostii 22
proprietatea lul SC ASHTROM.RESID

faias

1) ALPHA BANK
Document care contine date ¢

(;‘4

T ——
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Carte Funciars Nr. 211059 Comuna/Qras/Municipiu: Bucuresti Sectoy,
d. . ’

L}
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini —_—
29966 01/07/2014
Act Notarial nr, 1125, din 26/06/2014 emis de MOLCUT IULIA; i i g?..FORM-CUQRIGINALUL
Se noteaza ceslunea de creanta avand ca abiect ipoteca sl mterc;i; gl i
Inscrise in baza contractulyl de Ipoteca autentificat sub nr. 2431/31,

05,2007 de NP 10ana Lambrina Vidican prin inchelerea 851686/01,
06,2007 si in baza contractului de ipoteca autentificat su‘b nr,
1800/17.06.2008 de Np Costescu Nicolae Dragos prin incheierea
302955/18.06.2008 si privind pe debitorul cedat SC ASHTROM

RESIDENTS SRL, catre ALPHA BANK AE SUC LONDRA.
8212/ 12/02/2016

Certificat Grefa nr. 28582/3/2015, din 12/02/2016 emis de Tribunalul Bucuresti;
>¢ Noteaza TitigIul asupra terenuiui in suprafata de 96 mp din
Imobilului de sub A1 intre reclamantul Institutul National de Boli
C4 |Infectioase * Prof. Dr. Matei Bals * sf parati] AL ASHTRON ReSIMERG

SRL , Primaria Municipiulyj Bucuresti, Ana Sorina Steflea, Marla

Moldovan-Scholz avand €a obiect constatare nulitate act juridic
11501/ 26/02/2016 :

Certificat Grefa nr. 28582/3/2015, din 09/02/2016 emis de TRIBUNALUL BUCUREST!;
S€ noteaza titigiu avand ca obiect constatare nulitate act juridic in Al
teea ce priveste suprafata de 492 mp din terenul in suprafata de
703,2 mp (nr cad 15824) si suprafata de teren de 96 mp din terenul in
C5 [suprafata de 2308 mp (nr cad vechi 10293/1/2), avand ca parti pe
reclamantul Institutyl National de Boli Infectioase Prof Dr Matei Bals in
contradictoriu cu paratii AS Ashtrom Residents SRL, Primarul Mun
Bucuresti, Ana Sorina Steflea, Maria Moldovan Scholz

/e [
\ g H s o
Pagina 2 din 4:C+»,
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*
Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)*
211059 2.308

: CONF ’
Carte Funciard Nr. 211059 Comuna/Oras/Municipiu: 3ucu£\"esg§g'clgolf"u?§ IGINALUL
Anexa Nr. 1 La Partea |
]

Observatil / Referinte <

Descriere: imobil format din 2308,09 mp din suprafata’tot
35287/ 3;imobil transcris din CF 35287/3 Lot
In baza referatului de suprapunere nri55103/14.12. .
Bucuresti- Serviciul Cadastru, se noteaza situatia de suprapunere dinth
sltuat in str.Grozovic) Calistrat nr.1 { Spitalul MatefBals ), sector 2/cp
identificat cu numar cadastral 15824
imabilu! identificat cu numar cadastra

i

K :;%’r:ob&lu! s
, Pe o suprafata de aproximativ 432 -mpsi-cuf
110293/1/2, pe o suprafata de a;ﬂmlgpayx‘zl’i E

mp. LT e
Prezenta nota s-a efectuat in CF 69188 a imobilulul identificat cu numﬂfaéaft@? R
10293/1/2. ‘ : S

* Suprafata este g

eterminatain planul de projectie Stereo 70,

211313

212143

DETALN LINIARE IMOBIL

ff 1B
3

]

17
1
\15 et

Hi
233333 ¢ i
i [
b j
Bl ;
i z _:

—d!
i !
H |
ik :
f! f
1
5 211059 9
8 i
211081 .! 216122

Date referitoare Ia teren

Crt

Categorie
folosinta

fntra
vilan

Suprafata
2-{mp)

Tarla Parceld

Observatii / Referinte

1

nedetermip

parcela cu caracter temporar

Lungime Segmente Bl
1) Valorile !ypg% g

DA

i£2.308

mentelor sunt obtinute din proiectie in pla

Punct

[y
< gt ot
S i

i Pum
inceput @mmt

ment

- O Asernac
Ff 54
o

Vmungime seg
A LT = (m}

6.934
4.148
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Carte Funclard Nr. 211059 Comuna/Oras/Municipiu;: Bucuresti Sectoryf 3

?n':,:;:: ;::;: Lungime seg‘Tt(z:s - i
2 4 5.692
—— 2 1‘;:2: CONFORM CU ORIGINALUL
.

6 7 5.562

7 8 17.867

8 -9 12.269

9 10 17.854
10 11 ' 547

11 12 5.692
12 13 17.954
13 14 13.157
14 15 22.694 ‘
15 16 80.491
16 17 7.255

17 18 9.703

18 1 22.889

;Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
Distanta dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

ggmiflc € prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
irou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legTT.
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externg nr.115\3457/24-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliars cu codul nr. 272,

Data solutionarii, : Referent,
27-04-2017 cu
Data eliberarii, A R

Mo (parafa si semn3tura)

/ 3 g raj,
21200 S22

R PO =
= j'f'ff'"/L’L \,Whﬁ
<X prp, G

5
4
G\
Oy "')
Lo, R d
o, 7 5)
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Plan de amplasament sl delimitare a Imobilului

cu propunerea de schimb
Scara 1:500

CONFORM GU ORIGINALUL

=

Adresa imobliului

Nr. Cadastral Suprafata masurata a imobilulul (mp) - /M
833 Soseaua Stefan cel Mawg{fn) LA
Nr. Carte Funciars Unitatea Administratlv Teritorlals (UAT)
Sector 2, Municlpiul Bucuresti
nr. cad. 210905
g ¥
10,90m
5 ©
0 N
[ i} >
% ?
2 (1)=83§.34mp by
X5
3
3
b6 E
(=
lfz
]
. 2
) 5
- ‘V-
A
WGH* O~
ST08y
7
E
N
]
IE‘
% £
3 2
» ]
¢ J
-
0
o
i
Y
; 3
3 5
> Ed2
u ~ & 0
. - N o
5 o~ & y
Parcsia (1) "
Nr, | Coordonats pct.de contur | Lungiml T
» Pet ol £
" X[m] Y [m] D{+1) S
A 11328952755 | sagsea.911 | 0238 &
2 328061009 | 588583570 | 10.898
3 |328081.727 |588572.774 |  6.934
4 |328084.787 |588572.528 |  4.148
5 {328081.403 | 588674.910 |  5.892
8 320945943 | 588578.618 | 14235
7 |328w31.717 | smas78.014 | 5525 511
8 |328028.107 |5aes7s.7B8 | 5582 E
9 |328020.871 |588677.381 | 17,867 5
10 {328802.015 | S8BE768.766 | 12288 ©
11| a28890.754 | 588578.330 |  17.854 ]
12 | 328872.911 | 5e8575.888 | 5.470 ~
13 328887444 | 588875511 | 5802 £
14 |328381.984 | 588577.118 | 9,308 ]
15 [328852.881 |s88578.775 | 2462 o
18 | 328852.602 | 588570238 |  2.615 -
17 | 328852800 | 588881851 | 2,504
18 | 328855.193 | s8es81.788 | 20.380
18 | a28875.567 | 588882581 |  0.932 204 19
20 (328875838 | 388581862 | 23.847 : S
21)328898.273 (568882300 | 2797 12 4 g
22 |328002.070 | 588882422 | 13.67% [ 3
23| 328001546 | 588898267 |  5.999 I~ A
24 | 328907.537 | 568588.587 | 13.889 ~
25 (328008.032 | 588582707 | 2784 )
26| 328010.784 | 58a562.807 | 23.088 7 138 &
27328833845 |588583.682 | 0482 - ‘n ™ AP TBA T
28 |328934.297 | seasaneez | 184m ) - n% o V’O‘j e
. 2O
| S(1):833.34mp P=264.681m ‘ o N R ’é_‘
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980, arte Funciard Nr. 210905 Comuna/Ora /Municipiu: BUEOTest SectoruT 2 K ;
LA EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S mEE A L
174 PENTRU INFORMARE ne_ |64 >
. n 2017 § s R

FANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCURESTI

Mumiia i, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2
LA T
i

A, Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:69190
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:15824

Adresa: Loc. Bucurest Sectorul 2, Sos Stefan Cel Mare, Nr. 19C, jud. Bucuresti

ri{ Nr cadastral s = -
ICrt Nr, Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 210905 703 Descriere: imobil format din teren in suprafata de 703,20 mp din suprafata
totala de 3011,29 mp:vezi CF 69188

B. Partea Il Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

851691 / 01/06/2007 ‘

Contract Vanzare-Cumparare nr, 2430, din 31/05/2007 emis de BNP IOANA LAMBRINA VIDICAN;
83 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: ., dobandit prin CUMPARARE, Al
cota actuala 1/1 ‘
1) SC ASHTROM RESIDENTS SRL
428731/ 15/12/2009
LAct nr. -

In baza referatului de suprapunere nr.55103/14.12.7009, emis de Q.C, Al
P.l.- Bucuresti- Serviciul Cadastru, se noteaza situatia de suprapunere
dintre imobilul situat in str.Grozovici Calistrat nr.1 ( Spitalul Matei Bals
B4 ), sector 2 cu imobiluJ identificat cu numar cadastral 15824, pe o

suprafata de aproximativ 492 mp si cu Imobilul identificat €U numar
cadastral 10293/1/2, pe o suprafata de aproximativ 96 mp.
Prezenta nota s-a efectuat in CF 69190 a imobilulufl identificat cy
numar cadastral 15824,

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturl reale de garantie i sarcini .
851691/ 01/06/2007
Contract De'lpoteca nr. 2431, din 31/05/2007 emis de BNP |OANA LAMBRINA VIDICAN:
INSCRIERE, drept de IPOTECA, Valoare: Sarcini:ipoteca pentrd sumal Al
c1 |92 14.000.000 euro + dobanzl, dobanzi majorate, costurf si speze
aferente conform-contract de credit 162/31.05.2007 si notarea
linterdictiel de_instrainare si grevare CU_sarcini sau servituti :
1) ALPHA BANK ROMANIA SA - SUCURSALA DOROBANTI . A AN
302955/ 18/06/2008 === . A N iz
Contract ipoteca nABQ0; din 17/06/2008 emis de BNP COSTESCY NICOLAE DRAGRS:
- |INSCRIERE, drept de IFOTECA, Valoare: Sarcini:- se inscrie dreptul de j%*7
poteca si se:noteaza ' Interdictia de Instrainare s| grevare cu sarcini
ntre suma de 34,000,000 EURO, plus pentru valoarea
C2 |de 5.490.;15Qj_{g¥}f3ﬁi;tgre%l\?aloarea majorata reprezinta suma de '
S ' 0 Euro, plus dobanzile majorate,

Referinte

A

£l

ASHTROM RESIDENTS SREiShe. oo .

1) ALPHA BANK ROMANIA SA-SU

29965 / 01/0720 14 == ® S

Act N : 014 émis’ de MOLCUTTU
' anta avand £a obiect Ipctata@interdictine

] (= ff; . 243; 1




. rest/ Sectoru
Carte Funciard Nr. 210905 Comuna/Oras/Municiplu: Bucy,
L Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

Referinte -
drepturl reale de garantie sl sarcini
(05,2007 de NF 16an

1

8 Lambrina Vidican prin incheierea B51601/01, A
06,2007 si in baza contractulul de ipoteca autentificat sub nr.

c3 [;.800/17.06.2008 d

e NP Costescu Nicolae Dragos prin incheierea
02955/18.06.2008 si privind pe debitorul cedat SC ASHTROM
RESIDENTS SRL, catre ALPHA BANK AE SUC LONDRA.

CONFORM CU ORIGINALUL
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Teren

Carte Funciard Nr. 210905 Comuna/Oras/Municipiu

Anexa Nr. 1La Parteal

Sewit®

-

CONFORM Cu ORIGINALUL
N'_;fdas“"‘" Suprafata (mp)* Observatii / Referinte o=
0905 703 Descriere: imobil format din teren in suprafata de 703,20 mp g sy
. 3011,29 mip:vezi CF 69188 " T Suprafata totala de
Suprafata este determinatsin planul de proiectie Stereo 70.
DETALIH UNIARE IMOBIL
216308
b B T i ————
210905
h -z
211059 :
5
Date referitoare la teren A
Categorie {ntra| Suprafata I . ]
Crt folosintd Milan|  (mp) Tarla Parcela . Nr. topo Observatii / Referinte
curth ~ 1pa” 703 - - -
1 constructifl. . -f°- - -
Lungime Segments %% - )
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct ;i?unct Lungime segment
iy . L = (m)
22.379
12.395
AW o
el i‘»"?’;i X

Hind =¥ - o
11§ TEHNOCONG e ).\g\
ta o apERT ]

v AC c:‘-”‘\.
S “2\
& NO (o) "«\
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Carte Funclard Nr. 210905 Comuna/Oras/Munic WMMELQALUL
_ Punct Punct Lungime segmeng «
InCeput sfarsit == (m
8 3 22.41 =
+ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn P

tanul de proiectie Steres 70 %1 sunt rotunjite 1a 1 milim T
"** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 o

41‘, '
s Bl S
deacest, " -

AT

lE_tal'tiﬂf: €& prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, p
ifou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juﬁ"di;;’;:‘ prin- L
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilar, lar informatiite prezentatg sunt .. .-
susceptibile de orice modificare, in conditiila legii. el L ‘

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.1113457/24-04
publicitate imobitiars cu codyl nr. 272,

f

2017 in suma de 20, pentru serviciul ge—"""

Data solutionarii,

Referent,
26-04-2017 , L
Data eliberarii, WA 7 B
i ‘barafa si'semnatura)\ "‘}\ {parafa i semntura)
27, 4°R. 2007 e -

)

'?7 Sarviciul K ‘
EQ Pupiicate N ¢

Q hactihatd 73
‘n * .ot

P A A

Aah CoRN
o '{e 4’ Y
jar 4\
7% o\
i/ 9 TEHNOCONGEPTS )
(E% EXPERT i
V. sAL Y
), 5
Pagina\éf’%‘-g}‘ﬁ/

T

RS

7



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de schimb
Scara 1:500

CONFORM ¢y ORIGINALUL

Suprafata masurata a imobllulul (mp)

Adresa imobilulut

7

Nr. Cadastral
207 Soseaua Stafan cel Mare (fn) "
rd Va' B ¥ ST
Nr. Carte Funciar# Unitatea Administrativ Terltoriala (UAT) ¢ (A
Sector 2, Municlplul Bucurestt /.7

210905

nr. cad.

—

18631

ANee de acces

Spl:(olul Mate; Bais

r. GrOZQv'

- 0

Parcela (1)
“Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
P ct laturi
: X[m] Y [m] D(,1+1)
1]328975.582 | 588581.816 3.914
2 ]328979.467 | 588581.340 5.864
3 [ 328985.295 | 588580.692 7.148
4 | 328984.562 | 588573.582 22.849
51328961.727 588572.774 10.898
6 | 328961.909 | 588583.670 13.798
S5(1)=207.11mp P=64.471m




,ﬂ”’ PENTRU INFORMARE S ‘,
% Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobifard BUCUREST]

(A

Carte Funclard N 1‘1‘0‘5:'13 munafdr‘a
EXTRAS DE CARTE FUNC DL vewioam DO

i

|
CONFORM cU ORICINALUL

uplciplu, Bucurest] Sactorul 2

Wr, 6135 |

ua - 08
luna ! 02

mt[zan

it Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 2

A. Partea i, Descrierea imobilului

TEREN intrayilan
Adresa: Loc. Bucurest] Sectorul 2, Str Stefsn Cai Mare, Nr. 21, Jud. Bucurest

Nr, CF vechi:35287 4

Nr. cadastral vechi:10253/173

Eft‘ Nr cadastral| suprafata® (mp) Observatii / Refarinte
Al 211061 3.45% Rescriere: imabll fermat din teren in suprafata de 345933 tppy 1

B. Partea l\. Proprietari si acte

inscrieri privitoare fa dreptul da proprietate yi alte drepturl reale

Referinte

29850/ 20/11/2006

Metarare nr. 178, din 25/07/2002 emis de CGMB;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin ADMINISTRARE to3
actuala 171

Al

1) CGMB PRIN ADMINISTRATOR PRIMARIA SECTOR 2

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrier] privind dezmembramintels dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini ‘

Referinte

t N
S

MU SUNT

Document care conting date cu caracter personal, protejata de prevededile Legii

o

) 27 )
G-

. m;\




CONFORM cu ORIGINALUL

Carte Funciard Mr. 211061 Comuna/Oras/mbnicic Bucu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren b >
Mrcadastral  |Suprafata fmplY & Observatli / Referinte // oo
211061 3.45% Desmue. Imobil format din teren In suprofata da w,

* Suprafata este detmminaté in planul de pro&ec;}e Stmec 70.

=

EE R S -

R |

o
1 v

{

——

;msn'

Date referituare la teren

§i ; .
et %ggx’jge jira 5-”?"%353 Taria Parceld | HNr.topo Observatii/ Referinte
1 [nedeterminf ng 1 37450 . . - parcela cu caracter temporar
ata :
Lungima Segmante
1) vatorile lunglmilor segmentelor sant obtinute din projectie in plan.
Punct] Punct Lunglme segment Punct]  Punct Lungime segmaent
inceput| sFargit =~ {m) - Inceput] sfarsit = (m)
1 2 ’ 2271186 v 2 3 10.026
3 4 27.62 N4 5 o 12.815
5 ) 15.287 ] 7l 12.35
7 8 19.832 B g ; 0.55_
g 10 31.647 . 10 11 88.911
11 12 ~ 0.871 ; 12| - 13 8.158
13 14 Z‘ m 8395 [ 14 15 112,629
> 7
c
,«/ﬁ-‘»"‘ O‘fg.\
//" (L\\
[SremoconcreTE )
, 10 expert &
ST Rl n SR y i/
Dacument care congine date c‘u o] erpersona.’ D ote)ate e preveder & Legii Pagina 2 dﬁ\s > ya
Nz, b




CONFORM cU ORIGINALUL

. Punct|  Punct Lungime segment Punct]  Pu

inceput| sférsit _ = {n} inceput rsit e
15 16 22.694 16 17 13,457
17 18  17.054 18 19 S 5692
19 20 5.47 20 21 17854
21 22 12.269 , 22 23 7 17867
23 24| : 5.562 24 25 5,525
25 26 14.235 28 27 3.692
27 28 4.146 28 29 5.934
25 1 18.746 -

> Lungimile segmenteler sunt determinate 'n planul de prolectie Sterec 70 i sunt rotunjite la 10 cantimetri.

4 Digtanda dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal midd decat valoares 10 centimetri.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutignate:

Nr. Tormen -
C Nr. cerere | Data cerere elibarare Oblect cerere
1 6137 08-02-2017 | 10-02-2017 . Consultare/Informare

Certific c& prezentul extras coraspunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou,

Prazentul extras de carta funclari este valabil a autentificares de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentn sterea succesiunilor, far Infarmatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditille egli. . )

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta extgrna nr.853294/07-02-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobifiars cu eadul ne. 272, : '

Data solutionarii, Referent,

09-02-2017

Data eliherbrii,

A A % fparals s semndtura)
[~3

> «‘:'I‘,‘(

AR
o b fl«‘r"\)"z"f“‘
LI

Sremoconcer s |

. o 1}

W r SAL.

) ) N , N, &4‘ y /"
Documerd care contine dats ¢y caracter Aersondl, protejate de prevaderite Legii Paaing Jw 651/
’ - o tta




Plan de amplasament si delimitare a imobilulul

cu propunerea de schimb

Scara 1:1000

CONFORM cU ORIGINALUL

Nr. Cadastral

Suprafata masurata a imobilulul (mp)

Adresa Imobiluiul

1024

Soseaua Stefan cel Mare (fn.—

Nr. Carte Funclara

Unitatea Administratlv Teritoriala (UAT)

Sector 2, Municipiul Bucurestl

™t
Eo

nr. cadg, 212143

Parcela (2)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
P ct faturi
X [m] Y [m] D(,1+1)
i, 21| 328803.086 | 588586.515 36.713
22| 328839.714 | 588589.006 3.353
23 | 328839.777 | 588592.358 0.719
38 | 328839.758 | 588593.077 25.755
24 | 328865.478 | 588594.413 22.688
25 1 328843.308 | 588589.593 13.157
26 | 328844.042 | 588576.456 8.645
15 1 328852.681 | 588576.775 14,378
14 1 328853.144 | 588562.403 2.731
13 | 328853.197 | 588559.673 21.246
12 | 328874.437 | 588559.189 3.154
27 | 328874.431 | 588556.035 34,123
28 | 328840.309 | 588555.844 32.215
29 | 328839.829 | 588588.055 88.870
30 | 328752.586 | 588571.129 0.795
! 311328751.791 | 588571.123 0.987
f 32 | 328751.800 | 588572.110 8.160
| 33 | 328751.730 | 588580.270 3.435
' 34 1328752.252 | 588583.665 12.751
: 35 | 328764.985 | 588584.333 17.170
' 36 | 328782.140 | 588585.048 20.997
S(2)=1023.71mp P=372.041m

E(z)=1 023.71mp. -

SR

28

5!,21 m

nr. cad. 212143

I
1.
:7
s
<
Prod
5
B
11
FV)O
[Rinatere iy

Cér‘EPT i. f \1/02—

\{’hrmnﬁ{‘/} i (/7

o
’
L
el
~
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DNA.

Cetitean romén, cy domi
identificaty ¢y Cartea de |

MARTA MOLDOVAN—

SCHOLZ

ciliul in str,
dentitate seri

Viitorului nr, 18

1EtaJI:

apartament 2, Sector 2 i

Bucuresti, Romanig

aRR

ar. 335602, elib

erath

de Se

INTRUCAT [Ny, 1]

ctia 6 Politie la data de 19.10.2004, Cod

Numeric Personal 2480406400290 in calitate de vAnzator (denumits tn continuare ,, Vanzator 27

(Numiti in continuare impreund in prezenny] contract ,,VANZATORII”)

Cod unic de Inregistrare 19528792 atribut fisca] R

pedeo parte;

Reprezentats prin administrator D-J, Isaac Soffer cu domiciliul in Israel, Tel-Aviv, strada Daniel Moritz, numaru]

34/7, identificat cy Pasaport numarul 9771461 eliberat Ia 17.12.2003 de autoritatile
(Numitd in continuare in prezenty] contract . CUMPARATORUL")

Vanzitorii gi Cumpdritoru) fiind denumit; in cele ce urmeaza fiecare ca, Pa rte”, iar impreuns »Pirtile”,

lot de teren in suprafati de 4,722,89 m? (patrumij.ss3,
8i noua)(conform mésuritorilor cadastrale) o’
urmeazi: C2 (birouri) in Suprafati de 462,7 z(pa USt

tref), C4 (ruina) in suprafafd de 1.287,25/m® (o mig das
.

israeliene

= £01t8 indiviz} de 61/72) ai (i) un
-7=--\ si doi virgula optzeci
C alghy pe acesta, dupd cum
o Qgi virgula saptezeci si
& Qp A

i si sapte virgula




CONFORM cU omcmfu;

S-a cerut autentificarea prezenmijyj inseris 2

douazeci si cinci), Cg (birouri) in suprafata de 85,57 m? (optzeci si cinci e
Si sapte)si C7 (depozit) in Suprafai de 642,2] m? (sasesutepatruzeci
douazeci sj uny) (constructiile enumerate mai sus vor f§ denumie)
,,Construcﬁile”) $i al (i) m Jot de teren in Suprafafs de 1.563,73
mglclsutumzecz si trei virgula Saptezecisitrei), (iii) un jot de teren in suprafafide
m" (o mie saptesute trejzec] si doi virgula Saptezeci si cinci) (iv) un lot de teren Fabats
de 2.308,99 m? (doua I{lﬁ'h'eisute opt virgula noua) s (V) un lot de teren in Suprafata de

In consecins, Pirtile ay decis si incheie prezentu] comiract de vinzare cumplrare (denumit i cele C¢ urmeaz3
»Contractu}*) in urmétoarele conditii:

L PREAMB ANEXE, TITLURI ST IN TERPRETARE

: it ' ' ‘. I3 ; p Y
2. ANEXELE LA PREZENTUL CONTRACT
2.1 Urmitoarele documente constind In anexele acestuj Contract sunt atasate, in copie Ia prezentu]
Contract §i fag parte integrantX din acesta
211 ANEXA 14" - Documentaiy cadastrala a Imobiluly 1;
2.1.2 ANEXA ,1B” - Documentatia cadastrala 4 Imobiluluj 2;
2.13 %& - Documentatia cadastrala a Imobilulyj 3 ;
214 ANEXA 1D - Documentatia cadastrala a Imobilului 4;
2.1.5 ANEXA 1E» . Documentatia cadastrala a Imobiluluj 5;
2.1.6 ANEXA ,24” - Extras din Cartea funciara aferent Imobilului 1,
2.1.7 ANEXA 28" . Extras din Cartea funciars aferent Imobilului 2;
2.1.8 ANEXA 2C” . Extras din Cartea funciara aferent Imobilulu 3,
§ 2.19 ANEXA 2D" . Exiras din Cartea finciars aferen; Imobilului 4;
\ 2.1.10 ANEXA 2F” - Extras din Cartea funciara aferent Imobilulyi 5;
211 ANEXA 34" - Cerificat fiscal aferen Imobilului 1;
2,112 ANEXA 38" . Certificat fiscal aferent Imobilului 2; cE
2113 ANEXA,3C" - Cemificat fiscal aferent Imobiluly; 3; o
2114 ANEXAL3D" - Certificat fiscal aferent Imobilului 4; ~
2.1.15 ANEXA JF” . Certificat fiscal aferent Imobiluui 5;
2.1.16. ANEXA .47 . Titlurile de proprietate aferente Imobilejor 1,2,3,45i5,

milioane trei sute saptezec s trei de mii pamry sute patru lei s
patruzeci si cinei de bani) RON catre Vanzatoru |; :

2.1.18 ANEXA 6" Ordinul de plata pentry achitarea sum
unu de milioane noua sute Saptezegi
si Opt lei si treizeci de bap

e




S-a cerut autentificares prezentului inscris 3

Ordinul de plata de catre Vanzatoru] 2 sumej
fiouazegi de mii patru sute douazeci si opt) 1

impozitul pentry transfery] dreptulu] de Proprietate,

Lista a documentejor predate (in original s copie) de SRire
Cumparatorulyj Ja momentul semnarii prezentu]y; Contract,

3. OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT

38+36+38 m.p. in corpul r, 1), contract care nu va fi prelungit indiferent de mativ si care va expira
ladata de 31.12.2007 (denumit in continuare »Sarcinile Declarate”),

3.2, Imobilul care face obiectul prezentuluj Contract consts in:
»1mobilul 17 un lot de teren in suprafati de 4.722,89 m? (patrumii. saptesute douazeci si doj virgula

N Cladirile aflate pe acesta: 2 (birourd) in suprafats de 462,73 m’ (patrusute saizec s doi

Bucuregti, nr. cadastra] 9465, inscris la Biroul de Carte funciarj a] Sectorutuj 2 Bucuresti

nr. 58278, conform incheierii de intabulare qr, 28929/16.11.2005 de Oficiul pentru

Cadastru si Publicitate Imobiliarsl al Sectoruluj 2, Bucuresti, descris in planul cadastra]
Angxg 1A

»Imobilu] 2 inseamn3 un lot de teren in suprafats de 1.563,73 m® (0 mie cincisute saizeci sj trej virgula
J saptezeci si trei) conform titlului de proprietate §i 1.564 m* (0 mie cincisute saizeci si
patru) conform documentatiei cadastrale, sitmat in Bd. Stefan cel Mare gr, 17C, sector 2,
Bucuresti, avand pr. Cadastral 13355/1, inscris in cartea funciara g, 70096 a Sectoruluj 2,
Bucuresti in baza inchejerii de intabulare nr, 711529/12.02,2007 emisa de Oficinl de
Cadastru si Publicitate Imobiliara a Sectorului 2, deseris 1 Planul cadastral anexat )a
Anexa 1B;

~Imobilul 3 un lot de teren in suprafati de 1.732,75 m? (o mie saptesute treizeci si doi virgula saptezeci
si cinci) conform tituluj de proprietate si documentatisj cadastrale, situat in B, Stefan cel
M Mare nr. 19 A, sector 2, Bucuresti, avand nr. Cadastral 10293/1/] inscris in cartea funciara
nr. 69187 a Sectorulyj 2, Bucuresti in baza incheierii de intabulare n, 29850/20.11.2005
emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitats Imobiliara a Sectoryjy; 2, descris in pl
cadastral anexat Ia prezentu] Contract ca Anexg 1C; g

Jmobilul 4 un [of de 2.308,09 m® (doua mii treisyte
cadastrale din suprafatd de 3.0
conform titluluj de proprietate, situat in Bd:

~lmobilul 57 yp ot de 703,20 m’ (saptesute trej virgula douazeei) conform documen
teren din suprafatd de 3.011,29 m? (treimif unsy e Virg i si noua)
conform titlului de proprietate $i, situat in Bd, Stefan ce] Mar€ar, 18 C, sector 2, Bucuregti
avand nr, cadastra] _15824, inseris in cartea fun 190, conform incheierii de

Sr2HNOCONCRPT 2.
57 EKPERT s f |
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-8 Cerut autentificareg Prezentuluj ingepig

de catre Tribunaly] Bucurestj, Sectia a TV Civila; Dispozitia Primaruluj Genera] g)
Mum'cipiului Bucuregti nr, ]593/1996; Procesul Verba) or. 12597/1996; Procesul Verba]
nr. 3654/1997,

: &l municipjutyj Bucuregt nr. 5393 emisa Ja data de 0] -03.200¢; Procesului Verpaj
de constatare incheiat Ja data de 17.05.2006 in fapa executorujyij Jjudecstorese Dorin

Plaveti;
DECIARATINE $1 RASPUNDEREA VANZATORILOB
5.1 Prin prezentu] Inseris, Vanzatorij declar g; Baranteazi fapty| ¢ gy obtinut drepty] de Proprietate
i mostenire

asupra Imobilulyj ¢y buni credingd, ca byp Propriu cy tithy de ire, ci la data semnarii
prezentulni Contract sunt proprietarij comuni, unicj, necontestati g legali aj Imobilului,

52 Prin prezenm] Inscris, Vanzators; declary gi garanteazi faptu] ¢y Imobilul este liber de orice Sarcinj
Cu exceptia Sarcinilor Declarate,

53 Prin prezenty] Inscris, Vénzatori declars i garanteazs fapty] o Imobilu] a fost identificat in mog
corect §i limite]e acestuia sunt mentionate documcntaﬁa cadastraly atagats la prezenty] Contract si
Cd mu au existat $i nu exista nicj un tip de revendijcar; in ceea ce priveste limite]e Imobiluluj dip

- Partea unuj ter,
54 Prin prezenty nscris, Vanzitorii declary i garamteazs fapty] ¢y [ data semnarij prezentujyj
Contract;
5.4.1 $inuay cunostints de existenta unor docnmente $i/sau informatii ey privire la

Nu ay primit
revendiciri din bartea unor mostenitori, creditor; sau orice alte terfe parti oy privire la
oricare dintre drepturile asupra Imobilului in totalitatea 53 or partial; i

542 Astfel de sf‘rua;ii, dupa cunostinta Vanzatorilor, ny sunt iminente i py exista Circumstane
care ar putea da nagtere |a astfel de situafii: si

5.4.3 Conform cunogtintelor Vénzitorilor ny existi nici up motiv (inclusjy obstacole din punct
de vedere cadastral, existenta oricare; Notificdri conformy oricarei legj Tromanesti privind
restituirea) ca titlyrile de Proprietate gle Vénzitorilor &supra Imobiluluj s3 mai fie
valabile, ~ == ‘

AM\\*
e S)
F.F’TF_ .

1 TEHNGCON ;
A3 OPERT 5
\ . CSRL) &
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S-a cerut autentificarea prezentuly;j inscris

5.8

5.9

5.10

S.1.

5.12.

5.13.

. cat §i in ceea ce priveste
fiuni Intreprinse de 0 terfl parte, precum $i impotriva oricaror vicii
if declara’ca Constructiile ce fac obiectul Contractulyj sunt in stare

Cumpiritorylyj faptul c2 nu I g-a interzis say restrans, in mod
Imobil dinspre sj inspre drumurile publice pana la data semnarii

Vénzitorii declara §i garanteaza faptul ¢ documentele furnizate de citre Vénzitori Cumpiritoruluj,
In scopul i in decursu] negocierilor finalizate cu incheierea prezentului Contract, supt corecte,
complete §i exacte dig punct de vedere materia).

Prin prezenty] inscris, Vanzitorij declari faptu] c§ ny au cunogtinf} de existenta niciune; notificir,
scrisori, plénger; oficiale, investigatii, etc,, in legatura ey Imobilul, inifiatd san in curs pe l8ng3 orice
autoritate competents,

Prin prezentul inscris, Vanzstors declard si garanteazs Cumparatoryly; faptul c3, la data semnar;
prezentului Contract, Vénzitorii defin puterea §i autoritaten deplina necesare pentru a semna
prezentu] Contract, ' v

DECLARATIILE SI RAS UNDEREA CUMPARATORULUT

6.1

6.2

In vederea Vanzirii Imobil ice Sarcini §i tinind cont de totalitatea drepturilor de orice
Hp pe care Vanza ilului, Cumpiritorn] o Platit Vanzatorijor suma de
61.353.192,75 (saiza ; i Nsutecincizeci si trei de mij isidoi
saptezeci si cinej de i) ~eChl mei de 18.752.1%;E




S-acerut autentificarea Prezentului inseris

8.028.913

(iii)

(iv)

adica 12,592,350,
cincizeci [ej s sas
1-120.440 (un milion o syy do

(trei m
bani) RON

(opt milj
26.268,997 55 (d

ilicane sase

3.848.753 (trel milioane Opt sute patruzeci s opt de mji s
06 (douasprezece milioans
reprezinta praty]
uazeci de
Sute saizecj g cinci de mjj op
reprezinta prety)

¢ bani) RON

LCONFORM CU ORIGINALUL

Patruzeci si upy) EYR
mij o suta Saptezeci sj

mi} trej sute
izeci si doya de
fului 2;

apte sute cincizeci gf tref) EUR
cinei syte Nouazeci si doyg mii trej sute
Imobiluly 4;

contabila g Cumparatory)y S11nregistrarea fiscalg a Imobilulyj

74 Prequ] Vénzarij ferm si final, serios 5i onest, Stabilit si Convenit de comyp acord de citre p , in
conformitate oy prevederile articolului 1303 gip Codul Civij, 5 fost platit, Proportional cu cotele pe
care Vanzitory] 1 si Vi Tl 2 le defin in Imobil, g anume ]1/72 torul | si 61772 —

Vanzatory] 2, si incasat dupa cum :

) suma de 2,864 907,52 EUR (doua milioane Opt sute sajzeci sj Paru de mii noug syte sapte
si cincizeci si doj centi) adica 9.373.404,45 (noua milipane iref sute saptezec si trei de mjj
patru sute lei si patruzec; cinci de bani) RON 15 contul bancar nr, RQ 92 BUCU
046539962511 RO 01deschis 15 Alpha Bank, Sucursals Dorobant 1n numels Venzatoryl,;

Cu ordinul de plata anexat prezentuly; Contract drept i :

(ii) Suma de 15.887 214, 48 EUR (cincisprezece milioane Opt sute optzeci s sapte mii dopg
sute paisprezece s; Patruzeci si opt centi) adica 5 1.979.788,30 (cincizeci s ypy de milioane
noua sute saptezeci sj noua de mij sapte gupa Optzeci si opt Jej 5 treizeci de bani) RON 1
contul bancar nr, RQ 98 BUCU 0465 4168 2511 RO 01 deschis la Alpha BANK,
Sucursaja Dorobanti i numele Vénzatoryly 2 cu ordiny de plata anexat prezentuluj
Contract drept

7.5 Vanzatorij se obliga ca imediat dupa incasares Pretului v, Al 53 fransfere symg de 968,374 (noua
sute saizeci si ppt de mii treisute saptezeci g Patru) RON Teprezentand impogz; Pe venit datorat de
anzatori conform duluj Fiscal, in contul Societati Civile Mentor, Biroy Notarial, g, RO 30

BREL 070002866 RO 11002, deschijs la Libra Bank, ucursala Stefan ce] Mare, dupa cum urneaza:

7.5.1. Vanzatom) ] — Suma de 147.946 (5 syt patruzeci si sapte de mij noyg sute patruze; g
sase) RON, O copie a ordinulyj de plata a impozitulyj ge Va anexa la Contract drept
7.5.2. Vanzatory] 7 - Suma de 820,423 (opt sute douazeci dg i Patru sute dovazeci g opt)
RON. 0 copie a ordinuluj de plata a Impozituluj se va anexa la Contraet drept Anexg
8.  LITiGh BN
8.1 Partile se obliga Ari PrezemtuiNgs iy ) 13 toate masyrile posibile in veq
amiabilX a oricifae) CinfclesEr leadte de Aterpretarea say éxecutarea prezep
| -
‘z g A . ,‘ B
VR X — 7
O-tq: ; Hw.ocg‘;é,
= ‘ :'M 3 L




CONFORM CU ORIGINALUL

§-a cerut autentificarea prezentuluj inscris 7 Rt

82 Tn cazul in care 0U se ajunge Ia o solutionare pe cale mniabﬁs;“ﬁéﬁitéiégeﬁle de orfy
supuse spre solutionare instantelor competente din Roméania, :

8.81 Interpretat in conformitate ¢y legislatia roman
9, :
5 Ump3rator §i il asigurs de
_.4,‘)\: zate d
LA Daune si/say costuri pentry care Cumpiritom) face dovada €A au survenit say care ar putea fi
-u.-,,,: O Suportate de: citre Cumpirator ca urmare a faptuluj ¢z ypa 520 mai multe diptre declaratiile
LT

Sau garanfijle Vénzitorilor conform prezentyju; Contract sunt false sau ay indyg n eroare
Cumparatory]; o

10. ALTE CLAUZE
el LLAUZE

10.1 - Toate notificdrile dintre Parti trebuie trimise prin scrisoare recomandats cy confirmare de primire, 12
adresele mentionate in cadry] Prezentului Contract,

Vanzatory] 1: Strada Col]adbn, nr. 22, 1209 Geneva, Elevetia;
Vanzatory] 2: Strada Alexandry Phillippide, nr. | 3, Sector 2, Bucuresti;
Cumparatory]: Adresa dip preambul,

102 Partile an fost informate ¢y Privire la prevederile fiscale legale aplicabile, privind declararea pretului
real al vénzirij care face obiectul prezentulu; Contract,

10.3  Prezenty) Contract este semnat in 10 (zece) exemplare in limba Toman, unul pentry Notarul publi,
cinci pentru cartea funciar, dous Pentru Vanzitori si dous pentru Cumparstor, ‘

VANZATORN

ANA SO STEFLEA
[ {la

MARIA MOLDOVAN-scuo

é’ v

CUMPARATORUTL,

S.C. ASHTROM RESIDENTS § ;
Prin ISAAC SOFFER, admix

0

L.




CONFORM CU ORIGINALUL

UCURE
CTETATES Cr -‘ME.MUR Br: NOTARLAL
Sediul Bucuresti, str. Polona nr, 28-30, sectoruj 4
Inrgg@' ta la Curtes de Agel Bucurgi_i sub nr. 26/07.11.1995
COD Avp 987
- COD ANSPDCP 7891/‘29.12.2006

INCHETERE DE AUTENTIFICARE NR. 2430
'Anul 2007, lung mai, ziua 31

MOLDOVAN _ SCHOLzZ, MARIA cetdfean romén, ¢y domiciliul in sty Viitoruluj
or. 18, etaj 1, dpartament 2, Sector 21 Bucurest;, Romania identificata cn Cartea de
Identitate seria RR nr, 335602, eliberaty de Sectia 6 Politie Ia data de 19.10.2004, Cod
Numeric Personal 2480406400290, si

.ISAAC SOFFER , cetatean israelian, cy domiciliu] in Israe], Tel-Aviv, strada Danie]
Moritz, Dumaru] 34/7, identificat ¢y Pasaport numary] 9771461 eliberat 13 17.12.2003 de
autoritatile israch'ene, cunoscator al limbjj Tomane, in calitate de administrator a] SC Ashtrom
Rcsidents SRL .

S-a perceput onorarin] de 262.910 RON +49.952,90 RON TVA cuOp
8-a achitat impozit pe tranzactie in Cuantum de 968,374 RON cu OF,
147.946 RON cu OP astfel: sumg de 387.349,60 RON,

Suma de 484.187 RON, Teprezentind impoz;

Teprezentind impozit ANCP] (10%).

[P Nl
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S-a cerut auten tificarea preze

aflate pe acegta: C2-birouri In suprafata de 462,73 mp, C4 (demolata) in
Suprafata de 128725 mp , C6 birouri jn Suprafata de 85,57 mp, si C7 depozit in
Suprafata de 642,21 mp situat in Bucuresti, B4, Stefan cel Mare nr, 17A, sector
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- Imobilul nr, 3 compus din ; Jot de teren in suprafata de 1.732,75 mp situat in
Bucuresti, Bjq. Stefan ce] Mare nr, 19A, sector 2, numar cadastra] 10293/1/1
inscris in Cartea Funciara humar 69187, sunt de acord cy unificarea celor trei
Proprietati intr-yp Corp umic de Proprietate astfe]; imobi] compus din terep
in suprafatq de 8.019 myp si COnstructz‘ile Situate pe acesta, C2-ip Suprafatq
construita de 467 mp, C4- in Suprafata constryis, de 1287 mp, Cé6- in
Suprafata constryity de 85 mp, si C7- in Suprafata constryis, de 642 mp,
avand numay cadastral 16341, _

Am dobandijt imobilele prin cumparare, conform contractului de vanzgpe.
cUmparare autentificat syp nr. 2430/31.05.2007 de notar public Joapg Lambrina

Vidican, de Ia Apa Sorina Stefleg s Maria Moldovan Scholz, care [a randul lor ay

dobandit astfe): imobilul ny, 1 a fost dobandjt de Ana Sorina Steflea, in baza

, sentintei civile nr. 9010/04.07.2000 eliberata de catre Judecatorig Sector 2
) Bucuresti, 4 Dispozitiei Primaruluj Generaj al Mun, Bucuresti nr, 114 172002 si 5
i procesului verba] pr. 24437/2002 s; reéspectiv nr. 373 65/2008, iar Maria Moldovag

Imobilul nr, 1 este liber de sarcin; Sau servituti, maj putin ipoteca notata
in favoareg ALPHA BANK ROMANIA 354 ~Sucursala Dorobanti, i baza

incheierii nr, § ~0.2007 , astfs] cum rezulta din gxtrasul de Carra Funciara
pentru aute IR43/25.07 2007 eliberat-d8mficin de Cadas ICOM‘%
. aule - AN ¢ % Q)
Publicitate # Bucurest;. A TN
!,/5}' ‘L&? E“t .
i ool e > ‘
- '\U ® ;'*?%\

0

S/ o



. — "« |[CONFORM CU ORIGINALUL[\

» Imobilul nr, 2 este liber de sarcinj Sau serditufi Hyg: putin ipoteca notata
in favoarea ALPHA BANK ROMANIA sA -Sucursala Dorobanti, in baza
incheierij nr, 85 1673/01.06.2007 > astfel cum rezujty din extrasu] de Carte Funciara
Penfru autentificare py, 927737/25.07.2007, eliberat de Ofioy) de Cadastru gj
Publicitate Imobjliars sector 2, Bucuresti,

Imobilul gy, 3 este liber de sarcini say Servituti, maj putin ipoteca notata
I favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA -Sucursala Dorobantj, in baza
incheierii nr, 851684/01.06.2007 , astfel cum rezulta din extrasul de Carte Funciarg
pentru. autentificare . 927748/25.07.2007, eliberat de Oficiy] ge Cadastry s;
Publicitate Imobiliara sector 2, Bucurest;,
Taxele si in ozitele sunt achitate I3 Zi, astfel cum rezulta din Certificatele de

97 i




CONFORM CU ORIGINALULT

ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
GHIZDAVAT-VOROVENCI ANA-CARINA
BUCURESTI, STR. EDGAR QUINET NR.3,
ET.1, AP.7, SECTOR 1

Operator dé date cu carater personal nr. 2964

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ' 37
Anul 2007 luna 07 zina 31

Eu, GHIZDAVAT—VOROVENCI ANA-CARINA, notar public, la cererea
pértii, m-am déplasat la adresa din Bucuresti, str. Ton CAmpineanu nr. 11, sector 1,
unde l-am gasit pe:

ISAAC SOFFER, cetétean israelian, cu resedinta in Roméania, Bucuresti, str.
Ion Campineanu nr. 11, pozitia 7.09, et. 7, sector 1, identificat cu pagaport nr.
9771461, eliberat la 17.12.2003 de autorititile isracliene, in calitate de reprezentant al
SC ASHTROM RESIDENTS SRI.

Care, dupi citirea actului in intregime, a consimtit la autentificarea prezentului
Inscris §i a semnat toate exemplarele. Consimtamantul cetateanului strain a fost luat
in limba romana cunoscuta de parte.

In temeiunl art. 8 lit.b din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de ./8:662 + ..22/4.. RON T.V.A, cu chitanta nr.
A..12007.

NOTAR PUBLIC o
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. CERE DETALII
Adaug# notife  Anun salvat e

G
@imobﬁﬂaw.m / ID Anunt: #X7

Teren ultracen'tral Stefan Cel Mare Sos Tunari
Bucurest, Sector 2,zona Stefan cel Mare

500.000 EUR i
649EUR/mp 650 é%a

Comision: 2%

E8FRM cu oriGINALLL

Actuallzat in 29.09.2Q16

Anung salvat et

/ i,’ M
b N
£d.. - []
/ e S
i Adaugs notite
My

Detali
Teren ultracentral pozitie excelenta 770 de mp pretabll cladire rezidentiala sau de birouri deschidere 14
m cladire demolabila curent trifazic apa canalizare gaze proximitate metro Stefan Cal Mare

Caracteristic|

Suprafats teren: 770 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 14m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren: Da

Specificatii
Utilithgl
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Curent trifazic
Utilitati in zona
Alte detalli zon3
Amenajare strazi: asfaltate

Mijloace de transport
Vecinit&ti
50s Tunari metrou stefan cel mare mihai eminescu

Acte, avize
cadastru intabulare CU

Detalii de contact

IMOBILIART GROUP

Gasegte mai multe anunturi: Imobillare Bucuresti, Terenuri constructii in zona Stefan cel Mare, Bucurests

e

Tnapol in lists
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) . CERE DETALII
Adaugd notite  Salveazl e e

0

@Imnﬂ!m.m 1D Anunt: #X72013038

‘ CURFORM CU ORIGINALUL
VANZARE TEREN EMINESCU TUNARI | 770 MP
Bucurest], zona Stefan cel Mare ActualiZat 3%

/2
539,000 EUR 700 ‘g%

Salveazd U el

Adaugs notite

Detalil

VANZARE TEREN EMINESCU TUNARI Va propunern spre achlzftionare un teren amplasat in zona Tunari,
intre Strada Mihal Eminescu sl Soseaua Stefan cel Mare, avand o suprafata totala de 770 metri patrati si
un front stradal (acces) de 7 metrl/ 13 metri pe fundal. Din punct de vedere urbanistic, se Incadreaza in
Subzona L1a (procent de ocupare a terenulul 45%, coeficlent de utilizare a terenulul 1.62, regim de
inaltime S+P+2E+M). Pentru alte amanunte, va rugam sa ne contactati,

Caracterlstlcl

Suprafa;ﬁ teren ) 770 mp Tip teren: constructif
Front stradal: 7m Clastficare teren: intravilan
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren: Nu
Speciﬁcatll

Alte detalll zoni

Amenajare strazi: asfaltate

Detalii de contact

EDMOND CRISTESCU
Sundla i Agent imabillar
0722 532 348 ) PROFESSIONAL CONSULTING
Alte telefoane:
021.2228140

0722.532.348
0314.217.220 (fax)

Tnapol In Hsta

Ay :&fu Biouire car it Pavi MOLAIrarD - *mkﬁsu‘ed 'ﬂ:h' e
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CERE DETALII
Adaugs notite  Salveaza N

imobiliare.ra 1D Anunt: #X0TNO3011
TUNARI-STEFAN CEL MARE CONFORM CU ORIGINALUL
Bucurest], zona Stefan ca) Mare Actualizat azl

665.000 EUR

Comision: 2%

Adaug notite

Detalii
Teren 1050 mp, cu lesire la doua straz), Bucurestt, ultracentral, Dacia-Eminescu-Tunar I, latime 14 ml,
intrare 7 ml, electricitate 380V, apa, canallzare, realizate recent, cadastru, intabulare, complet ingradit,
Locatle extraordinara, pt o resedinta de vis, la un pret exceptional. Amplasata ultracentral, dar intr-o
zona foarte (inistita si cu o forma a terenulul ce permite o eventuala extindere si/sau constructie a unei
resedinte unifamillale si/sau a unui duplex sau chiar a unel investitli foarts profitabile intr-un imobil cu
mal muite apartamente, cu suficient spatiu pt amenajarea unei gradini piscina/teren de sport si a unui
Bara| parcare vizitatorl. Infrastructura locala si zonala: - infrastructura noua, refacuta integral sl in
profunzime aprox. acum 2 ani( strada, trotuare, covor asfalt...Citeste mal mult

Caracteristici

Suprafata teren: 1010 mp Tip teren: constructti
Front stradal: 13m ClasHicare teren: intravilan
Nr. fronturl: 2 Constructle pe teren: Da

Specificatii
Utilitagi
Apa
Canalizare
Gaz
Utilitat! in zona .
Alte detalli zon¥ ST e N
Amenajare strazi: asfaltate 4
Milloace de transport ’
Alte detalii
Teren 1050 mp, cu lesire la doua strazi, Bucurest, ultracentral, Dacia-Emines y -
intrare 7 ml, electricltate 380V, apa, canalizare, realizate recent, cadastry, Intghé are, comp let lngrac{it,,
Locatie extraordinara, pt o resedinta de vis, la un Pret exceptional. Amplasata ultra \ -dmj?/zr’-o/
zona foarte linistita si cu o forma a terenului ce permite o eventuala extindere si/sa constructie a unei
resedinte unifamiliale si/sau a unui duplex sau chiar a unei investitii foarts proﬂta'blle Intr-un imobil cu 7 ")
mal multe apartamente, cu suficlent spatiu pt amenajarea unel gradinl piscina/teren de sport si a unuj/’ O
garaj parcare vizltatori. Infrastructura locala si zonala: - infrastructura noua, refacuta Integral si in
profunzime aprox. acum 2 ani( strada, trotuare, cavor asfaltic, canalizare, apa, gaze, electricitate, fibys
optica tv si internet, efectuats recent - aprox. 1 an) - Strada Drobeta- investitie aprox. 4 milloane eurg; -
infrastructura de cartler refacuta integral ( strada, trotuare, linie tramvai, canalizare, apa , gaze, telefoli

Internet, luminare stradala, toaletare pomi, semnalizare rutiera, efectuata in cursul acestui an) - SUadXQ t"'!:,s,, TR /
N Pl L B ’
Tunari - investitie aprox. 18 mil euro. - infrastructura stradala noua, refacuta integral siin profunzime ( ..t/ ) ii L G?’.ﬁ

strada, trotuare, covor asfaltic, luminat stradal, toaletare pomni, marcaje rutlere canalizare apa, gaze,
electrictate efectuate recent ) Strada Mihai Eminescy - investitie aprox. 26 mil, uro Facilitati zona: - Piata
Romana in imediata vecinatate ( 800 m de Proprietate ) - gradinita, scoala { Tunar! - 150 m de proprietate)
, liceu, facultate { 600 m proprietate) ; - spitale, centre medicale, farmacil (500 m de proprietate) ; - plete
agroalimentare ( 200 - 300 m de proprietate - Piata Gemenl}, Piata Obor), magazine alimentara { 200 -
300 m proprietate - Mega Image, Ok Delli), supermarketuri ( 1 km de proprietate - Kaufland, Billa),
florarie; - mifloace de transport (tramval, trolélbuz, aufébuz) in comun ( 200 m de proprietate), statie de
metrou { 300 m de proprietate) ; - parcurt { 800 - 1000 m de proprietate - Parcul “Gradina icoanei*: Parm




stranduri etc. ( 500 m de proprietate - Complexul Sportiv si Stadionul *Dinamo”, Baza $portiva "Dinu

PESCAIL); ~ YEaTrE, Tiematograte { TEatry “Metropolls” Teatrul "suianara, - -—CEREDETALYL.._...
RVEZL, BELEFOBbus™ , cafenele, cluburi, restaurante, hateluri, { 200 - 300 m de propriefaERE DETALII
benzinarie;vulcanizare;-spalatorie auto-(-306-m-de proprietate)~banck- spatii-birouri-sk servici-{-300 e e e
500 m); - ambasade, agentii de turism si de voiaj ( 300 m de proprietate).
Urbanisn POT 50%, CUT 1,8
Pret: 665.000 EURO

e CONFORM CU CRIGINALUL
Detalii de contact

£ SORIN PAVEL

Sund la CONSILIER IMOBILIAR

0742.797.451 FSTBUILDING .

Alte telefoane: “ Coh . ‘,4,

021.3238563 Vs Y

0742.797.451 TR

0314.191.877 (fax)

Gasegte mai multe anunturi: Imobiliare Bucuresti, Terenuri constructii in zona Stefan cel Mare, Bucuresti

Tnapal in lists
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CERE DETALN
C) Adaugd notite  Salveary ERE__ .

@Wm 1D Anunt #X72C1301H

VANZARE TEREN STEFAN CEL MARE GROZOVIC] j 836 MP
Bucurest, zona Stefan cel Mare Cmm Cu ORIGINALUL

665.000EUR  jar o/

Adaugh nodys

VANZARE TEREN STEFAN CEL MARE GROZOVICI - Va propunem spre achizitionare un feren viran in
suprafata totala de 836 metri patrati cu un front stradal de 15 metri, situat pe Soseaua Stefan cel Mara
4 Bian sacund), intrs Clubul Bellaglo si Circul Globus, Din punct de vedare urhanistic, parcaiz este
incadrata conform PUG 2000 in Subzona G1 & constructilior st amenajariior izolate pentru gespodaria
comumalz {POT 50%, CUT 1.8/2.16, RH max. 12 metri), mmmdemcmﬂmpmvu
PUZ cu urmatori] parametr: POT 50%, CUT 30, RH 25+P+6+7r (arle construita desfasurata supratgrana.
&773,7 metri patrati - 30 de apartamenta cu 2 5t 3 camere), Toate utiicatlie, acte la A, Pentru mat myg
amanunte, va rugam sa na contactati.

Caracteristici

Suprafats teren: 836 mp Tip teren: constructit
Front stradal: 15m Clasificare teren; intravilan
Nr. fronturf: 1 Constructie pe teren; Nu

Spacificatii
Uilita
Apa
Canatizare
Gar
Curent
Alte detalii zon3
Amengare thead: sefaitate
Mifloace de transpert

Dekali de contact

Suni la % EDMOND CRIsTESCU
0722.532.348 PROFESSIONAL CONSUL

Alte telafoane:
21 2228140
0722,532.348
0314.217.220 {fax)

Inapoi in lista
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Terenuri Prat

Anurtturi Judetul Bucuresti-lifov / Anumiuri Bucuresti / Anurriuri Terenuri in Bucuresti

Térén - Bulevardul
Stefan cel Mare 505 mp

Tererwurt | S05m*

390.000 EUR

1D 76682
Bucurest), BucurestHlifav / Stefan cel Mare

5 imagint

. _homeZZ

Zona StefancelMare  Suprafatd teren

Tip teren Construibii Clasificare taren Intravilan

Teren Bulevardul Stefan cel Mare { Zona

Cireudui ) - Strada Ghiocei nr. 5 - Suprafata 505

mp - Deschidere in Strada Ghiocel, colt cu

Strada Barbu Mamuleanu — P +2 + 3 R-Pot max. 45 % - Cut 1,3 + 0,9 - H max. 10-Pe
teren Constructie larosu P +1 —Temempﬂt%%diﬂdS%-StaﬁadeMeuwStefm
cel Mare la 7 minute - Cadastrt / intabufare - Pret 390.000 Euro - 770 euro mp

S

Mijloace de transport geoli Béanof Sanitate

Teren - Bulevardid Stefan cof Mare S5 myp, 390.000 eur - HomeZZra

EONFORM CU ORIGINALUL

COMPANE

0733514203
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CERE DETALH

Adaugd notite  Salveazs

@imoﬁﬁare.m ID Anunt: #X1FP1302U

Vanzare teren Stefan cel Mare, 505 mp, d 54 m/ TENTANT

Bucurest, Sector 2, zona Stefan cel Mare i
400.000 EUR } CONFORM CU ORIGINALUL
790 EUR / mp

N —

Comislon: 1,55

Adaugs notite

Zona foarte frumoasa de vile, teren bine amplasat si dimensionat pentru constructie 2 vile (duplex)

Caracteristici

Suprafata teren; 505 mp Tip teren: constructi
Frontstradal: 34 l“‘ wm 1T { 54 m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: ( 2 Construcjie pe teren: Da
P.O.T. 45% Suprafatd construits; 120 mp
CUT.: 1.5
Regim inaltime: 10m

Sursa coef, urbanistici; Certificat Urbanism

Specificatii
Vecinatati
Parcul Circului

Detalii de contact

Al
Suné la %ﬁ?ﬁgtrgt%%rggerlmobmar
0730 993 333 TENTANT IMOBILIARE
Alte telefoane; ',i‘" . i
021.2220125 ‘

0720.009.995
021.2220163 (fax)

GEseste mai multe anunfuri: imobiliare Bucuresti, Terenuri constructii in zona Stefan cel Mare, Bucurest! -

Tnapoi in list3
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Adaugs notite

CERE DETAL!I

0
- Salveaz3

ID Anunt: #X0TNO300R

STEFAN CEL MARE-GHIOCE!

Bucurestl, zona Stefan cel Mare

399.000 EUR

Comision: 2%

-

Detalll
STEFAN CEL MARE-GHIOCE|

L

ctualizat azi

CONFORM CU ORIGINALUL

—

Adaugd notite

TEREN 500MP.,. DESCHIDERE 40ML., CU CONSTRUCTIE NETERMINATA P+1, DUBLA DESCHIDERE
D1=40ML., D2=13ML., TOATE UTILITATILE.CADASTRU SI INTABULARE.

PRET: 400.000 EUROQ.

TEL.0742...vezi tot numdryl.
Caracteristici

Suprafats teren:

Front stradal:

Nr. fronturi:

Specificatii

Utilititi
Apa
Utlfitati In zona

Alte detalil zon¥
Amenajare strazi: asfaltate
Mijloace de transport
lluminat stradal

Alte detalit

STEFAN CEL MARE-GHIOCEI

500 mp

Tip teren:

40m Clasificare teren:
2 Constructie pe teren:

constructli
Intravilan
Da

TEREN 500MP.,. DESCHIDERE 40ML., CU CONSTRUCTIE NETERMINATA P+1, DUBLA DESCHIDERE
D1=40ML., D2=13ML., TOATE UTILITATILE.CADASTRU S! INTABULARE.

PRET: 400.000 EURO.
TEL.0742...vez tot numaryl.

Detalli de contact

Sund la
0742.797.451

Alte telefoane:
021.3238563
0742,797.451
0314.191.877 {fax)

Tnapoi in lists

SORIN PAVEL

EST BUILDING

CONSILIER IMOBILIAR
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CERE DETALN

C Adaugd notige  Salveazd R I
@ﬁmm 1D Anurtt #X79113008

OFERTA TEREN - Stefan cel Mare

Buturest, zona Stefan cel Mare s L(\ yeenet
660.000EUR 79/ &/#"
THATEUR/ mp

Comision; 2%

Caracteristici

Suprafat$ teren: 834mp Tip teren: constructii
Front stradal: 27m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturt: 2 Construcile pe teren: Nu

Spedificagii
Utilitati
Apa
Canalizare
Gaz
Alte detalif zon3
Amenajare strazl: asfaftate
Alte docxill
URGENT TEREN de vargare - Stefan cel Mars - locatis scalanta ps bloc rezidentia, cladire p¢ Dirourt,
caniris comerdlal, clinica medicala etc POT S0%, cu posibilitate 5+P+6 conf certificatului de urbanism. Sd
de construit este de 2740 mp.

Detalil de comact

Sund ja
0721.784.684

Ghsagte mai rauke anururt: imohiliare Bucirest, Teraouri @nstructll in 7ana Stefan cof Mare, Bucures

Tnapot in #sts
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Adsugs riotite  Salvmazd
Cs
@iﬂlﬂmrﬂ 1D Anunt #X0TNG3003

LACLH TEIPARCUL CIRCULULBARBU VACARESCU

CERE DETAL!l

Bucyirest], zona tacul Tei Actualizat in 16.06.2017

438.000 EUR *

730 EUR/ mp CONFORM CU ORIGINALUL
Comistor: 2%

LACUL TE-PARCUL CIRCULUI-BARBU YACARESCU
TEREN 600MPR,, DESCHIDERE 20ML,, FORMA PERFECT DREFTUNGHILLARY

TOATE UTILITATILE.

PE TEREN EXISTA O CASA PARTER+MANSARDA INTR-O STARE FOARTE BUNA,
CADASTRU 8l INTABULARE.

PRET: 730 EURO/MP.

TELO742.. vezi 0t qumanil
Caracteristici

Suprafaid terer: 60¢ mp Tip tererc corstructd
Front stradal: 20 m Clasificare teren: : intravdian
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren: Da

Suprafatd construits: 100 mp

Specdificath
Uittt
Apa
Lanalizare
Gar
Curent
Afte detalll zond
Amengjsre strazt astaitste .
Mifloace de transport -
Huminat stradal
Alte detali
LAZUL YELPARCUL CIRCULLA-BABBU YACARESCU
TEREN SOCMP., DESCHIERE 20ML, FOPAMA PERFECT DREPTUNGHILLARA,
TOATE UTILITATILE.
PETEREN EXISTA Q CASA PARTER+MANSARDA INTR-Q STARE FQARTE BIINA.
CADASTRY S INTABULARE,
PRET: 730 BURG/MP.

TEL.O742...yez] tot nurndrul.

Detalil de contact
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| CERE DETALI

Alte telefoana:

021,3238563
0742.797.451
0314.191.877 (fax)

T et s,

CONFORM ¢y CRIG}

NALUL

“"-4-»-....,....,--....,,

[ e

Géseste mai multe anunturk Imobiliare Bucurestt, Terenuri canstructii in zona Lacul Tei, Buturesi

Inapoiin lists
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ERE DET,
Adaugd notite  Salveaz3 . v_c,_m wAi'ﬂ -

@MWE.HJ 1D Anunt: #X6380306H

Teren - intravilan - Tai
Bucuresti, zona Tef Actualizatin 14.06.2017

480.000 EUR

0

CONFORM cu ORIGINALUL

Detalil
Compania Neoland Real Estate va propune spre achizitie un teren shuat in zona Tel, in proximitatea
Parculul Circulul, avand o suprafata de 600 mp cu a deschidere de 20 mi. In prezent pe acest teren se
gaseste o constructie dermnolabita tu o suprofata de 100 ™p. in imadiato apropiere s afla numercese
puncte de interes, dupa cum urmeaza: mijloace de Transport, nsttuti de imvatamant, band, magazite,
restaurante, part, centre de afacer, alte Institutil da interes public. Pretul este de 480.000 auro,
MLD24490

Caracteristici

Suprafats teren: 600 mp Tip teren: canstructi-
Front stradal: 20m Clasificare teren: intravilan
P.O.T: 509 Construcije pe teren: Ny
cuT: 1.6
Sursd coef. urbanisticl: P.UG.

Specificatii

udtisay
Apa
Canalizare
Gaz
Curent

Alte detalli zon®
Amenajare strazi: asfaitste
Mijloace de fransport
Huminat stradal

Detalif de contact

Sund .. LUCIANNAN 4.
la neoland NEOLAND REAL ESTAT&\ A

0749.187.764 R
Alte tofafaany: /— \\

0214104455
021.4100669
0749.187.744
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