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HCGMP mr. 131{10@
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana .
Directia Urbanism

Ca_urmmare mﬁmﬂmm fransmise Primariei Municipiului-Bucuregti de— .~

cdtre S.C. K. X.L. S.R.L. reprezentanti a initiatoarei documentatiei de urbanism S.C. ARKADE
DEVELOPMENT S.R.L, cu domiciliul in cu domiciliul in Bucuresti, str. AV. Nicolae Capsa
nr. 6, sectorul 1, telefon 021/2245282, inregistrate la Registratura-P.M.B. prin adresele
nr. 1590549/15.01.2018 si nr. 1593623/25.01.2018, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea tedMWnodiﬁcMIe si completirile
ulterioare, se emite urméatorul: e
' CONFORM CU ORIGINA% AR,
AVIZ ARHITECT SEE
Nr. f din ;Q' ..... CY
PENTRU

PUZ - B-DUL DIMITRIE POMPEIU NR. 5E; NR.5F; NR.5G; NR. 5J,
SECTORUL 2, BUCURESTI

Generat de imobilele : situate in Bucuresti, B-dul Dimitrie Pompeiu nr.5E; nr.5F; nr.5G si
or. 5J, sectorul 2, in suprafati de 9494,00 mp.

Imitiatoare : S.C. ARKADE DEVELOPMENT S.R.L

Proiectant: S.C. K.X.L.S.R.L

Specialist cu drept de semniituri RUR: URB. ANAMARIA MIHAELA MOHAN

Amplasare, delimitare, suprafati zon# studiati in PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona de Est a
Municipiului Bucuregti, §i este delimitati astfel: la Sud — B-dul Dimitrie Pompeiu;
la Nord — arter| propus#; la Vest — arter#i propusd; la Est — proprietiti private.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:
Conform Regimului tehnic prezentat in Certificatul de urbanism nr. 127/18”P*/27.02.2017

eliberat de Primarul Sectorului 2, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreazi in documentatia de urbanism ,,PUZ — Inchidere inel median de circulatie — ZONA
DE NORD - Autostrada Urbana - Tronson cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina”
aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 294/28.11.2013 si H.C.G.M.B. nr. 292/27.11.2014

UTR 3_42 - subzona mixta cu functiuni dominante de comert 31 servicii publice cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxjme.de

POT max.= 70%;
CUTmax.= 4,0 mp ADC/mpteren;,
Hmax. — 80,00m.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 40/13.07.2017.

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucureytl, Romania
Tel: 021.305.55.00
hitp://iwww.pmb.ro




PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE : U.T.R. 3_42

FUNCTIUNI: A

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

INDICATORI URBANISTICI:

POT=70%; CUT=4,0 mpADC/mpteren; Rhmax=P+20E — Hmax-75,00m.

- Conformarea volumelor, retragerile fatii de limitele de proprietate §i indltimea maximd, in
cazul in care se propun distante intre clddiri i fati de limitele de proprietate mai mici
decdt cel putin jumdtate din indltimea cladirii masuratd la cornigd vor fi definitivate in

- etapa de AUTORIZARE, pe baza unui studiu de insorire.

- Retragerile foyd de celelalte limitele de  proprietate vor fi stabilite astfel medf s fie

asigurat vecinilor confortul urban si un potential echivalent de dezvoltare.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii yi-amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006. ‘

Echipare tehnico-edilitary: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la
refelele publice de alimentare cu ap#, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

~ Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea

inscrisurilor cuprinse fn P.U.Z. care face obiectul prezentuliii aviz, in conformititeé cu
art. 63 alin. (2) lit. n) din_Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificErile gi completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia. » o '

Tel 021.305.55.00
hitp://www.pmb.ro




P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI COMPLEME

Amplasament: B-dul Dimitrie Pompeiu nr. 5E, 5F, 5G, 5J, SECTOR 2, BUCURI{

Beneficiar: S.C. ARKADE DEVELOPMENT S.R.L.

- Proiectant: S.C. KXL S.R.L.

; INVENTAR COORDONATE IN SISTEM DE COORDONA’I{S ‘70 NIVELMENTMAREA NEAGRA
. Inventar de coordonate-NC229620 Inventar de coordonate-NC213508
Sistem de proiectie: STEREO 70 - Sistem de proiectie: STEREO 70
:Nr.Pct Nord [m] Est{m] - Distanta [m] .. NrPct |'  Nord[m] Est [m] Distanta [m]
n 331773.91 588551.22 8.08 m 1 331769.46 588477.20 0.61 m
;2 331781.27 588554.57 3.06 m 2 331768.99 588477.58 39.83 m
3 331784.32 588554.55 8.49 m 3 331739.44 588504.29 2.80 m
Sir 4 331790.87 588549.14 4556 m 4 331741.50 588506.19 8.89 m
, j 5 331759.46 588516.14 15.18 m 5 331742.86 5B8514.97 8.40 m
B 6 331745.84 588522.83 8.40 m 6 331745.84 588522.83 15.18' m
7 331742.86 588514.97 19.21 m 7 331759.46 588516.14 45.56 m
8 331724.73 588521.32 6.86 m 8 331790.87 588549.14 8.49 m
! 9 331727.75 588527.48 474 m 9 331784.32 588554.55 12.15 m
M 10 331732.18 588525.79 35.29 m 10 331788.97 588565.77 35.32 m
R 331747.69 588557.49 2.22 m 11 331821.03 588550.96 - 362 m
- 12 331748.53 588559.54 26.71 m 12 331824.33 588549.47 78.49 m
' Suprafata din masuratori 1512 mp 13 331777.88 588486.20 12.33 m
Suprafata din masuratori 2953 mp
Inventar de coordonate- NC205763
‘ Sistem de proiectie: STEREO 70 Inventar de coordonate-NC229619
Nr.Pct Nord [m] Est [m] Distanta [m] Sisten de proiectie: STEREQ 70
1 331788.97 588565.77 24.66 m Nr.Pct Nord [m] Est [m] Distanta [m
2 331766.59 588576.11 44.27 m 1 331866.68 588532.43 82.60 m
3 .331726.18 588594.20 0.24 m 2 331813.92 588468.88 22.34 m
L4 331725.97 588594.31 10.75 m 3 331797.00 588483.47 28.05 m
5 331721.49 588584.53 12.21 m 4 331779.69 588461.39 18.84 m
;. B 331716.13 588573.56 35.30 m 5 331769.46 588477.20 12.33 m |,
7 331748.53 588559.54 26.71 m 6 331777.88 588486.20 78.49 m
8 331773.91 5B8551.22 8.08 m 7 3321824.33 588549.47 15.82 m
9 331781.27 5B8554.57 3.06 m 8 331838.74. | A'58E642.972° 2843 m
10 331784.33 588554.55 12.15 m 9 331865.38 O] 5885240 Th\ 1.44 m
Suprafata din masuratori 1476 mp Suprafata din masfi .~

Data:

Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 lanuarie 2017
J40/6965/2001 - RO 14102779 Numér g_{gact. 182.07.200 12017|
Planga U.04.2. Reglementiri urbanistice’- Zonificare Fuctionala B S

$ef proiect urbanist Anamaria MOHAN ; o
Proiectat urbanist Ana - Maria FLOREA -
| Proiectat urbanist peisagist lulia-Nicoleta SABAU / ’ , /
- [ Proiectat urbanist Diana CONSTANDACHE / / , kxl
- § | Proiectat urbanist Viad NOUR ' 09001 L 73.F0421
N0 5 34
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ - B-dul Dimitrie Pompeiu nr. 5E, 5F, 5G, 5],

Sectorul 2, Bucuresti

Ansamblu locuinte colective gi functiuni complementare

CONFORM CU ORlG\NALpL

S.C.KXL S.R.L.

Regulament Local de Urbanism
PUZ - B-dul Dimitrie Pompeiu nr. 5E, 5F, 5G, 5J,
Sectorui 2, Bucuregti
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CONFORM CU ORIGIN
1.1. Rolul RLU ~ ot ' gEd o M
S~——— AR DA S
Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinti un sistem Initg +de nofm
tehnice §i juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabilegte, in aplicarea legii, regtﬂilé?dg déﬁpﬁfe
(permisiuni si restrictii) a imobilelor amplasate din B-dul. Dimitrie Pompeiu nr. 5E, 5F, 5G, 57,
Sectorul 2, Bucuresti, precum si de amplasare a viitorului ansamblu de locuinte colective si
amenajérile aferente acestuia.
ot Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intdregte gi detaliazi
- prevederile PUZ-ului.-
Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sj se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietitii private i apirarea interesului public.

fhos J D-(':E’TT‘I\
2 s

N

€
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1.2. Baza legali a documentatiei , o

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sti Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 $i ale ciiror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

fntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmits in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare §i confinutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000. o

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale §i se aprobi impreun3 cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vast bazi legald formati din:

- Legea nr. 50/1991 (completats, modificats $i republicats) privind autorizarea executirii
constructiilor §i unele mésuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Ordinul Ministrului S#Anitiii nr. 119/2014 pentru aprobarea norme
recomandrilor privind mediul de viat3 al populatiei ; 4

- O.G. nr. 43/1997 aprobati prin Legea nr. 82/1998 privind regiy

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea $i consultarea publf

- Anexa nr. 1 - HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind ay _
locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe \ j
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulafie; el g

- Anexa nr. 1 - HCGMB nr. 113/2016 - Programului Integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului in Mun. Bucurest, cu modificarile §i completirile ulterioare;

(]
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- Anexa nr. 1 - HCGMB or. 136/2012 Regulament local de implicare a publc/ului in

elabora

de aprobare a CGMB cu modlﬁcﬁnle $i comple ultenoare T =
- Codul Civil; CONFORM CU ORIGINALUL

1.3. Documentatii aprobate anterior elaboririi PUZ: -
- PUZ Inchidere Inelul Median de Circulatie la zona Nor ntostrada uﬂ)anﬁ ‘fronson
cuprins intre Lacul Morii §i Soseaua Colentina aprobat prin HCGMB nr. 292/ 27. 11‘2014 k"
- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelunglt cu 224/2015

1. 4 Domeniu de aphcare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplici la proiectarea si reahzarea v11toarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitate §i reglementate in PUZ, din B-dul. Dimitrie
Pompeiu nr. SE, 5F, 5G, 5J, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti. Pentru acestea sunt enunfate
reglementdri imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat. prin Hotlirfrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute §i a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu de
locuinte colective §i functiuni complementare,

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobérii unor modificiri ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

Viitoarele constructii se vor realiza in mtravﬂanul aprobat al mumc1p1u11u Bucurestl mai
exact al sectorului 2, in baza autorizafiei de construire ce se va elibera conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural si
construit | ‘
Terenurile reglementate nu fac parte din zone construite protejate, nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 §i nu fac parte din siturd naturale protejate.
De asemenea, in zona de studiu nu sunt prezente monumente istorice, dar in vecinitatea
sudica a amplasamentului, la cca 300 m, se afli Ansamblul Muzeului Aviatiei, monument istoric,
inscris in lista monumentelor Lista Monumem‘e]or Istoﬁce 20 y-codul B-IJ- a-B-Z] 033 Zoni de

terenurile ce fac obiectul PUZ-ului.

Regulament Local de Urbanism
S.C. KXL S.R.L. PUZ - B-dul Dimitrie Pompeiu nr. SE, 5F, 5G, 3QgV. Qi
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Reglementirile urbanistice sunt formulate astfel incit noua investitie si nu deprecieze

PHH-H L€ Hitectitirar-(coniormare-gt-ampiasa;

\mln & Magin ane

eriale utilizate, nvelitoare, palets cromatica).

goluri, raport plin-gol, mat toa
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Functiunea propusi nu genereazi conflicte cu cele invecinate, nici cu cele existente, nici cu
cele reglementate din imediati vecinitate.
Viitorul ansamblu va fi racordat la refelele tehnico-edilitare din zond, prin grija investitorului.
Amplasarea constructiilor pe parceli se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.
..+ Autorizarea executiirii constructiilor se face cu conditia respectirii indicatorilor maximi POT
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

2.2.1. Expunerea la»riscuri tehnologice
Riscurile tehnologice sunt cele determinaie__d_eﬁgggscle_jndusui
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de tkren ori de poluare a a
' CONFORM CU Bt SRR

u agricole care prezinti

2.2.2. Zone de protectie si de si

Zonele de siguranti §i protectie §i alte servitufi impusg veci or sunt stabilite prm
reglementiri legale (legi, hotirari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de. regfementarc).

In vecinitatea obiectivelor_ care impun_zone_de.protectie. §i_ siguranti. eagophga}tone
obfinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administorilor retelelor, dupai.’qéz;poﬁiivit
prevederilor legale. :

-Zonele de protectie sanitard se stabilesc potrivit Normelor de igiendi §i sinitate publici
privind mediul de viati al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Terenul reglementat este afectat parfial in zona de sud de zona de siguran{i a metroului,
preluati din PUZ "Inchidere Inelul Median de Circulaie la zona Nord", aprobat prin HCGMB nr.
292/27.11.2014.

2.2.3. Asigurarea compatibilititii functiunilor

Prin prezentul PUZ se preiau prevederile PUZ "Inchidere Inelul Median de Circulatie la zona
Nord" - UTR 3_42 - subzond mixti cu functiuni dominante de comery, servicii si servicii publice cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §1 indltimi maxime de P+Z20E, la care se
ad3ugd ca utilizare admis3 locuintele cu partiu obisnuit. Utilizdrile admise, utilizirile admise cu
condifiondri i utilizarile interzise sunt precizate §i detaliate in capitolul IV al prezentului
regulament.

Regulament Local de Urbanism
S.C.KXL S.R.L. PUZ - B-dul Dimitrie Pompeiu nr. SE, 5F, 5G, 57,
Sectorul 2, Bucuregti
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2.2.4. Procentul de ocupare al terenului si coeﬁc1entul de utilizare a terenulul

aluil (POT

Y

(amprenta la sol a clﬁdlm sau prmectla pe sol a penmetrulul etajelor supenoare) si suprafata parcele1
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depigesc planul fajadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a céror cot# de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logulor inchise
ale etajelor se include in suprafata construiti.

Coeficientul de utilizare a terenului’ (CUT) reprezinti raportul dintre suprafafa construiti
desfaguratd (suprafata desfagurati a tuturor plangeelor) i suprafaa parcelei inclusid in unitatea

- teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfigurate: suprafata subsolurilor

cu indltimea liberd de péni. la 1,80 m, suprafata subsolurilor. cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise §i neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie fle urbanism sunt m.
H P # CONFORM cu oméﬂﬂﬂf

2.3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea executfirii viitoarelor constructii se face cu resp ea condmllor si
recomandérilor din RGU si in conformitate cu prevederile. normelor sanitare §i tehmce, in vederEa B
indeplinirii urmitoarelor cerinte: - S e o

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®; |

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psi]iBf

Prin respectarea normelor de insorire §i iluminat natural (prin orientarea corecti a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigur3 igiena i confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea §i aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte
trebuie ficutd astfel incét pentru toate incliperile de locuit amplasate pe fajada cea mai favorabild
(sud) s# se asigure o durati minim& de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarni".

! Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificats si completat prin Legea nr. 86/2017.
2 Idem 1.

? [luminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereasc (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea clidirii fatli de punctele cardinale), precum i de radiatiile solare diregte (R 17).

* Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei pirti a bolfii ceregti tal sta le cirop efecte de
obturare a vizibilitéitii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art, 1{).
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destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o durath de minimum 1% ore Ia solstifiul
de iarnd, a inciperilor de locuit din clidire $i din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependenti de soluiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea gi dimensionarea constructiilor.

Recomandiri de orientare fas de punctele cardinale:

- pentru constructiile-de locuinte se recomandi evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

3 it

- se recomandi orientarea spre. nord a depozitelor, atelierelor de lucru; bucitiriilor §i a
spatiilor de preparare.

] 2.3.2. Amplasarea fath de aliniament:

Prin prezentul PUZ se preiau aliniamentele reglementate in PUZ Inchidere Inelul Median
de Circulatie la zona Nord, alinierile propuse fiind atit spre latura sudici - B-dul Dimitrie
Pompeiu, cét si fati de latura nordici - arters propusi.

Regula stabilirii inilfimii maxime a constructiei in raport cu distanta fai de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus derivi din necesitatea respectérii normelor de igieni §i a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.4, Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita po

‘ Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:

- distantele minime fati de limitele de proprietate laterale si cea posterioars;

- distanfele minime fati de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fafi de aceasta: P s

Retragerile sunt in conformitate CTCONFORM CU ORIGINALUL e ;

[ ] e RGU

e Codul Civil

¢ Conditiile de insorire

* Reglementirile de protectie la incendiu
e Circulatia carosabili i parcarea in interiorul incintei
* Necesitatea separatiilor functionale 2\
* Reglementri de protectie sanitari §i alte reglementiri de prog&ie ;
* Necesitatea obfinerii unei imagini urbane coerente sau alte osenf

regimul de aliniere fatd de domeniul public, de retragerile impuse faty de limi 51 limita
Regulament Local de Urbanism Cod: KXL-F0417 7
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posterioard a acesteia (edificabil) si de modul de insorire. Retragerile impuse vor urmiri aSigurarea

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executirii viitoarei constructii este permisi numai daci existd posibilitate de
acces la drumurile publice’, direct, conform destmatlel constructlel $l cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.” :

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la refeaua de circulatie gi transport
reprezintd o condifie majord de configurare, amplasare §i autorizare a acestuia.

- Accesurile carosabile trebuie pistrate libere in permanenti, firi a fi obstructionate de

amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilir urban, etc. :

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistici
PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executdirii viitoarelor constructii este permisi numai daci se amguri accesun

pictonale®, Acestea vor fi conformate astfel mcﬁt sé

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara L . -~ 4v

Autorizarea executirii- constructiilor este’ permisi numai
noilor consumatori la retelele de api, la instalatiile de canalizare §i de energie electrici, conform
RGU. Pot exista derogiri de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor administratiei publice
competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publici a statului, daci
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucririle de racordare si bransare la refeaua edilitarii publici se suportd in intregime de
beneficiarul lucriirii.

Brangarea viitoarelor cladiri la refelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru brangament §i racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

Parcela va dispune de o platform4 sau de un spatiu interior destinat colectirii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivé a degeurilor si acce51b11e dmtr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clid ' :
functiune.

3 Accesul la drumurile publice reprezinti accesul carosabil direct san prin
(conform RGU, Art. 25)

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL-F 04 12
S.C.KXL S.R.L. PUZ - B-dul Dimitrie Pompeiu nr. 5E, 5F, 5G, 57J, Editia 1 / Revizia 0
Sectorul 2, Bucuregti Pagina 9 din 15

ermiti cncula a ersoanelor cu, handlcap $1

Xistd pos1b1htatea racordﬁru

1<



// kX I Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capga nr. 6, cod 012081, tel. fax, : 021/224 52 82, office@kxl.ro, WWw.kxI.ro

fn zona locuintelor colective se organizeazi platforme de depozitare selectivd a deseurilor

menaLre acces1b11e dm clrculémliml_lﬂl_w_sl_mltg_ajc_dg_mgulmngardun Vii.

2.6. Reguli cu privire 1a forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenurile reglementate sunt identificate in momentul elaboririi PUZ-ului astfel:

Nr. Nr. Suprafati
postale | cadastral
1] 5E 213508 2.953mp
2. 5F 205763 | = 1476 mp
3l 5G| 229619- | . 3.553mp
4 5] 229620 1.512 mp
Total 9.494mp

Terenul rezultat din alipirea celor mai sus mentionate se va putea dezmembra In mai multe
loturi, iar indicatorii POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafati care face obiectul PUZ.

2 7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi §i plantate sunt constituite din totalitatea amenajirilor de pe suprafa;a parcelel
ca plantatii de arbori; arbusti; plante ornamentale, suprafefe acoperite de gazon, etc.. . ... o

Suprafata spatiilor verzi i plantate se va stabili in corelare ele der 1§1eni §i, protecpa
mediului. Corelarea se va face {inind seama del mérimea si funciunea tereqului, in ‘eder a ‘evalurii
posibilitifilor de imbunitifire a microclimatuluj GANGORM CU ORIGW&% e

2.7.2. Imprejmuiri
Pentru terenurile reglementate se vor putea realiza i amplasate pe limitele

terenului, din ratiuni de delimitare §i de protecfie a proprietitii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea - intruziunilor, precum §i relatiile de
vecinitate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

2.7.3. Parcaje
Autorizarea constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numdirului de locuri de parcare

necesar conform HCGMB 66/06.04.2006.

Regulament Local de Urbanism ) ) Mo
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P

Pfiﬁ"prézéhta 'documentatie se reglementeazi conditiile de construire a unui ansamblu de
locuinte colective §i funfiuni complementare, rezultdnd unitatea teritoriald de referin{i denumiti
3_42', dupa denumirea UTR-ului inilial, 3_42, reglementat prin PUZ Inchidere Inelul Median de
Circulatie la zona Nord.

4.1. Generalititi: Caracterul zonei
Subzoni de locuinfe colective si functiuni complementare, aflati in zon mixti cu functiuni
dominante de comert, servicii §i servicii publice, cu clidiri avind regim de construire continuu sau

discontinuu gi Tnilfimi de maximum P+20E.

4.2. Utilizare functionali
4.2.1. Utiliziri admise
- locuinte colective;
- spatii plantate - scuaruri.
- cfii de acces carosabile si pietonale private,
- garaje semi-ingropate §i subterane,
- locuri de joaci pentru copii,
- spatii pentru sport §i recreere,
- constructii pentru echiparea tehnic3,
- dispensar, cress, gridiniti, after-school, bibilioteci, etc.
- sport §i recreere in spatiu acoperit; R )
- sedii ale unor companii, firme, LR
- restaurant, bar, cafenea, cofetirie, etc.
- Imprejmuiri;
- parcaje la sol, subsol §i multietajate;
- circulatii carosabile;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

CONFORM CU ORIGINALUL

4.2.2. Utiliziri admise cu condition#ri
- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi §i g

admit accesul publicului §i vor fi previizute cu vitrine luminate
- restaurantele care comercializeazi b3uturi alcoolice \§
distan{i mai mare de 100 m de biserici §i gcoli;

functiuni care

fmplasate 1a o
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4.2 .3. Utiliziri interzise

[ae

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur, cu exceptia celor necesare organizirii de santier;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobili;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébrelifi (tripozi
uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele clidirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fajadelor, desfigurind arhitectura cladirilor §i
deteriordnd finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor de colectare a
deseurilor menajere, care deservesc functiunile imobilului;

- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. Condifii de amplasarre,‘ eéhii)are si conformare a par¢lBDRM CU ORIGINALUL %

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni) —

In momentul intocmirii prezentului RLU sunt reglementate patru terenuri care msumeaza ,
suprafaa de 9.494 mp, rezultatd in urma rectificirilor cadastrale §i a Procesului-Verbal de Receppe N
OCPI. Perimetrul este neregulat. = o

Din aceasti suprafati se reglementeazi a se rezerva spre nord aprox. 667 mp. pentru: et
realizarea strizilor, conform PUZ Inchidere Inelul Median de Circulatie la zona Nord. -

Cele patru terenuri se intentioneazi a se alipi ulterior aprobarii PUZ-ului. e

4.3.2. Amplasarea clidirilor de aliniament
Parcela reglementats prezinti aliniament existent gi propus pe trei laturi, sud, vest i nord,
astfel:
- retragerea fatd de limita sudicd de proprietate (aliniament 12
Median):

- 3,80 m fati de aliniamentul sudic existent §i mentin

Inchidere Inelul Median
- 5,00 m fats de imobilul cu amplasat in B-dul Dimitrig ¥

Regulament Local de Urbanism
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- retragerea fati de limita vestici de proprietate (aliniament la arters propusi prin PUZ Inel

Medi an)'

- succesiv, de la sud la nord, astfel: 1,50 m, 2,80 m, 7,00 m.
- 20,00 m fati de limita dintre trotuar §i scuarul verde, reglementate prin PUZ
Inchidere Inelul Median;

- retragerea fafa de limita nordici de proprietate (aliniament la B-dul Dimitrie Pompeiu):
- intre 12,45 m §i 12,65 m, de la vest la est, fafd de aliniamentul existent;
- 5,00 m fati de faf de aliniamentul nordic, reglementat prin PUZ Inchidere Inelul
Median.
T -'3,00 m fafi de limita imobilului amplasat in vecinitatea nord-vestici a celui
reglementat, '

4.3.3. Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si osterioare ale parcelelor
Viitoarele clidiri se vor retrage fafd de limita laterald estici de proprietate cu min. 5,00 m
pentru etajele superioare, respectiv cu minimum 7 ,00 m pentru parter.

4.3.4. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels
Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus, astfel incat si
se respecte principiile de confort si normele de insorire §i de iluminat natural.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Ansamblul va fi accesibil carosabil §i pietonal atat din limita sudici.de proprietate, cét §i din
cea nordic, prin strada de incinti propusi paraleld cu limita estici de proprietate. Partea carosabili
va avea min. 6,00 m §i va fi separati de limita estici de proprietate printr-o fagie de spatiu verde cu o
latime de 1,00 m. Parterul va fi retras in consecin P a permite circula velul solului,

CONFORM CU ORIGINALUL
4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul p
publice. & o
Locurile de parcare se vor asigura atat suprateran cét i In subsolurile amenajate. Nug:iml :
minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.
66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti 5i a prospectelor necesare unei corecte

functionri a arterelor de circulatie.
./
,‘/4_
(,

4.3.7. Indltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor
e 0a 12
i1, L 2o

Regimul maxim de inil{ime admis este de P+20E
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4.3.8. Aspectul exterior al clidirilor
Aspectul clidirilo

e —

identitatii investitorului, cu condifia realizarii unor ansamblurl compomponale care si tmﬁ seama de
rolul strézilor, de particularitatea sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din
vecinitate, cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

Aspectul viitoarelor clidiri va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va
rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenti" si "eleganta”.

4.3.9. Conditii de echipare edilitari

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilititile, respectlv la re;elele de alimentare cu
apd potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Costul extinderii retelelor edilitare gi eventualele echlpamente necesare functlonﬁm
corespunzitoare a acestora va fi suportat in totalitate de citre beneficiar. Preluarea apelor pluviale §i
menajere, in incint va fi in sistem separativ.

Se vor prevedea gospodiiric de apid menajerd §i incediu §i bazin de retentie pentru ape
pluviale calculate conform normativelor in vigoare.

Relocarea stilpului RATB §i a instalatiilor aferente, existente in dreptul intririi in incints, se
va realiza doar pe contributia financiari a beneficiarului, in baza unui proiect tehnic avizat de citre
Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu §i lung a

serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuregti" aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015.
7 . Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulafiile publice §i
dispunerea vizibili a cablurilor TV. ‘

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate
Se va respecta HCGMB nr. 113/2016 - Anexa 1 - Programul integrat de gestionare a calitatii

aerului.

Aprobarea pentru realizarea oricirei constructii noi pe suprafefe mai mari de 1.000 mp va fi
condifionatd de amenajarea §i intrefinerea corespunzitoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel
putin 30% din suprafata totald a parcelei afectati proiectului, din care cel putm 2/3 va fi pe sol, iar

restul va avea o grosime a solului care si permiti d‘rzmlta.rewe atter—de Tlja arbustq!pr san
i1 o i
pomilor mici §i conditii de drenare a excesului de umidi aCONFORM CU ORIGINAEEEL ‘

4.3.11. Imprejmuiri
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4.4. Posibilititi maxime de ocupare §i utilizare a terenului

4
(A sy Lu. u1

44:1-P.O.T. Procent-maxim-deoer

""" - POT maxim admis = 70%

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim admis = 4

- S.C.KXLS.R.L.

intocmit,
urb. Ana-Mara Florea

Verificat,
Urb. Anamaria-Mihaela Mohan

CONFORM CU ORIGINALUL
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