PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI |,
Directia Generald Dezvoltare Urbana

it , - ANB A
Directia Urbanism HOMB v, 223200

—Ommare_ta-solicitérite—si-comptetirite—transmise—Prinmriei Muni utui Bucuresti decitre
S.C. KX.L. S.R.L. (reprezentant a initiatorilor documentatiei de urbanism S.C. BERSER S.A;
D-NUL VINTILA STELIAN ; D-NA VINTILA MARINELA; D-NA STROE FLORENTINA AURA;
D-NA NICA DANIELA si D-NUL NICA ROBERT) cu domiciliul in Bucuresti, str. AV. Nicolae
Capsa nr. 6, sectorul 1, telefon 021/2245282, inregistrate la Registratgm~l:;5M.B,. prin adresele
nr. 1602188/23.02.2018 si or. 1602166/23.02.2018, in conformit@tgii’éﬁ*ﬁﬁf@meﬁ]e Legii
‘nr. 350/2001 privind amenajarea teri far si urbanismul, cu pﬁé‘diﬁch;i’{lg §i-‘completirile
ulterioare, se emite urmAtorul f HEE S £

CONFORM CU ORIGINA VAVIZ ARHITECT SEF
== .. 2% dn Z8.92 20138
PENTRU

»PUZ — STR. DRUMUL BINELUI - STR. DRUMUL JILAVEI
(NR. CAD. 209630; NR. CAD. 221883; NR. CAD. 22191 0; NR. CAD. 224355;
NR. CAD. 224386; NR. CAD. 224388),
SECTORUL 4, BUCURESTI”

Generat de_imobilele : situat in Bucuresti, str. Drumul Binelui — str. Drumul Jilavei,
sectorul 4, in suprafa{i de 42408,00 mp .

Initiatori : S.C. BERSER S.A.:D-NUL VINTILA STELIAN; D-NA VINTILA MARINELA;
D-NA STROE FLORENTINA AURA; D-NA NICA DANIELA si D-NUL NICA ROBERT
Proiectant: S.C. KXL S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: URB. ANAMARIA MIHAELA MOHAN

Amplasare, delimitare, suprafati zon3 studiati in PUZ:
Zona studiati prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona de Sud a

Municipiului Bucuresti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:

Conform Regimului economic si Regimului tehnic prezentat in Certificatul de urbanism
nr. 203/54758/07.02.2017 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuregti, amplasamentele care fac obiectul
studiului urbanistic sunt incadrate in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completats cu
H.C.GMB. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. mr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritorials de Referinti UTR A4 - subzona serelor.

Conform R.L.U. - P.U.G, municipiul Bucuregti, pentru toate UTR sunt admise utilizdri compatibile
cu caracteristicile de funcfionare pentru diferitele fipuri de unitdti; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor §i / sau este necesard schimbarea destinatiei, se cere

P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare). , /N\ A /\7 p

L,

Bd. Regina Ellsabeta rr. 47, cod pogtal 050013, 5, Bu Roménia
Tel: 021.305.55.00
http:/www.pmb.ro



Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt necesare
documentatii P,U.Z. avizate conform legii.

AVIZ DE INITIERE nr. 19/15.05.2017.

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNI: LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

INDICATORI URBANISTICI:

- POTmax. - 35%;

-  CUTmax. — 2,5 mpADC/mpteren;

- Hmax. =24 m - RmaxH = S+P+6E .

- Conformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate si indltimea maximd, in cazul in
‘care se propun distante intre clddiri gi fafd de limitele de proprietate mai mici decadt cel pufin
Jjumdtate din indlfimea cladirii mdsuratd la cornigd vor fi definitivate in etapa de AUTORIZARE,
pe baza unui studiu de insorire.

- Retragerile fapi de celelalte limitele de: proprietate“vor fi stabilite astfel incat sd fie asigurat
vecinilor confortul urban gi un potential echivalent de dezvoltare.

CIRCULATII. ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor §i profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti i a= ="

prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
or. 66/2006. . B o ‘ B
Echipare tehnico-edilitarsi: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la
retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
‘inscrisurilor cuprinse fin P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. n) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea_ teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro



L P REGLEMENTARI BILANT
UTR | FUNCTIUNE POT|CUT| Rhmax |H max| Supr. UTR Procent
Subz'oné locuinte colective si 9.159,59 mp‘ 21,60%
functiuni complementare . |35%| 2.5 | StP+6E |24 m
'Subzona locuinte colective 29.938,83 mp| 70,61% |
Circula;ii propuse a fi publice
(carosabile / pietonale) I / /| 247518 mp| 5,83%
Suprafats rezervati in vederea transferului in domeniul o
public pentru modernizarea strizilor ! 53440 mp|  1,96% ‘
TOTAL P.U.Z. 42.408,00 mp| 100,00% :

f CONFORM CU ORIGINALUL

P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE $l FUNQTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: P.U.Z. Zona Drumul Binelui - Drumui Jilael, Nr. cad. 209630, 221883
224388, Sector 4, Bucuresti

221910, 224355, 224388, l

Beneficiari: Berser SA, Vintil Stellan, Stroe Florentina, Nica Robert

Proiectant: S.C. KXL S.R.L. Faza:: ,
Bucuresti, Str. Av. Nicolas Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: lanuarie 2018 j
J40/6965/2001 - RO 14102779 j Numar project: 174.07.194 / 2017,
) 4 Elanga U.04.01. Reglementiri urbanistice - Zonificare Functional l ra 1/1.000
g 1 Sefproiect urb. Anamaria MOHAN
4 Proiectat | urb. Viad-Andrei NOUR /|
8 Projectat urb. peis. lulia Nicoleta SABAU / :
Proiectat | urb. Ana-Maria FLOREA e le
| Prolectat urb. Diana CONSTANDACHE ' <8R01d. 7. Foa2t |

é

L4




//IKXI ik .2

75

VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -

Zona Drumul Binelui - Drumul Jilavei, Sectorul 4, ,
Numere Cadastrale 209630, 221883, 221910, 224355, 224386, 224388,
Municipiul Bucuresti

]

| CONFORM CU ORIGINALUL

o

1 i
3 ’l[g\) 3
s./ ,”‘ n“@‘

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL-F 0412
P.U.Z. Zona Drumul Binelui - Drumul Jilavei, o -
S.C. KXL S.R.L. Nr. cad. 209630, 221883, 221910, 224355, 224386, 224388, Ed“_“ 1/ If““m 0
Sectorul 4, Mun. Bucuregti Pagina 1 din 17
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| DIRECTIAURBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR. o onssinnassens -l
VIZAT SPRE #ESCHIMBARE,

e
_// l le Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel fax, : 021/224 52 82, oﬁm‘e@m.r@{mxlm
z

CUPRINS
EAPHTOLUET-DISPOZIFH-GENERAL e 3
L1 Rolul Regulamentultsi LOCal de UrbamiSt ...
1.2. Baza legall & dOCUMENLANE] v.vvvovvveerceveesnesessssssssosssseeseeresesssessess s
1.3. DOMENIU A8 BPHCAIE ...crvvvvsvsrsssssssseseensessssesssssmssssssssesessmssesssse s soeeoe oo 4
CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR............. 5
2.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului natural §i construit. 5
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.................. strerssnrenanes 6
2.3. Reguli de amplasare i retrageri minime oblgatorii.................................. nesesesesseeneens 7
2.3.1. Orientarea fafi de punctele Cardinaler......o.uvuveouseoseesseesssssosssesses oo 7
2.3.2. Amplasarea fafd de alIAMENL ....v..cevcvreeeersssssesesssessmeeoseesesssssesees oo oo 8
2.3.3. Distante minime obligatorii fafi de limitele laterale §i limita posterioari a parcelei................. 8
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fats de altele, pe aceeagi PArceld .............eeerervererseveression, 8
2.4. Reguli cu privire la accesuri OBLIGALOTI . eevvvvvueesrerssecssenesereasseeesssessseseseeeesssmssssssssossnn e se s 9
2.4.1. ACCESUTI CATOSADILE ..vcvvvvvrsvsrssrsssscsvesessssssssssssssssses s e ssesss oo 9
2.4.2. ACCESUIE PICLONALE....cc..rreevvssssrsssscsss s ssssessssssssnesssssssesssessssesses e oo esee s 9
2.5. Reguli cu privire la €Chiparea ediitari ......o..oouvvvuveoerseeeoeeseesssssseoss oo 9
2.6. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentre-eenstructi T e, 9
2.7. Reguli ou privi%'e la amplasarea de spatii verzi gi imPrejmlE%}‘{\sFaRM'CUﬂmﬂlNM-'Uh' ............. 10
PAYR ) R T v OO Aottt SOOI NIRRT 10
2.7.2. FOPTEIMUI c.vvovverevvreere oo ens s o e e e 10

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUN CTIONALA

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme §i dimensiuni) .............oovvvvsooooosonoioiree
4.3.2. Amplasarea cladirilor fafa de AIIAMED ...c..vvvuveeeereoreere e
4.3.3. Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
4.3.4. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeagi Parcelii..........ouuveevereeeerrernenseesessesoes
4.3.5. CIrCUlafii §i BCCRSUIL...vvoevvesvrsssssssseestnssessssssssnsssesssesssnsssessesses e 14
4.3.6. Stationarea aUtOVERICUIEION. ....uvvvvceereeveseermsssssssmssseessneesesses s

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate .................oovvvvvvevooveesss flos s
4311 IDICIIU vt AR

4.4.1.P.0.T. - Procent maxim de ocupare a terenului...........[...... 5 .(./;.M

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului....... g
Regulament Local de Urbanism ! Cod: KXL -F 04 12
P.U.Z. Zona Drumul Binelui - Drumul Jilavei, " T
5.C. KXL SRL. Nr. cad. 209630, 221883, 221910, 224355, 224386, 224388, Edifia 1/ Revizia 0
Sectorul 4, Mun. Bucuresti Pagina 2 din 17
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DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISQ

AVIZ KR, sorseesersemsessssssssunsassasmssssssmsass .
VIZAT SPRE NESCHIMBARE 7

// le Bucuregti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 8, cod 012091, tel.! fax. : 021/224 52 82, office@kx| kxl.ro

APITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

- 1;1: Rolul Regulamentului Local de-Urbanism—

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinti un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni §i restrictii), condiiile de construire (aliniere, regim de inltime, POT, CUT, etc.) ale
viitorului ansamblul de locuinte colective gi functiuni complementare din zona Drumul Binelui -
Drumul Jilavei, sectorul 4, ansamblu propus pe imobilele identificate astfel:

Nr. Suprafati | Proprietari Adresi (54,

“ead. | : Bucuregti o
1500630 | 1987 mp | Berser S.A. | Str. Binelui, Lof FONFPRM CU ORIGINA
71221883 | 4.154 mp | Vintild Drumul Binelui '

221910 | 1.862 mp | Stelian si Drumul Binelui or. 9

Vintild

Marinela,

Stroe

Florentina
3 Aura, Nica

Daniela

Marilena si

| NicaRobert |

Florin
4| 224355 | 19.224 mp | Berser S.A. | Drumul Binelui FN
5224386 | 2.952mp | Berser S.A. | Drumul Binelui FN
6 | 224388 | 12229 mp | Berser S.A. | Drumul Binelui nr. 9

Total | 42.408 mp '

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste §i detaliazd
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie si se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitifilor, respectiv protectia proprietitii private si apirarea interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei
La baza elaboririi RLU-ului aferent PUZ sti Regulamentul General de Urbanism aprobat

prin Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobare mentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale cifofp evéﬁeﬂ} t detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. X : -

fntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmi cpn 'i;",_s st oy wChidul privind
metodologia de elaborare §i continutul - cadru al planului Zimal» aprobat gu Ordinul

MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, DN N

N A
N SAETRRS
o i -

Regulament Local de Urbanism \B!"W S Ced KX -F 712

P.U.Z. Zona Drumul Binelui - Drumul Jilavei, " .

S.C.KXL S.R.L. Nr. cad. 209630, 221883, 221910, 224355, 224386, 22488, | Bdifia 1/ Revizia 0
Sectorul 4, Mun. Bucuregti Pagina 3 din 17
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZ R, coooveereseesssossesssemssssssssesesssns e

VIZAT SPRE é‘éE«:’:‘sCH!&’!BARﬁjé_

// I kX l Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa r. 6, cod 012091, tel. fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, wwpm
2z

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuns cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajirii teritoriului §i urbanismului,

- modiﬁcatér$i.completatiprin.L@geaAnrf-S(S/ZOJ.Z.;i0UG49/20-17. e e e

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasti bazi legald formati din urmitoarele acte
normative, cu modificérile i completirile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar s publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitafilors SO CreMAaTd 3l adm

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandérilor privind mediul de viafi al populatiei; - '

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea §i consultarea publicului;

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul
realizdrii misurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calititii Aerului in Mun. Bucuregsti -
Anexanr. 1;

- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta
de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Mun.
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri-a-arterelorde Clrcuigtie;- o

h ;
if ot

- Codul Civil; 5 CONFORM CU ORIGINAL

Documentatii aprobate anterior elaboririi PUZ-

- PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB r. 269/2000, prelun i GMB nr. 324/2010, ;
241/2011, 232/2012, 224/2015; o

- PUZ “Drumul Binelui - Drumul Jilavei - B-du] Metalurgiei”—segtord, - Aprobat prin
HCGMB nr. 187/ 28.09.2011 - Expirat, dar care a produs efecte; )

- P.U.Z. Zona de Sud a Sectoruluj 4,

1.3. Domeniu de aplicare %

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementiiri imperative, ¢u caracter-o bligatoriu pentru
cele gase terenuri din zona Drumul Binelui - Drumul Jilavei, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti,
identificate cu nr. cad. 209630, 221883, 221910, 224355, 224386, 224388 (detaliate la cap. 1.1),in
suprafafi totald de 42.408 mp, pentru care a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr,
203/54758/07.02.2017.

Prin Avizul de initiere nr. 19/15.05.2017 a fost delimitati zona de studiu a prezentului PUZ,
aceasta fiind cuprinsi intre Str. Turnu-Migurele - B-dul Metalurgiei - Drumul Jilavei - Intersectia

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL-F 04 12
P.U.Z. Zona Drumul Binelui - Drumu} Jilavei, " -
§.C.KXL S.R.L. Nr. cad. 209630, 221883, 221910, 224355, 224386, 224388, Ed“f“ 1/ l_{"‘”z‘a 0
Sectorul 4, Mun. Bucuresti Pagina 4 din 17
1509001 d. 7.3
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DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT LOCALDE URBANISM

AVIZ NR. coosvrmeesssssmsmssmsssssssssssssens '
VIZAT SPRE RES CH!MBAR

// l kX l Bucuresti, sector 1, sir. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, ww.kxl.m
z

strizilor Zitreni/Bilea/Bucovat. Intreaga zoni a fost coordonat in baza unui Plan Director, pentru
care au fost formulate reglementiiri obligatorii privind organizarea tramei stradale, dezvoltarea

~infrastructurii tehnice i de transport n. comun, au-fost inventariate obiectivele de-utilitate-publicd; au- - --—
fost enunfate mésuri de protectia mediului §i au fost preluate prevedenle urbanistice reglementate
prin documentatiile de urbanism aprobate anterior.

RLU-ul devine act de autoritate al administrafiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza

avizelor obtinute gi a acordurilor previzute de lege. ;
Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu de

locuinte colective i functiuni complementare.. ...
-Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobﬁnl unor modificéri ale PUZ-ului, cu

respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, in baza
autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural gi

construit
== Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii i amenajiri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.
Prin Autorizatia de Construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

temporar sau definitiv, conform legii.

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate » 30
Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o"Zond cu valoare peisagistifd sau dmtp-o zoni"’»}-'

naturald protejati. L cosEORM CU ORIGIN TS o

Zone construite protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o Zons Construiti Pro
n vecin#tatea acestora nu se afli monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Regulament Local de Urbanism \/ '“C"'H'(KXL -F0412
P.U.Z. Zona Drumul Binelui - Drumul Jilavei, " -
S.C. KXL S.R.L. Nr. cad. 209630, 221883, 221910, 224355, 224386, 224388, Ed‘tf“ 1/ I_“‘”m 0
Sectorul 4, Mun, Bucuregti Pagina 5 din 17
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I DIRECTIA URBANISM
REGU?AMEN'II LOQCALDE UREANIS”

AVIZ KR, corrnnenens s -
kx VIZAT SPRE HESCHIMBARE
/ l Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capga nr. 6, cod 012091, tel, fax. : 021/224 52 82, office@kxL.ro, ww’w‘.‘l(xl.m

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apirarea interesului public <
Expunerea la riscuri naturale §i riscuri tehnologice

i< .condifiile pentru faza de construire.fiind enunfate in cap. 4:3:9: -

-~ - -~ -Amplasamentul_nu-este- expus_Ia_riscuri naturale:_afunecin de. teren, nisipuri- migc3toare, .- .-
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.
De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adici cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipdrii edilitare’ -
Viitorul ansamblu va fi racordat 1a retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului,

A2 O

Asigurarea compatibilitdtii functiunilor N ‘J%%GRM cu ORIGINALUL

Autorizatia executiirii constructiilor se face cu”CoHAIHT™3
destinatia constructiei §i functiunea dominant3 a zonei. e

fn situafia de fafdi, intreaga zoni in care au functionat serele Berceni a fost converti
functional prin PUZ "Ansamblu rezidential - Drumul Binelui - Drumul Jilavei - B-dul Metal giei” e
sector 4, Aprobat prin HCGMB nr. 187/ 28.09.2011, in baza sa fiind construite o serie de i b)llé(e : i :
locuinte colective. Prin urmare, noua investitie reglementati prin prezentul PUZ nu intr3 incohﬂlc; Ll
cu cea existentd, venind in completarea gi intregirea ansamblului rezidential. A

hifititii dintre

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia respectirii indicatorilor maximi POT
§i CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului’ (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construiti
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construiti este suprafata construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depisesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construiti.

Coeficientul de utilizare a terenului’® (CUT) reprezinti raportul dintre suprafata construiti
desfigurati (suprafata desfisurati a tuturor planseelor) §i suprafaa parcelei inclusi in unitatea
teritoriald de referinti. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor
cu iniltimea liberi de pani la 1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie stricti pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise §i neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor

! Echiparea edilitar este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajin are Mguréin@fi priu functionarea
permanenti a tuturor constructiilor si amenajirilor, indiferent de pozitia acesingd tirsele apg‘\? nergie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient :

% Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, mdifidata/si )

*Idem 1.
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neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de
protectie.

.+ RGU si-in conformitate cu prevederile normelor sanitare §i te

— Valorile mentionate in-prezenta documentatie de-urbanism sunt maxime:—— -~~~ -

2.3. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul

regulament.

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:
Amplasarea viitoarelor constructii se face cu respectarea condltnlor si recomanddrilor din

urmétoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi; ‘ '

- asigurarea iluminatului natural®; | CONFORM CU ORI

- asigurarea perceperii vizuale a med1u1u1 ambiant din sj J y

Prin respectarea normelor de insorire §i iluminat natural (prin onentarea corecti a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigurd igiena i confortul urban. h

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea §i aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte
trebuie ficutd astfel incit pentru toate inciperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(ﬂlg_) s4 se asigure o durati minim3 de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de jarna".

--Conform- Ordinului-MS- nr.—119/2014- pentru—aprobarea” Normelor- de igiend i sdndtate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul
de iarn, a incaiperilor de locuit din cladire si din locuinele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea §i dimensionarea constructiilor.

Recomandiri de orientare fatd de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomand evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor;

spatiilor de preparare.

* Numinarul natural este asigurat de lumina difuzi ce provme de la bolta cereasci (m BpE
amplasarea cladirii fat de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art.

5 Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei pirti a boltii ceregti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de
obturare a vizibilititii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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2.3.2. Amplasarea fati de aliniament

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul public si

v propnetateaprivatiapersoanelopﬁzicesi juridice,—- T T
Amplasarea clidirilor fad de aliniament (alinierea clidirilor) este detaliatd in Cap. 1V, art.
4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fati de aliniament, conform prevederilor
din plansa "U.04.01. Reglementdri urbanistice - zonificare functionald". Regimul de aliniere este
limita conventionali stabiliti prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazi modul de
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite §i un reper existent
*.~ Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fati de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogiirile.
Regula stabilirii inalfimii maxime a constructiei in raport cu distanta fai de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus derivd din necesitatea respectérii normelor de igieni §i a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioars a parcelei
Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de: . : o A , L

- distantele minime fati de limitele de proprietate laterale §i cea posterioari;

- distanfele minime fati de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

- Retragerile- minime- sunt - in- conformitate - cu~ RGU; Codul- Civil (servitutea- de- vedere),
normele de protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementiri de protectie sanitari §i alte reglementiri de protectie
a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parceli

Avand in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau
mai multe constructii. Poziia lor pe parceld este conditionati de regimul de aliniere fati de domeniul
public si de retragerile impuse fad de limitele laterale i limita posterioard a acesteia (edificabil).
Astfel, retragerile impuse vor urmiri asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltiri
coerente a tesutului urban.

Distanta dintre clidirile aliturate pe aceeasi parceli trebuie si fie suficients pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit si nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, 3 A ¢ in caz de seism, etc.

SR

. Lur RN CU ORIGINALUL
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2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii
2.4.1. Accesuri carosabile

—Auforizarea execulArii viltoarelor Consiruchi. este permisa numai daci- existd-posibilitate-de— - -

acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei comstructiei §i cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul ansamblu la reteaua de circulatie i transport
reprezint o condifie majora de configurare, amplasare i autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pistrate libere in permanenté fard a fi obstructlonate de
amplasarea de semnaliziri, Imprejmuiri; mobilier urban, etc. :

Organizarea circulaiei se va face in conformitate cu propunenle dm documentatla urbanistica

PUZ.
2.4.2. Accesuri pietonale :
Autorizarea executirii viitoarei constructii este permisi numai daci se asigurd accesuri

pietonale7. Acestea vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existd p051b111tatea racorddrii
noilor consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare i de energie electricd,
conform RGU. Pot exista derogiri de . la aceste prevederi cu obtinerea aviZului organelor
administratiei publice-competente: ———— -~ = e e
Lucririle de racordare si brangare la reteaua edilitard pubhci se suporté in intregime de
beneficiarul lucrérii.

2.6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pe parcursul elaboririi PUZ-ului nu au fost aduse modificiri majore asupra formei initiale a

terenurilor.

AN, =

20, by &
tf/-( ”/If, p\, \’q\ Y
44, Ay

§ Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin se
(conform RGU, Art. 25)

7 Accesurile pietonale reprezmté ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public §i pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum §i orice alti cale de acces public pe terenurile proprietate privati (conform RGU, Art. 26).
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In momentul intocmirii prezentului RLU, terenurile se prezinti din punct de vedere cadastral
astfel:

Nr. Suprafati | Proprietari Adresi (S4,
cad. Bucuregti)
11209630 | 1.987 mp | Berser S.A. | Sir. Binelui, Lot 1
2221883 | 4.154mp | Vintilx Drumul Binelui FN
Stelian,
o e e o | Stroe -
3221910 | 1.862mp | Florentina, | Drumul Bineluj ar. 9
: Nica '
Daniela

4] 224355 |- 19.224 mp | Berser S.A. | Drumul Binelui FN
224386 | 2.952 mp | Berser S.A. Drumul Binelui FN
6 | 224388 | 12.229 mp | Berser S.A. Drumul Binelui nr. 9

wn

Total | 42.408 mp

- De mentionat este faptul c4 a fost rezervati 0 suprafatd de 834,40 mp in urma propunerii de
modernizare a Drumul Binelui, pe latura nord-vestici a ansamblulu,

| CONFORM CU ORIGINALUL
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri M7 —
e o

201, Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenaj
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite

| gradini de flori: efe.

'

locuit, publice (de aliniament). Ruea

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilit3 n corelare cu normele de igieni si protectia
mediului, precum §i cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tindnd cont de functiunile
propuse si densititile generate estimate, in vederea evaluirii posibilititilor de imbunititire a
microclimatului urban,

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a finut cont de prevederile HCGMB mr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizirii misurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1

2.7.2. imprejmuiri

Pentru viitorul ansamblu se vor realiza Imprejmuiri amy, 3
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a pro ./ . odAit) ea de realizare a
imprejmuirii in vederea protectiei private pentru evitarea AR
vecinitate, este reglementats n prezentul regulament de urbaf

G

o Y en
pe y(}"‘]:kzu* \ﬁ:\' "4
PRIV
i, aoss
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CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCIIONALA
Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale

- ~viitorulut-ansamblu de locuinfe colective §i funetitni complementare. Acesta este amplasat i zona™ ~
de sud a capitalei, in sectorul 4, fiind delimitat la vest de Drumul Binelui, iar la est de Drumul
Jilavei.
Astfel, au fost delimitate gi reglementate doua tipuri de subzone functionale:
Lc_1' - Subzona locuinge colective §i functiuni complementare
Le_2' - Subzona locuinte colective '

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE ,

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona Lc_1' este reglementat in extremele estice si vestice ale ansamblului, mai exact in
zonele aferente Drumul Binelui §i Drumul Jilavei. fn aceste zone, cu acces direct din domeniul
public, sunt permise in plus ca utiliziri functionale, fatd de locuinfele colective, i dotirile si
echipamentele publice necesare atét pentru viitorul ansamblu rezidential, ct i pentru vecinitate.
Subzona Lc_1' este permis3 pe o adincime de maximum 40 m fat%i‘de Drumul Binelui, iar
faii de Drumul Jilavei pe o adincime de maximum 25 m (sud-est), respectiv 47 m (nord-est).

Subzona Lc_2' este reglementats in restul ansamblului, in zonele care nu au acces direct la
Drumul Binelui §i Drumul Jilavei §i se caracterizeazi printr-o zond compacta si omogeni de locuinfe
colective. ‘

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utiliziri admise
Le_1'siLe 2
- Locuinte colective;

- Loc de joaci pentru copii,
- Activitai sportive - spatii pentru sport §i recreere.
- Spatii verzi plantate, amenajate;
- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de log
pentru copii, alei §i parcaje;
- Circulatii carosabile, pietonale §i alei de acces;
- Spatii pietonale publice, dalate, de tip piafetd;
- Parcaje la sol, subsol §i multietajate;
- Punct colectare degeuri menajere;
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Lc 2" /

- Echipamente i dotri publice, cu acces facil in Drumul Binelui §i Drumul Jilavei:

- o= - Spafitcomerciale, — —— .~ ..
- Alimentatie publici,
- Dotiri sanitare - dispensar, cabinet medical,
- Farmacie,
- Cresa / Gradinit / After-school,
- Cabini paz3;
4.2.2. Utiliziri admise cu conditioniri
Le 1"
Cladirile vor avea la parterul orientat spre Drumul Binelui si Drumul Jilavei §i spre traseele
pietonale: :

- functiuni care permit accesul publicului §i care vor fi previizute cu vitrine luminate noaptea;
- activititile in care accesul publicului este limitat s3 nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea frontului stradal;
- restaurantele care comercializeazi bauturi alcoolice se vor amplasa la o distanti mai mare
de 100 m faf3 de gcoli §i biserici; e
- viitoarele constructii vor respecta conditiile geotehnice si de zonare seismici;

Lc 2! . - o S
~ Se admite completarea cu puncte comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia si se

mentind accesurile carosabile §i trecerile pietonale necesare, vegetatia existents, si si se respecte

cerinfele de protectie a clidirilor de locuit din imediata vecinatate.

CONFORM CU ORIGINALUL
4.2.3. Utiliziri interzise .

Le 1'si Le 2 DR

- Activititi productive poluante, cu rsc tehnologic sau™care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i subzistent;

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelf
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitéri de materiale refolosibile;
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- Activititi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

57177 1 1 -

- Autobaze;

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

- Spalatorii chimice;

- Lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedic3 evacuarea i colectarea rapidi a apelor meteorice. '

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Le 1'si Le 2'

Suprafati totald reglementata este de 42.408 mp.

Pe parcursul elaboririi PUZ-ului nu au fost aduse modificiri majore asupra formei initiale a
terenurilor.

De mentionat, ins3, este faptul ci a fost rezervati o suprafati de 834,40 mp, paraleli cu
Drumul Binelui, pe latura vestici a ansamblului, in urma propunerii de modernizare a strizii.

Ulterior aprobirii PUZ pot avea loc operatiuni-cadastrale-de-alipire—¢i dezmembrare, in

conditiile legislatiei in vigoare. CCMFORM CU ORIGINALUL

4.3.2. Amplasarea cliidirilor fatd de aliniamert

Le 1

- faf de Drumul Binelui (latura vesticd de proprietate):
- 8,00 m fafi de aliniamentul existent (actuala limit¥ d
- 2,00 m fatd de aliniamentul propus.

- fatd de Drumul Jilavei (latura esticd de proprietate) - 5,00 m

Le 2'
Nu este cazul.

4.3.3. Amplasarea clidirilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa "U 04.01.
Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionald").

Le 1'

Zona Lc_1' dinspre Drumul Binelui:

- la sud-vest: min. 5,00 m fati de limita de proprietate
- la nord-est: min. 5,00 m fatd de limita de proprietate;
- 6,00 m fati de drumul de incinti propus.
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Zona Lc_1' dinspre Drumul Jilavei:

- la nord-est: min. 5,00 m fatd de limita de proprietate;
- 6,00 m fat3 de drumul de incinta propus.

e

Le 2' - CONFORM CU ORIGIMALUL

Enclava nordici, in suprafafi de 36.392 mp: :

-~ la-sud-vest: min: 5,00 m fafd de limita de proprisfats:——
- la nord-est: min. 5,00 m fafd de limita de proprietate;
- 6,00 m fati de drumul de incint3 propus. V

i ol
g7

Enclava sudicj, in suprafati de 6.016 mp: ' EES
definuti in cot¥ in

- la nord-est: 6,00 m fatd de drumul de acces, proprietate pki

[

- la sud-est §i nord-vest: min. 8,50 m faf3 de limitele de proprietate;

4.3.4. Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parceld

Lel'sile2r

Pe teren se pot amplasa constructii care s se incadreze in edificabilul propus in planga

"U0.04.01. Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionals", astfel incét si se respecte principiile
de confort §i normele de insorire §i de iluminat natural,

Le 2!

Enclava nordics, in suprafati de 36.392 mp:

Sunt delimitate patru suprafefe edificabile, intre care se recomandi a se pistra urmitoarele
distantele:

- minimum inil{imea maximi a viitoarelor constructii, pe directia nord-est - sud-vest;

- minimum 30 m, pe directia nord-vest - sud-est, pentru a permite amenajarea spatiilor verzi
comunitare cu locuri de joac pentru copii, alei, parcaje, precum $i spafii pietonale publice, dalate, de
tip piatet.

Enclava sudicj, in suprafatd de 6.016 mp:
Sunt delimitate dous suprafefe edificabile, intre care se recomandi a se pastra distanta de

minimum inil{imea maximi a viitoarelor constructii.

4.3.5. Circulatii si accesuri
Le 1'si Le 2'
Accesurile carosabile §i pietonale se vor realiza din Drumy

ul Jilavei

(est).
In interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabile si pjetohale:
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- la sud-vest: 8,00 m fata de drumul de acces, proprietate privati definut in cotd indivizs; -

oy,
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- stradd cu gabarit de 9,00 m, care se propune a fi transferata domeniului public si
care asiguri accesul pe teren din domeniul public i, totodats, legitura intre Drumul

- alei carosabile §i pietonale private de incintd, care asigurd accesul la unititile de
locuit si locurile de parcare supraterane §i a ciror configurare va respecta normele
tehnice specifice, in vigoare.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor
"Le 1'si Le 2" _
Statlonarea autovehlculelor se adm1te numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice. -
Locurile de parcare se vor asigura atit suprateran, in subsolurile amenajate, cit si in parcérile

supraterane de la sol. Num#rul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in
conformitate cu HCGMB nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. inilg_‘mea maxima admisibild a clidirilor

Le_1'si Le 2'
Regimul maxim de indl{ime admis este de S+P+6E, iar iniltimea maxima la cornigi va fi de
24,00 m. Peste nilfimea maximi se admite casa scirii §i a liftului pentru accesarea teraselor

circulabile.

~= 7 4.3.8. Aspectul exterior al clidirilor CONFORM CU ORW
Le 1'si Le 2 o
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu chstone ‘ﬁ" f
cu aspectul general al zonei. e
Prescriptiile urméresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ntmun phn
- gol, registre, regim de iniltime, detalii de arhitecturs, tipul acoperirii gi al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arh1tectura1 al cladirilor prin folosirea de materiale modeme §i sporirea
nivelului calitativ al imaginii.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului

public (conform RGU, Art. 32).

4.3.9. Conditii de echipare edilitard

Le_1'si Le 2'

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele
amplasament (unde sunt existente refele) si racordare la utilitati, in
actualizatd §i modificati;

Se vor prevedea gospodirie de apd menajerd §i incendiu, bazi
calculate conform normativelor in vigoare; ‘

Debitul mediu total de api necesar estimat este de 2¢3§.qu
gospodarie proprie alimentat din refeaua publicd de apa; '

Regulament Local de Urbanism
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Costul extinderii retelelor edilitare §i eventualele echipamente necesar%nctionarii
corespunzitoare a acestora va fi suportat in totalitate de citre beneficiar; preluarea apelor pluviale si

. mma‘]cIQ,ﬁMmcmta,ﬁatﬂmexteuorrvaﬁ in sistem separativ; - ST

Se vor lua misuri pentru functionarea canalizarii in sistem separativ, volumul rezervoarelor
de inmagazinare ape pluviale urménd a fi dimensionat in functie de frecventa ploii de calcul §i de
gradul de impermeabilizare al solului; se vor prevedea dous racorduri distincte de canalizare (pluvial
si menajer), sensul de descircare fiind spre colectoarele i statiile de pompare previizute in planul de
reglementiri;

fn cazul incidentei cu retelele LEA (apartindnd Transelectnca) §i cu conductele de apd
tehnologlca ce deservesc CET Sud si CET Progresu, la faza DTAC se vor pistra zonele de sigurantd
conform normelor in vigoare;

La faza de Autorizare de Construire se va prezenta un stud1u de impact privind interactiunea
dintre elementele mediului urban §i ,,Ansamblul de-locuinte colective si functiuni complementare
pentru imobilele amplasate in Drumul Binelui - Drumul Jilavei nr. cadastrale 209630, 221883,
221910, 224355, 224386, 224388 sector 4, Bucuresti”, la structura hidrogeologici existents, cu
prezentarea mésurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de citre
municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.

Se vor respecta prevederile ,, Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a
serviciului publtc de salubrzzare m Mumczptul Bucuregti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015,
stipulate in:

- Cap. Il 3.C - Activitatea de salubrizare menajer” si
- Cap. IIL3.D - Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activititile
 desfisurate. - ‘

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 -
Asigurarea echipirii edilitare:

(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare gi tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneﬁcmzﬁ
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa. gy
(2) Autorizarea executirii constructiilor poate fi condlnonata de stabillrea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectufirii, in parte sau ftotai, ‘a,f lucré.nlor de
echipare edilitard aferente, de citre investitorii mteresatl

Se va respecta planul de precoordonare.-anexat—Av;
1591904/19.01.2018

S ONFORM CU ORIGINALUL
4.3.10. Spatii libere si spatii plantate
Le_1'si Le 2'

Spatiile neconstruite §i neocupate de accesuri §i trotuare de gard
cu arbori §i / sau arbugti.
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Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi conditionat de amenajarea i tretinerea
corespunzitoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald reglementats

- de 42.408 mp, din care cel pufin 2/3 va i pe_sol, iar restul va avea asigurati o grosime a-solului care-—
s3 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor sau pomilor mici si conditii de drenare a
excesului de umiditate®,

Spatiile verzi gi cele amenajate vor fi de urmitoarele tipuri:
- spafii verzi comunitare;
- spafii verzi aferente blocurilor;
+ - spafii pietonale publice, dalate;.de tip piatets. -

4.3.11. fmprejmuiri

Le 1'si Lé 2"

fmprejmuirea spre domeniul public va avea iniltimea de maximum 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 m §i o parte transparent3 dublati cu gard viu,

Gardurile spre limitele separative (proprietitile private vecine) vor fi opace cu Inalfimi de
maximum 2,50 metri.

Separdrile interioare, in incinti, se vor realiza prin garduri vii.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUT |
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terefifltif ORM CU ORIGINALUL
Le 1'si Le 2" , - (— —
- POT maxim admis = 35%.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
Le 1'si Le 2'
- CUT maxim admis = 2,5.

Proiectant,
S.C.KXLS.R.L.

intocmit,

Urb. Vlad Nour
Urb. Peis. Tulia Sabin

\qy ‘
¥ Conform HCGMB nr. 113/2016 privind aprobatea raportului aferent anului 2015 priv
Programul Integrat de Gestionare a Calititii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexanr. 1
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