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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism HC &M au. 22

Urmare la solicitarile si completdrile transmise Primdriei Municipiului Bucuresti de catre
S8.C. K.X.L. S.R.L. (reprezentanta a inifiatorilor documentatiei de urbanism S.C. BERSER S.A. si S.C.
ELISON 2000 S.R.L) cu domiciliul in Bucuresti, 2 m,g‘ ae Capsa nr. 6, sectorul 1, telefon
021/2245282, inregistrate la Registratura-P.M.B. ﬁvdﬁ'f'esa "ﬁv:tl 02171/23.02.2018, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amelf greanﬁisiwri@&i-_ si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmitorul: gy nerena 22
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AVIZ ARHI AN M CU ORIGINALUL
Nr 22' din ?8 .......... 2
PENTRU .

»PUZ — B-DUL METALURGIEI - STR. DRUMUL BINELUI
(NR. CAD. 209634; NR. CAD. 220866; NR. CAD. 220868; NR. CAD. 220870;
NR. CAD. 224351; NR. CAD. 224384; NR. CAD. 202980; NR. CAD. 202982),
SECTORUL 4, BUCURESTI”

Generat de imobilele : situate in Bucuresti, B-dul Metalurgiei - str. Drumul Binelui, sectorul 4, in
suprafat de 103327,00 mp.

Initiatori : S.C. BERSER S.A.si S.C. ELISON 2000 S.R.L

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: URB. ANAMARIA MIHAELA MOHAN

Amplasare, delimitgré, suprafati zond studiati in PUZ: | )
piului Bucuresti. in Zona de Sud a Municipiului

Zona studiat3 prin PUZ se afla in intravilanul Munici

Bucuregti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:
Conform Regimului economic si Regimului tehnic prezentat in Certificatul de wurbanism

nr. 222/57127/15.02.2017 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentele care fac obiectul
studiului urbanistic sunt incadrate in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati cu
H.C.GMB. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.201 I; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.GM.B. nr. 224/15.12.2015) partial in Unitatea Teritoriala de Referin{id UTR A4 - subzona serelor si
partial Unitatea Teritoriald de Referintd UTR M3 — subzona mixti.

Conform R.L.U. — P.U.G. municipiul Bucuregti, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile
cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitdgi; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor §i / sau este necesard schimbarea destinatiei, se cere
P.U.Z (reparcelare / reconfigurare).

Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt necesare
documentatii P.U.Z. avizate conform legii, SNy T
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LIMITE i

m m ® |imita zonei de studiu a PUZ B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui, nr. cad. 209634, 220866, :
220868, 220870, 224351, 224384, 202980, 202982, conform Avizului de Oportunitate nr. 33/2017§

mm mm Limita zonei de studiu a prezentulw PUZ, conform Avizului de lnl tiere nr. 20/2017

Limite de proprietate

snunm Limitd Plan Urbanistic Zonal ' ‘ :

= == = Limite documentatii de urbanism aprobate anterior (P.U.D./ P.U.Z.) i

= = = Limite documentatii de urbanism in curs de avizare'/ elaborare (P.U.Z.)

' Limite U.T.R. conform PUG Bucure sti g
ZONIFICARE FUNCTIONALA / DOTARI $1 ECHIPAMENTE PUBLICE
.~ | Zona locuire colectiva
| Zona locuire colectiva si functiuni complementare, in cadrul careia sunt permise
urmatoarele dotari, echipamente si servicii publice:
, Spatii comerciale
Alimentatie publica
| Sedii de birouri |
1 o POIEN sanitare - dispensar, cabinete mgglga_le farmacii J
| ] %‘
‘Circulatii si amenajari 10.03965mp 30%
g S o e - et . —
| TOTAL ~ saessomp  100%
) Utilizare functlonala Suprafata - _I;;;(;eyr;i*
Suprafata construitd maxima 17 285,42 mp 35 % o
Spafil verzi, dincare:  17.28542mp %%
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7 REGULAMENT LOAL DE URBANISM

- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -

Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui, Sector 4,
NC 209634, 220866, 220868, 220870, 224351, 224384, 202980, 202982,

Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

2018

S.C.KXL S.R.L.

Regulament Local de Urbanism
P.U.Z. Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui.
Nr. cad. 209634, 220866, 220868, 220870, 224351, 224384, 20290,
202982, Sectorul 4. Mun, Bucuresti

Cod: KXL - F0412
Editia 1 / Revizia 0
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CUPRIX
CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE............. 4
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism ....! ;
1.2. Baza legald a documentatiel .........cocceiincenn)
1.3. Domeniu de aplicare .........ccooovveniicnnicnnncn

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrittii mediului si protejarea patnmoniului natural si construit. 6

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.......ccoovoveicrircececennns 6
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime 0bliZatorii......ccuiviirieiiiiiioreiniereens i 7
2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:........c..ccoovveriviieiiniincce e 7
2.3.2. Amplasarea fai de alinIAment...........cooevivieriieirenisci e e 9
2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale i limita posterioard a parcelei................. 9
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parceld .........ccoeevorrvincrenncciiennenns 9
2.4. Reguli cu privire 1a accesuri 0bliZatOrl. ....ovivieiiriiiriiieciie ettt v 10
2.4.1. AcCeSUIT CATOSADILE ....eiuiiiiiriictccicirc s b e r bbb n bbb 10
2.4.2. ACCESUIT PIBLONALE ....v.eeveiere ettt e st s sttt e bt bt be e b e e beaseaa s esaseseaneessene s 10
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitard .........ccocoeeeiveriiiiineeicceiesse ettt a s 10
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.....co.vovereiveerereveeevrninnen 10
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i TMPIejmuiri ..ooovvovovievreceeeireiceseescsesesenes 11
2700 SPAL VEIZI oottt ettt bttt b et n bbbt 11
2.7. 2. BOPICIIIIUITT ¢...ovvove ettt e ess s eeeees 12
CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA .......oovevrveereeeeeceeeseestesisees s sesessaesn e, 12
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
.................................................................................................................................................................... 12
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL....ccooomvmiivreeieericeneenseeesssesvissssessscesesesess oo 12
4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA ......ccooovtiirimmiceiiisenisssrssinsens st ses s snss s 13
4.2.1. UtIHZATT BAIISC ..e.coveiriciiitit ettt ettt s eb e ss s eb et b b st b eses s b essenrre e 13
4.1.2.1. UtIHZATT IS ...vvvveiir ettt et sttt ses e se b s snsensbesere s easreens 13
4,2.2, Utilizri admise ¢t CONAIHOMATT ..oveioriuieriieriiieeie et eeree et s e e e eeesestserecenssenesresanseaessaes 14
4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI .........c.ccooccnee. 16
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme $i dimensiuni) .......co.ooveveivvivieriecrie e 16
4.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament ...........ccovevverieieineiiriries e e 16
4.3.3. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor..........cccovveiennen. 17
4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld...........ccoovveeviiriciiieee e 18
4.3.5. CIrculatil $1 BCCESUI.ceuviiviririiriiririirieteteceeeese et caestetaesesees ot eretesteresreesssesssessosesssesssesreseserens
4.3.6. Stationarea autovehiculelor.......c.cocoovvivviivnncnc fon Nt
4.3.7. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor .
4.3.8. Aspectul exterior al clAdIrlOr .....ocoovevevvvvcerieierecceni b, .
4.3.9. Conditii de echipare edilitard...........c.ccocemvirveerivnnn oo,

4.3.10. Spatu libere si spatii plantate .........ccooeviercneinie e o LA
4.3, 11 IMPIEIMUITT 1.ovvvoovevveoeeeecenvee e esraorersssionsavas - .
4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TEREI\ULUI e dod
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenulti........cocorceererienn s oenss ehd, jt,." .....
4.4.2, C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului.........coocoooviiiiiiii e,
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Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) re
tehnice si juridice care stau la baza PUZ

prezintd un sistem unitar de norme
-ului. Acesta stabilegte, in aplicarea legii, regulile de ocupare

(permisiuni §i restricti), conditiile de construire (aliniere, regim de inalfime, POT, CUT, etc.) ale
viitorului ansamblul de locuinte colective si functiuni complementare din zona B-dul Metalurgiei -
Drumul Binelui, sectorul 4, ansamblu propus pe imobilele identificate astfel:

Nr. cadastral Suprafati Proprietar Adresi |
1 209634 1.900 mp | Berser S.A. Strada Binelui, FN
2 220866 4.159 mp | Berser S.A. Strada Binelui nr. 51
3 220868 8.246 mp | Berser S.A. Strada Binelui nr. 51
4 220870 54.314 mp | Berser S.A. Strada Binelui, FN
5 224351 18.478 mp | Berser S.A. Strada Binelui nr. 51
6 224384 14.817 mp | Berser S.A. Strada Binelui, FN
7 202980 544 mp | Elison S.A. Strada Binelui nr. 61
8 202982 869 mp | Elison S.A. Strada Binelui nr. 59

Total 103.327 mp

fmabi concesionat

224384

r
{
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Regulament Local de Urbanism
S.C. KXL S.R.L. P.U.Z. Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui,

Nr. cad, 209634, 220866, 220868, 220870, 224351, 224384, 202980,

! 202982, Sectorul 4, Mun, Bucuresti

Cod: KXL-F 0412

Editia | / Revizia 0
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Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caNi¢t g de™fealedy %giég a’%‘UL
prevederile PUZ-ului. ' T

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s3 se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietitii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legali a documentatiei

La baza elaborérii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotdrdrea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare i continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobi impreuni cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajérii teritoriului si urbanismului,
modificata §i completata prin Legea nr. 86/2017 si OUG 49/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasti bazi legald formatd din urmitoarcle acte
normative, cu modificérile si completarile ulterioare: ‘

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igieni si a
recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul
realizdrii masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calititii Aerului in Mun. Bucuresti -
Anexanr. 1;

- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta
de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor 'vmd-@mgurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si giign 5n‘*\autonzate pe teritoriul Mun.
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionarf a ay eii’elor daczreulatxe

- Codul Civil; .
b
. -
Regulament Local de Urbanism ‘ Cod: KXL ~F 04 12

. s P.U.Z. Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui, P
SCEXLSRL. | 200634, 220866 220868, 220870, 224351, 224384, 202950, Ed‘?’a : *?“‘M 0
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Documentatii aprobate anterior elaboririi PUZ:
- PUG Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/2010,
24172011, 2322012, 224/2015: ‘ ‘
- PUZ ™ Drumul Binelui - Drumul Jilavei - B-dul Metalurgici & COBQRMC
HCGMB nr. 187/28.09.2011 - Expirat, dar care a produs efecte; =

Documentatii de urbanism in curs de avizare, concomiten
- P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4.

< DIRECT!A
1.3. Domeniu de aplicare 21 ol

Prin prezentul RLU sunt enunfate reglementiri imperative, cu caracter oi
cele opt terenuri din zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui, Sectorul 4, MunicipisH]
identificate cu nr. cad. 209634, 220866, 220868, 220870, 224351, 224384, 202980, 202982
(detaliate la cap. 1.1), in suprafatd totald de 103.327 mp, pentru care a fost obtinut Certificatul de
Urbanism nr. 222/57127/15.02.2017.

Prin Avizul de oportunitate nr. 33/19.06.2017 a fost delimitati zona de studiu a prezentului
PUZ, astfel:

- la nord - intersectia Drumul Binelui - B-dul Metalurgiei;

- la est - B-dul Metalurgiei

- la sud - sere ADS;

- la vest - Drumul Binelui.

Intreaga zoni a fost coordonata in baza unui Plan Director, pentru care au fost formulate
reglementiri obligatorii privind organizarea tramei stradale, dezvoltarea infrastructurii tehnice §i de
transport in comun, au fost inventariate obiectivele de utilitate publicd, au fost enuntate masuri de
protectia mediului §i au fost preluate prevederile urbanistice reglementate prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuregti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute §i a acordurilor previzute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu de
locuinte colective si functiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numaj in cazul aprobirii unor modificiri ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o $i documentatia initiala.
CAPITOLUL I1 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL LE OCUPARE A TERENURILOR
~ Viitoarele cnstructii se vor realiza 1n intravilanul aproba }gngqmrpiﬁﬁu Buctiresti, in baza

or pregentului Plan Urbanistic Zonal,

autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederi

i
L

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL - FA3 12
P.U.Z. Zona B-dul Metaturgiei - Drumul Binelui, 1 I R
Nr. cad. 209634, 220866. 220868, 220870, 224351 224384, 202980, Edifia | ' Revizia 0
202982, Sectorul 4. Mun, Bucuresti Pagina 3 din 22
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2.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului Hatural si
construit §

Terenuri agricole din intravilan | COMFORM CU ORIGINALUL

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentrt
toate tipurile de constructii si amenajiri specifice localitatilor, cu ‘
lege si de prezentul regulament.

Prin Autorizatia de Construire, terenurile agricole din
temporar sau definitiv, conform legii.

> o
Qoh’:n&ﬂ

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zoni cu valoare peisagisticd sau dintr-o zona

naturald protejata.

Zone construite protejate
Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o Zona Construita Protejatd instituita urbanistic.
In vecinitatea acestora nu se afli monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitic si nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale §i riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: aluneciri de teren, nisipuri miscétoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adici cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinté pericol de incendii, explozi, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echiparii edilitare’
Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-cdilitare din zon3, prin grija investitorului.
conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizatia executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei i functiunea dominanti a zonei.

In situatia de fatd, intreaga zond in care au functionat serele Berceni a fost convertita
functional prin PUZ "Ansamblu rezidential - Drumul Binelui - Drumul Jllaxe/l + B-dul Metalurgiei™,
sector 4, Aprobat prin HCGMB nr. 187/ 28.09.2011, in baza sa-fiind congﬁi‘ute 0 serie de nnoblle du
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locuinte colective. Prin urmare, noua investitie reglementata prin prezentul PUZ nu intra in Conflict
Cu cea existentd, venind in completarea si intregirea ansamblului rezi enfial. '
CONFORM CU ORIGINALY
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectiri-adjcatorilor maxj
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism. T

o.uc
/<

. . Q

Procentul de ocupare a terenului’ (POT) reprezinti raport R CO stnﬁ,‘g@

TR . . . . T & ECTIA e

(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelq %famggn'rgf:legg

Suprafata construiti este suprafata construitd la nivelul solului, cu exca descopttite 41§
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces, Proies"i__‘_";‘,“'o X
balcoanelor a ciror coti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Cocficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construiti
desfdsuratd (suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea
teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea liberd de pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarcle de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor pe parceli se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

2.3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din RGU
si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asiguri igiena si confortul urban.

* Conform Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completatd prin Legeanr. 86/2017.

*Idem 1.

¥ Huminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereasc (i

ependént'de Tatiidine, anotimp sau
amplasarea cladirii fata de punctele cardinale). precum si de radiatiile solare dirdcte ( T

S ”g:Art./,LT)A * ,

: Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, afecg’é wdc; obstacole, ale é;’zror/e' ¢
obturare a vizibilititii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17)) Lo

§f Regulament Local de Urbanism 171 Cod: KXL - F o4 15—¥
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Conform Ordinulyi MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea §i aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte
trebuie facuta astfel incat pentru toate inciperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila
(sud) s se asigure o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarna".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viatd al populafiei, Anexd - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durati de-minimum. 1% ore la solstitiul
de iarni, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate™.

| CONFORM CU ORIGI NALUL

H

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanSfcy-se-face prin-orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

Constructiile de locuinte

- se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor;

QIRECTIA
ASISTENTA
TEHNICA §1
Juripica @

l
"*llu n\N
'? MAN‘p‘

Constructii de invatdmant

- pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sililor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.

- bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

- terenurile de sport vor avea latura lungi orientatd nord-sud.

Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incit sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Constructii comerciale

- pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

- se recomandd orientarca spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a
spatiilor de preparare.

Constructii si amenajiri sportive

Vor fi luate mésuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii; JE——

- plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca denm}ate gf* m\éltlmc, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, In scopul evitirii fenomen de dls‘contmuﬂate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante [a pe q%ﬁ" \1tra“gr orlentat;x sud-vest sau vest
ai holurilor pentru public sau ai salii de sport. 1 (/ /

Jo
W

S.C.KXL S.R.L.
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2.3.2. Amplasarea fati de aliniament R //

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinta limita djggtre ‘domeniul public s
proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice. | LONFORM cy ORIGINALUL

Amplasarea cadirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este ¢ :
4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fad de aliniame
din plansa "U.04.01. Reglementdri urbanistice - zonificare funcfi ; eI este
limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbamism, cd reglemen s KeS
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un re, éﬁg”éx}g'g?g‘g; 2e

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fati de aliniament
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogirile.

Regula stabilirii Tniltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fati de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectdrii normelor de igiend si a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:

- distantele minime fati de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distanfele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fati de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, Conditiile de insorire, Circulatia din interiorul incintei,
Necesitatea separatiilor functionale, Reglementdri de protectic sanitard si alte reglementiri de
protectic a mediului, Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parceld

Avénd In vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau
mai multe constructii. Pozitia lor pe parcels este conditionatd de regimul de aliniere fati de domeniul
public i de retragerile impuse fati de limitele laterale si limita posterioari a acesteia (edificabil).
Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in vederea obinerii unei dezvoltari
coerente a tesutului urban,

Distanta dintre cladirile alaturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficientd pentru a permite
intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incét si nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Regulament Local de Urbanish "l Cod: KXL - F 04 12
- P.U.Z. Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui, PP S—
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2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii
2.4.1. Accesuri carosabile
Autorizarea executdrii viitoarei constructii cste permisd néiiafda6a Gk dE@Ngibilitate de
acces la drumurile publiceﬁ, direct, conform destinatici constnictici SE permiterea . acgederii
mijloacelor de stingere a incediilor. /

i

ASISTENTA
TEHNICA §i

PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executdirii viitoarei constructii este permisd numai dacd se asigurd accesuri
pictonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu handlcap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racorddrii
noilor consumatori la retelele existente de ap, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogiri de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor administratiei
publice competente.

Lucririle de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiarul lucrarii. '

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei initiale a

terenului.
In momentul intocmirii prezentului RLU, terenurile se prezinta din punct de vedere cadastral

astfel:
Nr. cadastral Suprafata Proprietar Adresi
1 209634 1.900 mp | Berser S.A. Strada Binelui, FN
2 220866 4.159 mp | Berser S.A. Strada Binelui nr. 51
3 220868 8.246 mp | Berser S.A. Strada Binelui nr. 51
4 220870 54.314 mp | Berser S.A. Strada Binelui, FN
5 224351 18.478 mp | Berser S.A. Strada Bipelui-nr, 51
6 224384 14.817 mp | Berser S.A. /\Stra@a’ﬁmsluf FN }

(confonn RGU. Art. 23)

potﬁ trotuare strézz p;etona
\até (ccmform RGU, Art. 76

" Accesurile pietonale reprezinta ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum publid
iete pietonale, precum st orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate
I

Regulament Local de Urbarism Ccd KAL Fo41
. . P.U.Z. Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelui, -
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202082, Sectorul 4. Mun. Bucuresti Pagina 10 din 22

150 9001 o

i
fnd

//‘:j—



~ -
/ / kX l Bucurest, secior 1, str. Av Nicolae Capsa nr. 6 cod 012091, tel.! fax. : 021/224 572 82 office@kol.ro, wa
7 202980 544 mp | Elison S.A. Strada Binelui nr. 61
8 202982 869 mp | Elison S.A. Strada Binelui nr. 59
Total 103.327 mp

CONFORM CU CRIGINALUL

224384

DIRECTIA 'E
ASISTENTA %
>
n

TENNICA 5

220870

Imobif concesionat

De mentionat este faptul ci a fost rezervata o suprafatd de 1.716 mp in urma propunerii de
modernizare a Drumul Binelui, pe latura nord-vestica a ansamblului.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
2.7.1. Spatii verzi :
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,

ca plantatii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini de flori, etc.
Au fost reglementate urmatoarele categorii de spatii verzi:

//_“‘\\w‘»n
- comunitare, PN
T : e T S
- aferente unitdtilor de locuit, Vs -
- spatii verzi ce includ dotéri sportive, [
. i

- de protectie, (-

- de aliniament, L

- spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta. !

h ;
Regulament Local de Urbanism Cod: KXL - F 04 12
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Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilita jneorelaZs
mediului, precum si cu principiile de confort urba - - )
posibilitA{@dr W hmbiitatire a

propuse si densitifile generate estimate, in vederea evaluirii .
microclimatului urban. -;03%7",“,?@?

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevedere=HfCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii masurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1

J5ue
. e\ .
; gg%geﬁ_@ tiunile

X

2.7.2. Impreimuiri

Pentru viitorul ansamblu se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare §i de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirii in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecindtate, este reglementats in prezentul regulament de urbanism, in capitolele urmitoare.

CAPITOLUL I - ZONIFICARE FUNCTIONALA - e

Prin prezenta documentatiec de urbanism sunt reglementate onditiile de construire ale
viitorului ansamblu de locuinte colective $i functiuni complementare. Acesta este amplasat in zona
de sud a capitalei, In sectorul 4, fiind delimitat la vest de Drumul Binelui, iar 1a est de Drumul
Jilavei. ‘
Astfel, au fost delimitate si reglementate urmitoarele tipuri de subzone functionale:

Lc_4" - Subzona locuinte colective si functiuni complementare

Le_2" - Subzona locuinte colective

Is - Subzona invafimant

V_1" - Spatiu verde care include dotiri sportive §i recreative

V_5' - Spatiu verde de protectie

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA
FUNCTIONALE

NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin prezentul PUZ sunt reglementate conditiile de dezvoltare a viitorului ansamblu
rezidential, ansamblu care sa beneficieze de toate dotarile si echipamentele publice necesare. Acesta
se caracterizeazi astfel: A o

- spre B-dul Metalurgiei §i Drumul Binelui sunt definitezon éfcaréf pe langd l‘o‘cﬁi}a;e sunt
permise §i servicii complementare, de interes general. In aceastq zon sunt/ péi‘mise ﬁ)él&}imi bani la
maximul P+12E, marcandu-se astfel importanta acestor doud artere. ' LA

- spre interiorul ansamblului sunt delimitate zone compacte %

! Regulament Local de Urbanism Cod: KXL-F 0412
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:WW&:&“&anM\
/ le Bucuresti, secior 1. st Av. Nicolag Capsa nr. 6, cod 012061, tel./ fax. -

E - 0 suprafata de 0,48 ha a fost reglementats ca invata
zona centrald a viitorului cartier, usor accesibila, dar, |
publice.

S DIRECTIA
EY AMISTONTA 3
gy TEnicas S

o 4 JUmDICA D

- Tot in zona centrald a ansamblului este regleRgf
sportive si recreative, in imediata proximitate a scolii.

- pe directia est-vest este propusi o barierd de vegetatie de protectie fati de descarcarea
Drumului Expres citre B-dul Constantin Brincoveanu (prelungire propusi).

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utilizdiri admise
Le 4" siLc 2"
- Locuinte colective;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotari publice):
- Loc de joac pentru copii,
- Activitéti sportive - spatii pentru sport si recreere.
- Spatii verzi plantate, amenajate;
- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unititilor de locuit - care includ locuri de joacd
pentru copii, alei §i parcaje;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Spatii pietonale publice, dalate, de tiﬁ piateta;
- Parcaje la sol, subsol §i multietajate;
- Punct colectare deseuri menajere;
- Elemente aferente echipirii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, ctc.

Lc_ 4"
- Echipamente si dotari publice, cu acces facil in Drumul Binelui si Drumul Jilavei:

- Spatii comerciale,

- Alimentatie publica,

- Dotéri sanitare - dispensar, cabinet medical,

- Farmacie,

- Cresd / Gradinitd / After-school,
- Cabina paza;

Is
4.1.2.1. Utilizdri admise
- constructii de invatadmint si cercetare;
- amenajari aferente:
- ¢éi de acces carosabile si pictonale private;
- garaje semi-ingropate si subterane;

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL - F04 12
o yr P.U.Z. Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Binelu, DU —
SCKRXLSRL | o cad 209634, 220866, 220868, 220870, 294351, 22435 202980. Edifia 1/ Revizia 0
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- locuri de joaca pentru copii;
- spatii acoperite si descoperite pg
- constructii pentru echiparea te
- constructii pentru sport si recreey
- Imprejmuiri; .
- zone de parcare sau stationare descoperite g coperite pentru autoturisme si
autobuze/microbuze;
- parcaje subterane;
- piste si parcari pentru biciclete;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri.

- bibliotecd, mediateci;

- pavilion expozitionale;

- alimentatie publici specifica unei unititi de invatdmant;

- sili de conferinte;

- teatru in aer liber;

- terenuri de sport si sli de sport;

- oglinzi de ap4, bazine, fantani arteziene;

- spaii medicale pentru elevi, profesori si personal auxiliar;

- anexe - cabine pazi etc.;

- alte echipamente publice specifice zonei de invatimant;

AT
%\‘w\msm,, <o,

e ‘ot
¢ty recreere; i
’Q‘a- Blgey)y €

ASISTENY,

%’ TEHNICA g
Ji

o JUinic,

£ 4

\28 s

- Spatii verzi plantate, amenajate;

- Dotdri sportive;

- Dotéri recreative:

- Alet;

- Locuri de parcare pe dali nicrbati.

V_§
- Plantatie de arbori cu rol de barieri de protectie fatd de infrastructura rutiera.

4.2.2. Utiliziri admise cu conditioniri

Le 2"

Se admite completarea cu puncte comercialein interspatiile dﬂi\re bl ocurr cu conditia sa se
mentind accesurile carosabile i trecerile pictonale necesare, ve ’té‘pa cxxstenta §1 sd se respecte
cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinat tc—; o )

Le 4" TR
Cladirile vor avea la parterul orientat spre B-dul Metalu 1{31 si Drumul Bineldi-sffre trascele
pictonale: o '

- functiuni care permit accesul publicului si care vor fi previdzute cu vitrine luminate noaptea:

j Regulament Local de Urbanism Cod: KXL - F 04 12 ‘
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- activititile in care accesul publicului este limitat si nu reprezmte mai mult de/ 30% din

lungimea frontului stradal;

- restaurantele care comercializeazi bauturi alcoolice se vor amplag &é‘?@?éj"ﬁa@éjﬁ ai mare
G §€3§§;§ Lo

de 100 m fata de scoli si biserici;

- viitoarele constructii vor respecta conditiile geotehnice si de Zopaeaseismics: -
Is ‘ ' v : )
e L. . e e e " > o ‘e'n
- cladiri de cazare - camine, internate - a institutiiei de inva{Amant,cu conditia §) éﬁﬁﬁtea&
. .. - - . T9  TEHN £
si administrarca si apartina acesteia; ES ummes o

[ ‘) JURIDICA
- panouri publicitare, totemuri cu conditia ca acestea sa apartini institutiei de Invig
- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismici.

“\

4.2.3. Utilizdri interzise ,

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare $i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vinzare a unor cantiti{i mari de substante mﬂamablle sau toxice;

- Activitafi productive carc utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

- Spélatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea i colectarea rapidi a apelor meteorice. T

V_ l'siV 5'

Regulament Local de Urbanism Cod:KXL -Fo412
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4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimepsius

Pe parcursul elabordrii PUZ-ului nu au fost aduse modificafj a}@%re asupra perimetrufui
initial generat de cele opt loturi. W CU oriGIng L!,%L

HECTIA
ASISTENT A
TEHNICA T
9. 4, JuriDica f) fﬂ ;

S
. g g,
Is QOMUA a\ b

Forma subzonei delimitate este trapezoidal iar suprafata este de 4.800 mp.

v
Forma subzonei delimitate este dreptunghiulari iar suprafata este de 1.760 mp, cu o
deschidere de cca. 30,00 m.

Vv 5 :
Subzona este propusa in mare parte pe conturul numirului cadastral 220866, pe o suprafata
de 2.383,54 mp.

4.3.2. Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Lc 4"

Zona aferentd B-dului Metalurgiei:

- fatd de B-dului Metalurgiei (latura estici de proprictate): 7 30 m fatd de aliniamentul
existent §i mentinut.

- fatd de strada propusi paralel cu B-dului Metalurgiei (aliniamentul propus in vest) - 3,00 m

- fatd de strada propusi paralel cu reteaua de gaze - 8,00 m.

Zona aferentd Drumului Binelui
- fatd de Drumul Binelui:
- 10,00 m, respectiv 11,50 m fata de aliniamentul existent
- 5,00 m fati de aliniamentul propus.
- fata de strizile nou propuse in interiorul ansamblului: 3,00 m. X

Le 2" |
- fatd de strazile nou propuse in interiorul ansamblului: 3,00 m. "

- fatd de aliniamentul propus nordic si nord-vestic: 25,00 m:
- fatd de aliniamentul propus estic: 5,00 m:
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- fatd de aliniamentul propus sud-estic: 10,00 m;

CONFORM oy CRIGINALYL

‘7~1 '
- fatd de aliniamentul propus sud-vestic: 3,00 m;

V_§'
o x Binge

Nu este cazul. EY nsmrgn €
Ty TEHNi, g
O 4 JURIDICK o

4.3.3. Amplasarea clidirilor fatii de limitele laterale si posterioare ale pafotelii -

Viitoarele constructii se vor inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionala™).

Lc_4"

Zona aferenta B-dului Metalurgiei:
- fatd de limita nordici si sudic3 de proprietate: min. 10,00 m;
- fata de reteaua de gaze - 8,00 m.

Zona aferentd Drumului Binelui:
- fatd de limitele de proprietate sud-vestica si nord-esticd: min. 3,00 m.

Le 2"
- minimum 3,00 metri, cu urmétoarele exceptii:
- fatd de limita subzonei IS - min. 5,00 m
- fata de limita de proprietate estica - min. 10,00 m;
- in insula din extremitatea sudica:
- fatd de limita laterala: min. 5,40 m.
- fatd de limita posterioara: min. 11,90 m.

Is
- fatd de limita sud-vestica de proprietate: min. 5,00 m.

v
- fatd de limitele laterale: 3,00 m;
- fata de limitela posterioara: 5,00 m;

S
— ‘—g‘ < s
Nu este cazul. -
¥ v
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4.3.4. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld . //

Le 4", Le 2", Is,V_ I’

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in
"U.04.01. Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionali", astfel
de confort si normele de insorire s1 de iluminat natural.

At sa se respecte principiile
CoRkSRITCly CRIGINALUL

i s
A
Nu este cazul.

Cipy
oG [
?oﬂ\\ﬂlb'"f“ ” eb'

4.3.5. Circulatii si accesuri
Accesurile carosabile si pietonale in ansamblu se vor realiza din
si din Drumul Binelui (dous accesuri)

(un acces)

Lc 4" si Le 2" ,

In interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabile si pietonale, astfel:
- strdzi cu gabarit de 9,00 m, care se propune a fi transferate domeniului public sl care
asigurd accesul pe teren din domeniul public;
- alei carosabile §i pictonale private de incintd, care asigura accesul la unititile de
locuit si locurile de parcare supraterane i a cdror configurare va respecta normele
tehnice specifice, in vigoare.

Is

- Subzona este accesibil din trei laturi, est, nord si vest, din strizile propuse in interiorul
ansamblului, care asigura legitura cu refeaua de circulatic majora si cu mijloacele de transport in
comun.

V.1
Subzona este accesibila din latura sud-vestica, din strada propusi in interiorul ansamblului.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat suprateran, in subsolurile amenajate, cat §i in parcirile
supraterane de la sol. Numdrul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in

conformitate cu HCGMB nr. 66/06.04.2006.
4.3.7. Iniiltimea maxim4 admisibili a clidirilor /
S

Le 4" , I
Regimul maxim de iniltime admis este de S+P+12 , iar iNdlfimea maxima la cornisa va fi de
diftului. pentru accesarga teraselor

44.00 m. Peste inaltimea maxima se admitc casa scirii si a i
circulabile.

i L
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EAR

Le 2" _
. . - . , o e

Regimul maxim de indl{ime admis este de S+P+6E, iar inltimea iill ornisd va fi de
24,00 m. Peste inilfimea maxima se admite casa scdrii si a liftului pé accesarea teraselor
i i / \CiFy,,
circulabile. w’ ‘;;\)“:\msm,,(

< Dy
Is 57 e 3

BY  TEiNicag,  F
?é‘*la ‘oS

J ) \V

Qo”’ﬂ_ gw?
MANIVR

Regimul maxim de inaltime admis este de P+1E, iar indltimea maxi
7,00 m.

\ 5
Regimul maxim de inil{ime admis este de P+1E, iar inaltimea maximi la cornisi va fi de
7,00 m.

vV s
Nu este cazul.

4.3.8. Aspectul exterior al clidirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin
- gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale modere si sporirea
nivelului calitativ al imaginii.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32).

4.3.9. Conditii de echipare edilitari

La faza de obtinere Autorizatic de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitti, in conformitate cu Legea 50/1991
actualizatd si modificati;

Se vor prevedea gospoddrie de apd menajerd si incendiu, bazin de retentie pentru ape pluviale
calculate conform normativelor in vigoare;

Debitul mediu total de apid necesar estimat este de 945,6
gospoddrie proprie alimentat din reteaua publica de api; [, i Ty

Costul extinderii retelelor edilitare si eventualele ethipa "éif“lte nécesare funcnfmam
corespunzatoare a acestora va ﬁ suportat in totahtate de citre ben fictar; preluarea apel ] i

A 7 roarelor

de&lcul si de

mc,;;il cé va ﬁ aSIgurat din

«;\

de inmagazinare ape pluviale urménd a fi dimensionat in func;n. de frecv enfa pion
gradul de impermeabilizare al solului; se vor prevedea doua racorduri distincte de canalizare (pluvial
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si menajer), sensul de descircare fiind spre colectoarele si statiile de pompare previzute in/ﬂn—u] de
reglementdri; B 7
Se va respecta zona de protec'ie ;i de siguran'[ fa[ de re'eafadg; naturale existentt pe
- amplasament, P P guran’ fa CORIA ! ORIGINALYY |
Devierea retelelor electrice existente pe amplasament se va face i P
avizat SCE - Distributie Muntenia.
La faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu ¢é
dintre elementele mediului urban si . Ansamblul de locuinfe colectifs
pentru imobilele amplasate in Zona B-dul Metalurgiei - Drumul Bin
220868, 220870, 224351, 224384, 202980 sector 4, Bucuresti”, g P
existentd, cu prezentarea misurilor de prezervare a sistemului existent. studiu va putea fi
utilizat de citre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.
Se vor respecta prevederile ,, Strategiei de dezvoltare si Junctionare pe termen mediu si lung a
serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuregti" aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015,
stipulate in: '

=

- Cap. I 3.C - Activitatea de salubrizare menajera” si
- Cap. IIL.3.D - Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activititile
desfasurate,
Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 -
Asigurarea echipirii edilitare:
(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executirii constructiilor poate’ fi conditionati de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitard aferente, de citre investitorii interesati.
Se va respecta planul de precoordonare anexat Avizului Comisiei de Coordonare nr.
1591907/19.01.2018

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Le 4"si Le 2"

Spafiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori §i / sau arbusti.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului $1 pentru protectia constructiei s se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesur'h/;‘“*jﬁx‘\

Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi ¢ digigngxtﬁ‘aegg@éﬁajﬁ?ea si intretinerea
corespunzdtoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel pugin 30% (aikn, sﬁ,tl’p;afafé' totali a subzonelor
Le 4"si Lc 2", din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar rejtul v ‘avea asiguratd o grosime a solului

Y
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s

care sd permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de’drenare a
excesului de umiditate®,
Spatiile verzi si cele amenajate vor fi de urmaitoarele tipuri:
- spatii verzi comunitare,
- spatii verzi aferente blocurilor;
- spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta.

[ i stat] s
CONFORM CU oG ALUL

Is

Amplasamentul va fi organizat in urmitoarele tipuri de zone (10 afara zonei dgéd
constructiei),:

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltati;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zond verde, inclusiv gradina de flori.

\%8 4 _
Se va asgira un procent de minimum 75% de spatii verzi 51 amenajiri sportive si agrement,
restul suprafetei putand fi acoperita cu circulatii, constructii §i platforme.

v_§' : :
[ntreaga suprafatd se recomanda a fi plantatd cu arbori, in vederea protectiei fati de
infrastructura rutierd propusp la sud: descarcarea Drumului Expres catre B-dul Constantin

Brancoveanu (prelungire propusd).

4.3.11. impreimuiri

Le 4", Le 2", 1Is, V_1' ,

Imprejmuirea spre domeniul public va avea inalfimea de maximum 2,00 metri, din carc un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd dublatd cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative (proprietitile private vecine) vor fi opace cu indltimi de

maximum 2,50 metri.
Separirile interioare, in incintd, se vor realiza prin garduri vii.

VvV s
Nu este cazul.

P

- /&/, "fr, K i ;“t\
4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI -
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenuluj / - S

-

LC__4" si Lc 2" ; SR ,.: }:
% .

gy

H

- POT maxim admis = 35%. !

!

A,
q P

¥ Conform HCGMB nr. 11372016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul reali surilor din

Programul Integrat de Gestionarea C alitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexanr. |
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Is
- POT maxim admis = 25%.

v CONFORM ¢U oRiGIALYL

- POT maxim admis = 15%.

\ -
- Nu este cazul.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
Lc_4"
- CUT maxim admis = 3,0.

Le 2"
- CUT maxim admis = 2.5,

Is
- CUT maxim admis = 0,5.

v 1
- CUT maxim admis = 0,2%.

V_§'
- Nu este cazul.

Proiectant,
S.C.KXLSRL.

fntocmit,

Urb. Vlad-Andrei Nour
Urb. Peis. Iulia Sabay

@u ‘

/
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