o HC toMB A 23 o'{ 2'0 I
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urban3

Directia Urbanism

Urmare_la_so AT ompletir; ansmise niriei Munioini Bueuresti-de—esitre
~S.CKXL.SKL (reprezentants a inifiatorilor documentafiei de urbanism VINTILA ~

STELIAN; STROE FLORENTINA; NICA ROBERT) cu domiciliul in Bucuresti, str. AV. Nicolae

Capsa nr. 6, sectorul 1, telefon 02 1/2245282, inregistrate la Registratura-P.M.B. prin adresa nr.

1602199/23.02.2018 si nr. 1602176/23.02.2018, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile

ulterioare, se emite urmatorul;

CONFORM CU ORIGINALUL

AVIZ ARHITECT SEF

--------------------------------

PUZ - STR. DRUMUL BINEL e
SECTORUL 4, BUCURESTI” 0 B

Generat de imobilul : situat in Bucuresti, str. Drumul Binelui nr. 9, sectorul 4, in suprafatﬁ
de 18465, 00 mp. NG
Initiatori : VINTILA STELIAN; STROE FLORENTINA; NICA ROBERT

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: URB. ANAMARIA MIHAELA MOHAN

Amplasare, delimitare, suprafati zon3 studiati in PUZ.: ;
iului Bucuresti, in Zona de Sud a

Zona studiatd prin PUZ se afli in intravilanul Municip
Municipiului Bucuresti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:

Conform Regimului economic si Regimului tehnic prezentat in Certificatul de urbanism
nr. 347/9550/15.03.2017 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul
studiului urbanistic este incadrat in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completats cu
H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.201 I; HC.GM.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriala de Referintd UTR A4 - subzona serelor.

Conform R.L.U. - P.U.G. municipiul Bucuregsti, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile
cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitdfi; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitdtilor §i / sau este necesard schimbarea destinatiei, se cere
P.U.Z, (reparcelare / reconfigurare).

Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau i
documentatii P.U.Z. avizate conform legii,

A

n extinderile intravilanului sunt necesare

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 34/19.06.2017.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector §, Bucuredi, Roménia
Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE:
U.T.R. Lc3”;
FUNCTIUNI; LOCUINTE COLECTIVE

INDICATORI URBANISTICIL:

U.T.R. Lc¢5:
FUNCTIUNI: LOCUINTE COLECTIVE
INDICATORI URBANISTICI:

POTmax. - 40%; -y ATICIMAL !
CUTmax, — 3,0 mpADC/mpteren; CONFORM CU ORIGINALUL

Hmax. = 24,00m - RmaxH = S+Ds+P+7E .

POTmax. - 40%;
CUTmax. - 3,5 mpADC/mpteren;
Hmax. = 32,00m - RmaxH = S+Ds+P+8E .

Conformarea volumelor, retragerile fajd de limitele de proprietate si indlfimea maximd, in cazulin
care se propun distante intre clddiri i fafd de limitele de proprietate mai mici decadt cel-putin_ -

jumatate din indlfimea cladirii mésuratd la cornigd vor fi definitivate in etapa de AUTORIZARE,
pe baza unui studiu de insorire.

Retragerile fatd de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incdt sd fie asigurat
vecinilor confortul urban si un potential echivalent de dezvoltare.

- CIRCULATII, ACCESE: - parcarea §i gararea - autovehiculelor - si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006. V o ' '

- Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare. aferente imobilului propus, se vor racorda la
retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, ‘etc.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art, 63 alin. (2) lit. n) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare. : 0

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.
ARHITECT SEF AL MUN; GRIULUI BUCURESTI
“‘ "P/\‘\\
AN
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5,

Telk 021.305.56.00
http://www.pmb.ro




abile pUince‘ y— }

dejuble  JRGNF w2y
ritute, grbbrietéti private detinute Tn cot# indiviza, propusie_‘fa fi.

r

Hiel publice prin servitute (in favogrea Municipalitafii

si carosabil in incinta terenurilor reglementate
‘ea subterand, marcat orientativ -

i propuse.

ifatd maximéa de implantare a constructiilor)
or

vat4 Tn vederea transferului in domeniul public péntru modernizarea

unitare, aferente incin

telor unitatilor de locuit - care inclu locuri de-

rientativ Tn zona de studiu, cu caracter director
sonversie funcfionala (in locuire colectiva)

»(15m x4.m

nare (10mx3m) v

Itie gaze naturale si zona sa de protectie (3m din ax)

CONFORM CU ORIGIMALUL




DT L SANISH
| REGULA 1 1 -0CAL DE URBANISM

[ AVIENR. L8 L gDl WL o
L';z;;r o2 LESCHIMBRES) )

// l kX I Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel. fax. : 021/224 62 82, office@kx.ro, Mxl.m

VOLUMUL 11

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -

Drumul Binelui, nr. 9, Sectorul 4,
Numair Cadastral 226198,
Municipiul Bucuresti

CONFORM CU ORIGINALUL
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CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE :

" “T.1.Rolul Regulamentului Tocal de Urbanism I

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinti un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni §i restrictii), conditiile de construire (aliniere, regim de inil{ime, POT, CUT, etc.) ale
viitorului ansamblu de locuinte colective §i functiuni complementare din Drumul Binelui, nr. 9,
sectorul 4, ansamblu propus pe imobilul identificat cu numdrul cadastral 226198, in suprafati de
18.465 mp, al cirui proprietari sunt Vintil3 Stelian, Stroe Florentina, Nica Robert.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste §i detaliazi
prevederile PUZ-ului. \ :

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie si se asigure concilierea intereselor investitorului cu

. cele ale colectivitatilor, respectiv protecpa propnetﬁpl private gi apirarea interesului pubhc

1.2. Baza legalii a documentatiei

La baza elaboririi RLU-ului aferent PUZ sti Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 §i ale ciror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

fntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmiti in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare §i continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobd impreuni cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajirii feritoriului gi urbanismului,
modificati i completats prin Legea nr. 86/2017 5i OUG 49/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijini pe o vasti bazi legai-ébimaié—diﬂ*urmﬁtﬁarelﬁ acte
normative, cu modificirile i completirile ulterioare: ONFORM CU ORIGINALUL

‘ - Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructjilor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiltare;-

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor
localit#tilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului; P

- OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; JRE L

- Ordinul Ministrului S#n#titii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de 1g1epﬁ gr“ & 2
recomandarilor privind mediul de viat al populatiei;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea rap 4
realizirii masurilor din Programul Integrat de Gesfioha

Anexanr. 1;
Regulament Local de Urbanism Cod: KXL -F 04 12
S.C.KXL S.R.L. P.U.Z. Drunul Binelui, nr. 9, Nr. cad. 226198, Editia 1 / Revizia 0
Sectorul 4, Mun. Bucuregti Pagina 3 din 16
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- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a pubhculm in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta

-~ de-aprobare-a CGMB---Anexa nr-1+ .

- HCGMB nr. 66/06.04. 2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numirulul
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Mun.
Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie;

- Codul Civil;

Documenta aprobate anterior elaboririi PUZ: .
- PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB or. 269/2000 prelunglt prm HCGMB nr. 324/2010,

241/2011, 232/2012, 224/2015;

- PUZ “Drumul Binelui - Drumul Jilavei - B-dul Metalurgiei”, sector 4 - Aprobat prin
HCGMB nr: 187/ 28.09.2011 - Expirat, dar care a produs efecte;- '

- P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4.

1.3. Domeniu de aplicare . Y

Prin prezentul RLU sunt enunate reglement erativeseun-caracte béxghto‘i'iu pénnu;“
terenul din Drumul Binelui, nr. 9, Sectorul 4, Mumclpml Bucurestl, 1dent1ﬁéai »cu "nr: ‘cad*r‘,l
226198, in suprafafi totald de 18. 465 mp, pentru care a fost obtmut Certificatul de llrbanism nr.
347/9550/15.03.2017.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 34/19.06.2017 a fost delimitati zona de studiu a prezentului
PUZ, aceasta fiind cuprinsi intre Str. Turnu-Migurele - B-dul Metalurgiei - Drumul Jilavei -
Intersectia strizilor Zatreni/Balea/Bucovif. Intreaga zoni a fost coordonati in baza unui Plan
Director, pentru care au fost formulate reglementéri obligatorii privind organizarea tramei stradale,
dezvoltarea infrastructurii tehnice si de transport in comun, au fost inventariate obiectivele de
utilitate public, au fost enunfate misuri de protectie a mediului §i au fost preluate prevederile
urbanistice reglementate prin documentatiile de urbanism aprobate anterior.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotérrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute i a acordurilor previzute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de g
locuinte colective gi functiuni complementare. / &

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprgbkii
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o §i documg

fg'?*

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DF. 0(; ATl ERE\JURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuregti, in baza
autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal,

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL - F 04 12
S.C.KXL S.R.L. P.U.Z. Drumul Binelui, nr. 9, Nr, cad. 226198, Editia 1 / Revizia 0
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2.1. Reguli cu privire la pistrarea integritiii mediului §i protejarea patrimoniului natural §i

AL

- —--construit - e
Terenuri agricole din intravilan
Anutorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru

toate tipurile de constructii §i amenajiri specifice localitéilor, cu respectarea conditiilor impuse de

lege §i de prezentul regulament.
Prin Autorizatia de Construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.- - -

Zone cu valoare peisagisticd §i zone naturale prdrejate ‘
Terenul reglementat nu face parte dintr-o zongegwyval Lpaﬁﬁiéﬁbglsu dintr-o zon3
natural3 protejata. ' ' L

Zone construite protejate ‘

Terenul reglementat nu face parte dintr-o Zoni Construit3 Protejatd instituits ml?amshc o
in vecinitatea acestuia nu se afli monumente istorice inscrise in LMI 2015, 157 =707

Reglementirile urbanistice sunt formulate astfel incit noua investifie si nu&bprecmze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie §i aspect arhitectural (conformare §i amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatics).

2.2. Reguli cu privire la siguran¢a constructiilor gi la apéirarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale §i riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: aluneciiri de teren, nisipuri migcitoare,
terenuri mligtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adici cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpiri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipdrii edilitare’
Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitz
conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitdtii functiunilor t
Autorizatia executirii constructiilor se face cu conditia ¥
destinatia constructiei §i functiunea dominanti a zonei. :
fn situatia de fats, intreaga zond in care au functionat sercle Berceni a fost convertitd
functional prin PUZ "Ansamblu rezidential - Drumul Binelui - Drumul Jilavei - B-dul Metalurgiei”,

! Echiparea edilitar# este ansamblul format din constructii, instalatii §i amenajtiri, care asigurd in teritoriu functionarea
permanents a tuturor constructiilor §i amenajlrilor, indiferent de pozitia acestora fati de sursele de api, energie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL-F0412
S.C.KXL S.R.L. P.U.Z. Drumul Binelui, nr. 9, Nr. cad. 226198, Editia 1 / Revizia 0
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sector 4, Aprobat prin HCGMB nr. 187/ 28.09.201 1, in baza sa fiind construite o serie de imobile de
locuinfe colective. Prin urmare, noua investitie reglementat3 prin prezentul PUZ nu intri in conflict

L7

- ou cea-existentd; venind-in completarea gi-intregirea-ansamblului-rezidenfial. — -

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu condifia respectirii indicatorilor maximi POT
$i CUT stabilifi prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenuluii’ (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construiti
(amprenta la sol a clidirii sau proiectia pe sol a perimetrutui etajelor superioare) §i suprafata parcelei.

- Suprafata: construit3 este suprafata construity la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale

parterului care depisesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul sohshui amenajat §i a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construits, - . - . .. ... _ :

- Coeficientul de utilizare a-terenului® (CUT) reprezinti raportul dintre suprafata construiti
desfaguratd (suprafaja desfigurati a tuturor plangeelor) si suprafafa parcelei inclusi in unitatea
teritoriald de referinfi. Nu se iau in calculul suprafefei construite desfiisurate: suprafata subsolurilor
cu indlfimea liberd de pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricti pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise gi neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii .
Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilg

regulament.

2.3.1. Orientarea fath de punctele cardinale: CONFORM Cuﬂ ~ q
Amplasarea viitoarelor constructii se face'vmrespeetarevonditiiin |

urmitoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi;
- asigurarea iluminatului natural®;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);

% Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei pirfi a bolfii ceresti al
obturare a vizibilititii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL-F 04 12
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Prin respectarea normelor de fnsorire §i iluminat natural (prin orientarea -€orecti a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

18

trebuie ficutd astfel incit pentru toate inciperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(sud) si se asigure o duratd minim3 de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarni".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sdndtate
publicd privind mediul de viafd al populafiei, Anexi - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea clidirilor

- destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1% ore la solstitiul

de iarnd, a incdperilor de locuit din clﬁdire $i din locuintele invecinate”.

A31gurarea duratei de insorire, dependentﬁ de solutule urbanistice se face prin onentarea,
distantarea §i dimensionarea constructilor. :

Recomandiri de orientare fagi de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomandi evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor;

- se recomand orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor §i a
spal:iilor de preparare.

2.3.2. Am lasa.rea 2.3.2. Amplasarea fati de aliniament CONFORM CU OR EE
in sensul prezentului regulament, aliniame reprezinti li
proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice. /s
Amplasarea clidirilor fati de aliniament (alinierea clidirilor) este detahata‘fiic NS
4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fafi de aliniament, confom,preVederﬂor
din planga "U.04.01. Reglementdri urbanistice - zonificare functionald". Regimul de. ahmere este
limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce reglemcnteazﬁ Hodul de
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite §i un reper existent.
Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fati de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogirile.

Regula stabilirii iniltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fati de orice punct al
fafadei de pe aliniamentul opus derivi din necesitatea respectirii normelor de igiens gi a celor de
securitate a constructiilor.

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentaie de urbanism,
tindndu-se cont de:

- distantele minime faf#i de limitele de proprietate laterale §i cea posterioars;

- distanfele minime fafi de constructiile vecine, care arpigsate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fat3 de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, C Fil—(se »:\ de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, condifiile de insopind, ci
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necesitatea separatiilor functionale, reglementiri de protectie sanitara si alte reglementiri de protectie
a mediului, necesitatea obfinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

- coerente a tesutului urban. - o

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parcel3

Avénd in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau
mai multe constructii. Pozitia lor pe parcel este conditionati de regimul de aliniere fati de domeniul
public si de retragerile impuse fati de limitele laterale §i limita posterioardi a acesteia (edificabil).
Astfel, retragerile impuse vor urmiri asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltiri

Distanta dintre clidirile aliturate pe aceeasi parceld trebuie si fie suficientd pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit si nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturali, insorire; salubritate, securitate in caz de seism, etc.
2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executirii viitoarelor constructii este permis# numai daci existd posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul ansamblu la refeaua de circulatie §i transport
reprezintd o conditie majord de configurare, amplasare §i autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pistrate libere in permanentd, firdi a fi obstructionate de
amplasarea de semnaliziri; imprejmuiri, mobilier urban; et - - ——— — - .

Organizarea circulatiei se va face in confopmitate-cu-propunerile-din-dgcumentatia urbanistici

PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale S

Autorizarea executdirii viitoarelor constructii este permis3 dumai—dacs seamguraaccesun
pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare. , <

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordirii
noilor consumatori la retelele existente de apd, la instalafiile de canalizare §i de energie electrici,
conform RGU. Pot exista derogiri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor

administratiei publice competente.

Lucrérile de racordare §i brangare la refeaua edilitars publici ortd in intregime de
beneficiarul lucririi. 0 M 4 i
A
x
k4
§ Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin itufe, ile pubice la parceld
(conform RGU, Art. 25)
QO
oG >
7 Accesurile pietonale reprezinti ciile de acces pentru pietoni dintr-un j X i pietonale,
piefe pietonale, precum i orice alti cale de acces public pe terenurile proprjietatd privé , Art, 26).
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2.6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

-+ - -— Pe-parcursul-elabordrii- PUZ-ului nu- au fost-aduse-modificiri-majore-asupra-formei inifiale a——

terenului.

fn momentul intocmirii prezentului RLU, terenurl se prezintd din punct de vedere cadastral

astfel:
Nr. cad. | Suprafati Proprietari Adresi

Vintil3 Stelian gi

Vintild Marinela, Drumul 2m
296198 18.465 Stroe Flf)renuna Binelui, or.

mp Aura, Nica Robert 9, S4,
Florin §i Nica Bucuresti
| Daniela Marilena
CONFORfVI Ccu ORIGMUK%———’W
Jv B, e

De mentionat este faptul ci a fost rezervati o suprafati de 817,7@@&3:@@3& de

modernizare a B-dului Metalurgiei, pe latura sud-vestici a ansamblului.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri
2.7.1. Spatii verzi e
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajirilor de pe suprafaa parcelel,

ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gridini de flori, etc.

Au fost reglementate urmdtoarele categorii de spatii verzi: comunitare, aferente unititilor de
locuit, publice (de aliniament).

Suprafata spatiilor verzi §i plantate este stabilitd In corelare cu normele de igien# si protectia
mediului, precum §i cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat finind cont de functiunile
propuse si densitifile generate estimate, in vederea evaluirii posibilititilor de imbunititire a
microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a finut cont de prevederile HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizirii mésurilor din

2.7.2. Imprejmuiri
Pentru viitorul ansamblu se vor realiza imprejmuifi a S me \limitple laterale si
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imprejmuirii in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum gi“relatiile de
vecindtate, este reglementats in prezentul regulament de urbanism, in capitolele urmitoare.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUN CTIONALA

Prin prezenta documentatic de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale
viitorului ansamblu de locuinte colective §i functiuni complementare. Acesta este amplasat in zona
de sud a capitalei, in sectorul 4, fiind delimitat 1a sud-vest de B-dul Metalurgiei.

Astfel, au fost delimitate si reglementate dous tipuri de subzone funcionale:

= Le_3"- Subzona locuinte colective
Lc_S5 - Subzona locuinte colective gi functiuni complementare

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVEL UL UNITATILOR SI SUBU NITATILOR
FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona Lc_5 este reglementatsi in zona aferenti B-dului Metalurgiei. In aceasts zona, cu
acces direct din domeniul public, sunt permise in plus ca utiliziri funcfionale, fati de locuintele
colective, i dotirile §i echipamentele publice necesare att pentru viitorului ansamblu rezidential,
cét §i pentru vecinitate.

Subzona Lc_5 este permisi pe o adincime de maximum 65 m fafi de laliniamentul existent,
respectiv maximum 60 m fati de aliniamentul propus.

Subzona Lc_3" este reglementati in restul ansémblului, in zonele care nu au acces direct la
B-dul Metalurgiei si se caracterizeazi prinir-o zon# compacta §i omogeni de locuinte colective.

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utiliziri admise
‘ Le 3"giLle 5
- Locuinte colective;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotiri pybtice):
- Loc de joaci pentru copii,
- Activitifi sportive - spatii pentru sport gi recreere.
- Spatii verzi plantate, amenajate;
- Spafii verzi comunitare aferente incintelor unitditilor de locuit - care includ locuri de joacd
pentru copii, alei §i parcaje; |
- Circulatii carosabile, pietonale i alei de acces;
- Spatii pietonale publice, dalate, de tip piatets;
- Parcaje 1a sol, subsol si multietajate;
- Punct colectare deseuri menajere;
- Elemente aferente echipirii tehnico-edilitare: bazin d;\et i )

CONFORM CU QRIGINALUL
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Le 5
- Echipamente §i dotiri publice, cu acces facil din B-dul Metalurgiei:

e e S patii-comerciale;——
- Alimentatie publici,
- Sedii de birouri,
- Dotiri sanitare - dispensar, cabinet medical,
- Farmacie,
- Cresd / Gradinitd / After-school,

- Cabini pazi;

MLMM

Le 3"

' Se admite completarea cu puncte comerciale in mterspatule dintre blocuri, cu conditia si se
mentind accesurile carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existents, si si se respecte

cerinfele de protectie a clidirilor de locuit din imediata vecinitate.

Le 5
Cladirile vor avea la parterul orientat spre B-dul Metalurglel si spre traseele pietonale:
- functiuni care permit accesul publicului §i care vor fi previizute cu vitrine luminate noaptea;
- activitifile in care accesul publicului este limitat si nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea frontului stradal,
- restaurantele care comercializeazs biuturi alcoohce se vor amplasa la o distantd mai mare
de 100 m fati de gcoli si biserici;
- viitoarele constructii vor respecta conditiile geotehnice-gi-de-zonare-seismici;
[«
4.2.3. Utiliziri interzise CONFORM CU ORIGINALUL
Le 3"si Le S
. - Activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt i in traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare §i productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelunglt dupi
orele 22.00; e
- Realizarea unor false mansarde;
- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i subzistent;
- Constructii provizorii;
- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhltectura 31 defenorand
finisajul acestora; =
- Depozitare en-gros;
- Depozitiri de materiale refolosibile;
- Depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substa
- Activititi productive care utilizeazd pentru dep(f'gjf 5

circulatiile publice;
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- Statii de betoane;
- Autobaze;

T o= Statii-de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;—————— ——

- Spilatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedic# evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI
" 4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)
Led"siles
. Suprafafi total reglementati este de 18.465 mp.

Pe parcursul elaboririi PUZ-ului nu au fost aduse modificiri majore asupra formei inifiale a
terenului.

De mentionat, insi, este faptul ci a fost rezervati o suprafati de 817,77 mp, paraleld cu B-dul
Metalurgiei, pe latura sud-vestici a ansamblului, in urma propunerii de modernizare a arterei de
circulatie. |

Ulterior aprobirii PUZ pot avea loc operafiuni cadastrale de alipire i dezmembrare, in
conditiile legislatiei in vigoare.

- 4.3.2. Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Le 3"
Nu este cazul. CONFORM CU ORIGINALUL
Le 5

- fafd de B-dul Metalurgiei (latura sud - vestici de proprietate):
- 15,00 m fati de aliniamentul existent (actuala limita de pr
- 7,50 m fafi de aliniamentul propus.

4.3.3. Amplasarea clidirilor fa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor ﬁ

Viitorul ansamblu se va fnscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa "U.04.01.
Reglementiiri Urbanistice - Zonificare functionali").

Le 3"

- la nord-vest: min. 7,50 m fatd de limita de proprietate;
- la est §i nord- est: min. 5,50 m fafd de limita de proprietate si
privati detinute in coti indiviz;

cces, proprietate

Le §
Zona Lc_5 dinspre B-dul Metalurgiei:
3 l 'r-,l a
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- 1a nord-vest: min. 7,50 m fata de limita de proprietate;
- la sud-est: min. 5,50 m fat3 de limita de proprietate.

Ry

4.3.4. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Le 3"si Le 5

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in planga
"U.04.01. Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionala", astfel incét si se respecte principiile
de confort i normele de insorire si de iluminat natural.

Le_3"

- Sunt delimitate dou#l suprafefe edificabile, intre carg‘ se recomandi a se pistra urmitoarele

distantele: o ' o
~ - minimum 15 m, pe directia nord-est - sud-vest, pentru a permite amenajarea unei alei

carosabile de incint, parcaje, a spatiilor verzi comunitare, precum §i a spatiilor pietonale.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Le 3"si Le 5 S

Accesurile carosabile §i pietonale se vor realiza din B-dul Metalurgiei (sud-vest) si din
drumurile de acces, proprietate privati definute in coti indiviz, din nord si est.

In interiorul incintei sunt alei carosabile §i pietonale private de incint3, care asigur3 accesul la
unitdfile de locuit si locurile de parcare supraterane $i a cliror configurare va respecta normele
tehnice specifice, in vigoare: - - SRR

MAL
4.3.6. Stationarea autovehiculelor CONFORM CU ORIGINA

Lc 3"si Le 5

Rt

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara cuculatulor

~ P

publice. i, B
Locurile de parcare se vor asigura atit suprateran, in subsolurile amenajate, cét si in parcarile -
supraterane de la sol. Numirul minim al acestora va fi in raport cu funcfiunile propuse, in
conformitate cu HCGMB nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. iniltimea maximi admisibili a clidirilor

Le_3"

Regimul maxim de inaltime admis este de S+Ds+P+7E, iar indlfimea maxima la cornisi va fi
de 24,00 m. Peste niltimea maximi se admite casa scirii gi a liftului pentru accesarea teraselor
circulabile.

Le 5

de 32,00 m. Peste inilfimea maximi se admite casa scarii
circulabile.
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4.3.8. Aspectul exterior al clidirilor

//
AVIZ NR.
VIZAT SFA% HESCHIMBARE | 27

CoomLes3"si Le s ~

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci aspectul exterior nu distoneazi
cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urméresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin
- gol, registre, regim de indlfime, detalii de arhitecturs, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional i arhitectural al clidirilor prin folosirea de materiale moderne §i sporirea
nivelului calitativ al imaginii.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art, 32). ‘ =

o , CONFORM CU
Le 3"si Le 5

La faza de obtinere Autorizatie de Construires&vor perfecta formele legale deehberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate cu Legea 50/1991 -

actualizatd §i modificats;

Se vor prevedea gospodirie de apd menajerd §i incendiu, bazin de retentie pentru ape pluviale
calculate conform normativelor in vigoare;

Debitul mediu total de ap# necesar estimat este de 238.60 mc/zi, ce va fi asigurat din
gospodirie proprie alimentat din refeaua publici de api; o - ; ;

Costul - extinderii retelelor edilitare §i eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzitoare a acestora va fi suportat in totalitate de citre beneficiar; preluarea apelor pluviale si
menajere, att tn incints, cit §i In exterior, va fi in sistem separativ;

Se vor lua masuri pentru functionarea canalizirii in sistem separativ, volumul rezervoarelor
de inmagazinare ape pluviale urmand a fi dimensionat in functie de frecventa ploii de calcul si de
gradul de impermeabilizare al solului; se vor prevedea doui racorduri distincte de canalizare (pluvial
si menajer), sensul de descircare fiind spre colectoarele i statiile de pompare previzute in planul de
reglementiri;

In cazul incidentei cu retelele LEA (apartindnd Transelectrica) si cu conductele de api
tehnologici ce deservesc CET Sud si CET Progresu, la faza DTAC se vor péstra zonele de siguranti
conform normelor in vigoare;

La faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea
dintre elementele mediului urban §i ,,Ansamblul de locuinte colective si Junctiuni complementare
pentru imobilele amplasate in Drumul Binelui nr. 9, nr. cadastral 226198, sector 4, Bucuresti”, 1a
structura hidrogeologici existents, cu prezentarea mdésurilor de prezervare a sistemului existent.
Acest studiu va putea fi utilizat de citre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date

specializate, 3 M A Py

Se vor respecta prevederile ,, Strategiei de dezvoltare si Junctighare n mieNiu si lung a
serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuregt;” aprobay/ &u -r\8 4,2015,
stipulate in:
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DIRESTIA LRBANISM
REGULAML-.NT LOCAL DE URBANISM :

AVIZNR. ..
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- Cap. ITT 3.C - Activitatea de salubrizare menajerd” i
- Cap. TI1.3.D - Managementul Integrat al Degeurilor in conformitate cu activititile

"G

oo (@S TASUraLtes

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 -
Asigurarea echipdrii edilitare:
(1) Autorizarea executiirii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitari ce depégesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesai sau care nu beneficiazi
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executirii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuirii, in parte sau total, a lucrdrilor de
echipare edilitard aferente, de citre investitorii interesati.
Se va respecta planul de precoordonare anexat Avizului Com1s1e1 de Coordonare nr.
1591911/19.01.2018 :

4.3.10. Spatii libere gi spatii plantate

Le 3"si Le 5 ‘ Nk,

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri §i trotuare-de—gardi vor fi inierbategsiﬁlgﬁtaie
cu arbori §i / sau arbugti.

Se recomandi ca pentru imbunatifirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.

Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi conditionats de amenajarea gi intrefinerea
corespunzitoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafafa totald reglementati
de 18.465 mp, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asiguratii o grosime a solului care
sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor sau pomilor mici i conditii de drenare a
excesului de umiditate®.

Spatiile verzi i cele amenajate vor fi de urmitoarele tipuri:

- spatii verzi comunitare;
- spatii verzi aferente blocurilor.

4.3.11. imprejmuiri

Le 3"si Le 5

fmprejmuirea spre domeniul public va avea in#l{imea de maximum 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 m §i o parte transparent3 dublati cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative (proprietitile private vecine) vor fi opace cu inil{imi de
maximum 2,50 metri.

Separdirile interioare, in incint3, se vor realiza prin garduri vii. Q) M A
£
8 X " S
Conform HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent 2015 N&j {z4Y] urilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitifii Aerului in Mun. Bucuregti/ Anexg nr. 1 d}! ;‘/ul B (‘\g\“ <%
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4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

R — . M a7
- POT maxim admis = 40%.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
Le_3"
- CUT maxlm admis = 3,0.

& CONFORM CU ORIGIHALUL
'-'CTJTmani’m‘admis=3,5. T e o ,

Proiectant,
S.C.KXL SR.L.

intocmit, Verificat,

Urb. Vlad-Andrei Nour urb. Anamaria Mohan

Urb. Peis. Iulia Sabiu
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