Anexanr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 335-/ '/l’ 0 é 2018

Datele de identificare ale imobilului situat in Str. Lips€éani

.26, sectorul 3, Bz)cdre,st/

Str. Lipscani nr. 26, sectoru/ 3, Municipiul
Bucuresti

Pozitia Tn Lista monumentelor istorice
actualizatd 1308, cod LMI B-Il-m-B-] 9024.

Dateazad de la sf. sec. XIX.

Teren in suprafati de 454 m.p. si constructie
S+P+3E+M cu o suprafata desfisurati de
2.423 m.p. (subsol in suprafata totald de
380,40 m.p., parter in suprafatd totald de
418,21 m.p., etaj 1 in suprafatd totali de
390,90 m.p., etaj 2 in suprafata totala de
380,07 m.p., etaj 3 in suprafata totali de

378,60 m.p. si mansardi in suprafatd total3

de 378,60 m.p.), identificati cu numar
cadastral 214062-C1.

tantio PETRE'S U - Director Executiv DCIT
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara comercial e N
situata in / '
Str. Lipscani, nr. 26, Bucuresti, sector 3 °

CONFORM CU ORIGINALUL ]

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Evaluator: | ..==8,G. MEDIA CITY SR.L.
Numarul si data raportglui: * N‘roag 23.02.2018

Data evaludrii: & 2. \018 /

\
v

Director gene
Ing. Andrei Cri
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MEDIACITY

Building Trust

CONFORM CU ORIGINALUL

SINTEZA

Subiectul raportului: proprietate imobiliara comerciatd
Adresa: Str. Lipscani, nr. 26, Bucuresti, sector 3

Identificare cadastrald: Conform documente puse la dispozitia evaluatorului
proprietatea imobiliard dupa consolidare si restaurare’ se identifica astfel:

Localizare Numar cadastral Activ Suprafatd| Ac Acd Au
! Carte funciaré |’ ‘ teren (mp) (mp) (mp)
(mp)
' i - T 456.
Str. Llpsc‘am nr. 26, 214062 / 214062 eren . 56.00
Bucuresti, sector 3 - Constructie - S+P+3E+M 432.00f 2,423.00| 2,288.71
Total proprietate* | 4s6.00] 432.00]2,423.00] 2,288.71

* La data evaluarii situatia proprietatii dupa consolidare sirestaurare nu este inscrisa in cartea funciara nr. 214062.
Informatiile privind constructia au fost furnizate de proprietar pe baza propunerii de documentatie cadastrala.

Proprietar: Persoane fizice asa cum rezultd din Extras de carte funciara nr. 214062,
nr. cerere 9579 din 12.02.2018, astfel: '

* Gheorghe Adrian Rafael detine cota indiviza de 1/2, respectiv 50% si

¢ Cristea Marius Viorel si Cristea Veronica - Elena, soti detin cota indiviza de 1/2.
respectiv 50%

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Splaiul Independentei nr. 291- 293, Sector 6
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 Si contract

subsecvent nr. 3/2017 inregistrat sub nr. MB 371 / 04.08.2017 si comanda nr.
395.1/09.02.2018

Data evaluarii: 20 februarie 2018

Data intocmirii raportului: 23 februarie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6623 Lei

Valoarea de piata: 4,300’,09047..Eg‘ro ' \echivalent 20,047,890 Lei

ERTARRN

i ]
P { A i
* Din extras de carte funciarél}\nun}é‘n.;ljg Q62 eljherat/in 12.02.2018 situatia de fapt a constructiei, rezultata
dupa consolidare si restaurat€) respestiy’ed regin He Inaltime S+P+3E+M, fata de S+Mz+2E+M, nu este
inscrisa in registrul de carte funciara. ncyiitinuare vom considera constructia suprafetele asa cum rezulta
din documentele provizorii privind ;’)fopuner'ea_'_de' documentatie cadastrala.
2 Valoarea de piatd estimata este in ipotezd ca suprafetele considerate, respectiv suprafata consiruita
desfasuratd de 2,423.00 mp si suprafata totala utila de 2,288.71mp vor fi confirmate dupd inscrierea in
cartea funciard nr.’ 214062. Valoarea poate fi invalidata daca o documentatie cadastrald autentificata
ulterioara sad existenta la data evaludrii dar care nu a fost pusa la dispezitia evaluatorului, va infirma
suprafetele Q\dnsiderate. Valoarea de piatd nu include TVA.

Pag. 2




MEDIACITY

Building Trust

CERTIFICARE M/ »
f .
CONFORM CU o@tﬂé

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt fimitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si- se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport $i nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care

ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de-evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime, a
unei asemenea valori sau pe aprobarea unui imprumut.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuata de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, specializarea EPI, in data de 20.02.2018 fmpreuna cu
reprezentantul proprietarului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

/

Data: 23.02.2018 == Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANQ(J
SN A TORLOR ]
: Zer sl -

SANDU
gE A
;msnmﬂgﬁgm /f\&
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MEDIATITY

Building Trust

1. TERMENIID FERINTA A] EVALUARII

CONFORM CU ORIG

1.1.SUBIECTUL EVALUARII '
Subiectul prezentei lucrari 1l constituie intocmi lui de‘ evaluare} a

proprietatii imobiliare comerciale, localizata in Str. Lipscani, nr. 26, Bucuresti,
sector 3, identificatd cu numarul cadastral 214062 (numir cadastral vechi
12433), inscrisa in cartea funciara nr. 214062 (nr. CF vechi 105741) formata din
teren in suprafata totala de 456.00 mp si constructie?, cu regim de inaltime
S+P+3E+M, cu suprafata totald construitd desfisuratd de 2,423.00 mp aflats in
proprietatea persoanelor fizice Gheorghe Adrian Rafael, cota indiviza de 1/2 si sofii
Cristea Marius-Viorel si Veronica-Elena, cota indiviza de 1/2.

1.2.IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintatd in anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si

terenuri. Incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de

consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, ¢)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail:  office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680  _
Autgrizatie ANEVAR: 0120/2048:.. . }

;{74'.(") N2 ;-! ¥
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: Conforux}ras de carte funciara -'huﬁﬂé@ﬂi.‘iﬂfu{ez eliberat n 12.02.2018 situatia de fapt a proprietatii,
rezuitata dupa consolidare si restaurare fu este inscrisa in registrul de carte funciara. in continuare vom
considera suprafetele asa cum rezulta din documentele provizorii privind propuneres de- documentatie
cadastrald, respectiv constructia cu regim de inditime S+P+3E+M, suprafata totala cé_ﬁétrrqi,t_a desfasurata
de 2,423.00 si suprafata totala utila de 2.288.71mp, fatd de S+Mz+2E+M si suprafata fotal3 utila dé1,378.00
mp inscris in cartea funciara. K N\ .

{ Pag. 3 ; \‘\
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1.3. CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat;: Primiria Municipiului Bucuresti

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr_38 108.2015 si contract
subsecvent nr. 3/2017 inregistrat sub ng—iB si comanda nr.
395.1/09.02.2018

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii rapertului de evaluare: in

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Dobéndire: Evaluatorul nu a vut la dispozitie toate documentele prin care a fost
dobandita proprietatea, ci numai modul de dobandire a cotei de 1/2 detinuta de sotii
Cristea Marius-Viorel si Cristea Veronica-Elena, respectiv contractul de vanzare-

cumparare autentificat de BNP Z&rila Razvan Stefan cu Incheierea de autentificare nr.
607/06.06.2012.

Cu Incheierea nr. 332251/16.08.2010 se inscrie in cartea funciara nr. 214062 (nr. CF
vechi 105741), UAT Bucuresti, Sector 3 dreptul de proprietate al persoanei fizice
Gheorghe Adrian Daniel asupra cotei de 1/2 din numarul cadastral 214062
(nr.cadastral vechi 12433).

Cu Incheierea nr. 21476/07.06.2012 se inscrie in cartea funciara nr. 214062 (nr. CF
vechi 105741), UAT Bucuresti, Sector 3 dreptul de proprietate al sotilor Cristea Marius-
Viorel si Cristea Veronica-Elena asupra cotei de 1/2 din numarul cadastral 214062
(nr.cadastral vechi 12433). B

Drepturile de proprietate evaluate sunt drepturi depline.

Sarcini: Asa, cum rezulta din extras de carte funciara nr. 214062 eliberat in data de

12.02.2018 de OCPI Bucuresti — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul
3. .

extras de carte funciard numarul 214062 eliberat in 12.02.2018

proprietatii, rezultatd dupa consolidare si restaurare nu este Tnscrisa
registrul de carte funciara.

fn continuare vom considera suprafetele asa cum rezulta din documentele provizorii

- privind propunerea de documentatie .cadastralad, respectiv constructia cu regim de

inaltime S+P+3E+M, suprafata totafa construitd desfasurata de 2,423.00 si suprafata

totala utila de 2,288.71mp;/fata deS+MZ+2E+M si suprafata totald utila de 1.378.00
LA

Ty

mp inscris in cartea funciard. /i

In Anexa 7 sunt prezentéte actél

catre client. - Ty
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1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata
Definitia:"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar

putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat Si un vanzator-

hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in care partile

A

au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrapg
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru generat)A

1.7. DATA EVALUARII.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 20.02.2018
Curs valutar: 1 EURO =4.6623 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul rdspunzator pentry validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

In Anexa 7 sunt prezentate documentele furnizate de client.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

¢ Datele privind estimarea costurilor de finalizare a constructiei (finisaje interioare,
retele interioare de utilitati si finisaje exterioare fatade laterale:

Cataloage IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de Tnlocuire - Cladiri
industriale, comerciale si agricole - Cap. 2.1.1. - Cladire comerciala independenta
cu destrinatia magazin - pg. 101-103

o Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare / inchiriere
proprietati comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost
obtinute din urmatoarele surse:

baze de date site-ul: www.spatiicomerciale.ro, anunturi propritari;

baze de date site-ul: www.imobiliare.ro, anunturi proprietari:

baze de site-ul: www.regatta.ro:

baze de date ale agentiei imobiliare Galaxy Imob: www.imobiliare.ro
baze de date ale agentiei imobiliare Coldwell Banker; www.imobiliare.ro

1.9. IPOTEZE SL

V (__\.

» Acest raport f€" eva
calitaterde cq!./{nsu tafi
catre gce ta;\*. .

\ _’4,:/'- .

IPOTEZE SPECIALE

N
reR fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.RL. in
dlientuldl, avand la baza informatiile puse Ia dispozitie de

“}’/ / / w B




MEWLPIAQC!TY

CONFORM CU ORI

Concluziile exprimate n prezentul raport suntval
au fost luate In considerare elemente
evaluarii;

umai la data evaluarii si nu
U aparut sau pot aparea dupa data

valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevants pentru estimarea valorii;

¢ Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta In vreun fel valoarea estimata;

* Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul

de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o

responsabilitate in privinta completitudinii $i corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente :

* Inelaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra

® Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de naturs juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a Presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil |a data evaludrii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

® Evaluatorul a Presupus ca proprietatea se conformeazs restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor $i ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar:

» Evaluatorul nu are calificarea necesars pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise n raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa ™n raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

» Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata Si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimats
pentru proprietatea identificats in raport;

e Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ¢4 proprietatile ar fi traversata

de retele magistrale de utilitati sau ar fi afectata de restrictionari care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise in raport;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sauy
iStribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
";-.cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

omponentele, teren sl constructie, aferente proprietatii imobiliare subiect al

L \prezentei lucrdri nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L., toate
“| dimansiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de

| sociétate. In analiza realizata evaluatorul a luat In considerare suprafatele care au
Lo .feéZultat din documentele puse Ia dispozitie;

- Nici o informatie continuta in acest raport nu trebuie s3 fie interpretaty ca o

- consultanta fiscala, juridica sau contabila;

Evaluatorul fiu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate tranzactie;

mimng
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MEDIALCITY
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e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu est igal sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciara;
» Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

» Evaluatorul Tgi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

» Prezentul raport este valabil doar cu semnétura si stampila in qriginal ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care |-a intocmit.

1.10.RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU
PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat n niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara. '

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu accepta nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11.DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, ed|t|324}ﬂ?8\fara nici
o deviere de la acestea. //O Moa ,1;\

Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103) R
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230—)_/:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descuerea sublectulw
evaluarii, /Axaliza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzra cu erIl’e Ia
valoare. 1 5y

{ l’ag,‘)}
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1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.

CONFORM CU ORIGINALUL |

- rr—
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CONFORM CU ORIGINALUL V

2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

Utilizare/zonare: Conform PUG Bucuresti subiectul este incadrat Zona protejaté nr.
26 - Lipscani, subzona Cp1a (vezi Anexa 7).

Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei

Dimensiuni teren si constructii: Conform documente puse la dispozitia
evaluatorului (plan amplasament si releveu pentru fiecare nivel) proprietatea
imobiliard* asa cum este dupa consolidare si restaurare, se identifica astfel:

Suprafata teren - 456.00 mp;
Suprafata totala construita la sol cladiri — 432.00 mp;
Suprafata totala construita desfasuratd — 2,423.00 mp;
Suprafata totala utila - 2,288.71 mp;
Suprafata totala inchiriabila - 2,108.65 mp

Utilizare actuala: La data inspectiei cladirea este nefinalizata.
Teren in exces: nu

Vecinatati: Conform planului de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:

» Nord: Str. Lipscani, pe o lungime de 16,5 m

= Sud: Proprietati construite, Str. Smardan

» Est: Proprietate construita, Str. Lpiscani
Vest: Calcan lipit imobil Str. Smardan si Str. Lipscani

Caracteristicile amplasamentului :
» Imbunétatiri aduse terenului:
» Nivelari: da
« Borduri: da
» Trotuare: da
» Imprejmuire; limitele proprietatii sunt matenahzate .de constructia
edificatd pe acesta si de constructiile vecme/(/ Catcan llplt)*,

VA,
Utilitati : ///
» Retea de alimentare cu apa - canal: da ;’l
* Retea de energie electrica: da \(* ;

» Retea de gaze: da
* Drum de acces: Str. Lipscani

Topografia terenului: Plana, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

~
Servituti: nu este cazul )

Z

 Conform extras de carte funciard numarul 21 liberatin 12.02.2018 situatia de fapt a proprietatii, rezultata
dupé consolidare si restaurare nu este inscrisa in registrul de carte funciara. in continuare vom considera
suprafetele asa-cum.rezultd din documentele provizorii privind propunerea de documentatie cadastrala.
respectiv eonstrbctla cir- regim de indltime S+P+3E+M, suprafata totald construita desfasurata de 2,423.00 si

cartea funcna

suprafat/a/totaia,utnla da. 2, 288 7imp, fata de S+Mz+2E+M si suprafata totalad utila de 1, 378.00 mp inscris in

\
A
=0

[£3=3
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

* ldentificarea constructiei: Constructia amplasata pe lotu
cadastral 214062 se identifica conform situatieidi
C1 - Constructie

de teren, cu numarul
eren Si e“t s de car‘(e funciara:
N\cuOR‘G‘NA

=

o Utilizare initiala: nc

e Utilizare actuala: in curs de finalizare \
In baza unui Raport de expertiza tehnic intocmit de expért tébhic atestat MLPAT, ing.
Pavel Gh. Constantin si ing. Anatolie Cazacliu, ¢ nr. 71-E s-a stabilit ca
lucrarile de interventie la constructie nu vor afecta imobilele invecinate.

Modificarile pentru consolidare si restaurare efectuate in baza Autorizatiei de
construire: nr.  176/1128267/08.04. 2013 si autorizatie de construire nr.

224/1504939/13.07.2017 au fost finalizate partlal partial In anul 2017 cu Procesul
verbal de receptie partiala nr. 1/20.12.2017.

e Descriere generala:
» Regim de indltime: S+P+3E+M
* Hmax=22m )

» Suprafata totald construitd — Acg =2,423.00 mp
= Suprafata totald utila® - Au =2,288.71 mp
« Suprafata inchiriabila — Ainchiriabila = 2,108.65 mp

* Distributia pe nivele: Conform propunerii de documentatie cadastrala intocmite in
februarie 2018 constructia aferenta proprietatii subiect are suprafata construita la sol
de 432.00 mp si urmétoarea distributie pe nivele:

Nivel |Suprafatd |Suprafati|Suprafati|/Balcoane Suprafati
construitd | utila casa | siterase |utild totali
(mp) (mp) | scarii, lift| (mp) {mp)
(mp)

Subsol 402.00 353.30 27.10 0.00 380.40
Parter 432.00 356.00 24.14 0.00 380.14
Etaj 1 410.00 354.46 24.14 12.30 390.90
Etaj 2 397.00 354.46 24.14 1.47 380.07
Etaj 3 391.00 354.46 2414 0.00 378.60
Mansarda 391.00 354.46 2414 0.00 378.60
Total 2,423.00f 2,127.14 147.80 13.77 2,288.71

» Starea generala a constructie: foarte buna.
» Conditii de mediu nefavorabile: nu se cunosc a exista
® Depreciere fizica: normala in raport cu varsta cronologica

®

finisajelor interioare, a retelelo: mtenoare de utilitati

QU

Su praTata utild est

T \

Concluzii: Pentru utilizarea ca.spatii comerciale constructia necesits finalizarea
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4. PREZENTAREAP

Adresa: Str. Lipscani nr. 26, Sector 3, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, ultracentral, Centrul Vechi

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliard specifica poate fi considerata piata spatiilor comerciale stradale, asimilate
segmentului de produse secundare al pietei de retail cu amplasare ultracentrala.

Evolutia valorilor imobiliare: In continuare sunt prezentati principalii indicatori ai
pietei imobiliare specifice pentru Bucuresti, in T4 2017:

Centre comerciale Rata de capitalizare (%) " Chirie (euro/mp/luna)
CBRE Romania 7.00% 80 pentru un spafiu de 100
mp la parter
6.50 - 7.25 % produse primare, 55-70 produse primare,

Coliers International 7.50 - 8.00% produsg secundare | 45-55 produse secundare

Artere principale: 7.50 - 8.50 % ultracentral: 30 - 60;

Darian DRS Artere secundare: 8.50 - 9.50% central: 25 - 40;

median si periferic: 15- 23

Cushman&Wakefield Echinox 6.75% 70-80 pentru un spatiu de
100 mp la parter

Jones Lang LaSalle 7.25% 65-75 pentru un spatiu de
100 mp la parter

Knight Frank 7.25% 60-65 pentru un spafiu de

100 mp la parter

sursa: Revista "Valoarea oriunde este ea"; nr. 17 / decembrie 2017

Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta sa continue si in
cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii rezidentiale
deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea rezidentiala foarte
atractiva (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de munca in ultimii trei ani, salarii mai
mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de noi zone de birouri). Dezvoltatorii
s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in imediata apropiere a cladirilor de
birouri recent dezvoltate, n special in partea de nord a Bucurestiului. In acest context,
zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti, Straulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost
deosebit de interesante pentru piata specifica.

Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce. deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. In consecinta,
dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autorlzatn pentru.. constructu care permit o penoada de timp scurta pentru
comercializare sau n)teremua cu accent pe evolutia pe termen mediu.

/—\

ve‘lcoﬁe tne e asupra nevoilor in evolutie ale.«consumaton}or
eld zo ele de birouri vor ramane atractlve precum Si

r
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dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri). Bucurestiul este lider
pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-Napoca, Timigoara sau Brasov.

in plus, se asteapta ca firmele din sectorul comertului cu amanuntul sa-si consolideze
pozitia pe piatd, fie prin extinderea retelei de acoperire, fie prin achizitionarea de jucatori
mai mici pe piata.

O alta tendinta va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul documentatiei
de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand n vedere efervescenta pietei
rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe piata cat mai repede
posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult pentru parcelele cu autorizatii

in vigoare.

Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime unde
mai multi dezvoltatori negociaza pentru acelasi teren. Privind situatia mai larga a pietei,
pretul mediu a crescut usor si in 2016, dar atribuim aceasta creste lui ca au fost
tranzactionate mai multe parcele de valoare ma generala a
preturilor.

ecat o majorar
FORM CU ORIGINALUL

CON

2016 Bucharest Land prices
in major transactions '

f Aviatorilar- Homasca -

Mircoa Elbule . Vaca
€2.000-2500 /17 (5004 FLod
—— - Dovabast.
| £1,300-1.700 Sm?
l-'.m _
Cooter West :
“(asfernbul €A50-600 /r? 3 )

£250-350 /ov .
. lmpeari Nod
eso0-s00 ]

Theodor Pailad
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ofertd pentru inchirierea de spatii comerciale

Conditiile pietei specifice in zona

ate In Bucuresti zona

ultracentrala, Centrul Vechi se incadreaza in intervalul 20.00 Euro/mpAu + 25.00

Euro/mpAu, functie de dimensiune.

localizare, acces si vizibilitate, facilitatile
amplasamentului (ex. parcare), calitatea constructiilor, etc. Ofertele retinute pentru
analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt prezentate sintetizat in
tabelul urmator siin Anexa 3;

Locatie Sursa Acces Tip spatiu Regim de [Au(mp)| Pret | Pretoferta*
indltime oferta* | (Euro/mpAu)
| (Euro)
Ultracentral - | http://www.anunturiimobiliare.ro/ofer | Lipscani Cladire S+P+2E 462.00) 10,000 21.63
Centrul Vechi ta/centrul-vechi- independenta
bucuresti/315575860/2031 -
Ultracentral - | http:/'www.anunturiimabiliare.ro/ofer| Lipscani | Spatiu comercial P 269.00 5918 22.00
Centrul Vechi ta/centrul-vechi- la parter de bloc
bucuresti/315548621/62677
Ultracentral - | https://www.galaxyimob.ro/inchiriere{ Selar | Spatiu comercial P+2E 220.00 4,500 20.45
Centrul Vechi | 5-camere-centrul-istoric-bucuresti- in cladire
) glx121b0820- independentd
Ultracentral - | https://www.regatta.ro/commercial- | Calea |Spatiu comercial] S+P+M 560.00f 14,000 25.00]
Calea Victoriei industrial/spatiu-comercial-de- | Victoriei | la parter de bloc
inchiriat-zona-calea-victoriei-

*Pretul nu include TVA

marja de negociere la inchiriere este estimata la nivelul de 5%-10%;

rata de capitalizare pentru segmentul retail, produse secundare este in intervaiul
8.00% + 7.50% potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea”
nr. 17/decembrie 2017, pe baza celor mai recente studii de piata;

pretul de ofertd pentru vanzarea de spatii comerciale stradale, la parter de bloc
este n intervalul 2,033 Euro/mpAu - 3,350.00 Euro/mpAu functie de dimensiune,
tipul de acces si vizibilitate, existenta terenului liber si starea constructiei, respectiv
daca a fost consolidata si are finisajele refacute. Ofertele retinute pentru analiza
au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt prezentate sintetizat in tabelul
urmator si in Anexa 4:

Locatie Sursa Constructie| Distributie An Au | Teren | Stare Pret | Pretoferta*
de bazd | pe nivele | construire | (mp) | (mp) |tehnicd | oferta* |(Euro/mpAu)
{Euro) '
Ultracentral, Calza | https:/"»ww.spatiicomerciale.ro/vanzare/b| S+P+8E S+P 1950 1.113.00{ 168.00, | renovat | 2,362,500 2.123
Victoriei - Regina ucuresti/cismigiti/spatiu-comercial-de- cota
Elisabeta vanzare-x4C01400S indiviza
Ultracentral, https:/sww.spatiicomerciale.rofvanzare’b|  P+4E P+4E  |nc. consolidat| 378.80| 115.00 | renovat | 770.000 2,033
Universitaie ycuresti/universitate/spatiu-comercial-de- s! rencvat
vanzare-X8JU1400G complst
Uttracentral, htéps:/ www.regatta.ro/commercial- P+4E P nc 200.00] cctd | renovat | 670,000 3,350
Uriversitate industrial/spatiu-comercial-de-vanzare- indiviza :
zora-regina-elisabeta-bucuresti/ din
Uttraceniral, Carurdl hitps://www.regatta ro/commercial- S+P+3E P nc 2G9.18| nc renovat | 450,000 2.151
achl industrial;spatiu-comercial-de-vanzare-
zona-universitate nm-;LCucureau

‘R Ny InCiude VA

_7‘\ li 13

AR RN
= 8% \.
A

oferta d va/z{,\rwﬁwndur\ie spatii comerciale situate in cladiri fhdepende,nte Ci

numai $patif comercialg stradale, la parter de bloc. Analiza o fost extmsauasupra
cladlrno\r,, nbment plas,ate ultracentral; (
‘}V} ) !’ Pa
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CONFORM CU ORIG

]
pretul de ofertd pentru vanzarea de proprietati simfilard] monument istoric este in
intervalul 2,000 Euro/mpAu — 2,555.00 Eur PAU functie de tipul de acces si
vizibilitate, suprafata de teren aferenta proprie atii, existenta terenului liber si
starea constructiei, respectiv daca a fost consolidat si are finisajele refacute.
Ofertele retinute pentru analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 5:

Locatie Sursa Tip imobil An Stare tehnicd| Regimde |Au(mp)| Acd | Teren | Pret |Pretoferta*
; . . ‘ construire indlfime: | {mp) | (mp) | oferta* [{Euro/mpAu]
i . {Euro)
Uitracentral - https://www.imobiliare.ro/vanzare- Cladire nc consolidat si | S+P+Mz+1E+M |1.555.00( 1.650.00| 1.200.00 | 3.500.000 225
Universitate - Batistei |case-vle/bucuresti/universitate/casa-{ monument rencvat 1990
; de-anzars-28-camere- istoric
<tracentral Victorie - | hitps://www.imcbiliare, roiarzare- Cladire 308 neconsolidat | S+Ds+P+1E+M [2,500.00] 3.500.00( 2,220.00 | 5.5€0.5C0 2.00¢
Gnvitei case-vile/bucurestiicalea- monument sifsau renovat
“ctorielicasa-de-vanzare-40-cameré-|  istoric ' i
Uttracentral, futps://www.imcbiliare.ro/vanzare- Cladire | 1501 5i 1880] sonsolidat si | Ds+P+1E+M $i 11.370.50 1.860.20 1.200.56 | 3.500.200 2.55¢
Urnarsitate - TNB | case-le/bucurastiuniversitateicasa-{ morument somplet P+1E
de-vanzare-sau-de-inchiriat-28- istoric renoiat 1598
" JUTRG mCds TV A

oferta de véanzare terenuri libere sau considerate libere amplasate in zona

analizata este foarte redusa fiind limitata in principal de gradul de construire al
zonei, mai mare de 90%.

Ofertele retinute pentru analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 6:

Locatie Sursa . Suprafata Acces Front | Pretoferta*
' (mp) : . stadal | (Euro/mp)
(ml)
Calea Victoriei - https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 1.783.00]  Str. Matei Millo 50.00 1,670.00
Novotel constructii/bucuresti/cis migiu/teren-constructii-de-
vanzare-Xd41.1301C?lista=2349863&harta=1
lzvor - Bd. Libertatii https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 800.00 Spiaiul Unirii 27.00 2.000.0C

constructii/bucuresti/libertatii teren-constructii-de-
vanzare-X7UE 1300F ?lista=2349863&harta=1

P-ta Rosetti hitps://www.imobiliare.ro/ vanzare-tarenuri- 970.00] Str. Armeneascd 45.00 1.500.4
constructii/bucuresti/p-ta-rosetti/teren-constructii-de-
P-ta Mihail https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 1,150.00| Bdul Kogalniceanu 31.00 2.100.00

Kogdlniceanu | constructii/bucuresti‘kogalniceanu; teren-constructii-
“Preturie de oferta nunciud 1 V.A

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizati este Ia nivelul
de 5% - 10%, oferta fiind redusa.

‘Concluziile analizei de piat:

“*ycosturile de finalizare a finisajelor interioare, a retelelor de utilitati si finisajelor
exterioare ale fatadelor laterale se estimeaza pe baza informatiilor din catalogul

|

,.»;_Cataloage IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire - Cladiri

/“industriale, comerciale si agricole - Cap. 2.1.1. - Cladire comerciala independents
cu destrinatia magazin - pg. 101-103

chiria obtenabild, dupa aducerea la stadiul de inchiriere, pentru suprafata totala
Tnchirial,bilé;d.e 2,108.65 mp este de 38,064.73 mp, respectiv o chirie medie unitara
de 18.058'Euro/mpAu, diferentiat pe nivele astfel:

—
S
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Nivel |Suprafatd| Suprafatd | Suprafata Chirie- Chirie
construita | utild totala | inchiriabila unitara totala
(mp) (mp) (mp) lunara {Euro/lunad)
obtenabila
(Euro/mpAu)
Subsol 402.00 380.40 334.81 12.50 4,352.53
Parter 432.00 380.14 356.00 25.00 8,900.00
Etaj 1 410.00 390.90 354.46 20.00 7,089.20
Etaj 2 397.00 380.07 354.46 20.00 7,089.20
Etaj 3 391.00 378.60 354.46 20.00 7,089.20
Mansarda 391.00 378.60 354.46 10.00 3,544.60
Total 2,423.00 2,288.71 2,108.65 38,064.73

marja de negociere la inchiriere este considerata 5%;
gradul de neocupare este considerat de 0%:;
chirille sunt nete cheltuielile de intretinere si utilitati sunt in sarcina chiriasului;

rata de capitalizare selectata este in intervalul 8.00% + 7.50% potrivit informatiilor
publicate in revista “Valoarea oriunde este ea” nr. 17/decembrie 2017, pe baza
celor mai recente studii de piata;

din analiza comparativd a informatiilor de piatd privind vénzarea spatiilor
comerciale stradale si vanzarea cladirilor monument, consolidate si complet
renovate estimam ca cel mai probabil valoarea de piaté unitara pentru propritatile
similare subiectului este in intervalul 2,000.00 Euro/mpAu — 2,555.00 Euro/mpAu
functie de tipul de acces si vizibilitate, suprafata de teren aferenta proprietatii,
existenta terenului liber si starea constructiei, respectiv daca a fost consolidata si
are finisajele refacute;

marja de negociere la vanzarea de proprietati similare este considerati la nivelul
de 5%;

pretul de ofertd pentru vanzarea terenurilor localizate in zona analizatd se
situeaza in intervalul 1,670 Euro/mp + 2,100 Euro/mp, cu o marja de negociere
la vanzare de 5%.

CONFORM CU ORIGINALUL

{ Pag. 17 }
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e abordarea prin piata

Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, i
cazul de fata proprietate imobiliara, cu active identice sau similare, al caror pret este
cunoscut.

Metoda constd in analiza vanzarilor sau ofertelor cu proprietati, comparabile (situate in
aceeasi zona si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au- caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietatii de
evaluat.

Avand in vedere tipul proprietatii subiect si calitatea si cantitatea informatiilor disponibile
pe piata, faptul ca acest tip de proprietate este uzual detinuta de proprietar, evaluatorul
censidera ca abordarea prin piata este inadecvata.

Analiza informatiilor vanzarea de proprietiti similare situate in zona analizata ar

putea fio mdlcatle a valorii de piatd, numai pentru verificarea rezultatelor obtinute
din abordarea prin venit. :

e abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.Metoda consta in estimarea valorii de
piatd a unei proprietdti prin capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscuta de
piata.

Avand in vedere caracterul specializat al proprietatii subiect si calitatea si cantitatea

informatiilor disponibile pe piata specnflca evaluatorul considera ca abordarea prin venit
este adecvata.

e abordarea prin cost
~ Luand in considerare localizarea, informatiile disponibile pe piata, starea tehnica si stadiul

de executia al constructiei, cat si scopul evaluérii evaluatorul considera ca abordarea
prin cost este inadecvata.

- Abordarea prin cost va fi utilizata numai pentru estimarea costurilor de finalizare a
constructte:
PN 1 -\

. A\':BORDAREA PRIN VENIT
3"“ EVALUAREA PROPRIETATII FINALIZATE )

';‘Evaluarea acestei proprietati s-a realizat prin abordarea bazatd pe capitalizarea vemtulu;
' generat de proprietate. Metoda consta in estimarea valorii de piata a unei proprietati prin
capitalizarea vemtulw net anual cu o rata recunoscuta de piata.

Ampiasamentul sx supraf?ta totala utila ne determind sa consideram rezonabil un nivel
mediu al _C}hlfle[ atribuibil proprietatii subiect, dup3 finalizarea integrald a finisajelor

"
o3
g
A
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interioare, a retelelor interioare de utilitati si a finisajelor fatadelor laterale, la nivelul
mediu de 18.05 Euro/mpAu/luna, cu 0 marja de negociere de 5%.

in general cheltuielile de exploatare se impart in trei categori
e cheltuieli fixe: impozite, asigurari

electrica, gaz, apa, etc.

» alocéri pentru inlocuire: pentru elementele cu durata de viata
durata de viata a cladirii

in estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

s pentruimpozitul pe cladire 1,5% din valoarea constructiei, stabilitd pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferentad vechimii;

* cheltuielile cu asigurarea se considerd la 0,24% din valoarea constructiei;
* pentru rezerve de inlocuire 1% din venitul brut efectiv.

Rata de capitalizare selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analiza comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile.

Amplasamentul proprietatii si calitatea cladirii de evaluat ne determina sa alegem rata de
capitalizare in intervalul 8% - 7.50%, potrivit informatiilor publicate Tn rewsta “Valoarea
oriunde este ea” nr. 17/decembrie 2017.

in aceste conditii o indicatie a valorii de piatd a proprietatii dupa refacerea completi a
finisajelor interioare si retelelor interioare de utilitati este in intervalul 4,700,000 Euro
+ 5,000,000 Euro, respectiv 2,229.00 — 2,371.00 Euro/mpAu.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafati totald inchiriabild - mp 2,108.65

Chiria medie lunara (dupa renovare) Euro/mp/lung 18.05 18.05
Marja de negociere 5% 0.90 0.90
Chirie corectata Euro/mp/lung 17.15 17.15
Venit brut potential VBP Euro/an 433,937.92 433,937.92
Grad de neocupare 0.00% 0.00 0.00
Venit brut efectivVBE Euro/an 433,937.92 433,937.92
Impozit Euro/an 47,399.57 47,399.57
Asigurare Euro/an 7,200.00 7,200.00
Cheltuieli de intretinere* Euro/an 0.00 0.00
Rezene de inlocuire Euro/an 4,339.38 4,339.38
Venit net efectiv VNE Euro/an 374,998.97 374,998.97
Rata de capitalizare 8.00% 7.50%
Rezultat Euro 4,687,487.14| 4,999,986.28
O indicatie a valorii de plata dupa finalizare (rotunjit) -Euro 4,700,000.00{ 5,000,000.00|

*Chirile sunt nete
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5.1.1l.  ESTIMAREA COSTURILOR DE FINALIZ

Pentru utilizarea ca spatii comerciale constructia necesita finalizarea finisajelor interioare,
a retelelor interioare de utilitati si a finisajelor exterioare ale fatadelor laterale .

Costurile de refacere a finisajelor interioare si a retelelor de utilitati se estimeaza pe baza
informatiilor din Cataloage IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire -
Cladiri industriale, comerciale si agricole - Cap. 2.1.1. - Cladire comerciala independenta
cu destrinatia magazin - pg. 101-103, actualizate cu indicii de actualizare comunicati de

IROVAL pentru anul 2017- 2018.

b

In continuare sunt prezentate calculele pentru estimarea costurilor de finalizare pentru

aducerea constructiei la nivelul cerintelor pietei astfel:

ESTIMAREA COSTULUI DE FINALIZARE - CATALOG IROVAL 2016

Catalog IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire - Cladin industriale. comerciale si agricole - Cap. 2.1.1. -

Cladire comerciala independenta cu destrinatia magazin - pg. 101-103

Unitatea de referinta: 1 mp arie desfaguratd

Denumire element Simbol | Pret unitar indici Pret unitar
catalog | actualizare | actualizat
(lei/mp) |pandladata| (lei/mp)
evaluarni
Finisaj interior sugerior FSMAGS3E| 1.253.6C 0.8503 1,065.94
instalatie electrica ELMGS3E 282.60 1.0256 289.83
Instalatie Incalzire IVMAGS3E 107.50 1.0262 110.32
Instalatie sanitara SAMAGS3E 42.40 1.0256 43.49)
Pret unitar total Lei/mpAd 1,508.57
Pret unitar fara TVA Lei/mpAd 1.268.55
Cost de inlocuire unitar finisaje intericare si instalatii Lei/mpAd 1.268.55
Coefiecient de corectie distanta de transport 1.0030
Preturi catalog 1.00
Bucuresti 1.006
Coeficient de corectie treapta salariu 1.07
Preturi catalog 1.036
Bucuresti 1.054
Cost de Inlocuire unitar finisaje intericare si instalatii . Lei/mpAd 1.301.18
Suprafatd construitd desfasurata - C1 mp 2,423.00
Cost de iniocuire finisaje interioare si instalatii - C1 Lei 3,152,759.44
Finisaj partial fatada FTERASIT | 222.40 0.9065 201.61
Suprafata fatada laterala est si sud mp 763.25
= |Cogtinalizare fatada Lei 131,947.25
"[Cdst ataktinalizare Lei 3,284,706.69
~_|Curgde SGhipb 20.02.2018 46623
oss) dé\fn(ociﬁgre finisaje intericare si instalatji - C1 Euro 704,524.95
Costlde/finalixare (finisaje interioars, instalatli i fatade laterale) - C7 Euro 700,000.00

<

g
o

/.- Cogdturile totale.de aducere a proprietatii la nivelul cerintelor pietei prin finalizarea

" finisajelor; fatadelor laterale si a retelelor instalatiilor interioare de utilitati este in total de

700,000.00 Eyro.:
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CONFORM CU ORIGINALUL

5.1.1l. REZULTATUL ABORDARII PRIN VENI

In final valoarea de piata a proprietatii subiect asa cum se prezinta la d
prin diminuarea valorilor estimate pentru proprietatea renova
renovarii, astfel: :

aril rezulta
sturile aferente

O indicatie a valorii de piatd dupa finalizare (rotunjit) Euro 4,700,000.00{ 5,000,000.00

Minus costuri finalizare (finisaje interioare si instalatii) Euro 700,000.00
O indicatie a valorii de piata (rotunjit) Euro 4,000,000.00] 4,300,000.00|
*Chiriile sunt nete

O indicatie a valorii de piatd a proprietitii subiect obtinuta din abordarea prin
venit este in intervalul 4,000,000 Euro - 4,300,000 Euro

5.2. ANALIZA REZULTATELOR SI ALEGEREA VALORII FINALE

Din din analiza comparativa a informatiilor de piata privind vanzarea spatiilor comerciale
stradale si vanzarea cladirilor monument, consolidate si complet renovate estimam ca
cel mai probabil valoarea de piata unitara pentru proprititile similare subiectului
este in intervalul 2,000.00 Euro/mpAu — 2,555.00 Euro/mpAu.

Rezultatele obtinute in abordarea prin venit pentru proprietatea renovata sunt in intervalul
de 2,229.00 - 2,371.00 Euro/mpAy, fatd de intervalul de piata de 2,000.00 Euro/mpAu +
2,555 Euro/mpAu.

Avand in vedere rezultatele obtinute si prezentate mai sus, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, precum si scopul evaluarii, in opinia
evaluatorului o indicatie a valorii de piatd a proprietatii imobiliare subiect localizata in
Str. Lipscani nr. 26, la data de 20.02.2018, este de:

V€ = 4,300,000 Euro, echivalent 20,047,890.00 Lei

8 Valoarea de piata estimata este in ipoteza cad suprafetele considerate, respectiv suprafa;a construita
desfasurata de 2,423.00 mp si suprafata totald utiia de 2,288.71mp vor fi confirmate dupa inscrierea in cartea
func1ara nr. 214062. Valoarea poate fi invalidatad dacd o documentatie cadastrala autentlflcata'urtenoara sau
existenta la data evaluarii dar care nu a fost puséa la dispozitia evaluatorulun vainfirma sup fetele consnderate
Valoarea de piata nu include TVA. f

N
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, conclu21a evaluatorului este ca asa cum

se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piata pentru proprietatea imobiliara
subiect localizata in Str. Lipscani nr. 26, Bucuresti, sector 3 este de:

V= 4,300,000.00 Euro, echivalent 20,047,890.00 Lei

\
o

7 Valoarea de piata estimatad este in ipoteza ca suprafetele considerate, respectiv suprafata construita
desfasurata de 2,423.00:mp si suprafata totala utila de 2,288.7t1mp vor fi confirmate dupa inscriersa in cartea
funciara nr. 214062. ‘Valoarea poate fi invalidatd daca o documentatie cadastrald autentificata ulterioari sau
existenta la data'evaluarii dar care nu a fost pusa la dispozitia evaluatorului, va infirma suprafetele considerate.
Valoarea de piatd nu Jnc!ucle TVA.

\M\N\’
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ANEXE

Hartd localizare

Fotografii

Extras oferte de inchiriere spatii comerciale
Extras oferte de vanzare spatii comerciale

Extras oferte de vanzare cladiri monument istoric
Extras oferte de vanzare teren

Documente de la client

1.
2.
3.
4.
5.
8.
7.
8.

Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei

qu. 23
ad. 22
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Anexa 1 - Harta locali

Adresa: Str. Lipscani nr. 26, Bucuresti. sector 3

8 g
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Anexa 2 — Fotografii proprietat

Acces pietonal si vecinatati
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Anexa 3 - Extras oferte de inchiriere spatii comerciale

https://www.galaxyimob.ro/inchiriere-5-camere-centrul-isto ric-bucuresti-gix121b0820-
171284.html?utm source=propertybook.ro&utm campaign=propertybook&utm medium
=cpc ;

CONFORM CU OR

GALAXY IMOB* s
Asocitriadmobiliara

gy y. .w At

Gt n i

Centrut istonc-Selar oferta speciala ds inchiriere
spatiu pub-club
Dotars/ Utititat / Informatii utita

Zana: Centrul {storic Bucuresti
Rzper: Selarl

S camere

3 bar

An Constrizne.

Compariimantars samidacomandat
Eta)f

¢« o a » a o o

Alte informatii

Cantrul store-Selan afers apecala Je inchinete spatiu Tu desbinaua tit-

pub.zAuat pe una d straziz cu ozl mai intans trafic petanal din SUPRAFATAUTLA  220mp
2onalmotilul 2ste structurat pe 3 nivelutire spectiv P+2+1arasa st are loate
dutanle necesare Supsaiata este o SEmpinived rezuitand un spaty totad gl

de 220mp. deschidare aprox.emt.Pratul nchiner este de 1500auroduna VA Pentry mai multe infarmatii:
Q.

CGLAT 218 Adrian lzpas
0722 387,108« O?M.072.062
adrian.ispas@galaxyimeb.ro

AR R AYERYI . ro




o

MEDIALCITY

Building Trust

GALAXY IMOB’ .
Asuclatis iahilfary g

paic

{oroon R on|

Centrul Istoric-Selari,oferta speciala de inchiriere spatiu pub-club

fret inchirlers: 4.500EUR lngv?r.p~ ng:xa.g'.aale?

SN
EE

Infermatii contact

otacienza pin telelin

\,? 0722.357.109

CONFORM CU ORIGINALUL
=}
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http://www.anunturiimobiliare. ro/oferta/centrul-vechi-bucuresti/315575860/2031

anunturi imobilinge L
inchirieri Spatii comerciate - Bucuresti, CENTRUL VECHI

1NN Zefanapat des asCo Hyr gl

Spatiu comercial de inchiriat in Centru Istoric, {n-suprafata de 462mp, compartimentat pe subsed
128mp, parter 138, 6mp, etaj 145, émp, etaj 2 149, 87mp. Cladirea este nou construita si

_amenajata modern, pret inchirere 10.000 euro/tuna. Spatiul se preteaza pentru club sau
restaurant.

Gabriata Qiobanu
ar e DT12412706 7 QFLI2GI948

Mt 10,600 EURD dgant imatil
Dwcatimars Bururanti, CETHAL vECH -afen - 12

anent adavgas de AsCo Prodexim 1A}

ol Bl

- LA 2
CONFORM CU ORIGINALUL
/ - -iji‘
r';;o > o~ ! s
L

—
-

i
K}
J
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htto://www.anunturiimobiliare.ro/oferta/centrul-vechi-bucuresti/315548621/62677

anunturi - e

Inchirieri Spatii comerciale - Bucuresti, CENTRUL VECHI

3Gy Al sdagat de Bagoor Seat Saate

Propunem spre inchiriere un spatiu ce se preteaza pentry activitati comerciale cat sf de birourt
avand suprafata utila de 269 mp, situat la parterul unet cladiri de birouri amplasata in zona
central Universitate Centru Vechi, In apropierea imebilului se afta Banca Nationata a Romaniai,
Palatul Sutu, Universitatea Spiru Haret, spatii comerciale, diverse institutii publice st bancare.
Accesul la mijloacele de transport public este facil, statia de metrou Universitatii si linifle locale
de autchuz si tramvai fiind situate la cca 2 minute de mers pe jos (autobuz 381, 783, N102,
N108, N117, N119 si tramvaiul 21). Spatiul de inchirfat este predominant open space si
beneficiaza de un grup sanitar sl un hol de acces. Cladirea a fost renovata in anul 2010, Spatiul
dispune de zugravelf lavabile, pardoseti din gresie, tamplarie exterioara din PYC cu geam
termopan, tavan fals. Proprietatea este dotata cu incalzire centrala si cu sistem de detectie
efractie; de asemenea, este racordata ia retelele de apa, canalizare, gaze naturale si energle
electrica. Pretul de inchirlere este de 22 EUR/mp/luna (in pret nu au fost incluse cheltuietile
administrative). centrala termica, gresie, proaspat renovat, termopan,

Pre: 5,313 EURD Agent Imoebiliarn: Mihaala Alexamdron

Louatizare: Bucuresti, CENTRUL VECH Telzion / telefoane. 5753882760
Emat agent: officezbaston.ro

Aoent adaugat g Bastion Real Estate (4)

Printesza

SpLnGET ime
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https://www.reqatta.ro/commercial-industrial/spatiu-comercial-de-inchiriat-zona-calea-
victoriei-bucuresti-560-sqm-32026/

o oy
T

[N o .

S
i e G

AT

i

CARACTERISTICI

: ZONA: Calea Vicioriei
Suprafata utila: 566 mp
Suprafata construita: 715 mp
Regim de inaltime: S+P+M

GESCRIERE
Spatiuf comercial ofsrit spre inchiriere esta siuat pe Calea Victofigi, beneficind e trafic pietanal si auto intens.
Facditati:

- deschigera 1a 2 laturi

- amens3;at

Total suprafata wila: 560 mp
Tetal suprafata construita: 715 mip
Subsol 10348 mip

Parer 214,76 mp

Mezanin: 235,76 mp

Uispondsil: irediat

)

i<
Yoa

$
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Attt e

\j‘\\




~

MEDIATITY

Building Trust

Anexa 4 - Extras oferte de vanzare spatii comerciale

https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/cismigiu/spatiu-comercial-de-
vanzare-X4C01400S ‘

WpD o avwepaticomeraalers oL R

cradnca & Lomie

SpatiiComerciales

brrcaul felod pnesaild

‘2 Butusedy

i3

s dnvag  Foalisomaridece

Spficuermisls R

RO SRS TR

Spatiu comercial Bucuresti, ultracentral, Bulevardul Regina
CONADY

Elisabeta.. - .

FUCHFE5I. 2O 8RN 152 Narla

erd datlit Jaspre 2c20508 praprEtde -

A Andreea itie
b 021.3104515

Alte telefoana:

Dediwxa o comeriid '\'A

CLTUELATVA

TR 113 mp
Da 324 2121887 g
Centru comer&ai S
113mp YHCIHES f2
e 1950 x Numele thu: '"_ T
L 23022018 e i
Taiafon .
Email

Vi reg =4 md contactatl sunl
‘rieresat Je aczastd propristzie.

* 20l 3223 30t0d

Alte detalii despre proptietate

V2 propunem zpre vazarg un spatiu camercial n Bucuresti situal udscentrd pe Bulevaidu Reg:na
Eisabeld Spatul S+ are o cuprafaia a teramulur de 188 mp o suprafata consuz J2 1262 To S 0
suprafata inchinatsa e 1 113 mp 71 Temle un greten

Peeibitate pascara

i Raporangd afata neores 1

Structurs rezstenta bsfon
Nrtersse O

Hr gruputi samizce 9
Suprafais consnuita 1262 mp
Supiafata terasa Omp

Ltk gatemn

pretvarzare: 2362560

)
J
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ARps . wwwispatiicomerdialero. .. 2 r . L

¢

Supermarkat Diatangd

Mag . Vistona Aprax 273 m
Tm agrax 319 m
Larceiour Evprest i 370 m
“degaimage s Iim
Saeor apraw 510 m

Andreaa llia S
CONADI

021.3104515

Alte telefoane:

$27 3131887 fas,

P
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https://www.spatiicomerciale. r3,‘varrmrc/buburebtiiuniv,rsitate/sMercial-de-

vanzare-X8JU1400G

Avopatiorarc sl

~tips: wwavspatiicomerdislero.

iratlt ey

Spatiu comercial - Bd, Regina Elisabeta | Oportunitate de

investitie

ERESESTIP (AL R

T drzam Sopu oorenat

@ Dobxazdaeu

CONFORM CU omemA@

o Adgygd geynt

et et

Rouman £e1ate ~orugne
UL

0727.899.929

434 0p

A

fefife S3war_ g
AU mp

Ubrguimdcntaca wm
et Je sresiA Sopsisiate

Alte detalil despre proprietate

Spatsr comercial stradal ultracentral situat pe E4. Regina Elisabeta «n spropieres fiersectizi cu Calea
“icteniay. cu vizbeitate foarte buna, Irafic pietonal 51 aulo intene oe tot parcursy! 2iier
Sumafala toisia utita: 443.93 mp formata din:

- Parter: 158.97 mp

- Mazzain 12623 mp

- Bubsel 148 73 mp

- Cgtz teren: 87 3 mp

Varna: 8 md

Fret vanzare: 770,000 EUR

Cportunitate de investitia | Spatiul nacesda ranovare

Struclura sezistemts: beton

Nr tersse 0

Ny grupuri sanidare 1

Suprafata construta 444 mp

Sucrafate terase. D mp

Suprafsta curta. 9 mp

Nf garaje 0

Vici cunoscuie

Nrincaperl 3

Atz galakl Zona - Amenajare sraz Asfaitate

Utitlati - Utdaah genarale [Curent, Cursnt trfazic. Apa Canalcars. Gaz.CATV Telafon:
Fimse:s - Pedaie (Baton 32218

pietvanzsre. 770000

mongdavaniare. EUR

pretvanzaramp 1724.2342342342

moaedavanzaramp EUR

Cozpompilitate otopr.etate «madiat
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Lotaltzare ST BUNCe de Intpfes

s niaw Mygsase 2 oespapLd Jupatnuket WAL Beojzere EEUA ]

Aarcaei (rs1an13
Far.are Aprov. 83
Parzare . Aptar 30m
Farcare g 120m
Parcare a3 125 m
Parcare

25y 140
Mat rulie .

i« Se aiseszd doar primaie 15 puncls d2 nteres sdusle pa 2 rand da 2 kry fatd ce proprietata

Rouman Estate (Lompan:a
Imobihara;

0727.899.929

Alte tefefoane:
9727 293 929

RS

ROUMAN ESTATE
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https://www.regatta.ro/commercial-industrial/spatiu-comercial-de-vanzare-zena-
universitate-km-0-bucuresti/ ‘

o

REGATTA CONFORM CU ORIGINALYL

CARACTERISTICI
ZONA: Cantrul WYecht
Suprafata utila: 269.15 mp
Eta): Subsol

DESCRIERE
Spathd este sdust in zona centrutul istoric al Bucurestiulul, beneficing de vad comercial.

Spatiud este cispus 1 subsolul unet clsdin din Centrul Istoric, 8 functionat ca sl club, iy sceat moment sre navoie de inca o infrare pentru
a ohtine sitonzare,

Faiiitati;
- B.15 m geachidere
- amena,al pentru rastaurant

- posibilitate tarsss
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https:/lwww.reqatta.ro/commerciaI-industria|/spatiu-comercial-de-vanzare-zona-reqina-

elisabeta-bucuresti/

CONFORM CU ORIGI

REGATTA

PAC AR

CARACTERISTICI

 ZONA: Universitate

» Suprafata utita: 200 mp
Suprafata Taren: 500 mp

'Etaj P

DESCRIERE
Spatid este situat ultracentral, stracal. tencficind de frafic auto si pietonal.

Faciitati:

¢ Spatiul 2sie inchirial, pana in 2025:a un supermarket;
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Anexa 5 — Extras oferte de vanzare clidiri monument
istorice

https.//www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/universitate/casa-de-va nzare-28-
camere-X3KV1103A?lista=2350036&harta=1

CONFORM CU ORIGINALTE

@hﬂcbiﬂafe.m L e wiket

Yila in zona Universitate
dururasd, ons Univereee Auldd:aet

? Sawaud

v . CTRE DETALIE
Agdangd catte LQeivmars

3

ACALE -t la

Compara Espaco ieverterent va pune s dispozilie spre vanzare o il TR 1 EALIITIGIG 1
FramnLnEnt Sheric, GHats m xn uniierseste

Iriohilic 2 fost s farmiies Azhanasewer, uns dintre famils matcate o reprezantatra sle epii

Cladirea €314 INESrrats I paURTONIL C3 MONUITENE Hto0e, 3 font refacits o remnams din tmeks <
ineeputul srulor 1920, find uns din cale mas frurmosse dadin dis Lentra Bucuraatiuiu

Eate bine coanoy ity are spath ample s senernsze, dispuns de dous suweme dutingts $o meaire de
linre privsts die curertt electnc de forta (Curem tifasic de 160 v |, de o sals de upeeistol, de o Yadire
anesa 2 spatil de incust w cu gors) dubl u de o Lomera acunzate pentr valor stuats (8 subsoiul
cladirs.

2 clydine ¥ functionat Cantra Ca. Citogte rras mudt

Caracteristici

Mr.carnorne 8 Suprafst§ teren. 2L mp
Sapr 35k wtitd: 13K my Nt fromus 1
g afisth corafruits Front siradai. hm
hPpPME T td:  a0mp 1550 mp Invelitosre acopery: Talia
Ay, Bucktarn: 2 An canstructie 1920
Mr. b 13 Structurd tesistenta: wrsrpda
NP reroe: 1 Regirn nalyrse: QePeif=0
Suprafsth terae: Mmp M. garaje 1
Specificatli

it

Lirlits pmerale: Curem, Aps, Canaizans, (az
Sisterry meslere: Centraia prapre
Finisajw
Padelm Parchet, Marmura
Opret, Lambmu
Srere rnenioe Necseda renovare
Dotdri
She spate utler Pivreta Spatrs deparitars, WL Sae oy
Alte detolii ronk
Arevrgiarie Wrdzi Asfaitne
tifinsue do tranipoet

Deatalii de contact




MEDIACITY

Building Trust

3.500.000 EUR -

R et Veri hartd

ila in zona Universitace

Localizare 5: imprejurimi

catdiizavg Ajlaace feteansport Dnvatgmant

ura i
0726.119.5388

rooarket-Mall Madica, Restiurante  Randi  Rocreere  Farcat

CONFORM cy ORIGINALL

pl
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/calea-victoriei/casa-de-vanzare-

40-camere-X5R601001 ?lista=2352336

lmaobiliare.ra

I RO LT ETL L

PALATUL CANTACUZINO Zona VICTORIE] - Proiect+Autorizatie restaurare

Office

Sucuresti, Zactor 1, 2ona Ldiey Hetoner

Detaili

tona proprstatn:

- ¥ila 2 fost consirurta fa sfarsitul nev sl 2218 l2a e 2Stra

Famutia yreveasea Ohrasovsien Chrissavelon sy fast

<2 ma requmiti banciiert Jdin Remdiny;

Lainteputul secziubw 20 cropnetstes & o

zinduta famidvd Cantaevans. ung dirtse cede mat bogate Laenlu din

Aomdna cu tmsee Boantre

T) ACeN MUEENE, BASY LU pramnt oe rastaurare ntegraty & cladir, tu destinata

shistary of the Proparty:

Artarizatie 8,0 20T

LN ESTE

CONFORM CU ORIGINALUL

- The il was truit s the ond of the 190 contury by

the Greak The saceany Fsmdy. Chassovelan: sese

the most ranowned Ganiens i foman;

Ar the Eeginming af the 20Hh cenitury the graperty ras

3o to Cantscwing farmly, ane of ithe wealtuest in

Romaniz with Byzentrie routas

Caracteristici
Nr. camere: L3 Suprafatd teron: 2220 np
Zuprafatd utila: 230 mp Nr. fronuui: 1
Suprafala camtruitd Front strsdal: 44m
il ns 1lmp  1I0mp Ilituare acspersy, Tabia
MNr, baE iQ An taratrutpe: 1848
Nr. terase: f Structurk renstentd: car serwds
Suprafagd serase: SeQeRezlerd
0
Specificati
Finisaje

Padeds, Farchet
Usimeeniar: Lemn
Prreh: Yopzes lietils, var Taput
Farestre (23 geam termupan Leme
1283 iMrAre CamnL Parzhet

Dotdri

Thwree Ssng intenoars

Otar inobs:. Azapets, Lutte Zurte tomline, Gradia

Sotnhat Hemoblat
servici

Alte spatd il Spauo depuniacs, #C ooy, Xrg

( Pag. 43 }
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lurminas nirscat
Vecinitsg
Piata Amzst
Piata Fomana
Plata 'esctons

Alte detalii
Lotage .
#la Chrisuovelnnt Canlynsna este stuatd in
A Bucoreztiutu, pe Sirasy G ra Conmiantin
Butisteary, Me 135, Setor t Bucureste,
Froprietates se afls aproups de Cales Vietare
Zona are un carseter migt ; rezidental | de bany 51 die nezare
- Calea Victone eute srtacdpninnpsia s Buturegt
31 pizduiegte firme de fux, com ar £ Gueer Armani |
Congept Stors Place, Mengett, wc ;
Prounetaple rezidentale constau in anneealin e u cladin de spartaments 0 sid sechs cele ma
auila dinfre sie
(ORANVAER K Y LT e rereyare
- Gatariti Avzim lof excelenie w3 srhdactius s Mot snne
" mdlte ale sy fost transfornats in e . 2
de birou  sunt souuste mejonistes de
SOTHANIL, amibasade ofc:

<ot ca % Pune da cerer in sprogiers june
Atereul Roran | Muresd Naveral ue Arta
{ .’Dntulv Palat Rager i Catedrads ' Santu s
eic;

st imotibare mpontarde 1 jong suat

Aadizzon Blu Hotei  cei ma mare hota sesle din

Jucurest ] teatad bottan . Calkadt g Placs o sl

turn

Aoian

Zora Hora srse XL IS I

i toaie orels die Bucuresy;

rirews e RiTvegte trarsport d cube, e<ntd e 2ok Loe
sinude troiebuz v afla e aprsziers de ahgia de Tatrey o
8 SItuAl 3 TTanute de e pe 0l catre

Fraus Qomang.

Caraciensta impertante 3 propnetaty
vita Theissoueior Cantaisiae aote 5 weshe
FTOpretate narergvata vethe o elagsns
vla ofers eperturrati mar datonits spatube wlt gersrnane
Dimsrmum Teran 2320 mpg
Amprenta Cladin - VL0 mp

Suprafses to2oda conatr oty - 4530

Froprstates este sfeatuny gz o
2rexels studte in tpate;

wid fraoipata u e
Frapretates sre 41 ce metn dedeiicere o strada,

Lacatizi;

- Chrimzeveinm - {antamizra villa s ecasad i the
husrt of Qucharact a0 15 5 1) Comstanen
Sudisteanu Sirset, Catrict 1, Jushareer;

- The croperty i stuated near Csles vetaret g
onme .oestinn

Thi gima s 3 Ml character res enti ceta
2thire erd scor modevars

Uamaveonmigrre ! gherd artapy of 2ot

e agsary retsnnes

ERSTIORY P &

SIS e

f\n




MEDIACITY

Building Trust

- Loa b the Axcelenl Goaucy o) sTarELSR e

LGIMEZAR3S smingnyien ol

tandmak stoperbesin the acesy e The
Roranign Ahen seum, THe Sehang & slwam

it ot Cyched s

MAOr ima sl STIITE QISERINNS N L ale) e
Sadraen Blu Hatm (the targent 5 - Lar Rode)
Qucharest), Miton Asa. Cathadead Al inif e

el

Aromuy

- The area gffers vads arteces whh Gag et the
acness towerdn all parts of Bucharest:

- in tarme of cubly transportaton there sre rrar yous
ang troliny linag in chie acorsty and r"e't.:h.r.w arton

m stiaed wothun S mitutel xx'sr g dntance in s

Aomana Sipacs.
Xery Proparty Fadtures:
- Chimzovelom - Cantazuzina wly s an o3f fea
renavated styfish property;
- The vl haw greeat petertial fue i 22 yeneraos
areas:
AwndSpe 2.220ugm
Byddines Factpnnt 1 s
Total Budt Ares 3500mgm
« the procerty monwsls o a Tom iy end three
annexes atiste ot the back:
- The property has 3 41 meteys tosrung & the street.

Pantru mai multe detan s For mere detads

Mob. 4726.. g 108 Gueednd 39

E-mak tnmite amay

Aite detalii preg

vila repreziats un Mooument isteex rrparntant.

snahilul este pretobid partr o Serdus Saciat, Samci, Chin ey, Birou AGraturs =i altete,
ACHIZITIWONEZ) DRRECT DE LA FROPRIE™A.

Disponibilitate proprietate
Cricand

Datalii de contact

. mipeay.  DEDVOLTATOR 1
Suné la © CEYELOPIENT

0726.229.999

CALestE M multe anuriun: lrcbare Suelrosn, £a%0 /wien 230 Cohies Yootoran, Bucuren Case / vile 40 oyvere
1t Bucusest, Case eie A0 ramere, 1 rona {Yea Vimone), Bucigea

napor inhintd

’
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swwamogiliare.re

Leoyizans gimprajunmi

izer Mdjinace de transpat e

Synrermiarsethlad  Medirai Sestaurarts Rann

LTI

-l
LY
!

“ e wmiv

d= zarrant

funda

0726.229.999

CONFORM CU ORIGINALUL
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MEDIATITY

Building Trust

https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/universitate/casa-de-vanzare-sau-
de-inchiriat-28-camere-X3AJ1101F?lista=2350036&harta=1

imnbiliare.ra C0AE it w2280

VILA MONUMENT ISTORIC 51 DE ARMITECTUTRA UNIVERSITATE

Actuai et T2 00 JoTy

Aueurest. Tuctor 2 1ana Uriverzatn

Propriatate reprezentatd exclusiv de agentia COLOWELL BANKER CONFORM cy ORI LUL
MOSILOR

3.500.000 EUR

FIe AT

Addngs Al

Rt i
Detalil
Coldwell Bartker Masilor¢a supune atrntist un audifeits oa marca al panicsde La Eelle tpoquae
bucuregens, cas este ung Jin cele mstampés s1 bre costraie case o 2l Wit Parss ole capialei
Aamanier Dedires 8 gasduit foar e mut tmp Miblictecs drenesng, tratul caltus ot ol ambasade Statelor
e,
imabilul ette campus N dotke corpusi o2 ciadite, corpul & camatrbin T4 structzat pe DaPriedd, or
corpd B conatrut 0 18873 avand doar P+t ambale corpuri find renovate campiet n 153,
£a1m g opoduntste umed de 5 dvea aries le o parnenies proarictale, perondsin care va fi pe oiata, find

e avemonea titats.

Jona Universitaln ente stuata mosectorul 3 oal Caprale, chiar la wiametral 0. deato este a ceenrul wtane al

Mungipitis Bucorest, Kumale azawts zone wie e e Ceeste rral mult

Caracteristici

Nr camere: 28 fupratotd tecon: 1200 mp
fugrafatd unld 1317 mp From stradak Bm
Syugrafied canstruitd frvelitoas e scaparny: Tabla
Wppreiismiiyats: 1oomp 1608 mp A onetrucise 1901
Nr. budtani 3 SLrUEUTE reziszenty: ratarudy
Nr hac 10 Augien natyre: O+P+1E+M
Specificatii

Urilitagi

Ltiitsn generate; Apy, Canalizare, Gas, Teiefun
Sutam inralzre: Centrals progne
Climat:zare: Aer conditiznst
fintsaje
Sodefe: Parchet Grosie
Paratr Faanta
Ceare inlencr: Rerovat
Botiri
Al npari utile: Spatr depoartsre WC Serviniu
Comonzare: Apameatre, {ormor takbuta Conto gaz
Tiverse: Start intercary
Dtar imobil: Acogens Curts, Grading
Alte detalii 2on
Amernsjare draz Asfsista
hlifeace de rranupat
sharmmat st sdal
Yich

Farawied

Alte detatii preg
Comsan: Landad

-y




MEDIACTCITY

Building Trust

Alexandru Saurher au proiectxs corpurie care continud tladiraa Unreerztatil Contund actual al Pletes
Unnerstats a fost decs n 1504, cand a fost adyugata pia progaensa, & imersectia bulevardelor Caral
si Eratianu.Pidta Universitatii e=ze dominaa de bloeun Mabe, ivierbelics, lsr verdexa o pe cale de
disparitte. Gadirile sunc vechi, cu spartamente spaname, construite rcapand din anil 60, Nu exista
imotule apartte dupd 1990, Singurele lucran efectuste su fost cole de restaurare a dadinlor din centrul
Istoric. Aid gauim toate uriit & a necasare: apa, canalizare, gare, felefon, imesner. Zona este Zesats de
banxi, magasine si cafencle. Yot airi este stuat Spealud Coitea, monument itoste. in dprapiere se 3y
lieew Gheorghe Lazae, de altfe! cam ungurs imstirunie de invatamane din 2ona in afars de Universitates
Bucurests. Do la Universiate ajLngi imediat oriunde. A |s disporite metroul, sutobura sau trofeibuze. Tot
31l exmta un pasyy pistonal subteran, cire o fost connee o data ca statia de metrow,

Piata Unhersatats este locul de incalrirs af tuturor. Pe scan la Thep, [a fntana din spatcle Unirersi
a coxda cabilui [este vorba despea statuia | thal Wiearuj Sunt rogere ale celor care se vad
prictenl tn oras, Ge la Untversitate spung rapid (n clubunte s cafenoide din cemtnd vechi,

CONFORM cU ORIGI
Veanatay: Unirersitates Bucunesn, Suttalul Cokna Cinema FroUneversacea Spou Hares, Corsop Scala,

Patris, TNS, Qdeon, Teanul mic, Teatrul foarte mig, Laptana lui Enache, Ly momare, bl EmrE—
Universitara, Muzedt de istore, Muzeu] Naclorial de Arta, Padotud Sutu, Unirea shopping Certer, Cmy/
tedicl Unirea, Placa Universiats, P Unirs, Cenmm vechi af crasudw, Hotel Continental, Hoted "
Fd.amcn. Hatel Horascon, Hanu! i Manug, Hotel O, Hoted Carcral, Medrs Piats Uniel, Parcul Flata
unmini, Cxrrefour Unird, Hoted Intereontnental, KA, fc Sonales, Hotal Inmreominentsd, Heeel Ramada,
Hezel Armama, Cafeneawa Actonkor, Pieza Hue, Shenifs, Sancs Mationala a Romanisd,

NALUL

A

RATR: 61, t&, &3, 70, 85, 30, BY, %2 {Seatls Unnersusil; aurctiiom 122,122, 35Y...400 tt numSrul,
724 [StL.Pa 20cc.), 335, D1 (Statia Mata 11 Docembno: MaxkFan » 104, 112 {Seatls Linnversital

R TRLEEQY. CERE DETALI

Caracteristici
Nr. 2amers: b} Supeaish rorore 1200 mp
Supraiaty utdd: 1320 mp Frore wradat 0m

. Buprafagd conziruns Ineeltoara acapess: Tsbla
TR 1y 1m0 mp S0 ronETUCH e 1901
e, bucsean: 2 SINUTLES reXienls caramida
e e 10 Aegm malume: Dapa1femd
Specificatti
utikithti

Unlitoy gerorale: Apa, Conslzare, Gaz, Teinfon
Sistem incalzro: Centrala prapnie
Climanzare: Aer condinanat
Finissje
Padele: Parcher, Grese
Forett Fyanta
Stare interion: Renasut
Dotdni
Ate spani utde: $pati depocitare, WE Seraciu
Contorare: Apomatrs, Comar aidurs, Conar gaz
Drverse: Scara mterioara
Datar imohih: Accoens, Curte, Grading
Aita detalii zond
Amenajare strasi: Asfaitxe
Stgoaca de rarspont
Humrsnat strodad
Vich
Fara viau.
Alte detalii preg
Comisen: Standard

Detalii de contact

Sundla ;;’:1 Ezﬁi}f‘“ CAEAENE
0744.481.817 Fil cowweit s voswon
021.2112550
Alte tedsfosne:

21.211.2680
©7ID5DA04D

£21.2172630 (Fax) W
1

Pag. 4
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Building Trust

CONFORM CU ORIGINALUL

constructii-de-vanzare-X441L.1301C"?lista=2349863&harta=1

B~ T T O e T B B S e LRI R IDSE P E R UM = R Bl D 2 !

2.580.000 BUR - Taven rtrralan g T

Uil od CAm i e Tiarid

2,980,000 EUR e

0721.442.258
0731.038.64&

ESIALR ALY

Az dorl :a prmese ma multe nformsse
despr: propnetziog cu g LT3N
7az.ta pe imobivare.on

NE (AL B 3 DRESEN N o A RS




MEDIACITY

BuildingTrust

POV 2ren-consty JL‘(! ey

HE .3-_,J4€ir;3¢r',a;' T -

2.980.000 EUR - Teren jatravitan
Bucurestl, Zona Clsmigiu - Ve BaRIEORM CU ORIGiNA)U-L\
/

3

sﬂe‘, i 3patele hotelulul Novotel fiind reprezen

LB

-
~J

723 mo. N esta conediata {3 retelele municpale de uniidati dar

vecinatate, Accesul aste platonai din Str. Mated Mg <f fumasing cis Str ‘on Campinearnu.

a
)
e}
IR}
w
il
4N
e
o
-
[a)
)
o
i~
&
=

n iotatia cu oficingnis '3 o data ce v3 T anuntalz uiterior, Pentru vata i

LIrnitares rasourmiari

SLeanans Progeart; Se

R ER,

it 2E8TUra Cu 5223513 proprietate. i »f

34T, e Ercsptandd caur g

Moot tespadv (W O

e propreistinu pot fie

M ElgTe DLNG I3 a2 b

ol CONU DT DRSS, DU 2r22inta COTRITHN S 3

[u

Laracteristic

TR em PR

N D T E . IIPIFTLOT
50 e
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7

Shoa,
oy o
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v

Do e
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-y

Getah da cantact

5undla
1721.442.288
0731.038.646
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IPREI > Thit

S —
o
1)
<
I
—




MEDIACITY

Building Trust

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/libertatiiteren-
constructii-de-vanzare-X7UE 1300F?lista=2349863&harta=1

@h’nnbiﬂare.rn IB Apunt, #X7UE1300F

De vanzare Teren Superb Metrou lzvor cu Asociere
Bucuresn, zona Libertanii Atud!zat '~ 08.10.20° 7

1.600.000 EUR

2.000 EUR / mp

Comision: 2% CONFCRH CU ORIG

~33ug3 nst e

Caracteristici
Suprafasd raren: &CC mo Toeren: - onstruc
Frent stradai: 27

azifizara teran: irtrav:lan

Iy
-
-
~

Nr. fronturic 1 arstrucye ceteren: No

Specificatii
Utilitdgi
Apa
Canalizara
Saz
Curert
Alte detalii 20na
Amera g straz: asfa tate
Alte detalii
Terer ultracantra pretabil #ez aerts!, bi-cu lirica
BCC o
descrudere 27 .
Se pol 2onstru 2220 =p { CUT 4, POT 80 %)

Pragatrea urui PLD suala mmounatat Coeferté urtarsio.

Prapresa-ul este 2w azoro 33 primcasca 50 % avans siat % ca suprafata construia,

Detalii de contact

] ” ARIAN COLDENTFRCG
Suna la Zroker fOnenes
hoo b739 925 276 MARIAN GOLEENBIRS
A '
S Ve

Varmrpr o sttt o b berial: Soresd;

RO EY

RS
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Building Trust

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/kogalniceanu/teren-

constructii-de-vanzare-X72C1301L?lista=2349863&harta=1

imaobiliare.ro I3 Anmnt. 247201500

DEZVOLTARE KOGALNICEANU STRADAL | 1150 MP

Bucuress, 2o0na Kogalmozany

2.874.000 EUR

sAualizat an

sake22rd

Agstgd ot ta

.
Detalii
DEZVOLTARE KOGALN:CEANU STRADAL - Va procurem spra achizitionare un teran e 1.150 matri patrat!
format din doua otun invacinate, cu o ceschiders de 21 metri s Bulevardu Kogainiceany. Din punct de
vadere urbanistic, parcela esta situata ir Zona Protejata 6 E-isabata - Kogalniceanw., Subzona Cpib (sunt
permisa intervent care consarva si potzntzaza valor le ex stente - a-hitectural urbanistice, rstorica si da
mrediu natural), Procert de ogupars a terenulur (FOT) maxim admis 864, caeficiert de utihzare a
teranuiu (CUTY racm admis 2.0, regir d2 raltme rminmum 16 metrl - maxamurt 19 metrl, Panteu mhas
ruite amanunis, nu 8z 1aT sa na (ortacal,

Caracteristici

Suprafaia taren: 150 mp Tip teren: zonstructt
Front stradal: 3t Clasificara teran; ptraylan
Mr, franturi; 1 Corstrucye pe teran; . Ny

Specificatii

Utilitati "
Apa
Canalizara
Gae
Curert

Alta detalii zond ,
Amera,are straz. ssfaitate

Detalii de contact
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MEDIALTITY

Building Trust

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/p-ta-rosettiteren-
constructii-de-vanzare-X5F40300S87?lista=2349863&harta=1

imaobiliare.ro 3 Anuet 2X5R403005

VANZARE TEREN {NTRAVILAN

Broutess, Sectar 2, 20na P-ta Rozer

1.455.000 EUR *
1.500 EUR / mp
Corr.sicr: 2,57 TVA

frayic 1310007

Lalveaza

3

Adaugd notje

Detalii
ARMENEASCA POPA PETRE TEREN :INTRAVILAN 373 MP, INTRAVILAN PUZ IN EXECUTIE, POT-50%, CUT-2.3,
S+P+4 TOATE FACILITATILE, RUGAM NUMAI PERSOANE 5ERIOASE

Caracteristici

Suprafaza taran. 97c mp Tip teren: construct:
Front stracal: 45 Clasificare teran: intravilan
Nr. fronturi: 2 Corstructie pe taren: MU
P.O.T.:

Regim iraltime:
Sursd coef, urkarmsici

Specificatii
utilitati
Apa
Canalizara
Gaz
Curert
Alte detalii zona
Amenaare straz: asfaitale
Vacinatati
PATA ROSETS
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CONFORM CU ORIGI

TR IO S IRIAS e

e

& yere cncue tGera

e

‘Z,.;[m kWil Py et M

§. 455,000 EUR * - YANZARE TEREN 1 MTRAYILAN
Oz Rt

IR 0T 7 e Pk

Drajurmy

Madles)  Ginfigrarty  Raned  Zacvmarg  OJtcari

Saifor g b a2

Grpetvine Whlcate 08 Rarpny (reStemint
g

S

* Jerat de contag

3and la
0723.560.938

Azasisoart
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Anexa 7 - Documen@cﬁj@;j@wu%%

PRIMARIA MUNICIFIULUFBUCURESTH
Directia Generald Achizitii
Directia Contracte

Sarvich i Concesonan
e HE1/09.02 a3

NOTA DE COMANDA
Citra,

S.C. MEDIACITY 8.R.L..
fax : 021/313.03.29

Reforitor - ACORD CADRU inregistrat sud nr. MB 360/12.08.2015 ce are ca obiect “servicil de =
evaluare imobiliard a bunurilor imobile aflate in domeniul public/privat sau in administrarea

htunicipiului Buguregti

Avand in vecers adresa Cirectiet Seneratd Cozuitare §i Investilii - Direcya Culturd, Socrt, Turism prin
care ne SR intecmirea uruf raport de evalusrs imgbiliard sentry imobild monumert wstorie situat in Sy
Lipscani or 28, secler 3 5i §nand tont de crevecerde ar 6 cin acordul cadry infegisral sub nr. M
36011 2.08.2013, v4 solicitim evaiuarea wrmdtsrulul meail merumert isteric :

- stabifirea pretuiui 38 vanzare pentru imebilsl monument istoric, prazentals mai gs;
o imebil morumentssicric situatin St Lipssam ar. 26, sector 3

Suprafata totald Js avauat - eren - oo 453 D
Suprafata totald e evsluat - construcgie - 1810 mp

Fenlry gvaiusrea amplazamentsor nominzizale. ¢3 atsam r copie decunentalia cadastral3,

Pradarca catre benefiiary Moniciciul Fucuragll a Ragrarelor de 2valuare pentry imobilele neriralizare mai
5us, va trebul realizatd conform art, 14.3, in termen da maximum 14 de zile calendaristice da Ia data prezentai si
2 asigurdrii accasului in spatiufui ce unmeazd a fl evaluat,

Vd mulfumim.

e

a/_sromu
s
P e

§EF SERVICIU,
Ec. Teodor:
‘o /I.

=== 7=z
2. Raga Beseaf ot 47 X mprw 500073 ab.f/ Haz gy 4y
| :

TH P xXEMO0
* I St pd, e
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e

CONFORM CU ORIGIN

]
i
z
1

;;” | 1 i‘.‘ ':‘ ‘i::j'-:l.;‘ ’ ’ :1"1 ‘a".,-‘ f“"n—r" \"‘.1 .'.‘ B
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

TATH Tonnard i 208082 Rucaresh Zestara' ?

A, Partaa i. Des¢riaraa imabilufui
TEREM inirastian

bir, SF sachi 103030

Yoy ,dm IR I P K

Adresa; Loc. Bucurasti Sactanad 3, 5t Linscac, tle. 35 ud, Jkarast,
Nr.| Nr. cada - N -
Cré He. mpags:;:i'c Suprafata* (mp) Qbgervatii / Referints
i; . liub. 436 o 3 -r T 1m|:-r E’a!-
Conztructh
Nr e
crt “"d:’ ral Adrasa Obsarvatil / Rafaringa
R I1hlel1 PR SERUTIN TR ORI I TR THTRLS ER RN N W T TS TS IR L E R
° | LY & ST SR LA .'- 33430 Ma i CusmMagarchy RasitatR 9t suben
: - supratata g fa 5e 131 o [ Pt SR H L T R n 4ria 1e IRA
! M@ oary - saprareed o3 e 313 rpoars 150903t
R S Sl 32 333 op s mantan Ty - Sopeaiitg ut,!a 2 33wy !

B. Partea ll, Proprietari §i acte

inscriart privitoare la dreptul de propriatate sl alte dreptur) reale

Raferingas :

332251 /15,/08/2010
ZISRITER AT 123A7 00 1145/2010 ars 13 PRIMAR A MUN LIP3
G6 2000 a3 38 L3MB AP LISPOZTE \r 12733.04 33 2018 mria d2 23604
GTOCOL v 153341717 33 161T arnas o GM32 - AFLCERTFICAT S.30AL =1

xm;!L'L LCA_ HELTT . N e -
31 Tatagutare grapt 4 430313 ¢ A RISTITLISE, oara
i

artuila 33

i 3 GHEQRGHE ADRIAN RAFAEL

21476 /07,06/2012

Act Motanal nr. !:.Jl dor JSCEICI2 ais 22 NP Z0TLA RAZVAN

3 Tadulata d-apt 42 PAOPRIETATE d3ran¥t orh Eadvart ATAYT
Coarmaia 12 e o= : -
1} CRISTEA MARIUS VIOREL
Z) CRISTEA VEROMNICA ELENA, ‘o
C. Partea II1. SARCINI
Inscriari privind dezmembramintals deeptutut de¢ propristate, Referinte i
drepturi raale da garantie ¢i saccini i
-78757/07/11,2017 s o
At Nataral nr 533, din 06152017 eis da MARCU A_EXANDAA, ) e
T TT3e Sotzazaamodiicares mitaiss legale ale d-optului de progrietats. ir A5 all
s -ubh.. n zanferm tats u disperhie Lagit enarger slestnza s
3 gazalor natursla rr, 12372012, drapt de Lz s: sereitate ip favoaraa
niLAror asts23ar 42 Irtintaca §- 4w lente 3 23pacC3ki
Anargatics .
ll E DISTRIBUTIE_MUNTENIA SA TiF:14507122 )
87305/ 07/12/2017 e __.__,'
Ad -mumn 5 727 0 33, TLERAT s ae HARCT AERARCRE A et R T IR E TS

52 0 Jf'ﬁd FRZIAFSTS BLrERNAatE sul AP TR ci ‘Zl 2037
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PRIMARIA MUNICIPIULITBEG REST!
Primar Genearal

AUTORIZAT!E DE CONSTRUIRE
Nr. 416,/ 1128257 din <B.04. 2013

Ca urmare 2 carerii adressts de CRISTEA MARIUSVIOREL césdlorit cu CRISTEA VERONICA-
ELENA 3 GHEORGHE ADRIAN-RAFAEL cu damiciliut n judslul -, mnicipiul Busurssti, cod poglal
o SEOMSIUD BN, st Mized Peirefintt Rarma nr 14, bioc M32h, sz An e 1f, ap. 3113,
tstsfonfiax........, amail ... ... icragistratd fa nr. 1128267 din 04 012613,

In cenformital2 cu prevederiia Legi rr. 56/1851 privind aulodizarea evectad sedrilor de sorstracti,
cu modificariiz i complatarila ultsrioare,

SE AUTORIZEAZA ;
7 EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pantry:

consolidara, restaurare, ampfasars lift persoane ¢l scard interioard, racompartimentara 5]
refunctionalizare cladirs cu functiune comerciald in regim dz indltima S+P+3E+M existant pe
taren, inclusiv instalatila intarioars afarente, Categoria dz impantanta a ¢anatricted *B"

Imzblul intravilan, compus din taren ey suprafatd ce 453,00mp (455,00 din mAsUrator) 3l onstnspe
STRYMZIALINY, cu obdigatia asigurdm s=rvull de trecers, asle propeetsta particulard in indiviziure con‘orm
Contractului d2 Vanzare-Cumpdrars autantifica: sut ar. €07:5.63.2012 Ia BNP Zoria REpsan-§tafan, intabutst cu
lnsheizrza nr. 21475:20.05 2012 a QTP Bucuragy » Birpwl de Cadasire g1 Pubfictsts Imooifiars Sezond 3
Cspazivel Primandei Gareral s, 12783/04.08.2010C, Proleeoluisi da predais - praziase Inechial cy COME - 471
540 0 377115.05.2010 §i a Pratecoliiul mediicatar 12 of nr. E3/15541/12.08 2013,

Conform Exvasuui ge Carta Funcasa F3nbu Informars ems |3 cerersa nr. 2151/22.01.2213 2a OTR
ducurast = Bireu! de Cadastry ¢i Pusicitats Imabiliar Sector 3, imchilul esta Bhar e sarcini

Imobilu! esta inscris pe lista monumantslor Istorizs asiualizats In 2010 pozida 1297, cod LA
BAl-m-8-15024, casd cu pravilia,

Amplasamentul st cuprins, confarm PUG-MB aprobat cu HCGMS nr. 2622000, Tn subzona CP4a

+ SLbzona cantrald in care s2 mentine configuratia f=sutuhid urban tradilicnai suprapuss pesta nuglsul
istoric gi, conform PUZ Zora Censtruita Protzjate aprobat cu HCGM3 nr, 27872000, in zona protejata
nr, 283, zona Llpscani, zoni comerciall da tip tradiforal {linscinia”), unicat in Buewrzsl, cu vaicare
ds rarital2 in Ramdria, cu gras de crotaclie maxim (s2 protziaazd valorile aritectural — urbanistize,
istoric2 3i de mediu ratural in ansamald lor trama stradald, fondul construd, saracterdl si valoaraa
urbznisticd), unde sunt parmise mtarvanti care consarvd sl patanieazd valorla existzrta.

Ligrérile ca consoidare ale cladii S+P+Mz+2E+M, In cara mezarinu! devina elg] curent, ver consta
in irlocuirea peralior d2 campartimentare din cardmidi cu un sistem de cadre i parali roi din baton
amat pentru raalizarea uned rigidizdri a structudi p2 doud cirecli ortogonale, paatraraa perefior
panmelrafi care vor folosi drapt cofraj pentru camdslislie interioara § prolece tsrmicd a imckdutui
urmdnd ca tancuiala sxterioard s se refaca conform sluditor de rastaurare, Stali vor avea la nivelui
subselului fundati [zotata, jar acelo unda cota fundatiei perstalui existant de cirimid3 nu coraspurds
... coted fundafiel st2lpului da teton armat, aceasta se va corela prin executa urel subfunddi locale. Se !
J ver inlocui plansasle din lsmn cu planses din bston armal tumats odatd cu griczile cadrelor

~dpifarmizand totodatd i inditinea niveluriior. Plansaul peste subscl din bolisoare de carimida inva !
VN Profile, metalice se va reface In zorala degradate Sa vor rasonstrd balcoanela pe fatada spra curea
\ \g‘.an‘oé\ré. Se vor recompartimenta spatile tulurer nivelurior, se va refass scara interioara, se vs

Y\ amplaaa un lift 8 o scarad rulantd. Sa va raface acoperisud §i tdmpldria exterioard cy acaizagl tousi ds
N d—gtm’_z{te ca cefe criginare, sa vor refeca/restaura finisajels intarioare st tels axterivare (cu pistrarea

8l taterialzlor 8i 2ulorlor initiale precum gi a elamentsior decorative), conform aviz MOPN

wirddila s2 vor exacuta 10 limizle cadasiqale a'e croprigtdli, nu redficd Fdicatoni urhan st
L enstenti 5 conservd calitatle de menumant 2iz cladici.
- Cenjorm Expantizel TeAace lsemid do 3 Paval Ga Corstantin, expor fehriz atesial MUPAT 4-
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&3 "nairkaa tnrmenulu da expirere 2 vaZBilia autmizalia 24 consbuire (@esn duatd de st 1 lycrdriir),
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14, 58 regulpricazs ra de onZars o ving svitantuiui prosm o exiafaka obdgali de platd ce ¢ i, 20ttt 8, ca Jmmps
A resfisisil invasifiel,
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AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr, 252411504939 ain 2% ootz

Ca wmara a cersrii adresate da CRISTEA MARIUS-VIOREL c3satorit cu CRISTEA VERONICA-
; ELENA §i GHEOAGHE ADRIAN-RAFAEL cu domicliul in judsid -, municipiul Bucuresti, cod pustal
e SECtOM B4, st Miscd Petredatr. Roma nr. 1/4, blce MB2/ -, 30, A/ -, ot 1/ -, gp. B"EBis,
ielgfondfax........, emad ........., inregistrata 1a nr. 1439386/47.11.2015 5i corTplatatd la ne. 1504559 din
25.05.2017,
in conformitato cu prevaderile Legd ar, 50/1931 privired avtorzarea axaeul&il luerdrior da construci,
cu rrodificaria si completdnils ulterioase,

SE AUTORIZEAZA :
EXECUTAREA LUCRARILOADE CONSTRUIRE ganiry!

Msdificirl interioar= 12 cladirea cu func?gluno comarciald In regim de indlime 9+P+3Z+h fa car= 3o affa
in exscutie im baza A.C, nr. 173/1122367/02,04 2613 lucrirt da consulldare, rastaurare, ampiasara iift
persoans i scard intefivard, recompartimentara s refunclionafzars, Inclustv instalatiile intsricars
afzrenta, Catagoria ds ingonantd a consiruched: “B". )

inatikd nlravilan it In ste, Lgseani nn 23, seetor 3, compus dn e cy supralala da 433,00mp {435,0Cmp &
TRIGAON) §i constunye Sedadizo2540 oy ckégata asiguriei sarvitutii 43 trecers, 2210 aeordntate partioudard in indivizura
gerderm Centractului ca vanzare-Curpdrare autenifical sup rr. 507706.00.2012 la BN Zord Rarvan-3lalm, inustndsf ey
Ircheiaraa nr. 21473%0.08.2012 & OoF) Bucurash - Siroul da Cadasiy ¢ Publicials ImodBarg Saciens 3, Dispazdisi
Famandui Gareral ar. 1275204.08 2012, Pralaasivkd de predare — pesiyars inchsial ay S5V = AR =ub ar. 9771113 08 2010
# a Proiceoiuil modficstor a o nr, BT854 112.08.2915.

Conform Extrasufyi 49 Carta Funcird sontra Informase einis 13 serarza as, TRBEE13 10,2018 da OCP) ucvimad - Batul
¢ Cedastiu 5 Publizitata Imetiliars Saztar 3, imebilil &5t fhar fo sarmin . _

Imobilu) estz inserls po lista morumantsioe istorica actualizatd iy 2015 pozifia 1398, cod LM B-ll-m-B-
12024, casd cu pravilia.

Amplasamants! este cupring, conform PUG-MB aprabal cu HOGMB nr. 2632000, in subzcnz CPla -
subzona cantiaid in care 53 menfine configurafia fasutulul uiban traditoral supspusd pesls maleyl isians &,
cenfeem PUZ Zorg Censtruilz Prataiads aprchat oy HOGMS nr, 2792200, in zora profajatd nr. 26a, zoma

. Lipgeani, zoma comermizld de tip traditonal {_lipscdnia®), unicat in Bueurssli, cu valcara gda raritate in Romania, cu

o/ gad de proleciia maxim (sa protefeasd vakdle artitactural - urkaristice, stance ¢ da magiy natural in arsamthd
ler lrara stragald, fondul construit, carastarl ¢ valoarea useristicd), unde sunt permise intarverld cam
consered §i potant2aza valols axislarsa,

Prezznta autorizatie se ormite in baza ant, 7, ajin. (15) din lagea 501991 cu medificdrile gi completinile
ultztioars, republicatd i art. 5 alin {2} din Normele metodaiogize de gplicare a loqil 50/1991 aprobata cu
OMORL nr, 83972009,

Conform Autofizagar da Constrwrs ar. 176/1126257/08.64.2013 fa clagirea exstant S+PoMz+2E 0 au lezt

l\,\ prevAzua lucril do cansolidars, In cars mresaninyl devire ety zurznt si au constal Tn infocyirea perelior de
compartmentarg din cl:Amics cu un sistem da cadrs i peseli o cin belan armat pantry tean2area urei rigidizan

2 structurl pe doud direcld crogonale, pdstrarea pereffar pedmatall cara vor foicsl dragt eofraj pentry
cdmZyuiclle intericare gi protacys tavmizd 3 imchdulul uemand ca tencuiaia exlerioaid s& se refacd canfamm
studidar de restavrara. Skpé vor avea la nivalul subzciui fundapl izlate, iar acoly unda cota funcasie: pereteki
sustant de cardmidad nu corspunda cotai fundafiei stalpului da boton armat, aceasta sa va caorela prn exsoufa
4 ¢, wrai sublundad tecale. S-au infocud plangede din emn cu planges cin belon armat lumate odald cu grinzis
L gadralor umfSrmizand totodatd g ir3gimaa nivelrler, Plansey F85!3 subsol din bolfgoare de casmids intrs
o mstaliee s-a reficut In zonels degradats, S-au reconstiuit balcoarala P2 fatada spre curea irtanoard. S-au
ryrompatimental spafife tuturor niveluidon, s-a caf2out scar interioars, s-a ariplasa un (7t dar 5-3 rerur;al 'a
538 ruEntd provAzuld pa toatd Indtimes imchiliiui urmdnd a se jnohide golurle afersmiz @ di planges §i
- radf=dd locsle rerutate, S-a relacut acoperigul ¢ therpldnia axtarinard oy acs'eay bpunl de malsna’s ga csls
- -originare, 2-au ral3oubiraslonal finisafete interioars & cata sxtaroars (oy past-arss foqtur matafialaior of cercrgr

Tl

SCiriialz precum si a slerrantaior dagrealival, sgnizem g MO,
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forr Zapartizer Tebroa 'r
«sile azaciv, axgan MO re 71-E, beerdfilz
Srpanzarea de santer ¢ asigLrd in irowia pro

2 A3U0!
u8 § pa2demeon 2islis,

Orica a'te kucrir surt intarzize.
NOTA: Este obligatorie asigurarza asistertei tehnics a peoizctantilos de sgazialitete pe tot parsursul
axooutdsi lucrarilor: expert tshris, proizctant de reristants, da instalati, restsurator de piaird $i.
agrmanant, a gefulul de proiect - arhitect slestal MCOPN.
Lucrdile 52 var executa de agenti sconomin spasiazal, sLo drumama permiarentd 4 sadraior t2hrca O3
specizflate, cu accvdul acestors, Zu rAspundsrea beralicarulul, mosiestactuld ¢ exracutannibui luctlm,
cenfarlaca o normale, normalvele §i legisisia T vigoars, sonform dscumerdalisl tshnica DTAC, 'uata o
Zdania OAR Filiaa Tericriald Busuresti ou r 41524012013, veddicatd loheic sub aspestd asguedd
g 43;‘!;5#0.' assntia’e d8 arh, Lauralle spersialist a:zatat MO rr. 125, arh. Mhdesiu Gh, Constantn atestat MLPAT
rr. 6075, ark.Crirouta S, Dumit =testat MLPAT nr, 511, ing. Ta2aciiv Araiote sxperd atzsiat MC o 71-E, Ing.
Zachens M. Acian atestat MURT or. 03073, ng. Mig'l Moulga at2etat MLPAT or 1535, ing Srandabur M
Costied ataaiat MUPTL rr.1536 i ing. Morsido &, Dan alastat MUP AT nr. 1824, cv gvizid MCFN-CIPN-MEB ot
13181712 2012, aooeddl ISC-ORCEI  nr. 4362427122012 gi aceqduria proprighanilue vacirs parid
aswyraraa esvIUR da tecer pe parsursyl aceeyt it luesaréor autontificatz fa BHP Manclzsou Ardegea sub rr,
125,231,202 @ sub e, 452181 2013 $i asordulul g erTiped Al AFY e 443%/23.01.2013.

N, |

NOTA: Proisstantut §i Leneficiars rispund pantry exackiales, verdisitatea datalor §i inserisuriior cupringa
dosumantatia ce @ %3¢ la basa emiterli prezantoi autonzaLi d= conatryire. Frovastantul, executantd i boneliciarad
rimdn dirsot rispupsdion da respectarza proisciulul gutorizal a nermelor $1 mormativaicr labnice §i 3 lzpisiatizd i
vigoare-

Auturigata indfiald -3 alberal in ba2a CU 1971 650230/00.07.2012 =mis 43 FM
reschRMDTe cal § avizea prozerists lac casts intsgrantd din sutarzalis; Avizul faverakil ol Primarndyi Ss2tordiu 3 .
227731.08 2612, Adrzsa Agankiei Fagonals panlcy Pratactia Mediiui Buguresti do <iasara a Malledni re.
15530/04.09.2012, Notificarsa Derschizi do Sandiate Publcd M nr 13743/12.01 2010, Aviz 18U (Pompis) <¢
Aguritats 13 ircendls ne, 4371373U-83723.02.2019, Adresa Acmirisirajisi Stedadior nr, 4105/13.03.2013, Avizul
Erai Distbuia Mumera nr 20957453/22.06.2012, Ad=g Apa Neova Sucursyti ar 12521557:23.00.2012.
Avizul Distigaz Sud Rste.z nn 234/20.08.2012, Avizud Romlelecom 34 nr. 120/05/C23/01/92377 <
25.09.2012, Avizyl FMB-0GIS3.Oractia TraasporiLd, Drumun si Sisternalizarsa CuTulafigl ne 3238 dix
£431.20%3. Conlrac: de aresidn serack ca salubiitalg jacheiat cu 80 Razz Srp SRL nr. K3UA
CC0A457/20.58.2012 pracum ¢ Avizul MC 0O 43 e 204NVSS.04.2017 5 Adraaa 13U ke
4381314/09.11.2C13.

- penipy imebliu - terer giéead consiruetl - situat in municipiud Burureg, sectond 3, eod o3 L.
Str. Linsean nr, 25, catea fncard nr. 214082, numar cadasial 214262,

- valoarsa luerisiior se ircadraazd in caa inigala ds 1.025.500,00 1= taxa C2 aumrizate urdind &
s2 ragulariza dup3 raceplia la teaninarsa lucrrikr,

in bars decymentatisi tehnica - 0.7, peniu awerzares exedulin lucAance da wonsiruire (D T.AC) ne. € 03 dn 237,
elabcratd de BMH ARCHITECTUAZ & FARTNEAS 8AL ~ JA40 212012, cu sadkd In muncipiud Busura3l, sectarull, e
Avizler Alexandru Seihdtescu nr 3, Bl XiV, so. A, parer, 3p. 2, cod pogtad ....._., mepahiv de Alexandry Sorin Calag,
arhitact cu drept de somnibud iesens b Tabloul Mational al Arhiteciilar cu nv. 2968, in contemata sy prevedacls Ly A
1342601 privind cranizarza §i exgratxsa prolesisi de ariact, reputlicald, afat in eviderda Flak: Tartadale Buguragt a
Orainuui Arhitaatdar din Remdania. .

1 PRIVIAE LA AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRA A1LOR S FAC URMATOARELE PRECIZAR

DCCUMEATATA TERICA -0.T. (D.T.AC)- nZATA BPRE NESCHIMAARE « IMPREUNA CU TOATE AYIZELE §I ACORSULE
GOTINUTE, FRECUN §1 ACTUL AQUINSTAATIY AL AUTORTA T COPBTENTE PENTRU PAGTIOTIA USTHULIR, BAE PARTE

INTEGRAMTA Din PREZENTA AUTDRIZATE.

Tiaraspociares Mfocarai 8 GacWnentafiel « (1), visltd Sprw sedchimiars (neiusiva avizefor gl svergunior obirute)
canstikae infradiuna sau conttavenis, cupd €2, in kmeiul pravederilor aet, 24 s, (1) respoetly ale art 25 ain, (7} 2in
ar. 35¥1391 privind sutorizarsa seeevting idesirttor da senstnsctl, papublictd
B conformilate ev prevedanie ort, 7 Sk (13)(15) din Logas ar.50/1997 af ca respaciarag ogislilel pantry 3piesrea
Directivei Coqaifutul §5327/CEE [Directiva EIA) privind evatuaea Hactelor arwalor proiechs pubkice sf privale stuprd
mediuhal, in situaia in care In timpul axacutdrll exdrilor 51 neuns! i pericada da vababiitate & Sulorizolia! de constrlre
survin modificir! de temd privind lucrir@e e consiructi sutorizae, c3re conduc id necesitatgs modilicdrd acesioes, Hhularul

arg obigatia da @ soRCiS 3 12U, sutoriratie da corrsinnne,

8, TITULARUL AUTORIZATIE! ESTE OBLIGAT: .
1. s8 anun(e Cala FCEpER ‘Lerbiior aulerizila pan trmianes Injticidri coafamn ot @183t avlecizata fommeand rodd

F 137 ' aukanitstes admanaira i putfcs locale eritentd a izl
2. +3 anunjo dats fneppen luerdricr pad2ae Jiin WaTiten2a ‘n@ingdni sordomn KemulEdL aneat autcrizaliel pormearyl mod s

£.14] 18 inspastratd O3 Siat i Cansirecs - RCH Fromund oy dovass achitd: colm leaala da 0,1% div walnarad aukrizald 2 dcrdalon
o construsd sl instakaii afarsTie wIKr

3 £5 3wune data finohzdrt wirkicr avigrzas, pao vimitarss tdlotasd comomm emuandig anedal ausrizajied formefard madei
# 157 1a inspacicraud de Stat in Constudl - IACEN, coal3 o swvoram ctrmaEai 48 /AL

4. +] pasbess IV Flier in pecfasia stare - atorzalia de corainiig § dzeumarddia Ang - G.7 DT ALY virald s22
rag2nTbE NS, g‘rr-,.‘jﬁ [} v;\gmigg}e:‘a\gisaea arganeior 46 Contral, patud legi, fe 1013 Aurata xemdcd huezdnlar
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TIGEn dlaicae A 1ued o Andhuay comeriald noreom 2e ndira
GePeTBeM I cav 12 3l e eealti b ER53 AD B 1EUARISTIOE 40013
Ry de reomoidnes, sy, arpltaR F parscare & st lmgreaea,
MELFTPAITEMIE § ral e FnZirand, Fakkv nEElagia ~ad xary albrenle,

LN £A23 T Am £ sl 2aitdd Loraniloy, s dmscopard vashny arheciogice fAgmenta da wod winansmer de
gohmn, fandail, patia eicplts sau roublate, ssaminig, Inergar MOrally, caraTic 88 ), 54 5iE6T9 BAAHIE worii, &5 w Mg o3
m222 & 39 eedacie 1sd Arande maalar arafleny Suliruadal, pracum gf dresy pentry culira, codle 81 pnmnna;
5. 53 \mpacts cor ditfis mrue e Ulidoares ¢ prlwaiea domenes puate, eecLm | 0B ariochi a macieul DI Aoviior
gererzle 5 bosale,
*? sd bErgnody i griapd 4o Duna: scoizghid malanasdie cure b wR ool (STUSER 554 valECE, Mmase I LT goaniti
hasrdniar 33 constnesi, .
2 53 Jesfriete cersimntile condgoni da yarder i tornen da £ 2l ds k2 baeaiviony electvg 1 uorilon
3. & incaparaa execolie orimor, 5 momaze la lec vl 'Pancud da ganifcard a tweife” ez znena nr 3 13 nornom
MHCOLioGeR)
0. {2 Ainaitaraa evagulis uardria, 52 montage 'Pilgy(e o9 ideriilizare e irvestiia
100 stuadz relinclrdd unrdnler in tarmany pravizd de mitordzala 53 seicits pesansionn valcilsay acast2ia, tu ol e 15
Zlairaried iomanaad 22 aritere 3 vAabAAH sdorizalel de corsinuine finchwiv suata fe Ax82092 4 luezdricsy;
12. 33 presints “Seefcansd Ja pariarmandd enmpaicd a ddini® 2 Slafhoat2s mcanda 13 g8 ‘vertindon
V3. 53 SAcs “Aclorignia 92 saunitalp R ecerdy” dupd elaohixsa mcanliaf la lenrararim Lersnoe sau wainds de cumarga B
fuseyafid & clidnlor pgriy sare 3-a ghfinet “Avivd de sacuitats 13 eendiu”;
14. 83 1Bqukinizacs \xa I8 Suierizers 08 revns smatantid, peacum g self ale niVDRd 03 Satd 08 §man, PalthR Y, 1A Laey
a raalzdrt incmstial,
13 53 ceclam consiuciila troprsale partieuiars raalizat, i vecored impuaend, B orjane inerciars tlorixfs gas @ umtiyie
SUDEIIING BCE3IA. JUDS eTinaea e comptatd § ne mal iy S8 1§ 9 (9 i1 03 erivdrd immenuui Ja «@abitale v sutnnizate
18 conshdre finclhusiv 17313 ds 2acause a aamanisd,

C. TERMENUL DE VALABHITATE AL AUTORIZATIEI este e 12 luni‘zle ds '3 data emiia,
intzrval de Yimp in cars trabuls incapute luerdils ds €xeculia avtorizata,

D. DURATA DE EXECUT!Z A LUCRARILOR s3:2 da 12 lunizis, caloutatd de la datz incapei
feclive a hugrdriles (asuntats in praalabiy, situatia in care perioads da valatiitale a autsnizavsi 2

2
extince pe ftrzaga duratd o exzculie a lucrddor 2aiorizate,

ey
47 ;.
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MEDIALTCITY

Building Trust

AMEXA AT, 1
{aregqulament

PROCES.VERBAL DE RECEPTIE PARTIALA CONFORM CU ORIGINALUL

Mo 1din 20122017

pPrivind stadiul fizic de executie al constructiei aferente investitiei din str Lipscani,
26, sector3, Bucuresti, kicriri executate in cadrul ¢entractubui nr. 166 din 31 10207
incherat intre:

CRISTEA MARIUS-VIOREL, CRISTEA VERONICA-ELENA, GHEORGHE ADRIAN-
RAFAEL si, '

SC FOR YOUCONSTRUCT SRL
1. Imabilul care face obiectul investitiei s# identificd dupd cum urmeazi:

adrysa administrativd Str Lipscani, ar 26, sector 3, Bucuresti
numir cadastral,/numiir topografic 214062

numir carte funciard 214062

2. Lucrarile au fost executate in baza autorizajiei de construire nr. 176/08.04.2013 si
224/13.07.2017, eliberatd de Primaria Municipiutui Bucuresti la data de 2013 si 2017
<y valabilitate pand la data: 2018

3. Au mai fust prezenti: (nums s prenume, calitateq, senmndturuj

Nume §i prenume Calitatea
CRISTEA MARIUS VIOREL BENEFICIAR

: Semr?i;itura

“Ing. MARIUS MANTESCU "ANTREPRENOR

GHEORGHE ADRIAN RAFAEL | BENEFICIAR

P . - -+ L - pvadvic 87/ K § .
Jng. RADU COSTIN ANTREPRENOR | Gk 12

4. Secretariatul a fost asigurat de Ing. BUJOREANU LAURENTIU NICOLAE - diriginte da
santier autorizat in domeniile: Consolidari constructii - InstalffSIiEren N RT 150

SUJORZANL 2 LAURENTY . NICOLAE
DIRGINTE OE SaNTIER

I m r» 16258
L ‘j’é\ SOMEN 3 gl'oer.-s

T Ny \\
/\ t
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CONFORM CU ORIGINAL

AT
termaventilatii autorizatic nr/ J0046258720,852010, i Ing. VICTORIA

481SF4,

8. Cladirea a fost consolidata si restaurata. $-au realizat fatadele si finisajele exteripars
conform AC nr 176/2013 si 224/2017.

6, Alte mentiuni:

Se recomanda avizarea receptici Ja terminarea lucrarilor de consolidare si restaurare,

finisaje exterioare si fatade.

7. Prezentul proces-verhal, continind 2 file g _____-__ anexe numerotate, cu un total

de 2 file, a fostincheiat astizi  .12.2017 in 7 exemplara,

EXECUTANT | INVESTITOR
 SCFOR YOU CONSTRUCTSRL.-=: | CRISTEA MARIUS-VIOREL @:g%c 3 A

~"“'“"':1“— GHEORGHE ADRIAN-RAFAEL
el - - 7

Alti participanti:

Nume §i prenume . Calitatea Semnitura

,A
|

L
[__;w.__-_
!

{Pay v ‘%5
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ROMANLA NFORM CU ©
NINISTERUL CULT w1y Co
&1 u;ENTlTATu MNATIONA E

DIRECTIA PENTRU CULTURA A Mumcmwx_u
i

Str Sf. Siednn Az 3, sestor 2 Ducuresti - 24 fas 021,32326.71 023330528 eomai

N7 AOCWN5. 12 2017

Catre. CRISTEA MARIUS-VIOREL; CRISTEA VERONICA-ELENA gl GHEORGHE ADRIAN RAFAEL
Busuresll, s=cior 3, Str. Lipscani e 29

Spra stintd . PRIMARIA MUNICIFIULU BUCUREST!
Directia Generaia de Desvoltars s Invastiii
Directiz Culturd, Sgort, Tursm
Dumnuly; Director Executiv

REF. NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE:
Pentru smobdul eiftuat 'n Municipinl Bucurasti, sector 3, Str. Lipstaai ar. 26, [1 suprafald consbusd iotald ca
2429 mp, Inscrls in carlea funciard o ne. 214052 2 mun Bucuresi, sector 3 3i o cadastral 214082-C1

monuement storic cod LMY B-il-m-8-13024

Ca urmasa a documentalisl yarsmise prvind intenfla 8 vanzare @ imobilul situat n Munszpul
Breoureyti, sector 3, Str. Lipscani nr. 28, !n 3uprafala construita tat) de 2426 mp, inseis in cartea ‘unciard
cu ri. 274052 a munBucurestt sector 3 § rr cadastral 214062.Ct, monurtent  Istore <od LW
B-1l-m-B-13024, In baza prevedsricr at4 ahn.4; i art.28 a‘in (1} punctul 28 din Leges 4222001 priving
proisianea moaumaniaior iaiorine, republicatd, cu moaificanie uitsricare va comunk®m ¢4 Minsterui Calturs
nu sl enercitl dreptul de prevmfiung asussa imatduld menjicnat

Cenform a4 alin. (8) din Legea 42272001, republcatd, ~u modificdrie ukiasicare se transmite
dreptul de praemiiune al statulul catre autorititile publice Jocale.

Precizém &, In confomuiaiez cu prevaderiis Legil 4222001, repubicsld, cu modifcaiiia ukereara,
progretand mebituh ‘n cauzd ara urmdicarsie oslgalii:

. Cnoe eterveniie asupda aTckivhl, Inclusiv schimbarea de destinatie se efecties2d numal pe baza
s cu raspectaren avizului emis de Ministerut Culturi, conform prevaderar ant. 23 40 Legea 42272001,
repubicatd, cu modificddile Litenoars,

. Conform pravederiter art 36 alin (4) A b) din Legsa 422/2001, repubilcats, cu madificisle ulteruare,
vah Aeiifica vilcrului proprietar c8 imobiiud este inscris In Lista monumentelor istorce i are obiigatlile ce 3
revin prin lage;

- Conform alin. (9) al atd din Legsa 42272001, ragubbcatd, “‘Comuncérile peiving neerercitares
dreptului de presmifiune av termen de vatatdlate pentru Imregul an calendaristic in care ou fost emse,
inclusive pertru situatile in cors monumental islaric este vandut de mas multe ori”;

. in conicrmitate cu prevedurile art38 3lin(4) itc) Leges 422/2001, republcatd, cu modhficards
ufteriogre, in lermen da 15 zije de la data vAnzdrill imobikslul, veli inglinta in swis Dieclia peniru CuRwra 3
Municsphitui Bucuresti daspre schimbarea progrielarukal g veli Sansmile acesteia o cogie dupad acle;

. Cepuneraa de catre proprietar a prezantei Cemuniciel 3 Directiel peniri Cutturp 8 Afuniciphului
Bucurest si 8 documantatlel de presmfiune la Primdria Municipiului Bucuresti-Ovectia Cultixd, Spart, Turism
13 Registratura PM3 ¢in Bd. Reging Elisateta nr.42, saclor 5, Bucuresti

Prezentul Inscris nu 8 8 are a proprietdtl, iar vorificarea conditiiler de legalitate
prtvind vAnzarea monume; Js terdicti de instrélnare, ipofeci, drepturi de privilegiu,
gravare de sarcini) ramAno‘ln nrclm mibcmltfmlul actulud de instrdinase.

i gsﬁ{:‘chREx cuTiv
- "Diazee FRASINEAN
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y-2d
JANCRL

AZENTE MATTTALD
B8 GABALYATY )i
PITUTTRE S I

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA BUCIREST! 3ECTOR 3
Desarul ne. 332251/ 16.08.2010
INCHEIERE Nr. 332251,

Registator STIRS QAN ADRIAN
Azistent - registrator ONITA CRISTINA

Asupra ceretii introdusa de GHEQRGHE ADSIAN-RAFAEL, TARAU ATRIAN-NICDLAE grivind
nserieraa in cartea funciara, in baza acte: v

- CERTIFICAT FISCAL nr. 1259360/ 13.08.2010 emrs da CONSI CAL SECTCR 3- DITL

- DISPOZITIE nr. 12€67/ 11.06.2010 emis de PRIMARIA MUNICIRIULUI BUCURESTI ’

- DISPOITIE nr. 12758/ 04.08.2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU BUCUREST!

- PROTOCOL nr. 16541/ 12.08.2G12 emis dz CGMB - AF]

- PROTOCOL nr. 9771/ 16.05.2010 emis de CGM3 - AF] vazand referatul asistantui - ragisirator,
in sensul ca nu exista piedici la inseare, find indepfinite conditiila provazute la art, 43 din Leg=a
711896 - repudlicats, tariful achitat in suma de 900 ki, o chitanta GO85020 / 16-CE-2010 pantu
Raceptie ¢i infintare carle funciara avand codul nr. 2.1.1, Drept de gropristate zau dezmembraminta in
avoaraa perseanelor fizice si a cultslor refigiossa recunnseute in eonditide legh avand cedul nr. 2.3.2

DISPUNE:

Admil2 inscrieraa imoblulul situat in Strada UPSCANI numary 25, cu numarul cadastral 12433 a
Fi'1 a CF, INDIVIDUALA numaral 105741 din loealitatea BUCURESTI SECTCR 3.

Admite INTABULAREA draptului de PROPRIETATE asupra imobdulai sttuatin Strada LIPSCAN!
numarul 26, ey numarul cadastral 12433 inscris in Cartea Funciara INDIVIDUALA e numarul 105741
a localitatii BUCURESTI SECTOR 3 la PIf 1 in favoarea lui TARAU ADRIAN NICOLAE asuora cotei
ds NEDETERMINATA cu titlu de RESTITUIRE fa PIV 1.

Admite INTABULAREA dreptului de PROPRIETATE asupra imobilului situat :n Strada LIPSCAMI
numarul 28, cu aurnarul cadastral 12433 inscris in Cartea Funciara INDIVIDUALA ¢t niirnarul 105741
a localtatii BUCUREST] SECTOR 3 La P/ 1 in favoarea luj GHEORGHE ADRIAN RAFAEL asupra
cotei de NEDETERMINATA cu titlu de RESTITUIRE 3 Pilf 2.

Prazenta se va comunica; GHEORGHE ADRIAN-RAFAEL, TARAU ADRIAN-NICOLAE

Cu drept de reexaminare in tarmen de 15 zile da f2 comunicare, care s& depune Iz Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, se inseris din cficiu in cartea funciara gi se sclutioneaza de
catye registratond - sef,

Solutionata fa data de: 24.08.2010

1 Asistent - rigistrator,
%,‘BQN:T?%R TINA
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Yo erm gutemgizuces pvereaale imerit

AR
{"* (’r/}}“«rﬁ?wr DE VANZARF-CUMPARARE
AN

? ‘-\-\ 3

Inire subsemndjii

- TARAU AID\RJAN-MCOLAE, caidjesn  momin, pecidewTl leoxfomn opiy
dzclacalii), nifcut lodurs e 06 121968 in mup  Orages, jud Biror, cu gomiziliy) delerat §
Carada, pos sa( & Cenii de Kemitate Provizarie seria P.C. ar. 613381, sliteratd la dx
i2.04.2011 g SPCLEP Oradea, 5 af Fagapenului g B cod ROU seris 12366320, sliberat 152
dr 861112004 de sutotityile competantz din Biher, ca valabilivee pind [2 dua ds 95.11.3016,
a-dnd CNP J63120£054709, In calilae de vinzdiar,

si

- CRISTEA MARIUS-VIOREL, djean ramle, shsdlonl au dowmne CRISTEA
VERONICA-ELENA (CN9P 1960327481533} avind tegim mawimaninl wemunitated fegald do
Sunurni confenn propriei declararii 5 Cortificzruiul de cAsstoge feria CB nr. 931131 ey In ¢ae
de £7.12.2002 de chire Primdria Searzrului 5, domicilia¢ In mum, Buzarest, str. Migeh Petrz, nr.
bl ME2, e A, e, 0. 8, secrr 5, posser ol CL seria R, vz, 601681, ehheratd Ia data s
12.05 2009 de SPCEP S5, biroul nr. oawdnd CNP | 590604450014, in cabilae d= curpdrdiar,

53 inch2iat prezsarct eontrazt de vEnrare.cumpirars I nrmdagceds condiii

Art [ Obiectul vinzgry
Eu, TARAU ADRIAN-NICOLAE, 133 dornslai CRISTEA MARIUS-VIOREL,

cata indivizd de 12 (jumitate) ce o dufin dia inteeyul dropl de propseistate din [mphibul siuy
In 1oua. Rucursst, str, Lloseant nv. 26, sector 3, inseris fo Cactsa Ferciard ar 4362 (Nr
CF resli: Ny, 105741, orvenita din conversia de 2 hartiea CF nr. [ 05741, N caddastral vochi
imabil 12433) 2 man. Bucurestl, sectar 3, campus in intregul siu iy

- ireq aferent intavilan avind catzposa d: folosingd “euri conmayi in supmfagd de
333 mp, din sote (456 mp canform exirzsulw de carts funciecd peatr sutentificare de n: jos)
idanti fiear eu nurndr cadasiral 398, 5

© Suniniliy de Hp R oediicald pe ocesta, avind rgmn de indljine
$+P-Mezanin+2F +Mansaa (din w). idemitlenta eu rumds sadagl 4062-C1, @ o
supea @yl construita la so! de 432 i, reprezeatdnd subsol fa supeafaga de 283,60 mp, padter in
suprefagd de 368,00 mp, =tjul § fa suprafaid de 312,00 mp, ctajul 2in suprains dz 383,00 mp 5
maardd i supcafsid de 32,00 mp, cu obligajia asigumdrii servitugii da Indeare, 331 oum rezuill
din Dispozitia ne. 12738/04.08.2010 emisd de Primaria Musicipiuh Buew2gt - Prumar Genesal,
exre 8o idemificd confarh Rapurvisi de expruzl tehaied entrjusdiviond nioarit de expen
tehvc judicior Dragon {oan. snand b3 Disporitia de mai sys

Drepnt de [rogrietate 2 uinzdiorulud asupes cotei irdi ise de ¥y (jumbiaie} dis imoily:
Cins mdiofus 2 fost intobullt fn Canes Funcized swemonjionstd, v [nehoisres &
332251 1608 2010 emisd e Oficiul & Cucistra 5i Pubheitate Imahiliass Buiuret Seavior 3

Eu, CRISTEA MARIUS-VIOREL, injzleg sa dobéndesc cotn individ de 4 fumdiai)
din smabile! descris mai sus in eaidifiile pravdzute in prerantul contract

Piuinag g i
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ar Rafeel popemas el soimialte junsdedn 4 maaily oo ity éo LA LV R TN N
o giel ne (26T gin 1062010 emiad ce Primdria Muzicimedn Bacuresi - PAner
Geresal, Protesniviui e 9978712 05 210 Fachein eu CersTial Geenzsal ol Municipicht
Bucwregti « Admimstrtia Fandaloi Dmokikiar, Givpozitivi rr. 1273304 08,2610 emisy 2:
Frirstaia Munisipinivi Buswagii » 7rimar Gercal § Frezccoluu: medificatar a provgeBlal 42
mai s.is, o e EGMIASHII 2083510 insheint w Coesifinl Goness! gl Muricipizlyi Suer
Administayia Fondulsi Inapiliar

Calivatea de porssand ‘ndraptifind sa resiituirs am dabinditg o la fomaul Hirsthhen
Carl, cealbm Coatractalus de cosivne zuientifisast b ar. §64 1t dan de 22,10 2GR de Netar
Fuidie Violaa Simena Papesad cu sodiul birogksi 2 mun, Bucuresti, sectar 1. 29 prin o2
acerla 3 casiend i cone seake cdire subsempuiul 4i caiee dorarul Gheorghe Adrian Pafael. toate
drepluriic iitinioase prezeate & vii-odee soivind imob-lul descris mai sug, fvarite dia notifcarna
1303200} depusd Is Primiea mun. Bucuresti in baza Legii ar. 16/2601.

Lin acent eantreer ée eesivne rezultd o4 autor:) Jomnulu Hirzeldiom Can, raspact tatad
weetnuia, Supemiv Hirscahora, cdsdtorit oy Siliia Hieschhomn, pdscts Fuber. » dabindit ia dua
U2 17110937, pon acial de vinzaes incheint &) Comny! Fisrre Kraemer-Raine. extanldeat (2
Trbunalal Nv. Seciiz Moiaciat suk mr 41N 11950, Buregy!  imenil siea Iomas.
Buzuresti. str Lipseani nr 26 ;fost ar. 16.18}, Se asemen2y, dis contractiul de conure de mai tus
ro2ultd cd i anw 1930, imetilul 3 fost confissal de statul ramin, far 2 any! 2K:L dnstinul
Hirschaem Car! 6 nolificat Prmars men Bueursst soiioidnd resttuees in asid & toza Laphi
w §07356), 3 imelniului situal in mun, Busurest, sty Lipzcaru ar 14406 Zroctifiems sliesior in
sie Lipsoans nr. 25), sector 3. fsta propriztate o paratlor 31

D¢ asemenea, din dispozizhe emise de Primi-z mun Ducurest, ardtate mai sus, rexal
¢l dovada calitdgd, damnukii Hitschliom Cas de perseand indreprdiid 3 metinere M
instu)iol s-a flow in baza Comificatuhy e mogeniter ae 31 T14.063010 emis i dosar o
IS conexat fa dosar nr. 332010 de MNewr Pobls Viclso Surona Pucescu din mun
Bucuresti sxlor |

Subtermaapd TARAL ADRIAN-NICOLAR. heli £2 prupsic fipundary curaicdy)
sangiwile mavdzae do sodei pernd cu iviee fa falsal i decta-a'i o8 fa duza dobdod «di coe
el indicize din bmbil, am fest nechsitorit,

Prexzniares istaccolei rogriotdyii s-a st in bazs Convettulyi ds cosiane sutLnifica
subnt 844 b doty de 39 10 2009 de Newa: Pubiic Visleta Samara Popessu cu sefind biroului ie
viun. Buswredi, seerar | g Dispozigilee o 12547 din (1.0£0019 § tespesty o
13753404 38 201 smbele orise de Primana Muricipislui 8uzuresti - Primar Gerenp

dArt. 3 Serziuile ol tuxels bunului insobid (Reuimud jueidie 5i Rscaf al bonutui iy

Suhwemnatul sdaudtor, TARAU ADRIAN-NICOLAE, deelar pe ptupric sAzpaidere,
sunescdad dispoaiiile din Codul Penal, cu privies b felouf [y decharagii, e obiesrul acastui
sonimet, reypecliv cotd andiviz$ de M: (umdlale) din smobi) desers mai sus, se ofl3 in
Froprigtaise mea exslasivd. este liberd de orice samcini ¢ sereitefi, nu face chicced aidiunei
htigiu aflat pe rolol insiengeler jodecsiorags pengie, se a8 in eincuilud civil nu 3 fost
rajicRaiintd 30 expropriatd, au 3 font aduss ez &pat la expitslal socidd o) veouned socieras
comerciale, nu am eenstiniil vieun dezmembramint af deeptubai de proprictate asuprs sscseis 5
nu 8 reai fost inckeiat vieun ail contract oy nice parseand {imcd sou jusidicd care 5 aibd o3
chieet aceasns cotd indivizs, in c2z contrar, intel=gind sd rispund atd civi) cit 5t penal.

Subsernatul, TARAU ADRIAN-NICOLAE, dectur ca Dispoziiile n. 13667 din
11.06.2010 s ar. 1225804.08 2010 emise de Priméria Municipiului Bureresti - Primar Genenal
5 Protocelul ar. 9771/16.06.2010 5 Pretocolul modifiextor [o protocnlul or. 9771, e or
EG16541:12.08.2010 ambale Incheiate co Comsilin) Geaeral ol Muricipiului Beeuresti -
Administafin Fondulul fmobilier, in leghurd o resituirss imvobilului descris mai sus cHre
subsemnaed vinzitor $i ciire domnul Greorghe Adrizn Rafacl, fac ebiectul DGAR al procesului
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Anexa 8 — Informatii privind coeficienti urbanistici ai
zonei o

o incadrare conform PUG - Subzona construita protejata Cp1a - Zona protejata nr. 26
— Lipscani
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PROCES - VERBA
al gedintei Comisiei de negociere in vederea a¢ izitionarii de catre Municipiul
Bucuresti a imobilului monument istoric in Str. Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti

Prin D.P.G. nr. 483/27.03.2018 a fost constituiti Comisia de negociere in vederea
achizitionarii de cétre Municipiul Bucuresti a imobilului monument istoric situat in str,
Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti.

Comisia de negociere s-a intrunit astszi, 23.05.2018, in vederea continudrii procedurii
de negociere a pretului pentru imobilul situat in str. Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti.

La sedinta au fost invitati si au confirmat prezenta proprietarii imobilului in cauza.

Au fost supuse discutiilor urmétoarele:

= obiectiunile proprietarilor imobilului situat in str. Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti
Cu privire la raportului de evaluare nr. 31/23.02.2018, intocmit de catre S.C. Media City

S.R.L. pentru imobilul in cauza, obiectiuni inregistrate la Registratura Primiriei Municipiului
Bucuresti cu nr. 1613950/05.04.2018:

* punctul de vedere asupra raportului de evaluare nr. 31/23.02.2018, transmis prin
adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari nr. 2383/18.05.2018.

in urma analizarii documentatiei si a discutiilor avute s-a decis:
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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Drept pentru care a fost incheiat prezentul Proces ~ Verbal astazi, 23.05.2018.

Intocmit: Valentin Stefanescy, Consilier
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