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Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC URBAN VISION CONSULTING SRL / Urb, Cristina Cioaca
(RUR D, E) in calitate de elaborator, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 1, Sos. Pantelimon, nr. 255, b,
43, scara D, ap. 154, reprezentant al intiatorului SC LAKEFIELD SRL, inregistratd cu nr. 1578876 din
22.11.2017 la Registratura PMB si interq*lamBU»cw-nw«MiS&din..dat de 23.11.2017, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind arhenajarea teritoriului $i urbanigmul ile si
ulterioare, se emite urmatorul: ; CONFORM CU ORIGINALUE

PENTRU

PUZ -'SOS. BUCURESTI -TARGOVISTE NR. 4-4A, SOS. GHEORGHE IONESCU -
SISES$TI, NR. 391-393, NR. 455-465, 467 C-D, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILELE SITUATE IN:

- Sos. Bucuresti- Targoviste nr. 4-4A, teren in suprafata de 2966,00mp, conform Certificatului de
urbanism nr. 1294/65/T/20169 din 27.06.2016, eliberat de Primaria Sectorului 1 Bucuresti;

- Sos. Gheorghe lonescu - Sisesti nr. 391-393, teren in suprafad de 1730,00mp, conform
Certificatului de urbanism nr. 1959/224/5/1 8426 din 07.11.2017, eliberat de Priméria Sectorului 1 Bucuresti;
- Sos. Gheorghe lonescu- Sisesti nr. 455. 465, teren in suprafad de 8971,00mp, conform
Certificatului de urbanism nr. 2004/228/S/40199 din 1 7.11.2017, eliberat de Prim&ria Sectorului 1 Bucuresti;
- Sos. Gheorghe lonescu- Sisesti nr. 391-393, inscris Provizoriu nr. 467D, teren in suprafati de
1813,00mp, Sos. Gheorghe lonescu- Sisesti nr. 467C- lot 1 teren in suprafati de 355,00mp si Sos.
Gheorghe lonescu- Sisesti nr. 467C- ot 2, teren in suprafatid de §22,00mp, conform Certificatului de
urbanism nr. 966/86/S/10481 din 27.04.2016, eliberat de Priméria Sectorului 1 Bucuresti;

INITIATOR: SC LAKEFIELD SRL
PROIECTANT: SC URBAN VISION CONSULTING SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Cristina Cioacs (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3 in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administratiy al Sectorului 1 si este delimitats astfel: Nord -
-0 Sos. Gheorghe lonescu - Sisesti, Sud - Lac Grivita, Est — imobil situat in Sos. Gheorghe lonescy - Sisesti,

Vest - Sos. Bucuresti — Targoviste.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U, /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

1. P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele sunt incadrate in

subzonele functionale:

M2 - Subzona mixt3 regim de construire continuu sau discontinuu $i regim de inltime P+14;

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren

V4 - fasie protectie Lac Grivita

2, P.U.Z. Linie de Metrou Magistrala 4 Racord 2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136 din data de 27.04.2013.

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: Ansambly Rezidential/  Functiuni Complementare Locuirii/ Servicii/  Comert/ Sanatate/

Invatamant;
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Subzona Mixta:
- Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%;
. Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,6 mp.ADC/mp.te
. inaltimea maxima a cladirilor Hmax = 44,50m;
- Regim de inéitime Rh - 2S+P+M+10E.
Subzona Locuinte Colective:
. Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%;
T Co_eﬁéiiﬁfdwﬂﬁﬁzarererenuluFGUTma*aa,ﬁmp.ADQ[mthg[e_n;m__Mm_" L
. inaltimea maxima a cladirilor Hmax = 34,60m; T
- Regim de indltime Rh - 2S+P+8E.
V4 — conform RLU/ PUG — MB.
RETRAGERE MINIMA FATI"\ DE ALINIAMENT: 5,00m (fata de aliniamentul prospectului modernizat al Sos.
Gheorghe lonescu — Sisesti). Circulatiile au fost stabilite prin PUZ Linie nou# de metrou Magistrala 4.
Retragerile. minime fatd de: aliniament i fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementdri vizat spre neschimbare si aleé Regulamentului Local de
Urbanism.’ -
Circulatii §i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor %
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul din Sos. Bucuresti — Targoviste se va
realiza avand in vedere coerenta si fluenta circulatiei pe latura de vest a terenurilor si fars sa fie afectat
accesul la proprietatile reglementate prin PUZ - Ansamblu Mixt cu Functiuni Complementare, Sos. Bucurest
- Targoviste, nr. 4, sector 1, aflat in procedura de avizare.
Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu Plansa de Reglementari anexat3 si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)1it. @)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1294/65/T/20169 din 27.06.2016, Certificatului de urbanism nr. 1050/224/S/18426 din 07.11.2017, @,
_ Certificatului de  urbanism _nr. 2004/228/S/40199 din  17.11.2017, Certificatului de urbanism nr.

966/86/S/10481 din 27.04.2016, eliberate de Prim&ria Sectorutui T Bucurest:—— 7
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- SPATIU VERDE - V4 conform P.U.G .aprobat cu H.C.G.M.B.
nr.269/2000 A—N'E;Q,ﬁf 2
CIRCULATII HCGHb m. 3bifanig

ZONA REGLEMENTATA

— CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA SAU REGLEMENTATA

CONFORM DOCUMENTATIILOR IN VIGOARE - P.U.Z. LINIE DE
METROU MAGISTRALA 4 RACORD 2 aprobat cu H. C G. M B.
nr.136/27.04.2013

PASA] SUPRATERAN - DRUM EXPRES conform P.U.Z. LINIE
DE METROU MAGISTRALA 4 RACORD 2 apmnat cu H.C.G.M.B.

nr.136/27.04.2013
o o CONFORM CU ORIGINALUL
CIRCULATIE CAROSABILA IN INCINTA |_—

CIRCULATIE PIETONALA
SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIILO

4 | ACCES PARCAJ SUBTERAN
IVZONA STUDIATA - DIRECTII DE DEZVOLTARE

| CIRCULATIE CAROSABILA IN INCINTA
| CIRCULATIE PIETONALA

77 7] ZSM M4 - ZONA "WEIMA DE SIGURAN TR A e e sucuresm
METRQU 4 DIRECTIA URBANISM
VIZAT $PRE NESCHIMBARE

o
FUNCTIUNE

ANSAMBLU REZIDENTIAL SI |

DOTARI COMPLEMENTARE L | 50% 3,6 S+P+8E B4.60 m
ZONA VERDE PROTECTIE |V 4 mn:mi;% 0,2 P+2E -
Circulatii, p;atformq 9 a—%
B / / URBAN

.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L. PLAN URBANIST_‘[(_\
CUI 35347232 J40/15499/21. 121/2015“ w,-,,\\\

VIS |
TITLULPROIECTULUIK! oNSULTING /*

P = Vel SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE, NR.
54 T,90S. GHE. L. SIS NR. 391-393, 455-465, 467C, 467D
/!;7 g‘__")/’/ "\ m’
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NUME SI PRENUME Eg,EMNl%’U%CA Z3ARA [ TITLUL PLANSET:
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[ 1. DISPOZITII GENERALE N

1.1. ROLUL R.L.U. f
1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII ;
1.3. DOMENIUL DE APLICARE -

{ LONFORM CU ORIGINALUL

[2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE-A-TERENURILOR ]

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL S$I CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII
2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $1 IMPREIJMUIRI

[ 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA |

3.1. UTILIZAREA FUNCTIONALA
3.2. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
3.3. POSIBILITAT XIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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1. DISPOZITII GENERALE

AN

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie ¢u caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafatd de
16.901 mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor

constructiilor in limitele teritoriului reglementat in P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
"cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal Ansamblu

rezidential si dotari complementare (servicii, comert, sdnitate, invitimant)

SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE, NR. 4-4A - SOS. GHE. I. SISESTI, NR. 391-

393, 455-465, 467C, 467D, Bucuresti.

1.1. ROLUL R.L.U.

fn abordarea sistemic# a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementérilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile
din P.U.G. (de ordin general si local), aplicandu-se normele in vigoare din domeniul
urbanismului si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si
se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996,
modificata prin H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate
in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzadnd precizdri, detalieri si
exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism »
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu ailte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, dintre care mentionam :

- Constitutia Romaniei;
- Codul Civil;
- Legea nr. 33

e
URBAN/(ISIRN CONSULTING %f;
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- Legea nr. 18/1991 privind asigurarea sa(ataii populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; ‘

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate pubhca, ’

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
legale de igiend si séndtate publica;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (repiblicata);

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic
‘al drumurilor; :

- Legea nr; 26/1996 - Codul S|IV|c,

Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN;

Legea nr. 84/4996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

. Ordinul ministrului s&natitii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

. Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si
Protectiei mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu
la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- H.G.R. nr. 101/1997 - Norme speciale privind protectia sanitara;

. Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM - 010-2000 privind
Ghidul - metodologia de elaborare si continut - cadru al PUZ.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau

concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii
de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului reglementat prin

P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotdrarea Consiliului Local si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism P.U.Z. se schimba conceptia
generald initiald care a stat la baza intocmirii P.U.G., este necesara modificarea
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4 N
Modificarea Regulamentului de @y\ﬁ' se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism ; aprobarea unor modificdri ale P.U.Z. si a
Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baz3d privind ocuparea
terenurilor, cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale), care
statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitétilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism , se va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii
factorilor de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului
construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologicd, ambientald, peisagistica, ecologica
si sanitara;

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind
calitatea in constructii;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru
obiective de utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR —I

Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajdrile exterioare,
imprejmuirile, etc. se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitétii, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominantd a zonei in care urmeaza
sa se amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevdazute de Ordinul
nr.1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completat3, in
documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de indlfime, POT- ul si CUT-
ul, prevazute in documentatie;

- respectarea executdrii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;
asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

- asigurarea platformelor de intoarcere.
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recomandérilor avizului geotehnic anexat.
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2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Utilizarea functionald a terenurilor se reprezintd grafic in documentatiile de urbanism
prin plansa 4 : Reglementari - Zonificare functionald, cdi de comunicatie,

restrictii tehnice

Pentru asigurarea accesului la cursurile de ap3 si la lucrérile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritdtii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative n
situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor,
precum si celorlalte lucréri hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii
apelor nr. 107/1996 - Anexa 2. Modul de folosire a terenului va fi comunicat
detindtorilor de terenuri si inscrisi in evidenta cadastrald si registrul funciar,
constituind servitute.

Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de cétre autoritdtile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Aplicarea regimului restnctlonal de folosire a terenurilor din zona de protectie se
asigurd de catre Administratia Nationald Apele Romane, cu consultarea detindtorilor
acestor terenuri in concordantd cu metodologia elaboratd de Ministerul Apelor si

Protectiei Mediului.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural ~ conformare si amplasare goluri, raport
gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.- depreciaza valoarea
peisajului este interzisa (art. 8 din - R.G.U.).

Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consilliului judetean,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului
Culturii si Ministerul Lucré&rilor Publice si Amenajarii Teritoriului (art. 9 din R.G.U.).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zond, prin pubele cu rotile sau cu saci din
material plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea
in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitérile intdmpl3toare ale gunoiului, mai ales in zonele
plantate. in caz contrar, se vor Iua masurile necesare, faptele in cauzd fiind

sanctionate drastic, conform legi

BAN V)SION CONSULTING S.R.L
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De asemenea, activitdtile de salubrizare vowsé nu creeze pl‘obleme de

sdnatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric§,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri
de infrastructurd este interzisd. Fac exceptie constructiile si amenajérile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau Ilmltarea efectelor acestora conform art. 11
- R.G.U.

~ Asigurarea’echiparii tehnico- edilitare in zond se va face conform art. 13 -~ R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectérii mdnc;lor maximi
admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor
de urbanism aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

Indicii P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupat3
la sol (construitd) si suprafata terenului considerat.

Practic POT- ul aratd cét din suprafatd se ocupd cu constructii si cat reprezintd spatii
libere si plantate.

Coeficientul de utilizare - C.U.T. reprezinta raportul dintre. totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in
mod diferentiat in functie de parcelar, regim de indltime, echipare tehnico- edilitard
etc.

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

¢ Orientarea fatd de punctele cardinale

Amplasarea si autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

¢ Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executdrii constructiilor si altor tipuri de lucréri
(infrastructura, parcaje zona drumurilor publice se va face conform art. 18 -
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Amplasarea constructiilor si autorizare
poate face cu avizul administratorului acestuia.

§

o Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara
a parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in
documentatiile urbanistice, conform art. 24 - R.G.U. si Codului Civil.
e« Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parcela.
Distante minime obligatorii
Distantele dintre cladirile aldturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru
a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din indltimea la cornisd a cladirii
celei mai inalte (H/2) sau, cel putin de 3,00m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

¢ Drumuri si accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca
se asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei
conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacad exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de imbunatdtire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului,
daca legea nu dispune aitfel
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

* Regimul de inaltime

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

* Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisp numai dacp aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

2.7: REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIJMUIRI

* Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca existd posibilitatea realiz&rii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT), H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 si cu respectarea prevederilor art.
33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

Parcajele aferente se vor asigura in vecinatatea cladirilor destinate dot&rilor (pentru
personal si beneficiarii serviciilor), iar pentru locuinte vor fi realizate pe lot- la parterul
sau subsolul constructiilor.

o Spatii verzi si plantate
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu clddiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica s& se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare
200 m de teren in zonele de protectie $i amenajarea de spatii plantate pe cca. 40%
din suprafata dintre aliniament si cladiri.

o Impreimuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. 35 - din
R.G.U.
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| 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul studiat in P.U.Z. va cuprinde mai multe subzone functionale, structurate in
concordanta cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si ale
documentatiior de urbanism in vigoare sau care si-au produs efectele.

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. 269/2000 aria studiat3
face parte din subzona mixta cu clddiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m
- M2, T2 - zona transporturilor - traseul drumului expres si V4 spatii verzi
pentru protectia cursurilor de apa.

" Conform reglement3rilor P.U.Z.-ului Linia noua de metrou — Magistrala 4 - racord 2 -
Extensia PS Zarea - Lac Strdulesti. Tronson Bd-ul Bucurestii Noi - Zona Laromet -
Zona Straulesti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.136/27.04.2013, Sos. Ghe.I. Sisesti si Sos.
Bucuresti - Targoviste vor suferi modificari ale profilului si vor fi supratraversate de un
pasaj - Drumul Expres. Astfel terenurile studiate in aceastd documentatie nu
mai sunt afectate de drumul expres (reglementat in P.U.G. Municipiul Bucuresti),
neavind o reglementare aiternativd pe zona-rezervatd. pentru realizarea

acestuia. s
e URM CU ORIGINALUL
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UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE A —

Ansamblu rezidential | Zona mixta 8213 48,6%
si dotari

complementare Locuire colectiva 5 554 32,9%
Spatii verzi pentru

protectia cursurilor 3134 18,5%
de apa (vV4)
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| 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE ]

| Ansamblu rezidential si dotdri complementare ]

SECTIUNEA I: Utilizare functional3

Art.1 - Utilizari admise.

' servicii; i

» comert}; |

. s3nitate; I CONFORM CU ORIGINALUL
* nvatamant; -

* locuire;

Art.2 - Utilizdri admise cu conditionari
o farad obiect

Art.3 - Utilizadri interzise .
» se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare. -

SECTIUNEA II: Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor.

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
e planului Zonificare functionald - Reglementdri, anexat.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
o cladirile vor fi retrase de la aliniament cu min 3.00m (conform planului
Zonificare functionala - Reglementari, anexat).

Art.6 - Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
o cladirile vor fi retrase de la limitele laterale ale parcelelor cu min 3.00m,
respectiv. 5.00m (conform planului Zonificare functionald - Reglementsri,
anexat).
e in partea de sud, in vecindtate Lacului Grivita, cladirile vor fi retrase la minim
50.00m fatd de limita luciului de ap3.

Art.7 - Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceli
» cladirile vor avea intre ele o distant de min 6.00m (conform planului Zonificare
functionald - Reglementdrj, anexat).
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Art.8 - Circulatii si accese
e circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.
e circulatiile din interiorul incintei vor avea un profil de 10.00m (dublu sens -
7.00m carosabil), respectiv 7.00m (sens unic -~ 4.00m carosabil).

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
e parcajele aferente circulatiilor propuse resq"éE't"E"rTb“i'T'”rTE‘lt.r'?n—vigean
| CONFORI o ORIGINALUL
Art.10 - Eniltimea maxim3 admisibild a cladiFiloF ~ " mmee
e Subzona M:
- regimul maxim de indltime a cladirilor este 2S+P+M+10E (con
Zonificare functionala - Reglementari, anexat).
- indltimea maxima este de 44.50m.

e Subzona L: ; -
- regimul maxim de indlfime a cladirilor este S+P+8E (conform planului Zochare

functionald — Reglementari, anexat).
- indltimea maxima este de 34.60m.

Art.11 - Aspectul exterior al cldadirilor
e constructiile vor avea o conformare volumetricad prin care s@ se marcheze
importanta zonei pentru oras (intersectia a doud artere de circulatie importante:
Sos. Ghe.lI. Sisesti si $os. Bucuresti — Targoviste si vecindtatea cu Lacul Grivita).

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara
o conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu. .
e se recomandad extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate
e se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 20%, peste care se va
adauga o suprafata de minim 10% de dale inierbate.
e toate parcajele vor fi plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime.

Art.14 - Imprejmuiri
« imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu inditimi de minim 2.00 m din

care un soclu de 0.60 1. blate cu un gard viu.
URBXN VISION CONSULTING SR(
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SECTIUNEA III: Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Subzona M:

P.O.T. maxim = 50%

Subzona L:

P.O.T. maxim = 50%

Subzona M: -~

CUT maxim = 3,6 mp. ADC / mp. teren

Subzona L:

CUT maxim = 3,6 mp. ADC / mp. teren

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

| Spatii verzi pentru protectia cursurilor de ap3 - V4 ]

SECTIUNEA I: Utilizare functional3

Art.1 - Utiliz3ri admise.

drum de halaj;

alei; _ ‘
amenajari de mici dimensiuni pentru odihn3;
agrement;

joc si sport;

debarcadere;

anexe sanitare;

mici puncte de alimentatie publicd specifice programulu

Art.2 - Utilizdri admise cu conditionari

fara obiect

Art.3 - Utilizari interzise
se interzice orice interventii ca ontravin legilor si normelor in vigoare.
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SECTIUNEA II: Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
o conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.5 - Amplasarea clddirilor fata de aliniament Lt .

" - . LE RO G ORIGINALU
« conform studiilor de specialitate avizate conform Iegil'.‘:‘U SHIGIHALUL

!

Art.6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si

parcelelor
 conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.7 - Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeas
’ » conform studiilor de specialitate avizate conform legii. D o

Art.8 - Circulatii si accese

¢ conform studiilor de specialitate avizate conform legii. ‘

e se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional
carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi
tratate ca alei principale.

e se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de

pompieri.

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
» parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice
conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Art.10 - Indltimea maximi admisibil3 a clidirilor
@ » cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depési P+2E.

Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor
» conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
e se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor

categorii de spatii plantate.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitard
o conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, cole elor uzate, telefonie fixd si iluminat public
conform cerintelor fu iodaléally fi arei categorii de spatiu.
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Art.13 - Spatii libere si spatii plantate
» plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;
* toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.
* se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice

Art.14 - Imprejmuiri
e imprejmuirile vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 m din care un soclu
de 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA III: Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15%:;

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului(CUT)-

CUT maxim = 0,2 mp. ADC / mp. teren
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