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Ca urmare a solicitdrii si completdrilor transmise Primiriei ' Muregi_de
RL. RUR ADRIAN
CONSTANTIN RADULESCU cu sediul in Bucuresti, secto -str—Vasile Topliceanu nr. 15,
BL P39, Sc.B, Ap.39, telefon : 0722613206 (in calitate de elaborator si reprezentant al
initiatorului documentatiei de urbanism ,,A&V COMIMPEX 93 S.R.L.), inregistrate la
Registratura-P.M.B. cu nr. 1548627/2017), in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ ARHITECT SEF

PENTRU

PUZ - STR. JIMBOLIA NR. 103, SECTORUL 1, BUCURESTI

Generat de imobilul : situat in str. JIMBOLIA NR. 103, SECTORUL 1, BUCURESTI, in
suprafata de 8898,00 mp, proprietate privatd persoan] juridica.

Initiator : A&V COMIMPEX 93 S.R.L.

Proiectant: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: ADRIAN CONSTANTIN RADULESCU
Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1, Bucuresti, si este delimitata astfel: la Vest — Centru de batrani; la
Nord — str. Jimbolia — la EST - proprietati private; la Sud — Parcul Bazilescu.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) amplasamentul care face obiectul reglementarii urbanistice se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd U.T.R. CB1 - subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate, caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici :
POTmaxim - 50% ;

CUTmaxim - 2,4 mp.ADC/mp.teren;

Rmaxh — P+6 niveluri si mai multe.

Amplasamentul figureazd in , PARCELAREA BAZILESCU?” aflati pe Lista Monumentelor
Istorice, actualizatd in 2010, pozitia 191, si pe culoarul de zbor al Aeroportului Bucuresti-
Bdneasa.
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE;
FUNCTIUNI AVIZATE:
ANSAMBLU ‘DE LOCUIT CU FUNCTIU
SERVICII, BIROURI, CIRCULATII, PARC

COMERT,

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax = 50%;

CUTmax = 2,88 mpADC/mpteren;
Rhmax=2S+Ds+P+4Eretras (17,00m) — 5Eretras (21,00m) — conform Aviz Ministerul Culturii
si Identitdtii Nationale nr. 526/5/08.08.2017.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la
retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. n) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor

acestuia. -
ARHITECT SEF AL MUNJICIPIULUI BUCURESTI
Intocmit,
Expertjig. Victor Manea
P e
4EX/29.08.2017
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2 PLAN TOPOCADASTRAL O.CP1.
3

CIRCULATI

ZONA SANATATE/INVATAMANT
ZONA METROU _
ZONA AGREMENT/ ZONA VERDE AMENAJATA -

QLUINTERD :
‘
ZONA TEREN LIBER DE CONSTRUC

ZONA VERDE AFERENTA L OLECTIVE

CIRCULATH CAROSABILE/ IETONALE

LINIE DE TRANSPORT IN COMUN ~TRAMVA|

et

PROPUNERE - REGLEMENTARI TEREN STUDIAT

RH maxim=

U.T.R Cb1- 1 - ZONA MIXTA
P.O.T. maxim= 50%
C.UT. maxim= 2,88 (maxim)

SUPRAFATA TEREN- 8.898,00 mp

LIMITA EDIFICABIL/ ZONA MIXTA

ALINIERE CONSTRUCTH
RETRAGERI/COTE

ZONA SPATII VERZI CARACTER ORIENTATIV
TERASA INIERBATA, OCAZIONAL CIRCULABILA
CIRCULATII CAROSABILE/PIETONALE DE INCINTA
ACCESE CAROSABILE

ACCESE PIETOMALE CARACTER ORIENTATIV
PARCARE AMENAJATA/ PARCARE CARACTER ORIENTATIV

VEGETATIE DE ALINIAMENT

MASIV VEGETAL

LIMITA PARTER
LIMITA ETAJ CURENT

Ds+P+4E+ 5Er

DOCUMENTATIE: ANSAMBLU DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
AMPLASAMENT: STRADA JIMBOLIA NR. 103, SECTOR 1, BUCUREST]

INITIATOR: S.C. A&V COMIMPEX 93 S.R.L.

BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL MUN. BUCURESTESPRAVIARIA MUN. BUCUREST)
PROIECTANT: ‘\\\RTERM METRO ATYI‘O'&N_\HITECTS SRL

ADRESA: CirraD \\uf/ﬁsm@l&&ﬁ smoﬁ,\g\sucuaesn

O.N.R.C.: 2| iz ™ a0 /sﬂ/zo 03.2005
PLANSA: uU. !QRBANIPST!CE SCARA

SEF PROIECT: o, Az}}?’n RADULESCU. 2016

PROIECTAT: ( urb. Adriai RADULESCU AUGUST
PROIECTAT: U /35— arh. Dan voICULESTH . PUZ
PROIECTAT: ' REVIZIA: 1
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Strada JIMBOLIA, nr. 103, Sector 1, Mun. Bucuresti
Jocu~ert: Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Tepliceanu nr. 15, Bi. P39, Sc.B, Ap 39
Sector 5, Bucuresti
Telefon: 0722613206
c-mail:mia.group.arh@gmail.com

" Proiectant
' J40/5698/2005
C.U.I. RO 17408307
Proiect nr. ' 54/08/2016
Initiator "~ 5.C. A&V COMIMPEX 93 S.R.L.
Beneﬁci;r ~ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI-
~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Titlu! documentatiei P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINT CU FUN
, , . COMPLEMENTARE
Amplasament Strada JIMBOLIA, nr. 103,
T ) e SECTOR 1 BUCURESTI
Data _ ' August 2016
l.........,,____”_w.m lelele
COLECTIV DE ELABORARE
Urbanism

S.C. METROPOLITAN
INTERNATIONAL ARHITECTS
SR.L.
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TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S! UNITATI
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NIFTROPOLITAN iNTERNATIONAL ARCHITECTS
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Soctor 5, Bucuresti
Telefon. 0722613204
c-mail:mia.group.ariid@gmai.com
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METROPOULITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliceanis nr 15, Bl. P39, Sc. 8. Anp 39 /
Sector 5, Bucurest / '
Telefon: 0722613206

e-mail:mia.group.arh@grmail.com

TITLUL |- PRESCRIPTIl GENERALE

1.1rDomeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal — ANSAMBLU DE LOCUINT CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Strada Jimbolia nr. 103, Sector 1, Bucuresti, se aplicd pe
teritoriul delimitat cu linie rosie neintreruptd din plansa de reglementiri care face parte

integranta din prezentul regulament, la nivel local, astfel:

la nord - Strada Jimbolia

la sud - Parcul Bazitescu;

la vest - Strada Olteniei (Caminu! de Batrani)
la est - Parcul Bazilescu

1.2 Corelari cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, unde zona
studiata se incadreaza in U.T.R. €B1 -Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate.

P.0.T.Max. - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a opta pentru P.O.T. max. 50%,

C.U.T.Max. 2.4 - pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si

C.U.T Max. 2.2 - pentru cladiri cu 3-4 niveluri conform P.U.G. Municipiul Bucuresti.

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE‘ SFM’{I TERITORIALE DE REFERINTA

)]

Regulamentul cuprinde prevederi c\ fgﬁatagéea zonad si unitati teritoriale de
referinta: €81 - Subzona serviciilor publice dis ésqt)a rn‘ aﬁarg,zonelor protejate DS+P+4E/SEr.

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

P.U.Z. — ANSAMBLU DE LOCUINTE CUfFUNCYIUNI COMPLEMENTARE
Strada JIMBOLUIA, nr. 103, Sector 1, Miin. Buduresti ( Prge. 1ra
Jcto~ent: Regulament Local de Urbahi -

’;71//4/;/2/;2:
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AME TROPQLITAN IMNTERNATIONAT ARIHITECTS

Str.o Vasite Tophceagnu nr 15, Bl P39, S0 B, Ap.39
Sector 5, Bucure st

Telefon 0722613206

o mailimia.group.arh@gmal.com

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

CB1-

[ ————

| e

| >
Subzona serviciilor puB'I~'rce~div-5p.ersat‘ekm__§1faraﬂnelor protejate

A A e
S AT IR I IR

sunt admise urmatoarele utilizari:
locuinte colective;

servicii bancare;

comert cu amanuntul;

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si

de cartier;

sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

parcaje la sol si multietajate.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB1 -

Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu condiia

sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd,

si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
cladirile activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incorpgdé;?i:ﬁ\ffgf‘rg\gl
generat; A e 7R
- constructii provizorii de orice naturg; ‘ "%
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE £U FUNCTIUNI COMPLEMENTARE \
—eaze /3

Strada JIMBOLIA, nr. 103, Sector 1{Mun. Bucuresti

doc.e~t: Regulament Local de Unpani



METROPCOGLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliccanu i 15, Bi. P35, Sc.B. Ap.39
Sector 5, Bucuresti

Telefon: 0722613206
e-mailimia.group.arh@grmail.com

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vmbtl dln cxrculapde_,,#

publice sau din institutiile publice; ‘ . ‘;
- lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenaJaJlfﬂq_(jghn:s

constructiile de pe parcelele adiacente; . ,,-;- LR ian
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea ag) pé‘p’)a_rc—refe vecine sa

care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CL/"\DIRIL’O_'R;‘ L

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIU.N‘IVY)\ :

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor proteja

- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zonificare

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- s,

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate ——

Min. 14,5m Edificabil conform P.U.Z. -U.04.01 ~ Reglementari Urbanistice —~ Zonificare
Functionala.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

Min. 6,5m Edificabil conform P.U.Z. —-U.04.01 - Reglementéri Urbanistice — Zonificare
Functionala.
- Min. 2,5m - 5.5m (limita de vest-est) pentru terasa conform P.U.Z -U.04.01 -
Reglementadri Urbanistice — Zonificare Functional.
- Min. 13,5m Edificabil (limita de sud) conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice
Zonificare Functionala.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA.

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate //‘/»A A \i;\,\

- Mir. 11m conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementari Urbanistice - Zcimﬂcafe ftmctté 33,
s \

\
/*

Articolul 8 - CIRCULATII S| ACCESE

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate \)
//

Accesui se face din Strada Jimpolia conform P.U.7Z. --U 04.01 — Reg!emeﬁ‘tah ‘Utba'( tice —
Zonificare Functicnala.

P.U.Z -~ ANSAMBLU DE LOCUINTE CU FUNCTHMN! COMPLEMENTARE
Strada JIMBOLIA, nr. 103, Sector 1, Mun. Bucurbsti ( Pagi ~ef
Jocument: Regulament Local de Urbanikm
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PAETROPOLITAN INTFRNATIONAL ARCHITECES .
str. Vasile Topliceasnu ne. 15, Bl F 33, Sc.8, Ap.39

Sector S, Bucuiraatt

Telefon 0722613206

e mail:mia.graup arh@gmail.com
)*\y e

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului

Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- inaltimea maxima a cladirilor va fi: DS+P+4E(17mV5Er{2-1m)

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ;

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitdtile zonei si armonizarii cu vecinatatile

imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” s “eleganta”.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice - Zonificare Functionald.

. toate cele 4 module vor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice;

. se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

. sc va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervete pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

. se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia

mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 13 - SPATII LIBERE SI SPAT!I PLANTATE

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice - Zonificare Functionald.

SPATIU VERDE PE SOL NATURAL o aprox 1.750,00 mp 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) ’ A ‘\ hpmx 920,50 mp 10%

P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE
Strada JIMBOLIA, nr. 103, Sector 1,
Jccu~er: Regulament Local de Ur

s



METROPOUITAN INTERNATIONAL ARCHITCCTS
str Vaside Topliceanu nr 15, Bl 133, 5¢c B. Ap.39
Secter S, Bucuraesti

Telefon: 07225613206
e-maiimia.group.arh@gmatl.com

Articolul 14 - TMPREJMUIRI

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protéj:

pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.. -

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- P.O.T. maxim 50%

*- panala 65% POT reprezinta proiectia terasei inierbate/ocazional circulabila/terasa:

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

CUT maxim = 2,88 (2.4+20%) *
- majorarea C.U.T. cu 20% in conditiile prevazute de Legea 350/2001 republicata , completata si
modificata

*

Nota:
Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicé numai asupra terenului care a generat P.U.Z.

{terenul din Strada Jimbalia nr. 103, Sector 1). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in U.T.R. CB1 -

Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate si sunt cuprinse in zona de studiu se

vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism sub incidenta careia intra.

/\\
P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE CU NCTIUNt COMPLEMENTARE \
Strada JIMBOLIA, nr. 103, Sector 1, Mun. Bucuresti ~rage

Jccu~ent. Regulament Local de Urbanism f





