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Urmare la solicitirile §i completirile transmise Primiriei Municipiului Bucuresti de céatre

PRIMARIA SECTORULUI 4, BUCURESTI in calitate de inifiator al documentatiei de urbanism,
prin elaborator 8.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L. - UR.B. RUR LUIZA ODETTE VOINEA, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind anismul, cu
modificérile i completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

CONFORM CU ORIGINALUL

AVIZ ARHITECT SEF =T =
NR. 24/ [6:93..2018 = Gt
PENTRU X i
,PUZ - ZONA DE SUD A SECTORULUI 4 BUCURESTI” |

Prezentul aviz modifica si completeazi Avizul Arhitectului Sef Nr. 27/02.03.2018 conform
solutiilor avizului emis de Ministerul Culturii Nr.229/U/2018 si Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primiiriei Municipiului Bucuresti Nr.6848/27.04.2018

GENERAT DE IMOBILELE : situate in Zona de Sud a Municipiului Bucuresti, pe raza administrativa a
Sectorului 4, Bucuresti.

INITIATOR : SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

PROIECTANT: S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: U.R.B. R.UR. LUIZA ODETTE VOINEA
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:

Zona studiati prin PUZ se afla in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti,

in suprafata de aproximativ 1.700,00HA.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000

(completati cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. or.
232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015), zona care face obiectul studiului urbanistic se incadreazi in
urmétoarele Unititi Teritoriale de Referin{a:
U.T.R. CB1 -SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE
PROTEJATE
POTmax - 50%

CUTmax - 2,4 mp.ADC/mp.teren . I
Rhmax — P+14E. G
U.T.R. CB3 — SUBZONA POLIL.OR URBANI PRINCIP& \ ;
POTmax - 70% -
CUTmax - 4,5 mp.ADC/mp.teren X '

Rhmax - nu se limiteazi indl{imea cladirilor. :
U.T.R. M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LHVHTELOR ZONEI PROTEJATE, CU

CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI_INALTIMI
MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

POTmax - 70%
CUTmax - 3,0 mp.ADC/mp.teren
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Rhmax - P+14E.

U.T.R. M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU
CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONFRNUU-SAU-BISCONFINUU SI INALTIMI

MAXIME DE P+4 NIVELURI 3 pl)
POTmax - 60% | CONFORM CU CRIG f-""-==!,i“' B
CUTmax - 2,5 mp.ADC/mp.teren i - ,‘ T~ : "‘~.

Rhmax - P+4E

U.T.R. L1 c — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COEEETIVE MICI (IU MAXIM P+2 'I
NIVELURI SITUATE IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE | i
POTmax - 45% \5 '
CUTmax - 1,3 mp.ADC/mp.teren E
Rhmax — P+2E+M (*se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60%
din aria construita)

U.T.R. L1 e — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE LOTURI SUBDIMENSIONATE CU /
SAU FARA RETELE EDILITARE

POTmax - 60%

CUTmax - 1,2 mp.ADC/mp.teren

Rhmax — P+1E (7 metri)

UT.R. L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDN (P+3 - 4E) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

POTmax - 45%

CUTmax - 1,3 mp.ADC/mp.teren

Rhmax — P+3-4E

U.T.R. A1 — PARCURI DE ACTIVITATI

POTmax - 40%

CUTmax volumetric- 4,5 mc./mp. teren

Rhmax - 12,00 m

U.T.R. A2a - SUBZONA ACTIVITATILOR PREDOMINANT INDUSTRIALE

POTmax - 80%

CUTmax volumetric— 15 mc./mp. teren

Hmax - 20,00 m

U.T.R. A2b - SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE SERVICH

POTmax - 80%

CUTmax volumetric— 15 mc./mp. teren

Hmax - 20,00 m

U.T.R. A3 - SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJL.OCII PRODUCTIVE SI DE SERVICII
POTmax - 60%

CUTmax volumetric— 9 mc./mp. teren

Hmax - 9,00 m

U.T.R. Ad - SERE

POTmax - 80%

CUTmax volumetric— 9 mc./mp. teren

Hmax - 9,00 m

U.T.R. V1a — PARCURI, GRADIN}], SCUARURI S1 FASII PLANTATE PUBLICE

POTmax cu constructii, platforme, circulaii carosabile si pietonale = 15 %

CUTmax~ 0,2 mp. ADC/ mp. Teren

Rhmax - cu exceplia instalatiilor, inil{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

U.T.R. V4 - SPATII VERZ1 PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

POTmax — cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale — 15%

CUTmax~- conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii

Rhmax — cu exceptia instalatiilor, inil{imea maxima a cladirilor nu va depési P + 2 niveluri.

U.T.R. V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA SPATH VERZI

PENTRU AGREMENT
POTmax — fiird obiect N N7
CUTmax- conform normelor specifice in vigoare §i iPU.Z, Avizat com

pogtal 050013 sector 5, Bu




Rhmax - cu exceptia instalatiilor, indl{imea maximi a cladirilor nu va depisi P + 2 niveluri,

U.T.R. V7 - PADURI SI PLANTATII FORESTIERE

POTmax — conform normelor specifice in vigoare §i P.U.Z. avizat conform legii.

CUTmax~ conform normelor specifice in vigoare §i P.U.Z. avizat conform legii.

Rhmax — cu exceptia instalatiilor, inélfimea maxima a cladirilor nu va depési P + 2 niveluri.

UT.R. Tla - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE - UNITATI DE TRANSPORTURI
1ZOLATE _ ST
POTmax — 80% '

CUTmax volumetric - 12 mc./mp. teren

Rhmax — inélfimea cladirilor in planul fajadei nu va de
admisd in unitétile de referind adiacente, cu exceptia in
U.T.R. T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
POTmax - 80%

CUTmax- 12 mc./mp. teren
Rhmax — inélfimea cladirilor in planul fajadei nu va depasi distanta dintre aliniamente §i nici inél{imea maxim3

admisa in unititile de referinti adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
U.T.R. G1 - SUBZONA CONSTRUCTIHLOR SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE

COMUNALA
POTmax - 50%.

CUTmax- 1,8 mp ADC / mp.teren.
Rhmax — Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu

exceptia instalatiilor si a cosurilor, pentru cladirile de tip hala se recomanda inaltimea maxima de 12,0 m.
U.T.R. G2 - SUBZONA CIMITIRELOR

POTmax - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulaii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

CUTmax- 0,15 mp ADC / mp.teren.

Rhmax — Nu e cazul
U.T.R. S1 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN:

UNITATI MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICHILOR SPECIALE, PENITENCIARE

e ———— e LT R A TR A A A S A S WL T S TR W AP Y LTRATY T T S 7Y
UNITATI DE PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDHLOR, UNITATI DE POLITIE

POTmax — recomandabil 50%

CUTmax- conform normelor specifice, recomandabil 1,8 mp ADC / mp.teren.
Rhmax - Fara precizari.

U.T.R. R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

POTmax - 80%

CUTmax volumetric- 9 mc./mp. teren
Rhmax — indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima

admisi in unitatile de referinja adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

COEFORM CU ORIGINALUL
lstanta mtre a

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :

U.T.R. CB1 -SUBZONA SERVICIIL.OR PUBLICE
PROTEJATE

- POTmax. — 50%;

- CUTmax. - 3,0 mp. ADC/mp. teren;

- Hmax. = nu se limiteaza inaltimea cladirilor.

U.T.R. CB3 — SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALi\ (e e o
- POTmax. - 70% cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 75%@& Lo maxim 2 niveluri (8,00 m)
pentru diferite utilizari; ,C )
U._.k@'

- CUTmax. - 4,0 mp.ADC/mp. teren;

- Hmax. = nu se limiteaza inaltimea cladirilor.
UT.R. M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE. CU

CLADIRI INALTE SI FOARTE INALTE, CU ACCENTE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU

- POTmax. - 70%;
- CUTmax. - 3,0 mp.ADC/mp. teren; =/
- N
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- Hmax. = 75,00 m; RmaxH = P+22E (locuinte) si P+18E (birouri / spatii comerciale / servicii)

U.T.R. M3 — SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU S1 INALTIMI MAXIME DE P+4

NIVELURI LIRS
- POTmax. — 60%, cu posibilitatea acoperirii terenului pana Ia 75% ¢ 1y) im 2 ni_y'éh,_mTS,'OO rh)-\\

pentru activitati comerciale, Sali de spectacole, etc.

CUTmax. - 2,5 mp.ADC/mp. teren; CONFORM CU ORIG

- Hmax. = conform profilului strazii ; Rhmax = P+4E. : i jsi planql fatadel nu va
depasi distanta dintre alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau douaniveju umetria
caracteristica strazii si de indicatorii urbanistici. hee

U.T.R. L1a — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIC1 CU MAXIM P+2

NIVELURI SITUATE IN AFARA LIMITELOR DE PROTECTIE

-  POTmax. - 45%,

- CUTmax. — 1,3 mp.ADC/mp. Teren. In cazul mansardelor sau etajelor retrase, se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC;

- Hmax. = 11,0 m; RhmaxH = P+2E.

U.T.R. L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3—4E) SITUATE IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE

- POTmax. - 40%, pentru lotizari existente mentinute - 45%;

- CUTmax. - 2,0 mp.ADC/mp. teren;

- Hmax.=19,0 m; RmaxH = P+3-4E.

U.T.R. A2 - SUBZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE SI DE SERVICH

- POTmax. - 75 %;

CUTmax. Volumetric - 15 mc./mp. teren;

-  Hmax.=20,0 m.

U.T.R. A3 - SUBZONA UNITATILOR MICI S1 M1JLOCII PRODUCTIVE SI DE SERVICIHI

- POTmax. — 60 %;

CUTmax. Volumetric - 9 mc./mp. teren;

- Hmax.=90m.

U.T.R. A4 - SERE

- POTmax. - 75 %;

CUTmax. Velumetric - 9 mc./mp. teren;

- Hmax.=9,0 m; RmaxH = -,

U.T.R. V1 - SPATH VERZ] PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

« POTmax.- 15 %;

- CUTmax. - 0,2 mp. ADC / mp. teren;

- Hmax. = 11,0 m; RmaxH = P+2E.

U.T.R. V4 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

- POTmax. - 15 %;

- CUTmax. - 0,2 mp. ADC / mp. teren; r

- Hmax. = 11,0 m; RmaxH = P+2E.

1 ®

U.T.R. V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA SPATH VERZI
PENTRU AGREMENT

- POTmax. — fara obiect;

- CUTmax. - conform normelor specifice in vigoare;

- Hmax. = 11,0 m; RmaxH = P+2E.

U.T.R. V7 - PADURI SI PLANTATII F ORESTI

POTmax. - 75%;
- CUTmax. - 2,4 mp. ADC / mp. teren;
- Hmax. = inéltimea cladirilor in ptanul fatadei nu va depﬁsl distanta dintre alinieri.
U.T.R. T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

- POTmax. — 75%;

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, c‘;;d postal
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CUTmax. - 2,4 mp. ADC / mp. teren;
- Hmax. = indlfimea ciadirilor in planul fatadei nu va depisi distania dintre alinieri.

U.T.R. G2 - SUBZONA CIMITIRELOR
POT max. - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulaii carosabile
si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii;

- CUTmax. - 0,15 mp. ADC / mp. teren;

- Hmax. = nu este cazul; RmaxH = nu este cazul.

U.T.R. 81 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORM DIN:

UNITATI_MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICIILOR SPECIALE, PEﬁﬁEﬁM,

UNITATI DE PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDITLOR]UNITATY E POLITIE "\
- POTmax. - 50 %; F—F 2

- CUTmax. - 1,8 mp. ADC / mp. teren;

Hmax. = fara precizari; RmaxH = fara precizari. i
.T.R. R - SUB
MAJORE koo

- POTmax. - 75 %;

- CUTmax. - 2,4 mp. ADC / mp. teren;
Hmax. = inilfimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distan{a dintre aliniamente si nici inl{imea

maximé admisa in unittile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulaiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile

constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.

Elaboratorul si bereficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. N) din
Leges nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi utilizat numai in scopul aprobirii P.U.Z.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE
PENTRU ETAPA DE APROBARE A P.U.Z. :

Avizul LS.U-Nr: 338660/14.12.2017; Avizul Autoritdtii  Aeronautice Civile Roméne-Nr:
32837/1521/09.01.2018; Avizul Ministerului Dezvoltérii Regionale si Fondurilor Europene- Nr:
140071/14.11.2017; Avizul M.Ap.N - Nr: DT7424/30.01.2018; Avizul Ministerului Culturii-Nr:229/U/2018;
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie—P.M.B.-Nr:6848/27.04.2018; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri
Edilitare~P.M.B.-Nr:1594075/30.01.2018; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti—
Nr:1/01.03.2018; Avizul Directiei de Sanétate Publica a municipiului Bucuresti-Nr: 21685/11.01.2018; Avizul
S.R.1.-Nr:48.321/23.11.2017; Avizul M.A.L-Nr:4.291.917/12.01.2018; Avizul Apele Roméine-Nr;16-
B/05.02.2018; Avizul O.C.P.]. Bucuresti -Nr:424/2017; Avizul S.T.S. -Nr: 224441/07.12.2017. Cu

respectarea tuturor reglementdrilor si restrictiilor impuse prin avizele de specialitate.

4EX/16.05.2018
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LU D21 454 | 5B0260,241 | 320612,215 550 | 581947,557 | 322083,373
320461,838 455 | 590284189 | 320614,516 551 | 592027,367 | 322955007
r' 320458,740 456 | 580201,658 | 320615000 552 | 502046,395 | 322048,358
| 320457,042 457 | 580327,221 | 320621,103 553 | 582161,316 | 322900,809
320465,673 458 | 590343,378 | 320624,023 554 | 592174,781 | 322905175
320477.612 459 | 590383,022 | 320830,153 555 | 592194,783 | 322898,291
| 320478,160 460 | 500452,020 | 320841,018 556 | 502208181 | 32289368
320485,770 461 | 500486,816 | 320848,541 557 | 592221,807 | 322888001
320491,322 462 | 500497,559 | 320648,199 558 | 502235143 | 322884181
320498,609 463 | 500496,45¢ | 320653815 559 | 502258,017 | 322875.800
320499,503 464 | 500494,248 | 320660,169 560 | 592205848 | 322861815
i 320493,590 465 | 590485158 | 320676,482 561 | 592402,036 | 322823587
320487,854 466 | 590539,383 | 320706,382 562 | 592418,520 | 322817,709
320475,483 467 | 590549,802 | 320712,572 563 | 592547,316 | 322771,027
320478,432 468 | 500545585 | 320716,630 564 | 502657,553 | 322734117
| 320478,175 469 | 590556,351 | 320723789 SUPRAFATA TOTALA
320476,840 470 | 590575,653 | 320738651 P.U.Z. = 1.678,0164 ha
320475,298 471 | 590584,785 | 320743404
320472,292 472 | 590602,310 | 320762,348
320470,548 473 | 500623,928 | 320796,178
| 320459,305 474 | 590630,636 | 320792,602
b 320465,326 475 590641,404 | 320813,472
| 320456,264 476 | 590673,928 | 320875,996
320452,100 477 | 590691,515 | 320909,3
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
»P.U.Z. ZONA DE SUD A SECTORULUI 4”

CONTINUT:

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE: \

L Rolul regulamentului local de urbanism TN
. Baza legali a elaborarii \
1L Domeniul de aplicare '
IV.  Corelari cu alte documentatii de urbanism

V. Conditii de construibilitate a parcelelor

VI Reguli privind zonele construite protejate

VII.  Reglementari privind zonele de siguranti si de protectie
VIII.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, norme de igiena referitoare la zonele de locuit
IX. Note

X. Generalitati

TLUL II - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

|C | ZONA CENTRALA |

CB | SUBZONA SITUATA iN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA S1 MUNICIPALA

Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

Subzona polilor urbani principali;

M ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIH, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE $I PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

7

| SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI INALTE §I
FOARTE INALTE, CU ACCENTE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU

=
(W]

*In care regulamemul urmdreste intdrirea mixitdfii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre alte zone
de interes urban - in teritoriile structurate si incurajarea schimbdrii utilizérii actuale a terenului necorespunzdtoare cu

situarea in cadrul orayului — in teritoriile destructurate

M3 SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI , G'DEJA\T VAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU S1 INALTIMI ﬂVIE DEP#-\4 ELURI
=\

{L | ZONA DE LOCUIT

Lla | Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
neconstruite;
L3 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTWB@]]' cCu P ;
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L3a | Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri forménd ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate

[A [ ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
SUBZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE $I DE SERVICII

Subzona unitatilor predominant industriale; CONFORM CU ORIGINALUL L = ’\

Subzona activitatilor industriale si de servicii;
SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCIHI PRODUCTIVE SI DE
SERE
LV | ZONA SPATIILOR VERZI

SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
|

Vla | Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gridini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor

pietonale, amenajiri locale ambientale;

SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA
CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

PADURI §1 PLANTATII FORESTIERE

LT ] ZONA TRANSPORTURILOR
SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Unitati de transporturi izolate;

T2 | SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
T

{G | ZONA GOSPODARIE COMUNALA Lh N f\\ |
A

SUBZONA CIMITIRELOR o

Subzona cimitirelor din afara zonelor protejate

Is | ZONA CUDESTINATIE SPECIALA

SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN: UNITATI
MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICHLOR SPECIALE, PENITENC ATl DE
PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR, UNITATI DE POLIT

[ . |

CHIPARII ICE

S1

|R | ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

R SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI INSTALATIILOR AFERE
MAJORE

) xg ' RENTiA URRANIST
) | SGYLAMENT LOCAL D u;.s:a IS \W\
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TITLUL I- DISPOZITII GENERALE: { CONFORM CU O A : r\
e )
Capitolul 1 - Rolul regulamentului de urbanism: e / /
"Art. 1. Regulamentul general de urbanism reprezinté sistemul de norme tehnice, Juridiee i economlc&caré std Ia baza |

elabordrii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
Art, 2. (1) Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter director.
(2) Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor §i situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri urbanistice de detaliu sau Planuri urbanistice zonale (daca indeplinesc conditiile impuse
de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile $i completarile ulterioare),
cazuni specificate in continuare la articolul 4, precum si in continutul regulamentului. '

Art, 3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referinta,
zoni 5i subzond a acesteia.

Art. 4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare ia regimul de construire, functiunea
zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristici arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise.

Art. 5. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie (stabilite conform legislagie in vigoare si prin documentatii

\ de urbanism aprobate conform legii), volum de constructii si complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica,
prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri urbanistice
zonale, realizate si aprobate conform legii,

| Art. 6. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. In functie

de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70,

actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurétori pe teren, cu respectarea §i integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in eviden(ele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru

si publicitate imobiliara.

Capitolul II - Baza lepali;

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului - text actualizat la data de 13.12.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonan{a nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006 , Ordonanta nr.
18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011,
O0.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nor. 85/2012;

Ordin M.D.R.AP. nr. 233 din 26.02.1026, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nor.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
; H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism - text

actualizat la data de 24.05.201 1. Actul include modificirile din urmatoarele acte: H.G. nr. 490/2011;

Ordin M.L.P.A.T. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic General” — Indicativ GP038/99;
- Ordin M.L.P.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,GHID PRIVIND
ELABORAREA $1 APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,,Ghid privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);
Legea nr. 171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a II-a Apa.

Text actualizat la data de 27.01.2006. Actul includmﬁl’,@@' din urmitoarele acte: Legea nr./20/2006;
- Legeanr. 5 din 6.03.2000 privind aprobarea Pl uliti de amenajaiteyg teritoriului nationay< Secgifinea a I1l-a - zone

prolejate; fQ £ \
- Legea or. 575 din 22.10.200! privind aprob{irha ?limulul de a enafgre a geritoriuluf nati

Zone de risc natural; 7 ud %‘\

- Legea nr.363 din 21.09. 2006 privind aproban% Planulln de amenajar ‘\7 toriului nagfonal

de transport; "
[ LIRECTL IREANIGH ‘I
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Legea nr.819 din 25 05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea

Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a VIII-a — zone cu resurse turistice;

Ordinul M.D.R.T. nr. 270! din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de mformare

si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea[ptamrHor-de-amens are 3 tom}luf si Qe urb
atd la F orenfa 1a 20 octombne

- Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europe &@Wl&l Bdogt .
1 A [z
3 | o |

2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de &0

Actul include modificdrile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 122/2004 , Legca nr.
Legea ar. 117/2007, Legea nr. 101/2008, O.U.G. nr. 214/2008 , O.U.G. 0¥ Y pgeam
Ordonanta nr. 6/2010, O.U.G. nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133 Bgea nr. 154/2012;
Legea nr. 18din 19.02.1991 privind fondul funciar. Text actualizat la data de 26.11.2012. Actul include modificarile
din urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr. 1/1998, O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr.
358/2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007,
Legea nr. 67/2010, Legea ar. 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr,
76/2012;

Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administrafia publice locale. Text actualizat la data de 27.07.2012. Actul
include modificdrile din urmétoarele acte: Legea nr. 131/2008, Legea or. 35/2008, O.U.G. nr. 20/2008, O.U.G. nr.
66/2008, O.U.G. nr. 105/2009, Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012,

Legea nr. 74/2012, Legea nr. 133/2012;
Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietatii §i justifiei, precum si unele masuri

adiacente®). Text actualizat la data de 09.07.2012;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici. Republicat in Monitorul Oficial,

Partea I nr. 472 din 05/07/2011;
Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publicid. Text actualizat la data de 01.10.2011. Actul
include modificérile din urmitoarele acte: O.U.G. nr. 30/2000, O.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003, Legea nr.
71/2011;
Legea nr. 7 din13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard. Text actualizat la data de 26.11.2012;
Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. Text actuvalizat la data de 17.11.2012. Actul include
modificarile din urméatoarele acte: O.U.G. nr. 39/2009, Legea nr. 281/2010, O.U.G. nr. 65/2011, O.U.G. nr.
82/2011;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Text actualizat la data de 08.06.2011. Actul include modificarile
din urmatoarele acte: Hotararea nr. 498/2001, Legea nr. 587/2002, Legea nr. 123/2007;

- Legeanr. 114 din 11.10.1996 - legea locuintei. Text actualizat la data de 01.10.2011. Actul include modificdrile
! din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999, Ordonanta nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999, 0.U.G.
nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000, O.U.G. nr. 22/2000, O.U.G. nr. 98/2000, Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr.
206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U.G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. nr. 210/2008,
0.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010, Legea nr. 71/2011;
O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului. Text actualizat la data de 16.10.2012. Actul include
modificarile din urmétoarele acte: Rectificarea publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 88 din 31/01/2006, Legea
nr. 265/2006, C.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/201t, Q.U.G. nr.

58/2012;
Ordin MMP nr. 135/10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului

pentru proiecte publice si privat;
Legeanr. 191 din 16.04.2002 privind gridinile zoologice si acvariilor publice. Text actualizat la data de 02.03.2007.

Actul include modificarile din urmaieargle acte: O.U.G. or. 12/2007;
- H.G. nr. 1076 din 8.07.20 pnﬁ?mﬁ stébltigka procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru p

programe. Text actuahm; data de 2% % 8. Actul include modificarile din urmitoarele act area nr.

10002012 publicata in Monltorul Of' ¢i
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Hotararii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de al:zare a evaluarii de mediu pentru planuri §i
programe; EBNFERM CU ORIGINALUL

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, pentru aprobarea Manualulgi

evaiudrii de mediu pentru planuri §i programe;

Ordin M.M.P. nr. 799 din 6.02.2012, privind aprobarea Normativului de connnu/_ al doeﬂﬂfﬁ,lﬁ tehnice de
fundamentare necesare obinerii avizului de gospodarire a apelor §i a autorizajiei de ifEa apelor; .

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale priyind caracte

sanitara si hidrogeologica,
Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor. Text actualizat la data de 16.08.2012. Actul inc. de’ mod:f' cérile din

urmaitoarele acte: Hotardrea nr. 83/1997, Hotararea nr. 948/1999, O.U.G. nr 107/2002, Legea nr. H2/2006 Legea
nr. 310/2004, O.U.G. nr. 12/2007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/200]1, O.U.G. nr. 3/2010, O.U.G. nr.
64/2011, O.U.G. ar. 71/2011;

Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea QUG nr. 244/2000 privind siguran{a barajelor;

Ordinul M.M.P. nr. 799 din 06.02.2012 privind aprobarea Normativului de confinut al documentatiilor tehnice de
fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodairire a apeior;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament;
Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Text actualizat
la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmitoarele acte: Legea nr. 47/2012;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Versiune consolidata la data de: 15/02/2011;

O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone
Actul include modificérile din urmitoarele acte:

de interes national. Text actualizat la data de 15.02.2011.

Ordonanta nr. 13/2007 , Legea nr. 329/2009, O.U.G. nr. 12/2011
0.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din

Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de 01.11.2001 avandu-se in vedere urmétoarele acte: Legea nr.

564/2001;
Ordin M.C.C. nr. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare §i inventariere a

monumentelor istorice;

OG nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al dmmurilor. Text actualizat la data de 17.07.2011. Actul include
modificérile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 295/2000, Ordonanta ar. 79/2001, Ordinul nr. 1959/2002, Ordonania
nr. 26/2003, O.U.G. nr. 84/2003.

Decizia nr. 11/2004 publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 96 din 02/02/2004, Ordonanta nr. 21/2005,
Ordonanta nr. 38/2006, Ordonania nr. 132/2000, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta nr. 5/2011,

0.U.G. r. 8/2011;
Ordin M.T. nr.47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a

stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.
Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in

localitagile urbane;
OUG nr. 12 (r1) din 07.07.1998 privind transportul pe ciile ferate romane si reorganizarea Societa{ii Nationale a
Ciilor Ferate Roméne. Text actualizat la data de 04.11.2012. Actul include modificérile din urmatoarele acte: Legea
nr. 1552005, O.U.G. nr. 111/2005, O.U.G. nr. 92/2006, Legea nr. 46/2007, O.U.G. nr. 62/2009, O.U.G. nr.
21/2011, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 55/2011, O.U.G. nr. 10/201 , Legea nr. 188/2012;

- Ordm ANRE nr. 4 din 09 03 2007 pentru aprobarea ] ice privind delimitarea

Lsu rescnp;nlor teh cektuahzate speCIf' ice

zonelor de protectle si zonelor de sigur:
condensatului si etanului;
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- H.G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si_marifmea- che!or de

protectie sanitari si hidrogeologica; X
- Legeanr. 123 din 2012 energiei electrice §i a gazelor naturale; £3 =l
- Legea nr. 13 din 2007 a energiei electrice. Text actualizat la data de 22.12.2008.

Reglementare Aeronautica Civila Romana din 20 august 2003 privind conditiile de awzare a documentatiilor

tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servituti acronautice civile - RACR - CADL&FHJ&@@M emisa de
catre Ministeru] Transporturilor, Constructiilor si Turismului s§ publicat in M.O. Nr. 641 di plembrie 2003,

GCONFORM CU ORIGINALUL
/ M/_.

Capitolu] ITI - Domeniul de aplicare: y

Art. 1. Prezentul regulament se aplicd pe zona de sud a teritoriul administrativ al Sectorului 4, cuprins in limitele
intravilanului actual al Municipiuiui Bucuresti pe directia vest-sud-est - delimitatd de citre limita administrativa a
comunelor Jilava, Berceni si orasului Popesti-Leordeni. La nord este delimitat de cétre strada Luica, strada Turnu
Magurele, strada Sergent Iriceanu lon si Soseaua Vitan Barzesti, la nord-est de citre limita sectorului 3 — Splaiul
Unirii, iar la nord-vest de limita sectorului 5.

Art. 2, Impartirea teritoriului din zona de sud a sectorului 4 in unitéti teritoriale de referinta (U.T.R.) s-a ficut conform

plansei — Reglementdri Urbanistice, Zonificare functionald, Cai de comunicatie, Interdictii de construire, plan la

scara 1: 5000, care face parte integrantd din documentatia de urbanism P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4. Unitatea
teritoriald de referintd (U.T.R.) este o subdiviziune urbanistici a teritoriului uniti{ii administrativ-teritoriale,
delimitatad pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic i arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena. U.T.R.-ul se delimiteaza dupi caz, in
functie de relief §i peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar
si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor

similar.!

Capitolul IV - Coreliri cu alte documentatii de urbanism:

Art. 1. Prezentul Regulament Local de Urbanism tine cont de prevederile Planului urbanistic general al Municipiului
Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. or.
241/2011 si H.C.G.M.B. or. 232/2012) si ale Planurilor urbanistice zonale aprobate conform Legii nr. 350/2001.

Art. 2. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte sunt imprimate in

configuratia cadrului construit actual al zonei de Sud a Sectorului 4 si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea

prin comparatie cu:
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si
prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012);
Art. 3. Planurile urbanistice zonale, ale caror reglementéri au fost preluate in prezenta documentatie de urbanism isi
) péstreazi valabilitatea in conformitate cu hotdrérile de aprobare ale acestora, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Capitolul V - Conditii de construibilitate a parcelelor:

Art.l1. - Parcelele sunt considerate construibile direct daca respectd urmatoarele conditii:

REGIM DE
CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE UM OBSERVATI
PARCELARI NOI P - P+2 NIVELURI - CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
front minim insiruit 8metri [P.O.T. maxim in zone exclusiv
cuplal, izolat 12 metri |rezidentiale cu
suprafata minima insiruit =150 mp. [P - P+2 niveluri = 35%
cuplat, 4{0‘lav\ )
raport intre lijimea si adancimea parcelei cel pup.n egal~ -
{,r,-\ / { = /
* T
L

/A

- Q-
b , o
8L GGG R T, ¥ g }iﬂ-Lf:g‘?a h" 350,0/ 7.2001 versiune actualizata pana Ia data de
05.12.2011 ; |
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INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI - CONFORM P.U.G.

front minim ingiruit 8 metri |P.O.T. maxim in zone rezidentiale din
cuplat 10 metri |afara zonei protejate = 45%
izolat 12 metri

suprafaja minima ingiruit 150 mp. [P.O.T. maxim in zone rezidentiale din
cuplat,izolat 200 mp. |afara zonei protejate = 45%

raport intre ldfimea si adincimea parcelei maxim 1/3

Art. 2.(1) Parcelele cu suprafata sub 150,00 mp. pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din
parcelele invecinate;
(2) Pe parcelele neconstruibile, sub 150,00 mp, conform prevederilor prezentului articol, Directia Generala
Arhitect Sef al Sectorului 4 poate stabili conditiile de construire;
Art. 3. In cadrul zonelor functionale, pentru parcelele cu suprafete foarte mari, modul de construire se va preciza prin
Planuri urbanistice de detaliu { P.U.D.) astfel:
-  zona de locuit (L} - parcele mai mari de 5.000 'mp;
subzona polilor urbani principali (CB1) si subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate (M3) — parcele
mai mari de 7.000 mp;
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate (CB3), subzona mixta situaté in afara limitelor
zonei prolejate (M2) si zona de activitdti productive (A) — parcele mai mari de 10.000 mp.
Art. 4. Pentru proiectele ce vizeazi realizarea unor obiective de utilitate publica, acolo unde sunt necesare masuri de
) modificare a statutului juridic al terenurilor cu implicarea procedurilor legale de expropriere, se vor emite

autorizatii de construire conform legisiatiei in vigoare.
Art. 5, Pentru terenurile afectate de supraldrgirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii va tine cont de profilul

stradal maxim propus.

— Parcele minime si construibilul -

GONFORM CU ORIGINALUL

§=200 mp.

18,75 m. 20,0 m. 16,67 m.

8,0 m. 10,00 m. 12,00 m.
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V1 - REGULI PENTRU ANSAMBLURI ARHITECTURALE, MONUMENTE DE ARHITECTURA, DE FOR
PUBLIC ST MEMORIALE INSCRISE IN L.M.I. 2015

VL.1. - GENERALITATI :
Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie, sunt identificate si

delimitate in Planul de reglementiri urbanistice, zonificare functionald, cij-de—comunieatie~imterdisiide construire al
rezentului P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4 PNTTP
. colFERM eU ORIGINALUL

VI2. - REGULI PENTRU ANSAMBLURI ARHITECTU
ARHITECTURA, DE FOR PUBLIC SI MEMORIALE INSCRISE IN L.M.I. 2

Lista monumentelor istorice si a siturilor arheologice din municipf
Ordonanta nr 2828 din 2015:

Nr. | Cod Denumire Localitate Adresa N Datare
Crt. | LMI o, _
I. B-II-s-B- | Parcelarea Progresul | municipiul Bucuresti | Sos. Giurgiului - str. Turnu Magurele - prima jum.
: 17915 str. Pogoanelor - Drumul Bercenarului sec. XX
| 2. B-ll-m- | Hala Matache municipiul Bucuresti | Drumul Bercenarului nr.2-4 (amplasare | 1887
[ B-18182 | Macelaru provizorie)

Lista obiectivelor identificate prin Raportul de Cercetare Arheologica elaborat pentru prezenta documentatie:

Nr. Denumire Localitate Adresa Datare

Crt.

1. Zona sitului Vitan - Barzegti municipiul Bucuresti | Se afla pe malul drept, - asezare din epoca
inalt al raului bronzului,
Dambovita, imediat la - agezare daco-romand
est de Soseaua Vitan - din sec.Il-Il d.Hr.,
Barzesti - asezare  medievala

sec. XV-XVI
- necropold medievala
din a doua jum. A sec. XV

- constructie din
} caramida a unei mori de apa
din sec. XVIII
2. Zona de sud-est din vecinitatea | municipiul Bucuresti | Sud est de vecinitatea
sitului arheologic Vitan - sitului arheologic Vitan —
Barzesti Barzesti
3. Fortul X1I - Berceni municipiul Bucuresti | Amplasat in incinta - constructie veche ( aprox.
120 ani} parte din sistemul

de fortificatii al Mun.
Bucuregti ridicat in timpul
regelui Larol I
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Art. 1. Pentru obiectul protectiei B-II-s-B-17915 - Parcelarea Progresul, Sos. Giurgiului — str. Turnu Magurele —
str. Pogoanelor — Drumul Bercenarului si zona de protectie aferenta:
a) Pentru interventiile la constructiile situate in cadrul Parcelarii Pry :
respectiv Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorifaNfTEMg ¢l BRIBNAPLYind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii; o

b) Conform Legii 422/2001, autoritifile publice locale au obligatii in prolejargarip, eTtetor_istotice de, pe
teritoriul lor administrativ. Monumentele istorice apartin fie domeniului public al tatghth}uﬂéﬁli;“éraselm
sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice §i juridice (art 5

¢) Conform Legii 422/2001, paza, intrefinerea, conservarea, consolidar i valo,
proprietarilor (art. 6, alin. 1). In cazul in care monumentul istori netar cunosgut, obligatiile de
mai sus revin autoritatii administratiei publice locale (art. 6, —2). Acestea rispund, in colabarare cu
autoritétile publice centrale, si de activitatea de protejare 2 monumentelor istorice (art. 7, alin. 3);

d) Orice interventie asupra constructiilor situate in cadrul Parcelarii Progresul se va face numai cu avizul
serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

€) Monumentele istorice sau zonele construite protejate se marcheaza printr-un semn distinctiv, amplasat de
reprezentantii primariilor pe monumentul istoric sau la intrarea in zona construita protejata (art. 18, alin. 3);

f) Se recomanda mentinerea in cadrul parcelarului conservat a principiilor de structurare (se va evila comasarea
sau divizarea parcelelor);

g) Pentru obiectivul ,,Parcelarea Progresul” au fost definite 2 zone de protectie, astfel:

prima zona de protectie (pe termen scurt) cuprinde arealul constituit din locuintele individuale situate in

partea de vest a parcelarului Progresul, primul front de locuinte colective din partea de nord, CET

Progresul din partea de Est, statia de betoane si o zona de locuinte individuale din partea de Sud;

e adoua zona de protectie (pe termen lung) cuprinde primul front de locuinte din partea de Vest a strazii
Cristea lonescu, zona de locuinte individuale de la Nord de strada Alexandru Anghel, zona de locuinte
colective de la Nord de strada Luica si terenul apartinand delimitarii vechi a Parcelarului Progresul, pana
in Str. Pogoanele la Est si Drumul Bercenarului la Sud.

h) In cadrul zonei de protectie delimitate pe termen scurt (pana la redefinirea monumentului istoric), interventiile
asupra fronturilor orientate catre monumentele istorice, sunt conditionate de obtinerea unui aviz din partea
serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

i)  In cadrul zonei de protectie delimitate pe termen lung, interventiile asupra constructiilor ce faceau parte din
Parcelarea Progresul primesc urmatoarele recomandari:

e mentinerea unei functiuni predominant rezidentiale;

s mentinerea indicatorilor urbanistici;

e aspectul cladirilor va reflecta programul arhitectural in care se inscrie, {indnd seama de rolul social al
strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei §5i de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;
interventiile asupra constructiilor existente sau realizarea unor constructii noi este conditionata de
obtinerea unui aviz din partea serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;
J}  Fronturile din exteriorul delimitarii initiale a Parcelarului Progresul, care se mentin in zona de protectie pe

termen lung, isi pastreaza recomandarile, iar constructiile nou introduse se supun acelorasi reglementari;

k) In vederea diminuarii diferentei intre regimul de inaltime al locuintelor colective situate in partea de N a
Parcelarii Progresul (Str. Luica) si locuintele parcelarului, se propune cu caracter orientativ tratarea cladirilor
situate la frontul Str. Luica in terase, de laN la S.

Art. 2. Pentru obiectul protectiei B-II-m-B-18182 - Hala Matache Macelaru, Drumul Bercenarului nr.2-4

(amplasament provizoriu) si zona de protectie aferenta:

a) Pentru interventiile la monumentele istorice se va respecta legislatia in vigoare, respectiv Legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice si Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii;

b) Conform Legii 422/2001, autoritatile publice locale au obligatii in protejarea monumentelor istorice de pe
teritoriul lor administrativ. Monumentele istorice apartin fie domeniului public al statului, judetului, oraselor
sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoaljé ice si juridice (art. 4, alin. 1);

c) Conform Legii 422/2001, paza, intretinereaz_.éor_iserkrare donxglidarea, restaurarea si punerea in valoare revin
proprietarilor (art. 6, alin. 1). In cazul in caté monimentpl isori; nu are un proprietar cunoscut, obligatiile de
mai sus revin autoritatii administragiei publice Tocale 6, ®lin. 2). Acestea raspund, in colaborare cu
autoritatile publice centrale, si de activitdéa dé protejare's monurentelor istorice (art. 7, alin. 3);

d) Orice interventie asupra monumgentelor istoric't; si asupt ' Bitblor amplasate in zonele de protectie aferente
se va face numai cu avizul serviilog dé sfqecia]ita'ie {le Migistertilui Culturii si Identitatii Nationale:

. e O ’ DEAECT:A s ALY i |\
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e) Monumeniele istorice sau zonele construite protejate se marcheaza printr-un semn distinctiv, amplasat de |
reprezentantii primariilor pe monumentul istoric sau la intrarea in zona construita protejata (art. 18, alin. 3),
f) Pentru obiectul protectiei — Hala Matache Mécelaru - se va menfine integritatea pérjilor componente ale fostei

hale pani la mutarea acestora de pe terenul provizoriu pe care se afla

g) In cadrul zonei de protectie, interventiile asupra constructitlor exist @ww%@m 1ii noi sunt
e ale Ministenalin i Identitatii

conditionate de obtinerea unui aviz din partea serviciilor de specialitpt

Nationale.
Art. 3. Pentru obiectul protectiei situl arheologic Vitan-Birzesti si Zona de sud-est Figee pilitate: rsitwjui-
arheologic Vitan — Biirzesti (identificata prin Raportul de cercetare arheologica): ‘ 4 \
' (a) In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regim ot glen;én‘i“ai' de legislatia
or Tfobile care fac palfl'lc giin patrimontul |
cultural national; ".\ v e ;
(b) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat delimitate i instituite conform legii, beneficiaza de p}Qgéc‘[ia acordata
zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de respectiva ordonantd;
(c) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplétor, ca urmare a factorilor naturali sau a acfiunilor
umane, altele decit cercetarea arheologica, se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in
vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioadd ce nu poate depasi 12 luni,

regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic;
) (d) In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologicd in vederea inregistrarii si

in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunt

valorificarii stiinjifice a acestora;
(e) Sapitura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueazi numai pe

baza si in conformitate cu antorizatia emisa de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile legii;
(f) Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar st in zonele cu
patrimoniu arheologic reperat este permisi numai pe baza autorizérii prealabile emise de Ministerul Culturii si

Identitatii Nationale;
(g) Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit arheologic,

conform legii;

(h) Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat se aprobd numai
pe baza si in conformitate cu avizul serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

(i) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator, pana la descarcarea de sarcina arheologici,
autorizarea de construire se suspendd sau, dupa caz, primarul localitdfii dispune intreruperea oricérei alte
activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale si se instituie regimul de supraveghere sau cercetare arheologicé;

(j) Pentru lucrarile de construcfii executate in zonele cu potential arheologic identificate in Studiul Istoric i

! identificate pe plansa U4 Studiu istoric — Elemente identificate in studiul arheologic, va fi obligatorie

supravegherea arheologica.

Art. 4. Pentru obiectul protectiei Fort XII - Berceni:
(a) In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este regiementat de legislatia

in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul

cultural national;
(b) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat delimitate i instituite conform legii, beneficiazi de protectia acordata

zonelor protejate, precum i de masurile specifice de protecie prevazute de respectiva ordonanté;

(c) in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, ca urmare a factorilor naturali sau a ac{iunilor
umane, altele decat cercetarea arheologica, se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in
vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioada ce nu poate depési 12 luni,
regimul de protectie pentru bunurile arheologice st-zonejecu potential arheologic;

(d) In cazul zonelor cu potential arheologic e Necesard @ Sercetare arheologici in vederea inregistrarii §i
valorificarii stiintifice a acestora; 4 O :“\ T

(e) Sapitura arheologica si activitatil umanf

ninlui arheologic se efectueazi numai pe |
i Identitatii Nationale, in conditiile legii;
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(f) Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar §i in zonele cu
patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza auforizarii prealabile emise de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale; CONFORM CU ORIGINALUL

(g) Péana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face pbiectul cercetirii este prote /ayt\'_h sit ::'t_l,]_f;fi}iqgic, |

conform legii;
(h) Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu ar
pe baza si in conformitate cu avizul serviciilor de specialitate ale Minj i
(i) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator¢pana |
autorizarea de construire se suspendi sau, dupi caz, primarul localita{ii dispune intreruperéa oricarei alte
activitafi, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si Identitatii

Nationale si se instituie regimul de supraveghere sau cercetare arheologici;
() Zona de protectie a Fortului XII Berceni a fost delimitata, astfel incat sa includa si frontul situat in partea de N
a centurii Municipiului Bucuresti, conform plansei U4 Studiu istoric - Elemente identificate in studiul

arheologic si U03 - Plansei de reglementari urbanistice;

(k) In cadrul zonei de protectie, interventiile asupra fronturilor orientate catre Fortul XII Berceni, sunt conditionate
de obtinerea unui aviz din partea serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturi s Identitatii Nationale;

(I) Pana Ia finalizarea procedurii de clasare, imobilul propus spre clasare si zona sa de protectie se constituie ca
Zona construita protejata.

(m) Pana la finalizarea procedurii de clasare, se constituie o zona non aedificandi, de 50 m de jur imprejurul Fortului
XII Berceni si se recomanda a fi amenajata ca zona verde, pentru a ameliora caracterul industrial al zonei 5i
pentru o mai buna valorificare a fortuluj.

(n) Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasarea in Lista Monumentelor Istorice, va fi fundamentata de
un studiu istoric elaborat de o persoana atestata de Ministerul Culturij si Identitatii Nationale, care va stabili
conditionarile si modul de interventie, astef] incat sa nu se altereze valoarea culturala complexa a acestora.

(0) Recomandam ca asupra constructiilor subterane si supraterane ale fortului propus spre clasare in Lista
Monumentelor Istorice sa fie admise doar interventii de intretinere, reparatii, consolidare, reabilitare si
conservare-restaurare si punerca in valoare. Este admisa reconversia functionala a fortului, cu conditia
introducerii unor functiuni compatibile cu valoarea memoriala a acestora.

(P) In cadrui Fortului 12 Berceni si zona de protectie aferenta se recomanda functiuni specifice acestei zone, care

sa nu incomodeze prin trafic si poluare;
(@) Se recomanda ca zona non-aedificandi de 50 m din jurul fortului sa fie tratata ca spatiu verde si intretinuta in

consecinta;

(r) Se recomanda reabilitarea fortului si transfomarea acestuia intr-un spatiu destinat educatiei ecologice, tinand
cont de faptul ca acesta se afla in prezent in incinta Remat Sud, iar in Strategia de dezvoltare a judetului Ilfov -
Orizont 2020 si in Strategia de dezvoltare durabila a orasului Popesti-Leordeni 2016 — 2020 regasim obiective
legate de formarea si educarea populatiei in domeniul ecologic;

(s) Se recomanda retehnologizarea activitatilor poluante din zona studiata;

(t) Serecomanda activitatj de tipul birourilor profesionale si de afaceri, servicii pentru afaceri, activitati de cercetare
- dezvoltare;

(u) Se recomanda ca activitatile de depozitare sa se desfasoare in spatii inchise special amenajate, de tipul halelor
industriale, fara sa se extinda capacitatea de depozitare actuala;

(v) Se va evita depozitarea deseurilor in locuri cu vizibilitate mare sau Ja nivelu] solului, pe platforme betonate;

(w) Se recomanda ca asupra constructiilor subterane si supraterane ale fortului propus spre clasare in Lista
Monumentelor Istorice sa fie admise doar interventii de intretinere, reparatii, consolidare, reabilitare, conservare
— restaurare si punere in valoare, fiind admisa reconversia functionala a fortului, cu conditia introduceri unor
functiuni compatibile cu valoarea memoriala a acestuia;

(x) Pana la clasarea in Lista Monumentelor Istorice a Fortului 12 Berceni, imob
istoric si zona de protectie aferenta se constituie ca zona construita protejatg

(y) Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasarg i LMI va dimentata de un studiu istoric elaborat
de o persoana atestata de Ministerul Culturii si Tdéhtitatif :
interventie, astfel incat sa nu altereze valoar {/‘ehl,turé' Na ap

(z) Este recomandata reconversia functional I.-'}‘»:for‘tﬁ[ui,"in'wire erea \yfiroducerii unor functiuni compatibile cu
valoarea memoriala a acestora, functiuni [fcare salfit inc m
profesionale si de afaceri, servicii pentru Ifacek{, '_ctivijahj -
activitatii actuale pentru o perioada dk .14 aprobarea pre
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| ¢ Sunt permise lucrari de modemizare / reabilitare / retehnologizare ale constructiilor existente;
* Desfasurarea activitatilor de depozitare in spatii inchise special amenajate, de tipul halelor industriale,

| fara sa se extinda capacitatea de depozitare actuala;
* Se interzice depozitarea deseurilor in locuri cu vizibilitate mare sau la nivelul solului, pe platforme ‘

‘ betonate, |

I_ ol
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VIIL1. Reglementari cu privire la zonele de protectie sanitara S

Art, 1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupd caz, sau emiterea de autorizatiide construire in
vederea edificérii de constructii in zona de protectie sanitara a conductelor de aductiune apa industriala / retelelor
de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere / tehnologice, conform Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificérile §i completdrile ultericare, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita Aviz S.C. APA

NOVA Bucuresti S.A.
Se prevad urmatoarele zone de protectie:
3,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retelele de alimentare cu apa potabila);

I_* 2,0m - deopane si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de canalizare ape uzate menajere):

Art. 2. In zonele de protectie sanitari cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public sau privat se pot amenaja,
cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., spafii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alei
pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (féra fundatii); nu sunt permise nici un fel de constructii sau
amenajéri definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul direct al operatorului la
aductiunile de apa sau la colectoarele principale de canalizare.

Art3. Pentru toate circulatiile care nu respectd prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind litimea minima a
prospectului strazii (5,5m) trebuie specificat ci refelele se vor poza ingropat conform H.C.G.M.B. 105/2006
privind amplasarea pe domeniul public a retelelor tehnico-edilitare si a echipamentelor tehnice aferente, pentru a
nu se crea probleme insurmontabile in echiparea individuala cu utilitati a riveranilor; de asemenea, se va interzice
executia cladirilor cu calcanul la strada, pentru a nu pune in pericol personalul de executie a refelelor edilitare
éxecutate cu sapaturd deschisa pe aceste alei/strazi de acces neconforme.

Art4. Prin exceptie, traversdrile de drumuri si refele edilitare perpendiculare pe axul aductiunilor/colectoarelor, se
avizeaza de S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. pe bazi de memoriu de oportunitate si proiect tehnic prezentat la
CTE-APA NOVA Bucuresti S.A., cu obfinerea prealabila a derogirilor legale din partea autoritatilor care au
instituit restrictiile din HGR nr. 930/2005; aceste traversari trebuie gindite rational, la numarul minim posibil,
pentru a nu muitiplica riscurile sanitare asupra alimentrii cu apd a Municipiului Bucuresti.

Art.5. In zonele deficitare in refele publice de apa-canal se vor executa studii prealabile care sa stabileasca:

} - solutii de urbanizare i indicatori urbanistici zonali;
- separarea intre domeniul public/privat;
- structura refelei publice de apa si separarea canalizirii in sistem divizor, conform H.C.G.M.B. nr. 113/2012

Master Plan canalizare Municipiul Bucuresti;
- terenuri rezervate (dupa caz) pentru SPAU/Statii de Preepurare ape pluviale sau ape uzate menajere,

VII1.2. Reglementari privind zonele de protectie si si uranta a conductelor din amonte si a conductelor de transport
gaze naturale:

Art. 1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire in vederea edificarii de
constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz din partea DIRECTIEI REGIONALE DE

DISTRIBUTIE BUCURESTI si din partea S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. DIAS in cazul zonelor afectate de

infrastructura de transport a gazelor naturale.
Art.2. SN.T.G.N. TRANSGAZ SA MEDIAS, in calitat’e___(_ig concesionaf al \SNT, beneficiazi de dreptul de uz si de

servitute legali asupra terenurilor pe care 1 t\'qqlpggs conducff] in vederea lucrdrilor de reabilitare,
retehnologizare, exploatare si intretinere a co;,guuglelq::pe toata Yjrata viald a acestora.
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rivind zonele de protectie si sisurantd aferente obiectivelor detinute de O.M.V. Petrom S.A.:

VIL.3. Reglementari

l

Art. 1, Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizafii de construire in vederea edificirii de
constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz O.M.V. Petrom S.A pentru tgremunte a@:tale
de obiectivele OMV Petrom S.A., conform planului de situa{ie anexat avizului nr. 930/02.02.2(}(;- Sl

I ¥

] |
f 1

CONFORM CU Qﬂ

VILA4. Reslementari privind zonele de protectie si siguranti aferente capaci

si alimentare cu energie electrica: e
L

P F
| Art. 1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de auto&%’%g@ﬁrﬁn vederea edificarii de
constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita avizu 1zonilor / distribuitorilor de energie
electrica din zond, in cazul terenurilor afectate de infrastructura de distributie si alimentare cu energie electrica.
Art.2. Conform ,,;Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie §i de sigurant aferente capacitatilor energetice”

(Ordinul AN.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul A.N.R.E. or. 49/29.11.2007), Cap. V -
Delimitarea zonelor de protectie si de siguranti ale capacitatilor energetice, latimea zonei de protectie 5i de siguran{d

a liniilor electrice aeriene este de:
a) 24,00 m pentru LEA 20 kV;
b) 37,00 m pentru LEA 110 kV;
¢) 55,00 m pentru LEA 220 kV;
d) 75,00 m pentru LEA 400 kV.

Art.3. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei stalpilor si de
protectia la sol a platformei suspendate.

Artd. Pentru posturi de transformare, cabine de secfionare ingridite, zona de protectie este delimitatd de ingradire,
pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitati de suprafata fundatiei
extinsd cu cate 0,20 m pe fiecare latura.

Art.5, Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguran{3 este extinsa in spafiu delimitat la
distanta de 20,00 m de la limita zonei de protectie.

Art.6. Conform avizului Enel nr. 180001692 / 06.03.2017 se vor respecta urmétoarele:

executarea lucririlor de sapaturi in zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenfa tehnica

suplimentari din partea UO MTJT BUC SUD, cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz

contrar, executantul va suporta consecinjele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente §i

consecinfele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenfi precum §i raspunderea

in cazul accidentelor de naturi electrica sau de alta natura nu se vor executa sdpiituri,

distantele minime §i masuratorile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul ececutarii lucrarilor;

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamiént previzut din sapaturi, echipamente, etc. Care |

ar putea si micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele refelelor

electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone;

executantii sunt obligafi s instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezintd execufia lucrérilor in

apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea

acestora. Pagubele provocate instalagiilor electrice §i daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati, executantii sunt direct rispunzitori de producerea
oriciror accidente tehnice si de munca.

Art.7. Conform avizului Enel nr. 180001692 / 06.03.2017, in cazul in care in zond sunt mai multe i alte instalatii electrice
care nu aparfin SC ENEL Distribufie Muntenia S.A, se va objine obligatoriu avizul de amplasament si de la

L proprietarul acelor instalafii electrice.

frastructurii feroviare:

VIL.5. Reslementari privind zona de siguranti si de protectie a in

Art.1. In baza O.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobati prin Legea nr. 89 din 1999, republicata, in cap. IV art. 29-32 si
cap. VII ant. 43, 44 si 45, se stabilesc conditiile desfasurarii activitafii in zona de sigurantd §i de protectie a

in cap. IV art. 29-32 ‘ .
si de protectie a infrastricturii ferqviafg
Py

10 din 16.01 2018 éshis de Compania Nationala de cii ferate C.R.F.
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iile de teren, in limita a 20,00 metri fiecare, |
asared_instalatiilor de semnalizare si de
nurilor, precum si a fstalatiilor

a) Zona de siguran( a infrastructurii feroviare publice cuprinde fag
situatd de o parte §i de alta a axei ciii ferate, necesar _
siguranta circulatiei si a celorlalie instalatii de condiicere operativa

si lucrarilor de protectie a mediului. CONFORM CU ORIGINALUL s
b) In zona de siguranta se amplaseaza doar constructii si instalatii CFR. Pentru ter¢nurile Proprietate privalté'u}lﬂati

in aceastd zond, se poate proceda la expropriere penfru cauza de UtilTaltEgics L =3 _

c¢) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, cuprinde terenurile linfitrofe-stt ate-de-0paite §i de/alta a |
axei caii ferate, indiferent de proprietare, in limita a maxim 1066 pféaga pe planat g€ reglementari
urbanistice aferent P.U.Z.), precum si terenurile destinate s2 #¢, sub orice foriha, la asigurarea
functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de
Ministerul Transporturilor, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 zile.

Art.2. Pentru calea ferati aferenta IMGB se stabilesc urmatoarele:
zona de protectie a cii ferate, cuprinde terenurile limitofe, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, in limita

a 100.00 m
zona de siguranta a caii ferate, cuprinde fagiile de teren, situate de o parte §i de alta a axei ciii ferate, in limita a

20.00 m,
| Art.3. In zona de protectie a ciii ferate, conform adresei Companie Nationale de Cii Ferate Bucuresti inregistratd cu nr.

nr. R.2/1/10 din 16.01.2018, se interzic urmitoarele:
a) Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii

\ care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare.
b) Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastré, care ar putea crea confuzie

cu semnalizarea feroviara.

¢) Efectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitafii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic

d) Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a |
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum §i
a conditiilor de desfisurare normal3 a traficului feroviar.

Art4. Autorizarea constructiilor in zona de siguranta sau de protecie a infrastructurii feroviare, pentru terenurile afectate

de infrastructura feroviard, se va face doar cu acordul de principiu al Regionalei C.F. Bucuresti si a avizului

Ministerului Transporturilor.

tiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in afara

VIL.6. Reglementiiri privind zona de sigpuranti aferente construc

incintei imprejmuite a CTE/CET:

Art.1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizafii de construire in vederea edificarii de
constructii, in certificatele de urbanism care se emit in vederea autorizirii se va solicita avizul RADET in cazul
terenurilor afectate de infrastructura de termoficare existentd sau propusa, precum §i cele racordate la sistemul
public de energie termica si avizul din partea ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A in cazul terenurilor
afectate de infrastructura acesteia.

Art.2. In baza Autorizatiei de funcfionare emisi de ANRE pentru CTE Progresu cu nr. 175/2003, anexa C, zonele de

siguranta aferente refelelor tehnologice exterioare termocentralei sunt stabilite astfel:

Pentru conductele de aductiune api industriald, conducta de gaze naturale si conductele canalizare

tehnologici si pluviald — in limita a 10 m in exteriorul zonei de protectie;

- Pentru calea feratd uzinali — in limita a 20 m de o parte si de alta a axului cdii ferate.

Art.3. In baza Autorizafiei de funcfionare emisd de ANRE pentru CTE Progresu cu nr. 175/2003, anexa C, zonele de

protectie aferente refelelor tehnologice exterioare termocentralei sunt stabilite astfel:

Pentru conductele de aductiune api industriali — litimea in plan orizontal a fiecdrei conducte i a canivoului

(dupa caz);

Pentru conducta de gaze naturale si conducte canalizare tehnologica si pluviald — lifimea in plan orizontal

a fiecarei conducte;

- Pentru calea ferati uzinald — in limita a 100 m de ia axul-céii ferate.

Art. 4. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau,€ir iered dévau agiatii de construire in vederea edificarii de

constructii in zona de protectie sanitara a conductg 'o‘Pd;adﬁé @ fa '\}}:lustria]a si canalizare ape tehnologice,

terioare, in certificatele de urbanism in
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e 10,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al cox ;e de

e 10,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de canalizare-ape

Art.5, Conform avizului de principiu nr, 26429/18.06.2015 emis de RADET, avand in vegers
se alimenteazi din aceasti refea si conform Legii nr. 213/1998, a Legii n

nr. 50/1991, modificata i completat, instalatiile de termoficare cu teréz
de utlitate publica.

| Art.6. Conform avizului de principiu nr. 26429/18.06.2015 emis de RADET, orice constructie sau amenajare ce urmeaza
a se realiza in interiorul PUZ-ului, obhgatonu va fi pozifionat la distantd minima de 3,00 m fata de peretii verticali
ai canalului de termoficare, precum si fata de anexele acestuia (lire de dilatare, racorduri, aerisiri, ventilafii, cimine
etc). Pe aceastd dlstanta si in lungul canalului de termoficare, nu se vor amplasa nici un fel de constructii,
u'nprejmum copaci, mobilier urban, utilaje, materiale ori pamént rezultat din sdpéturi, stilpi pentr iluminatul
stradal si de incint3, bariere de acces etc, zona fiind de utilitate publica.

Art.7. Conform avizului de principiu or. 26429/18.06.2015 emis de RADET, intrucat canalul de termoficare nu a fost
proiectat pentru preluarea traficului rutier de mare tonaj, pe perioada organizirii de santier acesta nu va fi tranzitat
cu utilaje avind un tonaj mai mare de 7 tone. '

Art.8. In cazul in care se intalnesc si alte refele de termoficare {in conservare sau in ﬁmctlune altele decét cele figurate),
obligatoriu se va pastra condifia de distanta specificata la titlul I, cap.VIILS, art.7 si se vor anunta reprezentantii
RADET.

Art. 9. Conform ,,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze

§ naturale” (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui AN.R.G.N. nr. 1220/2006) trebuie respectate

urmitoarele distante minime pe orizontala dintre axele conductelor de gaze naturale sau incintele C.E.T.

Progresul si diferitele obiective:
a) depozite de gunoaie — 50,00 m;
b) depozite G.P.L., de carburanti, benzinarii — 30,00 m;
c) statii si posturi de transformare a energiei electrice — 20,00 m;
d) instalatii de epurare, de injectie ape reziduale — 10,00 m;
e) constructii ugoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni ( imprejurimi) - 6,00 m;
f) spatii verzi sau plantatii destinate ameliorarii microclimatului - 6,00 m;

g) parcdri auto — 6,00 m;
h) Intersectii ale diverselor categorii de drumuri noi cu conductele magistrale (obligatoriu la un unghi cuprins intre

60° si 90°), conductele trebuie sa fie introduse la respectivele intersectii in tuburi de protectie, conform STAS

9312-87.
Art.10. Distantele de siguran{3 aferente constructiilor, instalatiilor si amenajﬁnlor situate in afara incintei imprejmuite a

C.T.E/C.ET. - refele tehnologice de transport si distribujie energie termici in imediata apropiere a incintei
imprejmuite (conform Norma tehnica A.N.R.E. din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie 5i de

_ siguranti aferente capacitatilor energetlce)

| o Distanta de protectie (distanta minima care delimiteazi zona de protectie a capacititii energetice, masurata,
in proiectie orizontald, de la limita sa exterioard, de o parte si de alta sau imprejurul acesteia)

a} pentru conducte amplasate subteran: suprafata totald in plan orizontal a canalului termic;

b) pentru conducte amplasate suprateran: suprafata formatd de proiectia suporfilor si a conductelor pe toatd

onstructiile aferente sunt in regim

!

lungimea acestora;
o Distanta de siguranta (distanja minima care delimiteazi zona de s:guran;a a capac:ta;u energetice, masurata
in proiectie orizontald sau verticala intre limita exterioara a acesteia si punctul cel mai apropiat al unei instalatii
sau constructii; distanta de siguran{a cuprinde si distanta de protectie)

Art.11. Conform Normei Tehnice aprobate prin decizia pre$edmte$u1 Jyﬂ.PcG nr. 1220/2006, Art.12./ alin. (1) -

pentru o centrala electrica de termoficare, partea care cup COﬁSll’ﬁCll}; instalatii si amenajari in incinta
:mprejmuna a centralei, zona de protectie si de siguranta s r"mclusc mmcu;l \centralei si sunt delimitate de
A -

1mpr e_] muirea acesteia.

fonzam ﬂfr construire in vederea edificérii de
ficatelé de urbanism in acest scop se va solicita

constructii in exteriorul zonelor cu ségvitute aeronauticaAn
Aviz de la AUTORITATEA AERO&JTI CIVIl.f\ ROMIANA, in cazul unor obiective conform Avizului J
1

de principiu nr. 32937/1521 din 09.01.2018: :
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Art.1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de)
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obstacole cu inal{imi egale sau mai mari de 45 m f@_de cota terenului ggm.gsb+

pentru noapte;
constructii /structuri izolate ( cosuri de fum, piloni, sonde) care nu depasesc i

obstacole locale semnificative;
trasee cdtre autostrizi / sosele nationale, cdi ferate, conducte m

de radiorelee;
deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian permanente;

instalare sau modernizare de mijloace C.N.S. 5i meteorologice alte obiective care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriand si / sau pot afecta sigurania zborului.

ie marcate pentru zi'si balizate
AR |

ga de )Qo;O m dar constituie |

clrice aeriene magistrale, rejele

Art.2. La claborarea proiectelor tehnice de executie pentru obiectivele care necesita aviz din partea AUTORITATII

AERONAUTICE CIVILE ROMANE se va fine seama de urmitoarele:
balizarea luminoasa a cladirilor cu indlfimea mai mare de 45 m, de noapte si pentru condifii de vreme nefavorabila

care limieaza vizibilitatea (ceatd, ploi, ninsoare), la cota mediani si la cota maxima prin lumini de culoare rosie,

cu lampi acceptate de AACR pentru care se va solicita avizul AACR;
furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75

determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR.

Capitolul VIII - Reguli cu privire la norme de igiend referitoare la zonele de locuit:

WArt.1. Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 si 1/2

ore zilnic, la solstitiul de iarni, a tuturor incaperilor de locuit. Distanja dintre cladiri trebuie si fie mai mare sau
cel puin egala cu inalfimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc, conform art. 2. din O.M.S, nr.
336/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viad a populaiei.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica
sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii anterioare (conf. Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiej).

Art.2. La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza i amplasamentele urmatoarelor dotiri:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate ia distanta de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiulu si a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenta in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare
(conform Ord. nr. 119/2014, art. 4);

b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30 mp teren de
fiecare locuitor, conform O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend i a recomandarilor privind
mediul de viafd a populatiei, art.3.;

¢) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in
vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor, conform Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 4;

d) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare
tona}, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii

si intretinere auto (conform Ord. nr. 119/2014, art. 4).

Art.3. Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestdri servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort

pentru populatie prin producerea de zgomot, vibrajii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se
amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 metri de ferestrele locuintelor. Distania se méasoara
intre fatada locuintei si perimetrul unitii, reprezentand Jimita suprafetei unitatii respective. Pentru unitafile sus
menfionate se vor asigura mijloacele adecvate de.liggitare d"r'ﬁy tatilor, astfel incat sd se incadreze in normele
din standardele in vigoare, conform Ord. nr. 119{_2@ [4fpcuuu\appt})

privind mediul de viata al populatiei, art. 5. =77\
Seinterzice schimbarea destinatiei functional ia‘un?r ‘z“on'e, dacs
pentru sanatatea populatiei din zona locuita\i\ wa :
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Art.4. La parterul cladirilor de locuit: CUNFORM CU ORIGINALUL ——
e se pot amplasa unitd{i comerciale, unitati de prestari pervicii, cabinete medicale umane, fm paturj si*cabinete

velerinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, p 1onarea 01', sa’ nu creeze dlsconfort si
riscuri pentru sanatatea locatarilor, pentru unitatile sus-mentionate s e adecvate delithitare
a nocivitatilor; ! '

e nu se vor amplasa la parterul blocurilor, unitati de productie; :
se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseugifor solide atorii, uscatorii; '
se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau proprietari;
Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine acceptul vecinilor

directi.
Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor prevazute de Legea

nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile
ulterioare.
Art. 5. Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomol si vibratii
si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara (conform Ord. nr. 119/2014, art. 9).
Art. 6. Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si aite nocivitati din
aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare

{conform Ord. nr. 119/2014, art. 10}.

\pitolul IX — Note:

Art.1. La autorizarea executirii tuturor constructiilor se va {ine seama de zonele de servitute 5i de protectie ale retelelor
tehnico-edilitare, a cailor de comunicatie §i a conditiilor impuse de avizele autoritdtilor competente. Nu se emit
autorizatii de construire, cu exceptia constructiifor cu caracter provizoriu, in zonele rezervate pentru
extinderea/ modernizarea cailor de comunicatie.

Art.2. La autorizarea oricarui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului M.L.P.A.T., M. AP.N, M.,
S.R.1. nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distanele minime de amplasare a constructiilor fa(a
de obiectivele cu caracter special.

Art.3. La baza elaboririi tuturor proiectelor de locuinte vor sta prevederile conform normelor din Legea nr. 114/
11.10.1996 - legea locuintei, cu modificérile si completarile ulterioare: O.U.G. nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999,
Ordonanta nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999, O.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000, O.U.G. nr. 22/2000,
0.U.G. nr. 98/2000, Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, 0.U.G.
nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. or. 210/2008, O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr.

170/2010, Legea nr. 71/2011.
Art.4. Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism se vor stabili in faza emiterii
} Certificatului de Urbanism in funcie de conditiile impuse de regulamentul local de urbanism si impreund cu
avizele aferente, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Art.5. Pini la notificarea Primariei Municipiului Bucuresti, de catre Ministerul Culturii, in vederea clasérii
ansamblurilor arhitecturale, monumentelor de arhitectura, de for public §i memoriale, autorizarea lucrarilor de
construire se va face de citre Primaria Sectorului 4.
Art.6. In functie de necesitatile identificate in zona de catre operatorii de retele tehnico-edilitare / institutiile publice /
persoanele fizice si juridice, se pot localiza in orice zona / subzona si unitate teritoriala de referinta, urmatoareie

functiuni:
functiuni publice administrative, culturale, de invatamant, sanatate, functiuni tertiare superioare, comert, servicii
profesionale si personale, recreere si turism;
* servicii publice si de interes general,
constructii si amenajari pentru gospodarie comunala;
» spatii verzi, amenajari sportive, spatii verzi de folosi ta s en{lahza s a i‘ erzi pentru agrement, culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica, paduri de agr ent, pqdun s tatu orestiere, paduri si fasii plantate
de protectie sanitara, spatii verzi pentru prpteclia curs o,rdé apa, el ‘ /
Art.7. Se interzic lucriri de terasament de natura i il 4ccmate si orice alte lucrdri de
terasament care pot s& provoace scurgerea a au'c 4 |mp|ed1ca evacuarea §i colectarea

apelor meteorice.
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| Art.8. In cazul modificarilor, apirute asupra legislatiei in vigoare luate in considerare la elaborarea prezentului
Regulament (procentul de spatii verzi, normative de circulatii, studii acronautice, etc.) se va realiza coroborarea

‘ documentatiilor in cazul in care noile reglementénle;lmmrémmﬂm nu se vor apliea-in-cazul in care
acestea sunt caracter permisiv , pina la expirarea prgzentului PUZ. g \
CONFORM CU ORIGINALUL Ty A\
§ [
Capitol X - Generalititi :ﬁ#,,js:?. }
_/}'ﬁ.’f 2
X.1. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ‘,,.-f“‘_‘_";{,%-’/ N

Art.1. Pentru zona functionalda M se recomand3 amenajarea unor furEliuni—etre admit accesul pubhculua in mod
permanent sau conform unui program de functionare, la parterul clidirilor orientate spre strada.

| Art.2. Pentru zona functionald M, se admite conversia locuintelor existente in alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauzi.

Art.3. Pentru zona functionald M se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sd se respecte cerintele de protectie a clidirilor

existente.
Art.4. Pentru zona functionald M se mentin unitétile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sé nu prezinte risc

tehnologic sau s fie incomode prin traficul generat, si fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta §i
sé obtina avizul Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti.

'Art.5. Pentru zona functionald M se admit staii de intrejinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Art.6. Pentru zonele functionale M si L se admit constructii provizorii de orice naturi, inclusiv cele pentru organizarea
de santier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.7. Pentru zona functionala M se admit statii de alimentare cu carburanti cu conditia obfinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectirii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea i postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule
si a HC.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

Art.8. Pentru zona functionala A, activitifile functionale la data aprobarii prezentului regulament vor fi permise in
continuare cu conditia diminuérii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani (de la data aprobirii

prezentului P.U.Z.).
Art.9. Pentru subzonele funcfionale A, extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu condifia sd
nu agraveze situagia poludrii.
' Art.10. Pentru zona functionald A se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmitoarele functiuni:
a)  birouri incluzénd oricare din urmétoarele utilizari:
- birouri profesionale sau de afaceri;
; - servicii pentru afaceri;
- institufii financiare sau bancare;
- posta si telecomunicatii;
b) activitdfi productive si servicii incluzénd oricare din urmitoarele utilizari:
- productie manufacturiera,
- birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal3, fie ca utilizare secundara;
- activitafi de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform |

prevederilor legale;
- depozite si complexe cu véinzari en-gros cu excepfia celor care utilizeaza substanie explozive sau toxice

conform prevederilor legale;
- depozite si complexe de vanzari en-detail numai pentru produse arc HWonatc la domiciliu cu

autoturismul propriu sau cu taxi.
Art. 11. Pentru zona funcfionald A, in cazul conversiei functionale se recmﬂam,ﬁ ﬁsabnht;a*e $ %ptmea cladirilor
LA

industriale abandonate.
Art.12, Pentru subzonele functionale A, in cazul conversiei functionale s 'nr dhda ldentlﬁga f si eliminarea

surselor permanente de poluare sau contaminage a solului.

X.2. UTILIZARI INTERZISE
Art.1. Pentru zonele funcfionale CB, M si L se interzigt : !____-__r_” ——
: g i [l Al b 4 lr\. :..1
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a) activitaji productive poluante cu risc lehnologlc sau incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;
b) depozitare en gros; =~
c) activitifi care utilizeazi pentru depozitare 5i productie terenul Vizibil din circu)afii;le TJu'blic? sau din
institufiile publice; CONFORM CU ORIG! L. | |
d)} depozitari de materiale refolosibile; g s ! ] |
e) platforme de precolectare a degeurilor urbane; PR T s )
f) curatatorii chimice; \
g) depozitarea pentru vanzare a unor cantité(i mari de subst i ib sau toxice.

Art.2. Pentru zona functionald A, se interzice:
a) localizarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic;
b) amplasarea unitatilor de invafamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes

general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depageste CM.A ;

c) amplasarea locuintelor, cu excepjia locuintelor de serviciu.

Art.3. Pentru zona functionli V, se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

—

Art.4. Pentru zona functionld V, se interzice taierea arborilor fara autorizaia autorititii locale abilitate.

| Art.5. Pentru zona functlona]a T se interzic urmatoarele

extindere;
| b) amplasarea in incintd unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor construc{ii care prin natura

activitafilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile §i / sau prezintd risc de incendiu /

explozie.
X.3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M, L, Directia Generald Arhitect Sef al Sectorului 4, poate stabili conditiile de
construibilitate pentru parcelele considerate neconstruibile, sub 150,00 m. |

Art.2. Pentru zona functionald CB, M si L, cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avind acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica

prin intermediul unor circulatii private.
Art.3. Pentru subzonele functionale A2 si A3, se recomanda ca parcelele s aiba suprafatd minimi de 3.000,00 mp si un |

front minim la strada de 50,00 metri. Dimensiunile se pastreazi si in cazul parcelelor noi apérute prin diviziunea

unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.).
Art.4. Pentru zona functionald T, se recomanda ca in cazul constructiilor de birouri parcela sa aibd o suprafatd minima

de 400,00 mp si un front la strada de minim 15,00 metri.

| Art.5. Obtinerea unei autorizafii de construire directi este condifionata de urmatoarele:

e pentru zona functionala L, parcele cu suprafete de pana la 5.000 mp;

» pentru subzonele functionala CB1 i M3, parcele cu suprafete de pana la 7.000 mp;
e pentru subzonele functionale CB3, M2, A2, A3 5i A4, parcele cu suprafete de pani la 10.000 mp; ,
o terenul si aiba o forma regulatd sau rectangulard, sau s permitd incadrarea unui rectangul fafa de care se vor

raporta toate retragerile constructiei.
Art.6. In cazul in care terenul are o formi neregulati si nu permite incadrarea unui rectangul si are o suprafafd mai mare

de 1500 mp se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.

Art. 7. In cazul in care nu se respecti simultan conditiile mentionate la Capitolul X.3. “Caracteristici ale parcelelor
(suprafete, forme si dimensiuni)”, Art. 5, in functie de zona functionala in care se incadreaza amplasamentul, se
impunc elaborarea documentatiei de urbanism de tip PUD.

Art.8. In cadrul tuturor zonelor functionale ,CB, M, L, A, T, si R, pentru terenun
se va solicita prin Certificatul de Urbanism , Avizul Tehnic al Arhnectulul
Dosarul pentru obtinerea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Bucu

Studiu de insorire ]

Aviz Comisia Tehnica de Circulatii
Plan Reglementari urbanistice 7 A . A
Plan Ilustrare volumetrica ( i g i e
lnu y s.j?ﬂ IRARE ul
UULAMENT LOCAL DE URLEANISE]
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X.4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT BT ']

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T, S 5i R, se recomandé respec re lor menﬁblkte in Anexa 2 -
Retrageri recomandate de la aliniament in functie de profilul stradal €xistént sau propus. In cazul parcelelor care
nu au deschidere la o strada publica (accesul se realizeaza printr-un drum de servitute), inaltimea maxima permisa
si retragerea constructiei nu se raporteaza la profilul drumului din care se realizeaza accesul.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T, S si R,, racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face
printr-o linie perpendicularﬁ pe bisectoarea dintre aliniamente, avind lungimea de 12,00 metri pe strazile de

. categoria I-a si a II-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a Ill-a.

Art.3. Pentru zona functionald M, cladirile care adapostesc functiuni de interes public reprezentative se vor amplasa
retrase de la aliniament la o distanta de 6,00 metri cu conditia s nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu
de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor.

Art.4. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T, S si R,, in raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse
pe aliniament sau pot fi retrase cu condifia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare.

Art.5. In zonele functionale CB si M, retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi |
autorizate cu condifia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in
conditiile pastririi unei distante de minim 4,50 metri fati de nivelul terenului §i avizarii documentafiei de catre
Dlrccna Generald Arhitect Sef a Primiriei Sectorului 4.

Art.6. In subzonele funcnonale CB3, M2 si M3, in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publlce se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retragen de 5,00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente si fie retrase faja de limitele laterale ale parcelelor si s prezinte fafade
laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestea.

Art.7. In zonele funcfionale CB si M , balcoanele sau bovindéu-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre

strada.
Art.8. In zonele functionale CB si M ,comisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strazii §i fard a

depasi 1,20 metri adancime.

Art.9. In zonele functionale CB si M , in cazul in care indlfimea cladirii propuse depaseste distan{a dintre alinieri, noua
constructie se va retrage suplimentar astfel incat H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau, in cazul in
care nu este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la cladire,
cu conditia s& nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.

Art. 10. In zona funcfionala A, retragerile minime recomandate de la aliniamente vor respecta urmétoarele:

a) 10,00 metri pe strazile de categoria I-a i a I1-a;
b) 6,00 metri pe strazile de categoria a III-a.

Art. 11. In subzonele functionale A2 si A3, fati de zonele de locuit din vecinatatea imediata, se impune pastrarea unei
retrain de min. 15,00 m de spatii plantate.

Art.12. In zonele ﬁmctlona]e T si R, in cazul incintelor tehnice se recomanda retragen ale cladirilor de la aliniament la

) o distanta de minim 10,00 metri pe strazile de categoria I-a i a [I-a si de minim 8,00 metri pe strazile de categoria |

| a lll-a.
' X.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Art.1, Pentru zonele functionale CB, M si L, retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3 m, |

dar nu mai putin de 1/3 din méltlmea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea

fatd de limitele laterale ale parcelei poate rdméne de 10,00 m.
Art. 2. Pentru zonele functionale CB, M si L, retragerea cladirilor fafa de limitele posterioare ale parcelei este de minim
5 m, dar nu mai putin de 1/3 din indl{imea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea
ictii:

faté de limitele posterioare poate ramane de 10,00 m. rigET
Art. 3. Pentru zonele functionale CB, M si L, in cazul bisericilor se vor respecta,l(ﬁqbtoa“relé/r
clidirea unei biserici va fi retrasa in interiorul parcelei fata de Jim\tel&latcr e { sterioare astfel incat
s se asigure o distan{d minima de 10,00 metri fata de cladiri e‘exlstentc ¢, daracter efinitiv;
- se admite amplasarea pe lotul bisericii a cladirilor cu caracter (e cqlt lumanitar) capeja mortuara, etc) la
o distanti de minim 3,00 metri fatd de limitele laterale doar dacf inalfimea cl;d ii esfe egald cu distanta

retrasa fata de limitele parcelei.
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amplasa pe limita de proprietate atunci cind se alipesc de |

| Art. 4. Pentru zonele functionale CB, M si L, cladirile se vor :
i cu o cladire posjﬁil'de realizat pe Qarcela
{ |

calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare-buni
alaturata i sunt indeplinite urmatoarele conditii:
a)  parcela alaturata este libera de constructii;
b)  peretele realizat pe limita de proprietate aturci cand rémane vizibil din g

atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade. e S :

Art.S. Pentru zonele functionale CB, M si L , se interzice construire limita tat&rala a parcelei dacd aceasta este si
linia de separatie faja de o cladire publica dispusi izolat sau fat3 iseritd ortodoxa; in acest caz, se admite o
retragere fa{a de limita respectiva a parcelei de minim 4,00 metri.

Art.6 Pentru zonele functionale CB, M si L, se interzice construirea pe limita posterioaré a parcelei, cu exceptia cazului
in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua construciie se limiteazi la acoperirea acestuia.

Art.7 Pentru zona functionald M, cladirile care addpostesc functiuni de interes general sau locuinie,acolo unde este
cazul, ce alcituiesc fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate, vor fi dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pani la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament, dupi care se vor retrage cel putin
de una din limitele de proprietate putind ajunge astfel pana la maxim 40,00 metri lungime.

Art.8 Pentru zonele functionale M si L, balcoanele si/sau bovindéu-urile de fatada, deasupra strizii, trebuie retrase cu
1,00 metru de la limita laterala de proprietate — ele pot fi prelungite pani la limita de proprietate, cu acordul
notarial al proprietarilor imobilului Tnvecinat, in acest caz, balcoanele trebuie sa se incadreze in aceeasi linie

e - ]
bYic va fi tratat cu aceeasi

)

orizontala.
WArt.9. Pentru zona functionala M, pe strazile cu distanta intre alinierile fajadelor sub 10,00 metri se admit balcoane sau

| bovindou-uri pe fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 metri.

Art.10. Pentru zona functionala M, proiectia balcoanelor si bovindéu-urilor pe fajadele orientate citre strada nu trebuie
sd depéseascd 1/3 din suprafaia acestora (suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totald a fafadei
proprietafii 5i indl{imea maxima reglementata pe strada respectiva).

Art.11. Pentru zona functionald M, se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuinelor, parapetul ferestrelor de
pe fajadele laterale ale cladirilor din zona mixt4, cu alte functiuni dect locuinie, care sunt orientate spre locuintele
de pe parcelele laterale, situate la mai putin de 10,00 metri s3 aiba parapetu! ferestrelor fa minim 1,90 metri de la

pardoseala incaperilor.
Art.12. Pentru zona funcfionala A, se vor preciza retragerile cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare, cu |

urmitoarele condifiondri:
a) cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu funciiuni similare, situate pe limita de

proprietate, in cazul in care acestea nu prezinti incompatibilita(i (trepidaii, risc tehnologic);

b) in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd de minim 6,00

m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea cladirii masurata la cornisa;

¢) in toate cazurile retragerea faja de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri;

d) in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitafi teritoriale de referin{d decat A, se interzice

| amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone;

€) nu se admite amplasarea, pe faadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinfa (in special servicii

publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

Art.13. Pentru zonele functionale T i R, distanta fad de limitele parcelei va fi de minim 6,00 m, dar nu mai putin de 1/2
din inaltimea cladirii masurati la cornisa.

X.6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEASI PARCELA

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M si L , cladirile situate pe aceasi parcela vor respecia intre ele distanta de 2/3 din

indljime (indltimea reprezinti media inalfimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate |
reglementa distanta intre cladiri Ia 10,00 m.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M si L, distania se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din indlfime,
numai in cazul in care fafadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit,
fie pentru alte activitafi permanente care necesiti lumina naturala. ey

Art.3. Pentru zonele funcfionale CB, M §i L, intre fatadele inspre care sunt orie?aﬁ@m&e‘-ue cuit distanta dintre

acestea va fi minim 2/3 din inaljime (inaltimea reprezinta media inalfimilof fditilor)~_ ¢ '\.

F?q"ﬁladiré‘ﬁlg ghta, fiella constructie nu

|

Art. 4, Pentru zonele functionale CB, M i L, in cazul addugarii unui corp nou |
va ascunde elemente de arhitecturd veche, de interes arheologic sau estefic, ir"sc
in timpul lucrérilor — se va urmdri dimpotriva, punerea lor in valoare. \

Art.5. In zonele functionale A, T si R, se recomandi urmitoarele: r{’ R T : ~ =
(1)distania intre cladiri va fi minim 6,00 m dar nu mai putin de 12 di$/ina "irhéa cladirji mashrata la cornisa;;
se nu suff accese in eladire si/sau daca nu

permanente; — -
i [ FIHNE PR E=R FIR Y |t i
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{3)in toate cazurile se va {ine seama de condijiile de MW&'WWH* alte no:me le]lmce speclf #e
X.7. CIRCULATII SI ACCESE _

mijloacelor de stingere a incendiilor; in cazul parcelelor cu la{im&@accesului carosabil mai mica de 4,00 metri,

este obligatorie objinerea avizului L.S.U. al Municipiului Bucuresti.

Art. 2. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, M2, M3 si L3 se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitfi prin
rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea de locuinfe colective, iar pentru cladirile cu
functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta legislaia in vigoare.

Art.3. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T si R, autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesita
spatii de parcare, se emite numai daca se asigura realizarea acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare
aprobate conform legii, pentru care se solicitd autorizatia de construire. Numérul minim al locurilor de parcare
care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia 5i de capacitatea constructiei,
conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 —norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii 5i amenajdri autorizate pe teritoriului Municipivlui Bucuresti.

Art.5. Pentru zonele functionale CB, M, L, se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de
stocare suficientd, in functie de caracterul functiunii i frecventa publicului {(suprafata care revine fiecirei biciclete,

. inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250 cm).

“yArt.6. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T si R, in cazul schimbérii functiunii unei cladiri existente, numarul minim
de locuri de parcare va i corespunzitor noii functiuni.

Art.7. Pentru zonele functionale CB, M si L, spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor organizate pe domeniul |
public, se vor amplasa la o distanta de min. 10,00 metri faja de ferestrele locuintelor.

Art.8. Pentru zonele functionale CB, M si L, in spatiile dintre ferestrele locuinielor si locurile amenajate (pe domeniul
public) pentru gararea si parcarea autovehiculelor este interzisa desfisurarea de activititi pentru reparatii i
intretinere auto, conform O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomanddrilor privind
mediul de viajd a populatiei, art.3.

Art. 9 Pentru zonele functionale CB, M si L, in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incdt si permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor (minim 4,00 m latime si 4,50m inil{ime); distan{a dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va |
depisi 30,00 metri.

| Art.10 Pentru zonele functionale CB, M si L se pot realiza pasaje §i curfi comune, private sau accesibile publicului,
permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu.

Art.11. Pentru zona functionald A se vor realiza urmitoarele:

o accesele pe parcele, din strazile de categoria I-a si a II-a se vor asigura dintr-o dublurd (locala) a ciilor
principale de circulatie;
e asigurarea traseelor pentru transporturi agabaritice i grele.

JArt 12. Pentru zona functionald V se vor asigura urmatoarele: 1

U accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile {pentru intretinere, aprovizionare, drum de
halaj) vor fi tratate ca alei principale;
e  accesul direct din drumul de halaj masinilor de pompieri la lac.

X.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Art.1. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R, G, V si T, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R, T si G, locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice
si se dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate a sol care vor fi plantate cu minim un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20

Art.3. Pentru zonele functionale CB, M, si L In cazu! in care nu se pot asiﬁln‘f in Ilmﬂel,e celei locurile de parcare
normate, se¢ va demonstra (pnn prezentarea formelor legale) amp a arca pe.un; a& lasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intrjui p a_| comu ulti ajat aceste parcaje vor
fi situate la distana de maxim 250,00 metri. I'("-iﬂ

| Art.4. Pentru zona functionald L, se recomandi ca uparea prin coopgrare g parcajelor Iapsg sd se facd in suprafete

W3

dimensionate si dispuse astfel incdt s& permita uleri ’ogiatﬁ cu creyfghea gradului de moj rizare, construirea unor
parcaje supraetajate. o N R e O R
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Art.S. Pentru zonele ﬁmcuonale CB,M,L,R, TsiAse retl;-atﬁ r‘fcf}mélb’
necesare, pentru orice cladire noua sau extindere a suprafe e pentru o cladi
functiunii unei cladiri existente, se va cere un numér de locuri de parcare cores

{ Art.6. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T, V si R, autorizarea executariis

spatu de parcare, se emite numai daca se asigura realizarea a :
vigoare aprobate conform legii, pentru care se solicitd autorizatia de construire. Numdarul minim al locurllor de

parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabilegte in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 —norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de |
parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti $i conform
Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane (indicativ P132-
93) si a Normativului pentru proieciarea, execujia §i exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme (indicativ
NP 24-97).

Art.7. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, si T, stafionarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii,
cit si in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare §i intoarcere.

Art.8. Pentru zonele functionale CB si A in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu condifia inconjurdrii acestora cu un gard viu avind iniltimea de minimum 1,20 metri.

"Art.9. Pentru zonele functionale CB, A, T si R, in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din

teren pentru parcaje ale salariatilor i clienilor.
JArt.10. Pentru zonele functionale CB, A, R, T si G stationarea autovehiculelor pentru adminterea in incintd, se va asigura

| in afara circulatiilor publice;
X.9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

| Art.1 Pentru subzonele functionale CB, M si L, in cazul realizarii unui demiscl, acesta trebuie sa aiba deasupra cotei
solului amenajat, intre 1,2 si 1,5 m.

Art.2 Pentru subzonele functionale CB, M si L, atunci cand noua constructie depiseste ca inilf{ime construciia
alaturata propusd a fi mentinuta, este obligatoriu ca volumul care se inalté s3 fie retras de la limita de proprietate
pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente,
este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.

Art.3. Pentru subzonele functionale M si L, in cazul racordarii intre strazi cu lafimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de indlfime, se va prelungi regimul ce] mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 metri dacd
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daci diferenta
este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

. Artd. Pentru zonele functionale M, CB si L, in cazul in care inalfimea cladirii propuse depégseste distania dintre

alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau,

in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inil{imea acesteia nu va depési dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia s3 nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.

' Art.5. Pentru subzonele functionale L, motivele de decoratiune ale acoperigului, lucarne etc. trebuie sa fie inscrise

intr-un gabarit paralel cu acela al pértii superioare a cladirii, situat la 1,50 metri departare de acesta.

| Art.6. Pentru subzonele functionale CB1,CB3, M2, M3 si L3, inil{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi

distanta dintre alinieri; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in funcfie de

volumetria caracteristica strazii.
Art.7. Pentru zona functionald A, inéltimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va depési distan{a dintre cladiri.

Art.8. Pentru zona functionala A , in culoarele rezervate liniilor electrice inidl{imea se subordoneaza normelor specifice.

Art.9 Pentru zonele functionale R si T, indlfimea clidirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri.

X.10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

' Art. 1. Pentru zonele functionale CB, M si L, se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de
piloneti zabreliti (tripozi uni{i cu grinzi cu z3brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Art. 2. Pentru zonele functionale CB, M si L, se conditioneazi amplasarea reclamelor luminoase sau panourilor de afisaj,
cu scop publicitar pe fatadele cladmlgpﬂu'l?-u;uunul nivel, de obtinerea unel autorizafii de construire in acest

scop. hd \1\
Art. 3. Pentru zonele functionale CB, M@lL suat i gf |sé'ﬂ itatiile de matenal a: platra falsa, caramida falsd, lemn
fals, folosirea in exterior a unor, malc‘ jalé fabricate pelitru mten eﬂalele de constructie precare {(de tip

azbociment, tabld ondulati, plaa_hc o;dﬂlat etc. ]l
Art. 4. Pentru zonele functiogale CB, ‘E’“_l 51 11, se mlerzxcf: i’éab‘fdrca de fnans,él{de false
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amul arhitectugal in care-se inscrie,

Art.5. Pentru zonele functionale CB, M si L, aspectul clidir
{indnd seama de rolul social al strazilor, de particularitatile sitului, zonei si de arhitectura

cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate. !
Art.6. Pentru zonele functionale CB, M si L, aspectul cladirilor va exprim c ezentauvntatea ﬁmcthmn si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “geefentd” si ‘elegana™. '\ ° - T

Art.7. Pentru zonele functionale CB, M si L, se va asigura o tratare similari a tuturor fajadelor aceleiési"c_l_ﬁdiri' avind in

vedere perceperea acestora din clidirile inalte.

Art.8. Pentru zonele functionale CB, M si L, se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte.

Art.9, Pentru zonele functionale CB, M $l L, orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie
armonios in zona, fiind posibila §i armonia prin contrast. In acest sens, la solicitarea Directiei Generale Arhitect
Sef a Primariei Sectorului 4, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de citre Comisia Tehnici de Urbanism §i
Amenajarea Teritoriului a Primz'u'ie Municipiului Bucuresti.

Art.10. Pentru zonele functionale CB, M si L, se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita |

a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la

(=9

primul nivel.

Art.11. Pentru zonele funcfionale CB, M i L_exista o serie de reguli particulare pentru comert:

a) cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi, trebuie insotite |

de un dosar conjinand toate elementele necesare unei bune cunoasteri a stirii actuale a parterului, a contextului, |
* precum §i a situatiei sale originale; este admisa i recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor
cu front la domeniul public in functiuni cu acces public §i deschiderea de vitrine spre domeniul public;

b) ocuparea ciii publice va fi limitatd prin regulile in vigoare, singurele ce pot fi autorizate sunt amenajrile
temporare reduse la mici standuri pentru comertul stradal, mobile in masura in care ele nu incomodeaz circulatia
pietonald, precum si terase ale unor cafenele si cofetarii.

Art.12. Pentru zonele functionale CB, M si L, se recomanda ca terasele vizibile de la inal{imile inconjuritoare si fie
inverzite pe minim 70% din suprafafa.

| Art.13. Pentru zonele functfionale A, T si R, se recomandé urmatoarele:

(1) volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

(2) fajadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principalé;

(3) tratarea acoperirii cladirilor va fine seama de faptul ci acestea se percep din clidirile mai inalte

inconjurdtoare, in special din cele cu funcjiuni publice.
Art.14. Pentru zona functionala V, se recomandi adecvarea arhitecturii cladirilor a caracterul diferitelor categorii de

spatii plantate.
Art.15. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, M2, M3 5i L3, in cazul invelitorilor de tip sarpanta, se recomanda
ca acestea si nu fie vizibile din spafiu public, exceptie fiind zonele pentru care acest tip de acoperire este

caracteristic.

X.11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

/'Art. 1. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R 5i T, toate cladirile vor fi racordate la rejelele tehnico-edilitare publice
si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

Art. 2. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R 5i T, dati fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea burlanelor
la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheii; toate
investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare {(apa uzata menajera si apa pluviala).

Art. 3. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R si T, orice constructie noud de locuit §i orice functiune putind servi
pentru munci, odihna sau agrement, trebuie s fie racordata la refeaua publici de distributie a apei potabile sau sa
aibd asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Direcliei de Sanatate Publicd Bucuresti.

" Art. 4. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R si T, autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 5. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R i T, cablurile de alimentare cu energie electrica destinatad consumului
particular ca si iluminatului publlc de asemenea, si rejelele de telecomunicatii trebuie introduse in subteran — in
caz de imposibilitate tehnicd §i numai atunci, Jpot fi f' m tfel incit sd urmareasca liniile de cornisa ale
imabilelor, cu scopul de a se confunda cu zonejé/de hmbmale geoperisurilor; brangamentele, pe cat posibil trebuie

ascunse; in caz de imposibilitate tehnica m 'é{a, ele trebuaet la emitatile fajadelor si vopsite in tonul |
fatadelor pe care se aplica. L% i : -:ll

" Art. 6. Pentru zonele funcfionale CB,M, L, A,R %
afara imobilelor sa fie amplasate in subteram 4 " |+ .0 U4
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["Art. 7. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R si T, orice clidire de locuit (locuinte individuale si/sau colective) |
precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru EhuiT}sa fie prevazute cu amenajari
pentru colectarea deseurilor menajere in containere. | e

Art.8. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, s5i V, se reco :

o ".'"\-‘
in bazine de retentie pentru a fi utilizate la intretin
mascate sau decorate. :

Art.9, Pentru zonele functionale CB, M, L, A, si V, conform studiilor de specuall -
cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform ce
de spafiu plantat in care este admis accesul publicului. /

X.12. SPATII PLANTATE e

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M si L, in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea |
spatiilor plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cét mai apropiata parcelei in
cauzd, in suprafafd egald cu diferenta dintre necesarul minim pe parceld si suprafata realizati pe parceld, numai cu
acordul administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei specifice de mediu in vigoare, in conditiile situdrii
in limitele Sectorului 4.

Art.2. Pentru subzonele functionale CBI, CB3, L1, L3, A2, A3, VI, V4, V5 si V7 se prevad urmatoarele:

a) in baza Legii nr. 24 din 15.01.2007, actualizata la data de 25.03.2012 prin Legea nr. 47/2012 (Art. 18 modificat
prin punctul 7 din lege), Art. 18, alin. (5), este interzisa schimbarea destinaiei terenurilor inregistrate in registrul

- 'asngura: ah_;t{:emarea
¢ ale fiecarei categorii

) local al spatiilor verzi. .
| b) prin excepfie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, este permisi schimbarea destinatiei

spatiilor verzi in vederea realizirii unor lucréri de utilitate publica, astfel cum acestea sunt previzute de Legea
nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, republicatd, altele decét cele privind
constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invifimant, sandtate, protectie §i asistena sociald,
organizafiilor neguvernamentale, precum §i administratiei publice si autoritafilor judecitoresti.

¢) prin exceptie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati de
comert i alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru intrefinere, dar numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafata de spajiu verde $i cu obligatia ca suprafata cumulati a acestor obiective sa
nu depaseascd 10% din suprafata totald a spajiului verde.

Art.3. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, L1, L3, A2 si A3 se prevad urmitoareie:
a) realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafata mai mica de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea

unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, la nivelul
solului, pentru care se va asigura o grosime a solului in asa fel incat si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate (in cazul in care este amenajat peste

subsol).
b) realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea unui spatiu

verde cu suprafafa de cel putin 30% din suprafaja total a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va

fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor

si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Artd. Pentru zonele functionale CB, M, L si A, interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si
din zonele construite protejate se vor face numai cu avizul serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si
Identitiitii Nationale.

Art.5. Pentru zonele functionale CB, M, L si A,, se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii constructiilor
arborii importanti existenti avind peste 4,00 metri indlfime si diametru! tulpinii peste 15,00 cm. In cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb al{i 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Art.6. Pentru zonele functionale CB, M, L s5i A,, interventia asupra vegetatiei situatd pe domeniul public sau privat se
executd conform legisafiei in vigoare, emise de catre Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia de Mediu.

Art.7. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, L1, L3, A2 si A3, in baza H.C.G.M.B. privind aprobarea Normelor de

protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti si abrogarea H.C.G.M.B. nr. 10/2001, avizele de

defrisare se vor emite de cétre A.L.P.A.B. cu acorduljeo""l‘mex\cie Ecologie si Protectia Mediului, din cadrul

C.G.M.B. si se vor raporta siptimanal Direciei Pr' @;iﬁ‘Medld\ulj ducatie Ecocivicd, in vederea reactualizirii

arhivei electronice a P.M.B. Se excepteazi arborii'uscafi in _propoj 0-100%, cei dezradacinati, cei ce prezinti

scorburi pe trunchi si ramuri, coronamente lithi ra{!e s altejs jbile de declin biologic avansat, pentru
care emiterea avizului de defrisare se face fija cord; ! comisiei itate din cadrul C.G.M.B.
" Art.8. Pentru zonele functionale CB, M, L si A, pers ele flzlte $: per ridice au urmétoarele obligatii cu privire
la protectia §i conservarea spatiilor verzi: ) i N
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a) si nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi; CONFORM CU ORIGINALUL
b) si respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;
c) si nu produca taieri neautorizate sau vatamiri ale arborilor §i arbustilor, deteriorari aIe aranjamentelor florale
si ale gazonulm distrugeri ale musuroalelor naturale, cuiburilor de pasiri §i e alt
constructiilor 5i instalatiilor utilitare i ornamentale existente pe spatiile verzi;
d) s nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi,
€) sd nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si mgn_]lrea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor; \ 4
g) sé coopereze cu autorltatlle teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu autoritdtile éqnu‘ale..pcntru

amenajarea teritoriului $I cu autoritdfile administratiei publ:ce locale la toate lucririle preconizate-in spatiile
verzi i sa facd propuneri pentru imbunatétirea amenajirii acestora;
h) sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.

Art.9. Pentru zonele CB, M si L, in zonele de protectie sanitarid cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public
sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi inierbate, arbusti
ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (féra fundatii); mu sunt permise nici
un fel de constructii sau amenajiri definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica
accesul direct al operatorului la aductiunile de api sau la colectoarele principale de canalizare.

Art.10. Pentru zonele CB, M, L si V, se admite schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor
verzi pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei
in vigoare (activitati de gospodarie comunala - echipare tehnico-edilitara) conform Legii nr. 24/2007.

. Art.11. Pentru zonele CB, M, L si T, amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa in limita a 80%

din toatd suprafata terenului, cu menfiunea ca 10% din aceasta si asigure deasupra subsolului o inéltime
obligatorie de minim 2 m de strat vegetal.

Art.12. Pentru zonele CB, M si L , spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu
in continuitate cu spatiul public chiar atunci cind frontul este retras de la aliniament §i nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decit daca retragerea este mai mare de 11,00 metri i exista o bandi de cel puin
5,00 metri paraleld cu fatada este tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat.

Art.13. Pentru zonele CB, M si L , in gradinile de fatade ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi
previzuta cu plantatii inalte.

Art.14, Pentru zonele CB, M si L, in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
senstbilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Dambovitei se recomanda

speciile care prin tipul de ridacini contribuie la stabilizarea pantelor.

Art.15. Pentru zonele CB, M si L, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Art.16. Pentru zonele CB, M si L, se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile

ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite cétre
cladirile invecinate.

Art.17. Pentru zonele CB, M, L si A, in cazul tiierii unui arbore se vor planta in compensare alfi 10 arbori pe terenul
propriu, iar in cazul in care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicata
de citre Administratia Lacuri Parcuri 5si Agrement Bucuresti sau de Primdria Sectorului 4.

Art.18. Pentru zonele CB, M, L si A, se recomandd ca pentru imbundtifirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,

{erase.

. Art.19. Pentru subzonele CB3, L1, L3, A2, A3, A4, parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la

fiecare 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indljime.

Art.20. Pentru zonele functionale A, T si R, orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de
pe calea feratd, va fi astfel amenajata incét si nu altereze aspectul general al localitaii.

Art.21, Pentru zonele functionale A, T si R , suprafetele libere din spatiul de retragere fafa de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proporiie de minim 40% forméand, de pre,fermia;—&q:rdca vegetala pe tot frontul incintei, cu latimea

de minim 15,00 metri. Pl Y i

Art,23. Pentru zona functionald A, se impune ca in mte'norul zonel njﬁ&lale mari organizarea si permitd crearea
unui spatiu verde compact de tip scuar de m:m 5%] din: supu(fq a zdnei respective.

L

Art.24. Pentru zonele functionale A, T si R, suprafefele lfoere neoouPatJF cu girculatii, parcaje §i platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 N '
Art.25. Pentru subzonele funcfionale A2 si A3, sq

f inalte in lungul limitelor incintelor care

& :tonale de referinia,

reprezintd totodata linii de separatie fati de aliqys - :
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Art.26. Pentru zona functionald V, plantatiile inalte se vor dispune cpnform normelor specitice pentr f' ecare catégorle !
P P or sp p
[ rmm— "

de spatii plantate.
| Art.27. Pentru zona func{ionald V, se recomandi, din considerente ecologice
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice

specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.
i Art.28. Pentru zona functionald V, pentru deﬁ‘nsarea vegetatiei din planta[ﬁ;rﬂmrh‘mnmém stradal situatd la o distantd,

fata de imobil, gard imprejmuitor, etc., mai mica de 2,00 metri pentru arbori si 0,50 metri pentru arbusti, vegetatie
care se afld in administrarea compartimentelor de specialitate (A.L.P.A.B., Primaria Sectorului 4, respectiv
Administrafia Domeniului Public §i Dezvoltare Urbana Sector 4), se va solicita emiterea avizului de defrisare si
se va dispune plantarea in compensare in raport de 3 arbori la 1 arbore téiat. |

Art.29. Pentru zona functionald T, in limitele standardelor tehnice de sigurana a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagisticd a plantatiilor din aceste subzone, (pana la linia de centura), se subordoneazi exigentelor

i de calitate a imaginii Capitalei, fiind “portile” reprezentative de intrare.

X.13. IMPREJMUIRI

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M si L, gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea inal{imea de maxim
2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalicé si vor fi dublate de gard viu.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M si L, spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se
poate propune marcarea aparteneniei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Wrt.3. Pentru zonele functionale CB, M si L, in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fafadei cu
vedere la strada: se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor

Art.4. Pentru zonele functionale CB, M si L, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
pard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Art.5. Pentru zonele functionale CB, M si L, se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inditime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu pe limita dinspre
strada si cu garduri opace cu inaltimea de 2,50 metri pe limitele laterale i spate ale terenului. |

Art.6. Pentru zonele functionale CB, M, L, G, S si R, imprejmuirile limitelor laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
opace cu indl{imi de 2,50 metri.

Art.7. Pentru zona functionald A se recomanda urmatoarele:
(1) imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu méltlml de minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metr,
si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea spre interior
la 2,50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri indl{ime, intre cele doud garduri fiind plantafi
arbori si arbusti;
(2) portile de intrare vor fi retrase fa{ de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Art.8. Pentru zonele functionale V, T, G , S si R, e recomanda imprejmuiri transparente de maxim 2,00 metri inil{ime

| din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

rt.9. Pentru zona functionald V, spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ingradite dar

| vor fi separate de trotuare, fie prin parapet de 0,60 metri inéltime, fie prin borduri in lungul cérora, terenul va fi
coborét cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea provocata de
scurgerea paméntului pe trotuare. |

Art. 10, Pentru zonele functionale T, G si R, in cazul necesitdtii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre
interior, la 2,50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,00-2,50 metri
indl{ime, intre cele doud garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

Art.11. Pentru zonele functionale T si R, portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

' X.14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M, L si A, posibilititi de depdgire a C.U.T. sunt urmitoarele:
- proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiazi
de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci

cand acest transfer este facut pe baza de act not;rﬁl,srﬁra espagubiri din partea primariei. Actul notarial va

contine acordul proprletarulm de a transfera teren pl';st;:vué\pnhr B8\ Z. in,domeniul public fira a cere despagubiri, |

cu condifia aprobarii unui spor de depasire a sm;ﬁréﬂstm demu atezatipfise egal cu o datd suprafata transferata in
| domeniul public.
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" Art.2. Pentru zonele functionale CB, M, L §i A, calcul C.U.T. se realizeazi astfel:
a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata desfasurati construita si suprafafa

parcelei, conform definitiei din anexa 1;
b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se

calculeazi avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public.

Art.3. Pentru subzonele functionale M3, L1 si L3, in cazul functiunilor publice, se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului.

Art.4. Pentru subzonele funcjionale M2, M3, L1 si L3, C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la
intersecfia a doud strizi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei in T parcela situati in dreptul strazii care nu se

mai continua).

Art.5. Pentru zona functionalid L, modernizarea patrimoniului construit existent, pentru parcelele pe care este permisa §i
recomandata desfiintarea constructiilor existente avand un P.O.T. si C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine P.O.T.-ul i C.U.T.-ul existent, anterior desfiintérii, cu incadrarea
in celelalte prevederi ale regulamentului, conform documentatiei cadastrale intocmitd inaintea desfiintirii

constructiilor. Y -

CONFORM CU ORIGINALUL | < N ;
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TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE §1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

CAPITOLUL I - C- ZONA CENTRALA

[c TZzoNa CENTRALA ﬁ )I S ]
O ymam \ -

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI i
Fragmentul incadrat la C - zona centrala prezent in interiorul zonei de Sud a sectorului 4 al Municipiuviui Bucuresti

se afla in afara limitelor de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice si constituie de fapt o zon& de dezvoltare
strategica de importantd municipala.

Zona centrala cuprinsi in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urméatoarea subzoné/unitate teritoriala de
referinta:

CB - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA $I MUNICIPALA

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

CB3 ~ subzona polilor urbani principali;

1. CB-SUBZONA SITUATA iN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA $I MUNICIPALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a municipiului situate in afara zonei

centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calita{i estetic-configurative, in
conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.

Pentru gestionarea spatial-urbanisticd a teritoriului, va fi necesari elaborarea documentatiilor de urbanism
Ppentru toate terenurile pe care se propun constructii noi/pentru toate terenurile libere de constructii,

In cadrul acestei zone se regasesc obiective propuse pentru clasarea in Lista Monumentelor Istorice si care pana la
finalizarea procedurii de clasare, imobilul propus spre clasare si zona sa de protectie se constituie ca zona construita
protejata. In cazul Fortului XII- Berceni, se recomanda, pana la clasare, ¢ zona non aed:ﬁcandl de 50 m de jur imprejurul

Fc;rtulul XM, amenajata ca zona verde. ,_4(:'\ \,\ A 4_.\
Zona se compune din urmétoarele subzone si unitati de referinta: /3- s
' / W L

|
1.1. CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protcja(e; L]

1.2.CB3 - subzona polilor urbani principali. JgEAR
\:. jf Lo
y _,gl./ .

1.1.CB1 SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN AFARA ZONELOR
PROTEJATE
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1. (1)  institutii §i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
Utilizdri admise extrateritoriale;
(2) locuinte in proportie de 50% din suprafata desfasurata propusa pentru fiecare teren,
cu respectarea prevederilor Ari.3 din capitolul IX - Note.
Art. 2 (1) extinderile si schimbarfe de prpfil se admit cu conditia si nu incomodeze prin
Utilizdri admise cu poluare si trafic functiunye inygcinate.
conditionari

[ :
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"Art.3 {1) se vor respecta revederileTs ificate la capitolul X GENE LIT?‘ T, puncul

Utiligics interaise X AP CONFORM CU o'?aIGwALULT ?‘ . Th Py

SECTIUNEA 11 - CONDI'[II DE AMPLASARE, ECHIPARESILCONFIGURARE A

Art. 4 (1) se vor rezerva terenuri pentru institutii i servicii p M

Caracteristici ale suprafata minima de 1.000,00 mp si un front la strad ] Fretrl;

parcelelor (suprafete, (2) se vor respecta prevederile specificate la capiteh TI, punctul

forme, dimensiuni) ! X.3 Art.], Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, AdCB.

(1)  serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu 10,00 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i de normele
existente, conform capitolului X GENERALITATI, punctul X.4, Art.1,Art.2, Art.4,

- Ar.5, Art.7, Art.8, An.9;
(2) cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adincime fad de aliniament

care nu va depisi 20,00 metri;
(3) banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,00 metri

de la alinierea cladirilor;
(4) serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care indl{imea maxima

la cornisd nu depéseste distanta dintre aliniamente.

Art. 6. (1) cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat;

Amplasarea clidirilor | (2) cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
fata de limitele laterale invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distan{d de maxim

| §i posterioare ale 20,00 metri la aliniament; i
parcelelor (3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.5., Art.l, Ant.2, Ant.3, Art.4, Art.5, Art.6.

Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Amplasarea cladirilor X.6. A1, Art.2, Art.3, Art.4.

unele fata de altele pe
aceeasi parceld

Art. 5
Amplasarea cladirilor
fati de aliniament

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

| Art. 8 L)
Circulatii 5i accese X.7., Arl.], Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.
Art.9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Ant.9, Art.10.
autovehiculelor
Art. 10 (1) nu se limiteaza iniltimea cladirilor;
inilfimea maxima (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
. admisibila a cladirilor X.9, Art. 1, Art.2, Art.4, Art.6. -
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, An.5, Art.6, Art.7, Art.§, Art.9, Art.10, Art.11,
cladirilor Art.12, Art.15.
Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11, Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Ari.5, Art.6, Art.7, Art.8, ArL.9.
| edilitara
Art. 13 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12,, Art.l, Art.2, Ar.3, Artd, Art.5, Art.6, Arn.7, Art.8, Art.9, Ar.l0,
Art.11,Ar.12, Art.13, Art.14, Art.15, Ant.16, Art.17, Art.18.
Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art.1, Art.2,Art.3, Art4, Art.5, Art.6. o }l
SECTIUNEA HI - POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE &I@ENULUI rd
Art. 15 ' (1) P.O.T. maxim = 50%. b A NS
Procent maxim de //0 — a,__x 2 \
ocupare a terenului pre AreTE )
Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 3,0 mp} ADC/mp ft.eren i, ' M{
Coeficient maxim de (2) se vor respecta §i preveddri rate fa capltolul b( {EE /k lTATl punctul '

’)

X.14., Art.1, Art.2.

utilizare a terenului

Ll LBAMISR]
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1. CB3 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI ; g ik
[1.2.CB3 [ SUBZONA POLILOR URBANI PRW gn—
C e .

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utiliziri admise

b )

(2)

(3}

servicii financiar-bancare i municatii "~ (releu
infrastructura), servicii avansate managerifife; Telifiice §1 profesionale (sedii de
companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru
media; centre de informare, bibliotecd / mediatecd; activitafi asociative diverse;
servicii profesionale, colective §i personale, hoteluri pentru turismul de afaceri i alte
spatii de receptie, restaurante,cofetdrii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere
(cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spafii acoperite), sili de
conferinfe, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, invatamant
superior si de formare continua;

unitati mici si mijlocii, specializate in activita{i de productie abstracta §i concret in
domenii de varf: activitati manufacturiere §i depozitare mic-gros legate de
functionarea polului terfiar, parcaje multietajate;

locuinfe.

Art. 2
Utilizari admise cu
conditiondri

(1

se admit restaurantele de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice si fie situate la o distantd de 100 m fatd de cladirile de

interes public si lacase de cuit.

f\rt. 3
Utilizidri interzise

(1)

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.2.
Art.1.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 | (1) in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daci respecta
! Caracteristici ale urmatoarele conditii:
parcelelor (suprafete, a) clddiri sub P+4 niveluri
forme, dimensiuni) o pentru functiunea de birouri pan la P+4 niveluri = 200,00 metri;
o front minim la strada = 8,00 metni;
o raportul intre laturile parcelei nu depéseste raportul 1/3;
b) cladiri peste P+4 niveluri
o pentru funcfiunea de birouri - suprafaa minima = 350,00 metri;
o front minim la strad3 = 12,00 metn;
o raportul intre laturile parcelei nu depigeste raportul 1/3.
(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X3. Art.1, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7.
Art. 5 (1) pentru zonele destructurate, in reconstructie, pentru operafiuni pe terenuri libere sau
Amplasarea cladirilor cu statut juridic mixt, retragerea cladirilor cu functiuni de interes public va fi de 10,00
fata de aliniament metri;
' (2) cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime maximi fa{d de
aliniament care nu va depisi 20,00 metri;
| (3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.4.
Art.],Art.2, Art.4, Arn.5, Art.6, An.7, Art.8, An.9. =}
T Art.6 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,
Amplasarea cladirilor Art.l, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6. R
fati de limitele laterale //”7\'\;‘\ A Ay
si posterioare ale ;/ RN /"\\
{ parcelelor i B o S MU A
Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capi blul X éENERhL?FA"ﬁ , punctul X.6.
Ampiasarea cliadirilor Art.1, Art.2, Art.3, Artd . | i ) J
unele fati de altele pe \ J /' S
aceeasi parcela ;
Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capltquI“X\QENERAE l P nctul X7,
Circulatii 5i accese Art.1, Art.2, Art.3, An.5, Arl.6, Ar..7, Art.8, Arl.9, Ari.10.
Art. 9 (1) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALIFATI, punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Axt.7, Art.8, Art.9, Anf10.
autovehiculelor "
CArt. 10 (1) nu se limiteazi iniltimea cladirilor; N o

U/
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Inilimea maxima (2) se vorrespecia prevederile spec] EMEMB&\LITATL punctul X.9., }
admisibila a cladirilor Arn. |, Ant.2, An4, Ar.6. — YL

Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT-Punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Ant.6, Art.7, .9, Art:10, Art.11,
clidirilor Art.12,Art.15. S
Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la cagifolul X-GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare X.11., Art.l, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitara
Art. 13 (2)
Spatii plantate

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.12., Artl, Art.2, Art.3, Artd, Art.5, Arn.6, Ant.7, An.8, Arn.9, An.l0,
Art.11,Art.12, Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18, Art. 19.

Art. 14 (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
fmprejmuiri X.13, Art.1, At.2, Ant.3, Art.4, Art.5, Art.6.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 75 % cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru diferite utiliziri.

Procent maxim de
ocupare a terenului

(1) C.U.T. maxim = 4,0 mp.ADC/mp. teren. Pentru functiunile publice se vor respecta

Art. 16

Coeficient maxim de normele specifice sau tema beneficiarului; i

utilizare a terenului (2) se vor respecta §i prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.14,, Art.1, Art.2 .

CAPITOLUL I -M - ZONA MIXTA

- ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIL, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
M INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)

ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Preluand elementele specifice exprimate in Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Bucuresti aferent
Planului Urbanistic General ,,Zona mixta se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
‘nteres general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din

ha cuprinsd in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitdti comerciale,
servicii §i de productie concretd si abstracta, in lungul principalelor artere de penetraie in oras si al inelelor exterioare de
circulafie. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrald si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (géri, autogdri, zone de activititi etc.) §i completeaza functiunea centrelor de cartier.

Zona mixta cuprinsa in interiorul zonei de Sud a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in intelesul prezentului
regulament este definitd ca o zona in care alaturi de locuire, intr-o proportie insemnata, se gasesc dotiri de folosinta
periodicd sau rard, servicii care se adreseazi unei populatii mai numeroase decit din zona de servire directd, birouri,
restaurante etc.

Zona mixta se poate regasi, diferentiatd ca statut, amploare si grad de complexitate, atit in perimetrul central al
municipiului Bucuresti, cat §i in exteriorul acestuia; de asemenea, se poate identifica o ona mixta in curs de asezare adiacent
pnncnpalelor artere stradale si penetratii rutiere in oras, sau punctug) m’ﬁlxx\dustriale care prezintd tendinja de
reconversie functionala §i atractivitate pentru coment, birouri, servicii, A 4

in cuprinsul zonei de Sud a Sectorului 4 al Municipiului Bt}cgu‘estl z a.ga__c_ esjenarcal

$i zonificare funcfionali - se pot intdlni urmatoarele diferentieri: (f »%

» Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoltzﬂ\e yrltoare
a) teritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare; ~51t ate in z&le.‘ctnnfrastr tu putermc dezvohata,

capabild sa asigure accesibilitea si stationarea in zona
terenului; -
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b) teritorii cu functionalitate mixta, situate in zone preponderent constituite cu un cadru construit existent cu
valoare ambientald ridicatd, atractive pentru amplasarea de birouri §i servicii, dar cu potenfial redus al

tramei stradale existenle de a asigura fluxuri sporite de trafic si stationare auto, aceste teritorii au
ard a distruge valorile ambientale amintite

terenului care

» Strategia generald propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local de urbanism ufit : f
a) Pastrarea, mcurajarea si intdrirea mixitdtii functionale precum §i dlferentlerea Justé a
de locatia si rolul siu in teritoriul sectorului; ;
b) Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionatd a Bucyre i
legdturi cu alte zone functionale importante ale acestuia, valorificand mai bim

1cbst scop infrastriictura

existenta;
¢) Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone functionale mixte, dinamice i capabile

sé asigure rapid reconversia functionala dorita.

Pentru realizarea acestei strategii prezentul regulament propune o serie de indicatori urbanistici (P.O.T., C.U.T.)
diferentiati, care, utilizati in paralel cu alte instrumente {taxe si impozite diferentiate) vor permite Consiliului Local al

Sectorului 4 53 puni in practicd o politicd urbani.
[n interiorul zonei mixte existd numeroase imobile in stare rea, lipsite de valoare, care subutilizeazi un teren extrem

J pretios pentru oras. Regulamentul urmireste valorificarea terenurilor de acest fel prin realizarea unor constructii noi
alaturi de fondul construit existent care si permitd armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale

de constructie pe deplin contemporane.
Zona mixtd cuprinsi in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmitoarele subzone/unititi teritoriale de
referinta:

M2 | SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI INALTE §I
FOARTE INALTE, CU ACCENTE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU

M3 | SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

1. M2-SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI
INALTE SI FOARTE INALTE, CU ACCENTE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU

DISCONTINUU *
* in care regulamentul urmdreste intdrirea mixitdtii functionale ca o prelungire a zonei centrale a oragului spre

alte zone de interes urban - in teritoriile structurate §i incurajarea schimbdrii utilizarii actuale a terenului
necorespunzdtoare cu situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1)  Sunt admise urmitoarele utiliziri functionale:

Utiliziari admise a) institutii, servicii; T
b) sedii ale unor companii si firme, ser{v,{cﬂ pel’itru\’? eprinderi, proiectare,
cercetare, expemzare consullanta in dlfeﬁte deEif I'§t alte. s8gvicii profesionale;

¢) servicii sociale, colective si personalg;” i
d) sedii ale unor organizatii politice, p fes:{mé]e etc )
e) lacasuri de cult; K ) iy
f) comert cu amanuntul,

g) depozitare mic-gros; R B o4 e
h} hoteluri, pensiuni, agentii de turism; '
i) restaurante, baruri, cofetéarii, cafe
j) sport i recreere in spatii acoperite
k) parcaje la sol i multietajate;

J

K.
\. P

operite;——-
: AT A TN TR i
) ui i ;:,ULAMENT!‘ LOCAL LT URBANISE ;}-W)
@ © Alter Ego Concept S.RL —5‘ 5& | sz NEB. 3’11[6 05 2(9[67
"
( ‘\T il g\ or; ne
: 4 6 <7*‘f




OW ALTER EGO  neroer o

Concept

[ Attt Ego

axsw.eph.re
office@uph.rw

-

m) spatii plantate — scuaruri;

n) activitafi manufacturiere. L* . = i \
o) locuinje cu respectarea prevederilor Ar. 3 din capité{u.l—!??-—‘ﬁoie. t

Utilizari interzise

Art. 2 (1) spatii verzi, amenajari sportive, spatii verzi blos] pecializata, spatii verzi |
Utilizéiri admise cu pentru agrement, culoare de protectiesfata de i ructura tehnica, paduri de
| conditiondri agrement, paduri si plantatii forestiere, padufi si fasi plantate deBerectie-sanitara,
spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa, etc; -
(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.1, Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Ant.5, Art.6, Art.7.
Art. 3 (3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.2., Art.1.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

| Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

. (3) seacorda autorizatie de construire directd in urma elaboririi Documentatiilor

(1) pentru elaborarea Documentatiilor Tehnice de Autorizare de Construire, in baza
prezentului regulament, o parcela trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:
1. in cazul cladirilor cu indlfimi sub P+4 nivelun:
® sd aibd o suprafatd minimi de 150,00 metri;
e 53 aib3 un front la strada de:
- minim 8,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);
- minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fajada
laterala); '
- minim 12,00 metr in cazul constructiilor izolate (patru fatade).
e in caznl constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
1.000,00 mp, cu un front la strada de minim 30,00 metri;

(2) nuse acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol - aceeagsi prevedere se aplica parcelelor
care devin neconstruibile prin aparifie in urma unei impiartiri de teren (iesire din
indiviziune, instriinare, mostenire);

Tehnice, aferente acesteia, cu urmitoarele conditionari pentru subzona mixta din
lungul principalelor artere de circulatie si pentru zona de extindere:

» in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
1.000,00 mp, cu un front la strada de minim 30,00 metri;

» pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in
parcele avind minim 500,00 mp si un front la strada de minim 12,00 metri,
in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale §i de minim
18,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functic de necesitiii, vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai muite parcele adiacente;

* pentru terenurile cu deschidere la stradd cuprinsa intre 8-10m si suprafaja
minima a terenului de 200mp, se poate construi in regim cuplat sau insiruit

» in cazul parcelarului existent, suprafata minima a parcelei construibile este
de 300,00 mp;

e terenul neconstruit dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri se va reglementa printr-o documentafie de urbanism
insotitd de o ilustrare de arhitecturd, prin care se va asigura coerenfa
cadrului construit, respectarea distantelor minime fatd de cladirile
existente, evitarea blocdrii acceselor carosabile §i pietonale existente,
conservarea arborilor existenti, cu respectarea legislaiei in vigoare;

(4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.3., Art.1, Art.2, An.5, Art. 6, Art.7, Ari.8. )

Art. 5
Amplasarea cladirilor
fati de aliniament

(1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENER
X.4., Art1, Ar.2, A3} , A5, Art.6, Art.7, Ar.8, Art.9.
o

Art. 6
Amplasarea clidirilor
| fata de limitele laterale

A L Vi .
(1) se vor resgé'ct'h pre’v_'g_dpﬂf\’ipz ficate la capitolul X GENE
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max 19,00 m*

servicii}

parcelelor ]
Art. 7 (1) se vor respecta preveder SW@@UQWB&WA‘HL&E ENFRALITATI puhctul
Amplasarea cladirilor X.6. Art.1, Art. 2, Ant.3,
unele faji de altele pe —. }
aceeasi parceli \,
| Art, 8 (1) se vor respecta prevederile specificate itolul LITAT] punctul
Circulatiii si accese X.7., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, AM.8, Art.9, Ar10.
Art. 9 ()  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
| Stationarea X.8., Art.], Arl.2, Art.3, Art.5, Arnt.6, Art.7. '
autovehiculelor
Art. 10 (1)  inalfimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distania dintre alinieri;
Indltimea maxima pot fi adidugate suplimentar unul sau douad niveluri in functie de volumetria
admisibili a cladirilor caracteristica strazii si indicatorii urbanistici;
| Numir niveluri suplimentare |
admise *):
{A) retrase in interiorul
constructiei cu minim 1/2 din
Numér niveluri inaltimea nivelului retrase /
) conventionale nivel intreg
{considerand o (B) in planul fatadei la
I inaltime a clidirile situste la intersectia
Distants Iniiltimes maxim3a nivelului de 3,20 | a dous striizi (parcelele de
dintre alinieri admisa m pentru colt sau, in cazul intersectiei
(metri) {metri) locuinte si 4,00 m | in T parcela situats in
pentru imobilele | dreptul striizii care nu se mai
de birouri/ spatii | continui)
comerciale / (C) niveluri suplimentare
servicii) complete, in cazul in care se
respecta indicatorii
urbanistici maximi admisi
prin RLU si distanta dintre
alinieri
i Profil stradal sub P+5E (locuinte) T
9 m / Distanta | Hmax=19m P+4E (birouri / ( ! e:
intre alinieri de spatii comerciale / (B)-1 nfvel,
P
(C)- ! nivel,

Profil stradal
| intre 9,01 - 11,00
m

{Carosabif - 7m +
trotuare 2x1,.5 m
= 10 m - categoria
M) ¢ Distanta
intre alinieri de
19,01 - 21,00 m*

Hmax=2Im

P+6E (locuinte)
P+4E (birouri /

(A) - 2 nivelun,

Profil stradal
intre 11,01 -
13,00 m

(Carosabil 7 m +
trotuare 2x 3 m
{ =13 m - categoria
HI) / Distanta
intre alinieri de
21,01 -23,00 m*

Hmax=23m

spatii comerciale / (B) - 1 nivel;

. o {C)- 1 nivel.
servicii)

P+6E (locuinte) (A) - 2 niveluri;
P+SE (birouri /| (B)- I nivel,
spatii comerciale / | (C}- 1 nivel.

servicii)

Profil stradal
intre 13,01 -
16,00 m /

alinieri de l\-

Distanta  intre-

Hmax=26m

| P+7E (locuinte)

P+6E (birouri
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 nivelun;
(B)- 1 nivel;
(C)~ 1 nivel.

\ m
el

26,00 m*, e
Profil / hraaal L TN P+8E (locuinte) | ) 5 i, r/ 1\
tntre /18 oL \7 ' m‘\x 29 m) P+EE  (birouri / (B) - 2 nivelun;
19,08 | m( W/ |} spatii comerciale / ©)- 2 nivel o
) anta  intte | V) ) | servicii)_ (C) - 2 niveluri.
_‘ i rjl“ -‘.%I". ”‘1‘:1"'9 "!
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! alinieri de 26,01
m - 29,00 m*

(Carosabil — 14 m
+ trotuare 2x4 m
= 22 m -categoria

Hmax =32m

Y —
Profil stradal "" wrCAWI LT O
intre 19,01 -
22,00 m

| P+9E (locuinte
P+TE  (bireini /

spatii comerciale /
servicii}

(€)-2 nive::ﬁ. 1

25,00 / Distanta
intre alinieri de
32,01 - 35,00 m*

spatii comerciale / |
servicii)

)/ Distanta intre L G
alinieri de 29,01 - \\ R
32,00 m* Gl
Profil stradal .

P+10E {locuinte) It .
jotre 22,01 - H max = 35 m | P+8E (birouri / (A) - 2 niveluri;

(B) - 2 nivelur;
(C) - 2 niveluri,

Profil stradal
intre 25,01 -
27,00 m

(Carosabil = 14 m
+ trotieare 2x6 m

Hmax =37Tm

| spatii comerciale /

P+11E (locuinte)
P+8E (birour /

(A} - 2 nivelun;
(B) - 2 nivelur;

(Carosabil — 21 m
+ trotuare 2x6 m
=33 m - categoria
I) / Distanta intre
| alinieri de 40,1 -

' Hmax=43m

P+10E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

=26 m - categoria e {C) - 2 niveluri
f) /7 Distanta
intre alinieri de
35,01 - 37.00 m**
Profi tradal . .
ey P+I2E (locuinte} | 4y 5 niveluri:
m/ Dist;ntn intl,'e HimaxlEitin P+9E (birouri / (B)-2 nivc!uri"
spatii comerciale / . .
alinieri de 37,01 - servicii) (C) - 2 niveluri.
40,00 m*
| Profil stradal
intre 30,1 - 33,00
m | ;
P+12E (locuinte) (A) - 2 niveluri:

(B) - 2 nivelur;
(C) - 2 niveluri.

36,00 m f

P+I1E (birouri /

43,00 m*
Profil stradal
intre 3301 - P+13E {locuinie) (A) - 2 niveluris

Distanta intre
alinieri de 49,01 -
52,00 m*

spatii comerciale /
servicii)

Distanta  intre Hmax=46m spatii comerciale / (g) ) % n!vc:urE.
alinieri de 43,01 - servicii) (€) - 2 nivelu,
46,00 m*
| Profil stradal
intre 36,01 - P+14E (locuinte) . i
3900 m o /| P+IIE (birouri /| \A)- 2 nivelur;
max =49 m in . (B) - 2 nivelurt;
Distanta intre spatii comerciale / (C) - 2 niveluri
alinieri de 46,01 - servicii) E 2
49,00 m*
Profil stradal
intre 3901 - P+15E (locuinte) . 2
.. .| (A)-2 nivelurn;
42,00 m ! H max = 52 m P+12E (birouri / (B) - 2 niveluri:

(C) - 2 nivelun.

Profil stradal
intre 42,01- 45,00
m

{(Carosabil - 28 m
+ trotuare 2x8 m

P+16E (locuinte)
P+13E (birouri /
spatii comerciale /

(A) - 2 niveluni;

Proﬁl R ¢ adal-
peste 45, 0] rr\

servicii) -

spatii comerciale / l

—44m)!Distnnta I servicii)
intre alinjeri” iln‘ N
52,01 - ss“umin- vs X ‘I
) B % P+22E (locuinte) . f
N P+IBE (birouri / | (&)~ Znivelurt

(B) - 2 nivelun;
(C} - 2 niveluri.
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*) retragerile constructiilor fata de aliniament vor respecta ¢ it si alinierea

constructiilor adiacente o

*) in cazul in care nu se poate identifica o aling ~Se considera o retragere de

5,00 m, exceptie fiind situatiile cand prezentul Regulament Local de Urbanism prevede

alte retrageri (in functie de profilul strazii, functiunea propusa, etc).

(2) se admit accente inalte peste 75,00 metri, cu conditia obtinerii unor acorduri / avize
din partea A.A.C.R., S.T.S., L.S.U. si alte institutii abilitate;

(3) pentru clddirile foarte inalte (peste 75,00 metri) se va prezenta justificarea configuratiei
de ansamblu prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, {indndu-se seama de modul
de percepere de pe principalele trasee de circulatie;

(4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
Ar. 1, An.2, Art.3, Art.4.

Art, 11 (1) se vor respecta prevederile specificate Ja capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Ant.10, Art.11,
" cladirilor Art.12, Art.15.
|'Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Ar.9.
edilitard
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12,, At ], Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, An.8, Art.9, Art.10, Art.11, Art.12,
Art.13, Art.14, Art.15, Ant.16, Art.17, Art.18.
Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

1

beneficiarului.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii terenului pani la 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitifi comerciale, sili de spectacole,
garaje etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1)
2)

L)

C.U.T. maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
in cazul accentelor peste 75,00 metri (propuse in alte zone decal prevazute cu
accente de inaltime), C.U.T. maxim se va justifica prin P.U.Z.;
se vor respecta §i prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.14, Art. 1, Ant.2, Ant 4.
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B ATERECO ms [ AYMer Ego S N T edidgeiopit 1
1. M3 -SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LMITEI:.OR ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI**

** in care regulamentul urmdregte intdrirea mixitdfii funcfionale ca o prelungire a zonei centrale a oragului spre alte zone
de interes urban - in teritoriile structurate §i incurajarea schimbdrii utilizarii aciua lui necorespunzdtoare cu

o

situarea in cadrul oragului - in teritoriile destructurate. CONFORM CU ORiﬁlﬁUL o )
A _ ey
[ SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA = I .

Art. 1 (1) Sunt admise urmitoarele utilizari functionale; e

Utilizdri admise a) sedii ale unor companii §i firme M & intreprinderi, ‘proiectare,
cercetare, expertizare, consultan}a diferite  domenii §i_ alte” servicii
profesionale; o

b) servicii sociale, colective §i personale;

c) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

d) lacasuri de cult;

€) comer{ cu aminuntul;

f) activita{i manufacturiere;

g) depozitare mic-gros;

h) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

i) restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

] j) sport si recreere in spatii acoperite;

k) parcaje la sol 5i multietajale

1} spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

m)spatii plantate — scuaruri;

n) locuinfe cu respectarea prevederilor Art. 3 din capitolul IX — Note.

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Art. 2 1)
Utiliziri admise cu ' X.1., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.
i conditiondri
Art. 3 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Utiliziri interzise X.2., Art. 1.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) se acorda autorizafie de construire directd in urma elaboririi Documentatiilor

Caracteristici ale Tehnice, aferente acesteia, parcelelor noi rezultate in urma unor dezmembréri sau

parcelelor (suprafete, lotizari, care in baza prezentului regulament indeplineasc urmétoarele condifii:

. forme, dimensiuni) osd aiba o suprafatd minima de 150,00 metri;

o sa aiba un front la strada de:

v minim 8,00 metri in cazul constructiilor ingiruite (2 calcane laterale);
) v" minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterald);
v minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru fatade).

(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.3., Ani.]l, Art.2, Ar.5, Art. 6, Art.7, Art.8.

(1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X 4.,
Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Ar..7, Art.8,Art.9.

Art. 5
Amplasarea clidirilor
fata de aliniament

Art. 6 (1) se vor respecta prevederile specificate” l@tcagl-ﬁ}‘pk\x GENERALITAT]I, punctul
Amplasarea clidirilor X.5, Art.1,Arnt.2, Art.3, Art.4, Art.S Art.6, Art.’ VA:\t\ JArt 10, Art.11.

fatii de limitele laterale i ;;- i mmm— T

si posterioare ale I { i '1| \ y

parcelelor ' [, - | )

Art.7 (1)  se vor respecta prevederile spRgifi afe 1a capitdrl;t{\sx X, (JENE LITATI, punctul

X.6., Art.],Art.2, Art.3, Ari4.

Amplasarea cladirilor
unele fati de altele pe
. aceeasi parcela |
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Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
i X.7., Art.]1 Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, A7, An.8 Art.9, Art.10.

Circulatii si accese
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specnﬁca e la capitolul ﬁmﬁiﬂrﬁﬁﬂ,’ ]'Jlunf':ﬁlx
X.8., Art.1, Art2, Ar.3, Art.5, Aru6, KBRFORM CU griGINALUL //}' S Y

Stationarea

autovehiculelor
Art. 10 (1) se vor respecta prevederile specificate la capifolul

inﬁltimea maximi X.9, Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.6., h e
admisibila a cladirilor | (2) inilfimea maxima admisibila in planul fagdei nu va-depyi distanta dinfre alinieti;
pot fi adaugate suplimentar unul sav doud niveluri in functie de volumetria

caracteristicd strazii si de indicatorii urbanistici.

Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.l, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Ar.9, Arnt.10, Art.11,
cladirilor Art. 12, Art.15.
Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.], Art.2, Arl. 3, Art.4, Arnt.5, Ari.6, Ant.7, Ar.8, An.9.
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12., Art.1, Arl. 2, Art. 3, Art4, Art.5, Art.6, Art.8, Art.9, Art.10, Ar.11, Art.12,
Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18.

\Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

| Imprejmuiri X.13, Ant.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.
SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$1 UTILIZARE A TERENULUI

(1) P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sali de spectacole etc.

(fara a depdsi CUT maxim admis) ;
(2) Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren
Coeficient maxim de (2) se vor respecta §i prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

utilizare a terenului X.14., Art.1 Art.2, Art.3, Art.4.

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenuluj

CAPITOLUL III - L — ZONA DE LOCUIT

{L | ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

a) Diferentieri din punct de vedere al gradului de protectie al acestora:
) zone rezidentiale situate in afara perimetrului zonelor construite protejate si in care interventia este menit s contribuie

la ridicarea valorii arhitectural ambientale a zonei, la constituirea unui caracter, a unei particularitati a acesteia.

b) Diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:

- zone rezidentiale cuprinzind locuinte individuale, cu indl{ime mic&, cu parcela individuala:
o parcelari traditionale, spontane rezultat al divizarii in timp a unor parcele de mari dimensiuni,
o parceldri planificate, rezultat al unei interventii pe bazi de regulament corect pus in aplicarg!

- zone rezidentiale cu locuinte colective in blocuri:
o locuinte de indltime medie - blocuri cu pana la P+4 niveluri;
o locuinte inalte - blocuri cu inal{ime de P+8-P+14 niveluri.

c) Diferentieri din punct de vedere al parcelarului — existent §i propus prin viitoare operatiunitirbanistice:

zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici pe parceliri traditionale, spontane;
zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici situate in noile extinderi sau zone neconstruite - in care se
aplica un sistem de parcelare propus prin prezentul regulament (adaptare dupd Regulamentul Local de Urbanism din

- zone rezidentiale cu locuinge individuale mlc/) gltuhle in zonaéu arelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului

Capitalei - conform PAU. G

cuprinde prevederi spe§ale
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- 1ncura_|area protejarea si imbundtitirea funcfiei rezidentiale in acest perim pa morfogcnt,{A,
tipologie si grad de protectie §i cu grija evitdrii segregarii spafiale §i so ; ( -
- acceptarea in interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complementare asociate locuirii - si descdrajarea amplasaru )J.ie

functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina schimbarea caracterului acesteia;
protejarca spatiilor libere existente in zona rezidentiala cu locuinte colective in blocuri si favorlz.area }l-n!enaﬁrn de spatii

verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii favorizand contactele sociale, nuclee de ambianta locala; b
stabilirea unor indicatori urbanistici §i reglementdri care sa permita existenfa unor spatii p!amate in interiorul loturilor
in zonele cu locuinte cu parcela individuala lipsite de spatii verzi publice amenajate (in mod special in zona de nord-est

a perimetrului central);

- mentinerea $i intdrirea specifi cului Bucurestiului de ‘orag gradm"’ caracter dat atat de spatiile verzi publice existente,

Zona de locuit cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmétoarele subzone/unitati teritoriale de
referinta:
- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI

}

Lla - locuinge individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl (P+34E) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIAL

L3a | - locuinte colective medii cu P+3E — P+4E formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in
afara zonei protejate

1. L1-SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M
NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe
parcelari traditionale, spontane: in aceastd subzond, regulamentul de fafd urmaregte incurajarea comasdrii parcelelor pentru
a se ajunge la dimensiuni convenabile realizarii unor cladiri care si corespunda normelor si cerinfelor actuale de igien si

afort, dar are in acelasi timp elasticitatea necesard pentru a permite construirea pe parcele atit de diferite ca dimensiuni

si configuratie, evitind crearea de zone de abandon;

LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI
SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT, IZOLAT)
DEZVOLTATE iIN TIMP PRIN REFACERI SUCCESIVE, ACESTEA
PREZENTAND O DIVERSITATE DE SITUATII DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
CALITATII SI AL VIABILITATII

SECTIUNEA I- UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Se admit urmatoarele utiliziri functionale e
Utilizéiri admise (1) locuinfe individuale si colective mici cu/ miaxifn ,[", &M niveluri iy regim de
construire continuu (ingiruit) sau dls Drr inuu {cuplat 4aY, izojét), respectarea
prevederilor Art. 3 din capitolul IX - Qfe, T *®
(2) echipamente publice specifice zonei zlden;lale W

(3)  scuaruri publice. f
Art, 2 (1) se admite mansardarea cladirilor cu cx ma ca aceasta éﬁ‘ /fie 48 falsa mansardare,

Utilizdri admise cu ci 58 se inscrie in volumul unui acoperig cu panti pana Ia 45 grad€; suprafafa nivelului
conditionari mansardei va fi de maxim 60% din aria construna, e

i ‘hrL; R Y ‘
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CONFORM CU ORIGINALUI
icii profesionale si mici actjvitaji manufacturiere,

HEmp-ALL, sd nu genereze
£ig peluante, sa nu |
ul liber al pa_r{:elei

cu conditia ca suprafata acestora si nu depisedse
transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 auto}
aiba program prelungit peste orele 22:00.4753 nptilitd;
pentru depozitare si productie; / "

(3) functiunile comerciale, serviciille complementare Io{:uir?;'i si 'activil.)!;ile
manufacturiere cu suprafaja desfasuratd peste 250,00 mp se pot ‘admite cu conditia |
elabordarii §i aprobdrii unor documentatii P.U.D.; R

(4) este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare lotuirii: dispensare,
crese, invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat;

(5) in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz);

(6)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.1.,

Art.6.
(1) functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250,00 mp

ADC, genereazi un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit

dupa orele 22:00, produc poluare;
| (2) anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistentd;
(3) activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
| circulatiile publice;
(4) statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 posturi;
(5) se vor respecta prevederile specificate Ia capitolul X GENERALITATL, punctul X.2.,

An.l.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

erén
P

Art. 3
Utilizdri interzise

Art. 4
Caracteristici ale dimensiuni minime:
parcelelor (suprafete, Regimul Dimensiune minimid in cazul | Dimensiune minimai in subzona
forme, dimensiuni) de concesiondrii terenului Lla
construire
Suprafata (mp) Front (m) Suprafata (mp) Front (m)
Insiruit 150 8 150 6
Cuplat 200 12 150 9
Izolat 200 12 150 12
adincimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egala cu lajimea acesteia.
| (2) parcela poate fi adusi in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
| vecine sau prin contopire cu aceasta;
(3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.3.,
! Art.], Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8.
Art. 5 (1) in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fatd de
Amplasarea clidirilor aliniament;
| fata de aliniament a) banda de construibilitate a clidirilor cu regim de construire continuu nu va depasi

adincimea de 15,00 metri de la alinierea cladirilor;

b) in fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces i platformelor
de maxim 0,40 metri inil{ime fa{a de cota terenului anterioaré lucrérilor de terasament.

(2) incazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:

a) iegirile in consoli la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate
cu condifia s& se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada
respectivé, in chriﬁi unei distante verticale de minim 4,50 metri fa{a de
nivelul tereg ﬁu a}a’t} vizirii documentatiei de catre Directia Generala Arhitect
Sef a Prigéiiei Sectorului 4;

b) balcoanei@sawhovinduurile®

| , «de la lilil‘lita fatéralé de prdprie

! h 1 i
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c)

@)

notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in

aceeasi linie orizontals;
pe strazile cu distanfa in inierile fatadelor sub 10,00 metri se as:i-miu;ak:[oane sau

bovindéu-uri pe fatadele/spre strada, numai cand defjasesc alipié?gaffa;adé or. cu cel

mult 0,30 metri; CONFORM CU ORIGIN L A
se vor respecta prevederfle specificate la capito ERALITATI, punctul ‘-?(.4.,

Ant.l, Art.2, Art.4. e,

Art. 6
Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
| parcelelor

)

2

3
)

E)

(6)

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe calcanele de pe |
parcelele invecinate pe o adancime de me eptia celor de colf
care vor intoarce fatade spre ambele sita '

in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanfa de cel pufin jumitate din indlf{imea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinatd cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta, avind regim de construire discontinuu;
cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cind
se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alituratd sau se alipesc de
calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare bund si sunt indeplinite
urmatoarele conditii:

a) parcela alaturatd este libera de constructii;
b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdméne vizibil din domeniul

public va fi tratat cu aceeasi atentie §i aceleasi materiale de finisaj ca §i celelalte
fatade;

¢) cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se
vor retrage fafa de cealalta limité Ja o distanta de cel putin 1/2 din inaltimea la comisa,
dar nu cu mai putin de 3,00 m;

d) in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
faja de timita proprietdtii avénd fajade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

in cazul loturilor putin adanci se accepta cuplarea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd existd deja calcanul unei cladin
principale de locuit, iar adosarea respectd inalfimea §i lifimea acestui calcan, |
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje. De asemenea, este admisa
asezarea constructiilor pe limita posterioara a parcelelor, care la data intrarii in
vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,00 metri adancime;

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctui X.5.,

Arn.l, Art.2, Art.3, Art.4, Ant.5, Ari.6, Art.8.

\rt. 7

Amplasarea cladirilor
unele fati de altele pe
aceeasi parcela

(M
2

garajele i alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sd nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 metri)
se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.6.,

Art.1,Art.2, Art.3,Art4.

Art. 8
Circulatii i accese

(1
[ (@)

locuinfele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de

minim 2,50 metri; .
se vor respecta prevederile specificate Ia capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,

Art.1, Art.3, Art.4, Art.5,Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

| Art. 9
Stationarea
autovehiculelor

(I

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctu}’X.8.,
Art.1, Art.2, An.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.

Art. 10
Indl{imea maxima
admisibild a clidirilor

(1)
@)

3

@

indltimea maximi a cladirilor va fi P+2+M niveluri (H max = 11,0 metri

se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in syprafag de maxim
60% din aria construiti sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa

(H comisda = 15 myﬂzcﬂamtl‘l"i m);

se admite un r;?;e’f 'fi‘.tspliher'uﬁ/‘ constructiile de colf in cazul interseétiilor in care cel

pufin una dingfe3trazi-este-de categoria [-a §i a Il-a;
se admit dgpasirj de '_l,qﬂi*ﬁ, 0' fngtri numai pentru alinierea la_comnisa cladirilor
invecinate i cazul regimuluii di contruire ingiruitSau cuplat;-« . !\Cla [
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(5) se vor respecta prevederile speci la caB’nolul NE L]TATI, punctul X.9.,
Art. 1, Art.2, Art.3, Art4, ArLS, %ﬁg‘!mﬂ €U ORGINALUL
Art. 11 (1) Se vor respecta prevederile specificate la capitolulX_GEN LITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.d, Art.5, Art.6, Ar.T, ATHS 8, Ar.1T,
cladirilor Art.12. - 2\

Art, 12
Conditii de echipare
edilitara

(1) se vor respecta prevederile specificate WRTL punctul X.11,
Aml, A2, Am. 3, Artd, A5, A6 AT, ARCE, ARS. | . .

\ "

Art. 13
Spatii plantate

(1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITR‘F[,\punctuI X.12,,
Art.],Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, An.6,Art.7, Ar.8, Art.9,Art.10, Art.11, Art.12, Art.13,
Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18, Ant.19.

Art. 14
Imprejmuiri

(1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.13., Art.1,An.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

SECTIUNEA I11 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $] UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1) P.O.T. maxim = 45%;

(2) in mod exceptional, in cazul constructiilor cu functiune diferitéd de locuire care sunt
delimitate pe toate laturile de domeniul public §i de calcane ale unor constructii existente
cu valoare de patrimoniu sau refac o construcjie cu valoare de patrimoniu disparuta,

P.0.T.-ul nu este limitat, putand ajunge pana la 100%.

\rt. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1) C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren;

(2) C.U.T. maxim pentru inil{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren;

(3)  incazul mansardelor sau etajelor retrase, se admite o depisire a C.U.T. proportional
cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din A.C.

(4)  se vor respecta si prevederile specificate Ja capitolul X GENERALITATI, punctul X.14,

An.lArt2, Arnt.3, Art.4, Art.5.

2. L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4E) SITUATE iN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuingelor colective medii cu P+3E — P+4E formand ansambluri preponderent rezidenfiale situate

in afara zonei protejate.

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitdfile cauzate de nerespectarea
siectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit i amenajat vor impune interventii corective
pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.D.-uri partiale in conditiile explicitate in Regulamentul Local de Urbanism

aferent P.U.Z. ZONA DE SUD A SECTORULUI 4.
Pentru noile ansambluri rezidentiale se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor documentatii de urbanism

P.U.Z. sau P.U.D. cu urmatoarele recomandari:
- operatiunile si se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i responsabilitaji privind
operatiunile funciare prealabile, lucrdrile principale de infrastructura, echipamentele publice, locuiniele sociale §i
amenajérile plantate publice precum §i garantarea calitatii generale a operatiunii in care intrd bani publici;
- mirimea unei operatiuni si nu depageasca un numar de maxim 1.000 de locuinte;
- locuintele sociale si fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune de construire a locuintelor.

L3a

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3E - PHE FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE iN AF ZONEI

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizdri admise

PROTEJATE
7 W
ctionale:

Se admit urmétoare ﬁilﬁg’.qu
cu respectarea prevederilor Art. AXin capitolul IX -
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)

@

imprejmuiri;

este admisa terminarea locuingelor colective ale cérg

de 1989, daca prin aceasta nu sunt mascateetdiri de-euli 2 \
0y

Art. 2
Utilizari admise cu
conditiondri

)
2)

3

@

(5

(6)

locuintele din cladirile colective m%f'/d;ﬂﬂaard mediu s#u‘rldlcat \
locuingele sociale nu vor depasi 2 % din numdrul total al lo¢uintelor dmtr-ﬂ
operatiune urbanisticd si nu vor distona in nici o privin{ in rapqrt cu ‘Iocum;ele in
proprietate privaté; "

se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 0. apanamente
proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat

permanent.
in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se

recomanda:

a) dispensarele de la parterul blocurilor s aiba un acces separat de cel al locatarilor;
b) cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de ce! al locatarilor §i sa dispuna in
utilizare exclusivi de o suprafatd minima de teren de 100,00 mp pentru jocul copiilor;
conform DPG nr. 1431/2000

a) se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comerf cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc.;

b) se permite schimbarea destinafiei lucriri ample de remodelare a fafadelor, |
acceselor sau spaiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovdrii unor
proiecte vizind transformarea functionala a parterutui unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.1.,

Art.6.

Art. 3
Utilizari interzise

)]
2)

&)
)

()

stafii de intretinere auto peste 5 posturi;
se interzice conversia locuingelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau

construirea unor locuinfe colective mixate cu alte funcfiuni cu exceptia celor
specificate la Art. 2;

se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru: depozite,
alimentatie publici si alte activita{i de naturd s& incomodeze locuiniele;

in conformitate cu DPG nr. 1431/2000:

(a)  se interzice schimbarea destinajiei apartamentelor pentru activitafi generatoare
de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica,
jocuri electronice sau de noroc, depozite de marf3, ateliere de reparafii etc.;

(b) se interzice schimbarea destinafiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curfi interioare, casele

scéarilor etc.;
se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X2.,

Art.l.

—SEC]TUNEA I1 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

ey

2

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X3.,
Ar.l, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8

in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizata numai in urma elaborrii §i aprobirii unei documentatii de urbanism P.U.D.
Documentatiile vor fi supuse avizirii numai in cazul in care suprafafa parcelelor
rezultate este de peste 300,00 mp, nu afecteazi refelele, circulatiile, parcajele si
localizirile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice §i pentru

spaii plantate publice.

Art. 5

| Amplasarea cladirilo
fatd de aliniament \
I

£}
2

7

se vor resp;;t@prp‘vcﬂ’e specificate la capitolul X GENERALITATL, punctul X4.,
Arnt.l, An’Z,

in cazuﬁ Iotlzan}or ext eﬁl’e menn ute,| r agenle de la aliniament vor respecta
caraclgru-}‘miﬂal al ; aCesto
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Coeficient maxim de
utilizare a terenului

a)
2)

\3)

Pentru parcelele cu suprafaia mai micd de 300,00 mp saw'cu un raport’al latqnlor mai mic

de 1/5, C.U.T. se stabileste la maxim 1,50 mp. ADC/nip. teren;
C.U.T. maxim pentru lotiziiri existente mentinntg= 1,3 mp. ADC/mp. teren.
se vor respecta §i prevederile specificate la Phold X GENERALITATI, punctul X.14,

Art.]1,An2, Ar.3, Art.4, An.5.

ALTEREGO weero [ Aiter Ego T i Emman  hesmeic
Art. 6 (1) cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adincime de
Amplasarea clidirilor maxim 15,00 metri de la aliniament, fiind retrase fa{3 de cealalta limit laterala cu o
fati de limitele laterale distanta cel putin egald cu jumatate din inalfimea la cornisa cladirii masurata in
si posterioare ale punctul cel mai inalt faié de teren;
parcelelor (2) cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adincime de |

maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strézii
laterale;

(3)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5., |
Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art5 Art.6, ArtS

Art. 7 (1)  se vor respecta prevederile sp ate-da-c: NERAL]TAZI’rpunctﬁl X 6

Amplasarea clidirilor Art.1,An.2, Art.3,Ar. 4. ——y _

unele fati de altele pe "'|

aceeasi parceld I !

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capi ¥t RALITATJ pl.mctul X.7,

Circulatii si accese Art.1, Art.2, An.3, Art.4, Ar.5,Ar.6, Art.7, A8, An.9, Art..10. ~ '

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.8.,

Stationarea Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.

autovehiculelor

yrt. 10 (1)  depasirea indltimii admise este posibild numai cand prin aceasta nu se realizeazi un
' 1ndlfimea maxima calcan spre o cladire protejatd sau aflatd in stare bund §i mentinutd numai prin

admisibild a cladirilor documentatii de urbanism, cu respectarea legislajiei in vigoare, aprobate cu

urmitoarele conditionari:

(2)  se admite depdsirea cu maxim doui niveluri numai cu condifia ca acestea sa fie retrase |
in interiorul constructiei cu minim 1/2 din inaltimea nivelului / nivelurilor retrase;

(3) in cazul lotizdrilor existente mentinute, indljimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H max = 11,00 metn).

{(4)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
Art. 1, Art.2, Art.3, An.4, Art.5, Art.6.

Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Artd, An.5, Arn.6, Art.7, Art.8, Art.9, An.10, Art.11,

cladirilor Art.12,Art.15.

Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, An.5, Ar.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitard

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Spatii plantate X.12., Art.1,Art.2, Art.3, Ari.4, Art.5, Art.6,Art.7, Art.8, Ant.9,Ar.10, Art.11, Art.12,

1 Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Ari.17, Art.18, Art.19,

Art. 14 () in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, imprejmuirile spre strada

imprejmuiri vor fi transparente, vor avea inil{imea de maxim 2,00 metri din care soclu opac de
0,40 metri, partea superioari fiind realizata din fier sau plasi metalica si dublate de
un gard viu;

(2) seadmite ca in noile grupdri de cladiri realizate in condominiu, gardurile s& cuprinda
intreaga grupare sau s& fie inlocuite cu un parapet de maxim 0,60 metri, dublat de un
gard viu.

(3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERAM'I'/.\\TVQEnctul
X.13,, Art.1 Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6. F

SECTIUNEA I - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI .' -—-\ 'Y 3
Art. 15 [ (1)  P.O.T. maxim P+3-4E = 40%; i3 \ |
Procent maxim de (2) P.O.T. maxim pentru lotiziiri existente mentinute = 45",% L ) / I
ocupare a terenului ity | T
Art. 16 (1)  C.U.T. maxim =2 mp. ADC/mp. teren; 54 - El"’;’?
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CAPITOLUL IV - A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

A~ | ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE " / & R
CONFORM CU ORIGINALUL| | : |
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI R
e

Preluand elementele precizate in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municiphl*Bti’curesti, zona
de activitati productive se compune din ,, ferenurile ocupate de activitdji productive de bunuri (productie “concretd”
incluzdnd toate categoriile de activitdfi industriale conform C.A.E.N.) si servicii (productie “abstractd” cuprinzand
activitayi manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere §i
comercializare, la care se adaugd diverse alte servicii pentru salariafi 5i clienfi etc.). Din aceastd zond fac parte atdt
unitdfile existente care se mentin, se afld in proces de restructurare presupundnd conversie in profile industriale diferite
sau in profile de servicii pentru industrie, distribufie 5i comercializare, cdt 5i terenurile rezervate pentru viitoare activitdfi

productive §i servicii.

In cadrul acestei zone se afla obiective protejate apartinind patrimoniului construit; pentru orice interventii in cadrul
obiectivului protejat, se va solicita avizul din partea Ministerului Culturii si Identitatii Nationale (Parcelarea Progresu
- cod LMI: B-1I-s-B-17915).

In cadrul acestei zone se regasesc obiective propuse pentru clasarea in Lista Monumentelor Istorice si care pana la
finalizarea procedurii de clasare, imobilul propus spre clasare si zona sa de protectie se constituie ca zona construita
protejata. (in cazul Fortului XII- Berceni, se recomanda, pana la clasare, o zona non aedificandi de 50 m de jur
imprejurul Fortului XII, amenajata ca zona verde).

Pentru toate U.T.R.-urile sunt admise utilizri compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
unitagi; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor admise si/sau este necesara schimbarea
destinatiei, este necesara realizarea unui P.U.Z. (pentru reparcelare/reconfigurare) elaborat §i aprobat conform
| legislatiei in vigoare.

Pentru toate platformele industriale va fi necesard elaborarea unor documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D.,
conform legislaiei in vigoare. Documentatiile P.U.D. vor fi aprobate dupi obtinerea avizului D.G.D.U. - P.M.B.

Zona de activitali productive cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatoarele subzone/unitati

teritortale de referinta:

A2 SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DE SERVICII

' A2a
Subzona unitétilor predominant industriale

A2b

Subzona activitatilor industriale §i de servicii

SUBZONA UNITATILOR MIC! SI MIJLOCII PRODUCTIVE SI DE SERVICII

A4

SERE ,
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Ala Subzona unititilor predominant industrialg

A2b Subzona unitiitilor industriale si de servicii

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA e

Art. 1 [ (1) pentru subzonele A2a si A2b se admit activitati uctive ne te desfagurate

Utiliziiri admise in constructii agro-industriale mari, distribufia 1 depozitarea bunurilor si
materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete mari de teren.
Cuprind si zone de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spafiu
pentru camioane (incircat/descircat §i manevre). In mod obignuit sunt permise
activitétile care necesita spafii mari in jurul cladirilor i care nu genereaza emisii
poluante;

(2) in subzona A2a se admit activitdfi industriale productive de diferite profile (agro-
industriale, industriale), in general unitati de dimensiuni mari i mijlocii.

(3) in subzona A2b se admit:
a) activitdti industriale productive si de servicii, LM.M.-uri desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor §i !
materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren,
b) servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
\ comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maximi de 3.000,00
! mp ADC (1.500,00 mp suprafata de vanzare),
(4) in subzonele A2ar i A2br se admit:
a) parcaje la sol si multietajate;
b) statii de intretinere si reparatii auto;
¢) stafii de benzing;
d) comert, alimentatie publica si servicii personale.
Art. 2 (1) insubzonele A2a si A2b unde se regasesc zone industriale protejate, pentru orice
Utilizari admise cu interventii se vor respecta prevederile legale gi se va obtine avizul Ministerului
conditionari Culturii si Identitatii Nationale;

(2) terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate activitafilor
productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia
prima si produse;

(3) se admite depozitarea comerciala si comerful in suprafajd maxima de 3.000,00 mp
ADC (1.500,00 mp suprafajd de vanzare) pentru fiecare unitate si/sau
amplasament;

(4)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

) X.1, Art.8,Art.9, Art.10, Art.11, Art.12,
Art. 3 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Utiliziri interzise X2,An.2.
[ SECTIUNEA I1 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 ['(1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Caracteristici ale X.3, Art.3, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8.
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Amplasarea cladirilor X4, Art.], Art.2, Art.4, Art.10, Art.11.
| fati de aliniament ol
Art. 6 (1)  se vor respecta prevedcril specificate la capitolul NERALITATI, punctul |
Amplasarea cladirilor X5, Art.l2 L=
| faga de limitele L 4
laterale si posterioare et e
ale parcelelor L o [T \
Art. 7 (1) sevor respect'? sﬁﬁciﬁicateﬂla capitolul &/ GENERALITATI, punctul
X.6., ArtS \ ! i | = i i
i U o
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aceeasi parceld

Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENE nictul

Circulatii si accese X.7., Art.]1, Art.3, Arnt.6, Ant..11. .

Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate ITATI, pu'rié‘t-\ql

Stationarea X.8., Art.], Art.2, Art.5, Art.6, Ar.7, Art.8, Art.9, Art.10. 2 )

autovehiculelor ,

Art. 10 Pentru subzonele A2a si A2b: \ 5 ; -

inilfimea maxima (1) nu va depisi indltimea de H max = 20,00 metri; s

admisibild a cladirilor | (2) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALIT?&T! punctul
X.9., Art.7, Art.8.

Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10, Art.13.

clidirilor

Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitara

Art. 13 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Spatii plantate X.12., Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Ant.6, Art.7, Art.8, Art.17, An..18, Art.19, Arnt.20,
Art.2], Art.23, Art.24, Art.25.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Imprejmuiri X.13., Art.7.

SECTIUNEA IlI- POSIB

ILITATI MAXIME DE OCUPARE SI1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1)  Pentru subzonele A2a si A2b:

Procent maxim de A2a si A2b

ocupare a terenului P.O.T. maxim = 75%

Art. 16 Pentru subzonele A2a si A2b:

Coeficient maxim de (1) C.U.T. maxim volumetric = 15 mc./mp. teren, pentru H maxim = 20,00 metri;
utilizare a terenului (2)  Se vor respecta si prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.14., Art.1, Art.2.

2. A3 -SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCH PRODUCTIVE SI DE SERVICII

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1)  se admit activitdti productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
Utiliziiri admise destinate productiei, distribuiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetérii
industriale si anumitor activiti{i comerciale care nu necesitd suprafefe mari de
teren.
(2) se admit:
- parcaje la sol i multietajate;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- statii de benzini;
- comert, alimentagie publicd §i servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia sau securitatea
unitatilor, cu respectarea prevederilor Art. 3 din capitolul X Note
Art.2 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul /X QENER.AUT-A , punctul
Utilizdri admise cu X.1.,, Ar..8, Art.9, Art.10, Art.11, Art.12. \ V)
conditiondri
Art. 3 (1) se vor respecta prevederile specificate la caplto GENERAL]T yunctul
VA >

Utilizari interzise

X.2., Ant.2, L

SECTIUNEA [I - CONDITI|, DE AMPLASARE, ECHIPARE §! CONF!;ZfURME A CLADIRJLOR ¢ 7

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

( se vor respecta prevederile specificate fa cagitolul X‘GENERALIT’A’]‘ 1, punctul
X.3, Arl3Arl5An6Art7Art8

Rray Ty

L M3
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se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Art. 5 1)
Amplasarea cladirilor X4, Art.1, An.2, Art.4, Art.10, Art.11.

fatd de aliniament

Art. 6 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Amplasarea clidirilor X5, Art.12, '-'-H

fata de limitele
laterale si posterioare

ale parcelelor L
Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capj GE ATl punictu] X.6.,
Amplasarea cladirilor Art.5. Wy W

unele fata de altele pe
aceeasi parceld
Art. 8 0}

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Circulatii si accese X.7., Art.1, Art.3, Art 6, Ar..11.
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8., Art.]1, Art.2, Art.5, Art.6, Art.7, An.8, Ar..9, Art.10.
autovehiculelor
Art. 10 (1) se vor respecta in&l{imi maxime ale cladirilor de H max = 9,0 metri;
Inil{imea maxima | (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
| admisibila a cladirilor X.9., An.7, An.8.
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.13.
| cladirilor
Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare | X.11., Art.]1, Art.2,Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Ant.9,
edilitari
Art, 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X, punctul X

GENERALITATL12., Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.17,

Spatii plantate
Ari.18, Art.19, Art.20, Art.2], Art.23, Art.24, Art.25.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X, punctul X
imprejmuiri GENERALITATLI13., Art.7.
SECTIUNEA I1I- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 60%, pentru H maxim (metri) — 9,0
Procent maxim de
ocupare a terenului
Art. 16 (1) C.U.T. maxim volumetric = 9 me./mp. teren, pentru H maxim = 9,00 metri;
| Coeficient maxim de (2)  se vor respecta si prevederile specificate la capitolul X, punctul X
| utilizare a terenului GENERAL!TA]"LM., Art.1, Art.2. i
3. A4-SERE
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) se admit sere pentru cercetare sau pentru )Jredu\ serviciile specifjge aferente.
Utiliziiri admise (2) se admit:
- parcaje la sol i multietajate; #O =
- staii de intretinere si reparatii au, R '.- —”1

- statii de benzina, 4
- comert, ahmentat]e publica si seryicii personale, ;
- locuinte de serviciu pentru persohalul care asngura ] €nja sau securitatea
unitatilor, cu respectarea prevederilor Art, 3 din capito] - Note.

se vor respecta prevederile specificate la cagito]ul-X GENERALITATI, punctul

Art.2 (N

Utilizéiri admise cu X.1., Art.8, Art.9, Art.10, Art.11, Ar.12,

condifiondri

Art. 3 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Utilizéiri interzise X2, Art.2. N
i‘IR‘r-. ERVEIT
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 ' (1) se vor respecta prevederile specificate 13 capitolu = 4
Caracteristici ale X.3., Art.3, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8  [CONFQ

parcelelor (suprafefe, |(2) se menine situatia existenta. RM CU ORIGINALUL

i forme, dimensiuni)
Art. 5 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul unctul
Amplasarea cladirilor X.4., Art.1, An.2, Art4, Art.10;Art.11.
fati de aliniament Sl et
Art. 6 | (1) se vor respecta prevederile specificate | NERAITATI, punctuby
Amplasarea cladirilor X.5., Art.12. l." d N

fati de limitele
laterale §i posterioare
ale parcelelor Rk v

Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAH, punctul
Amplasarea clidirilor | X 6., Art.5.

| unele fata de altele pe

aceeasi parcela
Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul |

Circulatii 5i accese X.7., Art.1, Art.3, Art.6, Art..11.
se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Art. 9 1)

| Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Ar..10.
autovehiculelor
Art. 10 (1)  se vor respecta indltimi maxime ale clidirilor de H max = 9,0 metn;
inaltimea maximi (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
admisibila a clidirilor X.9., Art.7, Art.8.
Art. 11 (1)  Se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.13.
cladirilor .
Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Ant.5, Art.6, Art.7, Art.8, Ar.9. .
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.12., Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6,Art.7, Ar.8, Art.17, Art.18, Ar.19 Art.20,

Spatii plantate ,
i Art.21, Art.23, Art.24, Art.25.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art.7. .
| SECTIUNEA 11I- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
)} Art. 15 (1) P.O.T. maxim =75%
Procent maxim de ! (2) H maxim (metri) - 9,0
ocupare a terenului

(1) C.U.T. maxim volumetric = 9 me./mp. teren, pentru H maxim = 9,00 metri;

Art. 16
Coeficient maxim de | (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
utilizare a terenului X.14., Art.1, Art.2, a—
oo & NS
/«'L) v i f\
CAPITOLUL V -V — ZONA SPATIILOR VERZI PNy 7*"3
f FETemy Y 22X
I ] ' )
V| ZONA SPATIILOR VERZI L F e Wk [ 1] |
2 ] ...' .l/_:-_h.,-
Nl =3 : C.‘-I P
GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI \\f":‘;. Lo ._}:/
il L g

| si municipal, spatii

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes supra |
tate de protectie i paduri de

pentru sport §i agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii pl
diferite tipuri.

Zona spatiilor verzl cupsinsd in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmitoarele subzone/unita{i terijoriale

de referinta:
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SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum §i
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor

pietonale, amenajiri locale ambientale.,

Via

SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA
) CONFORM CU ORIGINALUL
CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

PADURI SI PLANTATH FORESTIERE T i S

1. VI1-SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

Subzona spatiilor verzi publige cu acces nelimitat - parcuri, gridini, Scuaruri, precum si

| LLVia
| plantaii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
| promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 | Se admit urmitoarele utiliziri functionale:
Utilizari admise | (1)  spatii plantate;

(2) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de ap4;

(3)  drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare ~ accesul direct

' din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj |
ridicat;

(4) mobilier urban, amenajari pentru sport, joc i odihna;

(5) constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilicane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitafi sportive,
alimentatie publica si comert;

(6)  adaposturi, grupuri sanitare, spafii pentru administrare si intrefinere;

(7} parcaje.

Art. 2 (1) se admit constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole §i

Utiliziiri admise cu biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibil3 sau cu diferite tematici), activitati

conditioniri sportive, alimentatie publicid si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

(2) se admit noi clidiri pentru culturd, sport, recreere §i anexe, cu condilia ca suprafaja
| acestora insumata la suprafafa construitd existentd si menginuta, la cea a circulafiilor de
' toate categoriile si a platformelor mineralizate, s nu depaseasca 15% din suprafafa totala

a parcului;

(3) cladirile si amenajérile pentru diferite activitati din parcurile §i gradinile publice se admit

cu condifia de a nu avea separiri fizice care s3 impund interdictia liberei circulafti.
Art. 3 (1) orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
Utiliziri interzise (2) conversia grupurilor sanitare in spafii comerciale;

(3) localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor;

(4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, psactul X.2.,

| Art.3, Art.4. . /ET

| SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURAREM CLADIRILOR / /7/

Art. 4, | (1) conform studiilor de specialitaté abl'obat Om}\\v\g:slatlel in vigo

Caracteristici ale / sl s \5

parcelelor (suprafete, |' |/ ! i’ \

forme, dimensiuni) l Lo !

Art. 5 {1} conform studiilor de specml:t;!c aprobate conform'leﬁlslanel in vigoare.
| Amplasarea cladirilor . ":VI

fajd de aliniament i o

Art. 6 {1)  conferm studiilor de specialitate aprobate, conform le sia[

{:[Rr 3 ! h 3 ..
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Amplasarea clidirilor
fati de limitele laterale
si posterioare ale

parcelelor i
Art. 7 (1) _ conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in yigoare. -
Amplasarea clidirilor W

unele fata de altele pe
aceeasi parcela

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X7, |

Art. 8 (1)

Circulatii si accese Art.]2. .

Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Stationarea X.8.,Art..1, Ar.6.

autovehiculelor '

Art. 10 | (1) cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

Inil{imea maxima (2) H max. = 11,00 metri.

admisibila a clidirilor

Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.10.,

Aspectul exterior al Art.14,

cladirilor

JArt. 12 (I) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul |
| Conditii de echipare X.11, Ar.8, Art.9.

edilitari

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Spatii plantate X.12., Art 2. Art.10, Art. 26, Art. 27, Art.28.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT], punctul
| imprejmuiri X.13., Ari.8, Ant.9.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (n P.0.T. maxim inclusiv construciii, circulatii, platforme = 15%.

Procent maxim de

ocupare a terenului
Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren.
Coeficient maxim de
|_utilizare a terenului .

2. V4 -SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

[ SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
JArt. 1 (1)  pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri aprobate anterior) din

' Utiliziri admise lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu func{iune pubhca, ecologica si peisagistica, se
admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajiri de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc §i sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentafie publica

specifice programului de parc.

Art. 2 ' -
i Utiliziiri admise cu
conditioniri

Art. 3

Utilizéri interzise

(1) se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii in spatiile de protectie faa de
infrastructura tehnica reprezentaté de circulatii majore si de refele de transport a
energiei electrice, petrolului i gazelor;

(2) se vorrespecta prevederile s cate la capitolul X GENERALITATI, pun /
bR a /“}

Art.3, Art.4.

SECTIUNEA II - CONDI'[' 11 DE AMPLASARE, ECHIPARE SFCONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4. [ (1) conform studiilor de specialitate af ?c‘b ;,conform legislatiei in v:gotz
Caracteristici ale A :
parcelelor (suprafete, \( i ) }
forme, dimensiuni) b N
Art. 5 \ ! (1) cenform studiilor de~spec1alnate jlpmbalff conform legislatiei in vigoare. '.

/‘ It b IR | DIRECTI HERAG

R w.lL,'.\mr:mg LOCAL Dciblid!: uam W

@ © Alter £go Concept SR L

CAVIZNR.. 59’//6 03, 20/ ¥

CUTEAT SPRE i!i.S(‘H:.“!’t




ALTEREGO mmno [ Afliter Ego o e B . R L L oy

Amplasarea clidirilor ]

fatd de aliniament
Art. 6 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Amplasarea clidirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Art. 7 (1)
Amplasarea clidirilor
unele fatd de altele pe

aceeasi parceld

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7,,
Circulatii si accese Art.12.

Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8.,Art..1, Ar,.6.

autovehiculelor

Art. 10 (1) cu exceptia instalatiilor, indlfimea maximi a cladirilor nu va depagi P+2 niveluri
Inilfimea maxima _ (Hmax =11 m).

admisibili a clidiriloer

jArt. 11 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior sl X.10., Art.14.

clidirilor

Art. 12 1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare

Conditii de echipare (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
edilitarid X.11., Art.8, Art.9.

Art. 13 (I)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate ' X.12,, Art.2, Art.10, Art. 26, Art. 27, Art.28.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Ari.8, An.9. '
SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1) P.O.T. maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 15%.

Procent maxim de
ocupare a terenului
Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren.
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

\ 3. V5- CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) conform legilor si normelor in vigoare.
Utiliziri admise
Art. 2 -
Utilizari admise cu
conditiondri
Art. 3 (1) se interzic orice amenajari care s3 atrag locuitorii in spatiile de protecfie fajd de
Utiliziri interzise infrastructura tehnica reprczentaté de circulatii majore §i de refele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor; /
(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, puy@(
Art.3, Art4. o
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARB,ST:QONFIGURARE A CLADIRILOR | //ﬁ
Art. 4, (1) conform stud}i‘lér de specnahtate?a obate, conform legislatiei in vigoare
Caracteristici ale [ 2|
parcelelor (suprafete, v | i
forme, dimensiuni) [\ Lo ! -0 )
K l_)f.'\-l.,!i 4 RBsMISY \‘\
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I Art. 5 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislaiei in vigoare.
Amplasarea cladirilor
fajd de aliniament
Art. 6 (1)  conform studiilor de specialitate_gprobate, conform legislatiei in vigoare ¥
Amplasarea cliadirilor : ,.\\
fatid de limitele laterale \l
si posterioare ale ;
parcelelor
Art. 7 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, confo
Ampiasarea cladirilor g
unele fati de altele pe
aceeasi parceli
Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulatii si accese Art.12.
Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8.,Art..1, Art.6.
autovehiculelor
Art. 10 ' (1) cuexceptia instalatiilor, indl{imea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.
Indltimea maxima {H max. = 11,00 metri)
admisibila a cladirilor
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.14, '
cladirilor
Art. 12 1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare
Conditii de echipare 2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
edilitari X.11., Art.8, Art.9.
Art. 13 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
' Spatii plantate X.12., Art 2, Art.10, Art. 26, Art. 27, Arnt.28.
(2) latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura tehnica va fi stabilita in functie
de zonele de protectie aferente fiecérei infrastructuri tehnice in parte.

Art. 14 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Imprejmuiri X.13., Art. 8, An.9.

SECTIUNEA HI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Foeficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 15 (1) fara obiect.

Procent maxim de

ocupare a terenului

Art. 16 (1) conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

4. V7-PADURI SI PLANTATII FORESTIERE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

1)

conform normelor specifice in vigoare.

Art. 2
Utilizéri admise cu
conditioniri

Art. 3
Utilizari interzise

|

(1)
o))

se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritafii locale abilitate
se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI,

An.3, Art4. A A Ny

7"

'TUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI,.GONE[GQ&Q-R.E A CLADIRILOR

Art. 4.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

T

nform studiills‘,de specialitafe vizafk conform legii.
BEARN f

LY
A

,'!l. I"-45'1|_v.|.§ -
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Art. 5 (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Amplasarea cladirilor
fafd de aliniament
| Art. 6 (1)  conform studiilor de specialj conform legii.
Amplasarea clddirilor
fati de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor ! i}
Art.7 (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform le ]
Amplasarea cladirilor e
unele fati de altele pe ' \ '
aceeasi parceld
Art. 8 (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii b
Circulatii si accese (2) se vorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Art.12.
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
| Stationarea X.8.,Art..1, Art.6.
autovehiculelor
Art. 10 (1)  cu exceptia instalatiilor, inlfimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri
jndlfimea maxima (Hmax =11m).
| admisibili a cladirilor
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art. 14,
clidirilor
Art. 12 m conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare

Conditii de echipare 2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

edilitara X.11., Art.8, Arnt.9.
Art. 13 (1)  latimea zonei verzi de protectie faja de infrastructura tehnica va fi stabilitd in functie

Spatii plantate de zonele de protectie aferente fiecarei infrastructuri tehnice in parte
(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.12., Art.2, Art.10, Art. 26, Art. 27, Art.28.
Art. 14 (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

fmprejmuiri X.13., Art.8, Ar.9.

SECTIUNEA IIi - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI ]
Art. 15 (1) conform normelor specifice in vigoare i P.U.Z. avizat conform legii.

Procent maxim de
Dbcupare a terenului
Art. 16 (1)  conform normelor specifice in vigoare §i P.U.Z. avizat conform legii.
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

CAPITOLUL VI -T - ZONA TRANSPORTURILOR

]

7
\

{T | ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI \o ‘i\ ot

vy
intrucat aspectul general al mumcxpluhu Bucuresti este putemlc mﬂueu;at—de’( imaginile oferite catsé principalele

cdi de acces rutier i feroviar, ca si de legdtura dintre aeroport si centrul localitdfii, se va acorda o atentie sporita
considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de ppafiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizitd pentru capitala, va fi necesar s faca
obiectul unui studiu de angamblu $| a nor programe de ameliorare, in conditiile prezentului regulament. pentru intreg
s intre gdri gi linia de centur3, precum si pe tot.trasei] acesteid. «: 1"

RULARIENT LOCAL 03 UREANS il

: sietiv. .24 /16.03..2018 %\g
il ?(b ‘b \llulh.'it-(’ RN 60

(" @ %

traseul cailor de acces in or,
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Totodata, avind in vedere poluarea fonicd a locuintelor, cauzata de distanta redusi a acestora fafa de linia ferata,
va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasti distan{a este sub 15,00 metri, sa fie realizate ziduri antifonice sau construciii

cu acelasi rol, pe baza unor studii de specialitate.

Zona transporturilor cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmétoarele subzone/unitai teritoriale

de referin{a:

T1 SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

CONFORM CU ORICINALUL

Tia

Subzona unitafilor de transporturi izolate;

SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

1. T1-SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

1.1.T1a

{ SUBZONA UNITATILOR DE TRANSPORTURI IZOLATE;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1)  activitafi legate de transporturi la distan{a pe cai rutiere pentru cilatori i marfuri:
a) autogiri i alte construcii §i amenajiri pentru gararea §i intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj §i gabarit admis pe strazile din Municipiul Bucuresti, pentru
transportul de calatori §i marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

(2) spafii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de orgamzare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitifii mediului i aspectului peisagistic;

(3) parcaje pentru salariati si cdldtori.

(1) conform studiilor de specialitate §i norme specifice;

}

Art. 2

Utiliziiri admise cu (2) lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

conditiondri publice trebuie:
a) sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electric si alte lucrari de acelasi gen);
b)sa nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurania);
c)elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale s respecte legislatia in
vigoare.

Art. 3 (1) orice constructii sau amenajiri, cu excepfia celor provizorii, pe terenurile rezervate

Utilizari interzise pentru:

a)largirea unor strizi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura §i
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrdzi (de centurd si
penetratiile in municipiu);

b)modernizarea intersectiilor;

c) realizarea pasajelor supra si subterane;

d)realizarea spatiilor de parcare;

(2) in zona de siguran{d $i protecfie aferenta drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmitoarelor lucrari:

a) constuctii, intalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organiziri si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente

b) panouri independente de reclama publicitara

(3) se interzic depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, resturi de amenajéri de
santier abandopate; platforme cu suprafete deteriorate, mensinerea constyuctiilor

abandonate nereoupcll)a i

ape meleonco " depoZite |

(4) | sevor reipectaxpreveden e

Art.5.

b, AT I A
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

e ITATI, punctul X3,

Art. 4 (1) se vor respecta prevederile specificate[lz
Caracteristici ale Art.4, Art.8.
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X<GEM punctul X.4.,
Amplasarea Art.], Art.2, Art.4, Art.12. 7 g
clidirilor fata de (2) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispt e /Alipiaghetil in cazul in care
aliniament pe strada respectivd majoritatea cladirilor pei i fit aceasta sm.lane sau se vor
retrage la o distan{d de minim 6,00 metri, in cazul in care frontun!é\ dominante noi sunt
retrase de la strada;
Art. 6 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI Mctul X.5,
Ampiasarea - Art.13.
cladirilor fati de
limitele Iaterale si
posterioare ale
parcelelor
Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT!, punctut X 6.,
Amplasarea Art.5.
cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parceli
Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulsatii si accese Art.], Art.3, Art.6.
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.8.,
Stationarea Art.1, Art.2, Ant.5, Art.6, Art.7, Art.9, Art.10.
autovehiculelor
Art. 10 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
in#l{imea maxima Art.9,
admisibild a clddirilor
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.10.,
Aspectul exterior al Art.13.
cladirilor
Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT]I, punctul X.11.,
Conditii de echipare Art.1, Ari.2, Art.3, A4, Art.5, Art.6, Art.7.
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT]I, punctul X.12.,
Spatii plantate ' Art.11, Art.20, Art.21, Art.24, Art.29,
| Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT], punctul
Imprejmuiri X.12,Art. 10,Art.11, Art.12.
“ fﬂ\
SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI O " R \\\
Art. 15 | (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fari cladiri de birouri:
Procent maxim de ¢ cu 1-3 niveluri - P.O.T. maxim = 70%
ocupare a terenului e cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50% .
(2) incinte tehnice in zone industriale — P.O.T. maxim = 75% % e ,
(3) Dbirouri cu 1-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 70% A ‘.u «.V/
e Dbirourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de a nu se depﬁsi d adﬁnmme
de 20,00 metri fata de aliniament;
» posibilitatea de acoperire a restului terenului pani la maxim 75% W%/cel
mult 2 nivelurn (8 metri). /1 ;
Art. 16 (1)  incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
Coeficient maxim de o cul nivel - CU.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren
utilizare a terenului e cu 2 njveluri - C.U.T. maxim = 1.6 mp. ADC/mp. teren

cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2.0 mp. ADC/mp. teren
cu 4-6 nivelur si peste — C.U.T. maxim = 2.4 mp. ADC/m :
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o Incinte tehnice in zone industriale - C.U.T. maxim, volumetric = 12 mc./mp.
(2)  birouri; RM Cu ORIGINAL (L

cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teter
cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. tefens

cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2.0 mp. ADC/mp. teren
cu 4-5 niveluri — C.U.T. maxim = 2.2 mp. ADC/mp. tere

cu & niveluri si peste — C.U.T. maxim =2.4 mp

2. T2-SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) statii de calitori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari

Utiliziri admise necesare functiondrii serviciilor feroviare;
(2) servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

(3) amenajari, lucriri de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional $i pentru
asigurarea securitdfii transportului feroviar;

(4) lucrari de protectie impotriva poludrii {ziduri antifonice etc.);

(5) spatii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbundtatirii calitatii mediului i aspectului peisagistic;

(6) lucrari de terasamente §i plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic;

(7)  parcaje pentru salariafi gi pentru calitori;
In scopul desfasurdrii in bune condifii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale feratd, se instituie zona de protecfie a infrastructurii Cdilor Ferate
Romdne (C.F.R.). Prin zona de protectie a infrastructurii C.F.R. se infelege terenurile
limitrafe, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita
a maximum 100,00 de metri de la zona cdii ferate, marcatd corespunzdtor, precum §i
terenurile destinate sau servind, sub orice formd, la asigurarea functiondrii
infrastructurii cdilor ferate romdne. Limitele concrete ale zonelor de protecjie ale
infrastructurii cdilor ferate romdne se stabilesc pe baza normativelor emise de
Ministerul Transporturilor privind constructia §i protectia cdii ferate, prin standarde de
stat §i sunt aprobate prin Hotdrdre a Guvernului. In zona de protectie a infrastructurii
C.F.R. se pot executa lucrdri numai pe baza avizului SN.C.F.R. §i cu aprobarea

Ministerului Transporturilor ®.

Art.2 (1) conform studiilor de specialitate §i norme specifice;
Utilizri admise cu (2) constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
bnditionari vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F. “CFR" si a Ministerului Transporturilor;
(3) zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100,00 metri de la axa caii ferate;
(4) depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile §i normele admisibile de poluare si de

asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

R R RTR e

e,

1 »

i Mo '
2 2 R i ‘310
Legea nr.129 din 16 octombrie 1996 privind transportul pe cdile ferate gomine, capitolul IV, art. tg pcl 2! B Luw\L T 1\(4;'\.!!.:1
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Art. 3 (1) orice utilizari care afecteazi buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
Utilizdri interzise modemizare sau extindere;
(2) orice constructii sau amenajari, cu excep ‘Ef}ﬁ Em‘nv otii, pe terenurile rezervate
pentru: PRI lfORlG NALUL

a)modernizarea / realizarea traseelor de cale-ferati 5ia statij

b)modernizarea / realizarea podurilor aferente caii fe s
cYovialE p ceestefﬁ‘e

(3) in zonele de siguranti si protectie aferenta mﬁastructuru feyoviage puptice 4 nierzisa
autorizarea urmatoarelor lucrri: M i ’, K
a)} constructii, fie si cu caracter provizoriu; ! 5 o
b) depozitarea de materiale sau infiin{area de plantatii care impiedicé v:znblhtalea liniei
sau a semnelor feroviare; )
¢) orice lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de ren, durpzfu-i sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor oriextragerea
de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanie sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

(4)  cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulaiei feroviare;

(5) amplasarea in incintd unitafilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitifilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

(6)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.2
Art.5.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.3.,

Caracteristici ale Arn.4, An.8.
parcelelor (suprafete,

forme, dimensiuni)

Art. 5 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.4.,

Amplasarea Art.1, Ant.2, Art.4, Art.12.;

clidirilor fata de (2) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care

aliniament pe strada respectivd majoritatea cladirilor noi se afld in aceastd situatie sau se vor
retrage la o distanti de minim 6,00 metri, in cazul in care fronturile dominante noi sunt
retrase de la strada.

Art. 6 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,

Amplasarea Art.13.

cladirilor fata de

‘mitele laterale si
posterioare ale

parcelelor
Art.7 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.6.,
Amplasarea Art.5.

cladirilor unele fa{a
de altele pe aceeasi

parceld
Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulatii si accese Art.l, Art.3, Art.6.

Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, pufc
Stationarea Art.1, Art.2, Art.5, Anj,Aﬁ— .9, Art.10.
2o B NN

autovehiculelor

Art. 10 (1)  se vor respecta prevetlerile-speci 1E:a§z; capitolul X GENERALITA'[Q pun l X.9.,
Indltimea maxima Ar.9. e e,

admisibili a 7 h '

cladirilor by

Art. 11 (1) se vor respecta prbvedehlc spcclﬁcate I‘a’/cap:tolul X GENERALITATI punctu

An13 LT Y ---‘ ___..—-—-—-"-' “yr

!
- 5.,{, 0 !-\.. AT v - f{'ls!f\
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'_Aspectul exterior al
cladirilor

LUNFORM CU ORIGINALUL

Xcpynel X 11, Art], Art2, An3,

)

Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul
Conditii de echipare Art.4, Ant.5, Art.6, Art.7. /F-,’/7' N
edilitard N il o i
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitol G _'5'_1"1, punctul X.12.,
Spatii plantate Art.11, Art.20, Art.21, Art.24, Art.29. '|, :
Art. 14 | (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERAL]TKTI punctul
Imprejmuiri X.13,Art.8, Ant. 10, Art.11;

(2) terenul aferent ciilor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor pe baza unor

modele standard;
(3) oriunde distanta dintre calea feratd si locuinte este mai micé de 20,00 metri se vor realiza
| in loc de parduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,60 metri inaltime.
SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
| Art, 15 (1) incinte principale ale transporturilor pe cale feratad — giri — P.O.T. maxim = conform |
Procent maxim de studiilor de specialitate;
ocupare a terenului (2) incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
¢ cu 1-3 niveluri - P.O.T. maxim = 70%
) e cu 4-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 50%
(3) incinte tehnice in zone industriale — P.0.T. maxim = 75%

birouri cu 1-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 70%
 birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia si nu depdseasci o adancime

de 20 metri fatd de aliniament;
» posibilitatea de acoperire a restului terenului pana la maxim 75% cu cladiri de cel

mult 2 niveluri (8 metri)

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1)
(2)

3

incinte principale ale transporturilor pe cale ferata — gari — C.U.T. maxim = conform

studiilor de specialitate;
incinte tehnice dispersate, cu sau fari cladiri de birouri:

e cu l nivel - CU.T. maxim = 1.0 mp. ADC/mp. teren
e cu 2 nivelud - C.U.T. maxim = 1.6 mp. ADC/mp. teren

e cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2.0 mp. ADC/mp. teren

e cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren

e Incinte tehnice in zone industriale — C.U.T. maxim,. volumetric = 12 mc./mp. teren

birouri:

cu 1 nivel = C.U.T. maxim = 1.0 mp. ADC/mp. teren

cu 2 niveluni — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren
cu 3 piveluri — C.U.T. maxim = 2.0 mp. ADC/mp. teren
cu 4-5 mvelurl C.U.T. maxim = 2,2 m_q ADC/mg teren
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CAPITOLUL VII - G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA ]

[G~ |ZONA GOSPODARIE COMUNALA e
S e \

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale i asi i
comun, piefe comerciale, echipare edilitard, cimitire si salubritate. Aflatd in prezgnt i urare, aceastd zond va fi §i in

continuare compusi din incinte specifice (G), dar va dispune si de diferite sedii/birouri §i spatii functionale, inserate in
interiorul altor zone {C, M, A), respectind regulamentul acestora.

Zona gospodiriei comunale cuprinsé in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmiatoarele subzone/unitati

teritoriale de referina:

G2 SUBZONA CIMITIRELOR

Subzona cimitirelor din afara zonei protejate

' 1. G2-SUBZONA CIMITIRELOR

1.1.G2ar [ SUBZONA CIMITIRELOR IN AFARA ZONEI PROTEJATE
SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 {I) sunt admise urmatoarele utiliziri:
Utiliziiri admise a) cimitire;

b) capela mortuara;

¢) mausoleu - osuar;

d) circulatii carosabile;

e) parcaje;

f) circulaiii pietonale;

g) plantatii;

h) pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Art. 2 (1) se va asigura, conform normelor, o zoni de protectie de 50,00 metri;

se va asigura pentru noile cimitire o densitate a locurilor de veci conform normelor

Utilizéiri admise cu (2)

conditionari in vigoare, circulatii carosabile §i pietonale civilizate §i o pondere mai ridicatd a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

Art. 3 (I) se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor st distrugerea

Utilizdri interzise vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 (1) Nu este cazul.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1)  Nu este cazul.
Amplasarea
cladirilor fata de

aliniament .
Art. 6 (1)  vor fi respectate prevederile Nomwfou\dc\lgielmvind mediul de viata

Amplasarea populafiei asigurandu-se intre m7mnle siga i de minim 3,00
% '

cladirilor faja de

limitele laterale si

posterioare ale |\ \ :

parcelelor \ :

Art. 7 (1) Nu este cazul. g R st / j

Amplasarea Bpi g G

clidirilor unele fata ,'—“ . : ;
nnsﬂ!\

&
I\ - (;UIM. el L m.»_..n
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de altele pe aceeasi

parceli

| Art. 8 (1)  se vor asigura circulatiile carosabile gi pietonale in pondere de circa 15% din
Circulatii si accese suprafafa totald a cimitirului.
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.i0.
autovehiculelor [_ : TR T
Art. 10 (1)  Nu este cazul. LUNFORM CU ORIGINALUL /I s \

indlfimea maximi
A — {

admisibila a
C]ﬁdil"ﬂﬂl’ _.—-—'—'_'_'_'_Flf_.:‘- Ay
Art. 11 (1)  se vafine seama de caracterul sobru al functiupii \—/

Aspectul exterior al

clidirilor
Art. 12 (1) se vor asigura puncte de apa din refeaua publica;
Conditii de echipare | (2) se va asigura minim un punct sanitar pentru fiecare incinté,
edilitara (3) se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
(4) se va asigura colectarea si evacuarea rapida la refeaua publicad de canalizare a
apelor meteorice.
Art. 13 (1)  se vor asigura plantafii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
Spatii plantate proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului.
(1) imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
Art. 14 mod discret potrivit funciunii, avind iniltimi de maxim 2,00 metri;
Imprejmuiri (2) se va acorda atentie modului de tratare arhitecturali a accesului.

(3)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT!, punctul

l X.13, Art.6, Art.8, Art.10.

SECTIUNEA I1I - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 ] (1)  suprafata totala pentru un loc de veci va avea intre 7,50 - 10,00 mp, din care 15%

Procent maxim de va fi rezervata circulatilor carosabile si pietonale, 5% plantatiilor si 1%

ocupare a terenului constructiilor.
Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 0,15 mp. ADC/mp. teren.

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

CAPITOLUL VII - § - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

IS | ZONA CUDESTINATIE SPECIALA |
)
GENERALITATIL: CARACTERUL ZONEI

Au fost mentinute toate localizirile existente in prezent ale unitétilor cu destinatie specialé
Eliberarea autonzamlor de construire se va face cu respectarea norm;lm’Wme i cu avizele ministerelor

tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor P.U.D. sau P.U.Z7
Subona cu destinafie speciala cu caracter urban este formata din: /" Qe —

- unitafi militare; o /4

- unitd{i apartindnd serviciilor speciale; {( ( e

- penitenciare; \ ';‘ .

- unitdi de protectie civila §i de paza contra incendiilor; \ e e

- unitati de politie. N 'l’r ; LA
LA Iy

Zona cu destinatie speciald cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urméiglrea 'subzond/unitate

teritoriald de referinta:

§1 SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN:
UNITATI MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICIILOR SPECIALE,
PENTTENCIARE,/UNITATI DE PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CO
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1. Slr-SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN: UNITATI
MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICIILOR SPECIALE, PENITENCIARE, UNITATI DE
PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR, UNITATI DE POLITIE

| SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA CONEORM-GH-ORIGHAL
Art. 1 fara precizari. PR o N
Utilizari admise . o
Art.2 fara precizari. ‘?
Utilizari admise cu '
condifionari ,/"A“ '
Art. 3 faréd precizari. i ] e

Utilizari interzise

|

SECTIUNEA II - COND

ITI] DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

fara preciziri.

Art. 5
yAmplasarea clidirilor
fata de aliniament

(1) fara preciziri.

(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT]I, punctul

X4, Anl, Art.2, Art4.

Art. 6

Amplasarea cladirilor
fati de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

fara preciziri.

Art. 7

Amplasarea cladirilor
unele fafa de altele pe
aceeasi parceld

fara precizari.

Art. 8
Circulatii si accese

fara precizari.

Art. 9
Stationarea
autovehiculelor

fara precizari.

i&rt. 10
|Indlfimea maximi
admisibila a cladirilor

fara precizari,

Art. 11
Aspectul exterior al
cladirilor

fard precizari.

Art. 12
Conditii de echipare
| edilitari

fard precizari.

LA e s .L.I
AR

Art. 13 fard precizari.
Spatii plantate

| Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolu]l X GENERALITA }{ul _
imprejmuiri | X.13., Art. 6, Ar.8.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 [ (I) conform normelor specifice; %

Procent maxim de (2) serecomanda P.O.T. maxim = 50%.

ocupare a terenului

Art. 16 (1) conform normelor specifice; / |

Coeficient maxim de l(Z) se recomanda C.U.T. maxim = 1,8 mp. ADC/mp. teren

utilizare a terenului R T T gy
It 1] TR Wy S i RARK
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CAPITOLUL IX - R— ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

| R | ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE | cONFORM ClU GRIGINAL LI T ]
/s \

GENERALITATL CARACTERUL ZONEI

Zona contine constructii $| mstalam aferente infrastructurii tehnice majore
regional, inclusiv sediile unor regu cu arii de competen{d supramunicipala.
infrastructura de transporturi §i nici refelele tehnice de importan{a locala care sun

respectiv G.
Zona cu destinatie echipamente tehnice majore cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmétoarea

subzona/unitate teritoriala de referinta:

Zntate in cadrul zonei Tsi’

R SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI INSTALATIILOR AFERENTE ECHIPARII TEHNICE
MAJORE

1. R - Subzona constructiilor si instalatiilor aferente echipirii tehnice majore

[ SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
\rt. 1 | (1)  constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.
Utilizdri admise
Art. 2 (1)  se vor respecta normativele tehnice specifice;
Utilizdri admise cu
conditiondri
Art. 3 (1)  pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte sau in zone in care se produc

aglomerdri de populatie se interzic orice activitafi care prezintd risc tehnologic §i
produc poluare prin natura activitati sau prin transporturile pe care le genereaza.
SECTIUNEA II - COND[TII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) se meniin incintele actuale cu conditia diminudrii poluérii si riscurilor tehnologice,
i Caracteristici ale in caz contrar se va avea in vedere relocarea acestora;

parcelelor (suprafete, (2) pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora
forme, dimensiuni) documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare;

(3) pentru noi incinte se recomanda localizari in zona A;

(4)  pentru noi birouri sunt admise localiziri §i in zonele notlor poli urbani;

(5) suprafata minimé a parcelei construibile va fi de 400,00 mp si front minim 15,00 |

Utiliziiri interzise

metri;
(6) se vorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.3.,

) Art.8.

Art. 5 (1)}  se vorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctui X 4.,
Amplasarea clidirilor Art.1, Art.2, Art.4, art.12.

fatd de aliniament

Art. 6 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,
Amplasarea clidirilor Art. 13. i

fatd de limitele laterale H

si posterioare ale \ y

parcelelor : :

Art. 7 (1)  Se vor respecta prevederile sPec:F cate Ia capltolill X ﬁENERALITAT] p
Amplasarea cliadirilor Arn.5.

, L i mj

unele fatd de altele pe N 5

aceeasi parcela S AR /

Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitoldl X GENERALITAT], nﬁtul X.7,
Circulatii si accese ' Art.1, Art.3.

Art. 9 (1) stafionarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulaiei
Stationarea publice, prin retragerea portii de acces;

autovehiculelor )  sevor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI punctul X.8.,

Art.1, Art.2, Art.5,Art. 6, Ar19A1110 S S -
L~ I: SJ:E""'t. i Bl n\_]h il
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se vor respecta prevederile specifﬁy\'f ShA GRIORGRNERA ITA'];,!_’: punctul X.Q.:\I\_

[ Art. 10 (1)
indlfimea maximi Arnt.9,
admisibila a cladirilor | -
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolu ENE %71, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.13; (LR
cladirilor (2) firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fajadei sau/sifpe suport indépendent’in

spatiul incintei spre intrare.

| Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.
edilitard

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12., Art.20, Art.21, Art.24,
Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art.6, Art.8, Art.10, Art.11.

(2) pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic

intens, portile de intrare sa fie retrase fa{d de alintament, pentru a permite stafionarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Jrocent maxim de
ocupare a terenului

eV

(2)
3)

pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

a) cu 1-3 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%;

b} cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%;

incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 75%,;

pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%,

a) birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu condifia de a nu se depdsi o
adancime de 20,00 metri fajd de aliniament;

b) posibilitatea de acoperire a restului terenului pana la de maxim 75% cu cladiri

de cel mult 2 niveluri (8 metn).

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

2)

8§y

incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

° cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

° cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

° cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

* cu 4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren,

o incinte tehnice in zone industriale -~ C,U.T. maxim volumetric = 9 mc./mp.

® cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;
cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;
cu 4-5 niveluri - C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren;

cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2.4 mp. ADC/mp. teren. .

Data : aprilie 2018
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ANEXA 1 - DEFINITII ALE UNOR TERMEN! UTILIZATI IN REGULAME AL DE VﬁBANlS

AFERENT P.U.Z. ZONA DE SUD A SECTORULUI 4

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizafi o serie de 1 e cei conﬁquti 'in:“('.:vhli‘dul

cuprinzind precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat-cu Ordinul
MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuaniat infelesul unora dintre acegtia, astfel:

APROBARE = optiunea forului deliberativ al autoritifilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotirére a Guvernului, hotdrére a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizirii programelor de amenajare teritoriald §i dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitil.

AVIZARE = procedura de analizi si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,
administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sa teritoriale interesate, avind ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici §i sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare

I ateritoriului i de urbanism.

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitailor din Economia
Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementri i
aliniamentul “de fund” care stabileste linia pan la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a

se proteja o mai bund posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fajadele cladirilor spre strada §i care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa faj de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a
cladirilor faja de aliniament, interspatiul dintre aliniament §i alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din sitvafia anterioara

lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de cladirea principala,
! destinate pentru gararea a 1-2 magini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafafa acestora nu se
ia in considerare in calculul indicilor urbanistici P.O.T. i C.U.T.; nu sunt admise in Capitala anexele de tip rural pentru

addpostirea animalelor 5i produselor agricole pentru subzistentd sau comercializare.

- CARACTER DE REGLEMENTARE = insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti pagametys gélutiilor
promovate. Caracterul de reglementare este specific documeniatiilor de urbanism.
X servicii

- CENTRU COMERCIAL S1 DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeazi cele mai important
manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu
peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale
pentru persoane fizice si juridice, posti §i telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre
media, centre si galerii de arti, expozitii, hoteluri, restaurante, comer{ general, specializat si de lux, servicii colective §i

personale, activita{i ale diverselor organiza[ii politice, economice, patronale §i profesionale, recreere si sport in spaii

acoperite, mici acuwtau productf bFac

igre specializate sau necesare pcntru ﬁmc;ionarea altor activitﬁti din
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CONFORM Cu ORIGfNALUb
acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru dglimitare (C.U.T. exclusiv pétru comerﬁl serv:cu -

mai mare de 1,0). Centrele de afaceri constituie in prezent principala concer inca cu,c/hf cafe mm{

si supericara din localitate.

INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lu
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupa cum urmeazi:

i

-

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasuratd
(suprafata desfasurati a tuturor planseelor) si suprafafa parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: Suprafata subsolurilor cu inilfimea liberd de pana la 1,80 m, suprafafa
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie. In
cazul mansardelor se consideri conventional o suprafa{a egald cu 60% din suprafata nivelului curent.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) - reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafafa
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

COMERT = structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale
- supermagazine / hipermagazine
- mari magazine
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii — service
- alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societiti comerciale care se ocupi cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si distribuirea

marfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediari de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitd{i reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeazi in zona

centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asn,gurg‘s: lzmnarea la domiciliu a clientilor.
/ AN
o

IMM. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitafi micro - sub 10 angajafi;
- unitdfi mici — intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimi in metri i numar de mue!nf/convcn;lonale indl{imea maxima
admis3 in planul fatadei, masuratd intre teren (in situafia anterioard lucrarilor de terasament) si cornise sau limita
superioari a parapetului terasei.

In cazul Municipiului Buguresti, sunt caracteristice pentru fesutul urban constituit §i in special pentru marile bulevarde
- conform regulamenteldr interioare - o limitare a indlfimii in functie de distan{a dintre aliniamente, la care se pot

. +
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PLATFORME LOGISTICE = grupiri funcfionale de importantd regionala / internationald, cuprinzind servicii,

distributie i productie, situate in exteriorul localitailor in punctele|de conexiune a mai ipuri de tmﬂ’ Sporturi_
pi

(rutiere, feroviare, navale) pe rute internajionale. CONFORM CU QRIGINALUL /

POLI URBANI/TERTIARI = grupéri complexe de activitdti predominant din sectort
dezvoltarea localitatii, se situeazi in locuri privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atit din extg
zona central3 si compenseazi lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activitafile specifie i
- servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru iptréprinderi
societati de asigurri care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in general inalte dar, recomandat prin
studii recente de marketing, a nu depasi P+6 niveluri;
servicii si institufii publice sau care nu au legturi directe cu publicul dar care fac parte din “industria tertiarului”
de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin mijloace moderne de telecomunicatii (birourt

servicii ﬁnancnar-bancare

teritoriale pentru impozite etc.);

servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi amplasate peste spaii comerciale
sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinfe;

- edituri, centre media;

- centre si galerii de artd, expozitii;

- unit{i de cercetare-dezvoltare si invafimant superior,

- centre de formare 5i perfectionare;

unitafi productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele;

unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitifi si persoanelor care se afla in
cuprinsul polului tertiar;

comer{ (mari magazine, comert specializat atat de lux cat §i de proximitate pentru locuitorii din zona),

- servicii diverse - personale colective si sociale;

- restaurante de toate tipurile;

- recreere in spalii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);

- hoteluri pentru afaceri;

locuinge cu partiu special, inchiriate de citre firme pe termen lung sau care includ spafii pentru profesiuni
liberale;

- mari parcaje multietajate si la sol, stafii service;

- diverse alte activitd{i compatibile.

' POLI / ZONE DE TRANSFER = concentriri de activitifi legate de articularea dintre marile fluxuri de marfuri de pe

rute internaionale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele admise pe
strazile localitatii; astfel de activitati includ: depozitarea in spatii acoperite §i descoperite (cu vinzare numai pentru
marfuri aflate in campanii promotionale si marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul personal),
productie, montaj, facilitati pentru transportatori, vama, lelei:omunica;ii etc.)

si in teritoriul inconjuritor. .-/ Q

bt A :
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR = totallta{ea pr’evedenlor leg le
detinerea sau exploatarea terenurilor. " ; gy ‘*

Popet tr y r/ . .
SERVICII §1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publicé ¢até sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme
si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refcra la serviciile publice

v

cartier etc.
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SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societiti, companii, ﬁmie, .asociatii care
asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o largid gama de servicii profesionale .-f:ljfn.;_- ociah_e; colective sau

personale.
Fsgurt, mediu si lung,

a actiunilor menite sa determine dezvoltarea umana.

TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitati de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului:
nafional, judetean si al unititilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).

TERITORIUL ADMINISTRATIV AL LOCALITATII = suprafaja constituitd din suprafafa agricold (teren arabil,
pasuni, fanete, vii si livezi), suprafata fondului forestier, suprafaja ocupati de constructii §i amenajari de infrastructurd
(cdi de comunicatie, echipare energeticd, lucriri de gospodairire a apelor), bal{i si suprafaa aferentd intravilanului
(constructii si amenajari), a caror carte funciara sau alte evidente funciare au apartinut localitétii respective la data
intrarii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Romaéniei;

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului gi
de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe
parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi, etc.).

Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritorivlui in zone functionale.

ZONA PROTEIJATA = zoni naturali ori construitd, delimitata grafic si/sau topografic, determinata de existenta unor
valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public §i declaratd ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejaté creeazi
asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante,
indlfime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si
esle stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate.
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ANEXA 2 - RETRAGERI RECOMANDATE DE LA ALINIAMENT IN FUNCTIE DE PROFILUL STRADAL

EXISTENT SAU PROPUS
DENUMIRE STRADA PROFIL EXISTENT | PROFIL PROPUS RETRAGERE
RECOMANDATA
BULEVARDE N
Splaiul UNIRII parte de Sud - 12,00 m | se mentine cel e iS?WUW! VU URIGINALUL
partea de Nord - 16,50 m
ey r. .

Bulevardul 23,10 m 39,00 m / ' é ,retra{ere recomandata a cladirilor
METALURGIEI (str. Turnu de la aliniamentul propus de 5 m;
Magurele- Drumul Gilaului) \ E .
Buievardul 2500 m 39,00 m ’ | retragere recomandata a cladinilor
METALURGIEI (Drumul —1 de la aliniamentul propus de 5 m;
Gilauilui - Drumul Binelui)
Bulevardul 29,80 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor
METALURGIEI (Drumul de la aliniamentul propus de 5 m;
Binelui - Drumul Jilavei)
Bulevardul 2980 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor
METALURGIEI (Drumul de la aliniamentul propus de 5 m,
Jilavei - Drumul Dealul pe pariea stanga (vest);
Bradului)
Bulevardul 21,30 m [ 28,00 m retragere recomandata a cladirilor
METALURGIEI (Drumul de la aliniamentul propus de 5 m;
Dealul Bradului - str.
Propusa 118) :
Bulevardul 18,50 m 37,00 m retragere recomandata a cladirilor
METALURGIEI (str. de la aliniamentul propus de 5 m;
Propusa 118 - s
Brumérescu Dumitru)
Bulevardul 2220 m 46,00 m retragere recomandata a cladirilor
METALURGIEI (str. de la aliniamentul propus de 5 m;
Srumarescu  Dumitru -
Soseaua Berceni)
SOSELE
Soseaua BERCENI (str. | 30,00 m 31,00 m retragere obligatorie a cladirilor de
Turnu Maigurele - str. la aliniamentul propus pe termen
Propusa 63) ///;_—\ scut de 9 m; retragere
V1-Profil propus termen 4 . recomandata de minim 14 m de la
scurt & aliniamentul propus pe termen

i" ;. scurt (respectiv 5 m de la

aliniamentul propus pe termen
N , lung);
Soseaua BERCENI (str. | 30,00 m 49,00 m"\g’ ‘ retragere recomandata a cladirilor
Turnu Magurele - sir. de la aliniamentul propus pe
Propusa 63) ) ( Aﬁc— termen lung de 5 m;
V2-Profil propus termen <A e : T L
mediu si lung Sl .t‘[l;'t..iu { LOCAL bis UitE THER
| AVIE HIRL ol e ’6 720tg
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Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m FB0RORN U ORIGINAL | efragere obligatorie a cladirilor de

Propusa 63 - Drumul galmimentul propus pe termen

National Centura Bucuresti, < urt de 4,50 m pe partea dreapta

Str. Propusa 28, str. Propusa ’ :\(est) si 12,00 m pe partea stanga

137) (vest); retragere recomandata a

V1-Profil propus termen | cladirilor de minim 9,50 m

scurt \P‘f‘(:ﬂreapta) si de 17,00 m (stanga)

/fata de aliniamentul pe termen

scurt;

Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m 49,00 m retragere recomandata a cladirilor

Propusa 63 - Drumul de la aliniamentul propus pe

National Centura Bucuresti, termen lung de 5 m;

Str. Propusa 28, str. Propusa

137)

V2-Profil propus termen

mediu si lung

Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m 24,00 m retragere obligatorie a cladirilor de

Propusa 28 - str. Propusa la aliniamentul propus pe termen

137) scurt de 4,50 m pe partea dreapta

V1-Profil propus termen (est) si 12,00 m pe partea stanga

scurt {vesl); retragere recomandata a
cladirilor de minim 9,50 m
(dreapta) si de 17,00m (stanga)
fata de aliniamentul propus pe
termen scurt;

Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m 49,00 m retragere recomandata a cladinilor

Propusa 28 - str. Propusa de la aliniamentul propus pe

137) termen lung de 5 m;

Vi-Profil propus termen

mediu si lung

Soseaua BERCENI | 24,00 m 32,00 m retragere recomandata a cladinilor

(Intersectie DNCB - pasaj de la aliniamentul propus de 10 m;

Iropus)

:;foseaua GIURGIULUI 37,00 m 42,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Soseaua OLTENITEI 38,00 m 42,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Soseaua VITAN- | 21,00 m retragere obligatorie a cladirilor de

BARZESTI (Soseaua la aliniamentul propus pe termen

Oltenitei - str. [uliu scurt de 10,00 m pe partea dreapta

Hateganu)V1-Profil propus
lermen scuri

(est); retragere recomandata a
cladinlor de minim 15,00 m
(dreapta) si de 5,00 m (stanga) fata
de aliniamentul pe termen scurt;

Soseaua VITAN-
BARZESTI (Soseaua
Olteniter - str.  Tuliu

Hateganu) V2-Profil propus
termen mediu si lung

retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus pe
termen lung de 5 m;

R l

L pREANIEN |
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Concept
Soseaua VITAN- | 21,00 m 24,00 m retragere obligatorie a cladirilor de
BARZEST!I (str. luliu la aliniamentul propus pe termen
S?t;ganu - Splaiul Unirii) COhFORM CU ORIGINALUL scurt de 5,50 m pe ambele Pafﬂi;
-Profil propus termen retragere recomandata a cladirilor
scurt — ya liniamentul propus pe
= 4%;1 de 10,50 m;
Soseaua VITAN- | 21,00 m 35,00 m | rthgerc recomandata a cladirilor
BARZEST! (str.  Iuliu / R la aliniamentul propus pe
Hajeganu - Splaiul Unirnii) < ; termen lung de 5 m;
V2-Profil propus (termen k R ’,' L
mediu si lung TS i.
DRUMURI ~—
Drumul BERCENARULUIT | 12,15 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
Drumul BINELUI (str. | 12,40 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
Propusa 2 -  Bdul de la aliniamentul propus de 5 m;
Metalurgiei)
rumu] BINELUI (Bdul. | 12,40 m 20,00 m retragere recomandata a cladirilor
Metalurgiei - str. Mosoaia) de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul BINELUI (Drumul | 8,45 m 8,45m se va respecta alimiamentul
Gilaului - Drumul Binelui) existent pe latura de N; se
recomanda retragerea cladirilor de
la aliniamentul propus de 5 m pe
latura de S;
Drumu! CAMPENI 7,30 m 7,30 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Drumul CHEILE TURZII 9,70 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Drumul CRETESTILOR 10,50 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Drumul DEALUL ALUNIS | 9,00 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
(Strada Persu Aurel - de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul Postalionului)
Prumul DEALUL ALUNIS | 10,70 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
(Drumul Postalionului - Str. de la aliniamentul propus de 5 m;
Propusi 1)
Drumul DEALUL BABII 5.4 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Drumul DEALUL | 10,00 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor

BRADULUI T AR de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul DEALUL | 6,70 m //O '*"\’. U N m retragere recomandata a cladirilor
CUCULUI fo 7 i ,’\‘\\ '*\\ de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul GILAULUI (intre | 11,30 nﬁ* f ! \ )2,0 m retragere recomandata a cladirilor
Str. Aurel Persu si St ) ' ‘J S de la aliniamentul propus de 5 m;
Turnu Magurele) Brsg " e SRy

retragere recomandata a cladirilor

Drumul GILAULUT (intre | 8,10m 7+ © "/ 16,00m \
de la aliniamentul propus de 5 m;

i |
Str. Turnu Magurele si ‘E-' i Q
. \ [ '

Drumul Binelui)
Drumul JILAVEI 13,90 m 1400m retragere recomandata a cladirilor

LG EEAMIT e la aliniamentul propus de 5 m;
TGULAMENT LOCAL DE tiur i 1
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Conzep group

Drumul NATIONAL | 3590 m 76,09 m retragere recomandata a cladirilor

CENTURA BUCURESTI de la aliniamentul propus de 10 m;

(profil  pasaj DNCB- CONFORM cy ORIGINALUL

Soseaua Berceni) : >

Drumul NATIONAL | 35,50 m r/rgmg«:re' recomandata a cladirilor |

CENTURA BUCURESTI ’ \ﬂlF la aliniamentul propus de 10 m;

(profil curent) '

Drumul. 8,00 m ‘retragere recomandata a cladirilor

POSTALIONULUI { de la aliniamentul propus de 5 m;

STRAZI e

FN. 1 9,00 m 9,00 m — " | se va respecta caracterul zonei;

FN.2 10,80 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

FN.3 6,70 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

FN.4 6,00 m 6,00 m se va respecta caracterul zonei;

Str. ACTIUNI! (Soseaua 10,60 m 10,60 m se va respecta caracterul zonei;

Giurgiului - Strada Tudor
Gociu / Intrarea Ulmeni -

Strada Pogoanele)

Str.  ACTIUNII (Intrarea | 10,60 m 10,60 m se va respecta caracterul zonei;

Ulmeni - Strada Tudor

Gociu)

Str. ADIERII 10,20 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. ALUVIUNII 9,70 m 9,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. ANGHEL | 1430 m 14,30 m se va respecta caracterul zonei;

MOLDOVEANU  (Strada
Anghel Moldovan nr.19 -
Soseaua Giurgiului)

Str. ANGHEL | 1245 m 1245m se va respecta caracterul zonei;
AOLDOVEANU (Strada
Tudor Gocit - Strada
Anghel Moldovan nr.19)
Str. ANGHEL | 13,80 m 11,00 m se va respecta caracterul zonei;
MCOLDOVEANU (Strada
Rosiori - Strada Tudor

Gociu) TN

Str. ANGHEL | 10,80 m’1 "‘“‘TE_ 440,80 m se va respecta caracterul zonei;

MOLDOVEANU (Strada £ =

Boltei - Strada Rosiori) | - 4 ns /W

Str. ANGHEL | 5,80 “_‘ v Y JFH{00 m se va respecta caracterul zonei;

MOLDOVEANU  (Strada PR ) /

Pogoanele - Strada Boltei) EVRRREDY

Str. ARCADIFEI 900m | 9,00 m %J\f\ retragere recomandata a cladirilor
1 A) de la alintamentul propus de 3 m;

Str. BALEA 10,00 m i 11,00m retragere recomandata a cladirilor
| clAREGTL, RO A | de Iag—lﬁm'amentul propus de 3 m;

K“/ l ToDEAREN COCAL T vl o
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Str. BELERCIU NICOLAE | 9,00 m I 9,00m  —————— se va respecta caracterul zonei;
Str. BLANDESTI 9,50 m L @R iy ORIGINAL L } retragere recomandata a cladirilor

e L de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. BOIAN 10,20 m 10,2 Tetrager omandata a cladirilor
‘ a aliniamentu] propus de 3 m;
Str. BOLTEI B,15m 10,&{ / 5 \‘sg va respecta caracterul zonei;
Str. BORDESTI 9,60 m EE0m / . | retragere recomandata a cladirilor
{ 43 . | de 1a aliniamentul propus de 3 m;
Str. BRUMARESCU | 13,30 m 24,00 m \ . ©7 4| retragere recomandata a cladirilor
DUMITRU - o ﬂ/","ae la aliniamentul propus de 5 m;
Str. BUCOVAT 13,60 m 14,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CAPORAL MARIN | 10,90 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
GRIGORE de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CATRUNEST! 10,90 m 10,90 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

- §tr. CETATEA POIENARI | 8,90 m 8,90 m retragere recomandata a cladirilor
! de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CIOCANESTI 10,00 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CIUBARULUI 10,70 m 10,70 m se va respecta caracterul zonei;
Str. COMISANI 11,00 m 11,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CORNESTI 10,30 m 10,30 m se va respecta caracterul zonei;
Str. Cpt. EREMIA | 9,00 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
POPESCU de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DALHAUTI 8,70 m 8,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DEALU MARE 8,80 m 8,80 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DEALUL BISTRII 9,00 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Jtr. DESESTI 10,50 m 10,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. Dr. MUSCELEANU 8,00 m 8,00 m se va respecta caracterul zonei;
Str. DRAGANESTI 7,70 m 7,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DRUMUL DEALUL { drum de pamant 16,00 m retragere recomandata a cladirilor
ARMANULUI ’ ;‘ NN de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. DUMBRAVESTI 10,10 % e \' 9, XIO m retragere recomandata a cladirilor
£ =N | de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DUMITRU | 8,10 1&14': I B ) retragere recomandata a cladirilor
DUMITRIU i‘_\ : \ 5 .,f n / de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. GETILOR 840m - 8}40 m retragere recomandata a cladirilor
AR :; de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. GH. CONDURACHE 10,10 m R 10,00 m / retragere recomandata a cladirilor
(\ de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ILIE OPREA 16,20 m 16-,-’.’0 m ST 5 yaTespE ta caracterul zonei;

ULAU l:.ul LOjAL uL‘. Lot w

| ' “ENR. 5{1’ 1é. 0520
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gere recomandata a cladirilor

Str. INVATATORULUI 10,50 m
% de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. ION ENACHE 10,20 m 10,20 m ,reﬁgere recomandata a cladirilor
o de la aliniamentu] propus de 3 m;

Str. SERGENT ION | 35,00 m 35,060 G " “l.retragere obligatorie a cladirilor de
IRICEANU (Soseaua / \& aliniamentul propus pe termen
Berceni - Strada Calfunasi) 1 ’ cscurt de 7,00 m pe partea stanga
V1-Profil propus termen \‘ *',,- \"‘(vest); retragere recomandata a
scurt ~ 7| ladirilor de la aliniamentul propus
— | 'pe termen scurt de 12,00 m pe
partea stanga (vest), iar de 5,00 m

| pe partea dreapta (est);
' Str.  SERGENT  ION | 35,00 m 42,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus pe

IRICEANU (Soseaua
termen lung de 5 m;

Berceni - Strada Célfunasi)
V2-Profil propus termen

mediu si lung
Str. SERGENT ION | 36,50 m 52,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu! propus pe

| RICEANU (Strada
Caltunasi - Soseaua termen scurt de 5 m;
Oltenitei) V1-Profil propus |
termen scurt '
Str. SERGENT ION | 36,50 m 55,00 m retragere recomandata a cladirilor
IRICEANU (Strada de la aliniamentul propus pe
Calfunasi - Soseaua termen lung de 5 m;

Oltenitei) V2-Profil propus
termen mediu si lung

Str. [TULIU HATEGANU ( | 9,00 m 49,50 m
| Soseaua Vitan-Barzesti -
Administratia Cimitirelor §i

retragere obligatorie a cladirilor de
la aliniamentul propus pe termen
scurt de 9,50 m pe partea stanga
(sud); retragere recomandata a

Crematoriilor Umane)
| V1-Profil propus termen | cladirilor de la aliniamentul propus

jeurt pe termen scurt de 5 m pe partea
| dreapta (nord) si de 14,50 pe partea
' stanga (sud);

Str. JULIU HATEGANU ( | 9,00 m 55,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus pe

Soseaua Vitan-Bérzesti -
termen lung de 5 m;

Administratia Cimitirelor si
Crematoriilor Umane)
V2-Profil propus termen
' mediu si lung i
Str. JULTU HATEGANU ( | 7,00m | *

Intrarea Serelor - Splaiul | -
Unirii) Vi-
Profil propus termen scurt

retragere obligatorie a cladirilor de
la alintamentul propus pe termen
scurt de 3,50 m pe partea stanga
(est) si de 11,00 m pe partea
dreapta; retragere recomandata a
cladirilor de la aliniamentul propus
pe termen scurt de 8,50 m pe
| . partea stanga si de 16,00 m pe
TS gartea dreapis \
Drdy !
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retragere recomandata a cladirilor

Str. TULIU HATEGANU | 7,00 m 4hS0m—
(Intrarea Serelor - Splaiul s de la aliniamentul propus pe
Unirii) va. YONFORM CU ORIGINALUL | termen lung de 5 m;
Profil propus termen mediu
si lung —
Str. [ULIU HATEGANU ( | 7,00 m retragere obligatonie a cladirilor de
(Pasaj Vitan-Barzesti - 'l'mi;jentul propus pe termen
Intrarea Serelori)  scurt de 3,50 m pe partea stanga si
V1-Profil propus termen de 3,50 m pe partea dreapta,
scurt . | retragere recomandata a cladirilor
« ‘| de la aliniamentul propus pe
termen scurt de 8,50 m pe ambele
parti;
Str. JTULIU HATEGANU | 7,00 m 40,00 m retragere recomandata a cladirilor
(Pasaj Vitan-Barzesti - de la aliniamentul propus pe
Intrarea Serelor) termen lung de 5 m;
V2-Profil propus termen
hediu si lung
Str. JOITA 9,00 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. LAZARESCU MARIA | 10,70 m 10,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m
Str. LUICA  (Soseaua | 14,40 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
Giurgiului -  Intrarea retragere obligatorie a cladirilor de
Zlatunoaia) la aliniamentul propus pe termen
V1-Profil propus termen scurl de 12,75 m pe ambele parti;
scurt retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus pe
termen lung de 5 m pe latura de
Sud;
Str. LUICA  (Soseaua | 14,40 m 49,50 m se va respecta caracterul zonei;
Giurgiului - Intrarea retragere recomandata a cladirilor
Zlatunoaia) de la aliniamentu! propus pe
v2-Profil propus termen termen lung de 5 m pe latura de
mediu si lung Sud,;
Str. LUICA  (Intrarea | 25,50 m se va respecta caraclerul zonei;
Zlatunoaia - Strada Rosiori} retragere obligatorie a cladirilor de
V1-Proflil propus termen la aliniamentul propus pe termen
scurt scurt de 18,50 pe partea stanga
{nord} si de 9,00 pe partea dreapta
(sud); retragere recomandata a
cladirilor de la aliniamentul propus
pe termen lung de 5 m pe latura de
Sud;
Str.  LUICA  (Intrarea | 25,44 m se va respecta caracterul zonei;
Zlatunoaia - Strada Rosiori) retragere recomandata a cladirilor
V2-Proflil propus termen de la aliniamentul propus pe
mediu si lung @\ termen lung de 5 m pe latura de
el sk | sdd;
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Str. LUICA (Strada Rosiori | 18,50 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
- Strada Propusd 1) retragere obligatorie a cladirilor de
V1-Proflif propus termen la aliniamentul propus pe termen
scurt urt de 22,00 pe parlea stanga
ord) si de 12,00 pe partea dreapta
id); retragere a cladirilor de la
"aliniamentul propus pe termen
lung de 5 m pe latura de Sud;
Str. LUICA (Strada Rosiori | 18,50 m 4/55,00 o " | se va respecta caracterul zonei;
- Strada Propusd 1) ' ¢ . lretragere a cladirilor de la
V2-Proflil propus termen E ) £ aliniamentul propus pe termen
mediu si lung T lung de 5 m pe latura de Sud;
Str. MACESULUI 8,90 m 890m T— retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. MERIDIANULU! 9,90 m 9.90 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu! propus de 3 m;
Str. MERISAN NICOLAE | 9,40 m 940 m se va respecta caracterul zonei,
Sir. MOSOAIA 11,10 m 20,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu} propus de 3 m;
Str. MUNTELE LUNG 9,70 m 9,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. MUNTELE MARE 10,80 m 10,80 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. NICOLAE FLORESCU | 10,60 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ODEI {Soseaua | 11,50 m 11,50 m se va respecta caracterul zonei;
Giurgiului - Strada
Pogoanele)
Str. ODEI (Strada propusa | drum pietruit 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
80 - Strada Persu Aurel) de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ORASTIE (Soseaua | 16,00 m 16,00 m se va respecta caraclerul zonei;
Giurgiului - Strada Rosiori)
jtr. ORASTIE (Strada | 9,80 m 9.80m se va respecta caracterul zonei;
Rosiori - Strada Pogoanele)
Str. ORAVITA 11,00 m 11,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PERSANI 14,40 m 14,40 m se va respecta caracterul zonei;
Str. PERSU AUREL 13,00 m 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PETRE COSTESCU 12,40 m 12,40 m /ctragere recomandata a cladirilor
'~ _s | de laaliniamentul propus de 3 m;
Str. PETRILOVA 9,80 m 9.80 m / / /// retragere recomandata a cladirilor
//, de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PLAIUL FOII 10,00 m 10,00 m / retragere recomandata a cladirilor
l /{ 3 de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. POGOANELE (Drumul | 9,60 m se va respecta caracterul zonei;

Bercenarului -  Strada
Actiunii)

) )
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Str. POGOANELE (Strada | 8,80 m 400 m se va respecta caraclerul zonei;

Actiunii - Strada Oristie)

Str. POGOANELE (Strada | 9,60 m

se va respecta caracterul zonei;

Y e

24,00 mi

Oragtie - Strada Luica)
Str. POIENI 11,70 m ) retragere recomandata a cladirilor
i “|*de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. RAUL VEDEA 8,40 m 8,40 m / e . -r'e\ragerc recomandata a cladirilor
| de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. REDIU 8,70 m 8,70 m “ - .. |‘retragere recomandata a cladinlor
\ "o 12| de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. RISTEA ION 9,60 m 9,60 m "1 retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ROSIORI 10,40 m 10,40 m se va respecta caracterul zonei;
Str. RUNCU 8,80 m 8,80 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 3 m la
sud si de 5 m la nord;
10,00 m 10,00 m se va respecta caracterul zonei;

| Str. SACASEL
str. SCUMPIEI 10,30 m 10,30 m se va respecta caracterul zonei;
Str. SCROPOASA 9,80 m 0,80 m se va respecta caracterul zonei;
Str.  Serg. DUMITRU | 10,00 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
LATARETU de la aliniamentul propus de 3 m;
Str.  Serg. FLORESCU | 10,60 m 10,60 m retragere recomandata a cladirilor
NICOLAE de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. Serg. [ON PECHIU 10,50 m 10,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. SISTEMATIZARII 9.80m 9,80 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. SOLDANULU! 11,70 m 11,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. TANASE ORGU 10,30 m 10,30 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. TEASCULUI 7,10 m 7,10 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 3 m la
est si de 5 m la vest;

9,30 m 930 m se va respecta caracterul zonei;
retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
se va respecta caracterul zonei;

!

Str. TEMPEA RADU
Str. TREI BRAZI %,10m 9,10 m

Str. TUDOR GOCIU | 1450m _——— | 14,50m

(Strada Ilie Oprea - Strada _//a\.i‘. ANy, ﬂ’\.\
Luica) A i 3
Str. TUDOR GOCIU | 11,40 J"'_‘-‘ A Y 11,40 m /| se va respecta caracterul zonei;
(Strada Orastie - Strada Ilie (:n L y /- /V
Oprea) 8 - T
o 11,00 m

Str. TUDOR GOCIU se va respecta caracterul zonei;

(Strada Anghel Moldovan -
Strada Orastie)

St  TUDOR GOCIU
(Strada Actiunii - Strada
Anghel Moldovan)

@ © After Ego Concept SR L
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Str. TURNU MAGURELE | 20,00 m 24,00 m retragere obligatorie a cladirilor de
(Bulevardul Constantin la aliniamentul propus pe termen
Brincoveanu - Strada Emil scurt, de 20,00 pe partea stanga
Racovita) {nord) si de 11,00 pe partea dreapta
V1-Profil propus termen CONFORM CU ORICINALUL (sud);
seurt retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus pe
termen scurt de 25,00 m pe partea
stanga (respectiv 5,00 m fata de
aliniamentul propus pe termen
. lung);
Str. TURNU MAGURELE | 20,00 m 55,00 m\_\ . retragere recomandata a cladirilor
(Bulevardul Constantin — de la aliniamentul propus pe
Brancoveanu - Strada Emil termen lung de 5 m pe partea
Racovid) stanga;
V2-Profil propus termen
| mediu si lung
| tr. TURNU MAGURELE | 16,00 m 24,00 m retragere obligatonie a cladirilor de
(Strada Emil Racovitd - la aliniamentul propus pe termen
Soseaua Berceni) scurt de 20,00 pe partea stanga
V1-Profil propus termen (nord) si de 11,00 pe partea dreapla
scur (sud); retragere recomandata a
cladirilor de la aliniamentul propus
pe termen scurt de 25,00 m pe
partea stanga (respectiv 5,00 m
fata de aliniamentul propus pe
termen lung);
Str. TURNU MAGURELE | 16,00 m 55,00 m retragere recomandata a cladirilor
(Strada Emil Racovila - de la aliniamentul propus pe
Soseaua Berceni) termen lung de 5 m pe partea
V2-Profil propus termen stanga;
mediu si lung
tr. ULIESTI (Drumul | 9,90 m 9,90 m retragere recomandata a cladirilor
Cheile Turzii - Strada de la aliniamentul propus de 5 m;
Bordesti)
St ULIESTI  (Strada | 11,30 m 11,30 m retragere recomandata a cladirilor
Bordesti - Strada Teascului) de la aliniamentul propus de 3 m la
nord si 5 m la sud;
Str. VARCIOROVA 8,10 m 8,10 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. VASILE PAIUS 9,60 m 9,60m 7\ /| sevarespecta caracterul zonei;
Str. ZANOAGA 8,10 m 8,10 m / se va respecta caracterul zonei;
Str. ZARNESTI 10,90 m 10,90 m retragere recomandata a cladirilor
/ \ de la aliniamentul propus de 3 m;
Str, ZATRENI 11,00 m 11,00 \‘ retragere recomandata a cladirilor
. ’A‘%y de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PROPUSA 1 ( Str. +5400m - -
Propusa 109 - Str. Propusa J ' _
2) T ![
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Str. PROPUSA 1 ( Str. |- 26,00 m -
Propusa 109 - Pasaj) / CONFEO
Str. PROPUSA 1 ( Pasaj | - =
subteran peste Inel Median -
Str. Luica, respectiv Str. 1
Turnu Magurele)
Str. PROPUSA 2 (Soseaua | - 89.60m | | retragere recomandata a cladirilor
Giurgiului - Strada Propusa \ < ;- de la aliniamentul propus de 5 m;
I, Str. Propusa 86 - Bd. PR
Metalurgiei) —
Str. PROPUSA 2 (Strada | - 32,50 m retragere recomandata a cladirilor
Propusa 71 - Str. Propusa de la aliniamentul propus de 5 m;
86)
Str. PROPUSA 3 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus 3 m;
Str. PROPUSA 4 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
| de la aliniamentul propus 3 m;
5tr. PROPUSA 5 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m
(nord) si 3 m (sud),
Str. PROPUSA 6 . 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 7 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 8 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 9 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5,0 m
pe partea stanga (nord) si 10,0 m
pe partea dreapta (sud);
Str. PROPUSA 10 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 11 . 10,00 m retragere recomandata a cladinlor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 12 - retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 13 retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 14 - retyagere recomandata a cladirilor
/Jc}: aliniamentul propus de 5,0 m
pe partea stanga {nord) si 10,0 m

T pe partea dreapta (sud),
Str. PROPUSA 15 "1 30,00 m | retragere recomandata a cladirilor
( de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 16 2800m retragere recomandata a cladirilor
/ de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 17 26,00 m U retragere recomandata a cladirilor

I TR AT fle la aliniamentul propus de 5 m;

|
I -uULAt r_“i L. JLI\L b._' L'l BAMISA 1_1
_ RVIZHR. 2. / [6.95.29(0 .. :
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Str. PROPUSA 18 28,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu! propus de 5 m;

Str. PROPUSA 19 7 retragere recomandata a cladirilor
C%NQ%%\U %IGINALUL 'de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 20 39-00- M= fTelragere recomandata a cladirilor
-~ ~~_ | delaaliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 21 24,00 e |-retragere recomandata a cladirilor

. de la aliniamentul propus de 10 m;

Str. PROPUSA 22 24,00 m !'. Tetragere recomandata a cladirilor
\L _de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 23 2400m > | retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 24 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 25 24,00 m retragere recomandata a cladirilor

de a aliniamentul propus de 5,0 m

pe pariea stanga (nord) si 10,0 m

1 pe partiea dreapta (sud)

Str. PROPUSA 27 24,00 m retragere recomandala a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5,0 m;

Str. PROPUSA 28 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 29 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 30 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 31 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 32 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 33 13,00 m retragere recomandata a cladinilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

itr. PROPUSA 34 13,00 m retragere recomandata a cladinlor
| de la aliniamentul propus de 5 m;

| Str. PROPUSA 35 B 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
0N N de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 36 _;i‘x i 'liZ’;\O m retragere recomandata a cladirilor
4 - K ("_’:_\l \ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 37 ! T ' '\"\ )0 0) retragere recomandata a cladirilor
I'::“. T Ty '~ /| delaaliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 38 N oor 710,50 m retragere recomandata a cladirilor
i f o ': L / // de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 39 11,50 m 7%? : * | retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 40 11,50 m {WS\ retragere recomandata a cladirilor
/ C de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 41 | iLjﬂ of retragere recomandata a cladirilor
| i 1 la aliniamentul propus de 5 m;
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Str. PROPUSA 42 - é@)ﬂp(ﬁ fetragere recomandata a cladirilor
MCu

ORIGINALUL. e la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 43 - 12,00m _71_,_-—-—- /eu:ag&e recomandata a cladirilor
//a.( “de Ja-aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 44 - 13,00 7 od A%——""] retragere recomandata a cladirilor
P de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 45 - 16,00 m ; . c retragere recomandata a cladirilor
\‘ . * ¢ < | de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 46 - - [27,00m N / retragere recomandata a cladirilor
T de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 47 - 17,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 48 - 15,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5 m

pe partea stanga (sud -vest ) si 10

m pe partea dreapta (nord -est);
I %tr. PROPUSA 49 i 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m
! pe partea stanga (sud-vest);

Str. PROPUSA 50 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 51 - 15,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 52 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 53 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
' de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 54 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 55 - 2400 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5 m

_ pe partea stanga (nord);

jtr. PROPUSA 56 - 17,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 57 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 58 5 12,00 m retragere recomandata a cladirlor
_ . ey m de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 59 N 5 - -{1,\ 12,00 m retragere recomandata a cladirilor

A — ) ..

b e \\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 59 - ({ R ’ “\ ) 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
vl \ e/ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 60 -y S : /] 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
‘ ",“"1 e A4 | de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 61 - - 1200m retragere recomandata a cladirilor
- (\/\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 62 - 12,00 m N retragere recomandata a cladirilor
s deja aliniamentul propus de 5 m;

MV g _,ﬂ T et
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Str. PROPUSA 63 - 3,00 :ét;agrc recomandata a cladirilor
t — a aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 64 - 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
/"j 7~/ de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 65 - 200 - " | 'retragere recomandata a cladirilor
f - 1 de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 66 - 12,00m | 4 . ] retragere recomandata a cladirilor
\ “a R ’p .| de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 67 - 1200m A
Str. PROPUSA 68 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 69 - 12,00 m
Str. PROPUSA 70 5 10,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 72 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu] propus de 5 m;
?tr. PROPUSA 73 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 74 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 75 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PROPUSA 76 - 2400 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 77 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 78 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
' de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 79 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 80 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
| de la aliniamentul propus de 3 m
] {sud) si 5 m (nord);
Str. PROPUSA 81 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PROPUSA 82 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
AT de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 83 - /T T /TI,00m retragere recomandata a cladirilor
= e N\ Yy de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 84 - {," AT \ IZ,CP m retragere recomandata a cladirilor
{l L ol =] ﬂ yri de la aliniamentu! propus de 5 m;
Str. PROPUSA 85 - N, ~{12,00m retragere recomandata a cladirilor
- | jl‘/ / % de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 86 . I L 12,00 m k £ retragere recomandata a cladirilor
i i de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 87 - : 10,00 m d retragere recomandata a cladirilor
// de la aliniamentul propus de 5 m;
PROPUSA 89 - .ll,Q(ln{Z . retragere recomandata a cladirilor
O TEREC U 1 iShde ]a miamentul propus de 5 m;
7 B .,uUL;‘-‘.- SR e UREAETTS T
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Str. PROPUSA 90 !bONFOR L retragere recomandata a cladirilor
M CU ORIGINALY L ~__|-de-aaliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 91 —— ] retragere recomandata a cladirilor
. de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 92 - L retragere recomandata a cladirilor
| de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 93 - retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 94 : retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu! propus de 5 m;

Str. PROPUSA 95 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 96 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 97 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

?tr. PROPUSA 98 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 99 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de Ia aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 100 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu] propus de 5 m;

Str. PROPUSA 101 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 102 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 103 - 12,00 m retragere recomandata a cladinilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 104 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 106 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

itr. PROPUSA 107 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 108 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 109

o AN ,‘\ 12,00 m

retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 110

retragere recomandata a cladirilor

/] de la aliniamentu! propus de 5 m;

Str. PROPUSA 111

retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 112

retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 113

retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 114

retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5 m;
|
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Str. PROPUSA 115 - 12,00 m retragere recomandata a cladinlor
F \% —de-la aliniamentul propus de 3 m;

Str. PROPUSA 116 CONFORMCU ORiG NLOG | _— | retragere recomandata a cladirilor
g /H 7 N de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 117 - A0,00me” <~ - . retragere recomandata a cladirilor
9 f 3 _!"de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. PROPUSA 118 - 11,50m | - Tetragere recomandata a cladirilor
\’, of q K de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 119 - 12,00 m “\\ TR /f'retragcrc recomandata a cladinlor

~ | de la aliniamentul propus de 5 m

{catre UTR M3 si Vl0a) si |10 m

(catre UTR CB1);

Str. PROPUSA 120 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 121 = 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 122 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
b de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 123 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 124 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 125 - | 12,00 m retragere recomandala a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 126 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 127 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 128 - 12,060 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 129 - 12,00 m retragere recomandala a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 130 - 11,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 13] - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 132 - P 12,00 m retragere recornandata a cladirilor
. F\"m\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 133 - /O T\ [12,00m retragere recomandata a cladirilor
K_ (' S \\ \ \ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 134 - T.‘\ ]-\ Y A JRE ‘% ,00 m retragere recomandata a cladirilor
\ . 2 o n / de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 135 - . ' retragere recomandata a cladirilor

A

de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 136

1200mW

retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 137

20,00 m/’ b

retragere recomandata a cladirilor

liniamentul propus de 5 m;
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Str. PROPUSA 138 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 139 - I200m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

INTRARI —

Intr, ACTIUNII 7,10m alinierea  cladirilor  conform
mm Zonei;

Intr. Aviator TURCAS 4,90 m retragere recomandata a cladirilor
' de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. BALACI 6,30 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. BALTISOARA 4,60 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. BINELUI 10,70 m 11,00 m retragere recomandata a cladirilor
_ de la aliniamentul propus de 5 m;
Intr. BRADICENI 4,40 m 4,40 m alinierea  cladirilor  conform
. caracterului zonei;
.htr. CASCIOARELOR 8,60 m 8,60 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. CAVALULUI 4,30 m 4,30 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. CTURULEASA 6,50 m 5,00 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei,
Intr. CIURULUI 8,90m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentu! propus de 5 m;
Intr. FABULEI 590 m 5,90 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. FAGETELU 8,00 m 8,00 m retragere recomandata a cladirilor
i de la aliniamentul propus de 3 m
pe frontul de V, retragere
recomandata a cladirilor de la
aliniamentul propus de 5 m pe
) frontul de E;
Intr. GARII PROGRESUL | 11,30m 11,30 m retragere recomandata a cladinilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. GILAULUI 10,00 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. LACUL POTELU 6,10 m 6,10 )n”"? I alinierea  cladirilor  conform
b caracterului zonei;
Intr. LUNCA NOUA 7,80 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. MOS NICOLAE 6,90 m alinierea  cladirilor  conform
4 caracterului zonei;
Intr. NARUJA 5,50 m m. alinierea  cladirilor  conform
\i——( caracterului zonei;
Intr. ODEI] 4,00 m L. 4,00 m %{ \ alinierea  cladirilor conform
caracterului zonei;
Intr. ORASTIE 10,90 m f 10,90 m alinierea  cladirilor conform
VS e caracterului zonei;
) { 5 | GULARENT LG, AL b 'u ”;I\.u.. I
@ © Alter £go Concept S R.L o s '|3 NR. . 5lr / 6 05 ZOIZ 9
|1 AT SPRE 1ESCH R N {a v

A




ALEE;‘LE.{S O memoer ot EI“?L,EQO b e P o Rl e 1 Erni 14, et & Rocomegi, 046831
Intr. PLAIULUI 4,50 m 4,50 m alinierea  cladirilor  conform

caracterului zonei;

Intr. POGANESTI 8,80 m § éBPEF'ORM CU ORIGINAL ng::::; . zcc];(:i;ilor conform

L —
iifierea  cladirilor conform

Intr. POIANA MARULUI [ 5,60 m 50
A}/%,,cameterului zonei;
Intr. ROLEI 330m 33¢ ~ 0 % |alinierea cladirilor  conform

| caracterului zonei;

Intr. ROSIOR] 540m 5,40 m{; (‘* <. balinierea  cladirilor  conform
FEEY ./ caracterului zonei;
Intr. SERELOR 8,00 m 800m . ;.. | retragere recomandata a cladirilor
e de la aliniamentul propus de 3 m
fata de latura din N:
Intr. SISESTI 9,40 m 9,40 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. SOROCULUI (Strada | 6,30 m 6,30 m alinierea  cladirilor  conform

caracterului zonei;
3,00m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;

l Rosiori - Intrarea Sorocului)
itr. SOROCULUI (Intrarea | 3,00 m
Sorocului - Intrarea Lacul

Potelu)
Intr. STOICANI 4,50 m 4,50 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. STRUNELOR 6,20m 6,20 m alinierea  cladirlor  conform
caracterului zonei;
Intr. TECSESTI 8,80m 8,80 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. TEMPEA RADU 400 m 4,00 m alinierea  cladirilor  conform
caracteruluj zonei;
Intr. TREI BRAZI 7,60 m 7,60 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. TUNETULUI 7,90 m 7,90 m alinierea  cladirilor  conform
caracteruluj zonei;
atr. ULMENI 7.20m 7,20 m alinierea  cladirilor  conform
| caracterului zonei,
Intr, VULTURULUI 7.00m 12,00 m Ty relragere recomandata a cladirilor
//-(\;', A NS ‘ﬁn\la aliniamentul propus de 5 m;
Intr. ZGURE] 6,00 m 6,00m /o // /\\ aTlﬁ}prea cladirilor  conform
fne /%" ,\ araﬁ\;erului zonei;
Intr. ZLATNA 7,70 m 770m | \ {7 % bigirea  cladirilor  conform
e ] catacterului zonei;
Intr. ZLATUNOAIA 3,50 m 3,50m \( T . 7]-alinierea  cladirilor  conform
/‘“’\R/'?( /A caracterului zonei;
Intr. ZMEICA 8,10 m 8,10m retragere recomandata a cladirlor
” / % de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. Zorleasca 3,30m 3,30m retragere recomandata a cladirilor
/] m/ de la alinjamentul propus de 3 m;
ALF / o)
Aleea METROLOGIEI 8,00 m X 4 800m retragere recomandata a cladirilor
| piiEC, . RE7 ) sjade la dliniamentul propus de 5 m;

|
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