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Ca urmare a cererii adresate de SC MT SPACETIME SRL / arh. Raluca Axante (RUR D, E) in calitate
de elaborator, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 2, Str. Icoanei, nr. 45, et. 4, ap. 6, reprezentant al
infiatorului SC SOMIL PRODIMPEX SRL si SC AUTO ZETEC CAR SRL, prin SC LIDL ROMANIA SCS,
inregistratd cu nr. 1614654 din 11.04.2018 la Registratura PMB si intern la DU cu nr, 4496 din data de
12.04.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile $i completarile ulterioare, se emite urmatorui:

AVIZ

NR.3 4 | od.05 2018
PENTRU

PUZ - BD. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 1C, BD. BASARABIA NR. 246,
BD. BASARABIA NR. 250, SECTOR 3, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Bd. 1 Decembrie 1918 nr. 1C, Bd. Basarabia nr. 246, Bd. Basarabia nr. 250, teren In suprafal
de12660,00 mp din acte si 11641,00 mp din masuratori, conform Certificatului de Urbanism nr. 1941 din
07.09.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti;

INITIATOR:  SC SOMIL PRODIMPEX SRL $i SC AUTO ZETEC CAR SRL, prin SC LIDL ROMANIA SCS
PROIECTANT: SC MT SPACETIME SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Raluca Axante (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afl3 in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3 si este delimitatd astfel: Nord ~ Bd.
Basarabia, Est - imobil Bd. Basarsabia nr. 248A, Sud - imobil Bd. Basarsabia nr. 248A, Vest — Bd. 1
Decembrie 1916.

PREVEDERI P.U.G.- R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 {cu completarile ulterioare), imobilele sunt Tncadrate in
subzona functionala:

A2a - Subzona unititilor predominant industriale;

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 80%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) volumetric maxim = 15,0% mc/ mp teren.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 120 din 13.11.2017;

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: MAGAZIN RETAIL;

INDICATORI URBANISTICI:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 1,2 mp.ADC/mp.teren;
Inaftimea maxima Hmax = 20,00m,

Regim de inil{ime RHmax — P;
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Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehid ] :
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respecta ,Normele privind asigurarea numarului mina dg,,lc{é{@n de Parcare pentru noile constructii si

amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucures f’.g ﬂfﬁgb‘eq@{i necesare unei corecte funclionari a

arterelor de circulafie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008:* 30y qe? .
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Echipare tehnico - edilitara: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, dac3 este cazul,
Este obligatorie racordarea constructiilor Ia refelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica,

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SUSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Ediltare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, aviz ISU,
Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte Funciara la zi pentru terenul care a generat
PUZ, alte avize conform legislatiei In vigoare §i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnétura
RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexats si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.2. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentui aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire {D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1941 din 07.09.2018, eliberal de Primaria Sectorului 3, Bucuresti.
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- Profil P3 - Bd. Basarabia, sc 1:500
NOTA 1: Actualizare conform ridicarit topografice si a imaginilor sursa www.google.ro/maps si www.pmb.ro
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| 5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE,

Sunt admise urméatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier:

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;}
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizati politice, profesionale efc.,;
lacasuri de cutt;

comert cu amanuntul:

activitai manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentji de turism;

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele efc.:

sport i recreere in spatii acoperite:

parcaje la sol si multietajate;

spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu pariiu obisnuit;

ocuinte cu partiu special care includ spalii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]. “42?_——'

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funcionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noapiea; se recomanda ca activititile in care accesul

publicuiui nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si
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sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40

e
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* seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeazs béu\ﬁﬁi@?_éé la o distanta mai mica de
100 metri de servicii 5i echipamente publice si de biserici;

* pentru orice utilizari se va fine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica:

¢ in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funciuni, cu condifia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

*» se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiite dintre blocuri cu conditia s& se menfing
accesele carosabile i trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de

protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
3 ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE,

Se interzic urmatoarele utilizari:
* activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
*  construclii provizorii de orice natura;

» dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura st deteriorand finisajul
acestora;

* depozitare en-gros;

* statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

e curatatorii chimice;

* depozitari de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane:

*» depozitarea peniru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice:;

* activitali care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatile  publice sau din
institutiile publice;

» lucrdri de terasament de natur3 sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucran de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectare geloﬁné{é‘dfqe.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFOR

— .

BLADIRILO

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Cu urmaloarele condifionari pentru subzona mixta din fungul principalelor artere de circulafie si pentru
zona de extindere:

» in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim esfe de 1000 mp, cu un front la strada de
minim 30.00 metr;

* pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp
$i un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si
de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in funcie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente:

e incazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;
* la intersecia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00
metri pe strazi de categoria a Iil-a.

In cazul strazilor cu fronturi confinue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii say
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament: se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase faté de limitele |aterale ale parcelelor $i 53 prezinte fajade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea a acestea:

* cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fala de aliniament care nu va depasi 20
metri (aliniament posterior).

. . QM T
In cazul strazilor cu fronturi continue s;acfdscpnt_!r_]u_e fetfa_sifata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri. £ s A\ I = '
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PARCELELOR

Cladirite publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fafa de limitele laterale si fata de limitele
posterioare vor fi de minim 3.00 metri.

e in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale requlamentului,

* cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la
o distan{a de maxim 20.00 metri de la aliniament;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalimea celei mai inalte; distania se
poate reduce la jumatate din inaitime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezints
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitali permanente
care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE,

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri 1&time dintr-o
circulaie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietafile invecinate:
* S pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicutui permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
* in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultali de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehiculelor necesare’, functionarii Hl_f?melor activitali se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulaljilor publice; /A T '
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.  “u#gye v 17
T L_.___ —— e
Inalfimea maxima admisibitd in planul faladei nu va depasi distanta dintre aliniamente, respectiv
inaltimea maxima va fi de 20.0m; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in funclie de volumetria
caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitafi de functiuni si- exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditfa realizarii unor ansambluri compozitionale care s3 {ind seama de rolul
social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor

din vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirile vor fi racordale |a refelele tehnico-edilitare publice;

* se va asigura posibilitatea racordari la sistemele modeme de telecomunicatji;

* data find intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie faculd pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spalile rezervate
piefonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon:

* se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobil3 si
dispunerea vizibil a cablurilor TV

* cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonetj zabrelifi  (tripozi uniff cu
grinzi cu z&brele} pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE

Se vor identifica, proteja si pastra in timg_t_:]:gxgcutérii constructiilor arborii important existen{i avand
peste 4.00 metri inalime si diametrul tulpinii ﬁs_/tec‘l&fbh cm"‘hj,;in\cazul taierirunml-arbore se vor planta i schimb

alli 6 arbori in perimetrul unor spafji plantata puﬁl}l@ﬁﬁig apropiere;

S /0% o8 ey 7
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» terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulai a fi-acoperit cu spatii verzi pe teren
naltural sau peste placa;
* serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile $i 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s3

fie amenajate ca spalji verzi pentru ameliorarea microclmatului §i a imaginii oferite catre clidirile
invecinate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Se recomand’ separarea Spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2.00 metri inaltime din care 0.60 metri socly opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace i vor avea indlimea de minim 2,20 metri;

* spafiile comerciale si alte servicii retrase de Ja aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri

Sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA In; POSIBILITA]'I_ MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUL,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M3 - P.O.T. maxim 50%, cu posibilitatea acoperirii restului terenuluj in proportie de 75% cu etadiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, efc.

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

M3 - CUT maxim = 1,2 mp. ADC / mp. teren
- incazul existentei ac *@r p%te BQf,r_rL CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.:
- pentru functiunile "pub? q.?é‘mugpgé\a normele specifice sau tellpsﬁg‘ﬁéﬁﬁfqml\g‘i.
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