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CONFORM CU ORIGINALUL

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STU u sediul In Lunieipiur-ﬂucﬁ'rés_ti_._éé;:tor 2,
Cod postal 020807, str. Viitorului nr. 115, parter, camera P 02, telefon/ fax 0756 09 30 31, In calitate de

~~prolectant i SC TERRA= NOVA CONSTRUCT SRL; In"calitate de beneficiar, Inregistrata cu nr. 1626649 din

21.05.2018, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile uiterioare, se emite urmétorul;

AViZ

NR. 39/ 12.06.204%
PENTRU

PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42 — BD. THEODOR PALLADY NR. 309
- SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL: STR. VICTOR BRAUNER NR. 42 - BD. THEODOR PALLADY NR. 309 -
SECTOR 3, In suprafata de 1.695,00 mp. proprietate privatd a persoanelor juridice conform Certificatului de
urbanism nr, 2407 din 17.10.2016, eliberat de Primé&ria Sectorului 3, cu valabilitatea prelungita pana la data de
17.10.2018.

INITIATOR: SC TERRA — NOVA CONSTRUCT SRL
PROIECTANT: SC KXL STUDIO SRL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Anamaria Mihaela MOHAN (D3, Dz0, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat’ prin PUZ se afis In
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB $i Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 289/2000 cu completarile uitericare, amplasamentul este
cuprins pariial In subzona functional A2b - subzona unitailor industriale si de servicil,

Indicatorit urbanistict reglementati: A2b: POT max.= 80%; CUT vol. max.= 15 me/ mp teren; Hmax= 20m.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
Subzona L_02 - subzona locuire colectivd: POTmax.= 45%; CUTmax.= 3,5 mp. ACD/ mp. teren;

Hmax.= 28,00m, RmaxH.= 25+P+7E.

Retragerile minime fal# de aliniament si fatd de limitele laterale §i postericare vor respecta specificatiile
planului de reglementari st ale Regulamentului local de urbanis '_\t, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea $i gararea autovehic e @_p%ﬁlcﬁ ‘E@ng\versal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minigfefe locar de parigre pentru noile constructii i
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elei stradale. Este

=CHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior ref
piligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie electrica.
Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de

jagism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.
"i Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
e in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
001 privind amenajarea teritoriului g urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.
zantul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.
nstruire {DTAC) se poate intocmi

Pre
tru autorizarea executarii lucrérilor de co
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|] = | Documentatia tehnica pen
g nu:Lai dupa aprobarea PUZ i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
-I g Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabllitate a Certificatului da urbanism
| & nri 2407 din 17.10.2016, eliberat de Primaria Sectorului 3, cu valabilitatea prelungitd pana la data de
| £ 17.10.2018.
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Feren liber de constructii - 1.695,0 mp 100,00 % ,
ATOTAL 1.695,0 mp 100,00 ¢ - 5
PROPUS ; E""'
Utilizare functionald Suprafata
Suprafatd construitd maxima 762,7 mp

Spalii verzi, din tare:

508,5 mp
Spatii verzi pe sol natural

339,00 mp STEM006% ||

e
¥ \ % \
Spatii verzi pe placd, terase si alte 169,50 mp . 10,00 % [3)
amenajéri %
>
L

Circulatil st amenajari 423,8 mp 25,00 % \__ g

P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Amplasament: STR. VICTOR BRAUNER, NR. 42 - B-DUL. THEODCR PALLADY, NR.309, SECTOR 3, BUCURESTI
Beneficlar: S.C. TERRA NOVA CONSTRUCT S.R.L.

Prolectant: S.C. KXL STUDIC S.R.L. ] Faza: Aviz Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorulul, Nr. 115 Data: Aprilie 2018
J40/3816/2008 - CUI RO 23414761 Numér proiect: | U10/2018
Planga: U.04.01. Reglementare urbanistic - Zonificare funcflofiali M \h , / {Scara1/500 |
| Sef prolect urbanist Anamaria MOHAN *Y, ] [
Prolectat urbanist peisaglst lulia Nicoleta SAB&U i \s
Proiactat |l urbanist Dlana CONSTANDACHE iy e
Prolectat _urbanist Viad NOUR " 2 :
Proiectat |i_urbanlst Ana Maria FLOREA AL \ . 1509001 d. 7.3. - F.04.37
F rer BUCUWET (e
;f \.'Li«r.:g.“ =’ :;?"




Aftexh HE % Ao HC6 7 wcﬂz’/zw-awlx

5.C, KXL Studio 5. R, L

Sodivl Str VHiorubul nr. 115, parlor, camora P 02,

Seclor 2, Mun, Bucuragli,
RO 2341476%, JA0/3816/2008

DIRECTIA URBANISK

Y birecia
ASISTENTA

FEHMICA 51
% JURIDIC R
Ty W P
Smam® VOLUMUL- II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

R‘Eﬂﬂhﬁﬁfﬁ?‘l‘.ﬁﬁbﬁm L

......

LUI%AT SPRE NESCHIMBA

PLAN URBANISTIC ZONAL
- IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE -

Strada Victor Brauner nr. 42 —~ B-dul Theodor Pallady nr. 309, Sectorul 3,
Numere Cadastrale 221982, 226170,

Municipiul Bucuresti

2018
Regulament Local de Urbanism Cod: KXL STUDIO ~F 04 12
SCIML STUDIO SRL P.U.Z, Str. Victor Brauner 42 - B-dul Theodor Pallady 309, Editla 1 / Revizla 0
Sector 3, Mun. Bucuresti

Pagina 1 din 15

150 9001 d. 7.3 ?,’ ‘

G |



W_- e 5.C. KXL Studio 5.R.L

-“Sndlui Slr. Viilo tl‘nl nr. t15, parler, comora P 02

@

) ‘ ] !( aﬂ; . “ "ORNE cu OR\G\NAL \ RO z%ﬁl: H 621'. ',12'3 ! asaulce“.'rzﬂo,ol;
L Sc. 1 DIRECTIA URBANISH
\..f;\::a'b awn? )o )
CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE st att . -
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism.............ueusreeeeuenecessersosmmmmonireeeesooororeo e
1.2. Baza legalli 8 dOCUIMEDIAHEI............eveuerrveresennnreessesssrorsessnsseesesees e,
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= CAPITOLUL I -REGULI'DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR i oo 5
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural §i construit........................ 5
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1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme

tehnice §i juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
~ocupare (permisiuni §i restrictii), conditiile de construire (aliniere, regim de ndltime, POT, CUT,

~etc.) ale viitorului imobil de locuinte colective §i functiuni complementare din Strada Victor Brauner,

nr, 42 — B-dul Theodor Pallady, nr. 309, sectorul 3, propus pe imobilele identificate astfel:

Nr. cad. Suprafati Proprietari Adresi (S3, Bucuresti)
1 221982 1.444 mp | S.C TERRA-NOVA Str. Victor Brauner nor. 42
2 226170 251 mp | CONSTRUCT S.R.L. B-dul Theodor Pallady nr. 309
Total 1.695 mp
42
7 NC 2218862

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste si detaliaza
prevederile PUZ-uli.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivititilor, respectiv protecfia proprietitii private gi apararea interesului public.

1.2. Baza legalii a documentatiei

La baza elaborérii RLU-ului aferent PUZ st Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotdrdrea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 i ale ciror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare §i confinutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale §i se aprob# impreuns cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului §i urbanismului,
modificatd i completat’ prin Legea nr. 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijini pe o vasti bazi legali formati din urmitoarele acte
normative, cu modificérile 5i completirile ulte DAFEE =

- Legea nor. 50/ 1991 privind autonz &ecutifﬁ (;. h tructnlor

-Le n Ma cadastrului l;ll - =.i imobili
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- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
"}ncahtﬁtﬂor,

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;
- Ordinul Ministrului S#n#tafii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i a

—il recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei;
r - HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportulni aferent anului 2015 privind stadiul

realizarii masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calit{ii Aerului in Mun. Bucuregti -

| Anexanr. 1;
- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta

| de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;
- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numdrului

" minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Mun. '
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie;

- Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elabordrii PUZ:

- PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/2010,
241/2011, 232/2012, 224/2015;

D ntatii de urbanism 1 avizare. concomitent cu prezentul P

- P,U.Z. Coordonator Sector 3, in curs de avizare.

Documentatii de urbanism in curs de avizare sau aprobate anterior, din zona de studiu PUZ:

- P.U.Z. Str. Victor Brauner nr. 34-38, aprobat cu HCGMB nr. 21 /02.02.2015;
- P.U.Z. Str. Victor Brauner nr. 34-38, Lot 1B, aprobat cu HCGMB nr. 340 / 31.10.2016;
- P.U.Z. B-dul Theodor Pallady nr, 51, aprobat cu HCGMB nr. 642 /19.12.2017;

- P.U.Z. B-dul Theodor Pallady nr. 57 §i or. 63 - Str. Balta Arin nr. 32 - 36 si or. 38 - 40, .

aprobat cu HCGMB nr. 364 / 15.11.2016;
- P.U.Z. B-dul Theodor Pailady or. 63, lot 1/1/1, aprobatcuHCGMBnr 523/31.10.2017;

- PUZ'B- dul Theodor Pallady nr. 63, aprobiat cu HCGMB or. 45 /26.02.2014;

ocumentatii de urbanism din afara zonei de studiu, dar in proximitate:
- P.U.Z. Str. Ghetu Anghel - Drumul Gura Calmafui - Drumul Gura Racului- Str. Victor
Brauner- Drumul Gura Figetului, in curs de avizare - Aviz preliminar nr. 25 / 18.12.2013;

1.3. Domeniu de aplicare
Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementiiri imperative, cu caracter obligatoriu pentru

cele doud terenuri din Str. Victor Brauner, nr. 42 — B-dul Theodor Pallady, or. 309, Sectorul 3,
- Municipiul Bucuresti, identificate cu nr. cad. 221982, 226170 (detaliate la cap. 1.1), in suprafa{a
AU totalﬂ de\1.695 mp, pentru care a fost obfinut Certificatul de Urbanism nr. 2407/17.10.2016,

/""""" -
- 1'\ ‘.
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reprezintd drumul detinut in cota indivizi la care terenunle LT es_a:l"lﬁﬁ cum urmeaz:
- 221985,8=3.751 mp;
- 22]1983,S =636 mp;
- 221984,S=1. 860mp

Prin Avizul de mltlere nr. 48/28.08. 2017 a fost dehmltati zona de studiu a prezentulul PUZ
aceasta fiind cuprinsé intre Str. Victor Brauner — Str. Balta Albina — B-dul Theodor Pallady. intreaga
zoni a fost coordonaté in baza unui Plan Director, pentru care au fost formulate reglementiri luind
in considerare toate documentatiile de urbanism in curs de avizare sau aprobate anterior din zon# cu
privire la organizarea tramei stradale, dezvoltarea infrastructurii tehnice §i de transport in comun,
obiectivele de utilitate public3 $i mésurile de protectie a mediului. Zona de studiu a fost reglementata
cu caracter director, fiind preluate prevederile urbanistice reglementate prin documentatiile de
urbanism, fiind decizia autoritifii publice locale asupra modului de implementare a acestor
propuneri.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hot#irrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute §i a acordurilor previizute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu /
imobil de locuinje colective §i funcfiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobirii unor modificiri ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

CAPITOLULII - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuregti, in baza
autorizafiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone cu valoare peisagistica i zone naturale protejate
Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zoni cu valoare peisagisticd sau dintr-o zon#
naturalii protejati,

Zone construite protejate
Terenurile reglementate nu fac parte dintr=t-Zon# Construita Protejata instituits urbanistic.

- “10pipxnscnse in LMI 2015,

In vecinatatea acestora nu se afls Gnuien
-

=
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1 o
}f Reglementdrile urbanistice sunt formulate astfel incdt noua investifie si nu deprecieze
*Yiloarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie gi aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic)
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apirarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale i riscuri tehnologice
Amplasamentul mi este expus la riscuri naturale: alunecdri de teren, nisipuri migcitoare

terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc
De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adicd cele determinate de

rocesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren

+ri de poluare a aerului, apei sau solului.
|

I
|| "
fconditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

‘M CU ORIGINALUL |

—
r
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Asigurarea echipdrii edilitare’
Viitorul ansamblu va fi racordat la rejelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului

—
|

Autorizafia execut#irii cons*l:mctulor se face cu conditia asigurfirii compatibilititii dintre

destinatia constructiei §i funcfiunea dominanti a zonei.
Zona terenurilor studiate a avut mereu un statut de zond industrial, care s-a pistrat pana in
prezent, insi, fesutul urban este in curs de constituire §i de conversie functionald, iar tendinta de

dezvoltare a acestei zone constd in schimbarea destinafiei in ansambluri de locuinje colective §i zone
de servicii, cu regim de iniltime mediu §i mare.
in situatia de fa, intreaga zond a fost convertitd functional prin diferite documentafii de

urbanism punctuale, menfionate la cap. 1.2.
Prin urmare, noua investitic reglementati prin prezentul PUZ nu intrii in conflict cu cea

existent’, venind in completarea gi intregirea zonei rezidentiale i de servicii
Autorizarea executfirii constructiilor se face cu conditia respectérii indicatorilor maximi POT

si CUT stabiliti prin prezenta documentaie de urbanism.
Procentul de ocupare a terenului’ (POT) reprezint# raportul dintre suprafata construitd

(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Suprafata construité este suprafafa construith 1a nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale

parterului care depiisesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise

ale etajelor se include in suprafafa construita.

! Echiparea edilitar#i este ansamblul format din constructii, instalatii §i amenajri, care amguri in teritoriu functmnarea
permnnmtﬁ 8 tuturor constructiilor §i amenajirilor, indiferent de poziia acestora fatii de sursele de ap, energie, trasee

majore de transport rutier, cu respectarea protecpel mediului ambient -
2 Conform Legii 350/2001 pmmd amenajarea teritoriului §i urbanismul, mddificata gi completati prin Legeanr. 86/2017.
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desfiiguratii (suprafata desﬁsuratﬁ a tuturor planseelor) §i suprafata parcele1 mclusﬁ in unitatea
teritorialé de referini. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfigurate: suprafata subsolurilor
cu indiifimea liberd de pénd 1a 1,80 m, suprafaa subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile teknice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
~teraselor=deschise-gi-neacoperite,-teraselor-si- copertinelor-necirculabile,- precum: §i-a_podurilor_.__
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incints, scirile exterioare, frotuarele de
protectie.
Valorile men{ionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul

regulament,

2.3.1, Orientarea fat& de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarelor constructii se face cu respectarea condiiilor §i recomandarilor din
RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare §i tehnice, in vederea indeplinirii
urmiitoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediufui ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire §i iluminat natural (prin orientarea corecti a
constructiilor conform cerinfelor functionale) se asiguri igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte
trebuie fiicutd astfel incét pentru toate incéiperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(sud) s# se asigure o durati minima de insorire de minimum 1 1/2h la solstifiul de iarna".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate
publici privind mediul de viatd al populafiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea clidirilor
destinate locuinfelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratd de_minimum l'/z ore la solstltml
de iarni, a incaiperilor de locuit din cladire si din locuinfele invecinate™, " - £ .

Asigurarea duratei de insorire, dependents de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea §i dimensionarea constructiilor.
Recomandiri de orientare fatii de punctele cardinale:

3Idem 1.

* Hluminatul natural este asigurat de lumina difuz# ce provme de la bolta cereascl (independent de latitudine, anotimp san
amplasarea clidirii fatii de punctele cardinale), precum gi de radtamle solare directe (RGU, Art. 17).
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- pentru constructiile de locuinfe se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor;
- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitdriilor §i a

. \.3 2. Amplasarea fat# de aliniament
sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezint limita dintre domeniul public i

; ietatea privati a persoanelor fizice §i juridice.
Amplasarea clidirilor fati de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, art

| ¢
4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul / imobilul va fi amplasat retras fath de aliniament, conform
prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementdri urbanistice - Zonificare functionald”. Regimul de
aliniere este limita conventionals stabilit prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazi

P |
<
=
o
o
O
|| oo
O
£
o modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distanfe intre fronturile construite §1 un reper
3 @
[

f

|' | existent.

L2 | Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogrile.

i Regula stabilirii iniltimii maxime a constructiei in raport cu distanta faii de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectirii normelor de igiend §i a celor de

securitate a constructiilor.

Ed.lficabllele viitoarelor construcm sunt conturate pnn prezenta documentape de urbanism,

tinindu-se cont de:
- distantele minime faj# de limitele de proprietate laterale §i cea posterioard
- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de

proprietate (calcan), fie retrase fatii de aceasta.
Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectic contra incendiilor, condifiile de insorire, circulatia din interiorul incintei,

necesitatea separatiilor functionale, reglementiiri de protectie sanitard si alte reglementari de protectie
a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigenfe urbanistice.

2.34. lasarea constructiilor unele fat# de altele, pe aceeasi parceld
Avénd in vedere tema prezentei propuneri, pe suprafata parcelei se recomands amplasarea

unei singure constructii.

Pozitia constructiilor pe parcels este conditionati de regimul de aliniere faii de domeniul
public si de retragerile impuse fats de limitele laterale si limita posterioara a acesteia (edificabil).
Astfel, retragerile impuse vor urmiiri asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltéiri

coerente a tesutului urban.
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2.4.1. Accesuri cargsabile

Autorizarea executéirii viitoarelor constructii este permisd numai daci existd po
acces la drumurile publice®, direct, conform destinafiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

-—-Asigurarea.accesurilor.carosabile pentru viitorul ansambiu 1a refeaua de circulafie si transport.- .

reprezint o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie péstrate libere in permanentd, fird a fi obstructionate de
amplasarea de semnaliziri, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executiirii viitoarei construcfii este permisi numai dacd se asiguri accesuri

pictonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executiirii constructiilor este permis# numai dac3 existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista deroghri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor
administratiei publice competente,

Lucririle de racordare §i brangare la refeaua edilitard public se suportd in intregime de
beneficiarul lucrérii. -

2.6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pe parcursul elabordirii PUZ-ului nu au fost aduse modificiri majore asupra formei initiale a

terenurilor.
fn momentul intocmirii prezentului RLU, terenurile se prezintd din punct de vedere cadastral

astfel:

! -
S £
i direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld

T

® Accesul la drumurile publice reprezintih§
{conform RGU, Art. 25)

-

7 Accesurile pietonale reprezinti ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strézi pietonale,
piefe pietonale, precum 5i orice altA cale de acces public pe terenurile proprietate privati (conform RGU, Art. 26). _
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Suprafati Proprietari Adpresi (S3, Bucuresti)
1.444 mp | S.C TERRA-NOVA Str. Victor Brauner or. 42
25i mp | CONSTRUCT S.R.L. B-dul Theodor Pallady nr. 309
1.695 mp

42
NC 221982

Conform Sectiunii 2, alin. (1) al Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) "
Autorizarea constructiilor este permisa numai daci existi posibilitéti de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor."

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz §i imprejmuiri

2.7.1, Spatii verzi

Spatiile verzi i plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafefe acoperite de gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi §i plantate este stabilitd in corelare cu normele de igiend §i protechia
mediului, precum §i cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat {infind cont de functiunile
propuse si densititile generate estimate, in vederea evaluiirii posibilitafilor de imbunatdfire a
microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatic de urbanism s-a fiut cont de prevederile HCGMB ar.

113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizérii masurilor din .

Programul Integrat de Gestionare a Calita{ii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1, respectiv:

" Aprobarea pentru realizarea oricdrei constructii noi pe suprafete mai mari de 1000
mp va fi condifionatd de amenajarea §i intrefinerea corespunzdtoare a unui spafiu
verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectatd
proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asiguratd o grosime
a solului care sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor sau pomilor mici §i
conditii de drenare a excesului de_umidii‘ate. "

2.7.2. Imprejmuiri i
_ Pentru viitorul ansamblu se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale §i
ostenoare, din ratmm de dehmrtare $l de protecpe a propneta;u Modahtatea de reahza.re a

Evecinit
A
& 5 _/rl_; ;
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CAPITOLUL 11l - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatiec de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale
viitorului ansamblu de locuinte colective §i functiuni complementare. Acesta este amplasat in zona
de est a capitalei, in sectorul 3, fiind delimitat la vest $l nord de Str Victor Brauner, iar la sud de
drumul de acces detinut incot#-indivizd———— T PR R S

Astfel, a fost delimitati §i reglementatd subzona ﬁmcponalii L _02 - Subzoni locuire
colectiva.

CAPITOLULIV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona L_02 este reglementati pe toatd suprafata terenurilor ce fiac obiectul P.U.Z. i se
caracterizeazi printr-o zoni compacti §i omogena de locuinge colective unde sunt permise in plus ca
utilizéri functionale, fatd de locuintele colective, si dotirile §i echipamentele publice de mici
dimensiuni necesare atit pentru viitorul ansamblu rezidential, cét si pentru vecinitate.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utiliziri admise
- Locuinte colective;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotiri publice):
- Loc de joacd pentru copii,
- Activitiii sportive - spafii pentru sport si recreere.
- Spatii verzi plantate, amenajate;
- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitailor de locuit - care includ locuri de joaci
pentru copii, alei §i parcaje;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Parcaje la sol, subsol §i multietajate;
- Punct colectare degeuri menajere; _
- Elemente aferente echipérii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare.
- Cabini paz3;

4.2.2. Utiliziivi admise cu condition#iri

- se permit functiuni comerciale, servicii §i echipamente publice la parterul blocurilor de

locuit, cu conditia s& aib#l accesul separat de cel al locatarilor;

- restaurantele care comercializeazi biuturi alcoplicg §& ver amplasa la o distan{i mai mare

de 100 m faf# de geoli si biserici; A AV
: e Zonkre seismic3;

. . . \ h
4.2.3. Utilizdri interzise / ’ 7 e e—
L YR A .
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- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul

(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa

22.00;
~ - Realizarea unor false mansarde;

§ | - Anexe pentru cresterea animaielor pentru productie 5i subzistents;

< | - Constructii provizorii;

'5;.5 | - Instalarea in cur{i a panourilor pentru reclame;

g ."I - Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorand

; finisajul acestora;

& Ir" - Depozitare en-gros;

E - Depozitari de materiale refolosibile;

8 - Depozitarea pentru vénzare a unor cantit{i mari de substante inflamabile sau toxice; .
- Activititi productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din

circulatiile publice;
- Statii de betoane;

- Autobaze;
- Statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini;
- Spélatorii chimice;

- Lucrari de terasament de natur® s3 afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedics evacuarea §i colectarea rapidi a apelor meteorice.

4.3, CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI
i dimensiuni

form

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafe
Suprafati totali reglementat este de 1.695 mp.
Pe parcursul elaboréirii PUZ-ului nu au fost aduse modificiri asupra formei inijiale a

conditiile legislatiei in vigoare.
4.3.2. Amplasarea clidirilor fati de aliniament
- fati de Str. Victor Brauner (latura nordica de proprietate):
- 2,00 m fat# de aliniamentul existent, care se mentine (actuala limit de proprietate);

- - fail de drumul de acces definut in cotd indiviza (latura sudici de proprietate):
;% - 1,00 m faé de actuala limith de proprietate;
lasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

terenurilor.
Ulterior aprobirii PUZ pot avea

+
. W

38, A

4
Regulament Local de Urbanism Cod: KXLSTUDIO —F 04 12
Editia 1/ Revizia 0
Pagina 12 din 15

P.U.Z, Str. Victor Brauner 42 —B-dul Theodor Pallady 309,
Sector 3, Mun. Bucurest]

E0%Nd 73

g




DIRECTIA URBANMISM ‘
REGULAMLN: LUGAL DE URBANISHM |

G vz e, 2 /2 06 2014

5.C. KXL 5tndio 6.R.L

n7 e et I M e i S
i SR ViZ “:‘TSFREN (’H!M,BA "{"5;5;\ RO 23414761, 14073818/2008
£ S ~ s : =
ex L ONFEORM CU ORIGINALUL |
ey
q 'y ———— ———_—
- »

- la est: min, 3,80 m fafii de limita de propnetate H:__
Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea planga "U.04.01.
Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionala").

4.3.4.. Amplasarea.cliidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Viitoarea construcfie se va inscrie/incadra in edificabilul propus in plansa "U.04.01.
Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incét si se respecte principiile de confort
si normele de insorire §i de iluminat natural.

.. 4.3.5. Circulatii gi accesuri
De mentionat faptul c# terenurile isi realizeazi accesul carosabil direct printr-un drum definut
. in coth indiviza, ce reprezinté legitura cu domeniul public:
- 221985,8=3.751 mp;
- 221983, S =636 mp;
- 221984, S = 1.860 mp.
Accesul carosabil se va realiza din drumul detinut in cota indivizi (NC 221985).
Accesul pietonal se va realiza atit din drumul definut in coti indivizdi, cét i din Str. Victor
Brauner.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Locurile de parcare se vor asigura atit subteran, in subsolurile amenajate, cét i la sol in afara
circulatiilor publice.

Conform HG 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism, Secfiunea 5, Art. 33 — Parcaje
" Autorizarea executiirii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite numai
daci exista posibilitatea realiziirii acestora in afara domeniului public".

Numirul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu HCGMB
. nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. Iniiltimea maximi admisibild a clidirilor )

Regimul maxim de inaljime admis este de 25+P+7E, iar iniltimea maximi la cornisi va fi de
28,00 m. Peste inilfimea maxim# se admite casa scirii §i a liftului pentru accesarea teraselor
circulabile.

4.3.8. Aspectul exterior al clidirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permis# numai dac8 aspectul exterior nu distoneazi
cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urmé#resc armonizarea con: /1, il fislor qm adrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin
- gol, reg;strc reglm de mﬁltlme, detalii de /: hiteciuss achperirii §i al invelitorii etc.), calitatea

acnect LINO iona i l CCLUT2] al Alad ,l '.%mmﬁ .B de matenale mdeme 51 Spomea
A 0 {5 X, i
nivelului calitativ al imaginii. 4% : *
o , .“; ‘ A
A -\’J.%') RN
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"~ 4.3.9. Conditii de echipsre edilitari
La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
axpplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilititi, in conformitate cu Legea 50/1991

aftua]izatﬁ si modificati;
- Toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
~ La cliidirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficuta

f
f

‘pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice in rejeaua de

canalizare;
- Toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat;
- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se

recomandi evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
- La faza de obtfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente rejele) si racordate la utilita{i, in conformitate cu Legea 50 / 1991

actualizati si modificata;
- Se vor prevedea: bazin de retenjie, stafie de pompare ape pluviale, gospodirie de api
menajerd si incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

- Debitul mediu total de api necesar estimat — conform Studiului de precoordonare refele
edilitare este de 29,30 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publici de
api,

- Costul extinderii refelelor edilitare §i eventualele echipamente npecesare funcfiondrii
corespunzitoare a acestora, va fi suportat in totalitate de cétre beneficiar;
- Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu §i lung .
a serviciului public de salubrizare in Mun. Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr. 82 / 28.04.2015
stipulate in Cap. III 3.C Activitatea de salubrizare menajerd i Cap. III. 3.D. Managementul Integrat
al Deseurilor in conformitate cu activitatfile desfigurate. - -
- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/ 1996

cu modificiirile §i completérile ulterioare;
- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute la prezenta documentatie;
- Se va respecta planul de precoordonare anexat Avizului Comisiei de Coordonare nr.

1616931 /27.04.2018;

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate
__Spatiile neconstruite i neocupate de accesuri §i trotuare de gardi vor fi inierbate §i plantate

yrijgi/ say arbusti.
.58 reco@q:dﬁ ca pentru imbundtdtirea microclimatului §i pentru protecfia constructiei s se
h'lﬁin_aa terenului peste minimum necesar pentru accesuri,
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corespunzitoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald reglementati
de 1.695 mp, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului care
sd permitd dezvoltarea vegetafiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a
excesului de umiditate®,

fn proximitatea terenurilor ce_fac obiectul P.U.Z. a.fost propusi.orientativ 0. zoni ce poate fi..
utilizatd pentru amenajiri de spatii publice sau cu caracter public.

4.3.11. imprejmuiri

fmprejmuirea spre domeniul public va avea indl{imea de maximum 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 m §i o parte transparenti dublati cu gard viu.

Imprejmuirile de pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50 metri
si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fat4 de vecinatai.

Separdrile interioare, in incint#, se vor realiza prin garduri vii.

4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis = 45%.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT mﬂx.i.m adm.is E 3,5-

intucmit,
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