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Subiectul raportului: Teren intravilan reprezentand cota indiviza de 176.00 mp! din
suprafata totalad de 512.00 mp, identificat cu numéarul cadastral 221751

Adresa: Str. Dimitrie Onciul, nr. 3, sector 2, Bucuresti

Identificare cadastrala: Din punct de vedere al identificarii cadastrale terenul subiect
este parte a lotului cu suprafata totala de 512.00 mp, cu numarul cadastral 221751,
Identificator electronic (IE) — 221751

Proprietar: Statul Roméan

Client si utilizator desemnat: Priméria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd-ul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, Bucuresti
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
1734/13.08.2018

Scopul evaluarii: informarea clientului

Data evaluarii: 21 august 2018

Data intocmirii raportului: 23 august 2018
Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6434 Lei

Valoarea de piata’: 119,680.00 Euro, echivalent 555,722.00 Lei®

! Conform extras de carte funciard nr. 221751, nr. cerere 52663 din 20.08.2018 Statul Roman detine cota de

176/512, subiect al prezentet lucrari, iar restul de 336.00 mp sunt in proprietatea sotilor Dusu Nicolae §i Dusu

Gabriela.

2 Valoarea de piata nu include TVA.

3 Din documentele puse la dipozitie de catre client, respectiv Studiu de caz iesire din indiviziune, elaborat, in martie

2018, de Ing. Filipoiu Valentin, autorizat ANCP| si Rapori de expertiza elaborat de S.C. BEMEL AG S.R.L., avand

ca premise memoriul tehnic mentionat anterior rezulld c& bunul imobil identificat cu numarul cadastral 221751 nu

este comod divizilrrpalna, caz in care incetarea starii de indiviziune si atribuirea intregului imosi rea
aj : 'lari se va face in schimbul unei sulte. In continuare, in prez Qr : I\

gza\ca sulta oferitd in schimbul atribuirii intregului imobil este/!;h'@e ul valorii de pig;‘
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CERTIFICARE-

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile $i concluzille din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii gi opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal gi nici nu sunt partinitor fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea mea nu se face Tn functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime, a
unei asemenea valori sau pe aprobarea unui Tmprumut,

Analizele, opiniile gi concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuata de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, specializarea EPI, in data de 21.08.2018 Tmpreuna cu
reprezentantul clientului.

In prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.
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1. TERMENIIDER

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari il constituie Intocmirea raportului de evaluare pentru
terenul intravilan reprezenténd cota indivizéd de 176.00 mp* din suprafata totala
de 512.00 mp, identificat cu numarul cadastral 221751, localizat in Str. Dimitrie
Onciul, nr. 3, sector 2, Bucuresti si aflata in proprietatea Statului Roman.

1.2.IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consuitanta specializata in proiecte remdentlale $i solutii pentru segmentele office si
terenuri. Incepand din anul 2008 MED!IA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
secliuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulata echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva gi impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

1.3. CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Priméaria Municipiului Bucuresti

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 n{e istrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
1734/13.08.2018 ‘ %

* Conform extras de cartd {gu ;‘f 3 , nr. cerere 526 0. 8 018 Statul Ro pa
176/512, subiect al prezen 3 '. i i de 336.00 mp sUd\in ittatea sofilor D
Gabriela. e
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1.4. SCOPUL EVALUARII —

Scopul raportului de evaluare: informarea clientuluj

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE.
IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considerd drepturi absolute, in ipoteza ¢
terenul subiect, in suprafata de 176.00 ml nu se afla in indiviziune.

Identificarea proprietatii: Din punct de vedere al identificarii cadastrale terenul
subiect este parte a lotului cu suprafata totald de 512.00 mp, cu numérul cadastral
221751, I|dentificator electronic (iE) — 221751

Sarcini: Nu exista sarcini inscrise in cartea funciara.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele notariale, actele administrative,

contractele de vanzare — cumpérare si altele asemenea enumerate in continutul
extrasului de carte funciara. Toate informatiile privind atat proprietatea in intregul ei
cat si cota indiviza de 176.00 mp subiect au fost obtinute din

- Studiu de caz iesire din indiviziune, elaborat, in martie 2018, de Ing. Filipoiu
Valentin, autorizat ANCPI;

- Raport de expertizd — Analiza din punct de vedere architectural si urbanistic a
posibilitatii de partajare in naturd a imobilului din Str. Dimitrie Onciul nr. 3,
elaborat de S.C. BEMEL AG S.R.L.

In Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatoruiui de
catre client, =

A Nis;
1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PVATA

f—
~
—

Tipul valorii: valoarea de piata

b

Definitia:"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ\\é’alg o datorie’ar /
putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrator hotérat si un \{iangétof
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si n care-par‘,ﬂl/é
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARII.CURS VALUTAR
Data evaluarii: 21.08.2018
Curs valutar: 1 Euro = 4.6434 Lei .Ij
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1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR

UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

Date privind proprietatea subiect: In Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Datele spemfce care cuprind detalii despre ofertele de vanzare proprietati
comparabile §i caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtinute din
urmatoarele surse: baze de date site-ui: www.imobiliare.ro; www.storia. ro,
www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si
nu au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evalu&rii;

in elaborarea lucrarii au fost luafi in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie Televants pentru estimarea
valorii;

Evaluatorul nu poate fi facut rdspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost ev1dem;|ate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor i c&
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
ii_asa cum au fost ele mdlcate de client si descrise in raport
cordspund, Ay




» Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si ce |n documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimat si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

e Din documentele puse la dipozitie de catre client, respectiv Studiu de caz iesire
din indiviziune, elaborat, in martie 2018, de Ing. Filipoiu Valentin, autorizat ANCPI
si Raport de expertiza elaborat de S.C. BEMEL AG S.R.L., avand ca premise
memoriul tehnic mentionat anterior rezultd ca bunul imobil identificat cu numarul
cadastral 221751 nu este comod divizil in naturd, caz In care incetarea starii de
indiviziune si atribuirea Tntregului imobil, In favoarea unuia ori a mai multor
coproprietari se va face in schimbul unei sulte. In continuare, in prezenta lucrare,
valoarea de piatd estimatad este in ipoteza ca sulta oferitd in schimbul atribuirii
intregului imobil este la nivelul valorii de piatd a terenului construibil la nivelul
coeficientilor urbanistici reglementati prin PUG;

e Orice valori estimate In raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

» Terenul subiect al prezentei lucrdri nu a fost masurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile
puse la dISpOZItIe de societate. In analiza realizatd evaluatorul a luat in
considerare suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

» Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretatd ca o
consultanta fiscala, juridica sau contabila;

» Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzactie;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantad sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciara;

» Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

o Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

» Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publlcat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR. L a cli si a utlllzatonior desemnati, cu specificarea formei si
canthtulm inc @:?l ffm ﬁa apara.

i scopul declarat la cap 1.4 si numai pentr
pEst raport este confidential pen destlnat
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nu accepta nicio responsabilitate, fata de nicio persoand, cu exceptia clientului,
niciodata si Tn nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la bazd Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara
nici o deviere de la acestea.
Standardele aplicate sunt:

» SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 -Implementare (IVS 102)

o SEV 103 - Raportare (IVS 103)

¢ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12, DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluérii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referint3, descrierea subiectului
evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.

/O
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2. DESCRIEREA SAMENTULUI

o Adresé: Str. Dimitrie Onciul, nr. 3, Bucuresti, sector 2

e Dimensiune teren: Cota de 176.00 mp?® din suprafata totali de 512.00 mp, identificat
cu numarul cadastral 221751

» Identificare cadastrala: Din punct de vedere al identificarii cadastrale terenul subiect
este parte a lotului cu suprafata totalad de 512.00 mp, cu numarul cadastral 221751,
Identificator electronic (IE) - 221751

o Descrierea terenului : Avand in vedere cd nu se cunoaste exact delimitarea si

forma_terenului subiect, ca parte indivizi a lotului 221571, in continuare vom

prezenta descrierea lotului cadastral 221751 in intregul séu:

Categorie teren: intravilan

Categorie de folosinta: curli constructii

Utilizare/zonare: Conform PUG si Regulamentului Local de Urbanism al

Municipiului Bucuresti, amplasamentul de incadrat in Subzona functionald M3-

subzonad mixtd de cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Coeficienti urbanistici: Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un Certificat de

urbanism. Conform prevederi PUG, amplasamentul supus evaluarii are urmatorii

indicatori urbanistici:

- POT max= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim doud niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sili de
spectacole, garaje eic.

- CUT max =2.5 ADC/mp teren
- Hmax = distanta dintre aliniamente.

Utilizare actuala: La data evaluarii din terenul in suprafata totald de 512.00 mp
este liber de constructii.

Teren in exces: nu

Vecinatati: Conform Extrasului de Carte Funciara pus la dispozitie, proprietatea
subiect are urmatoarele vecinatati:

- Nord: Lot cadastral 216373, teren construit, pe o lungime de aprox 46ml
- Sud: Lot cadastral 228031, teren liber, pe o lungine de aprox. 40m!
- Est: Str. Dimitrie Onciul, pe o lungime de 11.74ml

- Vest: Lot cadastral 215441, teren construit, pe o lungime de,aprﬁf‘tZ .8 ml
&)

o Caracteristicile amplasamentului :
= Imbunétatiri aduse terenului:
= Nivelari: nu
» Borduri: nu

) Trotuare n o
. lrnprejm7 e'

* Conform extras de carte fur%(\ffa oA J’

subiect al prezentei lucrari, iaR 45l g6 336.00 mp sunt in proprietatea sofilor Dusu Nicolae si Dusg
W Ny

'i‘ At cerers 52663 din 20.08:2018 Stalul Romén i

N *‘glfﬂllﬂ(c\.‘\‘/ JFJ'
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Utilitati
* Retea de alimentare cu apé - canal:
* Retea de energie electrica: la limita proprietatii
* Retea de gaze: la limita proprietatii
* Drum de acces: Str. Dimitrie Onciul
Topografia terenului: Plana, forma poligonala
Servituti: nu este cazul
Concluzii:

Geometria terenului subiect nu poate fi identificatd decat prin iesirea din
indiviziune.

Din documentele puse la dipozitie de cétre client, respectiv Studiu de caz iesire
din indiviziune, elaborat, in martie 2018, de Ing. Filipoiu Valentin, autorizat
ANCPI si Raport de expertiza elaborat de S.C. BEMEL AG S.R.L., avand ca
premise memoriul tehnic mentionat anterior rezultd ca prin iesirea din
indiviziune toate parcelele rezultate ar pierde potentialul de dezvoltare conferit
de localizare si incadrarea conform PUG/PUZ, prin urmare bunul imobil
identificat cu numarul cadastral 221751 nu este comod divizil in natura. In acest
caz incetarea starii de indiviziune si atribuirea intregului imobil, in favoarea
unuia ori a mai multor coproprietari se va face in schimbul unei sulte.

Avand in vedere cele prezentate anterior, in continuare, in prezenta
lucrare, valoarea de piatd va fi estimatd in ipoteza ca sulta oferita in
schimbul atribuirii intregului imobil este la nivelul valorii de piatd a
terenului construibil in conditiile coeficientilor urbanistici reglementati
prin PUG.

[ Pag. 11 ]
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In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buna utilizare este utilizarea probabil@ in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s3 fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din care rezulta cea mai mare valoare
a proprietatii imobiliare”.

In absenta unui Certificat de urbanism valabil vom considera terenul conform PUG Si
Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, trespectiv in Subzona
functionald M3- subzond mixtd de cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

La data evaludrii nu se cunoaste exact delimitarea si forma terenului ca parte indiviza a
unui lot intreg afiat in coproprietate si tinand cont de reglementérile urbanistice ale zonei
(suprafata construibild minima pentru o parceld construibila in Subzona functionala M3
este de 300.00 mp), evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare pentru cota indiviza
de 176.00 mp este de a pastra terenul in scopuri investitionale, adica terenul sa ramana
liber sau sa fie utilizat pentru o utilizare intermediara pana cénd cererea justifica ridicarea
de constructi.

In acest sens, pentru ca imobilul 3 devina obiect de investitie, se recomanda incetarea
starii de indiviziune si atribuirea intregului lot unuia sau mai muitor coproprietari, in
schimbu! unei sulte.

Avand in vedere cele prezentate anterior, in continuare, in prezenta lucrare,
valoarea de piata va fi estimata in ipoteza ca sulta oferitd in schimbul atribuirii
intregului imobil este la nivelul valorii de piatd a terenului construibil in conditiile
coeficientilor urbanistici reglementati prin PUG.

©  IMOSILIAR
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4.PREZENTAREA PIE

Adresa: Str. Dimitrie Onciul, nr. 3, Sector 2, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, semicentral, Zona Foisorul de Foc

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliard specificd poate fi consideratd piata terenurilor libere amplasate
semicentral in zona Foisorul de Foc.

Evolutia valorilor imobiliare:

Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta sa continue si
in cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii
rezidentiale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea
rezidentiala foarte atractiva (de exemplu, cresteri ale ocupérii fortei de munca in
ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de noi
zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de
nord a Bucurestiului. In acest context, zone precum Aviatiei, Bineasa, Sisesti,
Stréulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata
specifica.

Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea
nevoie de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. In
consecinta, dezvoltatorii Tsi vor redirectiona atentia cétre: i) parcele cu locatii
exceptionale sau loturi mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o
pericada de timp scurtd pentru comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia
pe termen mediu.

Investitorii vor continua sad se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor raiméne
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si
birouri). Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-
Napoca, Timisoara sau Brasov.

O altd tendinta va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte
pe piata cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult
pentru parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au ramas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile
prime unde mai multi dezvoltatori negociazéd pentru acelasi teren. Privind situatia
mai larga a pietei, pretul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceasta
crestere faptului ca au fost tranzactionate-mai multe parcele de yaloare mai mare
decat o majorare generala a preturilgy’
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2017 Bucharest Land prices
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e Conditiile pietei specifice in zona

ofertd pentru vanzare terenuri amplasate in zona analizatd se incadreazd in
intervalul 650.00 Euro/mp + 800.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,
acces gi vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici ai zonei, etc.
Ofertele refinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urméator si in Anexa 3:

Localizare Sursa Suprafata | Wilizare /| Coeficienti Acces Front stadal | Constructil| Pref ofert* | Pret ofert3*
(mp) | Zonare | urbanistici (mi) pe teren (Eurc} (Euro/mp)
. fhitps:itwww.storia rofofertafproprietar- R~ . .
h";i:;':;:i“' teren-545mp-ferdinand-mihai-braw-| 54500 cr.:ge- PgJ;fg; gf“s'tf;’i::ﬂ‘l: D'ibs’izzr:f ' | 4ssonooo| 84037
m3-p-4-6r-cut-2-5-DbQszhtm| i ’
Zona Foisoru! htips :/fwww imobiliare.rohanzare-
’ terenusi-constructibucuresti/pache- cf. PUG- {POT=60%,| St Matei _
de ﬁ::c-js? o protopepescufieren-constructi-de- 307.00 M3 CuT=25 Violevod s m. 21000000 i
vanzare-X72C130207lisla=7985645
hitps:/Aww imobiliare rohanzare-
Zona Foigorul [lerenuri-constructiibucurestifoisorul- ¢l PUG- (POT=60%,| Str. Gheonghe |Dubla 12.20/ 5
de Foc de-focheren-constructi-de-vanzare- Ll M3 | CUT=25 |PopdeBasesti| 24.80ml al 850,00000 o758
X6NJ03D1HAista=19617444 r
“Prejurile de Jndud TV.A Y
-J(l\ j Y c\ 5

e
2 marja de neﬁamere !
10%, oferta ﬂl




5. ABORDA

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare si analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii silsau oferte
comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piata, calitatea si cantitatea informatiilor de piatd disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului | Adecvare Motivatie

- Comparatia directd adecvata |Exista terenuri libere si informatii de piatd
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii in|
zona analizata
- Extractia inadecvala |Extraclia este o variantd a metodei proportiei. Tehnica
extractiei nu reflectd caracteristicile pielei la data
evaluarii, increderea in metoda extracliei depinde de
precizia estimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
funcionald si cea rezultatd din cauze exteme. In zona
analizatd existd terenur libere §i informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte §i tranzactii.
- Alocarea inadecvata |Metoda alocarii, cunoscutd §i ca metoda proporiei, nul
conduce la indicalii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd in stabilirea valori atunci cand numéarul de
vanzar de terenuri libere este insuficient. in zonal
analizatd existd terenun libere si informalii de piata
suficiente §i credibile privind oferte i tranzaclii.
- Metoda reziduald a terenului inadecvatd {Metoda reziduald poate fi utilizatd n cazul in care
vanzarle comparabile lipsesc, sau ca enficare a
abordarii prin comparatie directa. in zona analizata exista
terenuri libere gi informatii de piatd suficiente §i credibile|
privind oferte gi tranzactii.
- Capitalizarea rentei funciare inadecvata |Nu exista informalii suficiente privind rentele de piata si
existd terenuri libere si informatii de piatad suficiente
privind oferte si tranzaclii in zona analizata

- Analiza parcelarii 5i dezvoltarii | inadecvata [Metoda parcelarii este utilizatd in studii de fezabilitate si
in evaludri in care vanzarle comparabile sunt rare. in
zona analizatd exista terenuri libere §i informatii de piata
suficiente i credibile privind oferte i tranzactii.

Avand in vedere tipul prqpnétatu de evaluat, calitatpa si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadru -’=ac i:ort de evaluar F
utilizeaza: Abordareapri
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in cazul de fatd, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire Ta oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate Tn aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
incadreaza in intervalul 650.00 Euro/mp + 800.00 Eurolmp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele refinute ca si comparablle (verificate telefonic, fara inspectie):

Localizare Sursa Suprafata| Utilizare /| Coeficienti|  Acces Front stadal | Constructii| Prefoferta' | Pref ofert" |Comparabila
{mp) | Zomare |urbanistici (mi) peteren | (Euro) | (Euroimp)
. | hitps Hwww storia.rofoferta/proprietar- e T "
E";i;':ﬁz:"" teren-545mp-ferdinand-mihaibraw-| 545,00 d:ﬂ‘;e' PgJT'_Gg:' :“Sﬁm}’t“: D‘:’;'ifr":” o | 45800000 84037  Cf
1 3-p-4-br-cut-2-5-DbQszhiml B '
. hitps /www.imobiltare rofvanzare-
Zona Foigorul | o iconsinuctilbucurestipache of PUG- [POT=60%, St Matei
. . it e : = 4
‘del-;:zcj;oala orolopopesculéren-constucti-e- 307.00 W lour=25 | Voiewd D=1700m!| o 210000.00] 6340 c2
vanzare-X72C130207ista=7985645
https fwww.imobiliare rohanzare-
Zona Foigorul [terenuri-constructiibucurestifoisorul- of. PUG - |PQT=60%,| Str. Gheorghe |Dubld 12.20/ .
defoc | de-focterenconstuctideanzare- | 1200 M3 | CUT=25 |PopdeBasest| 2480mi | 92 | B0000M0| 75758 C3
YBNJO301Hlista=19617444
‘Hretunie de oferta numnchid TV.A

in tabelul urméator este prezentata

sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca si

comparabile:
Descriere comparabile Subiect Ci c2 C3
Suprafata teren {mp) 300, suprafata 545.00 307.00 1,122.00
minima construibila
Pret oferta (Euro/mp) 840.37 684.04 757.58
Localizare Zona Foisorul de Zona lancului - Zona Foisorul de Foc -| Zona Foisorul de Foc
Foc - Dimitrie Onciul Ritmului Scoala lancului
Acces/\vzibilitate Str. Dimitrie Onciul | B-ul Ferdinand si Str. |  Str. Malei Voievod | Str. Gheorghe Pop de
Ritmului Basesti
Deschiderea frontului stradat | Deschidere simpla, Dubla 12.87 / D=17.00 ml Dubla 12.20/ 24.80
minim& pentru M3 15.74 ml ml
Litilitati la limita proprietatii | fa limita proprietati la limila proprietatii la limita proprietai
Utilizare/zonare cf. PUG - M3 cf. PUG - M3 cf. PUG - M3 cf. PUG - M3
Coeficienti urbanistici POT=60%, CUT = | POT=60%, CUT = 2.5 | POT=60%, CUT = 2.5 |POT=60%, CUT = 2.5
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Senvitui nu nu nu nu
Constructii pe teren nu nu nu da

in continuare este prezentata grila datelor de piatd pentru un lot minim construibil asa
cum rezulta din PUG. in grild sunt prezentate datele, unde au fost prelucrate, sintetizate

si utilizate toate elementele de comparatie considerate relev
aplicate asupra preturil
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COMPARABILA 1

<

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT | COMPARABILA 2| COMPARABILA 3
Pret oferta vanzare (Eurol {Euro/mp) 840 684 758
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat {Euro/mp) 840.37 684.04 757.58
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 840.37 684.04 757.58
Conditii ale pielei 8/21/2018 similar similar similar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 840,37 684.04 757.58
Suprafald (mp) 300, suprafata 545.00 307.00 1,122.00
minima construibila
Ajustare 0% 0% 10%
Pret unitar ajustat {(Euro/mp) 840.37 684.04 833.33
Localizare Zona Foisorul de Zona lancului - Zona Foisorul de | Zona Foisoru! de
Foc - Dimitrie Onciu! Ritmului Foc - Scoala Foc
lancului
Ajustare 10% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 924.40 752.44 833,33
Tip de acces Str. Dimitrie Onciul | B-ul Ferdinand si | Str. Matei Voievod | Str. Ghearghe Pop
Str. Ritmului de Basesti
Ajustare -10% 0% 0%
|Pret unitar ajustat (Eruro!mp} 831.96 752.44 833.33
Front stradal Deschidere simpla, Dubla 12.87 / D=17.00ml Dubla 12.20 /
minima pentru M3 15.74 ml 24 B0 ml
Ajustare -10% 0% -10%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 748.77 752,44 750.00
Utilitati la limita proprietatii | la limita propritati | la limila propritati | la limita propritati
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 748.77 752,44 750.00
Utilizare/Zonare cf. PUG - M3 cf. PUG - M3 cf. PUG - M3 cf. PUG - M3
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 748.77 752.44 750.00
Coeficienti urbanistici POT=60%, CUT = |POT = 60%, CUT =| PQT = 60%, CUT | POT = 60%, CUT
2.5 25 =25 =25
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 748.77 752.44 750.00
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat {Euro/mp) 748.77 752.44 750.00
Sendtuli nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 748.77 752.44 750.00
Planeitate teren plan similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 748.77 752.44 750.00
Constructii pe teren nu nu nu da
Ajustare 0% 0% 5%
Pret unitar ajustat {Euro/mp} 748.77 752.44 787.50
Total ajustan brute (T'Eumlrnp) 259.67 68.40 196.59
Total ajustan bnite (%) 34.68% 9.09% 24.96%
intenal Minim Maxim
Rezultat {euro/mp) 748.77 787.50
Marja de negociere 10% N B s:,m 74.88 78.75
Prel unitar ajustat {(Euro/mp) e 674.00 _——F0.00
Pret adoptat* (Euro/mp) = a2k L m
*Comparabila 2 cu cea mai mica ajustare lolfi¥bruta RN AN) £ &

/R

D *9
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
sa se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la infrastructura de
utilitati, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de servituti.

Din analiza comparativa a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru suprafata, a fost ajustatd comparabila C3 care are o suprafatd mai mare de
500.00mp;

pentru localizare au fost ajustate comparabilele C1 si C2 amplasate mai departe de
centru;

pentru tipul de acces a fost ajustatd comparabila C1 cu scces direct din B-dul
Ferdinand;

pentru deschiderea frontului stradal au fost ajustate comparabilele C1 si C3 care au
deschidere dubla;

pentru constructii pe teren a fost ajustatd comparabila C3 care prezinta constructii
demolabile, reprezentand costul demolarii acestora;

pentru conditiile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 10%,
oferta de vanzare fiind redusd, terenul in zona este utilizat in proportie mai mare de
90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitara a terenului la 680,00 Euro/mp (Comparabila 2 are cele mai mici ajustari brute).

In final consideram c3 aceasta valoare unitara poate fi considerata o buna indicatie pentru
valoarea de piata a terenului subiect, in suprafeta de 176.00mp.

Rezuita valoarea de piata a terenului aferent proprietatii subiect:
Vieren = 176.00 mp x 680.00 Euro/mp = 119,680.00 Euro

O indicatie a valorii de piata a terenului rezultata din abordarea prin piata

este de 119,680.00 Euro, echivalent 555,722.00 Lei
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Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerdnd ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ¢a aga cum
se prezenta la data evaluérii, o indicatie a valorii de piata pentru terenul subiect localizat
in Str. Dimitrie Onciul, nr. 3, Bucuresti, sector 2 este de:

V6= 119,680.00 Euro, echivalent 555,722.00 Lei’

® Valoarea de piata nu include TVA.

7 Din documentele puse la dipozitie de ctre client, respectiv Studiu de caz iesire din indiviziune, elaborat, in martie
2018, de Ing. Filipoiu Valentin, aulorizat ANCP) si Raport de expertiza elaborat de $.C. BEMEL AG S.R.L., avand ca
premise memoriul tehnic memiona}‘t@;ﬁteﬁot{r‘eiquté c3 bunul imobil identificat cu numarul cadastral 221751 nu este

comod divizil in natura, caz in ca/e;}ﬁcelarea

3 fgﬁ‘n'sc U

ii.de indiviziune si atribuirea intregului imobil, in favoarea unuia ori a
& ;\;ulte. In continuare, in prezenta lucrare, valoarea de piala estimat3
d GMlyirilintregului imobil este la nivelul valorii de piald a terenului construibil

la nivelul coeficientilor urbanisticiréglegef irPUG.
<
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Anexa 1 — Ha

Adresa: Str. Dimitrie Onciul, nr. 3, Bucuresti, sector 2
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Anexa 3 - Extr rte de vanzare teren

Comparabila 1

htlps:f/wmv.sloria.ro/nfcrta/proprietar-leren-54Smp-ferdinand-mihai-bravu—mB-p-—4-6r-cut—2-5-lDbOsz.hlm]
a'z1/2018 545 mt. teden de vanzare - Bucurest - Seciond 2 - Ferdnand - 2823287 » www.Slora.ro

storia

Proprietar -Teren 545mp, Ferdinand / Mihai Bravu, M3, P+4+6R,
CUT 2,5

Teren de Vanzare, Bucuresti, Sectorul 2, Ferdinand -

458 000 €

pret SUD G tp proprietata
458 000 € §45 m? teran intravilan
80 em?

Inclinatie: plat
siguranta

* gard

localizare

* zoneg comerciale

« restaurante st faciltati de agrement
= Zone verzi

« farmacii

= scoli

« transport public

particularitati

» acces - dry o rﬁilx
> @.\&‘Eﬁa;mm:lplgr&

[

hiips JAwowor s
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82172018 545 ', teren de vanzare - Bucumest - Seciond 2 - Ferdnand - 2823267 « www.slonarm
= apa curenta
comoditati
» condiucla de gaze naturale
infrastructura |
= gleclricitate
« acces paval
+ canalizare

CONFORMCU O

» apa curenta

Descriere anunt
De vanzare teren liber de constructii, 545 mp. amplasat in zona centrala a Bucurestivlui. cu dubla deschidere la
Bd Ferdinad si Ia Sir Ritmulul, |a nici 300 m de metrou lanculul.

Conform Cerlificatului de urbanism (iunie 2018), pe teren se poale edifica un imobil cu max 7 niveluri P+4+6R,
POT 60% - max 75%, CUT 2,5. ceea ce inseamna o suprafata construita de cca 1400 mp, plus eventuale
balcoane. terase, curti privale, sau parcan Terenul NU se afia in zona protejata conform PUG Bucuresti.

Acest anunt estz al propnetarului terenulul, Nu sunt interesal de promovare sau de colaborarea cu agentii, decat
daca exista dient interesal. Multumesc

Contact
Ciptian
Telefon: 0731 707 007

10 anunt Storia 2823267
Numaiul de vizualizart 263

Data publicatx: OB 08 2018
Dala modkficani: 09 08 2018

hips wwie. kiona rosoferta/proprietar-teren- 54 5mp-fercinang.mihal- bravu-m3-p-4-6r-cui-2-5-1Db0sz hent
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Comparabila 2
hitps://'www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucur.
X72C1302071ista=7985645

ariree- hdala L R el R LT T rre—— - e R IR TRepp— ¥ Wb s, Aen man &gy

olopopescu/teren-constructii-de-vanzare-

@ imabiliare.ro ID At #XTIEN H2D

TEREN SCOALA LANCULUI | 367MP
Bucuresty, rons Pache Pretopoprsca Aot o v

210.000 EUR

LT PLES

Detalli

VANZARE TEREN SCOALA SANCUILLE - Va ofetim spre achizzionass un nen 7 susesfana tala de 307
TP Rty 20 Cu wn Frore siradal o TF 06 e amplaze in 2oea Soosa ol Mare vosvod, begs
Loed Mo viessul Potoat Certficabsls rSanshc pemru alormene [2017), partela ez Moedrata
confarm PUG 2000 in Sutizors mirts M3 iprocent de ocupsre o trenuhs POT 60w, cosfickent de utilsire
aterenulu CUT 1S repm de ina®tirme AH S+P+SEL imobiu! se 3fle in stars 2one Protejate, 9 ma puei
de 100 de metrt dstants {ata de un rmobil macrns e Lt Masutherzsior Istorce. Permiru ot oelain v
TURAT 3 N COMLectab

Caracteristici

Supratsa teren DI Tiptaran earstrud
¥roct straca LER Clrificsre teren ntralan
Ne brartun 1 Lorsirurjie pe toren L™

Specificagi
Unhltedgd
Apny
Canxizary
Ga
Cure=t
Alte detalit zond
AMEradt i afatate

Detalii de contact
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Comparabila 3

https:/'www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/ foisorul-de-foc/teren-constructii-de-vanzare-
X6NJO301HNista=19617444
B2

Tt ——— Poccrd vy Por fmsme ssmsdm i de o b P e - ek B ekt M WAL AMRASEE APA kP

10 ANt £XENJSITtH

@ imobiliarero

Teren zona Foisorul de Foc
Bucuresty Secior 2, rona Fersorul de Foe

850.000 EUR
TISEUR/rp
Carmizisn: 3

Actusicatin 2107.20ta

CONFORMCUC
Detalil [

* Lgraizts 1190 mp p—
* Dutsth terers

Foaze cereralg 15 rran pe jox de Fosond de Foc sau soseras Mgl Bravul teremat ests &
2oma limiztits, ferra ce zoomnse w agiomeratie 2 ictercestu 2 dous soar - from sracst 127

lzex pertry 2 constru un mahil da brourt 2w spartemierea o iteint necestand Ineste, cabnimsa in
aceles UM W un arzes rxad la (oot crnodittile niniie u L conerut o aseshon

Terermu! bengfictats de o smtnoere sl grometrie pasbb-tonstrusils foarts bune 3l schlibrace
* Datr de wrharis

Zoma VA sabzoma 143, Ped

CUT 1S o ADC/mterer

FOT Mar 60% cu posti et scadentk resila pans 1s 75% i maamum 2 mselen

Caracteristici

Supraisng serem
Frars wragdal

Hr franturr

FOT

cut

demm nMire.
Sursh eoef urbarsmes

1190y Tip teren
Sm Clauficare teren
2 Carstrucye pe teren

3%
Em
FUG

rararLiTy
mtraston

ta

Specificag
il
Apn
Canatrare
Gaz
Curent
Ale detali zond
Amensare staat mfsine
Mijnace de trrmacrt
Rarminat siradal

Detalii de contact
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Anexa 4 - Documente de la client

)

ROMANIA

A droh] wbiotlh L he WiLRS

TR

-
NOTACOMARBA | conFoRM cU ORIGINALUL.

Came, I
5.C. MEDIACITY S.R.L =

fax: 021/310.03 99

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 [nregistrat sub nr. M8
560/25.04.2018 ce are ca obioct ,servicll de evaluare Imobiliard a bunurilor Imobile
aflate in domeniul public/privat sau in administrarea Municipiulul Bucuresti”.

Avand in vedere prevederile contractului subsecvent nr. 4/2018 Inregistrat sub nr
MB 560/25.04.2018 si {indnd cont de prevederile art. 52. din confract, va solicitdm va
solicitam Intocmirea raportubyi de evaluare ce va avea ca obiect

- evaluarea terenului in suprafald de 165 mp, situat in Str Dimitrie Ongiu nr. 3,
sector 2

Penlru evaluatea amplasamentulul nominalizat va alasam, n copie, docurrentalia
aferentd.

Predarea catre beneficiarul Municipiul Bucuresti a rapoarielor de evaluare pentru
imobilele nominalizate mai sus, va trebul realizata conform art. 14.3 in termen do maximum
14 zile calendaristice de la data prezentei i a asigurarii accesului in spatiul ce urmeazs a
fi evaluat

T
== T epab—iay

mnsesrs ot _:"}_“L.,_ -
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MEDIACITY
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—
CONFORM CU ORIG!N&%

,f OfickA de Cadast-uyl PLolotata imobiliarh SUCLUREST]
:’f Bircut de Cagastry 51 Public tate Lnobiliard Seciod 7

/
irlN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SO PENTRU INFORMARE

Carte Furclard Kr. 221751 Bucurests Sectony) 2 LRI 2

%
TIRALT MR e i

A. Partea 1. Descrierea Imobilului

TEREH Irtravian Nr. cadasTa’ vechi:1 7965
Adresa: Loc. Bucurest] Sectoryl 2, Sir Dimtrle Gneiu, Nr 3, kud. Bucurest]

lcl:‘ ':I'I:.‘?pi?mi Supratata”™ (mp) Observatil / Referinge

. 72175} 512 Sefen mpr ol
L Teinn_mpreimuk ¢u 3379 ge ke n € gard e petnn in MYssS b

B. Partea 1l. Proprietarl s acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drapturf reale Retferinte

308323/ 22/07/2010
Act Notarial pr. 605, din 1410772010 emis de 8NP NICOLAF CAJTINLT, ]
._BT intetiulare, drent d= PROFTIETATE, dabandi: prin Convent e, € 13[* Al
*uala 103512
1} DUSU NICULAE
2} DUSU GADRIELA
| DSEAVATE Tprovents @ comerila OF |

i

201039/ 04/04/2012 - el
ActNatarai nr. 138, din ILU37251 7em € ae BNP BGUSU DANELA (toi tract de scaima a3t 7w 53,5952 2012
te BLP DUSY DANIELA),

‘ap intatuiire, drent ce PROFAIETATE G2bandlt prin Conveniie, cctal ! ‘
actuala_116/512 —_ : -
1) DUSU NICULAE
| 2}_DUSU GABRIELA R e NN—

' OESERVATIE (prevenita £n Somecrw CF 1

26241/ 28/05/2013 . '
Act Adminlstralte nr. EXTRAS CF 23598, R 1376513013 em s da OCPIB 52 (acl acmiristrativ ne, c-:rl

7232411-05-2013 emis de DVBL 52; act acministrully ny. AUTORIZATIE DESFIINTARS 231/5,,0°722 05.2012
cmis de P32 ack admin Straliv rr PY AECEFTIE 53769730 08.2112 sinis te PS2: acl nctanal nr CVL 605/14
1022010 emis ce BNP NICOLAE CAUTINUC); A

i baza dusaruiui aviza: sl receplionsl de Servizigl Cagastry, sc a1

noteazs actual zarea Inforrgtillor tehnice cu privire la imobit ¢a
urmare a desfiinta®il cerpului A de ¢tadira conform sutorrzati'clor
Aneate nrezentei cereri |
;35797 / 15/09/2016 )

Act Hotarial nr. 527din 23/02/7003 emis de BHF GUSU DANIELA (acl acministiaziv of 43063/ 13-07-7016
emis de 3CP| SECTOR 2,azt notarial nr, 547/16-05-2016 emis de BNP FLORINA DOBRE, act notaela! or)
€05/11 07 2010 emis de 8NP MICOLAE CAUTIRUC; act nctasial ne, 52/24-02-2009 em's de BKP cusy
DANIELA; oct notarial nr. 148/31-03-2512 emis de BUF DUSY DANIELA, act administrativ ar Q%0305 09
2015 emils de AFI, act administraty ny. 21492712 06.2016 crnis da AFL, act notarlal ar, 547/16-05-2016 orris
de BNP FLORINA DOBRE, act nctarial nr, 605/14.97-2017 emis ¢ BN? NICOLAE CAUTTINUG, ant notanal ar
148/31.03-2012 em's de BNP QUSU DAKIELA: act administrativ nr 30503/05-09.2016 cms de AFl; aet

a3

administrativ nr_731£92/14.06-2016 em's de AFL): _
| g4 15¢ NotRaza cocumentala cadasals nr.§5'ﬁ-’7l1526§'.§616 emisa ge AL
’&;) _s.., OGP bucurest avand ca_oblect ropositionare imobil i
Y M556€ 7 230212017 ]
- JAtT ProtadaNrr 2057, Ol 1071972016 emis d¢ GNP GUSU DANIECAT AT SorinTetarv 7 58769, dift
< JOMR/FO1Y s de P52, At Administratly pr. 237/5°0°, din 22/Q572012 ernis de PS2. Act Admnistraziv nr

- "}262-!1,‘!1"& f/0572013 emls de BCPI SECTDA 2; Act Notarlal nr, 52, d'n 24/0272009 emis de KPR DUSY
J Doctammpe c\t: cmcu“ JITR Dt O CECTITN, ik mma e s Lo or 08 (g N, €10:7001 Pagira ! din 4
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Carle Funciard Nr. 221751 ComunaCragMunicipiu: Bucurest Sector! 2

Inscrier! privitoare ta dreptul de proprietote 3i alte drepturd reala Referinte

DANIELA. Act Administrativ nr, 535737, din 15/09/I016 emis de BCPI SECTOR 2: AcT Hotanal nr. 605, oin
14/07/2010 emis de BRP HICOLAZ CAUTINDC: At Administrativ nr 61240, din 11/10/2016 emis de BCPY
SECTOR 2; Act Nowarlal nr. 547, ¢tin 16/,05/2016 emis de 8NP FLORIKA DOBRE, Act Admindstratly nr. 69572
din 2271172015 emls de BCPI SECTOR 2. Act Administratle nr. $9571, d'n 22/11/2016 emis de BCPI SECTOR
2, Act Nozarlal nr, 148, din 21/D03/2012 emls ce INP DUSL DANIELA; Act Administratiy nr. 23043, din
17/05/2016 emlis de BCPI SECTOR 2; Act Admiristrativ rr, 30503, din 05/09/2016 emis do AF1, Azt
Agdeninistratly nr. 69573, din 22/1172016 em sdc BCP SECTOR 2;
as Se noteaza dotumentalia cadastraia nf 02 2017 amisa dE A
|~ Sprvigiul Cadastry avand ca cbiect ruodlﬂarc sugratata I
13899 / 15/03/2017
Inscris Sub Semnatura Privata nr !nf2017, din 15/03/2017 emis ae [WSJ NICULAE;
5T Indreapta c10area maleriala dm cuprinsul CF s1 a1 incheisrl 261039 Al
27 din 04.04.2212 in sensul mentionacl corecte a nymalul propbetangliul
tabula-
76433/ 23/11/2017
Azt Administratiy nr, 3050372016, 0ln 050972016 emis de ADMINISTRATIA FONDULUY INDBILIAR;
B3 Intabrilare, drepe de PROFRIETATE, doband® prir Lege, ¢cosa a..tual_r AL
=2 1765512
{ 1) STATUL ROMAN
16820/ 20/03/2018 B , _
ECT Adminustraty nr 490711 "G°, G0 CB/03:2017 &1 g2 PRIMASIA SECTOR £: Act Adminmstracy rw, 18EL8
din 13/02/2018 emis de PRIMARIA SECTOR 2; Aot Bdmimistrazv nr. 75433, ¢in 23/11/201 7 erts de SCPI

SECTOR 2 % 4
pg € NoleaTd cacurmentala cadastirals rr 168.0/20.03 2018 avisa e AL
‘Servizlul Cadastru avand ca oblect desfilntae co n&l:urt-e c2
S NoiSAZa documentat a cadastrsia nr. 166072003 2018 e risa ce &1

Serviciul Cadastry avand ca obiect indreplire eroare masenala cu
privire [a cotele de teren detirute de srosretid asticl Dusue Miculae 5
010 |Dusy Gabriela cetin cotele de 3IC8/522 s 114512 | Jar Statu) Poman
deline cota de L1651 {conforn masutatur [0 electunte In dosar
9706/2017 emls de Serviziul Cadastru avard ca oblect moditicare
suprafalaf
46215 /19/07/2018
Ret notarial nr. 847, ain 16/06/2518 cmiz de NP DGBRF FLORETAT Aci Hota-lal nr 513 din 291172010 e
da N® DUSU JANIELA, {
811 T intasuiare, drept de PROFRIETATE, dobardil arin Canvenue, w.al Al

actualy 112/512___ S —

1} DUSW NICULAE
21 DUSY GABRIELA

|

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscriarl privind dezmembramintele dreptulul de proprictate, Referinte
drepturl reale de garantle si srcind

HU SUNT B o
CONFORM CU ORIGINA!
DOUaesT 202 forins g aie ( (v ley JewEital, profildle oy oreicdemde Lepl W ES17000 Pagira Jdin4
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Carte Funclord dir. 22175] Comuna/DrasMuniziprs: Bucurest] Sectorul 2
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafasa (mp)* Observasii / Referme
221751 512 Tare imiorefrast o pacd de emet D E, gart ge beton K, Vi S
* Suprofaia este detarm nald in planui ce proiecile Sterec 70.
RUEZIS LS Hes T UL L L T DETALN UNGARE IMOBILY 3R mSEOL 0 L 1 S 5T
€ 1408 ‘\k |
e —
~——
2172
\ /
1
\ B »
‘\: 211751
"'5& * - :
s d
My A /
: H
/ Poyih b /
i

Data referitoare Ia teren

we | Categuele Ty [ Suprafaly ' pati 0
ct| faosngs | frnig) Tarla Parceld kr. tope Otisevatii | Referinge

FerIn A praITII L0 gars Co s I

curd e R N I
! canstrucdd I oA e I E.gare g bwtsn in M, ¥V s 5

Lungime Segmente
1} Valarile lungimilor segmentelar sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungima segment
Inceput|  sfirsit = [m]
1 2 18/4
2: 3 194/
1 4 1.589 T
4 5 3387 '
; : 921 CONFORM cu oRIGINAL YL Ij
6 7 12 383
e
- tIsh
Docurment ©a'e Covire Jate {u 2390000 DSrEonal, Puteiats 0 B tante by Legd N B/ deud Fagpra § gind
Laresm prerd Fro mae o 10 3 2 bl sy aeploe L AT LT ST PR |
. ~

£l g 2o
A A,
ooy =

~

3 e
S D)

3
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wosilar O
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“f? Uonmeet s
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Carte Funciard Nr 221751 CormwunaOrasMuniciplu. Bucurest Saciond) 2

Punct Punct Lungima segmant
incoput| afiryit = {m:
7 8 2626¢

e 9 11,741

2! 10 20492

104 11 11.851

1 1 15011|

** tungimila segmenteior sunt determinaie In planu de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite I 1 milimetry.
=+ Distanta dintra puncta esta formatd din tegments cumulate en sunt mai micl decAt valoarsa 1 milmetru,

Extrasu' de carte ‘unciard general prin s'stemul infoatie ntagrat al ANCPl comtire informatk e din cazea
tunc ard acove la data generdril. Azesta este va'atil In cordiifle prevazule de art 7 din Legea ar 44%2, 001,
coroborat o art 3 dn QUG nr. 4L/2016, exclusiv It mediud electrong, pentny dctiviidt ¢l procese
administrative prevaiute oy kegisiatla in vigoare, va abilitalea poate fi extnsd 3i In forma fizicd o
dacumentutul, fard semndturd oloyrafl, cu scceplul expres Lau procedural af inssituslel publize or entital
care a sglicitat prezentarea acestul extras.

Verif-carea ecrectitudivii $1 realitat informatidsr cominute ge dacument se poste Iace b adresa
www.ancpl.ro/verificara. felgsing cedul g vorit.care ealine gisoponibl B antet, Cadal ge verd care este
valabll 30 de zrle zalendaristice de la momeantu! generidi dacurmertul i

Data sl ora genardril,
20/0812013, 1352

o a
e by PG

- 15
Tl

Ducurreat cue corgne dafc 2u caracter ey pritegate 38 oremaoenle Loage e §27 09031 Pagnad dind
B Ty Py g ¢ ) Y |

7 _Lr‘\x-agv r!j:’.} 5 ATV PR ANCPLID > T
AL AT e
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D

S.C. BEMEL AG S.R.L.

ATCETURA, INGINERIE 1 mmwmmumu CONSULIANTA §1 AS!SIDI{I TEHICA 1M G
SEVILT DE CONSTRUCTY CAVILE $1 CONSTRUCTE INDUSTRLA
PUNCT DE LUCRU TR GUEOAGIHE MATAC MR 11,SECTOR 2 MSTJ

Mahile S4OTIE 23T SN Comall el AR pnn]l 2oy, ol sfilnnpley  Welbvle g bgmie
S=NrCad. 211240

E - Str, Dimitric Onciy

V'~ Nr.Cad. 215441
— — —— !)" L
] r’d
Nt G 216331 /
e
i s 2 Lt 3 N X /' g !f
=)
= s N ) pe ST [
?i can N - £
o S gt ;&
< ﬂ IR LT ,! Laxp 4 / =) g
E i o T e / & /
[ =R o -7 .
3 “ 1+ R Tem 5 ;’
]

NeCad 2120

Imobitel exte in proprictatea soufor Dusu Niculae si Dusy Gubricla, prin cumpsrare in baza
contrctulut de vanzare cunparire nr. 605/14.07.20] 0, contractul de schimb nr, 527 29.02.2009
ackitional 148/31.03 2002 si contract de vanzare cwmnparare ar, 54706035 2016,

Sotii Dusu detin in coproprictate suprafata de teren 336 mp din intreaga suprafata de 512 mp
(suprafita resultata in unna masuratonlor si o documentatici de rectificare nn 9700/23.02.2017),
dispa cum uninesza ;

103 mp din oete st 108 mp din masurator (gonform contractului Jde vanzare cunparare pr.
603/14,07. 20 10) —reprerentand teremul de sub cladircr G (teren aforent apantamennitul Tl cea

fost situat in Corp A nvand supeafata construity la sol de 224 mp, conform documentatie cacastraly

e 5031867200%) - demolata st radiata din cartea funciara.

=11 Emp din sete si 116 mp din masuraton (conform contractul Je schimb ne, $2/24.02. 2009 si ach

gl £V LI01 - reprostiland terenul de sub cladites O, (ered sleent apartementilud

ar. Ihis, ce a fost situnt in Corp A zvaml suprafata construta fo sol de 224 mp, conform

documentatie cadastrala nr. 30318672012} - demolata si rdintn din cartea funciara,

-112 mp reprezentant teren sub cladire €2 {eonform_contractulyi de VHAZIe CUMDAMNG [, e T
.

/'«\ /

Sleuln Ghenrghe Matar, 50 31, Sector 2, Bacuresti
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S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, (MGINERTE 1 PROECTARE ETRUCTURALA, Cll‘!SI.l.lMl $l ASIETENTA TEHRICA IN 811,
SEAVICH OE CONSTAUCTY CVILE S COMSTALCT
PUMCT DE LUZRY STR CHEDRGHE MATATIADY, SETM 1, BLCUREST

Hebri 146771 D7 0, Fmall etrve] e omed Sty ooy pruml o | Welwin wws hewelin
247/16,05,2016) - reprezeatand teren sub cledires C2 (teren aferent apartamentulul or. 3, ce 8 fost

situat in Corp B avand suprafaia construita la sl de 112 mp conform documentatic cadastrala nr
503186/2008), demolata conform awdorizatici de desfintare pr, 490/11 w0 din 08092017 5y a

procesului verhal de receptic [a terminaren lucrarilor ar. 18628 dig 19.02.2013.

~ = Rostul"suprateter-deterer=" curten afcrenta corpurilorde RTS8 T a6 i -

proprictatea Statulut conform adresa nr. 30503 din 05.09.2016, fiind inscrisa in cartea funciars cota
de 165512, dar conform masuratorilor, cotn detinuta de Statwd Roman este de 176512

Suprafata de 165 mp, detinnta de Statul Roman, feprezints supmfatn din intregul imobil in
suprafata de 501 mp din dosarul nr 5031862008, imainte de a sc face roctificare imebilului cu
modificarea suprafetei de 512 mp in urma masuratorilor din dosarul 9706:23.02.2017.

{13 in acte si 108 din masuratord- pruprictat tilor Dusu NJ sg Ga?
=1 lmp din acte si 1[4 surntorj- itlor Dysy Ni uiy Gabricla;

=l2mp represeptagi tegep sub cladire C2- proprictates sotilor Dysy Niculne st Dusu Gabgieta;
z176mp reprezentand corte — proprictatea Statulul Roman,

Masuratori cadastrale ; [COM FORM CU Opist

|

————— S

ey o L

Metode st aparatura folosite In masuratori: |

Aperatura de teren {olosta
= LEICA I'S 06 tmpreuna cu accesoriile sale,

/,
- STONEX 9 GNSS Third Generation impreuna cu accesoritle sale, q
Prin determinari GNSS s-au determinat coondonatele punctelor retelei de ridicare (Gps Gy
Gpg 1 - se afla pe treotwar in fita imobilului, pe St. Dunitire Oneiv, materializat prin pichet
metabic.

N[m} = 327305.700

E [mI'*S 89221 826

Gps 2 - se afla in la tersectin dintre Str Olari cu Str. Dimitire Onciv, mntesializu rrn pichet
metalic,

N [m] = 327256.241
s I'm] 589212 693
Poxcizia <t dererminare abtinn®a pentre punctole do Sttic
Upsl prcuna p!.rmm.trlu 0.005%m, previzia alumeteicn O Ul tam |
Gps2 precizie planimetica=0.0078m, precizia altimetrica—0 01 39m |

Precizia de masurare a unghivrdor 5CC
Precida de masurure o distanielos £(2 1 2 ppm % D) mm

itrda Gheargle Matac, 0 32, Sector 2, Buturcsh
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ARMITECTURL, INGIREREE §1 PROIECTARE STALCTMALA, cmswuq‘l&mmu TEHICA i Sit,
SLRVICE DE CONSTALICTN CIVILE & Cong TRALE
FRINCT DE LUCR  STR. Grif ORGHE MATACHR It SEZTCA 2, BUCUREST]
My 407 27 S0 F ael kxped poen g ofBRarl:  Witnde py eamiee

Pentru ficcare punet stationat s-gu inregistrat cate 20 de epoci in cate patry initislizari
Courdonntele punctelor de detalin su fost detenminate prin metexda eadicrii,

Materiulizarea punctelor de satie 5-n facut cu pichet metalici vopsiti in rosu. Sistemul de
coordonate:

Lucrarea a fust excentata in sistem de prowectic Stereo 70

Punctele au fost determinate in sistemu] de courdenate FTRS 89 81 apoi transculate cy
programul TransDatRO 4,04

Conform FUG-MB si Regulamentul Local de Urbanism ol Municipiului Bucurest, aprobate
ptin HCGMB nr 2692000 completata prin HCGMB NR. 324/2010 S| HCGMB nr. 2412011,
smplasumentul este cuprins in subzona functionals M3 — subzonu mixta de cladini avand regimi dc
construire continuu sau discontimut si inaltimi maxime de P-4 niveluri,

Indicaterd urbanistici reglementat]:

POT max. 60% cu posibilitaten acaperini restului terenului in proportic de 75% cu cladin cu
maxim doua niveluri (3 metri) pentry sctivitati comereiale, Sali de spectacole, garaje, ete.; CUY.
2.5 mp ADC/mp teren; H max. = distnta dintre aliniamente,

Caracteristicile reglementate ale parceletor din Subzona M3:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolay, terenul minim cste de 1000 mp, ¢t un
front la stradl de minim 30.00 metsi;

- pentru celelalic categorii de fundiuni, se recomands Toti zarea tetenului fn pureele avand
minim 500 mp i un front a stradd de minim 12.00 metr, In caru) construcqiilor ingiruite
dintre doud caleane luterale si de minim 18,00 metri fn cazul constructitor cuplate Iz un
calean lateral snu independente: in functic de necesitifi vor putea fi concesionate sau
cumpdrale uns sau mai malte parcelc adiacente;

- in cazul parcelarulut cxistent suprofota minimi s parcele! construiblle este de 300
mp.

- Amplasarea elidirilor f43 de aliniunent:

Echipamenticle publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in fancgic de caracterul striteii, de profilul sctivitiii si de normele
cxistente;

- la mtersectia dintre stedzi atiniamentul va fi meordut printr-o linje perpendiculard pe
bisectoaren unghiului dintre strizi avind o lungime de minim 12,00 metri pe stria e
categoria I, a l-a 5i de 6.00metri po strdizide eategona #ll-u;

n eazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cldin care mu
sunt servicii sau cchipamente publice se smplaseard pe alminment; se pot accepta
retragent de ninim 5,00 metri numai co condifia ea cladinle adiacente s3 fie retrase fad
de limitele laterle ale parceletor 5i 53 presinte fagade laterale; in cazul n care clidirile de
pe parcelele adincente prezintd ealeane esie obligatoric alipirea 1n acestea:

B o UL BT fentt Lenaoee vor aven o eddnging | ta de alintatnent care
nu vie depiigi 20 metri (aliniament posturior).

-

Strada Gheerghe Matac, ne 31, Sector 2, Bucuresn
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Stradz Gheorghe Matac, nr 11, Sertor 2, Bucuresn

S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHTECTURA INGRIERIE S m.:n:j cm: 3’ W"‘}mm‘ THRazA ™ ST
PRCT DE LUCAL: STR GHEQRGHE MATACHR.T ! SECTOR 2. BUSLRES T
Mudeds #4070 27 02 8 madd bome. it com: STattity eyl Wetsae s prailm
- in cazul strdzflor cu fronturi continue sau discontinue retrase faja de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metrt.
- Amplasarca ciddinlor fah de limitele laternle # posterivare ale parcolelor
Cladirile publice sc vor amplasa in regim jsolut, retragerea 343 de limitele latcrale vor fi
de minim jumiate din indlfimea la cornige, dar nu mai pufin de 5.00 metri, retragercn fofd
de limitele posterioare va fi de nupim jumdtate din indlfimen la comise, dar pu maj pujin
de 6,00 metri;
Cladisile se vor alipi de calcanele_ cladirilor tmy scinate dipruise-pre dimitele-Isteraleaie
pareciclor pand Ia o distanid do maxim 20.00 metsi de lo aliniament;
- in cazul in care parcela se invecinicazi numai pe una dintre limitele [aterale eu o cladire
aviind calcan pe limita de proprictate, iar pe coalaltd laturd se Invevineszd cu o clidire
retrasd de [a limita laterali a parcelci 7i ovénd pc fajuds lateral] ferestre, nova cladire se
va alipi de caleanu! existent, {ar fa2 de limita opuss se va retrape obligatoriu 1a o distang
cgaldl cu jumitate din iniliime, dar nu maj putin de 3.00 metri; in cazul in care pecastd
lmitd scpard zona rezidentinld, de o funcfiune publiod sau de o biserics, distanja se
mejorcazi la 5.00 metri;
- 5S¢ inlerzice construirea pe limita pareclel decd nccasta constituie linia de scparafie
diritre zona mixid si 2ona rezidenfiald, o functivne publicd sau o biscricd, cazur in care se
admite realivarea noilor cl3din numai cu o retragsre fatd de limitele latcrale ale parcels
epald cu jumiiate din indljimen Iy cormige, dar nu mai pupn de 5.00 metri:
- distanta dintre clidirca unei biserici ontodoxe §i limitele laternle si pusterfy
parcelei este de minim 10.00 metn;
- clidirile s¢ vor retruge fad de linuta posteriozrd la o distantt de cel pugin jumitate din
indiltimea cldini masurats In comigd, der au mai putin de 5.00 merri;
- s¢ reconandd e, pentru respectares mtimitifin locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadcle latcrale ale cladiritor din 7ona mixt cu alte fencliuni decdt Jocuinje care s
oricntnte spre locuinjele de pe parcelele laterale situate 1y mai pufin de 10.00 meus, i
b parapetul ferestreler Ia minim 1,00 metrs de In pardoseala inclperilor;
- in cazul clidinilor comerciale §i de pruductie se admite regimul compact de construire cu
condifia respectlni eclorfalic preveden ale revulamentului.
Utilizdini interzisa:
- activitifi productive polusnte, cu rise tchrologic sau incomode prin traficul generat,
- constructii provizordi de erice paturi;
-dispuncrea de panouri de afigyi pe plnunle Bijadelor, desh gurdnd arhitectura
si deteriordnd finisajul acestor;
- deprszitare en-gros;
- stajii de intrefinere ato cu capacitate de peste § magini;
- curditdtorii chimice:
« depoustin de materiule refolonibile,
- platfonne de precolectage a deseusilor wrbane:
= deresitoma pewn vEmpze o PRl e u v ote T T s e b aice;

~aclivivili case  utilizenss pentrz  depoziiue 4 produciie tenenul  vizib)  din

circulgiile publice sau din wnstitufiile publice;

- lucriri de terusament de naturg <3 afectese amenajinle din spafiile publice
$1 cunstructiile de pe parcelele adincente;

- orice lueriini de terasament care pot s provoace scurgeren apelur pe parcelele

e
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ARHITECTUNA, DVGINERIE 5 FROMCTARE STRUGTURALA COMSULTANTA $1 ASISTONTA TENKASA W SIT
SERVICH DE COMSTAUCTE CIvitE $1 CONSTIUCTE INOUSTRIALE
PIMC] DE LLICAU STR. GHECRSHE MATACNR 31,5ECTOR 2, BUCURESTE

?7 S.C. BEMEL AG S.R.L.
7

Mabke 443721237 0 Bual \cng moinaed e ioptoulsy - Weem e bl
sau care impicdicd evacunrea i colectarea apelor meteorice,

Conform “Plan Urbanistic Zonal - str. Dimitrie Oncin or, 1-3, sector 27
HCGMB nr. 251/15.12.2015, configuratia edificabilulul
planului de regelementari vizat spre neschimbare si a regu

Functiunca avizata : Comen, Alimentare

Indicaterl§ urbanistic! avizatl - POT 67
peste inalimea ma

y aprobat prin
si indicatoril urbanisticl conform

Iamentului de urbaniso aferent

publica, Hosel, servicii, biroun st locuinte:

75 5i CUT max 3,3; hmax 19 m, la comisa ctajului 4,

xina este prevazuta reslizures unui ctaj retras cu inaltime de max Im, confurm

__conflgumtici reprezentate in planul de reglementar,

Circulatii, accese: parcarca si gararea sutovehiculelor,
vor respecia * Normele privind asiguearca numarului migim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajeri sutorizate pe teritoriul Mumipinlui Bucusesti si a prospectelor necasare uney
coiecte functionar 2 merclor de circulatie™ aprobate prin HCGMB 66/2006,

Prin PUZ s-au maodificat regelementarile PUG-MB sprobat prin HCGMB 269/2000, S-
incadtarea terenului de la adresa susmentionsta in ecrint
nr. 7: . la nivelul parterului
alimentatie publica, hoted, cult

proaul ransversal si circulatiilor propl-l;

a propus
cle functionale prevazule in Zoaa protejata
si mezaninului spatii accesibile locuitorilor st turistilor: comert,
ura st orice alte functiuni destinate publicubui;

La nivelunle peste parter : birourt, comer, servicii, hote), locuinte

Wiilizari ndmise cu eomditionari;

- Cludirile vor avea parterul orientat spre struda si spre traseele pictonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent say conform wnui program de functionare specific si vor
fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; sc recomamda ¢ activitatile in care accesul
publicului nu cste tiber sa nu reprevinte mai multe de 30% din lungimea strazii

zuma mixta si g nu formeze segmente de astfel de fronturi mai Tungi de 4t m.
Utilizari interzise:

Activiatati care pot provoca degradarea cladirilor protejate suu sunt incompatibile cu statutul
de zona protejata;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologte sau ircomede prin trafical generat:
Constructii provizonii de orice natura- inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de maontare;

Depusitare en-gros;

Depoziture pemtnt vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Actitati care utilizeaza pentru depuatare si
saw din tnstitutii publice;

= Depusitan de materivle refolosibile;
Platferme de precoleetare a descunloe urbane;

Stationurea st gararea autovehiculelor in constructi multictajarc;

productie terenul vizibil din circulatiile publice

Variante de partajare in natura a terenului studiat

Strada Ghearghe Malae, nr 31, Sector 7, Rucorost

VLA il o T
- 316 mpin proprictstes sotilor Dusu Nicwloe si Dusu Gabricla;
- 176 mp in proprietatea Statulut Roman

-y e L LT

YNIDIMO 1D WYO4NO3
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S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, IMGIRERIE ? PROECTAAL STRUCTURALL CONSULTANTA 81 ASISTENTA TEHIICA 1 81T,
N OF CONSTRUCTH CIVILE 51 CONSTAUCTS INDUSTRIALE
PUNCT DE LUCALF STR SMECASHE MATAC MR 11 SFCIOA 2, BUCURESN

otde <4 STI 1T 050 Bk el meimermarlcores ofTmmateard Wb e L e
Varianta {
RS - ARST -} Ay
- Sl 1 e Slemd) Rontre
. P arioe Dl T PO Skadu R -
e S e
¥ Cenp s H
ikt e e i Cl
thig Aefiein ; Cap A
1% R ‘_,’ Comndha tor v ey
=T TRGT ST O
‘!-‘\ :_ k) Mg wda unre l
(] L= 2N
%
Lotprile rezyfzate sunt neomopens 3l NECONSTRUISILE,
Variantz EL.1
L T H L X 4%
1{ SR17H D rpriensen SLAky Papn Z;f
|
b Aatm 7
4 .
:F\ S5 ¥emp prosretaiea D 2 Nad a9 1 Das Caorn i
? /"'
) = T um - They

¥

Parcels propriciate 8 Statului Roman _esie NECONSTRUIRILA ¢f provoesca restrictil
atru purceln proprictate privata Dusu Gabrlela sI Dusy Niculne. Nicluna din parcele nu
ponte atinpe coeficientlj reglementati prin PUZ of PUG.

Parcela de 336 mp este construlbila, amprenta unct posibile constructil necesita allplres In
calean{ nu cxista calean). CUT = ul maiim ce poate 11 obtinut este de .48, In conditille In care

CUT-ul permis cxte de 3.3,

Varianta 11.2
15 138 1 Xm 2 Jum
A
e} i
1 = 10 progrivholnd Oosan Mizedae of Do Gatyeda ‘.:
|
=1 & Toa s
w “"\ ; mer'Da Tpp e Yy :ﬂ
AT A T Y
= t1 tnn RIS 2]
)

Parcelu proprictate 2 Statului Roman_cste NECONSTRUIBILA sl provesca restrietil

peotru parcela proprictate privata Dusu Gabricla «i Dusue Nienlae. Niciuna din pareele ny
nate atinge coeliclentli replementat! prin PUZ 5i PUG.

Sy Gt T i e s s e

Strada Gheorghe Matae, nr. 31, Secior 2, Sucurest
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S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHTECTURA, INGINERE  IROHECTARE STFLCT LEALA, CONSULTANTA FASSTENIA rEMEA N By -
SERYICH OF CONSTILCTE CVILE 51 CONSTRUCTN Sa0USTRALE

PUNCT DE LUCRU. STR, PALTEN, MiL24, SECTOR 2 AUCLALET
Mulde +4971 237 $3E Cnad berod otz con HEcegteeliz  Webete wus bemslr

acestors, s¢ dorceste utifizaren cficienta a terenurifor,

in zcord cu functiunile urbanistice
adecrale.

Nicuna din vorantele de i sus nu unarcste utllizaren rationala a tecitoriulul,

dczvoltares cconomica st wocialn echilibrata, niciuna au cste admisibila cunform
Regulamentului Local de Urbanism si a Regimului tehnic al UTR1 peatru investitile
enumerate nat s Deschideres 1a Sirada, suprafata, geometrin terenulni si aslguraren
retragerilor fxc ca terenul studiat sz pu {ie comod partaiabil in natura,

Ca imolidlul studiat sa deving obiectiv de investitle,
de indiviziupe.
Conform art. 676 din Codul Civil - propriviate comuns
':n‘ Daca bunul este indivizibil ori nu este comod partajabnl in nutura,
dindre wrmntoarele moduri.:
Atribufres Intrepuluf hon, in schimbul unej sulte, in favoarea unuia g
multor coproprictari, Ia cererea acestorn,
Conform ast. 1143 din Codul Civil - pimeni nu poate fi obligat a ramune in indivizinm

Partapdd se poate realiza pe vale conventionala atimei camd coproprictarii se inteleg intre ot
eu privire lu moddalitatea de realizaren o partajului,

este pecesara incetares stari]

pantajul se va face in uzyl

Pentru stabiliees valorit terenulut & fost intocmit rmporte! de evaluare de catre
Socictaten Generala o Expertilor Tehnici evaluatur Florea Gheorghe,

Martic 2018 /l

. Balteni, nr.?26, Sector 2, Bucuresti
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Anexa 5 — Informatii privind coeficienti urbanistici ai
zonei
 Incadrare conform PUG — Subzona M3

[ ] pmb.ro [~ + na =
[l
— . . :a“ " _—— ™ A
- g o ~ Y l ~
1 r ; 4
ot Y =i 7 | R
N 5] %
” 1 M1 a
M1 ‘ 1t
. 3 E 1 M - n »
‘b ‘ M
e )
; I3
e . W L \ o
. - L )
I.l“_!' < B 5. -
o -
- @ T
44 'Q" e e
" ‘” a3 o & ' 1 v 1
b oy > # e 4
-l o ‘Il " ’] & 1
= = u1
,_f i & X
'_A‘ ‘s




