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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului ROMANIA
Dil‘ECtia Urbanism V1B 2018 | SARBATORIM MPREUNA
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL cu sediul in Municipiul Bucuregti, Sector 2,
Cod postal 020607, str. Viitorului nr. 115, parter, camera P 02, telefon/ fax 0756 09 30 31, in calitate de
proiectant al BALOSAN BOGDAN, in calitate de beneficiar, inregistratd cu nr. 1620471 din 02.05.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatoru:
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NR. 35731 ef.

PENTRU
PUZ ~ SOS. ORHIDEELOR NR. 62, LOT 2 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: SOS. ORHIDEELOR NR. 62, LOT 2 - Sector 1, in suprafata de 1114,19 mp. din
masuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelor fizice conform Certificatului de urbanism nr. 1898/
70/ Of 28361 din 19.09.20186, eliberat de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR: BALOSAN BOGDAN
PROIECTANT: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Anamaria Mihaela MOHAN (D3, Dz0, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intraviianul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiuj 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins partial in subzona functionald M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Indicatorii urbanistici reglementati: M2: POT max.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri}, CUT max.= 3,0 mp. ADC/ mp. leren; RmaxH=
P+14 niveluri; in cazul in care inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de
la aliniament cu o distantd minima egal cu plusul de inaitime al cladirii fat3 de distan{a intre aliniamentele
strazil, dar nu mai putin de 5,00m si cu conditia sa nu rdmana vizibile calcanele cladirlior invecinate;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
BIROURI, SERVICI! §I COMERT
Zona M: POTmax.= 70%; CUTmax.= 36 mp. ACD/ mp. teren; Hmax.= 32,00m, RmaxH.=
25+Ds+P+Mz+2E-6E-Eth. ]
Retragerile minime fata de aliniament $i fata de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea si gararea aut
vor respecta ,Normele privind asigurarea num i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB fr. 66/2

glor, profilul transversal al circulatiifr propuse
curi de parcare pentru noile g
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior relelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g} din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1888/ 70/ O/ 28361 din 19.09.2018, eliberat de Primaria Sectorului 1.

arh. urb. Stelian Alexagdru Constantinescu

dex./ 31.05.2018

ARG
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013 sector 5, Bucuregti, Romania ‘f" @
Tel: 021,305.55 00 int. 4016 g “
hitp:thwww pmb.ro ® -‘%5..
58 P00} » O 1801 00y




e e P

L4 carosapi

840 —~

AUEKA w. 2
H.C.E Wb, 33204
|

| uﬂl_c_[..l;".:-\.\
iy s %

studia

.

muﬁ:ﬁt_ehnﬁ: |

ER) 6

Et) 5

Eta) 4

Etaj 3

LINIAMENT

Al

Etaj2

1,50 ~— i
L}

L@ canosasi

Ewj1

= 5,00~

mezanin

# cappsasiL

parter
demisal |

7,20
56,00

VARIABIL

#3,50-3,50- ~4,00 -

25

e ]

ALINLAMENT

*FOTUAR
s%:tm

g

3
]
g
b
L 2

4 CARDSABIL
4 canosaen

L 4
Totnck

tctiune B-B, Bulevardul Dinicu Golescu, 1 a 500

TROTUAR

ALINIAMENT

© Py
1,30 2-239 2,20 B P.U.Z. - IMOBIL DE BIROURI, SEVICI1, COMERT
Amplasament: 50S. ORHIDEELOR, NR. 62, SECTOR 1,
MUNICIPIULBUCURESTI
Coordonate pct.de contur Lungimi Benefciar: BOGDAN BALOSAN \\
X [ - I;at:ﬂ : Plansa U.04. Reglementiri Urbanistice - Zonificare Funcfionals |
' Scara: 1:500 Faza: PUZ
i 328291. 144.409 853 e = .
g 3;8 23; ggg ggg 1:‘7* ;2 : g 2 o Data:Martie2018 /| Nr. proiect: U12/2016
17 328287.099 585150.350 2912 Sefproiet | Z/UW [ wrb, Anamaria MOMHAN
8 328286.126 585147.605 30.585 : 7 —
9 328258.742 585161.228 30.723 Projectat A urb. Diana CONSTANDACHE
1o 328247.742 585132.542 33.979 Proiectat urb. Ana-Maria FLOREA
1 328278.098 585117.274 6.422 - —p
P t: S.C. KXL §TUDIO S.R.L.
2 328281.235 585122.878 15.120 orent . L FIUDIO S L
I3 328289.037 585135.829 8.884 Bucuresti, Sector 2, Str'ada Viitorului, nr. 115

1252958, Suprafata=1114 mp

J40/3816/2008 - RO 23414761




| NNUARE W 3
HE.OMAw ¢ )

Str vilta
Bueur

| DIRECTIA URBAMISM
| REGULAMENT LG AL BE URBAMIZMN

| AVIZ ME. 3‘5]5&0§?0’
|V§Z.’3\T SPRE NESQHIM

e ...:I
XL
1IF. T

L

VOLUMUL II S
REGULAMENT LOCAL D BANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL DE BIROURI, SERVICII, COMERT

$OS. ORHIDEELOR NR. 62, LOT 2,
SECTOR 1, MUN. BUCURESTI

- %, "n“\v
‘ II{J’L BUCU\\\-'*

e

2015-2016 -2017- 2018

Cod: KXL STUDIO - F04 12

§.C. KXI. STUDIO S.R.IL. RLU - P.U.Z. Sus. Orhideelor nr. 62, Sector 1, Bucuresti Editia 1 / Revizia 0



DIRECTIA URBANISKH |
REGULAMERT LOCAL OE URBANISI |

- AVIZ NR. 55\5\ oS 2018
e ViZAT SPRE NE :

TE"M’ §~ A

ol 3
CURRINS s, e S
#: 5 — - \s’ o
CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE .......ccooovveeeererereennnn, - R LLL W
LL RO RLU.....iiiireiece et e, ' ST T N 4
1.2. Baza legald @ dOCUMENEAIE] .........coeeuerernirrereeses st s s croeesesoeseesoess e ees s 4
1.3. Domeniu de aplicare...............;. ................................................................................... 5
CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR. ..ottt tesretes st ssssaesenses e seeesessssasse s e ss e esse e sese e 5
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
COMSIMIIE 1ottt et sttt e et s e sa s ot esesese s s ese st en e s ee e s sesessoses e seenn. 5
2.2. Reguli cu privire la siguran{a constructiilor si la apararea interesului public................ 6
2.3. Reguli de amplasare §i retrageri minime obliGtOri. .. ...oveverveererereeneeseeeoooeeo oo, 7
2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:...........coueevereeveneseereoeeseeseeseeeesesoee oo 7
2.3.2. Amplasarea fafd de aliniamEnt:..........ov.erviveceieececeeeersereneeseseseeses oo s s e oo oo, 7
2.3.3. Distante minime obligatorii faf3 de limitele laterale si limita posterioar a parcelei ......... 8
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parcel .............oo.ooovvvvevonnn, 8
2.4. Reguli cu privire 1a accesuri 0bliGatorii..........o.ovevvvvererromeereeerereesesreseoeoe oo, 8
2.4.1. ACCESULT CATOSADIIE .......e.ceveevrerrrecee sttt s eee e es et e eneeeee e eeeas 8
2.4.2. ACCESUI PIELONAIL. ....cvvveverereeseeeeecteieive s eseeee e eeeesessseseses e e s seees s s oo eeee s ees s eeeees 8
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar ..............coceeeeeeeeemereeeereeeseeeeoeooeoeoee oo 8
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru CONSLIUCH. ..vveverreereennnns 9
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i Imprejmuiri..........coooovvevveirsoonvnns 9
27,10 SPBLE VEIZI cvv.vvnveiviieieerecsesesseenenisnssssses s e st eese s eses s e ssssssenssessss s es s eeeeseensses e 9
272 IMPIEIMUITT cevvevevvree st oo eeeeeseseses e oo oo eee oo e 9
CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA ..., 9
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE .......ovoimiieecneieiet et seeess s ssestosseses s steses s sess s s e s eeseeee e eesens 10
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI .......civmemeineeernarsrnnniemneee e 10
4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA ..ottt et eeeseesee s 10
4.2.1. UtHZAN 3dMISE.........cvveeccreereeenrrrrnesenseesestsseereonessesesssesssssssesssssesssessesesssssossoseees e sesesene 10
4.2.2. Utilizari admise cu cONI{IONATI.........coovsveeeeeereeeeereeeeeerseseres e eeeeeee oo 10
4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI......11
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si diMensiuni).....ccovveevereveccienesereersns 11

4.3.2. Amplasarea clidirilor fafd de aliniament...........coeoveveeeeemnevereeoseeeeereeeeseooosssnns 11
4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor ..........cueeenene 11

4.3.5. Circulafii §1 8CCESUM .....ccorvuvireererecrersceeceetseieeesseesesseeseseseseseseesseeeseseesesesesee e eeeene ] 1

4.3.6. Stationarea autoOVERICUIEION ..............o.vevseee s e e e rere seem e sseeee et oo e e s 11
4.3.7. Inilfimea maxima admisibili a clidirilgf<x SRS ATV 4 12
4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor N 12
S.C. KXL STUDIO S.R.L. RLU - P.U.Z. $os. OrhideelhEn:4 -’ | [izgiuzigloo_ I'}?l r




DIRECTIA URRANISHM
REGULAMENT L?CAL DE URBANISM

O razie. 29.121..05..20/
L VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Str ¥ilta
Bureur

4.3.9. Conditii de echipare edilitard..........o..coevvrveecceeneeeee e oo 12
4.3.10. Spatii libere §i SPafii PIAMAIE .......vv.eveeveereeeeceecs e e 13
4311 IMPIGIIMUIT ..vvvevvrerres e eeeesee oo eeeeeesee s eeee oo oo 13
4.4.1, P.O.T. - Procent maxim de ocupare a CTENUIUL ..ovncnceciresien e eereeceevsssee e eaeens 13

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenulti..........oo.evsenooooeoooeoooooooooo 13

‘—h‘-‘-——_“-—'—-l—u—..__

——
CONFORM Ccu ORIGINALY).

!
|
f
|
f

g N

*ﬁii’:’iﬁﬁ,‘i‘a
NIST, S,
v.*n»“"“ R"b@"';\

Cod: KXL STUDIO - F04 12
Editia I / Revizia 0

§.C. KXL STUDIO S.R.L.



| LHRL, (14 BB AN
REGULAMENT LOCAL DE URBANISR 1

AVIZ 5‘5"56 o503 T
7 AT SPRE-HESCHIMBAREY, <« [o "5\,
suda \_"L’.’.;{‘\ b?i\L b _-'1 .]_ / + 5 L .q." /{J?L ﬁﬁ{;}}%
A A%

Ef’

: >
CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE I 4 32:;‘33,?75’
1.1. Rolul RLU il . T

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabilegte, in aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni i restrictii) a imobilului amplasat in Soseaua Orhideelor nr. 62, Lot 2, Sector 1,
Bucuresti, si de amplasare a viitorului imoebil de birouri, servicii, comert, respectiv amenajirile
aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste 5i detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivititilor, respectiv protectia proprietitii private $i apdrarea interesului public.

1.2. Baza legalii a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sti Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 §i ale céror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare i confinutul - cadru al planului urbanistic zonaly aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administraiei locale si se aprobd impreund cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 a amenajirii teritoriului §i urbanismului,
modificatd §i completata prin Legea nr. 86/2017 5i QUG 49/2017,

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd bazi legald formata din urmétoarele acte
normative, cu modificirile i completirile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor:

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de via{ al populafie;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul
realizdrii masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti -
Anexanr. 1;

- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta
de aprobare a CGMB - Anexa r. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numirului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriu! Mun,

Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie;
/0 M 4 ) ‘\'\
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- Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elaboririi PUZ:

- PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/204 rehungit prin HCGMB nr. 324/2010,
24172011, 23272012, 224/2015, conform ciiruia terenul reglementat se incadreazi in subzona M2 -
subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu $i indlfimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte.

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplici la proiectarea $i obtinerea autorizatiei de
construire pentru imobilul amplasat in Soseaua Orhideelor nr. 62, Lot 2, Sector 1, Bucuresti.
Pentru aceasta sunt enuntate reglementiri imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratie publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotdrirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute §i a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
locuinte colective si birouri.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, in baza
autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la piistrarea integritiitii mediului st protejarea patrimoniului natural si
construit
Zone cu valoare peisagisticd §i zone naturale protejate
Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zoni cu valoare peisagistic sau dintr-o zona
naturala protejata.

Zone construite protejate

Terenul reglementat se afli la mai putin de 100 m de monumentele inscrise Ia pozitia 1592,
cod B-11-19313 - Fabrica de bere Luther si pozitia 1594, cod B-11-1933.02 - Miiltirie,

Reglementdrile urbanistice sunt formulate astfel incit noua investifie s3 nu deprecieze

valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie §i aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat,
subordonat ministerului.

Cod: KXL STHDIO - F04 1
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor Rinin >

Expunerea la riscuri naturale gi riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: aluneciri de teren, nisipuri migcitoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, ete.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adicd cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, radiatii, surpiri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipdrii edilitare’
Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zond, prin grija investitorului,
conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitafii functiunilor
Functiunea propusi nu genereazi conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinafia constructiei $i functiunea dominanti a zonei este asigurati.

Amplasarea constructiilor pe parcel se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectirii indicatorilor maximi POT
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezinti raportul dintre suprafaja construiti
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaja parcelei.
Suprafata construiti este suprafata construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depisesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise
ale etajelor se include in suprafafa construita.

Coeficientul de utilizare a terenului’ (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construiti
desfaguratad (suprafaja desfisuratd a tuturor planseelor) §i suprafaa parcelei inclusi in unitatea
teritoriald de referingi. Nu se ian in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Iniltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinafie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precumn s§i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

" Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instala(ii §i amenajiiri, care asigurd in teritoriu funcfionarea
permanentd a tuturor constructiilor i amenajarilor, indiferent de pozifia acestora fat3 de sursele de apd, energie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient

* Conform Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificata si completatd prin Legea 190/2013,

Anexa 2.

Y ldem 1.
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2.3. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:
Amplasarea executirii viitoarei construcfii se respectarea condiifls si

recomandirilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea

indeplinirii urmitoarelor ceringe:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului naturat’;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecti a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena §i confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea i aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte
trebuie facutd astfel incat pentru toate inciperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila
(sud) s& se asigure o durati minimi de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iama".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sandtate
publicd privind mediul de viafd al populafiei, Anexi - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie s# asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul
de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire §i din locuinfele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependenti de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea §i dimensionarea constructiilor.
Recomandiri de orientare fafi de punctele cardinale:

- pentru constructiile de birouri se recomanda evitarea orientirii spre sud a fatadelor vitrate.

- pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandi orientarea astfel incét si se
asigure insorirea spatiilor pentru public si birouri;

- se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelsierelor de lucru, bucatariilor §i a spatiilor
de preparare;

2.3.2. Amplasarea fati de aliniament:

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea clidirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, art.
4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fafd de aliniament conform prevederilor
din plansa "U.04.01. Reglementdiri urbanistice - zonificare functionald”. Regimul de aliniere este
limita conventionala stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazi modul de
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite i un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fati de aliniament se face conform
legii §i in conditiile prezentului regulament privind derogiirile.

* Huminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasci (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea clidirii fafa de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

* Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei par}i a bolfii ceresti, neafectats de obstacole, r efecte de

S.C. KXL STUDIO S.R.L. RLU-P.U.
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Edificabilul viitoarei constructii este conturat prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:

- distanfele minime fafa de limitele de proprietate laterale si cea posterioari;

- distanfele minime fati de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fafd de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de
protectie contra incendiilor.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parceld

In cazul construirii mai multor corpuri de clidire pe parceld pozitia lor este conditionati de
regimul de aliniere fatd de domeniul public si de retragerile impuse fafd de limitele laterale si limita
posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmiri asigurarea confortului in
vederea obtinerii unei dezvoltiri coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisd numai daci exista posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei $i cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la refeaua de circulatie §i transport
reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanents, firs a fi obstrucionate de
amplasarea de semnaliziri, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PUZ

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisi numai daci se asigurd accesuri
pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitarii

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electric,
conform RGU. Pot exista derogiri de la aceste prevederi cu obfinerea avizul organelor administratiei
publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabiliti ca fiind publici a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU,

¢ Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumuri ice la parceld
(conform RGU, Art. 25)

7 Accesurife pietonale reprezinti cdile de acces pentru piclopidi drum public gi pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pictonale, precum §i orice altd cale de acces pub) p@erM.lri.lg ) rictate privati (conform RGU, Art. 26). A {\
QL JAN
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi §i plantate sunt constituite din totalitatea amenajdrilor de pe suprafaja parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend §i protecia
mediului. Corelarea se va face finind seama de mirimea, functiunea §i zona geografici in care
terenul este amplasat, in vederea evaluirii posibilitatilor de imbunatatire 2 microclimatului urban.

Pentru prezenta documentafie de urbanism se va tine cont de prevederile HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizirii masurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. |

2.7.2. imgrejmuiri

Pentru terenurile reglementate se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din rafiuni de delimitare §i de protecie a proprietafii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea proteciei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, in suprafaa de 1.254 mp conform acte, respectiv
de 1114 mp conform masuritori, se propune realizarea unuj imobil de birouri, servicii si comert.

Subzona funcfionala reglementat3 se va intitula . Aceasta detaliazi utilizarea functionald
a UTR-ului M2 reglementati in PUG, pistrindu-se indicatorul urbanisic POT si regimul de iniltime,
dar majorindu-se indicatorul CUT cu un procent de 20%, de la 3 Ia 3,6.
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CAPITOLUL1Y - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATINGR orecre %8

FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Imobilul mixt de birouri, servicii si comert se integreaza din puritt de vedere functional in
zona caracterizata prin dotéri de servicii comerciale, transport §i birouri.

Pe plansa U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare funcfionald este reprezentati
suprafata maximi edificabild rezultati din retragerile minime faf de aliniament, retragerile fatd de
limitele laterale §i posterioar4, in care se va incadra viitoarea constructie,

4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utilizéri admise

- hotel, pensiune, agentie de turism;

- comert;

- institutii, servicii §i echipamente publice;

- sedii ale unor companii i firme, birouri, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant3 in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective $i personale;

- sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc.:

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- parcaje la sol, subsol i multietajate.

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- parterul va fi orientat spre strada si spre traseele pietonale;

- restaurantele care comercializeazi béuturi alcoolice sunt condifionate a se amplasa la o
distanta de cel putin 100 metri de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

4.2.3. Utilizdri interzise

- cladirile activitd{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturi;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curdfitorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbare;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantiti{i mari de substanie inflamabile sau toxice;

- activitdfi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucridri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament cgpé et M proviace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea i colgfidre W‘m ice.
m Cod: KXL STUDIO - F 04 12
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4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORM( recs'? 23|
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni) g ok

urmare a rectificirilor cadastrale, rezultind suprafata de 1.114 mp, conform ridicarii topografice
receptionate de OCPI prin PV nr. 301/2016. Suprafata initiald din actele de proprietate este de 1.254
mp. Diferenta de suprafati constd in terenurile dezmembrate ¢i transferate domeniului public in
vederea modernizarii Soselei Orhideelor.
Prin prezentul PUZ nu sunt propuse alte dezmembriri ale terenului care face obiectul PUZ.
Acesta are o formad neregulatd, care se inscrie intr-una trapezoidali, avind deschidere la
Soseaua Orhideelor.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fati de alinjament

Retragerea fata de aliniament este de 1,50 m, respectiv de 3,00 m in punctul de inflexiune al
aliniamentului terenului - a se vedea planga U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare
Junctionald.

Prin prezentul PUZ se propure orientativ alinierea la Sos. Orhideelor a viitoarelor cladiri din
vecindtatea vestic3, la 1,50 m. Alinierea propusi orientativ este continui si alveolard.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul imobil se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01. Reglementari
Urbanistice - Zonificare functionald), astfel:
- Fata de limita sudica de proprietate (posterioars) - min. 5,00 m;
- Fata de limita vestica de proprietate (lateralz):
- retragere partiald de min. 10,00 (spre alinjament),
- amplasare partiald pe limita de proprietate (oferindu-i posibilitatea vecinului cu
numarul cadastral NC 227464 de a se a se alipi la clidirea propusa prin prezentul
PUZ, astfel terenul devenind construibil, acesta avind o deschidere de cca. 6 m).
- Fafa de limita laterala estica (laterald): min. 3,00 m la nivelul parterului, cu posibilitatea
realizirii partiale a consolelor pani la limita de proprietate.

4.3.4. Amplasarea cliidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

Nu este cazul, se propune un singur volum in interiorul edificabilului.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil in incintd se va realiza din Soseana Orhideelor, perpendicular pe strada.
Accesul carosabil in parcajul subteran se poate realiza printr-o ramp3 sau prin intermediul
unor platforme elevatoare, in conditiile legii.

4.3 .6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice. Parcirile se vor amenaja la nivelul or i b 1,51 subsolurilor.
- 4
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Numérul minim al acestora se va asigura in raport cu suprafata functiunii autorizate, in
conformitate cu Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte funcfiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. iniltimea maxima admisibili a cladirilor e,
. "‘nCIPu‘,l
a ¥ 7 [ 7 M @

Regimul maxim de in3l{ime admis este de 28
va fi de 32,00 m.
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4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numa i istorieaza
cu aspectul general al zonei.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortini, imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor sau suprafefe metalice strilucitoare), utilizarea culorilor stridente.

intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, aparfine
spatiului public (conform RGU, Art. 32), se va urmdri integrarea viitorului imobil in specificul zonei
de protectie a monumentelor in interiorul cireia se afla.

4.3.9. Conditii de echipare edilitars

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zond, respectiv la retelele
de alimentare cu ap3 potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie.
Conform Avizului Comisiei de Coordonare PMB, sunt recomandate urmitoarele conditii la
faza AC:

- se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde sunt existente reele) si
racordare la utilititi, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizati si modificati;
- se vor prevedea gospodirie de apa menajera si incendiu si bazin de retentie pentru ape
pluviale calculate conform normativelor in vigoare;
- se vor respecta distanfa de 3,00 m fatd de reteaua publica de alimentare cu apa potabila Dn
180 mm §i 2,00 m fatd de refeaua publica de canalizare, Dn 315 mm existent3 in zond;
- cablurilor electrice subterane de curent continuu existente in trotuar vor fi neafectate, iar
stdlpul §i cablurile de curent aeriene vor putea fi relocate in baza unui proiect tehnic vizat de
RATB; pe toata perioada lucrdrilor, se va asigura securitatea si continuitatea circulatiei
mijloacelor de transport in comun.
- Se vor respecta prevederile ,, Strategiei de dezvoltare si Junctionare pe termen mediu si lung
a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr.
82/28.04.2015, stipulate in:

- Cap. I 3.C - Activitatea de salubrizare menajera” si

- Cap. I1.3.D - Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile

desfasurate.
- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 -
Asigurarea echipirii edilitare:

4y
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(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce dep#sesc posibilitatile financiare s tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesai sau care nu beneficiazi
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionati de
prealabil, prin contract, a obligatiei efectusrii, in parte sau tota
echipare edilitara aferente, de cfitre investitori interegati

KXL
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4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare%e-g‘mta[ Aty plantate cu
un arbore §i arbugti.

Se recomanda ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi conditionatd de amenajarea si intrefinerea
corespunzitoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala reglementati
de 1.114 mp, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care
sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici §i conditii de drenare a
excesului de umiditate®.

4.3.11. imprejmuiri
Aliniamentul poate fi lipsit de gard, putand fi separat cu borduri sau cu garduri vii.

imprejmuirile amplasate pe limitele laterale i posterioar vor fi opace, cu indltime maxim3i
de 2,00 m, din ratiuni de delimitare si de protecic a proprietiii.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI

44.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis = 70 %

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim admis = 3,60

intocmit,
urb. Diana Constandac

Verificat,
urb, Anamaria Mohan

® Conform HCGMB nr. 11‘3/2016 privind aprobarea raportului afe; l@puM 2045 ﬂ/ ind stadiul realizirii miisurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bu ti - nr. \
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