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Directia Generala Urbanism si Amenajarea siin:

Teritoriului ROMANIA

Directia Urbanism 1918-2018 | SARBATORIM iIMPREUNA

Urmare la solicitdrile si completdrile transmise Primdriei Municipiului Bucuresti de citre
DL. GORDUNA CORNELIU in calitate de initiator al documentatiei de urbanism, prin elaborator
S.C. DACRA STUDIO S.R.L. — UR.B. Dan TUDOR, in conformitate cu prevederile Legit nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ylterioare, se
emite urmatorul:

VIZ ARHITECT SEF
CONFORM CU ORIGINALUL| NR. [flf/ -0

PENTRU

»PUZ — STRADA SERGIU DUMITRU NR.22-SECTOR 1”

GENERAT DE IMOBILUL : STRADA SERGIU DUMITRU, NR.22, SECTOR 1, BUCURESTI;
INITIATOR : GORDUNA GERALD-CORNELIU;

PROIECTANT: S.C. DACRA STUDUIO S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: URB. DAN TUDOR - RUR D,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:
Zona studiata prin PUZ se afld in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr.232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015), zona care face obiectul studiului urbanistic se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referind, CA2 - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE, CU CLADIRI DE INALTIME MEDIE, MARE ST CU ACCENTE PESTE 45 METRI,
CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU, cu urmitorii indicatori
urbanistici:

e POTmax— 70%,;

» CUTmax- 3,0 mp.ADC/mp.teren (in cazul accentelor peste 45,0 metri CUT se va justifica prin

P.U.Z.),

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE:
e Functiuni MIXTE; '

e POTmaxim — 70%;
CUTmaxim - 3,6 mpA

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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" CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. N) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi utilizat numai In scopul aprobarii P.U.Z., si este valabil
impreuni cu plansa anexa.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire se poate Intocmi numai
dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid perioada de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr.1293/76/D/21400 din 24.06.2016, cu perioada de valabilitate prelungiti pani in data de
25.06.2019.

ACORDURIAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE =
PENTRU ETAPA DE APROBARE A P.U.Z. : L
Aviz Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale-Directia Pentru Culturda a Municipiului Bucuresti
Nr.814/7P/31.05.2018, Aviz Inspectoratului Pentru Situatii de Urgentd “Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov
Nr.337279/23.08.2017, Aviz Comisia Tehnicd de Circulatic a Primiriei Municipiului Bucuresti
Nr.11706/10.08.2017, Aviz Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti Nr.16/21.08.2017, Aviz Comisia de
Coordonare a Primdariei Municipiului Bucuresti Nr.160747030.03.2018. Cu respectarea tuturor reglementarilor

si restrictiilor impuse prin avizele de specialitate.

ARHITECT SEF AL MUNIEL B/I}QURESTI

SCU

CONFORM CU ORIGINALUL

\G
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2

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
http://www.pmb.ro
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urbanism P.U.Z. aprobata conform legii

= m = Aliniere orientativa
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CONFORM CU ORIGINALUL

BILANT TERITORIAL
Functiuni Mp %
Suprafata teren 377 100
CeTETEL 263.90 70
" i si ol -
‘ Circulatii si platforme parcaj 75.40 20
M Zo entata-UT Spatil verzi, dale innierbate, a7 0
¥07«Z+ Zona nereglementata’- UTR 2 MR A '
R Lot S Benelelt: HRDUNA CORNELIU Profect
s.C. STUDIO SRL & / 348/2016
‘YELABORAT NUME SEMNATURA Scara Tty project . . Faza
SEF PROIECT] urb, Dan Tudor / m 1/500 - P.U.Z. - Str. Sergiu Dumitru nr. 22 sec 1 PUZ
PROIECTAT | urb. Dan Tudor 4 3 Data . Titlu plansa: a S Plansa nr.
| PROIECTAT {urb_Tulia Alexandrescu ¥z 1. 24.06. 2016 e Reglementari Urbanistice : 05
Vv
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONTINUT:
TITLULI - DISPOZITII GENERALE :
TITLULII - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
TERENULUI
TITLULIII - ZONIFICARE FUNCTIONALA
TITLULIV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
™y FUNCTIONALE




REGULAMENT LOCAL DE RANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

AN A R

SECTOR1
BUCURESTI .

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),
reglementarile din piesele desenate.

2. Bazalegala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si
reglementarile din PUG. '

Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism
pentru Strada Sergiu Dumitru nr. 22 sector 1, Bucurest sunt urmatoarele :

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/199
(Republicatd in temeiul art. II din Hotdrarea Guvernului nr. 855/2001, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 576 din 14 septembrie 2001)

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucurest impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000

-Plan Urbanistic Zonal Str. Muntii Tatra nr. 6,8,84, aprobat prin HCGMB nr.
297/2013

-Metodologia de elabora
010-2000.

-Codul Civil actualiz
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3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica UIR 1 delimitat conform plansei de
reglementari urbanistice ( plansa nr. 5). UTR 1 cuprinde terenul care a generat PUZ,
din sectorul 1, Strada Sergiu Dumitru nr. 22 ce are o suprafata totala de 377 mp

conform masuratorilor.
Terenul din Strada Serglu Dumitru nr. 22, este proprietatea LEBDIS AON

S.R.L.si FIVE'S GOLD DEVELOPER S.R.L. conform acte de proprietate
¢ 1aNORD - imobil proprietate privata;
o la EST - imobil proprietate privata;
e 1aSUD - imobil proprietate privata.;
e la VEST - strada Dragoslavele;

Terenurile cuprinse in UTR CA2 conform PUG Bucuresti, aflate iprafa
studiu, pentru care s-a definit o aliniere orientativa, se vor putea reglementa prin
documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z., dupa caz.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Planul urbanstic respecta prevederile OUG 195/2005 si Legii 265/2006 si precizarile
avizului de mediu al APMB.
Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta
prescriptiile actelor normative in vigoare astfel :

- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor

- Normativul P118 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor

- Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constr

6. Reguli de amplasare si utilizari admise

- se admit functiuni de interes general specifice unui centru de'afa
- sedii de companii si firme in clddiri specializate pentru birouri;
= servicii financiar-bancare si de asigurdri;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

P U. Z Strada Ser)c(uu Dumrtru nr 22 ~SECTOR-1 BUCUREST!
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- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii medicale, clinici

= servicii de formare - informare;

= biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu infostructura);

= edituri, centre media;

= activitifi asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii dereeeptie;

= expozitii, centre si galerii de arts;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

- restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase;

= centre comerciale, magazine cu plaza interioars, galerii comerciale, comert cu

obiecte

de artd etc.;

- cazino, dancing, cinema;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite;

- mici unitdfi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de

functionarea zonei centrale;

- locuinte colective

Imobilul din Str. Sergiu Dumitru nr.22 va respecta urmatorii indicatori de Bilant
Maxim si anume: ™ \

P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 3.6 mp ADC/mp teren| - .
R.H. max. = P+6E

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii; ‘a parcariilor

Se propune un acces carosabil din strada Dragoslavele.

- stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform H.C.GM.B. nr66 din
06.04.2006.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

- In zonele cu parcelar constituit se va mentine condifia generals de

construibilitate a parcelelor, si anume:
- in cazul clddirilor cu indltimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele
avand minim 150 mp gi un front la stradé de minim 8,0 m pentru cldirile alcituind

[P.U.Z. Strada $eidly Dumitru nr. 22 ~SECTOR-1-BUCURESTI
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fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor cuplate siizolate; parcelele sub
150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre

parcelele adiacente; ‘
- in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri se considerd construibile parcelele

- se recomanda amenajarea gradinilor de fatada
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardi o
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;
- se recomandd ca, pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomandd amenajarea de spatii verzi pe terasele necirculabile ale cladirilor

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indltime.

Suprafata de spatii verzi de 10% va fi amenajata si intretinuta - conform avizului
APMB nr. 16 din 21.08.2017.

11. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Conform avizului Comisiei de Coordonare nr. 1616847/ 12.03.2018, in etapele
ulterioare de dezvoltare se va prevedea, conform norpeatf
de apa menajera si de incendiu.

TOL, IIl Vlgoare -gospodane

Pe UTR- ul regementat prin PUZ se vor realiza cons
mixta siregim de inaltime 25+P+6E.

Elemente de compozitie urbana, care au stat la baza propunerii sunt:

A) Configurarea volumetrica a cladirii va tine seama de tesutul urbanistic
existent, un tesut in mare parte destructurat atat ca forma a parcelelor cat si
din punct de vedere al altimetriei.

B) Zona este intr-o continua dezvoltare, asadar cladirea propusa va tine seama
atat de posibila dezvoltare cat si de prezent. Din acest motiv este propusa o
cladire cu regim de inaltime variabila.

P.U.Z. Strada Sgrgiufumitru nr. 22 -SECTOR-1-BUCURESTI
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U.T.R. 1-ZONA REGLEMENTATA

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea umor constructii cu caracter definitiv in UTR 1 - conform plansei de
reglementari.

Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de
inaltime 25+P+6E.

Viitoarea constructie din Str. Sergiu Dumitru nr.22, imobil cu o suprafata totala de
377 mp conform masuratorilor, se va inscrie intr-un edificabil maxim determinat de
retragerile si alinierile specificate conform PLANSA nr. 5 = REGLEMENTARI
URBANISTICE (scara 1:500) astfel:

1
i
i

P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 3.6 mp ADC/mp teren

Regim de inaltime:

- R.H. max=P+6E

U.T.R. 2 - ZONA STUDIATA CU CARACTER DIRECTOR (INFORMATIV)

Conform subzonei CA2 - Reglementarea indicatorilor urbanistici si a volumetriei
noilor edificabile se va face in baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z,
aprobata conform legii.

Terenurile neconstruite din U.T.R. 2 se afla aproape in intregime in proprietatea
domnului Dragoteanu Dragos, care, prin adresa inregistrata la registratura PMB cu nr.
3701 / 22.03.2017, si-a spe(:lﬁcat dezacordul pentru prevederea de calcane intre zona

Intocmit,
Urb. Julia Alexandrescu
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privind aprobarea Hartilor Strategice de Zgomot pentru Municipiul Bucuresti conform
prevederilor Hotararilor de Guvern nr. 321/2005

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate al Directiei de Mediu nr. 10075/11.10.2018;

Vazand raportul Comisiei ecologie si protectia mediului nr. 32/17.10.2018 si raportul
Comisiei juridice si de disciplina nr. 74417 10, 2018 din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucure§t|

Luand in considerare adresa nr. 17708/20.08.2018 emisa de catre Agentia Nationala
pentru Protectia Mediului Bucuresti;

in conformitate cu prevederlle

- Art. 6 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art. 4 alin. (1) si alin. (2) lit. a) din Hotararea Guvernului nr. 321/2005 privind
evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Art. | pct. 7 din Hotararea Guvernului nr. 944/2016 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 321/2005 privind evaluarea si gestionarea
zgomotului ambiant; ;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2), lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 9 si art. 45 alin. (2) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republlcata cu modificarile si
completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Hartile Strategice de Zgomot, actualizate pentru Municipiul Bucuresti
conform prevederilor Hotarérii de Guvern nr. 321/2005.

Art.2 Se aproba Harta de zgomot trafic rutier, indicator Lzsn, reprezentand anexa nr. 1
-care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba Harta de zgomot trafic rutier, indicator Ln, reprezentand anexa nr. 2
care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.4 Se aprobd Harta de zgomot tramvai, indicator Lzsn, reprezentand anexa nr. 3
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Se aproba Harta de zgomot tramvai, indicator Ln, reprezentand anexa nr. 4 care
face parte integranta din prezenta hotarare. '

Art.6 Se aproba Harta de zgomot industrie, indicator Lzsn, reprezentand anexa nr. 5
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7 Se aproba Harta de zgomot industrie, indicator Ln, reprezentédnd anexa nr. 6

care face parte integranta din pW/ﬁEm\ W W

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal §ti, Romania; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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Art.8 Se aproba Harta de conflict trafic rutier, indicator Lzsn, reprezentand anexa nr. 7

care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.9 Se aprob3 Harta de conflict trafic rutier, indicator Ln, reprezentand anexa nr. 8

care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.10 Se aproba Harta de conflict tramvai, indicator Lzsn, reprezentand anexa nr. 9

care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 11 Se aprobd Harta de conflict tramvai, indicator Ln, reprezentédnd anexa nr. 10

care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.12 Se aprobd Harta de conflict industrie, indicator Lzsn, reprezentand anexa nr. 11

care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.13 Se aproba Harta de conflict industrie, indicator Ln, reprezentand anexa nr. 12

care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.14 Prezenta hotarare va fi comunicatd Agentiei pentru Protectia Mediului Bucurest

si va fi adusa la cunostintd public conform legii.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 18.10.2018.

PRESEDINTE DE SEDINTA, o SECRETAR GENERAL
“r pe AL MUNICIPIULUI BUGURESTI,
Claudiu Daniel Gatana Georgiana

Bucuresti, 18.10.2018
Nr. 716

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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