“PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea i
Teritoriului R
-~ ... DirectiaUrbanism - Cae
SERVICIUL URBANISM | '

Ca urmare a cererii adresate de SC PRODID SRL cu sediul in Bucuresti, Sector 5, Cod postal
050532, str. Dr. Obedenaru nr. 3, telefon/ fax 0727 375 328, n calitate de proiectant si SC TS HOTELS SRL,
fn calitate de beneficiar, inregistrata cu nr. 1644728 din 20.07. 048 Eond
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu my
urméatorul:

AVIZ

F NR. 491 /3.08-204§
= PENTRU
PUZ - STR. ION MINCU NR. 19 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: STR. ION MINCU NR. 19 - SECTOR 1, In suprafata de 800,00 mp. proprietate
privata a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr. 470/ 1389830-1399382 din 13.04.20186,
eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti, cu valabilitatea prelungits péné la data de 12.04.2019.

INITIATOR: SC TS HOTELS SRL
PROIECTANT: SC PRODID SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Serban STURDZA (D, E, F6, G6)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ e}l Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentu! este
cuprins Tn subzona functionald CB2 - subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate. Conform PUZ —
Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/ 2000 imobilul este cuprins atat in ZONA PROTEJATA 15 —
Bulevard promenada KISELEFF cat si ZONA PROTEJATA 58 — Parcelarea CLUCERULUI - subzona L2b.

Indicatorii urbanistici reglementati: ZP 15: POT max.= 60%; CUT vol. max.= 2 mp. ACD/ mp. teren; Hmax=
- 13m., Hmin= 10m. - peste inélfimea admis3 se accepta realizarea unui singur nivel (3m) retras la 1,5m fata de
planul vertical al fatadei.

Indicatorii urbanistici reglementati: ZP 58: POT max.= 40%; CUT max= 2,5 mp. ACD/ mp. teren; Hmax=
13m., Hmin= 10m. - peste inaltimea admisa sé accepta realizarea unui singur nivel (3m) retras la 1,5m fat3 de
planul vertical al fatadei. e : '

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: ___ sE = s e
= 7 B - EXTINDERE;-RECONVERSIE BIROURI =
POTmax.= 44,25%; CUTmax.= 1,36 mp. ACD/ mp. teren; Hmax.= 10,50m pentru S+P+1E+M si Hmax.=
18,00m pentru S+P+3E+M.

Retragerile minime fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare.vor respecta specificatiile
planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.
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CIRCULATII g1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

- - Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea
nr. 350/ 2001. privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic sn poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup& aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 470/ 1389830-1399382 din 13.04.2016, eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti, cu
valabilitatea prelungitd pana la data de 12.04.2019.

ARHITECT SEF ALRERICE
ARH. STEFANZCALIN

Expert,
urb. Liliana lonici

4ex./ 09.06.2018
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Circulatie pietonala

Acces auto pe lot
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VEGETATIE

Vegetatie inaltd / Copaci
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Spati planfate

EXISTENT RLU PROPUS

DICATORI URBANISTICI PUZ-ZCP

mp | % (nr. 15/58) mp %
orafatd parcela 9196 100% 919.6 100%
2 construitd _ 325 |POT=40.6% |POT=65%/40%| 407 POT=44.25%)};
a construitd desfasurata 918 | CUT=1.15 | CUT=2/25 1.484,3) CUT=1.36
atii verzi total 300 32% 1 _ 350 '38%
atii verzi la sol 300 32% ) 350 | 38%
atii verzi peste subsol

-;PRODID st TITLU PROIECT:

gr.Obedenaru, nr.3, sect.5, Bucuresti q

2g.Com. 135/3167/1991, cod fiscal R1814171 Plan urbanistic zonal )

121/ 7814617, fax: 021/ 4119001, str. lon Mincu, nr. 19, sect. 1, Bucuresti

g‘n'l: prodidbucuresti@gmail.com

i

.%DROIECT arh. Serban Sturdza _,% BENEFICIAR: S.C. TS HOTELS S.R.L. DATA: FAZA:
02.2017

ECTAT arh. Serban Sturdza <a/ P.UZ
Y FEANSA U1 SCARA: { NR.PLANSA:
ECTAT arh. Daria Petra§cu %&\/ Reg!ementéri urbanisﬁce 5 . g :
1:500 U.11
ENAT arh. Daria Petrascu ‘ﬁ@[\/ : o
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SOCIETATE COMERCIALA PENTRU PROIECTARE

"PRODID "s.r.l.
REG.COMERT. J 35/3167/1991 COD FISCAL - R - 1814171

BUCURESTI STR. DR. OBEDENARU NR. 3, SECTOR 5 _ a(,___'/-\(?w?sn,e‘
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REGULAMENT le‘*—URBAN ISM (RLU)
aferent PUZ str. Ton Mincu nr.19

Zona pentru care se aplicd prevederile planului urbanistic zonal si ale regulamentului local de
urbanism este constituitd din parcela aflatd pe strada Ton Mincu la nr. 19, inclusi in Zona protejatd nr. 58
— parcelarea Clucerului si in Zona protejata nr. 15 — Kiseleff,

1. DESCRIERE

L

a. delimitare:
e zond delimitatd de Sos. Kiseleff, str. Arh. Jon Mincu, str. Clucerului, str. Postelnicului, str. Alex

Petoffi, str. Serg. Gh. Militaru si include portiunile strazilor Barbu St. Delavrancea, Serg. Dorobantuy,
Ady Endre, Prof. N. Ionescu, Intr. Eliza Zamfirescu. :

b. caracteristici:
® parcelare reglementata.

c. evolutie:

* parcelare care respectd urmitoarele reguli: retragerea uniforma de la strada, obligativitatea de a
realiza cladiri izolate (vile), inltimea maxima la cornisa (13m). Cea mai mare parte a constructiilor
au fost realizate intre cele doua rizboaie mondiale; a fost respectat regimul izolat al cladirilor, in
timp ce inélfimile au crescut, in asa fel incat in anii 30 au fost edificate mici imobile de raport, avand
cel mult parter si trei niveluri, care se inscriu Insa in ambianta generala a parcelérii. '

d. agresiuni: _ : _
transformari ale constructiilor existente, care nu sunt in spiritul arhitecturii originale;

®

* aparifia unor clddiri (imobile de raport, cu apartamente de lux), care nu respectd regulile dupé care s-
a construit ntreaga parcelare (aliniere, regim de iniltime, calitatea arhitecturald), ducénd la
degradarea calitatilor urbanistice ale zonei.

e, valoare:— — — L Tt T — S

* cartier rezidential de standard ridicat, tipic pentru optiunea culturala occidentald a elitelor din prima
jumatate a secolului al XX-lea. :

f. grad de protectié; ¥ B L4 ¥

* maxim ~ se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul
lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si vioarea urbanisticd; sunt permise interventii care
conservd si potenteaza valorile existente. -

g. interventii:

e respectarea obligatorie a regulilor care au guvernat construirea edificiilor, inci din momentul trasirii
parcelarii;

* interzicerea comasdrii proprietétilor, pentru a impiedica realizarea unor cladiri de m
care ar putea crea rupturi de scard /,gabarit.
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2. UTILIZARE FUNCTION@Z& o1 DRIGHE

,...,-,..ﬂ.,..‘.........w,,.,-,.,.._.,. RS N 7
a. utiliziri admise:

o ~~locuiiite ¢u standard ridicat, compatibile cu {inuta arhitecturald a cladirilor existente;
. servicii (sedii birouri);
~ e se mentin neschimbate acele utiliziri inifiale ale clddirilor care corespund cerintelor actuale sau se
~ ddmite revenirea la acestea.

_.,.,v:..—a«

utiliziri admise cu conditiondri:
o funcfiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anitcariat, galier de arta,
reprezentantd comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultantd, cu urmétoarele conditii:
(1) functiunea s nu s‘canjeneasca vecindtétile;
(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului
/ elementelor valoroase ale interiorului;
(3) sdnu afecteze vegetafia existentd (cur(i de fajada si arbori);
(4) si nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul par elel sau pe
domeniul public.
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- Se admite amenajarea unor mici baruri/restaurante la parterul cladirilor cu o capa(:}z afep‘rnaxm}a d¢:50
C\
de Tocuri (interior + exterior), cu respectarea conditiilor de mai sus. i 33 E‘RE &
24
w

u,t,ilizéri interzise:
activitdfi care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
* protejati;

e activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

s constructii provizorii de orice naturd — inclusv chiogcuri si panouri publicitare, de orice dimensiune
si indiferent de modalitatea lor de montare;

¢ depozitare en-gros;

e depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

stationarea §i gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajanle din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele veed

- impiedici evacuarea i colectarea apelor meteorice.

14 ’35_;}3 ;de zond

3. AMPLASAREA CLADIRILOR _ . -

i aractenstlclle parcelelor:

i neqcmmbatejunenmunea siforma actuald a parcelm._ N

: 'amplasarea cladirilor fa’fﬁ de aliniament:
e agezarea cladirilor se va face retras uniform cu 4m de la aliniamentul bulevardului; fatada cladirii va
- fi paralela cu acest aliniament; N

e asezarea cladirilor fatd de strada: front inchis sau grupat, cu desfasurare a fatadei spre’ strada de
minimum 10m.

o la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularéd pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 m pe strézile de categoria I si a II-a si de 6,0
m pe strézile de categoria a I1I-a.

N




c. alinierea laterali si posterioari: - <
.® Incazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate,

s e 3= o f

noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la alinjament, iar fatd de
limita opusa a parcelei se va retrage la o distantd egald cu jumatate din indlfimea la cornisd, dar nu

_mai putin de 3,0 metri;

e fin cazul In care parcela se invecineazi cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua

cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egali cu
jumétate din Inltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; S el
cladirile se vor retrage fatd de limita posterioars la o distanta de cel putin jumitate din inaltimea
cladirii mésuratd la cornisé, dar nu mai putin de 5,0 metri; in cazul in care pe limita posterioari a
parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan.

d. amplasarea clidirilor pe aceeasi parcela:

‘activititi care necesitd lumini naturals. ?/\\ : :
e %
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4. ECHIPAREA CLADIRILOR /  ORE
% > ﬁgﬁ\?\{; //
a. circulatii si accese: S oW P @

cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu jumdtate din niltimea la cornise a celei mai inalte

dintre ele;
distanta se poate reduce la ¥ din inaltime, dar nu mai putin de 6,00m numai in cazul in care fatadele

prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor Incdperi fie de locuit, fie pentru alte

parcela este construibild numai daci are a igurat um"acces carosabil de minim 30~metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drepf™de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate;
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate

sau cu dificultiti de deplasare.

b. stationare autovehiculelor:

stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare, aceste parcaje se vor situa la distanfa de maxim 150 metri.

. conditii de echipare edilitars:
toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala s fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; © e T
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;
toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locur vizibiie din circulatii publice §i se recomanda

=2evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;—. . _

__se interz:ice‘ amplasarea firide

d. _s;paﬁi libere si plantate:

Fatadele principale ale ¢Hidirilo;
se interzice Fontarea aparatelo

B

spatiile libere vizibile din circulatiile publice for fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi Inierbatf
arbore la fiecare 100mp; ,
se recomanda ca pentru Imbunititirea microclimatului si pentru protectia constuctici
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese; N P
¢ va avea in vedere subordonarea oricdror elemente de mobilier urban caracteruk
conditionarea realizirii lor de acelehsi

&
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imprejmuiri:

se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor;
se va acorda prioritate conservérii gardurilor existente; in caz c& este absolut necesara refacerea lor,
ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor;

gardurile spre stradé vor fi transparente, vor avea indl{imea de maxim 2.00 metri daca sunt conform
vechilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri, partea superioara fiind
transparenta realizata din fier forjat sau plasé metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inal{imea minima de 2.00 rg/e%«g

e
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CONFORMAREA CLADIRILOR

indltimi admise:

maximum 13m, minimum 10m; .
peste inaltimea admisd se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1, 5m fa;a de planul
vertical al fatadei. Indltimea noilor constructii nu va putea depa31 totodatd, cu mai mult de 3m,
indltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate
depasi cu 3m finaltimea maxima verticald (13m), desfdsurat pe cel mult o treime din lungimea
fatadei.

in cazul clidirilor de colt, iniltimea permisd pentru bulevard poate fi continuatd si pe strada
secundard pe o lungime de cel mult 15m, dupd care se racordeazd la iniltimea corespunzétoare
strizii respective.

atunci cdnd o clidire noud este aldturatd la calcan unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fard insd a depési coama acoperigului existent.

Se mentine naltimea actuali la cornisa cladirii (10.40m) atat la Bd. Kiseleff, cét si la str. Ton Mincu;
Peste aceastd inaltime se acceptd realizarea unui volum retras la min. 5m fatd de planul vertical al
fatadei cu o Indltime maxima la cornisd de max. 18m;

Inaltimea noii constructii va putea depasi iniltimea cladirilor existente Invecinate cu mai mult de 3m
numai In conditiile respectirii normelor de insorire §i de iluminat natural.

aspectul exterior:

orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin misurile de
consolidare a structurilor), se va péstra sau reveni (daca este cazul) la arhitectura initiala a fatadelor;
arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului, inscriindu-se,
fnainte de toate, in scara definita de constructiile existente;

se interzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortinf), imitafiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placajelor ceramice sau suprafete metalice strdlucitoare),
utilizarea culorilor stridente.

OCUPAREA ST UTILIZAREA PARCELELI

Procent maxim de ocupare al terenului (POT) - conform PUZCP 58 parcelarea Clucerulm'
Ma_xnn admis: 40%. Suprafata rémasd 1 libera trebulg sé fie de cel putm 30mp. '

Procent maxim de ocupare al terenuluai (POT) —~ conform PUZCP 15 Kiseleff:
Maxim admis: 65%. Suprafata rdmas3 liberd trebuie s fie de cel putin 30mp.

Procent maxim de ocupare al terenului (POT) — propunere:
50%
Maxim admis: 2,5

Coeficient de utilizare al terenylui ( - conform PUZCP 15 Kiseleff:
Maxim admis: 2 ’d

{3




a.

Coeficient de utilizare al terenului (CUT) — propunere:
2

zone non-aedificandi:
zone neconstruibile pentru spatiile publice, conform plansei anexa.

alte serviuti
SPATH PUBLICE B
trasen: /,»M .
' : ' e =
se péstreazi traseu! actual. [ - QRIGY
| conFORIY B
¢ M Catt

profil transversal: fom\s\usnml BN

se pastreaza profilul actual. o :
SISTEN e q

q Q q EHNIC;\!IZ? 52 '
echipare si amenajare: oRicy S

nu existd conditiondri stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oriciroy'e e;ggn;c%gl% E{oblher

urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize U pecialitate ca si
constructiile.

plantatie:
interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime);
curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative inclusiv pe fatade.

CONDITII DE AVIZARE

in vederea autorizirii cladirilor noi si a interventiilor asupra clidirilor existente sunt necesare studij
de insertie, fotomontaje sau machete.

Pentru faza Certificat de urbanism nu se admit derogéri de la prezentul regulament;

Pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;

Pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente; vegetatie etc.), neincluse in acest
regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin avizul Ministerul
Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului §1 Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si
al Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

2 e v ey
ORDINUL ARMITECTILOR
BIA ROMANIA _ §

! Aniitggt
& IRy At A
Lo bt Bsoinitid { App, Serhban Sturdza

B T e s 4,

‘?;v/

;‘:;i‘” RU ® : "9‘ Arh. Daria Petrascu
foo—=T

f Serban 1 5‘ XW
le “TURDZza |, 24 ’




