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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -

Directia Generala Urbanism si Amenajarea 5 i o

Teritoriului ROMAN 1A

Dlrectla Urbanism 1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de HERCIU STEFAN IULIAN in calitate de beneficiar, cu sediul Tn
Bucuresti, Sector 1, Cod postal 011062, Str. Plutagilor nr. 69, telefon: 0722 23 65 06 si SC 4D
INNODESIGN SRL - urb. Bogdan Alexandru DINU (RUR: D, E, G6) Tn calitate de elaborator, cu domiciliul
in Bucuresti, Sector 5, Cod postal 051027, Str. Petre Ispirescu nr. 8, bl. P6, Sc. 2, Ap. 34, inregistrata cu nr.
1650812 din data de 09.08. 2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ gggngg yind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ultencare,,ﬂ_se.,ent}.l \\om“h SISO

e

NR. 6’0/2# o8& 20l &

PENTRU
PUZ - STR. PLUTASILOR NR. 71 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: STR. PLUTASILOR NR. 71 - Sector 1, in suprafatd de 297,00 din masuratori
cadastrale, proprietate privatd a persoanelor fizice conform Certificatului de Urbanism nr. 1563/ 1573810 din
17.11.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: HERCIU STEFAN IULIAN, HERCIU LIDIA GABRIELA,
HERCIU AMBROZIE
PROIECTANT GENERAL: SC 4D INNODESIGN SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Bogdan Alexandru DINU (RUR: D, E, G6)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ se afl3 in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionala L2a — locuinie individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P-P+2 niveluri situate in afara zonei protejate si figureza in parcelarea ,Bazilescu”
aflata pe lista Monumentelor Istorice actualizatad in 2015, pozitia 191, cod B-lI-s-B-17913.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 456%; CUT max. 0.9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 si CUT
max. 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru P+2; Rmax.H P+2.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: ) 5
LOCUINTA INDIVIDUALA S+P+1E+M

POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ACD/ mp.teren; R max.H S+P+1E+M, H max. cornisa 7,00m.

Retragerile minime fatd de aliniament si fatad de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII $! ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei coregfe functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
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Tel: 021.305.55.00 .
http://www.pmb.ro
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1663/ 1573810 din 17.11.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

Expert,
urb. Liliana lonici

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresh Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
http://www.pmb.ro




X \
Fr o T
tr.-Plufasilor
o] 1 v
= 67 3
e . s
A 43
5V 8 W s
SY = = 15
S,.2, g !
S Sa B !
] '
f: 1Py ©
v e

ERsErae TR Y W W W oW BN e ww saws

Limita teren ce a generat PYz #H! e14 /fé
imobil - teren, § = 207,00nf;, "G4 L
Strada Plutasilor Nr. 71, NC 227319 Qo/g
Limite proprietati

conform plan cadastral avizat OCPI

Edificabil propus

——— -

Constructii existente pe terenul studiat
{constructii ce se pastreaza)

Constructii existente conform Cad.
si reambulare satelit

Zubzona L2a - loturi private locuinte
individuale si colective mici

Zona functiuni municipale si
supramunicipale dispersate

Circulatii existente carosabile si pietonale

Spatii verzi existente

Alinierea cladirior la strada - front
stradal existent destructurat / discontinuu

Alinierea cladirior la strada:z
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Regulament local de urbanism
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL
“Locuinta individuala unifamiliala S+P+1E+M”

_ Amplasament:
Str. Plutasilor Nr. 71, Mun. Bucuresti, Sector 1, NC 227319

Beneficiari:
HERCIU STEFAN IULIAN
HERCIU LIDIA GABRIELA

HERCIU AMBROZIE

Proiectant:
S.C. 4D InnoDesign S.R.L.

Proiect numarul:
4DA237 / 29.11.2017
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BancPost S.A. - Agentia Corneliu Coposu - Cod IBAN: RO36BPOS73506619439RON02




_ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL ,Locuinta individuala unifamiliala S+ 5

1. DISPOZITI| GENERALE SH 5TE
BT AN

1.1. Baza legala a elaborarii %;&%_ S
. . S e . EEEL . .
Prezenta documentatie a fost intocmita in baza Certificatului de UrbahiSta _emiis. de Primaria

Mun. Bucuresti Nr. 1563/1573810 din 17.11.2017, in temeiul reglementarilor documentatiei PUG

.- in-conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor-de constructii, a Legii

nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare,
a Legii 50/1991 (actualizata), a Ordinului M.L.P.A.T. nr.1430/2005, a Regulamentului General de
Urbanism aprobat cu HGR 525/1996 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism aprobat cu Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000.

1.2. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt -
obligatorii pentru intreg terenul, (dar numai pentru acesta) ce face obiectul P.U.Z.-ului ce are ca
scop reglementarea terenului in vederea realizarii investitiei pentru ,Locuinta individuala
unifamiliala S+P+1E+M”.

Prezentul regulament se aplica numai imobilului pe care se va realiza investitia, teren aflat in

proprietatea HERCIU STEFAN IULIAN, HERCIU LIDIA GABRIELA si HERCIU AMBROZIE.

Actele ce sustin calitatea de posesie asupra imobilului studiat si natura juridica a acestuia
sunt: extrasul de Carte Funciara atasat documentatiei CF Nr. 227319, planul de incadrare si
delimitare a imobilului NC 227319, ridicarea topografica atasata (vizata OCPI).

Terenul analizat este intabulat in C.F. nr. 227319, la numarul cadastral 227 intravilan - UAT
Bucuresti — Sector 1. Acesta se gaseste in interiorul intravilanului acgmy%\respecfiv
adiacent fata de Strada Plutasilor (in dreptul Nr. 71). T T

.
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Terenul prezinta urmatoarele caracteristici: Kk o)
Numar cadastral N L 27319
Date de identificare : Str. Plutasilor N'Y'-.?']_,, }I\,/'I.u gu\g_e% Sector 1
Proprietari ' HERCIU STEFAN IULIAN, HERCIU LIDIA GABRIELA S HERETU AMBROZIE
Carte funciara Nr. 227319 intravilan - UAT Bucuresti — Sector 1
Suprafata teren analizat 297,00 mp
Regim tehnic ' Intravilan
Categorie de folosinta Teren domeniul privat
Accesibilitate din drumuri publice Str. Plutasilor
Vecinatati Nord-Est Teren proprietate privata cu acces din Str. Plutasilor Nr. 73
Vecinatati Nord-Vest Teren proprietate privata cu acces din Str. Jimbolia Nr. 29-31
Vecinatati Sud-Vest Teren proprietate privata cu acces din Str. Plutasilor Nr. 69
Vecinatati Est p A Cale de acces drum public - Strada Plutasilor

w? n . 0 / ........ 0. 20/
N cw . ]




_ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL .Locuinta individuala unifamiliala S+P+1E+M”

r 2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE
Prevederile acestui regulament au tinut cont de Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu HGR 525/1996, de reglementarile cuprinse in Planul Urbanistic General al Mun. Bucuresti si de
prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia.
In cazul in care prevederile legilor sau reglementarilor urbanistice care vor aparea ulterior
aprobarii prezentului regulament urbanistic vor face necesare unele adaptari ale acestuia, este

obligatoriu ca modificarile survenite sa urmeze aceeasi procedura de aprobare ca si in cazul

prezentului regulament.

Premiza / Argument:
Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti terenurile se afla in

intravilanul localitatii, in subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza uncr
lotizidri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Cu toate acestea,
imobilul este cuprins in zona protejata parcelarea “Bazilescu” aﬂata pe Lista Monumenteleor
Istorice (din 2015) la poziia 191, cod B- II-s-B-17913 De asemenea,-imobilul se afla in culoarul de

zbor al Aeroportului Bucuresti-Baneasa. r&"‘(
R

1 y*‘%‘a“

3 ‘h 5 ?
Bilant teritorial existent pe parcela: “” . 3
SC existent (C1+C2 ) = 39,00 mp (13,13%) - constru ii
si destinatie anexe depozitare
S. spatii verzi = 258,00 mp (86,87%)

de nord a capitalei, respectiv in interiorul con-urbatiei metropolitane, justifica exploatarea

oportunitatilor descongestionarii.
Se va conserva subzona L2a cu specificul ei - locuinte individualie si colective mici realizate pe

baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. -

Obiectivul principal al prezentului proiect este reglementarea urbanistica a terenului
proprietate privata a beneficiarilor prezentului PUZ cu scopul realizarii de Locuinta individuala

unifamiliala S+P+1E+M.

. Gradul de protectie al ansamblului urban — conform studiului privind valoarea istorica si
urbanistic-arhitecturala a zonei :
Pozitie in oras, Analiza vecinatatilor — tip de asezare, Istoric al terenului - planuri vechi (daca este
cazul), Configuratia terenului, studiu geo, ridicare topo, planuri cadastrale, Date referitoare la
proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de amplasament, situatia juridica), Categoria de

folosinta a terenurilor.
Terenurile sunt aplasate in Nordul orasului, in imediata vecinatate a Lacului Grivita, intravilanul

orasului Bucuresti.
Accesul se poate face direct dinspre Bd. Bucurestii Noi prin Strada Plutasilor sau indirect prin Strada

Fabrica de Caramida.
Terenul se afla in categoria curti-constructii si nu prezinta inscrieri privind sarcini asupra acestuia.

Cartuerul Bucurestn Noi este 5|tuat n nord I ora§ulu| §| al Sectorulm 1. Cartlerul este Ilmltat de




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL .Locuinta individuala unifamiliala S+P+1E+M”
fi considerat interfata intre mediul urban si mediul satesc, incluzand tesuturi urbane foarte diverse
de la un nucleu central (Bd. Bucurestii Noi) care concentreaza functiuni si trafic de interes municipal
la arii de locuinte colective si arii intinse de locuinte individuale. Cartierul Bucurestii Noi apare odat3
cu parcelarea mogiei Maicanesti (Grefoaicele) a lui Nicolae Basilescu in 1898. Teritoriul parcelat
avea o suprafati de aproximativ 295 ha, din care circa 144 ha au fost vandute (1423 loturi edificabile
in lotizdrile din 1913), iar restul au fost date domeniului public, pentru amenajarea de strazi,
parcuri, piete.3 In.anii ‘50, Bucurestii. Noi.este integrat administrativ in municipiul Bucuresti Si
cunoaste o a doua fazd de dezvoltare. De-a lungul bulevardului Bucurestii Noi sunt ridicate noi
constructii de 3 etaje, un cinematograf si un teatru in aer liber. Este vorba de un nou complex
rezidential cu parter rezervat spatiilor comerciale. 4 in anii ‘60, de- a lungul bulevardului Bucurestii
Noi sunt construite primele blocuri de 12 etaje. Tn prezent, cartierul trece printr-o perioad3 de
dezvoltare importanta avand in vedere constructiile rezidentiale noi si structura comerciala ce se
dezvolta in zona.
Zona se caracterizeaza ca fiind o zona constituita, in conformitate cu Planul Integrat de Dezvoltare
Urbana Bucurestii Noi, Pajura, Chitila si Damaroaia al Sectorului 1. '
Zona de actiune urbana se distinge ca un areal distinct si prin evolutia sa istorica. Initial terenuri
agricole, cele patru cartiere au aparut diferentiat ca parcelari adiacente capitalei, odata cu lotizarea
mosiilor familiale (Bucurestii Noi in 1898 prin parcelarea mosiei lui Nicolae Basilescu, Ddmaroaia in
1926 din mosia familiei Stoicescul, Pajura din 1959 din fostele terenuri ale aceleiasi familii -
Stoicescu). Pana in anii 1950, aceste parceldri nici nu au facut parte din teritoriul administrativ al
municipiului Bucuresti. Calea ferata demarcd separatia intre capitald si actuala zona de actiune
urbana, care apari{inea unei entitati administrative distincte, comuna Baneasa. Din acest areal face
parte si Parcelarea Bazilescu delimitatd de strazile Bd. Laminorului - str. Fabrica de Caramida -str.
Elocintei - str. Neajlovului - str. Coralilor - str. Piatra Morii - Bd. Gloriei - str. Triumfului - str.
Lastar|§u|w str. Mandolinei - str. Renastem $os Chitila (flgura 5), prezem;a in lista monumentelor

Regulamentulm General de Urbanlsm aprobat cu HGR 525/1996 de reglementarlle
cuprinse in Planul Urbanistic General al Mun. Bucuresti si de prescriptiile
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia si este reglementat astfel:

- SUBZONA L2a - locuinte individuale si colective mici reallzate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in af

INDICATORI URBANISTICI :

POT maxim =45 %

CUT maxim = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
RH maxim = S+P+1¢+M

Prevederile prezentului regulament de urbanism se grupeaza astfel:
e GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!
o SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA
o  ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

——




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL ,Locuinta individuala unifamiliala S+P+1E+M”
ARTICOLUL 2 ~ UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3 — UTILIZAR! INTERZISE
SECTIUNEA [i: CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRLIOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

e ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADML2ABILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 — CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPAT!! PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SECTIUNEA [Il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.'Fl'.)
! )

P

® & o o @

« Zona functionala L = zona de locuit

Subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE}
Pe parcursul prezentului proiect proiectantul a oferit solutii si a argumentat fezabilitatea

obiectivelor solicitate de catre beneficiar.
Amplasamentul analizat prin prezentui P.U.Z. este compatibil pentru realizarea obiectivului,

bazat pe urmatoarele argumente: /_A\
/ °o TN

Are accesibilitate buna si foarte buna;

Functiunea propusa nu deranjeaza vecinatatile existente;
Nu se afla in zone predispuse riscurilor naturale;

Nu afecteaza direct elemente de patrimoniu cultural-istoric;
Impactul realizarii obiectivului propus asupra biodiversitatii de pe am% s:ém nt
si, respectiv, din imediata vecinatate a acestuia, este nesemnificativ. \d o
Concretizarea propunerilor prezentei documentatii urbanistice duce “fa-r&alizarea

Ry ll,!

. urmatoarelor deziderate:

° Asigura posibilitatea folosirii eficiente a terenului aflat in proprietate, prin realizarea unui
obiectiv tip locuinta individuala unifamiliala cu dipunere in regim izoiat;

° Creste eficienta economica a terenului;

o ~ Asigura suportul urbanistic necesar abordarii etapelor urmatoare in procesul realizarii
investitiei.

“Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti terenul se afla in intravilanul
localitatii, in subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Cu toate acestea, imobilul
este cuprins in zona protejata parcelarea “Bazilescu” aflata pe Lista Monumenteleor Istorice (din
2015) la poziia 191, cod B-li-s-B-17913. De asemenea, imobilul se afla in culoarul de zbor al

Aeroportului Bucuresti-Baneasa.




REGUILAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL ,Locuinta individuala unifamiliala S+P+1E+M”

Conform PUG Mun. Bucuresti, indicatorii existenti sunt urmatorii:
POT maxim =45 %
CUT maxim P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren
CUT maxim P+2 = 1,3 mp. ADC/ mp. teren
RH maxim = P+2E

. BILANT TERITORIAL ... .. .

Utilizare functionala Existent LIORUS
Suprafata (mp) |Procent (%) |Suprafata {mp) |Procent (%)
Suprafata construita 39.00 13.13 114.00 38.38
Spatii verzi 56.00 18.86 138.45 46.62
Circulatii carosabile si pietonale 0.00 0.00 44.55 15.00
Suprafata neamenajata 202.00 68.01 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 297.00 100.00 297.00 100.00

SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA

‘sau din institutiile publice;

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE (pentru subzona functionala L2a nu
din PUG Mun. Bucuresti)

Se admit pe parcela: Locuinte izolate ot
ARTICOLUL 2 — UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru subzona functionala L2a nu se modifica prevederile RLU din PUG Mun. Bucuresti
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale. cu conditia ca suprafata acestora s3 nu
depdseasca 250 mp ADC si s nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; '
- se admite pentru modernizarea dotdrii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea clddirii in
partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 m.p.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

. functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00, produc

-poluare;
. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul gen W/\, »
. constructii provizorii de orice natura; /:’-f-; N \
y LIN
J depozitare en-gros; VY PN )
o depozitari de materiale refolosibile; | .
o platforme de precolectare a deseurilor urbane; ‘“\% it b/
. cresterea animalelor pentru subzistenta; \%{( L
J depozitarea pentru vinzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxige;
o activitati care utilizeaz3 pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

o statii de betoane;
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_ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL .Locuinta individuala unifamiliala S+P+1E+M” ]

® lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
. orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

'SECTIUNEA Ii: CONDITHLE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A C'i'.ADlRILO‘R

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru subzona functionala L2a nu se modifica prevederile RLU din PUG Mun. Bucuresti

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp si au
in general frontul la strada cuprins intre 12 - 14 metri pentru constructiile cuplate si 15 - 18 metri
pentru constructiile izolate;

- daca o parceld neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colf), aceasta se poate considera construibil3
numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale
pentru lotizarea respectivd, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp si un front la strada (sau

ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult.25%;

COd ORRM

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRLIOR FATA DE ALINIAMENT ‘oo *és‘“%**;
Pentru subzona functionala L2a se va pastra aliniamentul existent

existente adiacente terenului.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! PO

PARCELELCR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi determinat de aliniamentul posterior al

lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp construiti
la sol si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioard va ramane egala cu jumatate din
inaltime dar nu mai putin de 5.0 metri;

- cladirile se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o addncime care nu va depasi 15 metri
de la aliniament, cu o retagere fata de limita laterald opusa a parcelei egald cu jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri; :

- se interzice dispunerea cladirilor semicuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu exceptia
cazului in care una dintre clddirile de pe loturile invecinate incalca regula de cuplare, iar noua

" clidire respect regula valabil3 pentru intreaga lotizare;

- Tn cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si
sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea
se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distan{a egald cu jumdtate
din ndl{imea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri dacd frontul parcelei este de minim 12.0

m.
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ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI1 ACCESE
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate. ey

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR |
- stationarea autovehicolelor se admite numai Trrinteriorul parceleirdec

s ot

CONFORM CU OR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxim3 a clidirii masuratd de la nivelul terenului la cornisa va respecta inaklimea
maxim3 prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;

- se admite mansardarea clidirilor existente cu sarpant, cu conditia ludrii in calculul CUT —ului a
unei suprafete suplimentare de minim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 — ASPETUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi previzute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- orice interventie in zonele protejate se vor aviza conform legii.

ARTICOI_.UL 12 — CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in-reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; m—\ ’\/\-7 .
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i/__._ ‘fecomanda’ >\
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV. ' PSS A

{
ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE gi&

N e R . . . o o
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de \o/?_'_
fatads; W

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plan\f‘é\{éiéugé‘él""":

- putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomand3 ca pentru imbunét&tirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2.20 m inaltime si minim 1.50 m
inaltime din care un soclu opac de 0.40 m si vor fi dublate de gard viy;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu Tnaltimi de maxim 2.20 metri care
vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.
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SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI ' j

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- POT maxim = va respecta POT initial al lotiz3rii, dar nu mai mult de 45%.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- CUT maxim = 0.9 mp ADC/mp teren

INTOCMIT:
S.C. 4D InnoDesign S.R.L.
Urb. Bogdan Dinu
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