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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

ROMANIA

1218 2016 | SARBATORIM IMPREUNA

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA SECTORULUI 3, BUCURESTI in calitate de initiator, cu sediul
in Bucuresti, Calea Dudesti nr. 191, sector 3, tel. 021/318.03.23, inregistrati cu nr. 1653583/22.08.2018 si
completatd cu nr. 1681910/19.11.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si aviz MDRAP nr.2/22.11.2018 se emite
urmatorul:

l
AVIZ ARHITECT SEF-0NF07M 54 ORGINALUL
| -

' CIPIUL R

NR.74/22.11.2018
PENTRU
PUZ - SECTOR 3, BUC
Prezentul aviz inlocuieste Avizul cu nr. 51/27.08.2018
conform aviz MDRAP nr.18/2018/22.11.2018
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ASISTENTA
TEHNICA 31
JURIDICA

INITIATOR : PRIMARIA SECTORULUI 3 BUC URESTI.
PROIECTANT: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ”“ION MINCU”
BUCURESTI - CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA SI CONSULTING
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Prof. Dr. Arh. FLORIN MACHEDON
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ este
reprezentatd de Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafati de
aproximativ 3.400,00Ha (conform adresei OCPI nr.30258/10.11.2015 suprafata este de 3404,29Ha).

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B.
nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si HC.G.M.B. nr.
341/14.06.2018, teritoriul administrativ al Sectorului 3 este reglementat de urmatoarele Unititi Teritoriale
de Referinti (U.T.R.):

C - ZONA CENTRALA

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA N LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE $I ARHITECTURAL-URBANISTICE '

CP1 - subzona centrald protejati structurata - in care regulamentul urmareste si mentina si si intdreasca
statutul de zona reprezentativa dar si si contribuie la punerea in valoare a fondului construit existent; se aplica
prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent "PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE"

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusd in evidentd datoritd importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala (fronturile aferente
B-dului I.C. Britianu)

CA - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

CALl - subzona centrali constituiti

CA2 - subzona centrald destructurati sau in curs de constituire

CB - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA

CBI - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

CBla - subzona unitatilor de invatamant

CB3 - subzona polilor urbani principali " e
M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIL, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII
DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE $I PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA_;H{-—-HM (ELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE SI ARH[TECTWAL-URBAI\}_ISTICE oA \
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- PUZ - SECTOR 3, BUCURESTI -

M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJ ATE, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte
M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu i indltimi maxime de P+4 niveluri.
L - ZONA DE LOCUIT

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI

Lla - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe
parcelari traditionale/spontane

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate in afara zonei protejate *

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate in zone protejate **

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

L3a - subzona locuinfelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate

L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI, SITUATE iN |
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

LA4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate
V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

Vla - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de
aliniament artere secundare, plantatii promenade pietonale, amenajari locale ambientale

V3 - SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREMENT "

V3a - baze de agreement, parcuri de distractii, poli de agreement LUL

V3b - complexe si baze sportive
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE | e

Al - SUBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI '__M
T - ZONA TRANSPORTURILOR

T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G2 - SUBZONA CIMITIRELOR

G2a - subzona cimitirelor din afara zonei protejate
S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S1 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN formati din unititi militare,
unitdti apartindnd serviciilor speciale, penitenciare, unitati de protectie civila si de pazi contra incendiilor,
unitati de politie
R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

R - zona contine constructii si instalatii aferente infrastructurii tehnice majore, la nivel teritorial,
national §i regional, inclusiv sediile unor regii cu arii de competenta supra-municipala.

CONEORH U ORIGINA

4 DIRECTA
= gsuqrth‘rﬁ

PREVEDERI P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:

C. ZONA CENTRALA

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANISTICE

U.T.R. CP1 — SUBZONA CENTRALA SUPRAPUSA PESTE NUCLEUL ISTORIC

- POT max - 70%, - CUT max - 3,0 mp. ADC/mp. teren —=—==-
U.T.R. CP4 — SUBZONA NUCLEULUI CENTRAL CdMERCIAL 1 DE AFACERI
- POT max - 70%, - CUT max - 3,0 mp. ADCfmp Teren
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CONFORM CU OR!GINALUL
- PUZ - SECTOR 3, BUCURESTI - —

Pentru enclave de lotizari ezcistentc mentinute - POT max = 45%, CUT max =
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

U.T.R. Al - PARCURI DE ACTIVITATI S3 omecta g
- POT max = 40%, - CUT max = 2 mp. ADC/mp. teren g% 'fﬂ:fﬁ.? ¥ =
V - ZONA SPATIILOR VERZIL & x o
U.T.R. Vla - SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT o
- POT max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15%, CUT max = 0,2 mp-2 .' p.

teren

U.T.R. V1b - AMENAJARI SPORTIVE PUBLICE

- POT max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15%, CUT max = 0,2 mp. ADC/mp.
teren

U.T.R. V3a — BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTIIL, POLI DE AGREMENT

- POT max cu constructii, circulatii, platforme = 30% , CUT max = 0,35 mp. ADC/mp. Teren

U.T.R. V3b - COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE

- POT max cu constructii, circulatii, platforme = 30% , - CUT max = 0,35 mp. ADC/mp. teren

U.T.R. V4 — SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

- POT max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15% , - CUT max = 0,2 mp. ADC/mp.
teren

U.T.R. V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

- POT - fard obiect, - CUT - conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii

T - ZONA TRANSPORTURILOR.

U.T.R. T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

Incinte principale ale transporturilor pe cale feratid - POT,CUT = conform studiilor de specialitate

Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri

Pentru cladiri P, P+ 1E, P+2E- POT max = 70%, Pentru cladiri P -CUT maxim = 1,0 mp. ADC/mp. Teren.
Pentru cladiri P+ 1E -CUT maxim= 1,6 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+2E -CUT maxim= 2,0 mp.
ADC/mp

Pentru cladiri > P+2E - POT max = 50%, CUT maxim= 2,4 mp. ADC/mp. teren

Incinte tehnice in zone industriale - POT max = 80%, CUT max = 12 mc./mp. teren

Birouri - POT maxim= 70%, Pentru cladiri P -CUT maxim = 1,0 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+ 1E -
CUT maxim= 1,6 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+2E -CUT maxim= 2,0 mp. ADC/mp. Teren. Pentru
cladiri P+3/4 -CUT maxim = 2,2 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri > P+4 -CUT maxim= 2,4 mp. ADC/mp.
teren

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.

U.T.R. G2 - SUBZONA CIMITIRELOR

Dimensiunea unui loc de veci va fi de 2.5m x 1.2m cu intervale de 0,3m pentru Ingrijire si acces pietonal.

- CUT maxim= 0,15 mp. ADC/mp. teren

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA.

U.T.R. S1 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN
UNITATI_MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICIILOR SPECIALE, PENITENCIARE
UNITATI DE PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR, UNITATI DE POLITIE
- POT max conform normelor specifice — recomandabil 50%, CUT max conform normelor specifice -
recomandabil 1,8 mp. ADC/ mp. teren

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE.

U.T.R. R - ZONA CONTINE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE INFRASTRUCTURII
TEHNICE MAJORE., LA NIVEL TERITORIAL, NATIONAL SI REGIONAL, INCLUSIV SEDIILE
UNOR REGII CU ARII DE COMPETENTA SUPRAMUNICIPALA

Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri

Pentru cladiri P+1/2 POT maxim= 70% Pentru cladiri P -CUT maxim= 1,0 mp. ADC/mp. Teren. Pentru
cladiri P+1 -CUT maxim= 1,6 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+2 -CUT maxim= 2,0 mp. ADC/mp.
Teren.

Pentru cladiri > P+2 POT maxim= 50%, CUT WZ 4 mp. ADC/mp. teren

Incinte tehnice in zone industriale -POT maxim= 8 80%, CUT maxim= 9 mc. mp. teren
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- PUZ - SECTOR 3, BUCURESTI -

CA - ZONA CENTRALA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

U.T.R. CAl - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DE CENTRU DE AFACERI CU CLADIRI
DE INALTIME NEDIE., INALTA SI CU ACCENTE PESTE 45 METRII IN REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU
- POT max — 75%, - CUT - nu se limiteazi, recomandabil sa nu depédseasca 4,5 mp. ADC/mp. teren
U.T.R. CA2 - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE, CU CLADIRI DE INALTIME
MEDIE INALTA SI CU ACCENTE PESTE 45 METRII CU REGIM DECONTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU
Pentru cladiri > P+5, POT maxim = 70%, CUT maxim = 3,5 mp. ADC/mp. teren
Pentru cladiri < P+6, POT maxim = 60%, CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp. teren

- ZONE SITUATE iIN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA .
U.T.R. CB1 - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE SITUATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
- Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea de a se
opta pentru POT maxim = 50%,
Pentru clidiri > P+5, CUT max = 2,4 mp. ADC/mp. teren
Pentru cladiri P+3/4, CUT max = 2,2 mp. ADC/mp. Teren
U.T.R. CBla - SUBZONA UNITATI DE iNVATAMANT
- Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea de a se
opta pentru POT maxim = 50%, i)
Pentru cladiri > P+5, CUT max = 2,4 mp. ADC/mp. teren i
Pentru cladiri P+3/4, CUT max = 2,2 mp. ADC/mp. Teren | eiots CIEORIG
U.T.R. CB3 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI o
- POT max = 70%, CUT max = 4,5 mp. ADC/mp. teren i
M - ZONA MIXTA
U.T.R. M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA iN ZONA PROTEJATA
- POT, CUT - conform caracterului zonei protejate
U.T.R. M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU_SI INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE
- POT max = 70%, CUT max = 3,5mp.ADC/mp. teren
U.T.R. M3 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI
- POT max = 60%, CUT max = 2,5 mp. ADC/mp. teren
L - ZONA DE LOCUIT
U.T.R. Lla — LOCUINTE INDIVIDUALE TI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI
SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI DE PROTECTIE
Pentru cladiri P+1, POT max = 45% , CUT max = 0,9 mp. ADC/mp. teren
Pentru cladiri P+2, POT max = 45% , CUT max = 1,3 mp. ADC/mp. teren
U.T.R. 1.2a - LOCUINTE INDIVIDUATE SI COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR
LOTIZARI URBANE ANTERIOARE CU P - P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA ZONEI
PROTEJATE
- POT max = 45%, - CUT max pentru indltimi P+ 1 = 0,9 mp. ADC/ mp. teren
- POT max = 45%, CUT max pentru iniltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/ mp. teren
U.T.R. L2b - LOCUINTE INDIVIDUALE I COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR
LOTIZARI ANTERIOARE CU P-P+2 NIVELURI SITUATEIN ZONE PROTEJATE
- POT - se va respecta POT inifial al lotizarii
- CUT - se va respecta CUT initial al lotizarii
U.T.R. L3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3/4 NIVELURI FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE
Pentru clidiri P+3/4, POT max = 30%, - CUT max = 1 mp. ADC/mp. teren
Pentru enclave de lotizari existente mentinute, - POT max = 45%, - CUT max = 1,3 mp. ADC/mp. teren
U.T.R. L4a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE P+5-10 NIVELURL, FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE, SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE
- POT max = 20% , - CUT max = 1,4 mp. ADC/mp. Téren

DIRECTIA. Y
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- PUZ - SECTOR 3, BUCURESTI -

Birouri -POT maxim= 70%. Pentru cladiri P -CUT maxim = 1,0 mp.ADC/mp.teren. Pentru cladiri P+1 -CUT
maxim= 1,6 mp.ADC/mp.teren. Pentru cladiri P+2 - CUT maxim= 2,0 mp. ADC/mp.teren. Pentru cladiri
P+3/4 -CUT maxim= 2,2 mp. ADC/mp.teren. Pentru cladiri > P+4 - CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numiarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionéri a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal -SECTOR 3, BUCURESTI cu respectarea conditiilor din
acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a
P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementiri urbanistice - Zonificare functionala
nr.2.1 anexata si vizata spre neschimbare §i Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si_veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. o) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 617/1508691 din 19.05.2017 emis de Primiria Municipiului Bucuresti.

Temwich 3
JURIDIC B
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI % .cotee, o2
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului : :
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

ROMANIA

1918 2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA SECTORULUI 3, BUCURESTI in calitate de initiator, cu sediul
in Bucuresti, Calea Dudesti nr. 191, sector 3, tel. 021/318.03.23, inregistratd cu nr. 1653583/22.08.2018 si
completatd cu nr. 1681910/19.11.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare i aviz MDRAP nr.2/22.11.20]18 se emite
urmtorul: i i

1
CONFORE CU ORIGINALUL Ll

AVIZ ARHITECT SEF

NR.74/22.11.2018
PENTRU
PUZ - SECTOR 3, BU
Prezentul aviz inlocuieste Avizul cu nr. 08
conform aviz MDRAP nr.18/2018/22.11.2018

INITIATOR : PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI.

PROIECTANT: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM “ION MINCU”
BUCURESTI - CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA SI CONSULTING
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Prof. Dr. Arh. FLORIN MACHEDON
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiati prin PUZ este
reprezentatd de Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd de
aproximativ 3.400,00Ha (conform adresei OCPI nr.30258/10.11.2015 suprafata este de 3404,29Ha).

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010, H.C.G.M.B.
or. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nor. 224/15.12.2015 si HC.GM.B. nr.
341/14.06.2018, teritoriul administrativ al Sectorului 3 este reglementat de urmitoarele Unitiiti Teritoriale
de Referinta (U.T.R.):

C-ZONA CENTRALA

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE SI ARHITECTURAL-URBANISTICE '

CP1 - subzona centrala protejata structurati - in care regulamentul urméreste sa mentind si sd intareasca
statutul de zona reprezentativa dar si sa contribuie la punerea in valoare a fondului construit existent: se aplica
prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent "PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE"

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusi in evidenta datoritd importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitald (fronturile aferente
B-dului I.C, Britianu)

CA - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

CA1 - subzona centrali constituiti

CA2 - subzona centralid destructurati sau in curs de constituire

CB - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA

CBI1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

CBla - subzona unitatilor de invatimant

CB3 - subzona polilor urbani principali
M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIL SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII
DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE S§I PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

Ml - SUBZONA MIXTA SITUATA”IN. LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE §I ARHITECTURAL-URBANISTICE ) E\

N
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- PUZ-SECTOR 3, BUCURESTI -

M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu i indl{imi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte
M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA N AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cladiri avind
regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri.
L - ZONA DE LOCUIT

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI

Lla - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe
parceldri traditionale/spontane

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate

2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S$I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate in afara zonei protejate *

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate in zone protejate **

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate

L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI, SITUATE iN t

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

LA4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, forméand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate
V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

Vla - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de
aliniament artere secundare, plantatii promenade pietonale, amenajari locale ambientale

V3 - SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREMENT

V3a - baze de agreement, parcuri de distractii, poli de agreement

V3b - complexe si baze sportive
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE

Al - SUBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI
T - ZONA TRANSPORTURILOR

T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G2 - SUBZONA CIMITIRELOR

G2a - subzona cimitirelor din afara zonei protejate
S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S1 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN formata din unitati militare,
unititi apartindnd serviciilor speciale, penitenciare, unititi de protectie civild si de pazi contra incendiilor,
unitati de politie
R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

R - zona contine constructii §i instalatii aferente infrastructurii tehnice majore, la nivel teritorial,
national si regional, inclusiv sediile unor regii cu arii de competenta supra-municipala.

PREVEDERI P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
C.ZONA CENTRALA

' CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR -

ISTORICE ST ARHITECTURAL URBANISTICE

U.T.R. CP1 - SUBZONA CENTRALA SUPRAPUSA PESTE NUCLEUL ISTORIC
- POT max - 70%, - CUT max - 3,0 mp. ADC/mp. teren_

U.T.R. CP4 — SUBZONA NUCLEULUI CE (AL, COMERCIAL SI DE AFACERI
- POT max - 70%, - CUT max - 3,0 mp. p‘Teren L
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CA - ZONA CENTRALA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

U.T.R. CAl - SUBZONA CEANTRAI._‘A CU FUNCTIUNEA DE CENTRU DE AFACERI CU CLADIRI
DE INALTIME NEDIE, INALTA SI CU_ACCENTE PESTE 45 METRII IN REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU

- POT max — 75%, - CUT - nu se limiteaz4, recomandabil sa nu depaseasci 4,5 mp. ADC/mp. teren

U.T.R. CA2 - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE, CU CLADIRI DE INALTIME
MEDIE INALTA SI CU ACCENTE PESTE 45 METRII CU REGIM DECONTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU

Pentru cladiri > P+5, POT maxim = 70%, CUT maxim = 3,5 mp. ADC/mp. teren

Pentru cladiri < P+6, POT maxim = 60%, CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp. teren

CB - ZONE SITUATE iN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNC [TUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA .

U.T.R. CB1 - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE SITUATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
- Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea de a se
opta pentru POT maxim = 50%,

Pentru cladiri > P+5, CUT max = 2,4 mp. ADC/mp. teren

Pentru cladiri P+3/4, CUT max = 2,2 mp. ADC/mp. Teren

U.T.R. CB1a - SUBZONA UNITATI DE INVATAMANT

- Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema benefieiarutui-currecomandarea de a se
opta pentru POT maxim = 50%, ] e R RS
Pentru cladiri > P+5, CUT max = 2,4 mp. ADC/mp. teren | CONFORRM LU Ll
Pentru cladiri P+3/4, CUT max = 2,2 mp. ADC/mp. Teren
U.T.R. CB3 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI
- POT max = 70%, CUT max = 4,5 mp. ADC/mp. teren

M - ZONA MIXTA

U.T.R. M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZONA PROTEJATA
- POT, CUT - conform caracterului zonei protejate

U.T.R. M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALT E

- POT max = 70%, CUT max = 3,5mp.ADC/mp. teren

U.T.R. M3 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

- POT max = 60%, CUT max = 2,5 mp. ADC/mp. teren

L - ZONA DE LOCUIT

U.T.R. L1a — LOCUINTE INDIVIDUALE TI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI
SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI DE PROTECTIE

Pentru cladiri P+1, POT max =45% , CUT max = 0,9 mp. ADC/mp. teren

Pentru cladiri P+2, POT max = 45% , CUT max = 1,3 mp. ADC/mp. teren

U.T.R. 1.2a - LOCUINTE INDIVIDUATE SI COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR
LOTIZARI URBANE ANTERIOARE CU P - P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA ZONEI
PROTEJATE

- POT max = 45%, - CUT max pentru inaltimi P+ 1 = 0,9 mp. ADC/ mp. teren

- POT max = 45%, CUT max pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/ mp. teren

U.T.R. 1.2b - LOCUINTE INDIVIDUALE I COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR
LOTIZARI ANTERIOARE CU P-P+2 NIVELURI SITUATEIN ZONE PROTEJATE

- POT - se va respecta POT initial al lotizarii

- CUT - se va respecta CUT initial al lotizarii

U.T.R. 1.3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3/4 NIVELURI FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE
Pentru clddiri P+3/4, POT max = 30%, - CUT max = 1 mp. ADC/mp. teren

Pentru enclave de lotizéri existente mentinute,~POT max = 45%, - CUT max = 1,3 mp. ADC/mp. teren
U.T.R. L4a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE P+5-10 NIVELURI, FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE, SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE

- POT max =20% , - CUT max = g",{_rhp. ADC/mp. Teren"\
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Pentru enclave de lotiziri existente mentinute - POT max = 45%, CUT max = 1 (mp_ADCImp T
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

U.T.R. A1 - PARCURI DE ACTIVITATI

- POT max = 40%, - CUT max = 2 mp. ADC/mp. teren
V - ZONA SPATIILOR VERZI.

: S (3
U.T.R. Vla-SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELI 45_,_,}; *

- POT max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pletonale = 15%, CUT max = 0,2 mp. ADC/mp.

. teren-

U.T.R. Vib — AMENAJARI SPORTIV E PUBLIC E

- POT max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15%, CUT max = 0,2 mp. ADC/mp.
teren

U.T.R. V3a — BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII, POLI DE AGREMENT

- POT max cu constructii, circulatii, platforme =30% , CUT max = 0,35 mp. ADC/mp. Teren

U.T.R. V3b - COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE

- POT max cu constructii, circulatii, platforme =30% , - CUT max = 0,35 mp. ADC/mp. teren

U.T.R. V4 — SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

- POT max cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15% , - CUT max = 0,2 mp. ADC/mp.
teren

U.T.R. V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

- POT - far3 obiect, - CUT - conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii

T - ZONA TRANSPORTURILOR. s

U.T.R. T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

Incinte principale ale transporturilor pe cale feratd - POT,CUT = conform studiilor de specialitate

Incinte tehnice dispersate, cu sau fard cladiri de birouri

Pentru cladiri P, P+ 1E, P+2E- POT max = 70%, Pentru cladiri P -CUT maxim = 1,0 mp. ADC/mp. Teren.
Pentru cladiri P+ 1E -CUT maxim= 1,6 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+2E -CUT maxim= 2,0 mp.
ADC/mp

Pentru cladiri > P+2E - POT max = 50%, CUT maxim= 2,4 mp. ADC/mp. teren

Incinte tehnice in zone industriale - POT max = 80%, CUT max = 12 mc./mp. teren

Birouri - POT maxim= 70%, Pentru cladiri P -CUT maxim = 1,0 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+ 1E -
CUT maxim= 1,6 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+2E -CUT maxim= 2,0 mp. ADC/mp. Teren. Pentru
cladiri P+3/4 -CUT maxim = 2,2 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri > P+4 -CUT maxim= 2,4 mp. ADC/mp.
teren

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.

U.T.R. G2 - SUBZONA CIMITIRELOR

Dimensiunea unui loc de veci va fi de 2.5m x 1,2m cu intervale de 0.3m pentru ingrijire si acces pietonal,

- CUT maxim= 0,15 mp. ADC/mp. teren

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA.

U.T.R. S1 - SUBZONA CU DESTINATIE SP!;_CIALR CU CARACTER URBAN FORMATA DIN
UNITATI MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICIILOR SPECIALE, PENITENCIARE,
UNITATI DE PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR, UNITATI DE POLITIE
- POT max conform normelor specifice — recomandabil 50%, CUT max conform normelor specifice -
recomandabil 1,8 mp. ADC/ mp. teren

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE.

U.T.R. R - ZONA CONTINE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE INFRASTRUCTURII
TEHNICE MAJORE, LA NIVEL TERITORIAL, NATIONAL SI REGIONAL, INCLUSIV SEDIILE
UNOR REGII CU ARII DE COMPETENTA SUPRAMUNICIPALA

Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri

Pentru cladiri P+1/2 POT maxim="70% Pentru cladiri P -CUT maxim= 1,0 mp. ADC/mp. Teren. Pentru
cladiri P+1 -CUT maxim= 1,6 mp. ADC/mp. Teren. Pentru cladiri P+2 -CUT maxim= 2,0 mp. ADC/mp.
Teren.

Pentru cladiri > P+2 POT maxim= 50%, CUT maxim= 2,4 mp. ADC/mp. teren

Incinte tehnice in zone industriale -POT maxim= 80%, CU“T\Q]axun— 9 mc. mp. teren

g
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- PUZ - SECTOR 3, BUCURESTI -

- Birouri -POT maxim= 70%. Pentru cladiri P -CUT maxim = 1,0 mp.ADC/mp.teren. Pentru cladiri P+1 -CUT
maxim= 1,6 mp.ADC/mp.teren. Pentru cladiri P+2 - CUT maxim= 2,0 mp. ADC/mp.teren. Pentru cladiri
P+3/4 -CUT maxim= 2,2 mp. ADC/mp.teren. Pentru cladiri > P+4 - CUT maxim = 2,4 mp. ADC/mp.teren.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulafiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energie electrica.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal -SECTOR 3, BUCURESTI cu respectarea conditiilor din
acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a
P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari urbanistice - Zonificare functionala
nr.2.1 anexata §i vizatd spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si_completirile

ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 617/1508691 din 19.05.2017 emis de Primiiria Municipiului Bucuresti.
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l — Interdictie temporara de construire pana la
clarificare litigiu din punct de vedere
juridico-administrativ referitor la statutul de “spatiu
verde” al terenului

Zona aflata sub incidenta directivei SEVESO, cu

rrrerrerrrrn  interdictie de construire pe toata durata de
functionare a obiectivului SEVESO - conform

| recomandarilor secretariatului de risc din cadrul

ISU, GNM-CMB si APMB

Zona cu mortalitate ridicata la dispersie toxica -
conc. formaldehida> 815ppm(LC50) se atinge pe o
distanta de 39m

Zona cu leziuni ireversibile |a dispersie toxica -
conc. formaldehida> 10ppm(ERPG - 2) se atinge pe
o distanta de 388m

Zona de atentie - este in interiorul unui cerc cu raza
de 549m

CIRCULATII _

I Circulatii carosabile existente

EEEEEE Circulatii carosabile propuse

Retea transport public - tramvai

OMECTORCCPEC Ex. Derwela RACY scagy | SPECGATATER A
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- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLANULUI URBANISTIC ZONAL

SECTOR 3
BUCURESTI

TITLUL [ - PRESCRIPTII GENERALE

i'— /)/»,’4
ART. 1. —
DOMENIUL DE APLICARE | CONFORE i ORIGHALUL |

b

i i s s smsaarm e

1.1. Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care std la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism si se aplica teritoriului administrativ al Sectorului 3

astfel:

Sud: Splaiul Unirii — Piata Unirii — Soseaua de centura

Vest: Str. Beldiman Alex., Str. Eforie, str. Domnita Anastasia, str. lifov,
Str. Dr. Raureanu, Splaiul Independentei

Est: Limita administrativa a mun. Bucuresti, Soseaua de Centura

Nord: Bd. Carol |, str. Negustori, Calea Calarasilor, Bd. Basarabia, Lacul

Pantelimon (malul nordic), Soseaua de Centura.

ART. 2.
CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

2.1, Prezentul Regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al Capitalei si care Tsi
pastreaza si in prezent valabilitatea prin comparatie cu:

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bucuresti (aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit/modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015,
H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018);

2.2.  Prezentul Regulament Local de Urbanism tine cont de prevederile Planului Urbanistic

General al Municipiului Bucuresti (aprobat cu H.C 269/2000,
prelungitmodificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, BA.G. ¥ 241/2011,
H.C.GIM.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/201 H.C v 341/2018
si H.C.G.M.B. nr. 877/2018) si ale Planurilor Urbanisfige Zo apropate, conform
Legii nr. 350/2001 [~ 5
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2.3

2.4,

2.5.

Pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta incluse in perimetrele de
zone protejate sunt aplicabile cu precadere prevederile continute in Regulamentul
Local de Urbanism aferent “P.U.Z. - Zone construite protejate”.

Planurile urbanistice zonale, ale caror reglementari au fost preluate in prezenta
documentatie de urbanism isi pastreaza valabilitatea in conformitate cu hotéararile de
aprobare ale acestora, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Conform LEGII 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul Regulament prela
prevederile planurilor urbanistice zonale si de detaliu
in valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotérari
Municipiului Bucuresti.
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3.2

3.3.

3.4.

Prezentul Regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale in conditiile legii si ale prezentului Regulament.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la
functiunea zonei, regimul de construire, inaltimea maxima admis&, procentul de
ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), retrageri fata de
aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristici arhitecturale ale
cladirilor, accese si materiale admise.

Planul Urbanistic Zonal al Sectorului 3 prin regulamentul sau va respecta conditiile
impuse de legislatia in vigoare, respectiv Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului cu toate modificarile si completérile ulterioare. Precizam in
continuare articolele din Lege privitoare la PUZ, relevante in cazul de fata.

Art. 47

(1) Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urband accentuatd. Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare Ia:
a) organizarea retelei stradale;
b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

. €) modul de um'fzare a terenun!or

tatutul juridic s; circulatia terenun!or
rotejarea mon entelor istorice si servituti in zonele de prorect:e ale acesrora o
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3.5.

3.6.

(3) Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul: . CENEOERS

b) zonelor construite prote,fate si de protectie a monumentelor e
c) zonelor de agrement si tunsm T R
d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor d
e) parcelarilor, pentru divizarea in mai muit de 3 parcele;
f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerarii urbane;

(3") Prevederile alin. (3) nu se aplica in situatia Tn care Planurile Urbanistice Generale
reglementeaza conditile de autorizare a investitilor din zonele mentionate, cu
exceptia zonelor construite protejate.

(4) Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc Planuri Urbanistice Zonale obligatorii
se face, de regula, in Planul Urbanistic General.

(8) Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Art. 47"

(1) Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a PUZ, primariile sunt obligate s&
transmita hotarérea insotitd de documentatia de aprobare a PUZ catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor mreg.fstmte in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

In cazul operatiunilor urbanlstlce importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrérilor de infrastructura tehnica, prezentul Regulament va fi detallat
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu, realizate si aprobate conform legii. In aceasta situatie se Tnscriu si
localizarile in care sunt admise accente inalte peste 45 m.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. in functie de tipul documentatiei, pe suport topograf' c si realizat in
coordonate in sistemul national de refennté Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate 1mobll|ara puse
la dispozitie de oficiile de cadastru si publlCltate imobiliara.
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RLU este elaborat pe baza urmatoarelor legi
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- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriulyi$T urbanismulli - text actualizat la

data de 13.12.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004,
Legea nr. 289/2006 , Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009,
Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, O.U.G. nr. 81/2011,
Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr. 85/2012;

- Ordin M.D.RAAP. nr. 233 din 26.02.1026, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism - text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: H.G. nr. 490/2011;

- Ordin MLPAT. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” -
Indicativ GP038/99;

- Ordin M.L.LP.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - Indicativ GM-007-2000;

- Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnics ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

- Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- Legea nr. 171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa. Text actualizat la data de 27.01.2006. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 20/2006;

- Legea nr. 5 din 6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll-a — zone protejate;

- Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

- Legea nr. 363 din 21.09. 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - retele de transport;

- Legea nr.819 din 25 05.2009 pentru aprobarea OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a — zone cu resurse turistice:

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30.12.2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism;

- Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20.10.2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data
de 31.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 122/2004,

3“%3““3”& Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr.~117/2007, Legea nr. 101/2008,
43, nr. 214/2008, O.U.G. nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr. 6/2010,
\@,%'nr 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr.. 133/2012, Legea nr. 154/2012.

slatlJ confexd care a stat la baza elaborarii prezentului Regulament este detaliata in Anexa 4
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DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

\
DIREC TIA ,( LA
CASISTENTA T, 3

"..Ili
5.1.  Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de eofstruire: | unctiuni a ol -/
regim de construire, indltime maximé& admisa, distante minime Tata de limitele pa : ;/

i)

POT, CUT.

5.2.  Derogarile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii.

ART. 6.
CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

6.1.  Parcelele sunt considerate construibile direct daca respectd urmatoarele conditji:

CONDITII MINIME DE REGIM DE
CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE| UM |OBSERVATI

PARCELARI NOI P — P+2 NIVELURI - CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

front minim insiruit 8 metri|P.O.T. maxim in zone exclusiv
cuplat, izolat 12 |rezidentiale cu
metri |P - P+2 niveluri = 35%
suprafata minima insiruit 150
mp.
cuplat, izolat 200
mp.

raport intre latimea si adancimea parcelei |cel putin egal

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI — CONFORM P.U.G.

front minim insiruit 8 metrilP.O.T. maxim 1in zone
cuplat 10 |rezidentiale din afara zonei
metri |protejate = 45%
izolat 12
metri
suprafata minima ingiruit 150 |[P.O.T. maxim 1in zone

mp. |rezidentiale din afara zonei
cuplat,izolat 200 |protejate = 45%
mp.

raport intre latimea si adancimea parcelei [maxim 1/3

=-<

NS,




RN

0h
I j”'-_: THRIYERSITATEA DE ARHITECTURA SIURBANISM
T INE= MINGU - BUCURESTI
- /0 CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,

_ EXPERTIZA §1 CONSULTING

Strada Acadermiel 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMAMIA, Tel 307.71.05 ; 307,71.90 1ax 357.71.05 cod fiscal R14771118

- = Parcele minime si construibilul = -+ |

FARCELARI NOL P13, 1N CONFORMITATE CU
G - = parcele minime i construibilul—

S=150mp. |
erE e S=200 mp
18,75 m. FExEd 16,67 m. 16,67 m.
e, ]
$0m. 12,00 m. 12,00 m.

INSERTII iIN PARCELARI EXISTENTE P-P+2, CONFORM P.U.G.
' (in afara zonei protejate)

-~ Exceptional din cauza ariei J
construite reduse.

REEN W R - 5=200 mp

= : 200 mp.
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6.2. Pe parcelele neconstruibile, sub 150,00 mp., conform prevederilor prezentului articol,
posibilitatea de construire a acestora va fi detaliatd prin PUD, cu conditia respectarii
celorlalte conditii din prezentul Regulament

6.3. Parcelele cu suprafata sub 150 mp. situate in zona centrald protejatd - CP sau in
cadrul unor parcelari protejate, specificate in lista aprobata de Directia Monumentelor
Istorice a Ministerului Culturii, vor fi reglementate printr-o documentatie PUD cu avizul
Ministerului Culturii.

6.4. Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari, modul de construire se va
reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (PUD), astfel:

- zona de locuit (L) - parcele mai mari de 5.000 mp.;

- subzona centrala situata in afara limitelor zonei protejate (CA), subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate (CB1), subzona polilor urbani
principali (CB3), subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si
zona de activitati productive (A) - parcele mai mari de 7.000 mp..

6.5.  Prin exceptie de la prevederile alin. 6.4 in cazul proiectelor publice, finantate integral
de la bugetul local, ce urmeaza a fi realizate pe o singura parcela proprietate publica,
se permite autorizarea directa cu respectarea prevederilor prezentului Regulament,
numai in cazul in care:

a) parcela nu este situatd in zona construitd protejatd sau in zona de protectie
a monumentelor istorice;

b) nu sunt necesare modificari ale structurii parcelarului din zona invecinata si nici
ale configuratiei strazilor;

¢) nu sunt necesare transferari de teren catre proprietatea publica;
d) nu sunt proiecte de infrastructura publica.

6.6. Pentru proiectele ce vizeaza realizarea unor obiective de utilitate publica, acolo unde
sunt necesare masuri de modificare a statutului juridic al terenurilor cu implicarea
procedurilor legale de expropriere, se vor emite autorizati de construire conform
legislatiei in vigoare.

6.7. Pentru parcelele afectate de supraldrgirea arterelor de circulatie, alinierea si
caracteristicile tehnice ale noilor constructii se stabilesc tinand cont de profilul stradal
maxim propus, inclusiv lucrarile de construire aferente acestora (imprejmuire, parcaje,
retele interioare, etc)

6.8. n cazul parcelelor care nu au deschidere directa la drumul public (acces prin drum de
acces/servitute), conditiile de construibilitate ale acestora se stabilesc prin raportarea la
prevederile prezentului Regulament, respectiv la profilul stradal propus pentru drumul
de acces/ servitute din care parcela are deschidere directa.
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REGLEMENTARI PRIVIND ZONELE DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE &2, "

7.1 REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU SPATIUL PUBLIC

1) In scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
arterelor de circulatie carosabile lucrérile de constructi pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare prevazute, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor
publice, se executd cu amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice in vigoare.

2) Orice reglementare a spatiului public pentru orice tip de activitate se va face in baza unui
proiect integrat, raportat la conditionarile prezente ale contextului urban

3) Orice proiect de reabilitare/restructurare a spatiului public in va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi — urmérind corelarea si functionarea acestora la nivelul
intregului sistem.

4) Deplasarea pietonala si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

5) lluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent, in baza unor
cataloage de mobilier urban diferentiat pentru zone distincte.

7.2. REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU ZONELE CU POTENTIAL ARHEOLOGIC

in zonele cu potential arheologic, fie reperat, fie nereperat, identificate prin delimitarile din
Plansa Reglementari Urbanistice - zonificare functionala se au in vedere urméatoarele masuri
specifice, suplimentare si obligatorii fatd de reglementarile stabilite pentru zona protejatad sau
UTR din care fac parte: '

Pe intregul teritoriu al zonelor cu potential arheologic, indiferent de naturd regimului de
proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent de modul de utilizare al
acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), pentru orice interventie de constructie (inclusiv
pentru lucrari prilejuite de interventii asupra retelelor de utilitati publice) atat sub nivelul terenului
natural, cat si sub nivelul de calcare actual al subsolurilor sunt obligatorii urmatoarele masuri de
conservare a valorilor arheologice potentiale si documentate existente in zona:

- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor propriu-zise;

- supravegherea arheologica pe intreaga durata efectuarii sapaturilor de orice fel:

- actionarea autorizatd de specialitate in vederea eliberarii de sarcina arheologica, in

conformitate cu actele normative in vigoare.

In afaré de aceste prevederi cu caracter general, in zonele cu potential arheologic reperat
orice proiect de constructie, indiferent de natura sau de destinatia s, va fi intocmit in asa fel
incat sa integreze vestigiile arheologice in interventie. In functie de valoarea si importanta
acestora, de caracterul de reprezentare a epocii careia ii apartine, proiectul va avea in vedere
punerea in valoare a vestigiilor arheologice fie prin integrarea lor in constructia noua fie prin
marcarea vizibila a acestora.

in zonele cu potential arheologic nereperat orice lucrare care, prin sapaturile din teren
(@ reagescoperirea unor vestigii arheologice va fi oprita, pentru a permite efectuarea
;y’? giheologice. Continuarea lucrarilor se va face numai dupa eliberarea de sarcina
"aa:reﬁ[g';‘g‘[‘ Osély daca vestigiile descoperite prezintd o valoare deosebitd, se va modifica
projectul >initi&l
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7.3. REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU ZONELE PROTEJATE S| ZONELE D8
PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE IZOLATE

Prezentul PUZ nu preia in cadrul Plansei de Reglementare urbanistice propunerife
privitoare la largirea Caii Calarasilor conform PUG "Bucuresti 2000" (documentatie de
rang superior ale carei prevederi este necesar sa fie preluate in documentatia de tip PUZ).
Consideram ca aceastd operatiune urbanistica (largirea Caii Calarasilor) nu este oportuna
fara elaborarea unui studiu (de impact) al avantajelor si dezavantajelor din punct de
vedere socio-economic, al mobilititii la nivel global municipal precum si al protectiei
patrimoniului istoric si cultural. Propunerea de largire a unei astfel de artere poate fi
studiatd DOAR la nivel municipal, o astfel de operatiune urbana putand fi obiectul DOAR al
unei documentatii de ordin superior (PUG).

Conform solicitarii Comisiei Tehnice de Circulatii a PMB, propunerea de lirgire a
Caii Calarasilor este cuprinsa in plansa de Reglementarl - cai de comunicatie, atfel incat sa
poata fi studiati in cadrul unor planuri urbanistice elaborate in viitor. Precizim ca Plansa
de Reglementari Urbanistice afernete PUZ Sector 3 este singura plansa conform cireia se
pot emite CU si AC, largirea Caii Calaratilor nefiind continuta de aceasti plansa.

Elaboratorii PUZ Sector 3 siai Plansei de Reglementari Urbanistice aferente
si colectivul de experti ai UAUIM (elaboratori ai Studiului Istoric de fundamentare pentru
PUZ Sector 3), recomanda mentinerea in totalitate si aplicare intocmai a avizului
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale no. 186/U/2018.

Pentru Calea Calarasilor se mentin reglementirile PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE aprobat cu H.C.G.M.B 279/2000 si 34/ 2009 (PUZ ZCP 2000) pani la
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Pentru monumentele istorice cuprinse in cadrul PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
aprobat cu H.C.G.M.B 279/2000 si 34/ 2009 (PUZ ZCP 2000), limita zonei construite protejate,
respectiv. Zona Construitd Protejaté in integralitatea sa constituie Zond de Protectie a
monumentelor istorice izolate.

Se recomandd actualizarea PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobat cu
H.C.G.M.B 279/2000 si 34/ 2009 (PUZ ZCP 2000) si detalierea din perspectiva zonelor de
protectie a monumentelor istorice izolate cuprinse de limitele zonei centrale protejate. Totodata
conturul Zonei Centrale Protejate va lua in considerare si zonele de protectie ale monumentelor
istorice izolate limitrofe acesteia.

Pentru Zonele de Protectie ale Monumentelor Istorice Izolate, delimitate conform
prezentului P.U.Z, orice interventie asupra fondului construit se va aviza de catre Ministerul
Culturii.

Indicatorii urbanistici maximali se supun constrangerilor urbanistice create de monumental
istoric in a carui zona de protectie se materializeaza, astfel incat sa nu afecteze monumental
istoric izolat din punct de vedere al criteriilor de vizibilitate, calitate arhitecturald, caracteristici
tesut urban, ambient urban.

Pentru toate UTR-urile situate in cadrul zonelor protejate se aplici prevederile PUZ
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobat cu H.C.G.M.B 279/2000 si 34/ 2009 (PUZ ZCP
2000).

La nivelul Sectorului 3 se definesc ca Unitati de Peisaj distincte:

UTR V5- adiacent cursului Raului Dambovita
UTR V1a- adiacent Laculyj Pantelimon

11
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Calea Mosilor, segmenetul vechi, inclusiv zonele de protecti
(ii) Republica- Malaxa, inclusiv zonele de protectie
Este necesara elaborarea prioritara a unor PUZ-uri de interventie.

Pentru Zonele de Protectie aferente monumentelor izolate se vor elabora PUZ-u
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stabili si reconfigura conturul zonelor de protectie. Pana la intrarea in vigoare a acestor
PUZ-uri se vor respecta prevederile legale in vigoare privind avizarea.

In conformitate cu Studiul Istoric elaborat s-au identificat imobile pentru care este necesara
elaborarea de studii separate care sa formuleze concluzii operationale privind protectia (studii de
evaluare arhitectural- urbanistica)/ clasarea acestora:

Clasare imobilele situate pe str. lon Minulescu, nr. 60 si nr. 63 care, din punctul de vedere
al arhitecturii, beneficiaza de rezolvari inrudite cu cele ale imobilelor clasate deja in zona
din imediata vecinatate.

evaluarea din punct de vedere cultural a imobilului din strada Doamna Chiajna nr. 39
(fostele ateliere ale tipografiei ,Luceafarul’) in vedere stabilirii componentelor valoroase.

Pe raza sectorului 3 se gasesc doua exemple de arhitectura de secol XX — respectiv doua
cinematografe ale caror calitati istorico-arhitecturale se impun evaluate (Cinema Vergu si
Cinema Gloria).

Un fragment urban coerent, mobilat cu o serie de constructi moderniste ridicate in
perioada interbelicd este cel cuprins intre strazile Intr. Wilhelm Filderman si Intr.
Maximilian Popper (ambele amplasate la sud fata de strada Maximilian Popper. Data fiind
coerenta urbana si unitatea formald a arhitecturii din zona semnalats, este necesara
intocmirea unui studiu de evaluare in vederea instituirii unui regim de protectie a valorilor
culturale.

Cartierul Titan, arealele amplasate in vecinatatea celor doud lacuri din parcurile
Alexandru loan Cuza si Titan, reprezentand fragmente ilustrative ale interventiilor de
urbanizare si sistematizare ale zonei de sud-est a orasului din a doua jumétate a secolului
al XX-lea. Din punct de vedere arhitectural si urbanistic se distinge cartierul cuprins intre
strazile Baba Novac, Campia Libertatii, Sapte Drumuri si Stefan Nicolau (cartierul
,Catelu”) interventie realizata la sfarsitul anilor 1950.

Cartierul Titan: zonele de blocuri de locuinte amplasate la vest de str. Liviu Rebreanu
(pana la traseul strazii Drumul Murgului), frontul de blocuri de locuinte din vecinitatea
strazii Campia Libertatii, la vest de parcul Alexandru loan Cuza, arealele ocupate de
blocuri de apartamente ,lama” amplasate in zonele vecine celor doua lacuri, spre nord $I

spre sud (respectiv spre bd. Constantin Brancusi si spre bd. Camil Ressu), precum si

intregul complex de blocuri de locuinte amplasat intre bd. Nicolae Grigorescu.si Parcul
Titan.
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7.4. REGLEMENTARI PRIVIND REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR. /33
AMPLASATE PE TERENURI AFLATE IN ZONE CU SERVITUTI AERONAUTIC
AFERENTE AERODROMURILOR/AEROPORTURILOR

Zona propusd pentru actualizare PUZ Coordonator Sector 3 inters

aeronautice civile lll si IV ale Aeroportului International Aurel Vi saZona_cu_servituti
aeronautice asociatd viitorului Heliport pentru Spitalul Universitar de Urgenta Bucuresti, precum si zona
de protecfie a PSR- MSSR Otopeni | CONFORN: CU ORIGINALUL |
1.2.Aplicabilitate { f

1.2.1. - (1) Prevederile reglementani RACR-ZSAC, editia 1/2015 .%é“ébﬂcﬁmmmrpersoanefor—fu}fdice

sau fizice care desfasoara activitati aeronautice civile si/sau conexe ori care detin si/sau administreaza
terenuri in zonele cu servituti aeronautice civile pe teritoriul Romaniei si/sau obiective care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriand si/sau care pot afecta siguranta zborului.

(2) Totodats, prevederile reglementarii de fatd se aplicd administratiilor publice ale caror unitati
administrativ-teritoriale includ zone cu servituti aeronautice civile si/sau alte zone in care unele obiective
pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului.

1.2.2. Prevederile prezentei reglementari se refera la zonele cu servituti aeronautice civile din perimetrul
sau din vecinatatea:

a) aerodromurilor terestre autorizate/inregistrate, heliporturilor de suprafatd si heliporturilor in terasa
autorizate/inregistrate, precum si aerodromurilor/heliporturilor certificate dupa regulile europene
[corespunzator specificaiilor de certificare (CS) aplicabile, incluse in baza de certificare (CB) stabilits si
notificatd de AACRYJ;

b) amplasamentelor unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a zboruritor:

¢) amplasamentele mijloacelor CNS si meteorologice aferente aviatiei civile.

1.2.3. Reglementarea de fa{d evidenfiaza, fara a se limita la acestea, obiectivele uzuale pentru
realizarea carora este necesard obfinerea in prealabil a avizelor AACR la documentatiile tehnice
aferente.

2.3.Servitufi aeronautice de balizare

2.3.1. Servitutile aeronautice de balizare se refera la semnalarea prezentei obstacolelor care constituie

un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de aerodrom cu restrictii de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeazi prin:

a) marcaje (vopsire specificd) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate buna:

b) lumini specifice (balizare luminoas3) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redus3.

2.3.3. In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte

obstacolele care:

a) depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a inalfimii obstacolelor;

b) prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stélpi instalati pe

proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii de mare gabarit,

inclusiv cladirle aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.

2.3.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru

noapte obstacolele care:

a) au inalfimi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, cd prezinta pericol pentru zborul aeronavelor.

2.3.5. - (1) Liniile electrice aeriene cu inéltimea stalpilor de peste 25 m si care traverseaza drumuri

nationale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum urmeaza:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);

b) stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire). .

(2) Stélpii de traversare cu inalfimi de 45 m si mai mari trebuie sa fie balizati pentru zi (vopsire) si pentru

noapte (lumini).

(3) In cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de traversare

trebuie sa fie marcafi pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).

2.3.6. Pentru siguranta operdrii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare: piste skedi de

rulare inchise (sau parti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei pand la prag e 3
ize si

semnalizate corespunzétor pe timp de zi si pe timp de noapte, prin marcaje, pariouri, [ali \
specifice. | / - '
2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panoufi, balize, lumini) trebuie s3 fie confagne/c 2 %‘?_.E
reglementdrilor aeronautice de profil. | =
=

R et

DIRECTIA 7

o




QQANBD
g u] -

> \&"‘3'5%“ e 'D‘Iﬁ
P &ev

» CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
~ EXPERTIZA S§1 CONSULTING

2.4. Servituti aeronautice radioelectrice (?:}f’/’ S oDiRectia 7
2.4.1. Servitutile aeronautice radioelectrice se refera la necesitatea realizari-saumemtierii degajigisle 55 cr;
orice obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafefe si/sau materiale folosite, pot pert ”g JURIDICA
propagarea nedistorsionata in spafiu a radiafiei electromagnetice emise sau receptionate de mijlo
CNS si meteorologice, precum $i la prevenirea ori asigurarea protectiei acestor mijloace contra
diferitelor radiafii elecfromagnetice parazite emise sau generate de obiectivele respective.
2.4.2. Pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea acestora (inclusiv in pernimetrul infrastructurilor
aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului impune:

1. stabilirea unor suprafefe in jurul mijloacelor CNS si meteorologice, in care sunt interzise amplasarea
$i utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice generatoare de perturbatii
electromagnetice, precum si existenta/amplasarea obiectelor de orice naturi (constructii, autovehicule,
denivelari de teren) - pentru prevenirea modificdri parametrilor operationali ai mijloacelor respective;

2. stabilirea pozitiilor de asteptare pe céile de rulare spre pista in corelatie directa cu forma si
dimensiunile zonelor sensibile ILS si, consecutiv, amplasarea mijloacelor vizuale aferente (marcaje,
barete-stop) in afard acestor zone - pentru prevenirea accesului vehiculelor si/sau aeronavelor in zonele
respective si, implicit, evitarea modificarii inacceptabile a semnalului ILS;

3. instituirea unui regim de control si limitare asupra dimensiunilor, formelor si pozitiei/orientarii diferitelor
obiecte (cladiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei electromagnetice si, implicit,
conservarea performantelor operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice;

4. inlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor diferitelor obiecte
(fatade, invelitori, imprejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei electromagnetice si,
implicit, conservarea performantelor operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice;

5. considerarea frecventei, directivitatii si puterii de emisie a statiilor de emisie (radio, TV) - pentru
prevenirea interferentelor cu frecventele aeronautice;

6. interzicerea/eliminarea surselor de perturbatii electromagnetice (actiondri electrice de forta, sudur
electrica, refele TV prin cablu) - pentru asigurarea compatibilitatii radioelectrice, respectiv a functionarii
la parametri nominali a mijloacelor CNS si meteorologice;

7. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiatie invizibila, obiecte mobile sau
fixe) care, prin prezenta sau functionare, pot perturba sau afecta buna functionare radioelectricd si
performanta mijloacelor CNS si meteorologice.

3.4. Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice

3.4.1. - (1) Cu scopul prevenirii influentelor negative asupra performantelor operationale ale mijloacelor

CNS si meteorologice, in vecinatatea acestora se stabilesc, in Conditiile pct. 3.2.2., urmatoarele

suprafete si zone de protectie:

a) suprafete de protectie ILS constituite din suprafetele critice ILS Loc (LLZ) i ILS GP si suprafetele

sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP, zone de protectie ILS;

b) suprafete si zone de protectie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip SSR, PSR si

WAM); £y

¢) suprafefe si zone de protectie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR); A

d) suprafete si zone de protectie DME/N;

e) suprafefe si zone de protectie NDB;

f) suprafete si zone de protectie Marker;

g) suprafefe si zone de protectie a mijloacelor de comunicatii;

h) suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.

(2) Zonele corespunzétoare suprafetelor si zonelor de protectie mentionate la alin. (1) fac obiectul

reglementarilor aeronautice privind protectia, omologarea si autorizarea mijloacelor CNS si

meteorologice.

(3) Aditional, fa{d de suprafetele si zonele de protectie specificate la alin. (1), se definesc c3 zone de

protectie:

a) volumele aeriene necesare comunicatiilor radio sol-sol de date tip punct la punct, efectuate prin

igtermediul radioreleelor/radio linkurilor/radiomodemurilor, intre mijloacele CNS si/sau meteorologice si
ntratoare de date la sol, utilizate atunci cand legéturile de date terestre nu pot fi puse in operd.

iunile geometrice ale acestor zone de protectie - volume aeriene de formé elipsoidal3 - sunt

3 ite in functie de caracteristicile tehnice ale echipamentelor radio de transmisie/receptie punct la

“3puné §i de cele ale sistemelor de antene aferente acestora;

éele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si meteorologice.

#7/3.4/2. - (1) Caracteristicile tipice ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor CNS specificate la

t. 3.4.1 sunt evidentiate in.anexa nr. 2. (




i
lr0 7 asiSTEM

— - U
4\ \ETRA;,E"A
A

UNIVERSITATEA Bh SR44 %ECTUR}’;\ Si URBAN!SA‘Z CHT B
=l - BUCURESTI™W

| CENTRUL DECERCETARE, PROIECTARE, [
| EXPERTIZA S1 CONSULTING

Stracda Academiei 18-20, (10014 - BUCURESTI, ROMANIA, Tel: 307.71.05; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R14771118

(2) Corespunzator particularitatilor functionale si operationale ale fiecarui echipament utilizat pot exista
diferente fata de datele referite Ia alin. (1).

(3) In cazul in care furnizorul echipamentului comunica forma si/sau dimensiunile suprafetelor si zonelor
de protectie aferente, aceste date sunt prioritare.

(4) Pe baza datelor mentionate la alin. (3), administratorii mijloacelor CNS Si meteorologice vor stabili
zonele cu servituti aeronautice civile specifice/particulare, prin adaptarea/modificarea adecvati a
zonelor generice corespunzatoare.

3.4.3. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara
avizul AACR.

4.3.1.3. - (1) Zona lll este definita astfel:

- suprafata orizontald care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona I

- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m (exclusiv Zona | si
Zona ll);

- inaltimea suprafetei: +30,0 m fafd de cota aerodromului.

(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona lll cu
inaltimi egale sau mai mari decét cele mentionate.

4.3.1.4. - (1) Zona IV este definita astfel:

- suprafatéd conicd, incepand de la extremitatea Zonei Ill si din care se exclude seclorul Zonei | de la
8.500 m la 15.000 m, dupa caz;

- extindere/distantd orizontala: in orice directie, pand la limita CTR/TMA;

- intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota aerodromului.

(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari decéat cele mentionate. :

Cota aerodromului Aeroportul International Aurel Viaicu Baneasa = 91.14 m (sistem de cote
Marea Neagra 1975).

ARP Aeroportul International Aurel Vlaicu Baneasa N443013, E0260613.

In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate aerodromurilor pentru
avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupd cum urmeaza:

4.4.3. In Zona IlI:
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene),
care depésesc inéltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depdsesc inéltimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de moririt,
silozurni, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producétoare de perturbafii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de fort3,
sudurd electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modemizare de heliporturi, terenuri de aviatie generalad sau de lucru
aerian permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, céi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, refele de radiorelee;

J) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.4.In Zona IV:

a) cladin (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene),
care depdsesc inaltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, coguri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc inéltimea
admisibild, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriand;

c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV); -

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
f) activitati/surse producatoare de perturbafii in functionarea mijloacelor CN'S (agi
sudurd electricd);

15
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g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru
aerian permanente; : :

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, céi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

J) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului,

3.7. - (1) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de
protectie corespunzdtor, autoritdtile administratiei publice locale vor include aceste zone in
planurile de urbanism generale si zonale si vor integra datele specifice referitoare la
caracteristici, restrictii, obligatii, CONDITll/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile si lucriérile
agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrérii
pasaérilor si animalelor salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzdnd zonele cu servituti aeronautice civile,
trebuie avizate de catre AACR.

(3) Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitati administrativ-teritoriale,
procedura indicata la alin. (1) si (2) trebuie s3 fie derulatd de fiecare dintre autoritatile administratiei
publice locale implicate, potrivit pdrtii care ii revine, astfel incat si se asigure continuitatea zonelor
integrale si unitatea regimului de protectie instituit.

In zonele de protectie a mijloacelor CNS §i meteorologice sunt permise obiective in Conditiile
mentionate mai jos, care nu influenfeazd parametri nominali de funcfionare ai mijloacelor CNS si
meteorologice.

Pentru mijloace CNS omnidirectionale, de tipul MSSR, se va utiliza in procesul de evaluare tehnica un
volum de spatiu simplificat, obtinut din cilindru de raza r (cilindrul 1) intersectat cu conul de raza R. In
acest caz, suprafata generatd de conturul pe sol al acestui cilindru reprezint3 suprafata de protectie, iar
proiectia ortogonala a bazei conului pe sol determina limita zonei de protectie, zona de protectie fiind
cuprinsa intre suprafata de protectie si limita zonei de protectie.

et 5ol
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Diagrama utilizatd pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie omnidirectionala

Tipul mijlocului r-raza a - unghiul la varf R - raza Originea varfului
CNS - SUR cilindrului{m) al conului(®) conuluilm) conului
Baza antenei la
S5A 500 Qa5 18.000 nivelul solului

Cota la sol MSSR Bucuregti 95.11m (sistem de cote Marea Neagra 1975).
In zona de protectie se pot admite obiective supuse avizérii in functie de urmatoarele criterii:
a) rezultatul evaluarii tehnice efectuate de catre inspectorii AACR
b) existenta unor obstacole situate intre obiectivele supuse avizarii si mijlocul CNS sau
weteorologic pentru care se face protectia;
Relieful terenului amplasamentului pentru obiectivele supuse avizarii:

jracteristicile tehnice particulare ale mijlocului CNS sau’ meteorologic pentru tare se face
tectia; o

!}fmea si numarul obiectivelor deja existente si/sau cele pentru care exist3 deja aviz emis de
°R in termen dp valabilitate, in zona de protectie.
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1) Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism sau emiterea de autorizatii de construire in
vederea edificarii de constructi in exteriorul zonelor cu servitute aeronautica,
in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz de la AACR, in cazul unor
obiective conform Avizului de principiu nr. 10223 din 18.04.2018:

+ obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de 45 m fatd de cota terenului care trebuie
marcate pentru zi si balizate pentru noapte;

+ constructii /structuri izolate (cosuri de fum, piloni, sonde) care nu depasesc inaltimea
de 100,0 m dar constituie obstacole locale semnificative;

+ trasee catre autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

+ deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generala sau de lucru
aerian permanente;

+ instalare sau modernizare de mijloace C.N.S. si meteorologice alte obiective care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana si / sau pot afecta siguranta zborului.

2) La elaborarea proiectelor tehnice de executie pentru obiectivele care necesitd aviz din
partea AACR se va tine seama de urmatoarele:

* balizarea luminoasa a cladirilor cu Tnaltimea mai mare de 45 m, de noapte si pentru
conditi de vreme nefavorabila care limieaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la
cota mediana si la cota maxima prin lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate de
AACR pentru care se va solicita avizul AACR,;

+ furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR.

7.5. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ZONELE DE PROTECTIE SANITARA

1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii in zona de protectie sanitara a
conductelor de aductiune apa industriala / retelelor de alimentare cu apa si canalizare ape
uzate menajere / tehnologice, conform Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz
APA NOVA Bucuresti S.A.

Se prevad urmatoarele zone de protectie:
- 3,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retelele de
alimentare cu apa potabila);
- 2,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de canalizare
ape uzate menajere);

2) In zonele de protectie sanitara cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public
sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi
inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier
urban (fara fundatii); nu sunt permise nici un fel de constructi sau amenajari
definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul direct al
operatorului la aductiunile de apa sau la colectoarele principale de canalizare.

3) Pentru toate circulatile care nu respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind
latimea minima a prospectului strazii_(S=gmrdrebuie specificat ca retelele se vor poza
mgropat conform H.C.G.M.B. 105/208 6 prwm ,ﬁ apigsarea pe domeniul public a retelelor
tehmco-edahtare si a echlpamentqrt |c&a‘fér‘ pentru a nu se crea probleme
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4) Prin exceptie, traversarile de drumuri si retele edilitare perpendiculare pe
aductiunilor/colectoarelor, se avizeaza de APA NOVA Bucuresti S.A..pe baza de.mem
de oportunitate si proiect tehnic prezentat la CTE-APA NOVA Bucuresti S.A., cu obtinerez
prealabila a derogarilor legale din partea autoritatilor care au instituit restrictile din HGR
nr. 930/2005; aceste traversari trebuie gandite rational, la numarul minim posibil, pentru a
nu multiplica riscurile sanitare asupra alimentarii cu apa a Municipiului Bucuresti.

5) In zonele deficitare in retele publice de ap&-canal se vor executa studii prealabile care sa
stabileasca:

- solutii de urbanizare si indicatori urbanistici zonali;

- separarea intre domeniul public/privat;

- structura retelei publice de apa si separarea canalizarii in sistem divizor, conform
H.C.G.M.B. nr. 113/2012 Master Plan canalizare Municipiul Bucuresti;

- terenuri rezervate (dupa caz) pentru SPAU/Statii de Preepurare ape pluviale sau ape
uzate menajere.

7.6. REGLEMENTARI PRIVIND ZONELE DE PROTECTIE SI SIGURANTA A CONDUCTELOR
DIN AMONTE S| A CONDUCTELOR DE TRANSPORT GAZE NATURALE

1) Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire
in vederea edificarii de constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita
aviz din partea DIRECTIEI REGIONALE DE DISTRIBUTIE BUCURESTI si din partea
S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS in cazul zonelor afectate de infrastructura de
transport a gazelor naturale.

2) S.N.T.G.N. TRANSGAZ SA MEDIAS, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de
dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in
vederea lucrérilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor
pe toata durata de viata a acestora.

7.7. REGLEMENTARI PRIVIND ZONELE DE PROTECTIE S| SIGURANTA AFERENTE
CAPACITATILOR ELECTRICE S| RETELELOR DE DISTRIBUTIE SI ALIMENTARE CU
ENERGIE ELECTRICA

1) Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire
in vederea edificarii de constructii, in certificatele de urbanism n acest scop se va solicita
avizul furnizorilor / distribuitorilor de energie electricd din zona, in cazul terenurilor
afectate de infrastructura de distributie si alimentare cu energie electrica.

2) Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice” (Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu
Ordinul ANN.R.E. nr. 49/29.11.2007), Cap. V —-Delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta ale capacitatilor energetice, latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor
electrice aeriene este de:

- 24,00 m pentru LEA 20 kV;
- 37,00 m pentru LEA 110 kV;
- 55,00 m pentru LEA 220 kV;
,00 m pentru LEA 400 kV.

i _“ osturi de transformare de tip aerian, zona dé protectie este delimitata de conturul
tiel stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate.
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4) Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este
delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona
de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura.

5) Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingrédite, zona de siguranta este extinsa
in spatiu delimitat la distanta de 20,00 m de la limita zonei de proteetie:m

y ] CUMECITES vi U :‘RiGSNALUL
7.8. REGLEMENTARI PRIVIND ZONA DE SIGURANTA SI DE.PRC ' =

in zona de suguranta si de protectle a mfrastructuru feroviare, astfel: 0.U.G. nr. \
07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999, republlcata in cap. IV art. 29-32
cap. VIl art. 43, 44 si 45, stabileste conditiile desfasurarii activitatii in zona de siguranta si
de protectie a infrastructurii feroviare.

Conform Acordului de principiu nr. R.2/3/54 din 16.02.2018 emis de Compania Nationald
de Cai Ferate C.R.F. S.A. se recomanda urmatoarele:

a) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita
a 20,00 metri fiecare, situata de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

b) In zona de sigurantd se amplaseazd doar constructii si instalati CFR. Pentru
terenurile proprietate privata aflata in aceasta zona, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica.

c) In zona de sigurantd este interzisd executareaa oricror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor
pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in
pericol siguranta circulatiei.

d) In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea
terenurilor proprietate publica a statului, In vederea executarii unor constructii sau
instalatii neferoviare supraterane. Prin exceptie in zona de siguranta cu avizul
companiei nationale care administreaza infrastructura feroviara, se pot inchiria astfel
de terenuri in vederea amplasérii de constructii provizorii in conditiile specificate la
Art.11 din OUG 12.

e) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietare, in limita a
maxim 100,00 metri (marcata pe planul de reglementari urbanistice aferent P.U.Z.),
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza
normativelor emise de Ministerul Transporturilor, cu informarea scrisa a proprietarilor
terenurilor in termen de 30 zile.

2) In zona de protectie pot fi executate lucrari, potrivit reglemntarilor emise de MT si se
interzic o serie de activitati sau amplasamente conform art.31 din OUG 12. In zona de
protectie a caii ferate se interzic urmatoarele:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu/gcara
adminsitratorului infrastructurii feroviare cuy
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz.

Kar, fara aprobarea
| juridic al zonei de
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3)

4)

5)

6)
7)

b) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si
a semnalelor feroviare. < .

c) Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,

care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

d) Efectuarea oricaror lucréri, care, prin natura lor ar putea provoca aluneciri de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic

e) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii

feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului feroviar.

Nu se vor amplasa constructii sau efectua lucrari care prin natua lor ar afecta stabilitata
solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia
de cale ferata si circulatia feroviara.

Se va tine seama de imaginea prezentata citre zona ciii ferate (realizarea unei minime
amenajari peisagistice)
Autorizarea constructiilor in zona de siguranta sau de protectie a infrastructurii feroviare,

pentru terenurile afectate de infrastructura feroviara, se va face doar cu acordul de
principiu al Regionalei C.F. Bucuresti si a avizului Ministerului Transporturilor.

Se interzice ocuparea terenului din zona cadastrala CFR.

Pentru constructii sau pentru orice lucrare care se va realiza si va fi amplasats in zona
caii ferate, se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate Bucuresti si apoi se va
obtine avizul CNCF CFR SA conform Ordin 158/1996.

7.9. REGLEMENTARI PRIVIND ZONA DE SIGURANTA AFERENTE CONSTRUCTIILOR,

INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR SITUATE IN AFARA INCINTEI IMPREJMUITE A

CTEI/CET

Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire
in vederea edificarii de constructii, in certificatele de urbanism care se emit in vederea
autorizarii se va solicita avizul RADET in cazul terenurilor afectate de infrastructura de
termoficare existenta sau propusa, precum si cele racordate la sistemul public de energie
termica si avizul din partea ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A in cazul terenurilor
afectate de infrastructura acesteia.

Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire
in vederea edificarii de constructii in zona de protectie sanitara a conductelor de
aductiune apa industriala si canalizare ape tehnologice, conform Legii nr. 50/1991
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in certificatele de urbanism in acest
scop se va solicita Aviz din partea Electrocentrale Bucuresti S.A.
Se prevad urmatoarele zone de protectie:
- 10,0 m — de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (conductele de
aductiune apa industriala);
- 10,0 m — de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de
canalizare apa tehnologica).
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3.

Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
amonte si de transport- gaze naturale” (norme tehnice- aprobate prin-Decizia presedintelui
AN.R.G.N. nr. 1220/2006) trebuie respectate urmatoarele distante minime pe orizontala
dintre axele conductelor de gaze naturale sau incintele C.E.T. Progresul si diferitele
obiective: I~ S
a) depozite de gunoaie — 50,00 m; T——
b) depozite G.P.L., de carburanti, benzinarii — 30,00 m; | ~WEFLEN
c) statii si posturi de transformare a energiei electrice — 20,00 m;
d) instalatii de epurare, de injectie ape reziduale — 10,00 m;
e) constructii usoare, fara fundatii, altele decéat cladirile destinate a
(‘imprejurimi) — 6,00 m;
f) spatii verzi sau plantatii destinate ameliorarii microclimatului
g) parcari auto —6,00 m;
h) Intersectii ale diverselor categorii de drumuri noi cu conductele magistrale (obligatoriu
la un unghl cuprins intre 60° si 90°), conductele trebuie sa fie introduse la respectivele
intersectii In tuburi de protectie conform STAS 9312-87.

Distantele de siguranta aferente constructiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in afara
incintei imprejmuite a C.T.E./C.E.T. - rete[e tehnoioglce de transport si distributie energie
termica in imediata apropiere a incintei imprejmuite (conform Norma tehnics A.N.R.E. din
9.03.2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice):

Distanta de protectie (dlstanta minima care delimiteazd zona de protectie a capacitatii

energetice, masurata, in proiectie orizontala, de la limita sa exterioara, de o parte si de

alta sau imprejurul acesteia)

a) pentru conducte amplasate subteran: suprafata totala in plan orizontal a canalului
termic;

b) pentru conducte amplasate suprateran: suprafata formata de proiectia suportilor si a
conductelor pe toata lungimea acestora;

c) Distanta de siguranta (distanta minima care delimiteaza zona de siguranta a
capacnatu energetice, masuratd in proiectie orizontald sau verticald intre limita

exterioard a acesteia si punctul cel mai apropiat al unei instalatii sau constructii;
distanta de siguranta cupnnde si distanta de protectie)

Conform Normei Tehnice aprobate prin decizia presedintesui A.N.R.G.N nr. 1220/20086,
Art.12. alin.(1) - pentru o centrala electrica de termoficare, partea care cuprinde
constructii, instalatii si amenajari in incinta imprejmuita a centralei, zona de protectie si de
siguranta sunt incluse in incinta centralei si sunt delimitate de imprejmuirea acesteia.

Conform Avizului APM Bucuresti nr. 02/05.11.2018 se interzice executarea lucrrilor de
cosntruire pe toata durata de functuonare a obiectivului SEVESO pentru suprafata de
teren de 313702 mp (31,37 ha) din vecinatatea SC ISOVOLTA SA.

Amplasarea viitoarelor constructii in zonele de risc din vecinitatea obiectivelor SEVESO
(SC ISOVOLTA si CTE SUD) se va face tinand cont de prevderile Legii nr. 59/ 2016
privind controlul auspra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase si de concluziile raportului de securitate intocmit de operaton Priméria
Sectorului 3 va impune respectarea prevedeirlor Legii SEVESO — 59/2016 si concluziile
rapoartelor de securitate.

- 6,00 m;

ASISTENTA &
TEHNICA St .5
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7.10. REGULI CU PRIVIRE LA NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DELOCUIT

1. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 si 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.
Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc, conform O.M.S. nr. 119/ 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata a populatiei.

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile

invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va

intocmi un studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii anterioare

(conform O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publica

privind mediul de viata al populatiei).

2. La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0 m. de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere
si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor
fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentad in stare de curatenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform 0.M.S. 119/2014,
art. 4);

b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea
acestora cate 1,30 mp. teren de fiecare locuitor, conform O.M.S. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd a populatiei,
art.3; .

c) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitala accidentarea utilizatorilor,
conform O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 4;

d) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m. de ferestrele camerelor de locuit: in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc, precum si realizarea activitatilor
de reparatii si intretinere auto (conform O.M.S. 119/2014, art. 4).

3. Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distant3 de
minimum 15,00 metri de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei
si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus
mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare, conform O.M.S. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei.
Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza

' ritiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.
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4. La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane.
fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea,
prin functionarea lor, sa@ nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor,
pentru umtatlle sus mentionate se vor asigura mijloaceleadecvate-de-timitare—a
nocivitatilor; [ — |

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor, unitati de productie; ™ R

- se pot amenaja camere speciale pentru: depozﬁarea nl.eseunlor solid
uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptd
locatari sau proprietari; ( 3

Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de Tocui daca
acceptul vecinilor directi.
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conditiilor prevazute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functiona?é
asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare.

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau
produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie
sanitara (conform O.M.S. 119/2014, art. 9).

Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante
si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime
admisibile din standardele in vigoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 10).

7.11. ZONELE DE PROTECTIE APELE ROMANE

cf. Adresa Administratia Nationald Apele Roméne- Adm.rmstratta Bazinald de Apa Arges- Vedea SGA lifov-
Bucuresti nr. 9276/ DDS/ 08.11.2017

A

7.11.1 Raul Dambovita este un curs regularizat iar zona de protectie in lungul cursurilor
de apa regularizate, masurata de la limita zonei construite este stabilitd de Anexa 2. Lit. a)
din legea Apelor si este de 2m pentru cursuri de apa cu latimea sub 10 m, de 3 m pentru
cursuri cu latimea curpinsa intre 10-50 m si de 5 m pentru cursuri de apa cu litimea de
peste 50 m.

Pe Raiul Colentina si in zona Sectorului 3 este amenajat barajul si lacul de acumulare
Pantelimon 1. Barajul Pantelimon Il are cota coronamentului barajului Ccs= 62,50 mdMN
si nivelul normal de retentie NNR= 60,50 mdMN.

in conformitate cu prevderile Legii Apelor nr. 107/ 1996 cu modificarile si compeltarile
ulterioare, Anexa 2, lit.c) “ latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare este
cuprinsa intre Nivelul Normal de Retentie si coronamentul barajului “ , iar conform art.3
alin. 3.1. “ Pentru laucrile de acumulare permanente a caror executie a fost finantata din
fonduri alocate de la bugetul de stat, suprafetele din lac aflate sub cota coronamentului
barajului fac parte din domeniul public al statutului si se include in categoia terenurilor
acoperite de apa, asimilandu-se cu notiunea de albie minora*“, cee ace inseamna za zona
de protectie a unui lac de acumulare este isntituitd pe un teren aflat in cuveta lacului de
acumulare si in domeniul public al astatului.

Conform prevederilor Legii Apelor, Anexa 2, lit.f), latimea zonei de protectie “ pentru
baraje de pamant, anrocamente beton sau alte matenale este de 20 min Jurul acestora
, masurata de |
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In conformitate cu prevedeirle art. 49, alin 1 al Legii apelor “ se interzice amplsarea an
zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie precizate la art. 40 de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora®.

Latimea zonei de proectie in jurul lacurilor naturale, marsurata de Ia limita nivelulu mediu,
este de 5 m la care se aduaga zona de protectie stabilita in conformitate cu prevderile
legislatiei referitoare la zone de protctie sanitara cu regim sever.

Pentru toate lucrérile hidrotehnice de pe teritoriul amdinsitrativ trebuie rezervate suprafete
de teren ocupate de acestea precum si cele pentr instituirea zonelor de protctie stabilite
conform art.40, respectiv anexa nr.2 a Legii Apelor nr.107/1 996, cu modificarile si
compeltérile ulterioare.

Pentru lucrérile sistemului de alimentare cu ap3, zonele de protectie sunt e@? conform
HG nr. 930/ 2005.

Pentru sistemele de desecare administrate de ANIF S€Vor-asigura-zenele-4
stabilite prin Ordinul MDRAP nr. 227/ 2006. '

s
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7.12. ZONE DE PROTECTIE SI SIGURANTA AFERENTE RETELELOR DE DISTRIBHTIEL:
GAZE NATURALE ( *

* " Diyg -«

= = - . . Rons

Conform Legii energiei electrice Sl a gazelor naturale nr. 123/2012 Art.190 BBt
protectia obiectiveloer/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

- sa realizeze cosntructii de orice fel in zona de siguranta a obiectielor de gaz enaturale:
in cazul in care, In mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proeictarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat.

- sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale fara avizul prealabil al operatorului de sistem

- sa depoziteze materiale pe caile de acces si In zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale

- 8 intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze
naturale

- Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturp an zona de protectie
a retelelor de gaze naturale existentee, se realizeazi numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2008, prevderilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului

47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului se va
solicita avizul Distrigaz Sud Retele.

Viitoarele constructii si/sau instalatile subterane se vor proiecta/ monta/ amplsa la cel
putin distanta minim& admisa (distanta de securitate). Distntele de securitate, exprimate
in metri, se masoara in proiectie orizontalad intre limitele exterioare ale conductelor Si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din

"NTPEE- 2008.

3y -!V'\?\") >
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5. Conform Norme Tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale aprobate prin Ordinul Pretedintelui ANRE nr. 118/ 2013 publicate in MO, Partea
I, nr. 171 bis/10.03.2014 se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala, intre
conductele de transport gaze naturale si urmatoarele obiective:

- 20m - locuinte individuale/ colective, cosntructii industriale, sociale si administrative,

obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea
personal uman, cu regimul maxim de inaltime de pana la trei etaje inclusiv

- 20m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joacs, teatru de
vara, sau alt loc public etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin
5 zile pe saptamana, timp de 10 s&ptdmani, in orice perioada de 12 luni (zilele si
saptamanile nu trebuie sa fie consecutive)

- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

- 6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decit cladirile destlnate a fi ocupate de
oameni ; =

- 6m - parcari auto, platforme betoane
- 20m - post de transformare a energlei electrlce

DIR:CTII-\
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- 30m- depoz;te GPL, carburantll benzinarii

- 20m - statii de epurare, gospodarie de apa

- Paralelism cu drumuri (expres, autostrazi 50m, nz = m, judegen'\{
18m (din ax), de utilitate privata, de incinta, alei pietonale 6m (din margine)

- Paralelism cu cai ferate (cu ecartament normal 50m, inguste, indsutriale, de garaj 30m)

- Paralelism cu retele de utilitati 5m

- Camine de vizitare 6m

- Distanta minima dintre imprejmuirea SRM Titan, SRM Isovolta, SRM FCME, SRM
Coremo si constructii este: 20 m cladiri cu pana la trei etaje inclusiv, 200m cladiri cu
patru sau mai mutle etaje

- Cimitire, elestee, amenajari sportive si de agremenet (strans, teren de tenis etc.)
conditionate de masuri suplimentare.

Distantele se considera fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor

6. La intersectia diverselor categorii de drumuri (de acces, de incint4 etc.) cu conductrele de
transport gaze naturale, se vor respecta Norme tehnice pentru proiectarea si executia
conductelore de transport gaze naturale si prevderile STAS 9312-87. De asmeenea,
conductele se vor proteja in tuburi metalice sau dale prefabricate din beton armat,
dupa caz.

7. Protejarea conductelor de transport gaze naturale se va exeuta pe baza unor proeicte
tehnice. Proiectele tehnice vor fi transmse Departamentului Exploatare-Mentenanta,
Medias in vederea avizarii CTE Transgaz SA.

8. Proiectele tehncie si lucrérile de executie aferente vor fi executate de societati autorizate
de ANRE pentru lucrari asupra conductelor de inalta presiune, cheltuielle fi ind suprotate
de catre beneficiarul avizului.

9. In zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale (6 m stanga-dreapta)
lucrarile de sapatura si umplutura vor fi executate manual, evitandu-se lovirea conductelor
si a izolatiei annticorozive a acestora. T asta zona sunt interzise depozitari de
materiale sn‘ sau alte lucrari ce ar pute afeat}:@dn ictele de gaze ingropate, zona avand
destinatie de spatiu verde (nu se fipr planta ﬁrb@s‘ti\- au plante cu radacini profunde,
mai mari de 50cm). ! < e
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10. Se va asigura de catre prorpeitarul terenului/ beneficiarul avizului accesul neconditionat la

conductele de transport gaze naturale si instalatiile aferente acestora in caz de interventii.

11.1n conformitate cu art 109-113 din Legea Energiei Electrice si Gazelor Naturale nr.

123/2012, SNTGN Trangaz SA Medias, in calitate de concesionar al SNT beneficiaza de
dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt ampslate conducte de
transport gaze si/ sau instalatile aferente, in vederea lucrarilor de reabilitare,
retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta.

12. Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in vigoare cu privire la

Conform Aviz. Luxten nr. 734/29.08.2017
1.

prevenirea si stingerea incendiilor si apararea impotriva incendiilor in zona conductelor de
transport gaze naturale.

7.13. PREVEDERI REFERITOARE LA ILUMINATUL PUBLIC

La amplasarea retelei electrice se vor respecta: :

- STAS 8591/1-94

- NTE 007/08/00

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
capacitatilor energetice

- Revizia | text actualizat, aprobat prin ordinul 4/2007 —publicat in Montorul
Oficial al Romaniei, partea I, nr. 259/ 2007, modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE,
publicat in MO Partea | nr. 865/2007 care reglementeaza distantele intre diferitele
retele edilitare si modul in care se realizeaza intersectiile dintre acestea.

bau LR
i
'r

Reteaua electrica corespunzadtoare bransamentului va fi ampslatda in subteran si
prevazutda cu mijloace de identificare nedistructive care sa permita identificarea si
pozitionarea acestora conform standardelor in vigoare.

Pentru toate lucrarile care au ca obiect modificarea structurii sistemului de iluminat public
constand in inlocuire, montare, elemente SIP Mun. Bucuresti se vor respecta prevederi
art.14 aliniat 11 din Regulamentul Serviciulu illuminat Public aprobat prin HCGMB
59/2016 respectiv: “La efectuarea lucrarilor care au drept scop reabilitarea, modernizarea,
refacerea sau completarea infrastructurii Mun. Bucuresti, se va avea in vedere si
includerea de lucrari de reabilitare aferente sistemului de iluminat public dupa caz.
Proiectul de executie va fi supus in mod obligatoriu avizarii de catre operatorul sistemului
de iluminat public al Mun. Bucuresti, iar noul sistem de iluminat rezultat va fi predat
acestuia“.

Pentru toate lucrarile care au ca obiect realizarea de obiective noi: amenajari de parcari,
locuri de joaca, refugii se vor respecta prevederile art.14, alinia 12 din Regulamentul
Serviciulu illuminat Public aprobat prin HCGMB 59/2016 respectiv: “ La amenajarea unor
noi parcari, parcari de resedintd, locuri de joaca si agreement, monumente, zone
rezidentiale effectuate de catre Autoritétile executive ale sectoarelor 1-6/ Persoane fizice/
Persoane jurdice, se va prevedea in mod obligatoru si realizarea instalatiei de ilumint
public in perimetrul respective, cu respectarea prevederilor Legii 121/2014 privind
eficienta energetica. Toate gceste proiecte thence vor fi avizate de operatorul sistemului
de iluminat public si

udé’trnémdut PMB- Directia de specialitate care deruleaza
contractual de deleg_ 2 --:\ racordtae la sistemul de iluminat pubnc aceste

instalatii de |Iun1|nat vor ﬁ predate 0 %;ai ului sistemului de iluminat public. “
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5. Pentru toate lucrarile care genereazd modificari de structurd a sistemului de iluminat
public si componente noi in sistemul de iluminat public se vor respecta prevderile legale
referitoare la implementarea de masuri de eficienta energetica, reglementate prin Legea
121/ 2014 privind eficienta energetica aplicabila autoritatilor publice si prin Ordinul ANRE
8/2012 pentru aprobarea ghidurilor cu echipamente si servicii pentru iluminatul public, pe
baza de criterii de eficienta energetica, respectiv:

- in cazul in care investitia are ca si componentéd de executi “inlocuirea si montarea de
aparate de iluminat public* se recomanda ca proiectul tehnic sa prevada si utilziarea de
echipoamente de iluminat cu eficientd energetica ridicata (aparate de iluminat cu sursa
cu tehnologie Led / aparate de iluminat cu sursa sodiu cu durata de viatd extinsd),
aparate de iluminat public cu sisteme de dimming a consumului de energie electrica pe
intervale de functionare a acestora

- in cazul in care investitia are ca si componenta de executie lucrari si sisteme pentru
alimentarea cu energie electrici se recomanda ca prmectul tehnic sa prevada si
implementarea de sisteme moderne de masura si control si gestiune a energiei electrlce
economizoare de energie electrica.

8.1.  La autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine sea v -
de protectie ale retelelor tehnico-edilitare, a cailor de copathicatie si-a conditiilor |mpuse
de avizele autoritatilor competente. Nu se emit autorizatirdé construire, cu exceptia
constructiilor cu caracter provizoriu, in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea
cailor de comunicatie.

8.2. La autorizarea oricarui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului
M.LP.AT, MAAP.N, M., S.R.Il. nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 pentru aprobarea
Preczzarllor privind awzarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin
care se reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fata de obiectivele
cu caracter special.

8.3. La baza elaborarii tuturor proiectelor de locuinte vor sta prevederile conform normelor din
Legea nr. 114/ 11.10.1996 - legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare:
O.U.G. nr. 44/1988, Legea nr. 145/1999, O.U.G. nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999,
O.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000, O.U.G. nr. 22/2000, O.U.G. nr. 98/2000,
O.U.G. nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006,
O.U.G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. nr. 210/2008, O.U.G. nr. 57/2008,
Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010, Legea nr. 71/2011.

8.4.  Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism se vor stabili
in faza emiterii certificatului de urbanism in functie de conditile impuse de regulamentul
local de urbanism si impreuna cu avizele aferente, cu respectarea legislatiei in vigoare.

8.5.  Pana la notificarea Priméariei Municipiului Bucuresti, de catre Ministerul Culturii, in vederea
clasarii ansamblurilor arhitecturale, monumentelor de arhitecturd, de for public si
memoriale, autorizarea lucrarilor de construire se va face de catre Priméaria Sectorului 3.

8.6. In cazul zonelor reglementate prin PUZ 2000 al Zonelor Construite Protejate se mentin
reglementérile stabilite prin acestea.
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

In functie de necesitatile identificate in zona de catre operatorii de retele tehnico-edilitare /
institutiile publice / persoanele fizice si juridice, se pot localiza in orice zona / subzona Si
unitate teritoriald de referinta, urmatoare[e functiuni:

* functiuni publice administrative, culturale, de invatamant, sinatate, furcH
superioare, comert, servicii profesionale si personale, recreere si-turism;-

* servicii publice si de interes general; —

- constructii si amenajari pentru gospodarie comunala; iy

* spatii verzi, amenajari sportive, spatii verzi de folosinta épee' até—spati-ve \
agrement, culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica, padun de agre

paduri si plantatii forestiere, padurl si fasii plantate de protectie sanitara, spatii verzi
pentru protect:a cursurilor de ap3, etc.

Se interzic lucrari de terasament de natura s& afecteze utilizarea terenurilor invecinate Si
orice alte lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parce[ele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

in cazul modificarilor, aparute asupra legislatiei in vigoare luate in considerare la
elaborarea prezentului Regulament (procentul de spatii verzi, normative de circulatii, studii
aeronautice, etc.) se va realiza coroborarea documentatiilor in cazul in care noile
reglementarile sunt cu caracter restrictiv, sau nu se vor apllca in cazul in care acestea
sunt cu caracter permisiv, pana la expirarea prezentului PUZ.

Pentru autorizarea oricaror tipuri de lucrari situate in zonele de restrictie (marcate pe
Plansa de Reglementari) se va solicita avizul M.A.I.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultdti de deplasare conform Normativelor in vigoare privind
accesibilizarea spatiului urban pentru persoanele cu handicap.

Accesele carosabile la drumurile publice trebuie sa permits interventia mijloacelor de
singere a incendiilor, conform destinatiei constructiei, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu, conform prevederilor art.25, respectiv Anexa 4 din H.G.R. nr. 525/ 1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

La promovarea unui proiect de investitii se vor respecta prevederile Legii nr. 59/2006
privitor la distantele fatd de sursele potentlale de risc stabilite conform prevederilor art.5
din Ordinul nr. 3710/19.07.2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaz in prevderlle Legii nr. 59/ 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajarea teritoriului
si urbanism.

La emiterea certificatelor de urbanism se vor respecta si prevederile urmatoarelor acte
normative:

- Normativ pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie a carburantilor la autovehicule - Indicativ NP 004/03

- Normativ de proiectare, executie si exploatare a sistemelor de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate (GPL) pentru autovehicule - Indicativ NP 037/1999

- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni peste
1000V, indicativ NTE 003/04/00
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8.15.

8.16.

8.17.

9.1.
9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

Pentru realizarea lucrarilor de completare a retelelor de conducte si canalizare pentru

asigurarea alimentarii cu apa potabila si a canalizarii se va avea in vedere ci pentru ...,

sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati se va
solicita la 1.S.U. Bucuresti-lifov, autorizatia de securitate la incendiu in conformitate cu
prevederile pct. | lit.e) al Anexei 2 din H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu.

In cazul realizarii de investitii care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu, respectiv protectia civila, potrivit prevederilor din H.G. nr. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii i amenajari care se supun avizérii si/ sau autorizarii
privind securitatea la incendiu si respectiv H.G. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor
de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si
a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila, se vor adresa 1.S.U.
Bucuresti-lifov.

La amplasarea constructiilor trebuie respectate si prevederile Normei Tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice - revizia |
aprobata cu Ordinul Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei nr. 4/ 2007, cu modificarile si completarile ulterioare (pentru zonele traversate de
liniile electrice aeriene se instituie zona cu restrictie de construire).

[———
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GENERALITATI 1

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru zonele functionale M2 si M3 se recomanda amenaj
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare, la parterul
cladirilor orientate spre strada.

Pentru zonele functionale M2 si M3, se admite conversia locuintelor existente in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minimum 30% din ADC
pe parcela in cauza.

Pentru zonele functionale M2 si M3 se admite completarea cu cladiri comerciale in
interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

Pentru zonele functionale M2 si M3 se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa
nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat,
sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si sa obtind avizul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Pentru zonele functionale M2 si M3 se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu
capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

Pentru zonele functionale M2, M3 si L se admit constructii provizorii de orice natura,
inclusiv cele pentru organizarea de santier W existentei santierului, cu respectarea
legislatiei in vigoare.

%
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9.1.7. Pentru zonele functionale M2 si M3 se admit statii de alimentare cu carburanti cu conditia
obtinerii_avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu .conditia respectarii
prevederilor Normativului NP 004/2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a
H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statilor de distributie a
carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

9.1.8. Pentru zona functionald A, activitatile functionale la data aprobarii prezentului Regulament
vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in
termen de 5 ani (de la data aprobarii prezentului P.U.Z.).

9.1.9. Pentru subzonele functionale A, extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi
permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii.

9.1.10. Pentru zona functionald A se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii

urmatoarele functiuni:
S . . . . e -
a) birouri incluzéand oricare din urmatoarele utilizari: i
- birouri profesionale sau de afaceri; b eomEomi: CU ORIGIRALUL |

servicii pentru afaceri;
institutii financiare sau bancare;
posta si telecomunicatii;
b) activitati productive si servicii incluzand oricare din uratoarele utilizari:
- productie manufacturiers; - \
- Dbirouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca
secundara;
- activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazd substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe cu vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale:
- depozite si complexe de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

I

9.1.11.Pentru zona functionald A, in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si
adaptarea cladirilor industriale abandonate.

9.1.12.Pentru subzonele functionale A, in cazul conversiei functionale se recomanda
identificarea si eliminarea surselor permanente de poluare sau contaminare a solului.

9.2. UTILIZARI INTERZISE

9.2.1. Pentru zonele functionale CA, CB, M si L se interzic urmétoarele:

a) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22:00;

b) depozitare en-gros;

c) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

d) depozitari de materiale refolosibile; :

e) platforme de precolect fa‘:c};'_%gﬁﬁ;o}}qbane;

f) curatatorii chimice; /

e ;\} /’-:,/-P;\\'

o

g) depozitarea pentru vanzare a ung_\ Cairit;_t_égi-,mari de substanj_e_mﬂg_m_abue sauioxiee.--—--;———\

¢ rala ¢ |

Ll 3070\ s
: / )i ;
S ,

W {



UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM

ION MINCU - BUCURESTI
. /- Q.. CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
£ B EXPERTIZA $!| CONSULTING

Strada Academigs 18-20, 010014 - BUCUREST), ROMANIA, Tel: 3072.71.05; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R1477111¢

9.2.2. Pentru zona functionala A se interzice:

a) localizarea activitatilor poluante si a celor care prezintd-risctehnologic; - -

b) amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general $i a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste C.M.A.;

c) amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

9.2.3. Pentru zona functionla V se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare;

9.2.4. Pentru zona functionla V, se interzice taierea arbo_r_lLQ,t_is':!I@_ au
abilitate. ;

9.2.5. Pentru zona functionala T se interzic urmétoarele;' bttt Sl

a) orice utilizari care afecteaza buna functionare*si-diminueaza-posibitit3
modernizare sau extindere;

si / sau prezinta risc de incendiu / éxplozie.

9.3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

9.3.1. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, conditile de construibilitate pentru
parcelele considerate neconstruibile, sub 150,00 mp., respectiv posibilitatea de
construire a acestora va fi detaliata prin P.U.D., cu conditia respectarii celorlalte conditii
din prezentul Regulament.

9.3.2. Pentru zona functionala CA, CB, M2, M3 si L, cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot
propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat
in comun cu accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii
private.

9.3.3. Pentru zona functionald A se recomanda ca parcelele sa aibd suprafatd minima de
3.000,00 mp si un front minim la strada de 50,00 metri. Dimensiunile se pastreaza si in
cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare, etc.).

9.3.4. Pentru zona functionald T se recomanda ca in cazul constructiilor de birouri parcela sa
aiba o suprafata minima de 400,00 mp. si un front la stradd de minim 15,00 metri.

9.3.5. Obtinerea unei autorizatii de construire directa este conditionata de urmatoarele:

a) pentru zona functionala L, parcele cu suprafete de pana la 5.000 mp.;

b) pentru subzonele functionale CA, CB, M2, M3 si A, parcele cu suprafete de pana la
7.000 mp;

c) terenul sa aiba o forma regulata sau rectangulara sau sa permitd incadrarea unui
rectangul fata de care se vor raporta toate retragerile constructiei.

in cazul in care nu se asigura simultan conditiile mentionate mai sus, in functie de

zona functionala in care se Tnca/d%a_q\mpiasamentul se impune elaborarea
documentatie de urbanism de tip Pl./lfl'_.'l v 35’,%\\
N

48Ty

9.3.6. In cazul in care terenul are {;{ 13 nereguhta\5| nu permite incadrarea unui

rectangul si are o suprafat mp., se impune elaborarea
documentatie de urbanism de tip
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- 9.4,
9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

9.486.

9.4.7.

9.4.8.

9.4.9.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, T, TDS si R, racordarea aliniamentelor
la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea dintre
aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a si de
6,00 metri pe cele de categoria a lll-a.

Pentru zonele functionale M2 si M3, cladirile care addpostesc functiuni de interes public
reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distantd de 6,00 metri cu
conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu de mentinut situate pe limitele
laterale ale parcelelor.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, T, TDS si R, in raport cu caracterul
strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa
nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorits valorii lor
arhitectural urbanistice sau de intrebuintare.

in zonele functionale CA, CB, M2 si M3, retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra
parterului n afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditile pastrarii unei dlstante
de minim 4,50 metri fata de nivelul terenului si avizarii documentatlel de catre structura
Arhitect Sef a Primariei Sectorului 3.

in subzonele functionale CA, CB, M2 si M3, in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse
pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza
pe aliniament; se pot accepta retrageri de 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile
adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si si prezinte fatade
laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea.

In zonele functionale CA, CB, M2 si M3, balcoanele sau bovindéu-urile pot depasi cu
maxim 0,90 metri alinierea spre strada.

in zonele functionale CA, CB, M2 si M3, cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim
1/10 din largimea strazii i fara a depasi 1,20 metri adancime.

In zonele functionale CA,CB, M2 si M3, in cazul in care inaltimea cladirii propuse
depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat
H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pani la cladire,
cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele aliturate.

In zona functionala A, retragerile minime recomandate de la aliniamente vor respecta
urmatoarele:

a) 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

b) 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

9.4.10.1n subzonele functionale A, fatd de zonele de locuit din vecinatatea imediata, se impune

pastrarea unei retrageri de min. 15,00 m de spatii plantate.

L Frads ,;,:. 2.
cladlrllur dela allnle{me cr'dista_ﬁ e minim 10,00 metri pe strazﬂe de categoria |-a si
tri pe s straz fe,‘de categoria a lll-a.

ey

a ll-a si de minim a@o
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9.4.12: Pentru toate zonele functionale se vor.respecta urmatoarele pre\"/edefi st o
a) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea aces

duratd de minimum 1 %z ore la solstltlul de iarna, a incaperilor de W
locuintele invecinate.

Ty

T

& iy
2 & ks w 2 & A
b) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazad ca distanta kﬁe
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei\f ?:uh

nalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii d
alin. (a).

c) in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile
alin. (a) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. |

9.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

9.5.1. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, retragerea cladirilor fatd de limitele
laterale ale parceiel este de minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din ma!t:mea cladirii
méasurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale
ale parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei
si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in
considerare streasina.

9.5.2. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, retragerea cladirilor fata de limitele
posterioare ale parcelei este de minim § m, dar nu mai putin de 1/3 din inal{imea cladirii
masuratd la cornigd. In conditile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele
posterioare poate raméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei
si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in
considerare streasma

9.5.3. Pentru zonele functionale CA, CB M2, M3 si L, in cazul bisericilor se vor respecta
urmatoarele restrlct,u

a) cladirea unei biserici va fi retrasd in interiorul parcelei fatd de limitele laterale si
posterioare astfel incat sa se asigure o distantd minima de 10,00 metri fata de cladirile
existente cu caracter definitiv,

b) se admite amplasarea pe lotul bisericii a cladirilor cu caracter de cult
(luméanarar, capela mortuard, etc) la o distantd de minim 3,00 metri fatd de limitele
laterale doar daca inaltimea cladirii este egalad cu distanta retrasa fata de limitele
parcelei.

9.5.4. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare
buna sau se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela aldturatd si sunt
indeplinite urmatoarele conditii:

a) parcela alaturata este libera de constructii;

b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public
va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

9.5.5. Pentru zonele functionale CA, CB, M2 interzice construirea pe limita laterala a
parcelei daca aceasta este si linia d : “ge o cladire publica dispusa izolat sau
fata de o biserica ortodoxa. In 376'&&:32 se admﬁéJg etragere fata de limita respectiva a

parcelei de minim 4,00 metri.

YA
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9.5.7.

9.5.8.

9.5.9.

9.5.10.

9.5.11.

9.5.12.

9.5.13.

9.4.13.
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Pentru zonele functionale CA, CB, M2, . M3 si L. se -interzice construirea pe limita -

posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Pentru zonele functionale M2 si M3, cladirile care adapostesc functiuni de interes general
sau locuinte, acolo unde este cazul, ce alcatuiesc fronturi continue prin alipire de
calcanele cladirilor nvecinate, vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament, dupa care se vor retrage cel putin de una
din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la maxim 40,00 metri lungime.

Pentru zonele functionale M2, M3 si L, balcoanele si/sau bovindéu-urile de fatada,
deasupra strazii, trebuie retrase cu 1,00 metru de la limita laterald de proprietate; - pot fi
prelungite pana la limita de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului
invecinat, in acest caz, balcoanele trebuie sa se incadreze in aceeasi linie orizontala.

Pentru zonele functionale M2 si M3, pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub
10,00 metri se admit balcoane sau bovindéu-uri pe fatadele spre strad4, numai cand
depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 metri.

Pentru zonele functionale M2 si M3, proiectia balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatadele
orientate catre strada nu trebuie sa depaseasca 1/3 din suprafata acestora (suprafata
fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei proprietatii si inaltimea maxima
reglementata pe strada respectiva).

Pentru zonele functionale M2 si M3, se recomanda ca pentru respectarea intimitatii
locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta,
cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale,
situate la mai putin de 10,00 metri sa aiba parapetul ferestrelor la minimum 1,90 metri de
la pardoseala incaperilor.

Pentru zona functionala A se vor preciza retragerile cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare, cu urmatoarele conditionari:

a) cladirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic);

b) in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distantd de minim 6,00 m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea cladiri masurata la
cornisa;

c) in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minimum
6,00 metri;

d) in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

e) nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de

referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri
de la nivelul solului.

Pentru zonele functionale T si R, distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim
6,00 m, dar nu mai putin de 1/2 dip-iaaitimea cladirii masurata la cornisa.

Pentru toate zonele functio e )
a) amplasarea cladirilor ¢ stir],atta/z}g”j;i_,i_rit.efor", febuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 ¥z:ore Ia-‘.,_,é,g':ﬂggjlt,'iul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din

locuintele invecinate. \F {/é_f i .\m
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b) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu_inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la
alin. (a).

c¢) in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, .respectiv._calcan, prevederile
alin. (a) se aplica doar pentru pereiii cu ferestre, cu respectarea dre t Ji la insorire a

incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. ; CONFOSITO "

- = . r,v"
9.6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE bE "ACEASIPA % omecria s*’r;
9.6.1. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, cladirile situ reé:j “jmr:g;' %
respecta intre ele dlstanta de 2!3 din maltlme (naltimea reprezmta media 1 ﬁl milog ,;9\

cladirilor). Tn cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m,(se poate
cladiri la 10,00 m.

9.6.2. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, distanta se poate reduce la 5,00 metri,
dar nu mai putin de 1/3 din inaltime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

sglementa dlsta ta %f]treaﬂ“ *

mANY

9.6.3. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, intre fatadele inspre care sunt orientate
camere de locuit distan{a dintre acestea va fi minim 2/3 din inaltime (inaltimea reprezinta
media inaltimilor cladirilor).

9.6.4. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, in cazul adaugérii unui corp nou la o
cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente de arhitecturd veche, de

interes arheologic sau estetic, inscrise in lista CMI sau descoperite in timpul lucrarilor
- se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

9.6.5. in zonele functionale A,T si R, se recomand& urmétoarele:

a) distanfa intre cladiri va fi minim 6,00 m. dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea cladirii
masurata la cornisa;

b) distanfa de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

c) in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

9.6.6. Pentru toate zonele functionale se vor respecta urmatoarele prevederi:

a) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarn&, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele Invecinate.

b) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la
alin. (a).

c) in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(a) se aplica doar pentru peretii cu
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9.7:2.

9.7.3.

9.7.4.

9.7.5.

9.7.6.

9.7.7.

9.7.8.

9.7.9.
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CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru zonele functionale CA; CB, M2, M3, ‘L, A; T-si R, parcela este co’_‘_._,_,,'
construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latlme i

&
e L
£
o

G

circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din_

proprietatile invecinate - caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform destinatiei constructiei,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu, conform prevderilor art. 25, respectiv
anexa 4 din HGR 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism; in cazul parcelelor cu latimea accesului carosabil mai mica de 4,00 metri, este
obligatorie obtinerea avizului |.S.U. Bucuresti.

Pentru subzonele functionale CA, CB, M2, M3, L3 si L4 se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand
functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul
la etajele superioare va respecta legislatia in vigoare.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, T si R, autorizarea executrii
constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca se
asigura realizarea acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate
conform legii, pentru care se solicitd autorizatia de construire. Numarul minim al locurilor
de parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 - norme
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, se vor asigura spatii destinate depozitérii
bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta, in functie de caracterul functiunii si
frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare
este de 60 x 250 cm).

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, T si R, in cazul schimbarii functiunii unei
cladiri existente, numarul minim de locuri de parcare va fi corespunzator noii functiuni.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, spatile pentru gararea si parcarea
autovehiculelor organizate pe domeniul public, se vor amplasa la o distantd de
min. 10,00 metri fata de ferestrele locuintelor.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, in spatiile dintre ferestrele locuintelor si
locurile amenajate (pe domeniul public) pentru gararea si parcarea autovehiculelor
este interzisa desfasurarea de activitati pentru reparatii si intretinere auto, conform
O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata a populatiei - art.3.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, in cazul fronturilor continue la strada,
se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (minim 4,00 m Iitime Si
4,50 m inaltime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depégn
30,00 metri.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L se pot realiza pasaje si curti comune,
private sau accesibile public Ipermanent sau numai in timpul programului de
functionare, precum si pen{u qﬁ"éﬁ’e’ de! S@NQC[U

9.7.10. Pentru zona functlonalé sé .-\’( '_ liza urmé oarele:

‘ de categoria |-a si a ll-a se vor asigura dintr-o dublura
([ocala) a cailor prin ale"_de 'cfrculatie;" ;§ }
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9.7.11. Pentru zona functionald V se vor asigura urmatoarele:

a) accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile (pentror—i

aprovizionare, drum de halaj) vor fi tratate ca alei principalg; ...
b) accesul direct din drumul de halaj masinilor de pompieri la lac.
GO 01 T

9.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .‘

9.8.1. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R, G, Vsi T, statidﬁaféa—':;ﬁ_t'bi};é'ﬁi'é e
se admite numai in interiorul parcelei, respectiv in afara circulatjilor publice.

9.8.2. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R, G si T, locurile de parcare sé
dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra/subterane sau
in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 metri inltime.

9.8.3. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, si L, in cazul in care nu se pot asigura in
limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare,
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 250,00 metri.

9.8.4. Pentru zona functionala L se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s&
se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

9.8.5. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, R, T si A se respectd normele cu privire la
asigurarea numarului de parcari necesare, pentru orice cladire noud sau extindere a
suprafetei utile pentru o cladire existentd. Tn cazul schimbarii functiunii unei cladiri
existente, se va asigura un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni.

9.8.6. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, T, V si R, autorizarea executarii
constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca se
asigura realizarea acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate
conform legii, pentru care se solicita autorizatia de construire. Numarul minim al locurilor
de parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 - norme
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti si conform Normativului
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane (indicativ
P132-93) si a Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate
pentru autoturisme (indicativ NP 24-97).

9.8.7. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, si T, stationarea vehiculelor atat in
timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in
afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere.

9.8.8. Pentru zonele functionale CA, CB si A in spatiul de retragere fatd de aliniament,
maximum 40% din teren poate fi reze arcaj

9.8.9.
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9.9.2.

9.9.3.

9.94.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru subzonele functionale CA, CB, M2, M3 siL,inc nui d&y sgjgﬁgﬁgs{g"“ \

trebuie sa aiba mai mult decat jumatate din inaltimea liberd a nivelului suby'catatererului
amenajat. " : 3

NG - 7

depaseste ca inaltime constructia alaturatd propusa a fi mentinuta, este obligatoriu ca
volumul care se inalfa sa fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada
conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este
obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.

Pentru subzonele functionale M2, M3 si L, in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite,
cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe o lungime de 50,00 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,00 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

Pentru zonele functionale M2, M3, CA, CB si L, in cazul in care inaltimea cladirii propuse
depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat
Hmax s& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, naltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strizii pana
la cladire, cu condifia s& nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.

. Prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private.

9.9.5.

9.9.6.

9.9.7.

9.9.8.

9.9.9.

9.10.
9.10.1.

9.10.2.

9.10.3.

Pentru subzonele functionale CA,CB, M2, M3, L3 si L4, inltimea maxima admisibild in
planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau
doua niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii.

Pentru zona functionald A inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va
depasi distanta dintre cladiri.

Pentru zona functionald A, in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se
subordoneaza normelor specifice.

Pentru zonele functionale T si R inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta
dintre alinieri.

Pentru zonele CA, CB, M2, M3 si L, in cazul acoperisurilor de tip sarpanta, diferenta in
plan vertical dintre inaltimea coamei si cea a cornisei nu va depasi 4 m., astfel se
recomanda o panta maxima de 40%.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, se interzice dispunerea antenelor
TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV:
cu exceptia- telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, se conditioneazi amplasarea reclamelor
luminoase sau panourilor de afisaj, cu scop publicitar pe fatadele cladirilor sau la ultimul
nivel, de obtinerea unei autorizatii de_construire in acest scop.

Pentru zonele functionale CA,‘GB\,—!ﬁi,M \
piatra_falsa, cardmida fals3;.lemn fals, folos
pentru interior si materialéle de, constructie pr
plastic ondulat etc.). F ot :

i L sunt interzise imitatile de materiale ca:
a in exterior a unor materiale fabricate
are (de tip azbociment, tabla ondulata,

e N :
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9.10.4. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, se intérzice ré‘éﬂizare

1
false d i 4 l\;\t?\r%l‘ Y4t 'ﬁi

9.10.5. Pentru zonele functlonale CA CB M2, M3 si L, aspectul‘cladlnlor

sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladi
afla in relatii de covizibilitate.

9.10.6. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, aspectul cladirilor va exprima
si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii e

de “coerenta” si “eleganta”.

9.10.7. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L se va asigura o tratare similara a tuturor
fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte.

9.10.8. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L se va acorda atentie modului de tratate a
acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectivd descendenta din cladirile inalte.

9.10.9. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, orice constructie noua sau modificare a
uneia existente trebuie sa se inscrie armonios Tn zona.

9.10.10. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L se interzice modificarea aspectului
cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al nivelurilor
superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.

9.10.11. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L exista o serie de reguli particulare pentru
comert:

a) cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor
vitrine noi, trebuie insotite de un dosar continand toate elementele necesare unei bune
cunoasteri a starii actuale a parterului, a contextului, precum si a situatiei sale originale;
este admisa si recomandata reconversia functlumlor de la parterul cladirilor cu front la
domeniul public in functlunl cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul
public;

b) ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare, singurele ce pot fi autorizate
sunt amenajarile temporare reduse la mici standuri pentru comertul stradal, mobile in
masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonald, precum si terase ale unor
cafenele si cofetarii.

9.10.12. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L se recomanda ca terasele vizibile de la
inaltimile inconjuratoare sa fie inverzite pe minim 70% din suprafata.
9.10.13. Pentru zonele functionale A, T si R se recomanda urmatoarele:
a) volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
b) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
c) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

9.10.14. Pentru zona functlonala V S___—:_l" coman adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul

N
60y
ﬂ<

9.10.15. E, . , L3 si L4, In cazul invelitorilor de tip
sarpanta, se recomanda( c acestea sa nu f‘e V|2|b|le dln spatiu public, exceptie fiind
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9.11.

2 B B

9112,

9.11.3.

9.11.4.

9.11.5.

9:11.6.

9.11.7.

9.11.8.

9.11.9.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

“Pentri' zonele funictionale CA, CB, M2, M3, L, A, R si T, toate cladirile vor fi racordate la

retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe
cabluri din fire optice.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R si T, dat3 fiind intensitatea circulatiei
pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; toate investitiile noi vor avea prevazute
racorduri separate de canalizare (apa uzatad menajera si apa pluviala).

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R si T, orice constructie noua de locuit
si orice functiune putdnd servi pentru muncd, odihnd sau agrement, trebuie sa fie
racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa aiba asigurat necesarul
din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanatate Publica Bucuresti.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R si T, autorizarea executarii
constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, n prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R si T, cablurile de alimentare cu
energie electrica destinatd consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea,
si retelele de telecomunicatii trebuie introduse in subteran - in caz de imposibilitate
tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urméareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbrda ale acoperisurilor;
brangsamentele, pe cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
acestea trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se
aplica.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R si T se recomandad ca toate
conductele de alimentare cu gaze, situate in afara imobilelor sa fie amplasate in subteran.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A, R si T, orice cladire de locuit (locuinte
individuale si/sau colective) precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau
recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in
containere.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A si V se recomanda extinderea sistemului
de colectare a apelor meteorice in bazine de retentie pentru a fi utilizate la intretinerea
spatiilor plantate. Bazinele aparente se recomanda a fi mascate sau decorate.

Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, A si V, conform studiilor de specialitate
aprobate, se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care
este admis accesul publicului.

RECTIA
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SPATII PLANTATE. . , [

Transformarea zonelor cu alte functiuni in zone remdentlal

peste 3.000,00 mp aflate in proprietatea statului, a unit3filor administrativ-teritorial ,x;

a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de
urbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un
minimum de 5% spatii verzi publice.

Pentru subzonele functionale CA, CB, M, L, A si V se prevad urmatoarele:

a) in baza Legii nr. 24/2007 actualizata la data de 25.03.2012 prin Legea
nr. 47/2012 (Art. 18 modificat prin punctul 7 din lege), Art. 18, alin. (5), este interzisa
schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi.

b) prin exceptie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47/2012 este permisa schimbarea
destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum
acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, republicata, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale,
obiectivelor sociale de Tinvatdmént, sanatate, protectie si asistentd socialg,
organizatilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor
judecatoresti.

c) prin exceptie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47/2012 se pot amplasa pe un
spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
constructii pentru expozitii si activitati de comert si alimentatie publicd, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafatd de spatiu verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Pentru subzonele functionale CA, CB, M2, M3 si L se prevad urmatoarele:

a) realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafata mai mica de 1.000,00 mp. va fi
conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din
suprafata totala a parcelei afectata proiectului, la nivelul solului, pentru care se va
asigura o grosime a solului in asa fel incat sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate (in cazul in
care este amenajat peste subsol).

b) realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp. va fi conditionata
de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor
si conditii de drenare a excesului de umiditate.

c) zonele verzi aferente ansamblurilor de locuinte colective se mentin neschimbate
conform proiectelor initiale si incadrarii initiale in categoria spatiu verde.

d) conform prevederilor Anexa nr. 6 din H.G. 525/1996 republicata, suprafata minima de
spatii verzi este urmatoarea:
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CATEGORIA

NORMA SPATII VERZI

1.1 CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE ..

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Presedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curiii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sediul Curiii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

1.1.8. - Sedii de prefecturi

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu
ale ministerelor si ale altor organe de specialitate
ale administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primérii

{-minimum 15% din suprafata terenului.
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1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

minimum 10% din suprafata totala a terenului

1.2 CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul
central

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri,
de persoane), burse de valori si marfuri

minimum 10% din suprafata totala a terenului

1.3 CONSTRUCTII COMERCIALE
1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.2. - Magazin general

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara

1.3.5. - Comert alimentar

1.3.6. - Alimentatie publica

1.3.7. - Servicii

1.3.8. - Autoservice

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in
curfi interioare - 2-5% din suprafata totala a
terenului

1.4 CONSTRUCTII DE CULT
1.4.1. - Lacase de cult
1.4.2. - Manastiri

dimensionate in functie de amplasarea in localitate
si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5 CONSTRUCTII DE CULTURA vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc
1.5.1. - Expozitii si de odihna, n functie de capacitatea constructiei -
1.5.2. - Muzee 10-20% din suprafata totald a terenului

1.5.3. - Biblioteci

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de cgmed;eﬂée fg\f s
opera, operetd, de pdpusi ¢ - !
1.5.11. - Séli polivalente  /

1.5.12. - Circ
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CATEGORIA

NORMA SPATII VERZ|

1 1.6 CONSTRUCTII DE INVATAMANT

<

1.7 CONSTRUCTII DE SANATATE

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, ordsenesc,
comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosgi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange,
medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul
incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav

DIRECTIA
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1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii
(cu1, 2..., ngrupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii verzi $: p[antate de 10- 15
mp/copil.

1.8 CONSTRUCTII $| AMENAJARI SPORTIVE
1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. - Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
1.8.4. - Sali de competiii sportive

1.8.5. - Patinoare artificiale

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului

1.9 CONSTRUCTII DE AGREMENT
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin
de 25% din suprafata totala a terenului

1.10 CONSTRUCTII DE TURISM
1.10.1. - Hote] *-*****

1.10.2. - Hotel-apartament *-*****
1.10.3. - Motel| *-**
1.10.4. - Vilg **-*****
1.10.5. - Bungalouri
1.10.6. - Cabane categoria *-***
1.10.7. - Campinguri *-****
1.10.8. - Sate de vacanta **-***

* dedek

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin
de 25% din suprafata totald a terenului

1.11 CONSTRUCTII DE LOCUINTE

vor fi prevazute spatii verzi si plantate, n functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

1.12 CONSTRUCTII INDUSTRIALE

vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu

—makpytln de 20% din suprafata totala a terenului

e) Suprafata minima de spatii

punctele a),b),d) anterioare;

m trebme sa 1
cazul in care e
aplicarea cumulativa a cermtelor de 1a punctuJ@

unda cumulativ cerintelor impuse de
a diferente de suprafete rezultate din
, b) si d) se vor lua in considerare

pentru autorizarg suprafetele‘{ezultate r:‘.u vall?are ma| mare.
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9.12.3. Pentru zonele functionale CA, CB, M, L si A, interventiile asupra vegetatiei din zonele de
protectie a monumente!or si din_zonele construite protejate se vor face numai cu avizul
serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

9.12.4. Pentru zonele functionale CA, CB, M, L si A se vor identifica, proteja si pastra in timpul
executarii constructulor arboru |mportant| existenti avand peste 4,00 metri inaltime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm. In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb altl
10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

9.12.5. Pentru zonele functionale CA, CB, M, L si A, interventia asupra vegetatiei situata pe
domeniul public sau privat se executa conform Ieglsatle: in vigoare, emise de catre
Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia de Mediu.

9.12.6. Pentru subzonele functionale CA, CB, M, L si A, in baza H.C.G.M.B. privind aprobarea
Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti si abrogarea
H.C.G.M.B. nr. 10/2001, avizele de defrisare se vor emite de catre A.L.P. A.B. cu acordul
Comisiei de Ecologie si Protectia Medrulm din cadrul C.G.M.B. si se vor raporta
saptamanal Directiei Protectla Mediului si Educatie Ecocivica, in vederea reactualizarii
arhivei electronice a P.M.B. Se excepteaza arborii uscati in proportie de 70-100%, cei
dezradacinati, cei ce prezintd scorburi pe trunchi si ramuri, coronamente dezechilibrate si
alte semne vizibile de declin biologic avansat, pentru care emiterea avizului de defnsare
se face fara acordul comisiei de specialitate din cadrul C.G.M.B.

9.12.7. Pentru zonele functionale CA, CB, M, L si A, persoanele fizice si persoanele juridice au -
urmatoarele obllgatn cu privire la protectia si conservarea spatulor verzi:

a) sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi:

b) sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

Cc) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroauelor naturale, cuiburilor
de pasari si adaposlunlor de animale, ale’ constructnlor si instalatiilor utilitare si
ornamentale existente pe spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

e) sa nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor:

g) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu
autoritatile centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice
locale la toate lucrarile preconizate in spatile verzi si sid facad propuneri pentru
imbunatatirea amenajarii acestora;

h) sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.

9.12.8. Pentru zonele CA, CB, M si L, in zonele de protectie sanitard cu regim sever si de
exploatare situate in domenil public sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al ‘APA
NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale
neasfaitatelnebetonate mic mobilier urban (fara fundatn) nu sunt permise nici un fel de
constructii sau amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot
lmpledica accesul d!rect al operatorulw la aductiunile de apa sau la colectoarele principale
de canalizare.

9.12.9. Pentru zonele CA, CB, ‘k 3J se adiiie schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate
in registrul local al s atulor verzi pentr& ucrari de utilitate publica, stabilite in baza
documentatiilor de banlsmJ aprobate * conform legislatiei in vigoare (activitati de
gospodarie comunala echlpare tehnico- edllrtara) conform Legii nr. 24/2007.
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9.12.10. Pentru zonele CA, CB, M, L si T, amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran

‘ este permisa in limita a 80% din toatd suprafata terenului, cu mentiunea ca 10%. din
aceasta sa asigure deasupra subsolului o inaltime obligatorie de minimum 2 m de strat
vegetal.

9.12.11. Pentru zonele CA, CB, M si L, spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi
tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este
retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat
daca retragerea este mai mare de 11,00 metri si exista o banda de cel putin 5,00 metri
paralela cu fatada este tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat.

9.12.12. Pentru zonele CA, CB, M si L, in gradinile de fatade ale echiipamentelor publice, |
minimum 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte. | CONFORE CU ORIGIHALUL

9.12.13. Pentru zonele CA, CB, M si L, in zona cu terenuri contractile se vor evia] lile, caremm !

radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

9.12.14. Pentru zonele CA, CB, M si L, spatiile neconstruite si neocupate de
garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

9.12.15. Pentru zonele CA, CB, M si L, se recomanda ca minimum 75% din terasele neutlhza TR?”
si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

9.12.16. Pentru zonele CA, CB, M, L si A, in cazul téierii unui arbore se vor planta in compensare
alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd aceastd posibilitate,
plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicatd de catre Administratia Lacuri
Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 3.

9.12.17. Pentru zonele CA, CB, M, L si A se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru protectia constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

9.12.18. Pentru subzonele CA, CB, M, L si A, parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu
minimum un arbore la fiecare 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minimum
1,20 metri indlfime.

9.12.19. Pentru zonele functionale A, T si R, orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie
publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat s& nu altereze aspectul
general al localitatii.

-9.12.20. Pentru zonele functionale A, T si R, suprafetele libere din spatiul de retragere fati de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand, de preferinta,
o0 perdea vegetala pe tot frontul incintei, cu latimea de minim 15,00 metri.

9.12.21. Pentru zona functionald A se impune ca in interiorul zonelor industriale mari organizarea
sa permita crearea unui spatiu verde compact de tip scuar de minim 15% din suprafata
zonei respective. :.—' r““-:w-h

9.12.22. Pentru zonele functionale A, T si R,
platforme functlonale vor fi plantate qﬁ un arbore Ia fie ecar

9.12.23. Pentru subzonele functionale A se pl’evedea plantaxu. Ite Tn lungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de s gratre fa;é‘ de alte subzone si unitati teritoriale de
referinta. f
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9.12.24. Pentru zona functionala V, plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spatii plantate. . - ;G

9.12.25. Pentru zona functionala V se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special.

9.12.26. Pentru zona functionala V, pentru defrisarea vegetatiei din plantatiile de aliniament stradal
situata la o distanta, fata de imobil, gard imprejmuitor, etc., mai mica de 2,00 metri pentru
arbori si 0,50 metri pentru arbusti, vegetatie care se afla in administrarea
compartimentelor de specialitate (A.L.P.A.B., Primaria Sectorului 3, respectiv
Administratia Domeniului Public Sector 3), se va solicita emiterea avizului de defrisare si
se va dispune plantarea in compensare in raport de 3 arbori la 1 arbore taiat.

9.12.27. Pentru zona functionald T, in limitele standardelor tehnice de sigurants a circulatiei,

utilizarea spatiilor libere si amenajarea peisagistici a plantatiilor-din- aceste_s ne,

(péna la linia de centura), se subordoneaza exigentelor ("ie calitate inii Capitatef-=
fiind “portile” reprezentative de intrare. ;f:i"fi'-.;-'-'»’_.-._ii__ T 5
9.13. IMPREJMUIRI - - £

9.13.1. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, gardurileSpre
vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,6

partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard-—-

viu.

9.13.2. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, spre trotuare si circulatii pietonale, nu
sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin
diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

9.13.3. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 ‘gi L, in toate cazurile se va asigura
perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada: se interzice vopsirea in culori
stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

9.13.4. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L, spatiile comerciale si alte servicii retrase

de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

9.13.5. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3 si L se recomanda separarea terenurilor
echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din
care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu pe limita dinspre strada si cu garduri
opace cu inaltimea de 2,50 metri pe limitele laterale si spate ale terenului.

9.13.6. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L, G, R si TDS, imprejmuirile limitelor laterale
si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de 2,50 metri.

9.13.7. Pentru zona functionala A se recomanda urmatoarele:

a) imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minimum 2,00 metri din
care un soclu de 0,60 metri, si.vorfi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se reggmanda’dublarea spre interior la 2,50 metri distant3, cu un
al doilea gard transparepf.de 2,50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti; S AR T P !

b) portile de intrare vor'fi retrase fatd de aliniament pentru a permiite “stationarea
vehiculelor tehnice nainte ._e_édmifefea'_,lor in'incinta, pentru a nu incomoda circulatia

pe drumurile publice. Q
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9.13.8. Pentru zonele functionale V, T, G, R si TDS, se recomanda imprejmuiri transparente de
maximum 2,00 metri inal{ime din care un soclu opac de 0,60 metrj dublate de gard viu.

9.13.9. Pentru zona functionalad V, spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile
plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare, fie prin parapet de 0,60 metri
indltime, fie prin borduri Tn lungul carora, terenul va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea provocatid de scurgerea
pamantului pe trotuare.

9.13.10. Pentru zonele functionale T, G si R, in cazul necesitatii unei protectii suplimentare,
se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 metri distantd, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,00-2,50 metri inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

9.13.11. Pentru zonele functionale T, portile de intrare in mc:hte vor fi tratate simplu;” "s'ﬁnll
imprejmuirea. s :

9.14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI L e .

9.14.1. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L si A, posibilitat
urmatoarele:
- proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o
data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer
este facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial
va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul
public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei
desfasurate admise egal cu o data suprafata transferatda in domeniul public.
C.U.T. nou nu poate depasi 4.0. Tn situatia depasirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea
retragerii fata de aliniament se va elabora P.U.Z.

9.14.2. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, M3, L si A, calcul CUT se realizeaza astfel:
a) C.UT. in sensul prezentului Regulament reprezintd raportul dintre suprafata
desfasurata construita si suprafata parcelei;
b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi
facut transferul catre domeniul public.

9.14.3. Pentru subzonele functionale M2, M3 si L, poate fi majorat prin cumulare cu maximum 0,5
pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi (parcelele de colt sau in cazul
intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).

9.14.4. Pentru zona functionala L, modernizarea patrimoniului construit existent, pentru parcelele
pe care este permisa si recomandata desfiintarea constructiilor existente avand un P.O.T.
si C.U.T. superior celui permis prin prezentul Regulament, noile constructii vor putea
mentine P.O.T.-ul si C.U.T.-ul existent, anterior desfiintarii, cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului, conform documentatiei cadastrale intocmitd inaintea
desfiintarii constructiilor.

9.14.5. Pentru zonele functionale CA, CB, M2, %’l:_?e te fi majorat prin cumulare in cazul
amenajrii parcajelor necesare invesfitiei ‘daca . aceStea sunt amplasate la parterul
cladirilor sau in constructii speciale 2 and destinatia de- arcaje, cu conditia ca acestea
din urma s& fie deschise. In acest az, majorarea C. U1\ulw este egala cu suprafata
destinata parcajelor. C.U.T. nou nu fﬁgate degész 4,0 In||situatia depasiri RH maxim,
P.O.T. sau madificarea retragerii fata ﬁ altmament se va elabora P.U.Z.

PN
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9.14.6.

9.14.7.

Pentru subzona functionala L poate fi majorat prin cumulare cu maximum 0,5
pentru.parcelele care isi modifica sityatia. juridica (asociere. sau. comasare..parcele
rezultdénd o parceld cu o suprafatd de min. 700 mp.) sau functionald (reconversie
functionald pentru functiuni existente incompatibile cu zona).

Pentru subzona functionalda L poate fi majorat prin cumulare cu maximum 0,5
pentru terenuri amplasate la arterele cu mai mult de 4 fire de circulatie, spre piete
importante sau situate la o distantd mai mica de 500 m. de un spatiu publlc plantat cu o
suprafata de min. 1,0 ha.

ART. 10.

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinté este determinata-de trei parametri;
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari; | o
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu); ' i

(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la

Pentru toate unltatlle teritoriale de referintd se mai adauga dou3 criterii de diferentiere ‘5 A

prevederilor regu!amentulu:

(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si
arhitectural - urbanistice;

(2) situarea intr-o conditie particulard de cadru natural (in imediata apropiere a lacurilor

sau in interiorul unor mari culoare de vegetatle care asigura ameliorarea climatului
Capitalei).

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmétoarele zone, subzone si unitati
teritoriale de referinta:

| - ZONA CENTRALA |

CP

- SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A

VALORILOR ISTORICE S| ARHITECTURAL-URBANISTICE

CP1 - subzona centrala protejatd structuratd - in care regulamentul

urmareste sa mentina si sa intéreasca statutul de zona reprezentativa
dar si sa contribuie la punerea in valoare a fondului construit existent;
se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
“PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” .

CP4 | - subzona nucleului central comercial si de afaceri - pus3 in evidenta
datorita importantei traditigRale si potentiale pentru functiuni de prim
rang, reprezentative pentrup_%pltala ‘(fronturile aferente Bd. le Bratianu).

.{' ; SRR "’6\
.,

[cA | - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN AFARA LIM[TELOR ZONEI PROTEJATE

CA1 - subzona centrala c‘_nstltmta

CA2 - subzona centrala des 'ucturata sau 1{1 curs de constituire

l
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CB |- SUBZONA SITUATA IN _AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA
SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
CB1- | - subzona serviciilor publice dispersate in perimetrul de protectie
Zpr al monumentelor istorice izolate;

- subzona unitéitilor de invitidmant
CB1a | - subzona unitatilor de invatdmant in perimetrul

- 2pr monumentelor istorice izolate; s
i

CB3 - subzona polilor urbani principali; \f‘fs, SULBRIGIN

CB3- | - subzona polilor urbani prmc!pall n penmetrul de protectie al
Zpr monumentelor istorice izolate;

M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE,
PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE Sl PERSONALE, COMERT, HOTELURI,
RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITA]'II PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE Sl
LOCUINTE

M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE S| ARHITECTURAL-URBANISTICE

M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu clidiri

avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte *

M2- |- SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE,
Zpr cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte * situate in zona de
protectie a monumentelor istorice izolate

M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, avand
regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri
M3- - SUBZONA MIXTA SlTUATAﬁNAE A LIMITELOR ZONEI PROTEJATE,
Zpr avand regim de constriire contm sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 nivelyfi 5|tuate in zonﬂ\e protectie a monumentelor

istorice izolate ” ; 7. \

\~
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[T T-zonADE LocurT. |
L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTWE MICI-CU -MAXIMUM — ==
P+2 NIVELURI: ._
L1a |- subzona locuintelor individuale si colec‘t—i-\.l:m‘

P+2 niveluri, situate 7in afara zonei
traditionale/spontane

L1a- |- subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maximum
Zpr P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari

traditionale/spontane situate in zona de protectie a monumentelor
istorice izolate

L1b - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maximum
P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIMUM P+2
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei
protejate; *

L2b - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizari urbane antericare cu P - P+2 niveluri situate in zone
protejate; **

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE:

L3a |- subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri forménd
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

L3a- - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand
Zpr ansambluri preponderent rezidentiale situate in zona de protectie a
monumentelor istorice izolate;

L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI,
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

/x

L4a - subzona locuj tor coleéﬁv Jnalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansamblurl reponderent rez' dent:ale, situate in afara zonei protejate;
RN

L4a- |- subzona Ioculntelor t; ) éctlve inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand

Zpr ansamblun preponderent rezidentiale, situate in zona de protectie a
monument or istorice |zolate
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[V |- ZONASPATILORVERZI .. .. .. . .. s i S 5 |
- SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
Via - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini,

scuaruri, plantatii de aliniament aferente arterelor carosabile,
plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajari locale

ambientale o
S
]
V3 | - SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREMENT : o
V3a - baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agreme -
V3b | - complexe si baze sportive Ju’Rp?" ﬂ:f' 5 i
o

J’«cr Qs
Of‘]ﬁ 15‘ >

——

- SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

V5 - SUBZONA CULOARELOR DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA SI CF

(A | - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE |

- SUBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI

IT | - ZONA TRANSPORTURILOR |
- SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
T2- - subzona transporturilor feroviare in zona de protectie a
Zpr monumentelor istorice izolate
|G | - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA |

[E - SUBZONA CIMITIRELOR

- subzona cimitirelor din afara zonei protejate

TDS/ |- ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA
S1 f\\;si??s-‘“?f}x

/ ',_'_;C'. ’,a
S1- - terenuri cu destinatie speciala aflate in Zoy
Zpr monumentelor |storlte~|zolate 4: ; ;

de protectie a

- e,

IR | - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

\\ e - I

&4
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C ZONA CENTRALA
: ASISTEN Id"‘“b'
EROOL R SISTENTA .;'---
e BT
e R
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI o S0 27

Fragmentul de zona centrald prezent in interiorul limitélor sect quu 3 al mun. BucUrestl
prezinta particularitatile intregii ZONE CENTRALE a municipialui Bucuresti caracterizata de:
concentrarea cea mai compacta de tesut urban si cladiri protejate, facand parte din zona istorica
a orasului, concentrarea unei bune parti a institutiilor publice de importanta internationala,
nat:onafa si municipala, concentrarea celor mai Jmpon‘ante spatii urbane reprezenrat:ve ale
capitalei (stram piete, scuaruri) si prezenta unor arii strategice de dezvoltare a 0ra$u!u.r
mostenire a interventiilor de demolare §i restructurare majora care au avut loc in anii 80 in
cap.fta!a (zona "Bucure,stf 20007).

Dezvoltarea sa istorica face ca zona centrala sa poata fi caracterizata in prezent ca o
zona eclectica, coerenta ir~diversitatea ei, ale carei trasaturi principale sunt: fragmentarea
contrastanta a parcelarului, absenta alinierii la comisa a cladirilor, absenta (cu exceptii notabile) a
unitatii stilistice a fronturilor constru:re alaturarea unor moduri de construire total diferite (rezultat
al unor conceptii diferite asupra orasului si/sau al evolutiei in etape distincte a orasului), cu-
existenta unor modele arhaice (cvasi rurafe) de folosinta a spatfu!u; cu unele moderne efc.

in acelasi timp, zona centrald a sectorului 3 prezint3 si o serie de aspecte negative
(dlsfunctlonalttatl)

- prezenta spatiilor urbane destructurate prin neglijarea intretinerii fondului vechi
construit precum si prin denaturarea tesutului urban prin mterventnle brutale din anii ‘80
(confiscarea proprletatilor demolari).

- prezenta unor bariere fizice in interiorul tesutului urban (cale ferata, cornisa, traseu
retele edilitare, sosea etc) care nu au putut fi surmontate prin Iegatun si au generat
zone cu deficient de dezvoltare si cu segregari sociale.

- prezenta unei retele stradale orientate aproape exclusiv catre auto mobilitate; prezenta
in numar mic a traseelor pentru pietoni si piste de biciclete.

- disfunctii In organizarea circulatiei majore a zonei - o serie de legaturi vitale pentru
buna functionare a orasului ne fiind inca realizate si supraincdrcand cu trafic alte artere
cu vocatie de promenada pietonala.

- existd inca in zona centrala sau la limita ei o serie de activitati (de regula industrii,
depozite sau statii de intretinere auto) incompatibile cu statutul de zona centrala.

- prezenta unui numar inca redus de spatii plantate sau spatii de tip piatetd/scuar in
interiorul tesutului vechi si in relatie cu principalele zone de atractivitate publica.

Diversitatea si lipsa de omogenitate a zonei au devenit un element de particularitate side
farmec recunoscut. Prezentul Regula = ontinuitatea viziunii exprimate si in PUG Si
in PUZ Sector 3 anterior, urmare _aﬁentmere&qcestw caracter intrinsec al zonei centrale
concomitent cu propuneri de intepyentii ap‘erablie la: nwelul activitatii de autorizare a executarii
lucrarilor de constructii din cadrul structulw de specralltate a Primériei Sectorului 3, si care
urmaresc sa elimine sau sa diminueze. cﬁsfunctlonahtatlle rezultate in urma analizei critice a
situatiei existente. \ \ sy
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Pentru a face posibile diferentierile rezultate din analizele morfologice, functionale,
de configuratie a cadrului spatial, a spatiilor plantate, a regimului juridic si tehnic, zona a fost
subimpartita in urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

CP SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A

VALORILOR ISTORICE S| ARHITECTURAL-URBANISTICE

CP1a - subzona centrala protejata structurata - in care regulamentul urméareste sa mentina si
intareasca statutul de zona reprezentativa, dar si sa contribuie la punerea in valoare a fondului
construit existent

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusd in evidenta datoritd
importantei traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitald
(fronturile aferente Bdului IC Bratianu)

CA | SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PRO

CA1 - subzona centrald constituita - in care regulamentul urmareste s mentina si
statutul de zona reprezentativa !

CAZ2 - subzona centrala destructurata sau in curs de constituil_"éf'f"- e

cB SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA

N

FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA S| MUNICIPALA

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

CB1- Zpr - subzona serviciilor publice dispersate in zona de protectie a monumentelor
istorice izolate;

CB1a - subzona unitatilor de invatamant;

CB1a- Zpr - subzona unitatilor de invatamant in zona de protectie a monumentelor istorice
izolate;

CB3 - subzona polilor urbani principali

CB3- Zpr - subzona polilor urbani principali in zona de protectie a monumentelor istorice
izolate

CcP ~ SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A
VALORILOR ISTORICE S| ARHITECTURAL-URBANISTICE

CP1 (CP1a), CP4

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Partea din zona centrald care este situata in interiorul limitelor de protectie a valorilor
istorice si arhitectural urbanistice si este inclusa in sectorul 3 al capitalei, pastreaza fragmentar
tesutul urban rezultat din succesiunea diferitglgr?&fape-de precizare a tramei stradale ca trasee si
profile si de reconstructie spontana sau baZata.pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceasta
zona contine o serie din marea majoritaté a monumentelor de arhitectura din Bucuresti, inscrise

“in lista monumentelor sau propuse a ﬁ% crise conform st'u'cﬁ\;jului de fundamentare, intre care se

gasesc importante si reprezentative cla m des'tinatf functiunilpr publice, biserici sau foste cladiri
rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturala si memorfala, adapostind acum diferite alte
functiuni, precum si cladiri de lgcuit. '

\ > 53
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Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecdruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si accentudrii
prestigiului cultural al zonei centrale.

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusa in evidenta datorita
importantei traditionale si potentiale pentru functlunl de prim rang, reprezentatwe pentru
Capitala.

Conform PUG - Prin regulamenr se accentueaza caracterul nucleului traditional comercial
si de afaceri, precum si reprezentativitatea contemporana prin respectarea reperelor de
continuitate si de diversitate a culturii urbane anterioare, denotatd de “cadrul-construit
existent. b pmnt o it s pavanems i
FLONEOR AR ORIGINALUL
Orice interventie in zona protejati necesitd avizul Ministerului Culturii.

in vederea autorizarii cladirilor noi cu functiuni care se incadreazi i !
necesara elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism P.UD.
modului de insertie volumetrica in cadrul arhitectural — urbanistic existent.

Pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincl in;:
acest regulament se vor intocmi proiecte pe ansamblul subzonei centrale suprapusa
peste nucleul istoric (subzona Lipscani si subzona Sf. Gheorghe) ce vor fi avizate si de
Ministerul Culturii.

Pentru Zonele:

(iii)Bd. Carol I- Bd. I.C. Bratianu- Bd. C. Coposu- Calea Calarasilor- Bd. Hristo- Botev-
Calea Mosilor, segmentul vechi, inclusiv zonele de protectie

(iv) Republ:ca Malaxa, inclusiv zonele de protectie

Este necesara elaborarea prioritara a unor PUZ-uri de interventie.

Péna la aprobarea PUZ-urilor de interventie se aplicd prevederile PUZ ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE aprobat cu H.C.G.M.B 279/2000 si 34/ 2009.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.1.-3

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART.4- 14

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ART.15- 16

e

SE APLICA PREVEDERILE PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobat cu H.C.G.M.B
279/2000 si 34/ 2009
e Zona protejata nr. 06 Elisabeta- a- Kegalni
Zona protejati nr. u’:f.drle; £
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr. 04 Bratianu
Zona Protejata nr. 30 Caltei ;=7 °
Zona Protejata nn, 08 Kristo Botev - _‘ L e _ N
- | S |

e
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Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.
Zona Protejata nr.

31 Caimatei
36 Negustori P — ST
22 Mantuleasa P OOREy s e oo i
64 Parcelarea Mamulari R SN UGS RTA)
75 Parcelarea Strehaia
38 Zona Labirint

01 Mosilor

03 Calea Calarasilor <p s

1=Hr:| A5
JURIDICA

CA SUBZONA CENTRALA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI

PROTEJATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona situatad in afard zonei protejate se caracterizeaza prin capacitatea de sustinere si
intarire a nucleului central, cu polaritati semnificative atat spatial cat si functional, dezvoltand pe
teritoriul sectorului 3, terenurile libere sau partial libere din arealul “Bucurestl 2000%,zone care
inca asteapta sa se integreze pe deplin orasului. Prevederile regulamentulm asigura o mare
diversitate a ofertei pentru noi investiti, urmaresc extinderea zonei centrale traditionale in
concordanta cu cerintele functionale si arhitectural — urbanistice actuale si permit aplicarea
concluziilor concursului mtematlonal “Bucurestl 2000".

Subzona CA se compune din urmatoarele subzone:

- CA1 - Subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inaltime
medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu si
d;scontlnuu (amplasament strategic-fundatiile fostei Biblioteci Natlonale
sau “terenul Esplanada”/ Bd. Unirii)

- CA2 - Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de iniltime medie, mare si
cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu;

5%
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‘. {HVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URB

CA1 - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbani si reconversie functionala a
amplasamentului ,,Esplanada”, incluzand ,,Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public
local ale Municipiului Bucuresti'

Prin exceptie de la prevederile din prezentul Regulament care reglementeaza UTR CA1, pentru
amplasamentul denumit generic ,Esplanada”, care este delimitat de arterele de circulatie: la Nord
bulevardul Unirii — la Sud bulevardul Octavian Goga si partial pasajul Marasesti — la Est str.
Nerva Traian — la Vest bulevardul Mircea Voda, se stabilesc reglementirile speciale enuntate in
cele ce urmeaza.

Programul de reconversie functionald a amplasamentului Esplanada presupune dezvoltarea unui
proiect de regenerare urbana in cadrul caruia sa fie integrate Cartierul pentru Justitiei si proiecte
investitionale initiate de Primaria Municipiului Bucuresti. Se va urméri o dezvoltare proportionala
pe amplasamentul intitulat generic “Esplanada”, astfel incat suprafata de teren alocata pentru
cele doud proiecte sa fie echilibrats, respectiv egald. Astfel, % din suprafata intregului
amplasament, cea vestica, localizatd in vecinitatea Bibliotecii Nationale a Romaéniei
(B-dul Mircea Voda) va fi dedicatd proiectului “Cartierul pentru justitiei”, delimitata n conditiile
legii, inclusiv pentru infrastructura aferenta acestora. Cealalts jumatate a aceluiagi amplasament,
localizata in vecinatatea strazii Nerva Traian, va fi dedicati proiectelor initiate de Priméria
Municipiului Bucuresti, delimitata in conditile legii, inclusiv pentru infrastructura aferenta
acestora.

in vederea implementarii obiectivelor de utilitate publica ,Cartierul pentru Justitie” si proiectelor de
interes public local ale Municipiului Bucuresti, se identificd prin Plansa de Reglementari
amplasamentul care va putea sta ulterior la baza, din punct de vedere tehnic, juridic si economic
- a culoarului de expropriere pentru cauza de utilitate publica in conditiile dispozitiilor
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare.

.Pentru amplasamentul ,Esplanada” se prevede interdictie temporard de construire péna la
elaborarea si aprobarea de documentatii PUD, pentru fiecare obiectiv in parte (, Cartierul pentru
Justitie, si proiectele de interes public).

Prevederile prezentului regulament aferente CA1 - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de
regenerare urbana si reconversie functionald a amplasamentului »Esplanada”, incluzand
»Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public local ale Municipiului Bucuresti se
completeaza in mod corespunzator cu dispozitiile legale n vigoare.

intregul amplasament CA1 va putea sta ulterior la baza, din punct de vedere tehnic,
Juridic si economic - a culoarelor de expropriere pentru cauzi de utilitate publica in
conditiile dispozitiilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publica, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local,
cu modificarile si completdrile ulterioare, in functie de evolutia ulterioard a situatiei
juridice, fara a se limita la terenurile propuse la acest moment pentru expropriere si la
terenurile domeniul privat al Municipiului, conform continutului actual al Cartilor Funciare

.

W,

! Prezentul capitol are in vedere cu ;}gggere cdhtmuful_~Memorandumulu1 ‘Decizie vizand situatia

amplasamentului Esplanada in vederea dezvoltarii unui program de reconversie functionald” aprobat de
Guvernul Romaniei in data de 2 august 2018 si prayederile Legiji Nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind
exproprierea pentru cauzad de utilitate publica, né"ggré realizérii ungr obiective de interes national,

e

judetean si local, ART 2, alin 1, literele i) 5\\'[“1).
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE.

CA1, CA2

1) Se admit functiuni publice reprezentative de importanta unicipala si municipala
rezultate in urma procesului de modernizare si descentralizare, instituti de coordonare a
Aglomeratiei Urbane Bucuresti a Regiunii 8 Bucuresti-lifov si altele similare, sedii ale unor

organisme internationale si zonal-europene, invatdmant superior de tip urban, asistentd sociala, -

servicii medicale, strazi si piatete pietonale, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si
elemente de arta decorativa

2) Se admit functiuni de interes general specifice centrelor oraselor mari:

- sedii de companii si firme Tn constructii specializate pentru birouri;

- servicii fi nanc:lar-bancare side as;gurén

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice 5| profesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare-informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu infrastructura);

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- expozitii, galerii de arta,

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale, pentru intretinere si grupuri sanitare;

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine cu paza interioare, galerii comerciale, comert cu obiecte de
arta,

- cazino, dancing, cinema;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- mici unitati productwe manufacturiere si de depoz:tare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale; /’:_T:*" T

- locuinte cu partiu special avand incluse spatu pentru profesuum liberale;

- parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in z¢ zena centrala protejata ,

- locuinte in proportie de 50% din sy m’afata desfasurats” opusa pentru fiecare teren, cu
respectarea prevederilor punctului 83 din capltqjul - Note

v .’“
e ,
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CA1 - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbani si reconversie
functionald. .a amplasamentului. ,Esplanada”, incluzind ,Cartierul pentru Justitie” si
prmecte de interes public local ale Municipiului Bucuresti

Pentru zona afectatd de obiectivul ,Cartierul pentru Justitie”:

- functiuni aferente constructiilor administrative necesare functionarii sistemului judiciar,
inclusiv pentru infrastructura acestora;

- Schema functionala a Cartierului pentru justitie va avea in vedere gruparea spatiilor
destinate instantelor de judecata, precum si a parchetelor de pe langa acestea, cu sediul
in Bucuresti (sali de judecata, arhive, birouri pentru judecatori si procurori, grefieri,
personal contractual si auxiliar, spatii tehnice etc), precum si a altor institutii din sistemul
judiciar, precum Consiliul Superior al Maglstraturn Institutul National al Maglstraturn
Scoala Nationald de Grefieri. Asadar, in functie de spatiul dlsponlbll pot fi avute in
vedere Si alte obiective de invesiitii aferente sistemului judiciar, in cadrul proiectului de
reabilitare urbana.

Pentru zona afectata de obiectivul care cuprinde proiectele de interes public local ale Municipiului
Bucuresti:
- functiuni aferente constructiilor administrative, sociale si culturale, de interes public local,
inclusiv pentru infrastructura acestora;
- alte functiuni specifice centrelor oraselor mari, in conditile legislatiei nationale si
reglementarilor locale aplicabile, inclusiv pentru infrastructura acestora.

Ponderea terenurilor cuprinse in perimetrul proiectului Esplanda este prezentata in Anexa 2.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CA1 + CA2

1) se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor- comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective, etc.;

2) se admit la parterul cladirilor cu front la domeniul public functiuni care nu permit accesul liber
al publicului numai cu conditia ca acestea s& nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si
sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

3) se admit locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avand alte functiuni, de preferintd un
partiu special adaptat zonei centrale de afaceri;

4) se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate pe
parcela in cauza

CA1 - Obiectiv de utilitate publicd: proiectul de regenerare urbana si reconversie functionala a

amplasamentului ,Esplanada”, incluzand ,,Cartierul pentru Justitie” si pr0|ecte de interes public
local ale Municipiului Bucuresti

Pentru zona afectata de obiectivul ,Cartierul pentru Justitie”:

- se admit in baza documentatiilor de proiectare subsecvente si alte activitati pentru
deservirea institutiilor, personalului institutilor sau a publicului justitiabil, precum
restaurante, cafenele, terase, librarii, centre de fotocopiere, sedii pentru exercitarea
profesiilor juridice liberale etc.;

Si alte functiuni care permit

m de functlonare spemﬁc ..._—’——‘
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ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE i Y
CA1+CA2 TR e VY

1) se interzice epuizarea rezervei de teren pentru zona centrald prin admiterea ne:
unor functiuni inferioare statutului acestei zone

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.2.1.

\ iz o o
'r”‘:"' "\F -.-.f.

‘an nh =

CA1 - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbana si reconversie functionala a
amplasamentului ,,Esplanada”, incluzand ,,Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public
local ale Municipiului Bucuresti

Pentru zona afectatd de obiectivul ,Cartierul pentru Justitie” sunt interzise orice activitati sau
Iucréri care nu servesc sau nu sunt conexe sistemului judiciar si care aduc atingere arhitecturii,

Pentru zona afectata de obiectivul care cuprinde proiectele de interes public local ale Municipiului
Bucuresti, sunt interzise orice activitati sau lucrari care pot aduce atingere arhitecturii, amenajarii
sau bunei functionari a intregului ansamblu.

Pentru intreg amplasamentul ,Esplanada”, incluzand zona afectata de obiectivul ,Cartierul pentru
Justitie” si zona afectatd de obiectivul care cuprinde proiectele de interes public local ale
Municipiului Bucuresti, sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
a) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
b) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;
c) depozitare en-gros;
d) depozitare pentru vanzari a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice:
f) activitati poluante, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSUNI)

CA1+ CA2

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.3.1, 9.3.2,
9.3.5, 9.3.6;

2) Parcela poate fi adusa in CONDITIlI de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

3) se vor rezerva terenuri pentru institutii i servicii publice parcelate in module avand suprafata
minima de 1.000,00 mp si un front la strada de minim 30,00 metri.

CA1 - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbana si reconversie functionald a
amplasamentului ,,Esplanada”, incluzand ,,Carherul pentru Justitie” si proiecte de interes public
local ale Municipiului Bucuresti //_ N

Conditiile care privesc amplasarea cladirilor, carculatiile si\‘accesele, precum si aspectul exterior al
cladirilor vor fi stabilite la nivel de F’Iar( Urbanistic de Detal’ux - i ey

— 17 22 |
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ART.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CA1+CA2 W I \ R .

1) In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele CONDITII:

- serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu 10,00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente,

- Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu regim
de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre spatiile exclusiv pietonale
stabilite prin planul urbanistic;

2) se vor respecta prevederile capitolului 9 GENERALITATI, punctul 9.4.1, 9.4.3., 9.4.4, 9.45.
9.46,947,9438.

CA1 - Obiectiv de utilitate publicd: proiectul de regenerare urbana si reconversie functionala a
amplasamentului ,,Esplanada”, incluzand ,,Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public
local ale Municipiului Bucuresti

Conditiile care privesc amplasarea cladirilor, circulatiile si accesele, precum si aspectul exterior al
cladirilor vor fi stabilite la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu:

ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

CA1+CA2 - se vor respecta prevederile capitolului 9 GENERALITATI, punctul 9.5.1, 9.5.2, 9.5.3,
9.54,95.5,95.6.

CA1- Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbana si reconversie functionala a
amplasamentului ,,Esplanada”, incluzind ,,Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public
local ale Municipiului Bucuresti

Conditiile care privesc amplasarea cladirilor, circulatiile si accesele, precum si aspectul exterior al
cladirilor vor fi stabilite la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1) CA1 + CA2 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.6.1,9.6.2, 9.6.3, 9.6.4.

2) CA2 - curtile pot fi construite in proportie de 75 % compact intre aliniamentul posterior situat .
la 20,00 metri de cel principal si limitele parcelei, cu conditia s& nu se depaseasca inaltimeade 2 | )
niveluri (maxim 8 metri). '

CA1- Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbani si reconversie functionala a
amplasamentului ,,Esplanada”, incluzand ,,Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public
local ale Municipiului Bucuresti

Conditiile care privesc amplasarea cladirilor, circulatiile si accesele, precum si aspectul exterior al
cladirilor vor fi stabilite la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu;

ART. 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

CA1 + CA2 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9.7.1,
9.7.2,9.7.3,9.74,9.75,9.76,9.7.7, 9.7.8, 9.7.9.

T

e T
ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHlC,}Z,‘EE'LOR.: C TN
CA1+CA2 - se vor respecta prevederile specificate Ia capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.8.1, -

9.8.2,9.8.3,9.8.59.86,9.8.7,9.8.8,9.8.9, 9.8.10. \ ;
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CA1- Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbana si reconversie functionala a

amplasamestului ,,Esplanada”, incluzand ,,Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes.public. . ... .

local ale Municipiului Bucuresti

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei respectiv, in afara circulatiilor publice;

Proiectarea parcajelor si calculul necesarului de parcaje se vor face conform normatw --—
vigoare; se admite concesionarea locurilor de parcaj adiacent, daca < ySER,
distanta de maxim 500 m de amplasament; .

ART.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ST LT ,v\

1) CA1 + CA2 - inaltimea maximd admisibild este egald tu nta dintre allnle%{ﬂ‘f'}_' R
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volufietria- caracteristics-strizil
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

Numér niveluri suplimentare admise
*).-

i _— Inaltimea _ .| (A) retrase in interiorul unui arc de
!:a{:m 9a gfrgzu , maxima Numér _nrve!un cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta
intre alinieri(metri) s conventionale '

/ profele standard actuale admrga (3.0 mém’) la 45 0 Ia acesta
(metri) : (B) in planul fatadei la cladirile de
colt pe o fung:me de maxim 15
metr, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 —-11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri
(categoria IlI)
11,01 - 13,00 13 . P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3 metri = 13 m. (categoria lll)
13,01 - 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 — 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01 -22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare
2x4 = 22 m. (categoria Il)
22,01 - 25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
25,01 -27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare
2x6 = 26 m. (categoria Il)
27,01 - 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
30,1-133,00 a3 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trotuare : .
2x6 = 33 m. (categoria I)
33,01 - 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
39,01 - 42,00 42 APRIT (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 | P+14 _ (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 28 m. + trotuare ’ £
2x8 metri = 44 m. b : .

. . > " el '
2) se admite realizarea unor cla%m cu inalfime mai- mare pe parcelele care respecta
dimensiunile mentionate anterior\si care sunt situate - in amplasamente care necesrta afi
subliniate-marcate pe Plansa de reg\ementar[ (mtersectu de strazi, piatete,

v 6l
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3) pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea
configuratiei de ansamblu tinandu—se. seama de modul de-percepere de pe principalele
trasee de circulatie

4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1, 9.9.2,
9.9.4,995,99.9.

Pentru UTR-urile cu regimul maxim de inélfime admis, regimul de inaltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civild romana privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile si a conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméniei RACR-ZSAC,
editia 1/2015.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1) CA1 + CA2 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.10.1, 9.10.2, 9.10.3, 9.10.4, 9.10.5, 9.10.6, 9.10.7, 9.10.8, 9.10.9, 9.10.10, 9.10.11,
9.10.12, 9.10.15

ART. 11a - INTERVENTII ASUPRA CLADIRILOR EXISTENTE

1) - vor fi mentinute si in functie de nevoie, restaurate, urméatoarele categorii de imobile:
a. imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente LMI
b. pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus:
c. elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat),
amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus

2) Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind si
elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri Si
toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru elementele exterioare.

3) Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrérile de
reconversie functionald si modificari interioare cu-conditia pastrarii aspectului exterior.

4) TInlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general a ansamblului arhitectural.

5) Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite s& contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibild cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei

6) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturs,
decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declaratd imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite

ART. 11b - REGULI PARTICULARE PENTRU COMERT

1) Cererile de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine
noi trebuise insotite de un dosar continand toate elementele necesare unei bune cunoasteri a
starii actuale a parterului, a contextului sau (fatada totald a imobilului si a celor alaturate)
precum si a situatiei sale originale. Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la
parterul cladirilor cu front la domemu} pubjm in funct:um cu acces public si deschiderea de
vitrine spre domeniul public e S 12

2) Ocuparea caii publice vafili |‘tata prlrr reguhle in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt
amenajarile temporare reduge la srmple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala I

3) Sistemele de protectie lmpotrlva fuﬁy'[u!
cand magazinul este deschls L
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILTARA S| EVACUAREA DESEURILOR
1) CA1 + CA2 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul-9. GENERALITATI, punctul. -
9.11.1,9.11.2,9.11.3,9.11.4,9.11.5, 9.11.6, 9.11.7, 9.11.8, 9.11.9.

ART. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

1) CA1 + CA2 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI punctul
9.12.0,9.12.1,9.12.2,9.12.3,9.12.4, 9.12.5, 9.12.6, 9.12.7, 9.12.8, 9.12.9, @34211
9.12.12, 91213 9.12.14, 9.12.15, 9.12.16, 9.12.17, 9.12.18, 91219

ART. 14 - IMPREJMUIRI s B

1) CA1 + CA2 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GEN__'EAII—(punctuih
913.2,9.13.3,9.134,9.135, 9136 e '-

amplasamentului ,,Esplanada”, mcluzand »Cartierul pentru Justitie” sr proiecte de mteres put
local ale Municipiului Bucuresti

Nu se admite realizarea de imprejmuiri cu exceptia zonelor in care accesul publicului este
restrictionat.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in
consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca
streasini, copertine,etc. Curiile de aerisire pana la 2,0 mp., suprafata inclusiv, intra n
suprafata construita.

2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin

utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau divizarii parcelelor

3) CA1 - POT maxim = 75% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc.

4) CAZ2 - pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole etc.;

5) pentru cladirile sub 6 niveluri - P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii
in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metrl) pentru actwltap comerciale, sali de
spectacole etc.; -

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) CA1 - nu se limiteaza, recomandabil sa nu se depaseasca 4,5 mp. ADC / mp. teren;
2) in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.

3) CA2 - pentru cladiri cu 6 niveluri si pe {%CUT maxim = 3 5 mp. ADC | mp. teren pentru
cladirile sub 6 niveluri - CUT maxim = mp ADC/ ﬁ\p teren;

4) in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prf_ﬁlP U.zZ
5) se vor respecta si prevederile speciﬁtct'e la capit'g_[_ul 9 GENQRALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2,

9.14.5 A

i
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CB- SUBZONA SITUATA iIN AFARA PERIMETRULUI~ CENTRAL; “CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA
S| MUNICIPALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine o parte dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a
Municipiului situate in afara zonei centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o
echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative, in conditiile unei oferte diversificate.

Prezenta centralitatilor secundare in raport cu centrul principal / traditional al orasului
este importanta pentru echilibrul dezvoltarii orasului, asigurand, pe de o parte, relaxarea presiunii
de dezvoltare pe centrul istoric (putandu-i, in acest fel, asigura mai usor protectia de care are
nevoie) si pe de alta parte, afirmarea unor nuclee specializate in arealul pericentral si periferic, cu
rol in stimularea comunitard si regasirea identitati unor cartiere mai putin performante la acest
capitol.

Subzona contine atat tesuturi urbane bine constituite, in parcelare dimensionate
corespunzator incarcarii urbane, cat si terenuri in zone destructurate, unele aferente unor foste
industrii, sau de zone de depozitare/transport, pentru care sunt necesare studii suplimentare in
vederea conformarii urbanistice.

Pentru UTR CB1- Zpr, CB1a- Zpr, CB3- Zpr respectiv Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice lzolate, delimitate conform prezentului P.U.Z, orice interventie
asupra fondului construit se va aviza de catre Ministerul Culturii.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

1. CB1 - institutii si servicii publice supra mummpale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale.

2. CB1a - unitati de invatamant

3. CB3 - institutii si servicii publice supra municipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infrastructura),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca/mediatica; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante
cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de
recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite
capacitati cu servicile anexe, locuinte cu spatiu special pentru profesiuni liberale,
invatadmant superior si de formare continua;

- unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in domenii
de varf; activitati manufactuner&sr‘depozrtare mic-gros legate de functionarea polului
tertiar, parcaje multietajate; S i

- locuinte in proportie de 5% dm suprafata desfasurata propusa.pentru- fiecare teren, cu
respectarea prevederilor punctulm‘,?: din capitolul 8 — Note.

TF
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ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) CB1, CB1a - extinderile si schimbarile .de profil se admit.cu. conditia s& nu incomodeze .prin-
poluare si trafic functiunile invecinate;

2) CB3 - intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z.
terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urmand sa faca parte din amenajarea
definitiva a zonei.

3) CB1 + CB1a + CB3 - se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap
motor.

4) CB3 - se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum Si scuarun atractwe pentru
recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de t

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

1) CB1 + CB1a + CB3 - se vor respecta prevederile %ﬁé‘ﬁiﬁ_a
punctul 9.2.1.

i) ‘76.': aw 5”

mﬂm///

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLAD[RT.UR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CB1+CB1a+ CB3

1) se vor rezerva terenuri pentru institutii $i servicii publice parcelate in module avand suprafata
minima de 1.000,00 mp si un front la strada de minim 30,00 metri;

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.3.1, 9.3.2,
9.3.5,9.3.6, 9.3.7.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) CB1 + CB1a + CB3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.4.1,9.43.,94.4,945.946,947,9438;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

1) CB 1+ CB1a + CB3 - cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat:

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.5.1, 9.5.2,
9.5.3,954,955,695.6.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

1) CB1 + CB1a + CB3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.6.1, 9.6.2, 9.6.3, 9.6.4.

ART. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE |

1) CB1 + CB1a + CB3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI,
punctul 7.1,7.2,7.3,7.4,7.5,76,7.7,7.8,7.9.
- circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

=
.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULEEOR ™~ =~

1) CB 1 + CB1a + CB3 -se-vor-respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.8.1, 9.8.2, 9.8.3, 9.8.5, 986 987,9‘,88 9.8.9;9.8.10.

l 'ss' 5 1|
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1)

2)

3)

4)

5)

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inalfime

CB 1 + CB1a - indltimea maxima admisibila in planul fatadei au.va -depasi-distanta dintre --

alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri  suplimentare

admise *):

Inaltimea : .| (A) retrase n interiorul unui arc

maxima Numér _nwelurl de cerc cu raza de 4,0 metri si
o conventionale ?

admisa (3.0 metri) tangenta la 45 °la acesta

(metri) ’ (B) Tn planul fatadei la cladirile de

colt pe o lungime de maxim 15

metri, apoi retrase (A)

Latimea strazii
intre alinieri(metri)
/ profele standard actuale

Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5

m. =10 metri (categoria Ill) :

11,01 -13,00 L AT L =
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3.
metri =13 metri (categoria Ill)

_(A)=2 niveluri; (B) - 1 nivel

13,01 — 16,00 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

16,01 — 19,00 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

19,01 =22,00
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4
=22 m .(categoria Il)

(A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

22,01 - 25,00 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

25,01 -27,00
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6
=26 m. .(categoria Il)

(A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

27,01 - 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

30,1-33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri: (B) - 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6
=33 m.(categoria )

33,01 - 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
36,01 -39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
39,01 -42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8

metri = 44 m.

pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de
ansamblu tindnd-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie,
de pe splaiuri si de pe cornisele Dambovitei si Colentinei.

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daci strada
are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie;
daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1, 9.9.2,
9.9.4,9.95.9.9.9. m—
CB 3 - nu se limiteaza inaltimea cladirjjgf;: - N
fiis, regimul de inéltime maxim admis va respecta prevederile din

reglementarea aeronautica civild romand privind Stabilirea zog.-e_for cu servituti aeronautice civile si a CONDITIILOR de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zboru.y‘uﬁ_‘pédeﬂ!oriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC,

edifia 1/2015.

”
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1) CB1+CB3 - se vor respecta prevederile. specificate la capitolul.8. GENERALITAT!, punctul
9.10.1, 9.10.2, 9.10.3, 9.10.4, 9.10.5, 9.10.6, 9.10.7, 9.10.8, 9.10.9, 9.10.10, 9.10.11,
9.10.12,9.10.15

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

1) CB1 + CB3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.11.1, 9.11.2, 9.11.3,9.11.4, 9.11.5,9.11.6, 9.11.7, 9.11.8, 9.11.9.

ART. 13 - SPATII PLANTATE

1) CB1 + CB3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.12.0, 9.12.1, 9.12.2, 9.12.3, 9.12.4, 9.125, 9.126, 9.12.7, 9.12.8, 9.12.9,
9.12.10,9.12.11, 9.12.12, 9.12.13, 9.12.14, 9.12.15, 9.12.16, 9.12.17, 9.12.18, 9.12.19

2) in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) CB1 + CB - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.13.1, 9.13.2, 9.13.3, 9.13.4, 9.13.5, 9.13.6.

2) CB 3 — spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri dar se va putea

prevedea marcarea apartenentex spatluim prln diferente de avaje : i vii

terase etc. conEnny CiSoErTT

L_
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENT
1) CB1 + CB1a - POT maxim = 50%
2) CB3 - POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 %
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) CB1 + CB1a - CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe
niveluri si CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.
2) CB 3 - CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren
3) CB1+CB1a+CB3 - se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 9
GENERALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2,9.14.5

67

A0




- AITNCU - BUCUREST!
TRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
XPERTIZA $1 CONSULTING

Strada Academiei 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMANIA, Tel: 307.71.05 ; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal 14771110

M ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII S| ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONA
COMERT, HOTELURI, RESTAURANTEH_B.EC.REERE)_ACI.V
PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE $I LOCUINTE :

COREOEIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Preludnd elementele specifice exprimate in Regulamentul Lecal  Droanigms.al®
Municipiului Bucuresti aferent Planului Urbanistic General ,Zona mixta se caraclerizeazs PIRE0 440 °

mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes ge ST public, forméand in mod
continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsa in
inelul principal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitati
comerciale, servicii si de productie concretd si abstracts, in lungul principalelor artere de
penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixt3 prelungeste zona
centrala si principalii poli urbani, contureazad mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor
(gari, autogdri, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier.”

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in intelesul
prezentului Regulament este definita ca o zond in care alaturi de locuire intr-o proportie
insemnatd se gasesc dotari de folosintad periodica sau rara, servicii care se adreseaz3 unei
populatii mai numeroase decét din zona de servire directa, birouri, restaurante, etc.

Zona mixta se poate regasi, diferentiata ca statut, amploare si grad de complexitate, atat
in perimetrul central al Municipiului Bucuresti, cat si in exteriorul acestuia. De asemenea, se
poate identifica o zonad mixté-in curs de configurare-adiacent principalelor artere stradale si
penetratii rutiere in oras, sau punctual, in zone industriale care prezints tendinta de reconversie
functionald, concomitent cu atractivitatea pentru COMERT, birouri, servicii.

In cuprinsul perimetrului Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, asa cum este marcat in
planurile de Reglementari & Zonificare functionald, se pot intalni urmatoarele diferentieri :
| - Diferentieri din punct de vedere al statutului actual al zonei:

a) zone mixte constituite si functionand ca atare si in prezent

b) teritorii ocupate si destinate initial in exclusivitatea functiei rezidentiale, dar care prin
dezvoltarea orasului se gésesc in prezent pe trasee importante de legatura intre
zona centrala si alte zone functionale importante ale orasului constituind potentiale
dezvoltari directionate ale zonei centrale

c) teritorii situate in imediata apropiere a zonei centrale, ocupate cu functiuni
incompatibile cu aceasta in care este necesars reconversia functionala in functiuni
de dotéri, servicii si locuire. In acelasi timp dimensiunile si situarea lor in oras nu le
permite deocamdata sa aspire la gazduirea unor functiuni de importantd supra
municipala si municipala

I - Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoltare viitoare:

a) teritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare situate in zone cu infrastructurs
puternic dezvoltata, capabila sa asigure accesibilitatea si stationarea in zond a unui
public numeros, si o utilizare intensiva a terenului

b) teritorii cu functionalitate mixta, situate-in-zone preponderent constituite cu un cadru
construit existent cu valoare dmbientals ridicat, atractive pentru amplasarea de
birouri si servicii, dar cu pgtential redus al tramei stradale existente de a asigura
fluxuri sporite de trafic si-stationare auto. Aceste teritorii au disponibilitati limitate de
transformare a cadrului spatial fara a distruge valorile ambientale amintite anterior.
In aceste zone desi mixitatea este acteptats sunt stabiliti coeficienti de utilizare a
terenului care s& descurajeze aparitia unor fenomene de specula imobiliar

N /*:68 %
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Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local urmareste:

1. Pastrarea si incurajarea si intdrirea mixitatii functionale precum si diferentierea
justa a zonei mixte - functie de locatia si rolul sau in teritoriul sectorului

2. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionatd a Bucurestiului in
lungul unor artere de legatura cu alte zone functionale importante ale acestuia,
valorificAnd mai bine in acest scop infrastructura existenta

3. Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone functionale
mixte, dinamice si capabile sa asigure rapid reconversia functionala dorita

Pentru realizarea acestei strategii prezentul regulament propune o serie de indicatori
urbani (POT, CUT) diferentiati, care, utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si impozite
diferentiate) vor permite Consiliului Local al Sectorului 3 sa puna in practica o politica urbana.
Totodata, pentru asigurarea unei eficiente sporite a banilor publici este propusa utilizarea la
maxim a infrastructurii existente accepténd si incurajand un Coeficient de Utilizare a Terenului
(CUT) majorat in zonele care beneficiaza de transport in comun de mare capacitate.

De asemenea, este acceptat un CUT majorat in zonele propuse pentru reconversie
functionala (zonele industriale slab ocupate care contin o rezerva importanta de teren pentru
dezvoltari ulterioare), pentru a incuraja si grabi acest proces.

Pentru protejarea zonelor mixte cu valoare ambientala ridicata, cuprinse in perimetrul
definit prin PUZ “Zone construite protejate - Bucuresti” - sunt preluate reglementarile stabilite prin
PUZ-ul amintit.

In interiorul zonei mixte alaturi de constructii existente cu certa valoare arhitectural-
urbanisticad sau de intrebuintare existd numeroase imobile in stare rea, lipsite de valoare, care
subtilizeazd un teren extrem de pretios pentru oras. Regulamentul urmareste valorificarea
terenurilor de acest fel prin realizarea unor constructii noi alaturi de fondul construit existent care
sa permita armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale de constructie
pe deplin contemporane.

Pentru a face posibile obiectivele enuntate anterior si urmarite prin regulament zona a fost
impartita in urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE Sl ARHITECTURAL-URBANISTICE

M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte *

M2- |- SUBZONA MIXTA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE,
Zpr cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte * situate in zona de protectie
a monumentelor istorice izolate

M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFAR LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, avand
regim de construire continuu sau dis ﬁfin"uy' si inaltimi maxime de P+4 niveluri

M3- - SUBZONA MIXTA SITL!ATI\ iN AFARA LIﬁﬁ'ELOR ZONEI PROTEJATE,
Zpr avand regim de constryire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri situat ﬁij zona de protectie a monumentelor istorice

izolate
W

o 4
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M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN LIMITELE ZONEI PROTEJATE A VALORILOR ISTORICE
S| ARHITECTURAL-URBANISTICE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.1-3

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 4 - 14

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ART. 156-16

SE APLICA PREVEDERILE PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobat
279/2000 si 34/ 2009

s Zona protejata nr. 03 Calea Calarasﬂor . _ -
Zona protejata nr. 19 Traian  CONEORES CU ORIGINALUL
Zona protejata nr. 36 Negustori

Zona protejata nr. 37 Sfantul Stefan '""Qﬁ

Zona protejata nr. 38 Labirint

ASISTENTA
TEHNICA s
JURIDICA

M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMIT El PROTEJATE, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu Si maltlrm
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte *

M2- - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu
Zpr cladiri avadnd regim de construire continuu sau discontinuu si maltlml
maxime de P+14 niveluri cu accente inaite * situate in zonele de protectie a
monumentelor istorice izolate

M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE,
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+4 niveluri

M3- - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE,
Zpr avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
‘ P+4 niveluri situate in zonele de protectie a monumentelor istorice izolate

Pentru UTR M2- Zpr, M3- Zpr, respectiv Zonele de Protectie ale Monumentelor Istorice
Izolate, delimitate conform prezentului P.U.Z, orice interventie asupra fondului construit se
va aviza de catre Ministerul Culturii.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
- ART.1 -UTILIZARI ADMISE. - -~ - ... -
1) M2+M3 - Sunt admise urméatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector si de cartier;
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
- COMERT cu amanuntul; § \
- depozitare mic-gros; CONFORN €1 onmmatiud

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; =
- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu respectarea prevederilor specificate la capitolul 8 - Note, p

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) M2+M3 - spatii verzi, amenajari sportive, spatii verzi de folosinta specializata, spatii verzi
pentru agrement, culoare de protectie fata de infrastructura tehnica, paduri de agrement,
paduri si plantatii forestiere, paduri si fasii plantate de protectie sanitara, spatii verzi pentru
protectia cursurilor de apa, etc;

- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.1.1, 9.1.2,
9.1.3,9.1.4,9.1.5,9.1.6,9.1.7. '

2) orice interventie in zonele protejate M1 vor respecta prevederile legii; se recomanda
mentinerea activitatilor initiale sau introducerea activitatilor compatibile cu caracterul zonei
protejate

3) se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluantd, si nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si
aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului
Bucuresti.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul.9.2.1.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1) M2+M3 - cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:
- se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de
minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim
18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent, suprafagmihin'ié.a parcelei construibile pentru locuinte si

alte servicii private este de 300 mip. L )
2) se vor respecta preve eril;fciﬁgate la capitolul 9*_(§ENERALITATI, 9.3.1, 9.3.2, 9.3.5,
[ ™% |

9.3.6. <.~ .=
] s £ ==
[ 5 14 ,31} Z“A‘&

T
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ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) Cornisele pot iesi din-alinierea -strézii cu max. 1/10 din largimea strazii si fara a depasi
1,20 m.

2) Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe mtreaga suprafata a
parcelei pana la limita propusd pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor
obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 2,0 m.

3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.4.1, 942,
94.3,944,945,946,94.7,9.4.8,9.4.12.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1) M2+M3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul.9.5.1,9.5.2,9.56.3,9.5.4,9.5.5,9.5.6,9.5.7,9.5.8,9.5.9, 9.5.10, 9.5.11.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1) M2+M3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,.9.6.1, 9.6.2,
9.6.3,9.64,9.6.6.

{
!
ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE {f“f‘ SFORE G s

1) M2+M3 - se vor respecta prevederile specificate Ia capitolul .
9.7.3,9.7.4,9.75,97.6,9.7.7,9.7.8,979. <=

cAs B l:):I
Jumt.rc:\ 5 (,-,'_-'}

ART. 9 - STATIONAEA AUTOVEHICULELOR

1) M2+M3 - se vor respecta prevederile spec@épitolul 9 R@MTI punctul 9.8.1,

9.8.2,9.8.3,9.8.5,9.8.6,9.8.7.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1) M2+M3 - indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare admise *):
inaltimea (A) retrase n interiorul unui arc de cerc
Latimea strazii .« | Numar niveluri | curaza de 4,0 metri sitangentala45°la
intre alinieri(metri) ':;:_::2 conventionale | acesta

| profele standard actuale (metri) (3.0 metri) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe
0 lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 [ (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01 -11,00 1 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. +

frotuare 2x1,5 m. =10 m.

(categoria Ill)

11,01 - 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil 7 m. + trotuare D

2x 3m =13 m. r/ s \\\

(categoria Ill) y: S P

13,01 - 16,00 16 & P+4 “(A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

16,01 — 19,00 19 . P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

19,01 - 22,00 22 % P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 14 m. + N

trotuare 2x4m = 22 m. \ o \

(categoria i) - 5 P

.')
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2)

3)

4)

9)

pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea
configuratiei de ansamblu tindnd-se seama de modul de percepere de pe principalele
trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe cornisele Dambovitei si Colentinei;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior); '

se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1, 9.9.2,
9.9.3,9.9.4,9.95,9.9.9;

M2- se admit accente inalte peste 45 metri in localizarile precizate pe planul de reglementari,
in baza PUZ cu ilustrare de arhitectura.

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inéltime admis, regimul de indltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civild romana privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a CONDITIILOR de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC,
editia 1/2015.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1)

M2 + M3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.10.1, 9.10.2, 9.10.3, 9.10.4, 9.10.5, 9.10.6, 9.10.7, 9.10.8, 9.10.9, 9.10.10, 9.10.11,
9.10.12, 9.10.15.

ART. 11a - INTERVENTII ASUPRA CLADIRILOR EXISTENTE

1)

vor fi mentinute si in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:
- imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente aflate pe LMI
- pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus
- elementele de mobilier urban (sc pturi, feronerii%.i‘mprejmu'iti din fier forjat), amenajari ale
spatiilor publice aferente imobilelgr mentionate mai sus - |

_ l
B oe g F %

Numar niveluri suplimentare admise *):
| Tnaltimea - o ‘ (A) retrase in interiorul unui arc de-cerc
Latimea strazii RS Numér niveluri | cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 °la
intre alinieri(metri) adriish conventionale | acesta

I profele standard actuale (metri) (3.0 metri) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe
o lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase (A)

22,01 —25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

25,01 -27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) -2 n}ve!llri

Carosabil - 14 m. + i

trotuare 2x6m =26 m. | CONFORE CU ORIGINALUL

(categoria 1)

27,01 -30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri-——

30,1 -33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2

Carosabil — 21 m. +

trotuare 2x6m = 33 m.

(categoria ) y

33,01 - 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; 48) - 2 piveluri

36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 nivelurf~By=2 niveluri

39,01 — 42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil— 28 m. +

trotuare 2x8m =44 m.

J6
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2) Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind si
elementele.de arhitectura interioare ea: scari, picturi-interioare, decoratjunu lambriuri si toate
elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia ongmala si restaurarea lor
vor trebui asigurate in aceleasi CONDITII ca si pentru elementele exterioare.

3) Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturald sunt premise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior

4) Inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural

5) Sunt interzise lucrarile de mbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibilda cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei

6) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratiuni) necunoscute n momentul autorizirii trebuie declaratd imediat emltentu[m
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in mg
in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
descoperite !

ART. 11b - REGULI PARTICULARE PENTRU COMERT | |

1) Cererile de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau
noi, trebuise insotite de un dosar continand toate elementele necesar;e}
celor alaturate)

a starii actuale a parterului, a contextului sau (fatada totald a imobilulGi,st 2 ic 5
precum si a situatiei sale originale
2) Este admisa si recomandatd reconversia functiunilor de ¢a cladirilor cu front la

domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public
- M2, M3 :

3) Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt
amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile iIn masura In care ele nu
incomodeaza circulatia pietonala

4) Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie si fie complet ascunse
atunci cand magazinul este deschis

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILTARA S| EVACUAREA DESEURILOR

1) M2 + M3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI punctul
9.11.1,9.11.2,9.11.3, 9.11.4, 9.11.5, 9.11.6, 9.11.7, 9.11.8, 9.11.9.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1) M2 + M3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.12.0, 9.12.1, 9.12.2, 9.12.3, 9.12.4, 9.12.5, 9.12.6, 9.12.8, 9.12.9, 9.12.10, 9.12.11,
9.12.12,9.12.13, 9.12.14, 9.12.15, 9.12.16, 9.12.17, 9.12.18.
- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei iIn comun.

ART. 14 - IMPREJMUIRI I \\

1) M2 + M3 - se vor respecta prevedenle specmcaﬁxla capitolul 9 GENERALITATI, punctul
913191329133913491/359136 ;

TS
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.SECTIUNEA lI!: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT'j
1) M2 - POT maxim = 70% { ConFORY OU ORTGIALTL
2) M3 -POT maxim = 60% i ;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) M2 - CUT maxim = 3,5 mp. ADC / mp. teren

2) in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifi
3) pentru functiunile publice se vor respecta normele specifi
4) M3 - CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

5) in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

6) se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.14.1,
9.14.2,9.14.3, 9.14.5.

f s\SESTEf-i:'
i S Z TERNICA S|
W JURIDICA

L ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Perimetrul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti cuprinde in teritoriul sdu si zone cu
caracter eminamente rezidential. Datorate dezvoltarii in tlmp a orasului, aceste zone de locuit pot
fi diferentiate pe urmatoarele categorn dupa urmatoarele criterii:

l. gradul de protectie:
a) zone rezidentiale situate in interiorul perimetrului delimitat prin PUZ “Zone construite
protejate” grupand constructii cu o valoare arhitecturala ridicata
b) zone rezidentiale situate in afara perimetrului zonelor construite protejate si in care
interventia este menitd si contribuie la ridicarea valorii_arhitectural ambientale a
Zonei, la constituirea unui caracter, a unei particularitati a acesteia

Il. tipologia fondului construit existent:
a) zone rezidentiale cuprinzadnd locuinte individuale cu inaltime mic&, cu parcela
individuala
al-  parceléri traditionale, spontane rezultat al divizarii in timp a unor parcele de
mai mari dimensiuni
a2- parcelari planificate, rezultat al unei interventii pe baza de regulament
corect pus in aplicare
b) zone rezidentiale cu locuinte colective in blocuri: a
b1-  locuinte cu locuinte de indltime medie - blocuri cu pané la P+4 niveluri
b2 -  locuinte colective inalte - blocuri cu inaltime de P+8 - P+14 niveluri

lll. tipologia parcelarului
- zone rezidentiale - parcelari trad[trona@'s—p? tane
- zone remdenhale proiectate in perioada interbelica
- zone rezidengiale proiectate, noile extinderi sau enclave neconstruite (in care se
aplica un sistem de parcelare;propus prin prezentu regulament/adaptare dupa
Regulamentul local de urbanis -din 1935)

-

\,
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- zone reZ|dent|aIe loturi subdlmensmnate
- zone reZ|dent|aIe fara retele edilitare - in care regulamej

speciale pentru ameliorarea parcelarii si a infrastructurii
- enclave cu probleme sociale recurente

Strategia generald propusa prin P.U.Z. si Regulame
cuprinsa in interiorul perimetrului Sectorului 3 al Municipiulu

a) Incurajarea, protejarea si imbunatétirea functiei rezidentiale in acest penmetru - cu
diferentieri dupa morfogeneza, tipologie si grad de protectie si cu grija evitarii segregarii
spatiale si sociale.

b) Acceptarea in interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complementare asociate locuirii

- §i descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina
schimbarea caracterului acesteia

¢) Protejarea spatiilor libere existente in zona rezidentiala cu locuinte colective in blocuri Si
favorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii favorizand
contactele sociale, nuclee de ambianta locala.

d) Stabilirea unor indicatori urbanistici si reglementari care sa permita existenta unor spatii
plantate in interiorul loturilor in zonele cu locuinte cu parcela individuala I|p5|te de spatii
verzi publice amenajate (in mod special in zona de nord-est a perimetrului central)

e) Mentinerea si intarirea specificului Bucurestiului de “oras gradina”, caracter dat atat de

spatiile verzi publice existente dar si de existenta unor zone rezidentiale cu cladiri cu
front intrerupt si cu gradini vizibile din strada.

Pentru a face posibila realizarea acestei strategii prin prezentul Regulament zona de locuit
a fost subimpartita in urméatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

L1 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU_ MAXIMUM
P+2 NIVELURI

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maximum P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie, pe parcelari traditionale, spontane*

L1a-Zpr - locuinte individuale si colective mici cu maximum P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, pe parceldri traditionale, spontane * situate in zona de protectie a
monumentelor istorice izolate

L1b - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maximum P+2 niveluri situate in
interiorul zonei protejate

L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIMUM

P+2 NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiz&ri urbane anterioare cu
P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu
P - P+2 niveluri situate in zone protejate

L3 SUBZONA LOCUINTELOR COLEGTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE IiN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE\

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P¥3 - P+4 nwelurl formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate :

L3a - Zpr - subzona locui telor colective medu nu P+3 - P+4 mvelurl formand ansambluri
preponderent rezidenti

§9
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L4 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURL - -
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate

L4a-Zpr - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAX. P+2
NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pe teritoriul sectorului 3, aceasta subzona contine cu precadere locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, cu regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); realizate pe parcelari traditionale, spontane, dezvoltate
in timp prin refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al
calitatii si viabilitatii;

L1A - LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIMUM P+2 NIVELURI SITUATE
IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, PE PARCELARI TRADITIONALE,
SPONTANE *

Pentru L1a- Zpr, respectiv Zonele de Protectie ale Monumentelor Istorice lzolate, dellmltate
conform prezentului P.U.Z, orice mterventle asupra fondului construit se va aviz
Ministerul Culturii. / i

“J"L DF'{ECrm

"." x AS!‘:TE\,TA

oy

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

G ,.e\;:":{} :—'i"n r
= 3, w?
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE ol ah
1) locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ’rHﬁ'é construiré comntinuu

(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
2) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
3) scuaruri publice.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare,
ci sa se inscrie in volumul unui acoperig cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria construita;

2) se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd@ nu depaseasca 250,00 mp ADC, sd@ nu genereze
transporturi grele, s& nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

3) functiunile comerciale, serviciile c og;a'lﬂrmentare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admlte cu condltia elaborarii i aprobarii
unor documentatii P.U.D.;

4) este admisa amplasarea urmatt:arelor func’glunl comp]ementare locuirii: dispensare, crese,

invatdmant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D: aprobat;
5) se vor respecta prevederile spetificate la capitolul 9 GENERALITATI punctul 9.1.6.

77 ﬁ
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ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

PERTIZA SI

. \NTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
E X CONSULTING

1)
2)
3)

4)
o)

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatad de 25
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelung

22:00, produc poluare;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents:
activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si prod

circulatiile publice;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 posturi;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

1) Se considera construibile direct,

indeplinesc urmatoarele CONDITII cumulate:
a - dimensiuni minime:

in baza prezentului regulament,

parcelele care

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima in | Dimensiune minima
construire | in cazul concesionarii | subzonele in celelalte subzone
terenului L1a
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 150 6 150 6
Cuplat 200 12 150 9 250 9
Izolat 200 12 150 12 350 12

b - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

2) o parcela poate fi adusa in CONDITII de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta

3) Noile interventii care presupun impartirea unui teren in mai mult de 3 parcele se numesc
operatiuni de reparce!are

4) Regulamentul de parcelare este prezentat in Anexa 1- parte a prezentului RLU.

5) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.3.1,9.3.2,
9.3.5, 9.3.6.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) L1a - cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica

2) in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0_metri_in cazul lotiz&rilor existente cu parcele
care mdepllnesc in majoritate CO -THLE de éagstrwbllltate si echipare edilitare, iar
strazile au profele minime de 6, rﬁetn carosabli ci] trotuare de'1,5 metri:

3) distantele se pot majora in cazul protejarn unor arbop\sau in cazul alipirii la o cladire
existent situata mai retras, pentru anuse crea noi calcane

4) se recomanda retrageri fatad de aliffament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si

5,0 metri pe strazi de categona I si‘\l\ /

W
~. . ‘_ =

9



UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISA
ION MINCU - BUCURESYt-

CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA Sl CONSULT!NG

Strada Academiei 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMANIA, Tel 307.71.05; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R14771110

5) banda de construibilitate a cladirilor cu regim de constrmre spp;muu 5; o, va dep3si
L,n Calvi Sk ,n! AL T
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.. N i

6) in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere"a“ailmem-cf‘a -
permlte nici o constructie cu exceptia |mprejmu1n|or aleilor de acces si platformydé

maxim 0,40 metri ‘inaltlme fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasame :

7) in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se .,.. 7 'qa' de
aliniament: ;

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii ye

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de cate§orie ‘Ers 510 metrl pe.

strazi de categoria Il si I; ‘I’o“‘_ 9"
8) retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu 'arg_e;lg.care
indeplinesc in majoritate CONDITIILE de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile
au profele minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

9) distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

10) se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lil si
5,0 metri pe strazi de categoria Il si I;

11)in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

12) iesirile Tn consola la nivelele de deasupra parterului n afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva,
in CONDITIILE pastrarii unei distante verticale de min. 4,50 m. fata de nivelul terenului
amenajat

13) balcoanele sau bovindéu-urile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada
14) cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largimea strazi si fara a depasi
1,20 m.

15) amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei
pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurérii unei suprafete de
min. 25% din suprafata parcelei cu un strat de paAmant vegetal cu o grosime de min.
2,00 m.

16) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.4.1, 9.4.3.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

/

1) cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de max. 15,0 m. dupé care se vor retrage cel putin
fatd de una din limitele de proprietate

2) 1n cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor mtoarce fatade care vor fi retrase de
la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din maltlmea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

3) in cazul loturilor putin adanci se acceptd _construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pﬁéasté limitd exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar andosared respects - lnéltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe-si gara}g

4) se vor respecta preved rile specificate la caprtolul 9 GENERALITAT! punctul 9.5.1, 9.5.2,
9.56.3,9.54, 95. .

L LZ__.Q\
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- 1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9:6:1,:9:6.2,
9.6.3,9.6.4, 9.6.6.

2) garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate—cucormditia—sa AU
depaseasca indltimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 m.) . s

ART. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE i Z

1) numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei

Regulamentului General de Urbanism ;

2) se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permane#At’

timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu

3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERA
9.7.3,9.7.4,97.5,9.76,9.7.7,9.7.8, 9.7.9.

\q: g aﬂor’t
ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Ema i h

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.8.1,
982,983, 984,985,9869.8.7.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1) inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (11 metri);

2) se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din
aria construita sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa;

3) se admite un nivel suplimentar la constructile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)
se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

4) se vor respecta prevederile spemﬂcate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1, 9.9.2,
9.9.3,9.9.4,9.909.

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inaltime admis, regimul de inaltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civila romana privind stabilirea zonelor cu servituli aeronautice civile si a Condifiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole

pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméniei RACR-ZSAC,
editia 1/2015.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.10.1,
9.10.2, 9.10. 3, 9.10.4, 9.10.5, 9.10.6, 9.10.7, 9.10.8, 9.10.9, 9.10.10, 9.10.11, 9.10.12

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul.9.11.1,
9.11.2,9.11.3,9.11.4,9.11.5,9.11.6, 9.11.7, 9.11.8, 9.11.9.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1) se vor respecta prevederile specificate - la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.12.0, 9.12.1, 9.12.2, 912?/124,,9125 9.12.6, 9.12.7, 9.12.8, 9129 9.12.10,

9.12.11,9.12.12,9.12.13, 9.12 74, 9.12.15 912’16 9.12.17,9.12.18, 9.12.19.
2) in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destmate f”olosmtel in comun.

v
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ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) se vor respecta prevederile. specificate. la..capitolul 9 \GENERALITAT!,. punctul 9.13.1, .
9.13.2,9.13.3, 9.13.4, 9.13.5,9.13.6.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

!
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) G ORI AT !
1) L1a - POT maxim = 45% ! =

% g Q-"".ECT]A Al
*!.?_n.? Asr&:'rs.\.-r,

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) _ X4\
1 @, M g

1) L1a- CUT maxim pentru indltimi P- P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. ter
- CUT maxim pentru inaltimi P+2=1,3 mp. ADC/mp. te ]
2) in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite o asire g CUT proportior
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. —
3) se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.14.1,
9.14.2,9.14.3,9.14.4, 9.14.5, 9.14.6, 9.14.7.

L1B - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIMUM P+2
NIVELURI SITUATE iN INTERIORUL ZONEI PROTEJATE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.1-3

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART.4-14

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15-16

SE APLICA PREVEDERILE PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobat cu H.C.G.M.B
279/2000 si 34/ 2009
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L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $i COLECTIVE MICI CU'P - P+2
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

‘Dupa aparitia in 1911 a Legii pentru locuinte ieftine si mai apoi, in 1921, a Legii locuintei si a
Regulamentului pentru parceldri, se impun in tot orasul, ca nou model de locuire urband,
ansamblurile de locuinte individuale unitare (...) Aparent de inspiratie rurala, insd numai in ceea
ce priveste vocabularul stilistic, ansamblurile realizate se inscriu, de fapt, intr-un vast proces de
urbanizare caracterizat de inlocuirea fondului construit necorespunzator, densificarea
constructiilor, cresterea regimului de inalfime si de realizarea de refele si_dotari_edjlitare.”
(A. Majuru). —

Parcelarile realizate in acea perioada se caracterizeaz prin cateva elemente principale’ -~
- coerenta geometrica '
- buna accesibilitate
- densitate urbana
- cresterea regimului de inaltime fatad de perioada anterioara
- generozitatea spatiului plantat
- unitatea stilistica / de vocabular

e

]

DinECT
ASISTENTA
TEHNICA ]
JURIDICA

Multe din aceste lotizari constituie un reper pentru nivelul de locuire al clasei favorizate gais edii,
motiv pentru care sunt protejate. Altele, mai modeste, sunt inca viabile sau se afl intr-un stadiu
avansat de uzuré, necesitand interventii.

Toate dimensiunile loturilor precum si regulile dupa care au fost realizate initial, rdman si astazi
valabile. In timp, in unele cazuri, au aparut modificari, ad&ugiri si insertii de alte cladiri, generand
situatii necorespunzétoare pentru vecinatati.

Procesul de reconstructie si modernizare a locuintelor de pe aceste lotizari este normal Si
inevitabil, dar tranzitia la case mult mai mari si cu un numar mai ridicat de niveluri este
considerata ca fiind o potentiald cauza de deteriorare a calitatii locuirii si de nemultumiri ale
locuitorilor din cauza reducerii insoririi, iluminarii naturale, intimitatii locuintelor si aparitiei
disonantelor intr-o zona coerenta, toate acestea avand efecte negative asupra valorii proprietatii
si indirect asupra veniturilor la bugetul local.

Cea mai dificila problema este ridicata de lotizarile cu case standard cuplate in care refacerea
unei unitati de locuire semi-cuplata impune lucrari similare pentru unitatea cu care se cupleaza,
mai ales daca intre cele doua constructii existd numai un zid comun.

- Din aceste motive, pentru eliberarea autorizatiei de construire, se impune prezentarea unui plan

de situatie cu intreaga lotizare care s3 ilustreze respectarea regulilor proprii lotizarii respective.

Obiectivul general al regulamentului cu privire la acesti zon3 este pastrarea caracterului
parcelarii initiale, mentinerea si cresterea gradului de confort al zonei.

Subzona se compune din urmatoarele tipuri de lotiz&ri anterioare, reglementate sau proiectate cu

locuinte individuale si colective mici realizate independent sau prin operatiuni urbanistice cu

locuinte standard: /.«.;:.,"‘—jf'. ‘-‘ﬁ\\

L2a - locuinte individuale si COIECtWtI/l:‘éalizafe-""'gie\_‘baza unor lotizéri urbane anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in a ara zonei protejate; .

L2b - locuinte individuale si colective mici,.;'ﬂ?fg;[jzate pe baza unor lotizari urbane anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in zone protéjate;

N
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L2A - LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI
URBANE - ANTERIOARE .CU- P .--.P+2. NIVELURI _SITUATE IN ‘AFARA --ZONEI
PROTEJATE; ' T

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

1) L2a- Sunt admise urmatoarele functiuni:
- locuinte individuale si colective mici
- anexe aferente locuirii

~
ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI / o

1) L2a - se admit cu conditionari:

- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea
si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu condlt:a elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD

2) L2a - se admite pentru modernizarea dotérii locuintelor cu bai si grupuri sanitare,
extinderea cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim
12.0 mp.

3) L2a - se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd pana la 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria construita:

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
condifia ca suprafata acestora s@ nu depdseascd 250,00 mp ADC, s3 nu genereze
transporturi grele, s& nu atraga mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie; '

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii P.U.D.;

- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare,
crese, invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat;

- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.1.6.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
1) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERAL!TATI punctul 9.2.1.
2) L2b - se interzic orice interventii de naturd s& contravina statutului de zon protejata si
caracterului general al lotizarii.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1) L2a + L2b - se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre
300 mp. si 500 mp.

2) dacao parcela neconstruitd dintr-o ,I,pﬁare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din submpértrrea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru Iotlzﬁrea respectiva, are q, suprafatd mai mica cu cel mult
50.0 mp si un front la strada (sa ambele fronturi in sﬂuat:a de parcele de colt) mai redus
cu cel mult 25%
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3) L2b% se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei
protejate; locuintele colective: medii-vor mentine caracteristicile parcelarului-existent-sau’ -
amprentele acestuia in cazul unificarii mai multor parcele si il vor exprima volumetric prin
segmentarea fatadelor.

4) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capltolul 9 GENERALLT&Tl,_puncu_
9.3.2,9.3.5,9.3.6.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMEN"I"P '“

.,M ‘*
él.ir\/'

parcelel pana la limita propusa pentru domeniul public cu con 2
fcuogrosu

suprafete de min. 25% din suprafata parcelei cu un strat de pama
de min. 2,00 m.

- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENER
9.4.12.

ATI, punctul 9.4.1, 9.4.3,

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
1) L2a - cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;
2) L2b - se vor respecta cu precadere reglementarile continute in Regulamentul aferent
3) L2a - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi determinata de aliniamentul
posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim
12.0 mp. construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in
cazul in care dlstanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 5.0 metn
4) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.5.1,
9.5.2,956.3,9.54,9.55, 9.5.6,9.5.8, 9.5.14.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
1) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.6.1,
9.6.2,96.3,9.6.4,9.6.6.
- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si
sa nu depaseasca inaltimea gardului catre parcetele invecinate (2,50 m.). "y

ART. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

1) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.7.1,
9.7.2,9.73,9.74,9.75,9.7.6,9.7.7,9.7.8,9.7.9.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.8.1,
9.8.2,9.8.3,9.84,9.8.5,9.8.6,9.8.7.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
1) L2a- inadltimea maxima a cladirii masurata d nivelul terenului la cornisa va respecta
inaltimea maxima prevazuta prin proiectul |n|t|al al lo Searii;
2) se admite un nivel retras inscris in voiumul acopensu in suprafatd de maxim 60% din
aria construitd sau etaj retras in cazul acoperlnlor de tip térasa;
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3) L2 - se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respecta
dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita a fi-
subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor PUZ-uri
aprobate;

4) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1,
9.9.2,9.9.3,9.94,9.9.9.

5) L2a - se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate, dacad nu se respectd
prevederile specificare la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1, 9.9.2, 9.9.3, 9.9.4,
9.9.9 si daca nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate.

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inaltime admis, regimul de Inaltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civild romana privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile si a Conditiilor_de

pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe terrtonuf E‘ in spatiul aerian_al
editia 1/2015.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR S

1) L2a - Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 9}#’»&&4" netuls
9.10.1, 9.10.2, 9.10.3, 9.10.4, 9.10.5, 9.10.6, 9.10.7, 9.10- 9/]@’ 9.10.10, 9.10.11,
9.10.12

ART. 11a - INTERVENTII ASUPRA CLADIRILOR EXISTENTE

1) Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind si
elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri si
toate elementele decorative apartindnd imobilului. Mentinerea in situatia originala si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi CONDITIlI ca si pentru elementele
exterioare. ,

2) pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturald sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior

3) finlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural

4) sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite s& contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei

5) descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declaratd imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decéat in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

1) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul.9.11.1, 9.11.2, 9.11.3, 9.11.4, 9.11.5,9.11.6, 9.11.7, 9.11.8, 9.11.9.

ART. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
1) L2a - orice interventie in cadrul unui gvartal de-locuinte existent privind reorganizarea
spatiilor plantate, mrculatulor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzénd studiu
peisagistic si de iluminat publlc, cu conditia pastraruacel putin a suprafetei existente a
spatiilor plantate [ < oo
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2) L2a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.12.0, 9:12:1, 9.12:2;°812.3, 9124, 91125, 9.12.6,” 9.12.7, 9.12.8, 9.12.9,79712.10,
9.12.11, 9.12.12, 9.12.13, 9.12.14, 9.12.15, 9.12.16, 9.12.17, 9.12.18.

3) n orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) L2a - se vor respecta prevederile specificate la cap1tqlu| GENERALI ATT,
13.2, 13.3, 13.4, 13.5, 13.6. | s

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENw

S
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) //V

1) L2a - POT maxim = 45%. @ﬂ/f ()
2) pentru parcelele cu constructii existente valoroase, care trebuie thute si nu dispun de

bai si grupuri sanitare este admisa realizarea acestora in extinderea cladirii existente cu o
suprafata construitd la sol de max. 12,0 m. chiar daca prin aceasta se depaseste
POT admis

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) L2a - CUT maxim = 0,9 (pentru inaltimi P- P+1)
- CUT maxim = 1,3 (pentru inaltimi P+2)
2) in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
3) L2a - se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 8 GENERALITATI, punctul
9.14.1,9.14.2, 9.14.3, 9.14.4, 9.14.5, 9.14.6, 9.14.7.

L2B - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI
URBANE ANTERIOARE CU P - P+2 NIVELURI SITUATE IN ZONE PROTEJATE;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA -
ART 1-3

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ART 4-14

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ART 15- 16 SRR

SE APLICA PREVEDERILE PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE aprobat cu H.C.G.M.B
279/2000 si 34/ 2009 e

e Zona protejata nr. 61 Parcelarea Maior CoravN

e Zona protejata nr. 71 parcelare Cosute!or '

N
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L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 3=4-niveturi) SFFUATE-IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE :

PROTEJATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuinte colective medii este caracterizatd de o m&afe perceputd~ca-
dezavantaj, in sensul unei monotonii a fondului construit si a co I lui spatiale. Totusi,
zonele de acest tip se bucurd de o apreciere buna din partea locuitorilor, mai ales pentru
conservarea caracterului intim conferit de spatiile plantate generoase care insotesc aceste
ansambluri. De asemenea, ca accesibilitate pietonald zona se bucurd de un potential
considerabil, fiind In acest moment orientatat aproape exclusiv catre automibilitate individuala. Pe
teritoriul sectorului 3, subzona se compune din locuinte colective medii cu P+3 - P+4 niveluri
formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate (L3a).

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune lnterventu corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.Z.-uri
partiale in Conditiile explicitate in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului
Bucuresti.

Prezentul Regulament urmareste ameliorarea cadrului spatial si functional al locuirii
colective, prin:

- modernizarea retelei stradale - in principal- a arterelor secundare de deservire a
ansamblurilor

- amenajarea de parcaje de prommntate (supraterane si subterane)

- amenajarea de piste pentru biciclete inglobate in prof:lele strazilor

- amenajarea de trasee pietonale in relatie cu dotérile de tip scoala, gradinita, comert de '
proximitate

- completarea cu dotari de proximitate si cu locuri de joacd, spatii comunitare, cdmine de
batrani, cluburi sportive de cartier

- completarea si, dupa caz, realizarea plantatiilor de aliniament

- interzicerea panourilor publicitare amplasate pe fatadele locuintelor

- asigurarea unei suprafete minime de 15%.aferentd doté&rilor cu caracter public din
cadrul terenului destinat unui ansamblu sau micro ansamblu de locuinte colective-
existente sau propuse

- asigurarea unei suprafete minime de 20%.suprafata minima aferenta spatiilor plantate
din cadrul terenului destinat unui ansamblu sau micro ansamblu de locuinte colective

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza

operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

1) operatiunile s& se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitati privind operatiunile _funciare prealabile, lucrarile principale de
infrastructura, echipamentele pubhr:e’ Iocumtéle sociale si amenajarile plantate publice
precum si garantarea calitatii generale a operatlunn in care intra bani publici;

2) marimea unei operatiuni s nu depaseasca un numé[ de maxim 1000 locuinte;

3) locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de. Taxm 20% in orice operattune de
construire a locuintelor. "11 } W

87 - ‘<¢Z’¥

/00



bt ERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM

2 3@ MINCU - BUCURESTI
C,E‘ﬂTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA SI CONSULTING

Strada Acadamiel 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMANIA, Tel: 307.71.05 ; 307,71.90 1ax 307.71.05 cod fiscal R14771410

Pentru L3a - Zpr, respectiv Zonele de Protectie ale Monumentelor Istorice Izolate,
delimitate conform_prezentului P.U.Z, orice interventie asupra fondului construit se va

aviza de catre Ministerul Culturii. : /,f__:ah

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA OCHFGRIL CU SRBHALUL Afixi;v--

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

1)

2)

3)

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata sau a statului/autoritati locale

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

este admisa terminarea locuintelor colective ale caror structuri au fost incepute inainte de
1989, daca prin aceasta nu sunt mascate cladiri de cult existente

sunt admise locuinte noi, numai in baza unui PUZ aprobat conform legislatiei in vigoare
sunt admise constructn aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajarii aferente
locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje colectwe spatii plantate,
locuri de j joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
Iocumte!e sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privintd in raport cu Iocumtele in
proprietate privata;
in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si s& dispuna in

utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor:

L3a - conform DPG nr. 1431 / 2000:
se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprlnzand activitati. pentru servicii specializate si practic
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de
12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asiguréri proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercnal cum ar fi
comert cu produse alimentare si neallmentare farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case
de schimb valutar etc.;
lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna;
in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea
vor fi considerate functional si ur amis stlc snmlfa? ?\nea L2 si se vor supune reglementarilor
de construire pentru aceasta sé?;;ona
se admit spatii pentru administrarea grupunlor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta admmlstratdrulw / portarului angajat permanent:

10) se vor respecta prevederrle spemf cate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.1.6.

S
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1) se. interzice schimbarea destinatiei apartamentelor_\ pentru_.a{;nm
dlsconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, ah nem

2) se interzice sch|mbarea destinatiei spat_ulor comune ale jfobilelor \avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare{caset& scarilor etc.;

3) se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinte colective mixate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate la
ART 2.

4) se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru: depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele

5) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.2.1.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1) se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente
care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

2) in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor
fi-supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.3.1, 9.3.2,
9.3.5,9.3.6.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) cladirile se dispun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existenta in
zona si pe parcelele alaturate

2) cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si 6.0
metri pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea
constructiilor si distanta dintre aliniamente;

3) in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor
respecta caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform
regulamentului in vigoare la data parcelarii).

4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.4.1, 9.4.3
9.4.12.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.5.1, 9.5.2,
9.5.3,9.5.4,95.5,9.56,9.5.8, 9.5.14.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE liA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

1) se vor respecta prevederile specifica /ylé c‘apltoful 9 GENERALITATI punctul 9.6.1, 9.6.2,
9.6.3,9.6.4, 9.6.6.

t%‘

ART. 8 - CIRCULATII S| ACCESE i N ?-"-"i‘.
1) se vor respecta prevederile speci Fate la capltotul 9 GENERALITATI, punctul 9.7.1, 9.7.2,
97.3,9.7.4,9.75,976,9.7.7, 9. .\{\39?9
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
1) se vor respecta prevederile specificate la- eap%telui-&GE\N-E-RAHTAH,--pun

9.8.3,9.8.4,9.8.5,9.8.6,9.8.7. -

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1) inaltimea maximé& admisibild este egald cu distanta dintre alinieri;

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITA
9.9.3,9.94,9.9.5,99.9.

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inéltime admis, regimul de inéltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civild romana privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole

pentru navigaia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméniei RACR-Z. SAC,
edifia 1/2015.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR i

1) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.10.1,
9.10.2, 9.10.3, 9.10.4, 9.10.5, 9.10.6, 9.10.7, 9.10.8, 9.10.9, 9.10.10, 9.10.11, 9.10.12,
9.10.15.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul.9.11.1,
9.11.2,8.11.3,9.11.4, 9.11.5.9.11.6,9.11.7.9.71.8, 9:11.8

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.12.0, 9.12.1, 912.2, 9123, 9.12.4, 9.12.5, 9.12.6, 9.12.7, 9.12.8, 9.12.9, 9.12.10,
9.12.11,9.12.12, 9.12.13, 9.12.14, 9.12.15, 9.12.16, 9.12.17, 9.12.18.

2) Tn orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.1,
9.13.2,9.13.3, 9.13.4, 9.13.5, 9.13.6.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
1) POT maxim P+3/4 = 30%
2) POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) CUT maxim P+3/4=1,0
2) CUT maxim pentru enclave de lotizarj existente mentinute = 1,3
3) se vor respecta si prevederile speg‘%_’f_é.'ia' éapitﬁlugg GENERALITATI, punctul 9.14.1,
9.14.2,9.14.3,9.14.4,10.14.5,9.146, 9.14.7. “ f\
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L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - - P+10 NIVELURI,
SITUATE iIN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE =~

L4A - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI,
FORMAND ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE, SITUA r"
AFARA ZONEI PROTEJATE ’r ‘

{ ARE s oy P
! !:{\ b vx Py b ;E C4 _-:
l

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Caracterul acestei subzone este datorat tiparelor.de.edificare.a_ans
colective caracteristice perioadei anilor 1965-1985, aceasta subzon3
exceptii) dintr-un fond construit datand din acea perioada.

Principala diferentiere in cadrul acestei subzone se datoreaza Thalfimilor constructiilor din
aceste ansambiluri, precum si modului lor de dispunere fata de principalele artere de circulatie: fie
in sistem “placare” formand linearitati pe traseele arterelor, fie in sistem “alveolar”, dezvoltate in
adancimea teritoriului, comasand o serie de spatii plantate si artere de deservire de capacitate
redusa.

Prezentul Regulament urmareste ameliorarea cadrului spatial si functional al locuirii
colective, prin:

a) modernizarea retelei stradale - in principal a arterelor secundare de deservire a
ansamblurilor

b) amenajarea de parcaje de proximitate (supraterane si subterane)
c) amenajarea de piste pentru biciclete inglobate in profilele strazilor

d) amenajarea de trasee pietonale in relatie cu dotarile de tip scoald, gradinita, comert de
proximitate

e) completarea cu dotari de proximitate si cu locuri de joaca, spatii comunitare, camine de
batrani, cluburi sportive de cartier

f) completarea si, dupa caz, realizarea plantatiilor de aliniament
g) interzicerea panourilor publicitare amplasate pe fatadele locuintelor

h) asigurarea unei suprafete minime de 15%.aferenta dotarilor cu caracter public din
cadrul terenului destinat unui ansamblu sau microansamblu de locuinte colective-
existente sau propuse

i) asigurarea unei suprafete minime de 20%.suprafata minima aferenta spatiilor plantate
din cadrul terenului destinat unui ansamblu sau microansamblu de locuinte colective

Pentru noile ansambluri rezidentiale noi se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

a) realizarea pe baza de  parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitdti privand operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de
infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice
precum si garantarea calitatii generale a operatiunii in care intra bani publici;

b) marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;

c) locuintele sociale (la pretun accesibile populatiei cu venituri mici) sa fie integrate intr-o
pondere de 20% in orice operatiun /@ -construire a locuintelor.

A\ [
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Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L4a - subzona locuintelor colective-inalte ‘cu P+5 - P+10 'niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitafile existente si costurile mai ridicate de
intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar si se
elaboreze P.U.Z.-uri partiale avand urmatoarele obiective:

1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux:

2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice, etc.) de
cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi
gestionate de catre asociatiile de locatari sau diverse societati economice mixte;

3) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

4) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joacad pentru
copii;

5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

6) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

7) diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;

8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuzivd a garajelor
individuale;

9) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Pentru L4a- Zpr, respectiv Zonele de Protectie ale Monumentelor Istorice |zolate,
delimitate conform prezentului P.U.Z, orice mtervenhe asupra fondului peinstl:,q;t' :
aviza de catre Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA e o AT ALUL

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE S _ﬂ__._-%

1) L4a - sunt admise urmatoarele utilizari: ,%//
- locuinte in proprietate de standard ridicat;
i

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosa ietonale private, parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport si recreere (eventual piscina descoperita), constructii pentru echiparea
tehnica, imprejmuiri;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) L4a - se admit spafii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

2) conform DPG nr. 1431/ 2000:

3) se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de
12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentn imobiliare etc.;

4) se permlte .schimbarea -destinatiei apartamentelor\de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum/ si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert
cu produse alimentare §i nealimentare, farmagu, Ilbrarll\ frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc. cu conditia asigurarii unui aeces din wmdvang\sau holul comun;

\ 2
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5) lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditille promovarii unor proiecte vizand-transformarea functionald-a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna;

6) Lé4a - in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de !ocwt se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aibad un acces separat de cel al locatarilor;
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

7) L4a - in cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate funcfional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceastad subzona.

8) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.1.6.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

1) L4a - se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte; in conformitate cu DPG
nr. 1431/ 2000:

2) se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

3) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functrunea de

circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.
4) se vor respecta prevederile specificate la capltoluI_QGE*NE‘RN:T

SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1. CONFOBMARﬂ

= -F Dy WECTI
ASISTENT 4

E ﬁgm é 3
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORMé’DIMENSIUNI)\ 2%, * - )
1) se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existefite: E
care vor fi considerate similar cu subzonele L2;
2) in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizata numai in urma elaborarii $i aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor
fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizérile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.
3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.3.1, 9.3.2,
9.3.5,9.3.6.

PG
‘I‘(

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) L4 a - se vor respecta prevederlle specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.4.1,
9.4.3,94.12.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

1) L4a - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.5.1,
9.5.2,9.5.3,9.54, 955,956, 9.5.8, 9.5.14.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1) Lda - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI punctul 9.6.1,
9.6.2,96.3 964, 9.6.6. \
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ART. 8 - CIRCULATII $I ACCESE

1)

L4a - se vor respecta prevederile- specificate la capitolul- 9 GENERALITATI, punctul
971,972, 973,974,975,976,9.7.7,9.7.8,9.7.9.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1
2)
3)

4)

S)

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L4a - conform normelor in vigoare;
stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu normativele 1 in vigoare

normele vor fi aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile pentru o
cladire existenta. in cazul schimbérii functiunii unei cladiri existente, se va cere un numar
de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri
corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand.

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faca in suprafete

dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior,.odata cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate ;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

Hmax = P+10
depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin ace
calcan spre o cladire protejata sau aflatd in stare buna menti
CONDITII:

pentru parcele avand o suprafata de min. 1000 mp. pentru cladiri cu pana la P+9 niveluri

pentru parcele avand o suprafata de min. 2000 mp. pentru cladiri mai inalte de
P+10 niveluri

atunci cand prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile regulamentului se
dezveleste calcanul net cladiri existente mentinute

se admite depasirea cu max. 2 niveluri retrase fata de planul fatadei in interiorul uni cerc
cu raza de 4 m. si tangenta la 45 grade la acesta

L4a - se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respects
dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesit3 a fi
subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor PUZ-uri aprobate
L4a - in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50.00 m. dac3 strada are 6 sau 4 fire
de circulatie $i pe o lungime de 25.00 metri daca strada are 2 fire de circulatie

atunci cand noua constructie depaseste ca indltime constructia alaturatd propusé a fi
mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de proprietate
pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil.

Pentru constructiile cuplate la calcanul unei .cladiri existente este obligator preluarea
“amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.

se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1, 9.9.2,
9.9.3,9.94,99.5,9.99.

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inéltime admis, rregrmui de mémme ~maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civild romana privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile si a conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste. zone sau din -alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana gi/sau pot afecta siguranta zborului pe téi?tonu! §i in spatiul aerian al Roméniei RACR-ZSAC,

edifia 1/2015.
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1)- L4a - cu conditia integrérii In-particularitatile zonei si-armonizérii cu vecinatatile imediate;

2) terasele vizibile de pe inaltimile inconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din
suprafata;

3) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.10.1,

9.10.2, 9.10.3, 9.10.4, 9.10.5, 9.10.6, 9.10.7, 9.10.8, 9.10.9, 9.10.10, 9.10.11, 9.
9.10.15.

H

o 3 o
ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUB«RENBESEURILQR“ ufzs ,gmgs 5
1) L4a cu urmatoarele conditionari: . SR
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edllltare publice;” e -~
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile di datiile pubh F/
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice di piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

2) Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 10,0 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea
si amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu
alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.11.1,
9.11.2,9.11.3,9.11.4,9.11.5,9.11.6, 9.11.7,9.11.8, 9.11.9.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1) Orice interventie In cadrul unui cvartal de locuinte colective existent privind reorganizarea
spatiilor plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face cu conditia pastrarii suprafetei
existente a spatiilor plantate.

2) Pentru ansamblurile noi este obligatoriu PUD cu urmatoarele conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un
arbore l|a fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii plantate, spatii de joc, de odihna si gradini de fatada,
decorative, va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca
din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

- minimum 30% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde

3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERAL[TA'[I, punctul
9.12.0, 9.12.1, 9.12.2, 9.12.3, 9.124, 9.12.5, 9.12.6, 9.12.7, 9.12.8, 9.12.9, 9.12.10,
9.12.11, 9.12.12, 9.12.13, 9.12.14, 9.12.15, 9.12.16, 9.12.17, 9.12.18.

4) Tn orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) L4a -in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor
fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care soclu opac
de 0,60 m., fiind dublate de un gard viu lmprejmumle de pe limitele laterale i posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi | opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecmatat! N,
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2) Se admite ca in noile grupari de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda
intreaga grupare sau sa fie inlocuite cu. un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard

viu.
3) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.1,
9.13.2,9.13.3, 9.13.4, 9.13.5, 9.13.6. i

4) i

i vy 00 G AR FRE R persmovr A€ |03
5 COMNPFORE G CRIGHALUL

SECTIUNEA lil. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI.UTILIZA

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) ﬂyj {8 [T 34
1) L4a - POT maxim = 20% ,_/V' = \\;.5_.,_ HURIDic fmf
2) L4a - POT maxim pentru enclave de lotiziri existentefientindte = 45"/»;%"?%;9-\,4‘:’:;, 7'}
) Ima i

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) L4a - CUT maxim=1,4
2) L4a - CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

3) se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.14.1,
9.14.2,9.14.3,9.14.4, 9.14.5,9.14.6, 9.14.7.

\' ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
supramunicipal si municipal, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la
cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie.

Spatiile verzi din cuprinsul perimetrului sectorului 3 al municipiului Bucuresti prezintd o
serie de particularitati si diferentieri, functie de:

(1) situarea in oras
- spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate in zona centrala
- spatii verzi situate in zona semicentrala
- spatii verzi situate in vecinatatea salbei de lacuri
- spatii verzi situate la periferie

(2) gradul de protectie
- spatii verzi protejate
- spatii verzi situate in afara perimetrului de protectie

(3) dimensiuni
- spatii verzi de tip gradina sau parc cu suprafete peste 1,0 ha si care au fost
delimitate ca unitati teritoriale distincte
- spatii verzi de tip scuar cu suprafete sub 1,0 ha si care au fost incluse in subzonele
functionale mai mari in care se incadreaza, dar fara a-si pierde caracterul de spatiu
verde SRS N
- spatii verzi de tip fasie planta}é’é'e insotire c‘u'-\s_’uprafaga variabild de la caz la caz —
asigurand, prin plantare mai consistentd si amenajari ambientale locale, legaturile
necesare intre diferite elemente naturale%pentru e‘c\\)logizarea si ameliorarea cadrului
de viata - e

9% —
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(4) profilul functional LRI CoRsitaLYL |
- spatii verzi de agrement, promenada, insotite de trasee pletonale . _:*—"‘

- parcuri de distractii specializate, poli de agrement (propus)

- complexe si baze sportive

- perdele de protectie (infrastructura edilitara, cai majore
functiuni partial incompatibile)

(5) accesibilitatea \.\.rimg ;':;ffi
- spatii verzi publice cu acces nelimitat oS
- spatii verzi publice cu acces limitat de apartenenta la cluburi sa _gofﬁve sau

contra cost
- spatii verzi in incinte private cu acces public

Pentru a face posibile diferentieri specifice prin regulament, pentru spatii plantate existente si
propuse in interiorul perimetrului Sectorului 3, au fost evidentiate urmatoarele subzone si unitati
teritoriale de referinta:

| V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat: [
V1a - Parcuri, gradini, scuaruri $i fasii plantate publice, plantatii de aliniament artere
secundare, plantatii promenade pietonale, amenajari locale ambientale
V1b - Amenajari sportive publice

| V3 - Spatii verzi pentru agrement: ' |
V3a - Baze de agrement, parcuri de distraciii, poli de agrement
V3b - Complexe si baze sportive

|Tf4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa. \

| V5 - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica si CF ‘

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

1) Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
- spatii plantate
- circulatatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
- lucrari de art3, instalatii de arta, sculptura
- constructii pentru expozntn activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci |n aer
liber, pawlloane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
- alimentatie publica si COMERT de mici dimensiuni
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
- parcaje
2) Sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite in V1b
3) Sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate in V3a+V3b
4) V4 - pe fasia de protectle de 50,0 metrl dinJungal-oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune
publica, ecologica si peisagistica, se admit trmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de" mici
dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de
alimentatie publica specifice programului de parc . L
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ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) V1a--existent - se admit constructii: pentru -expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comeri, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop

2) V1a - se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala
a parcului.

3) cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

4) V4 - fagia de protectie de 50,0 metri din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor nu va fi
ingradita

5) V6 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a
climatului local. i

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

1) V1 -V3 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normeloe

2) V1 - seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice

3) se interzice conversia grupurilor sanitare n spatii comerciale

4) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decupar
adiacente trotuarelor

5) se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

6) se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

7) V1 -V5 -se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

8) V5 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii In spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor.

9) V1 - V5 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
923,924

SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME, DIMENSIUNI)

baza PUZ + studiu peisagistic pentru interventiile noi.
2) V4 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1) V1 - V3 - conform cu proiectului de amenajare peisagistica initial pentru existent sau in
baza PUZ + studiu peisagistic pentru interventiile noi.
2) V4 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA/DE L!MiTEi}\LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

1) V1 - V3 - conform cu proiectul de amenajare’ pasaglstlca initial pentru existent sau in
baza PUZ + studiu peisagistjc pentru mterventulaﬁo:

2) V4 -V5 - conform studiilor d{ spec:ahtate avizate conf%
\98
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

-1)--V1 - V3 - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial pentru existent sau-fn- - vl

baza PUZ + studiu peisagistic pentru interventiile noi. E
2) V4 -VS5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii |

ART. 8 - CIRCULATII , ACCESE
1) V1 - V5 - se vor respecta prevederile specificate la capltolul 9 GENERA

punctul 9.7.11. ==
P U&_

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR y R

1) V1 - V5 - se vor respecta prevederile specificate la @ GE FWAUI%TJ J\
punctul 9.8.1., 9.8.6. R f*)

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
1) V1 -V3 - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inaltime admis, regimul de inaltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civila romana privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriand gi/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spafiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC,
edifia 1/2015.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1) V1 - V5 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.10.14.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

1) V1 - V3 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.11.8, 9.11.9.

ART. 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

1) V1 - V3- orice modificare asupra configuratiei peisagistice de ansamblu a unei zone verzi
existente sau a unui fragment semnificativ al acesteia, se va face in baza unui P.U.D.
insotit de studiu peisagistic.
in situatia in care modificarea configuratiei peisagistice presupune si modificarea RH
maxim, P.O.T, C.U.T. sau retrageri fatd de aliniament se va elabora P.U.Z. insotit de
studiu peisagistic.

2) V1 - V3 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate

3) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime

4) se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a chertmehlor de mtrettnere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofite specifice

5) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul
9.12.0,9.12.1, 9.12.9, 9.12.24, 9.12.25, 9.12.26.

L
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ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) V1 - V3--erice modificare asupra configuratiei peisagistice de ansamblu a-unei zone verzi
existente sau a unui fragment semnificativ al acesteia, se va face in baza unui P.U.D.
insotit de studiu peisagistic.
in situatia in care modificarea configuratiei peisagistice presupune si modificarea
RH maxim, P.O.T, C.U.T. sau retrageri fata de aliniament se va elabora P.U.Z. insotit de
studiu peisagistic.

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.8,
9.13.9.

3) V1a - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite,
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 cm. inaltime, fie prin borduri in
lungul carora, pe o distantd de minim 0,5 m terenul va fi coborat cu minim 0,10 m. sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
1) V1 -POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 15%
2) V3 - POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 30%
3) V4, V5 - nu este cazul

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1) V1 - CUT maxim 0.2 mp. ADC/mp. teren Q// (Q_. d P ﬁ;’c\
m

ASISTENTA , T °

2) V3 - CUT maxim 0.35 mp.ADC/mp. teren sau conform nor T speclflce\k —wwgoare;sl o6
PUZ avizat conform legii

A. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Preluand elemente precizate prin Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUG - Municipiul Bucuresti, zona de activitati productive se compune din ,terenurile ocupate
de activitati productive de bunuri (productie “concreta” incluzénd toate categoriile de activitati
industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstractd” cuprinzand activitati managena!e
comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru d:srnbupe expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta
zona fac parte atat unitdfile existente care se mentin, se afld in proces de restructurare
presupunénd conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie,
distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si
servicii.

Caracterul actual al zonei industriale este marcat de o puternicad degradare a unitatilor
active in perioada anterioar3, concomitent ,6u aparltla uhor: noi unitati private, de dimensiuni
reduse, eficiente si prestigioase, de productie de bunun destinate in spemal consumului $i vietii

urbane. %
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Zona functionala destinata productiei si depozitarii se compune din terenurile care sunt in
prezent ocupate cu industrii active, stabile sau in curs de restructurare, dar si.din terenuri care, .
prin pozitia pe care o ocupa in raport cu infrastructura si prin dimensiunile lor, pot deveni atractive
pentru investitii Tn acest sector. O recomandare generala prezentului RLU este aceea a Tnglobarii
tehnologiilor verzi in aceste zone.

Zona cuprinsa in perimetrul sectorului 3 se compune din urmatoarele subzone/unitati
teritoriale de referinta:

A1 - parcuri de activitati, reprezentdnd o categorie noud de zona productiva
caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de tehnologii
avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se
adauga diferite servicii pentru personal si clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de
parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv si reprezentativ
din punct de vedere al prestigiului activitatilor. Parcurile de activitati se disting printr-o anumita
specializare functionala: parcuri tehnofogfce parcurzde**“suft"‘p’rcun de cercetare si invatamant

superior. . wEORM CU QF‘:SE:.{%LL‘L

'l LIS 11
L

ECTia
ASISTENTA

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
SL TEMNIcA 5,

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE 08 JURCca
1) Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functio
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezyalta
activittilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcef
reconfigurare).

2) A1: sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare —
dezvoltare,formare profesionald,transporturi, depoz:tare expozitii,facilitati pentru angajati si
clienti.

3) A1-conform PUG
- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenia sau securitatea
unitatilor.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI- conform PUG:
1) A1 - se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf.

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.1.8, 9.1.9,
9.1.10, 9.1.11, 9.1.12.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
1) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.2.2.

Ve
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'SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1) A1 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 mp. si un
front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat
cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productwe Dimensiunile se
pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, mstramare etc.). In cazul in care in momentul aprobdrii prezentului regulament
parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea
unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului
regulament. e

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI punctul 9 3 3 9.35
9.3.6. SO OTIGIM

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALIT
9.4.3,9.4.9,9.4.10.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LAYER
ALE PARCELELOR
1) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.5.12.
2) A1 -in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care fsi pastreaza functiunea
dominantad existenta, retragertie de la limitele laterale si postenoare ale parcelelor se vor
stabili prin documentatii PUD.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
1) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.6.5.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

1) A1 se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.7.1,
9.7.3, 9.7.5, 9.7.10.

ART .9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9.8.1,
9.8.2,9.8.5,9.8.6,9.8.7, 9.8.8, 9.8.9, 9.8.10.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

1) A1 -in culoarele rezervate liniilor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

2) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.6,
9.9.7.

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inalfime admis, regimul de indltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civild romana privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a Conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta sigurana zborului‘pe rentonq! §i in spafiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC,
editia 1/2015. 1t TEN,
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1) A1 - se vor respecta prevederile specificate -la- capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.10.13.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR SI
EVACUAREA DESEURILOR
1) A1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
pre epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
2) in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititi competente
care administreaza resursele de apa.
3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITAT
9.11.2,9.11.3, 9.11.4,9.11.5,9.11.6, 9.11.7, 9.11.8, 9119,

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
1) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GEN
9.12.0, 8.12.1, 8.12.2, 9.12.3, 9.12.4, 9.12.5, 9.12.6, 9.12.7, 9.
9.12.19, 9.12.20, 9.12.21, 9.12.23.
2) se vor prevedea plantatii inalte cu latimea de min 5m, in |
reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.7.

2) portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stat:onarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda cnrcu[atla pe drumurile
publice; ;

3) A1 - se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI,
punctul 9.13.17.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
1) POT maxim (%):

Zona /unitatea de referinta H maxi POT maxim
(metri) %
A1 — parcuri de activitati 12,0 40

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) CUT maxim (Ad. / mp. teren) '

Zona /unitatea de referinta H maxim CUT maxim
(metri) %
A1 - parcuri de activitati o 12,0 2,0

2) La calcul CUT nu sunt luate in consnderare partereie nalte, instalatiile tehnologice etc.
3) Se vor respecta si prevederile specificate la capltolul 9 GENERALITATI punctul 9.14.1,
9.14.2.
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G  ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste functiunile care apartin gospodariei comunale si asigurd servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.
Aflata Tn prezent in restructurare, aceasta zona va fi si in continuare compusd din incinte
specifice (G), dar va dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale, inserate in interiorul
altor zone (C, M, A), respectand regulamentul acestora.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone: e T
- G2 - subzona cimitirelor 4 ORIGINALUL

{ SORFORN G

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

£ 1 DLy
? r C
1) G2 - sunt admise in urmatoarele functiuni: { Ve [{_ : ": 1“Jf \“, 3,;,5

- cimitire si cladiri anexe: 5 \z %, f““:’“ 2y
- cimitire ¢ Gy a8 %
- capela mortuara Wm“
- mausoleu-osuar noT R >
- circulatii carosabile
- parcaje
- circulatii pietonale
- plantatii
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITONARI

1) G2 - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50.0 metri pe toate laturile
parcelei

2) dimensiunea unui loc de veci va fid € minim 2,5 m x 1,2 m cu intervale de 0,3 m pentru
Ingrijire si acces pietonal. 3

3) spatiile destinate inhumarii osemintelor vor fi de minim 0,5 x 0,5 m. L)

4) pentru orice cimitir nou creat este nevoie de PUZ aprobat in Conditiile legii )

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

1) se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei
din lungul acestora sau din aria perimetrala

SECTIUNEA |1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-nu este cazul -

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- nu este cazul - 5

W



=

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISA
ION MINCU - BUCURESTi

| CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
'EXPERTIZA S| CONSULTING

Strada Academiei 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMAMIA, Tel: 307.71.05; 307,71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R14771110

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
1) vor fi respectate prevederile Normelor de igiena pnvmd mediul de viata al populatlel
asigurandu-se intre morminte si gard o distanta de min. 3,0 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
1) se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATII S| ACCESE
1) se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din suprafata
totald a cimitirului

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.8.1, 9.8.2,
9.8.10.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu este cazul -

regfementarea aeronautica civild roméana pnwnd srab.'!.'rea zonelor cu sengldli aete

—-a Conditiilor de
avizare a documenta;.-r!or rehmce aferente ob:ecrrve.'or din acesfe zone sau dm r.f- e in care

onsf.rtu.r obstacole

edifia 1/2015.

T oReCTA B
q: T S STEMTA
(. T qedncA®

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1) G2 - se va tine seama de caracterul functiunii

-
= ICA
5’-_’ <, JURID |
4 ‘,' . ¥ -
o Y r
2T
—— =

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
1) G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica
2) se va asigura un punct sanitar
3) se va asigura un spatiu de depozitare a florilor si altor deseuri

4) se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicid de canalizare a apelor
meteorice

ART. 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
1) G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului

ART. 14 -IMPREJMUIRI
1) G2 - se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului
2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.6,
9.13.8, 9.13.10.

SECTIUNEA lil. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
1) suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5-10 mp. din care 15% circulatii carosabile
si pietonale, 5% plantatii si 1% constructii- -~

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLﬁ (CUT)
1) G2-CUT= 0 15 mp. A 7C. mp. teren .
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T ZONA TRANSPORTURILOR

DIRECTIA ‘P <
ASISTEMTA C 1
TEHNIGA 21 = @l
JURIDICA oW

o

l
|

FURLATE ORISR ALUL ! ‘* 2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI o --,

e
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti contine lbeap&telﬁi“"-ﬁanspmtw 2 -—-mtlel%h
cateva din elementele reprezentative pentru oras: penetratia feroviara Bucuresti — Con sf'anta SI
Gara Obor, penetratiile rutiere majore care fac relat|a cu teritoriul extravilan - Barbu Vacérescu
Colentina, Pantelimon, imaginea oferitd de acestea “constituind o carte de vizitd pentru
Municipiu” si trebuind tratate ca atare ;

Asa cum este precizat in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului
Bucurestt Jintrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite catre
prmcmalele cai de acces rutier si feroviar (...) se va acorda o atentie sporita considerentelor
estetice in acordarea autcmzatnlor de construire pentru subzonele de transporturl

Totodata, se precizeaza ca: ,avand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzata de
distanta redusa a acestora fata de linia feratd, va fi necesar ca, in- sectoarele in care aceasta
dls’ranta este sub 15 metri, s fie realizate ziduri antifonice sau constructu cu acelasi rol, pe baza
unor studii de specialitate”.

Pentru T2 - Zpr, respectiv Zonele de Protectie ale Monumentelor Istorice I1zolate,
delimitate conform prezentului P.U.Z, orice mterventie asupra fondului construit se va
aviza de catre Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA -

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

1) gari, instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare
a. servicii publlce si de interes general compatlblle cu functionarea serviciilor feroviare
b. lucrari de terasamente si spatii aferente necesare functlonal si pentru siguranta
transportului feroviar '
2) lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) conform studiilor de specialitate

I

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

1) se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functlonarem diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere

2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERAIITATI punctul 8.2.5.

SECTIUNEA I|I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFOEMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FOhME, DIMENSIUNI)

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.3.4, 9.3.6.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) se vor respecta prevederile specificate Ia capltolul Q GENERAJ;.ITATI punctul 9.4.1, 9.4.3,
9.4.11. TN
2) cladirile noi sau reconstruite pentru bll’OUFI se vor dlspune pé aliniament in cazul in care
pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se vor
retrage la o distanta\de minim 6,0 m. in cazul i |n care fronturile dominant noi sunt retrase
de la strada
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR 2
1) se vor respecta prevederlte speclf cate la capltolul 9 GENERALITATI punctul 9.5.13.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.6.5.

ART. 8 - CIRCULATII S| ACCESE

1) se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

2) in cazul echipamentelor pentru transport in comun se va urmari corelarea acestora, in
vederea asigurarii inter modalitatii

3) in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

4) in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare

5) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERAL
9.7.5.

’

. Sy
ETRA
rfé‘ O

i “‘“gfp 21 -‘1
5 1 TEHNICASI =m
-0 JURIDICA A @
(— 9, “:f

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULEOR

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITA
9.8.5,9.8.6,9.8.7,9.8.9, 9.8.10.

ART.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISBILA A CLADIRILO \\ j;wo _9““
1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9:8—

2) inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri si nici Tnaltimea
maxima admisa in unitatile de referinté adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de indltime admis, regimul de inéltime maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civild roména privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a Conditillor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, !
editia 1/2015. l

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1) se vor respecta prevederile specificate |a capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.10.13.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENRALITATI punctul 9.11.1,
9.11.2,9.11.3,9.11.4,9.11.5,9.11.6, 9.11.7.

ART. 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9.12.10,
9.12.19,9.12.20, 9.12.22, 9.12.27.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
1) se vor respecta prevederile specificate Ia capltolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.8,
9.13.10, 9.13.11; T
2) portile de mtrare in incinte vor fi fetrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentrua nu incomoda circulatia pe drumurile
publice de penetrare in Municipiu sau a celor care au transport in comun
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ART. 14 - IMPREJMUIRI

1) se vor respecta prevederile specificate [a capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.6,
9.13.8.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1) POT maxim conform normelor specifice — se recomanda maxim 50%. 'a

CORFORM CU ORIGINALUL |

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1) CUT conform normelor specifice — se recomanda maxim 1,8 mp ADC / mp. Tere

T

R ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

& TeEHNICA 3

JURIDICA

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
1) constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1) se vor respecta normativele tehnice specifice;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
1) pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte sau in zone in care se produc
aglomerari de populatie se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc
poluare prin natura activitati sau prin transporturile pe care le genereaza

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1) se mentin incintele actuale cu conditia diminuarii poluarii si riscurilor tehnologice, in caz
contrar se va avea in vedere relocarea acestora;

2) pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora documentatii de
urbanism, conform legisiatiei in vigoare;

3) pentru noi incinte se recomanda localizari in zona A;

4) pentru noi birouri sunt admise localizari $i in zonele noilor poli urbani;

5) suprafata minima a parcelei construibile va fi de 400,00 mp si front minim 15,00 metri;

6) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9,3.5, 9.3.6.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9,4.1, 9,4.3,
9,4.11. - rit
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3) terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
. intravilanului pe baza unor modele standard
4) oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mic& de 15 metri se vor realiza in
loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 m. inaltime

SECTIUNEA IlI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) /——

= 70° !
1) POT max. =70% ICOPJ ORM C ORIGHALYL |
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)_____ ﬂ |
1) CUT max. = 3,0 et

TDS/ S1 ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ASISTEN P’: E{r;‘
s 38
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI g aujs ":.c‘ :

A b2

Zona este alcatuitd din imobile aflate in administrarea MAI, SRl si a rnstltutu\r-'drirvrﬁé’ temul de
aparare, ordine publica si securitate nationald, delimitarea umtatlfor teritoriale de referinta fiind
mentinute toate localizarile existente n prezent.

Pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, Ministerul Apararii Nationale are in administrare
imobilele nr. 1868 si 3419 cu suprafata totala de 0,9928 ha situate in intravilan.

in zona imobilelor MApPN (TDS - identificate in Plansa de Reglementari Urbanistice) si
Plansa Unitati Teritoriale de Referlnta) se va permite construirea numai cu avizul Statului
Major General.

Pentru S1 - Zpr, respectiv Zonele de Protectie ale Monumentelor Istorice Izolate, delimitate
conform prezentului P.U.Z, orice interventie asupra fondului construit se va aviza de citre
Ministerul Culturii.

ARTICOLELE 1-4

- fara precizari

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.4.1, 9.4.3.

ARTICOLELE 6-9 -
-  fara precizari

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
1) Regim maxim de inaltime P+2 sau conform. normelor specifice

Pentru UTR- urile cu regimul maxim de inéltime admrs,ﬂregfmuf de mé!{:me maxim admis va respecta prevederile din
reglementarea aeronautica civilda romana pnwnd stabilirea zonelor cu serwtutr aeronautice civile si a Conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din‘alte zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe featonu! si in spatiul aerian al Roméniei RACR-ZSAC,

o \& X
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ANEXA 1

REGULAMENTUL DE PARCELARE- PENTRU PARCELARI NOI

Cap. |. Definitii
Art. 1

a. Prin parceiare se ntelege Tmpartirea unei intinderi de teren,
in 4 sau mai multe parti, rezultand astfel pacele noi, cu desti

fa
14 -~ ¥ DITECTIA

_3"" A °r:.’

b. Se intelege prin parcela, in prezentul Regulament, orice intindere de teren, constltumd o]
singura proprietate, publicd sau particulard, indiviza si care poate fi utilizatd in conformitate cu
legile si regulamentele in vigoare.

c. Se diferentiaza in baza prezentului Regulament:

- parcele existente, adica acelea care se gasesc in forma si dimensiunile lor actuale la data
intrarii in vigoare a regulamentului de fata.

- parcele noi - cele care rezultd in baza unei parcelari

d. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de 4 cladiri pe o parceld, constituind un singur
trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in sensul
celor prevazute anterior.

e. Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice natura, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus,
in afara de prevederile inscrise in legile si regulamentele publice, dispozitilor prezentului
regulament si a Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti

Art. 2 Se poate autoriza parcelarea unui teren, daca:

1. terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibila

2. pentru fiecare poriune de teren se aplicd prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale
respective

3. asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de
rezistenta in vigoare

4. au trecut cel putin 10 ani de la umplerea gropilor, pentru terenurile nivelate in acest mod.

Cap. Il. CONDITII

i sau nu ms\ra]nate grgn "
vanzari, cedari si utilizari pentru constructiile permise de legile si regulamentele in vagoa\tef;f “‘y

Art.3 Pentru a putea obtine autorizatia de parcelare proprietarul terenului trebuie sa-si procure
in prealabil certificatul de urbanism care se obtine de la Primaria Sectorului, in Conditiile
prezentului Regulament.

Art. 4

a. Sunt interzise parcelarile pentru mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi unde nu
existd lucrari de canalizare pentru apa potabila si pentru evacuarea apelor uzate si unde
Primaria nu face incad/ nu poate face lucréri la care sa se racordeze acelea ale parcelarilor.

b. Se poate totusi admite parcelarea acestor terenuri daca proprietarul executd sau plateste
costul executarii racordarii lucrarilor edilitare—ale- parcelarii la acelea ale orasului, conform
Conditiilor cerute de societatile care adﬁlnlstreaza retelele publice de alimentare cu apa si
canalizare in zona respectlva sau de Regla Apele Roman@ si Agentia de Protectia Mediului a
Mun. Bucuresti. ;

/K9
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR -

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI punctul 9.5.13.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9.6.5.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERAL ITI\TI. punctul 8.7.4-9.7.3,
9.7.5.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULEOR B / /_-

1) stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afas |ce:
prin retragerea portii de acces; )
2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERA I 9‘58\1\ 9.8.2, {1\

9.8.5,9.8.6, 8.10. ;r' precta - %5

g8 Al Lol

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISBILA A CLADIRILOR kk'(’"% M g 4
1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATH $9 9

( nﬂnd

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9.10.13.
2) firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fatadei sau/si pe suport independent in
spatiul incintei spre intrare.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENRALITATI punctul 9.11.1, 9.11.2,
9.11.3,9.11.4,9.11.5, 9.11.6, 9.11.7.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9.12.19,
9.12.20, 9.12.22.

ART. 14 - IMPREJMUIRI J

1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul GENERALITATI, punctul 9,13.6,
9.13.8, 9.13.10;
2) pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic
intens, portile de intrare sa fie retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA lIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1) POT max.=70%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TER\,NL,[LUI (CUT)

1) CUTmax. = 3,0

7%
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Cap. IV. Accesibilitate

Art. 7

1. Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie
sa aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete sau o fundatura.

2. Prin acces direct la un drum public se intelege - in sensul prezentului regulament - ca
deschiderea parcelei la alinierea strazii sa fie de min. 3 m.

3. Strazile sau aleile vor indeplini conditiile aratate in aliniatele urmatoare.

a) Aleile (semi) carosabile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de Min. 26 m,
vor avea o latime de Min. 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute cu
supralargiri pentru depasiri si suprafete pentru manevrele de intoarcere a automobilelor.

b) Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create din interiorul parcelarii,
cu o lungime de 30m pana la max. 100m, trebuie sa aiba Min. 2 benzi de circulatie
(Min. 7,0 m) cu trotuar pe cel putin o latura.

4. Proprietate cu adancime mare se poate diviza in doua parcele, una la alinierea strazii si alta
catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 3m creat pe
teren propriu.

5. Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime - din alinierea strazii pana in capatul ei.
La partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel
alese, incat sa asigure intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe
cu raza exterioara de min. 10 m. Aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu razele lor.

6. Strazile din parcelare, deschise la ambele capete, cu dimensiuni minime aratate in acest
articol nu pot depasi lungime de 200 m; daca insa depasesc aceasta lungime, ele trebuie sa
fie traversate de alte strazi, sau sa prezinte largiri cu diametru de Min. 20 m pentru intoarcerea
autovenhiculelor, la distante de cel mult 200 m .

7. Pe cat e posibil se va evita ca o artera de mare circulatie sa fie intrerupta prea des de astfel
de strazi provenite dintr-o parcelare.

Art. 8

1. Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in Conditiile
impuse prin prezentul Regulament. Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din
punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

2. La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 10000 mp — atat in regiunea urbana cat
si in regiunea suburbana — inafara indeplinirii celorlalte CONDITII de parcelare, trebuie sa se
prevada pe langa terenul necesar deschiderii strazilor, o suprafata de teren pentru scopuri
publice (scoala, biserica, terenuri de sport, etc).

3. Acesta suprafata va fi de 10% din intinderea totala a terenului — pentru terenurile cu suprafata
intre 10000 si 20000 mp si de 15 % pentru terenurile Tn suprafata mai mare de 20000 mp.

Cap. V. Unitatea de caracter arhitectural a cladirilor dintr-o parcelare

Art.9

1. Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure
proprietati in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta de caracter
arhitectural, astfel incat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios.

2. Sunt exceptate parcelarile anterioare cu autorizatii anterioare intrarii in vigoare a prezentului
Regulament si in care nu s-au preygZut asemenea dispozitiuni.

3. Odata cu planul urbanistic de p‘ai%elare trebuie prevazut un numar indestulator de norme
generale dupéa care urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu
plantatii si opere de arta.

L3 )
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c. Pe strazile unde nu existd conducte pentru alimentare cu apa potabild si canalizare si unde
nici nu urmeaza a se executa de catre Primarie sau particulari lucrari de racordare la retelele
orasului, se poate totusi autoriza, cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parcelarl cu
parcele cu suprafata minima de 2500 mp. In acest caz trebuie sa se execute de catre
parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure alimentarea
cu apa potabila si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrari se va cere in prealabil
avizul Regiei Apele Romane si al Agentia de Protectia Mediului a Mun. Bucuresti.

a

Daca ulterior executarii parcelarilor in Conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada respectiva
canalizarile necesare-fie de catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator — acestia din urma
vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 2500mp, conform prevederilor
regulamentare, dar numai dupa ce vor fi platit costul sau vor fi executat racordurile necesare la
conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.

Cap. lll. Dimensiuni minime pentru parcele noi. Suprafata, front la strada, adancime

Art. 5 Pentru ca o parcela sa poata fi autorizata trebuie ca parcelele care se creeaza sa aiba
suprafata, frontul la strada si adancimea prevazute mai jos; fiecare conditie de minimum se va
considera separat pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie
respectate fiecare in parte.

Regimul de construire Dimensiune minima in
_________________________________________ alte zone constituite
Suprafata Front
mp. _ m.
Insiruit 150 8
Cuplat 250 | 0
lzolat o - 14
Parcela de colt Reducere cu 50 | Reducere front cu 25% pentru fiecare
mp. fatada

Art. 6

a. La o parcelare cu cel mult 5 parcele, se admite pentru o singura parcela, o toleranta de 25 %
pentru suprafata, fata de minimum admis de prezentul Regulament

b. La o parcelare cu un numar mai mare de loturi, o cincime din numarul total al loturilor pot
beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafata si numai daca configuratia terenului nu permite
realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului.

c. Pentru parcelele care au fatada spre unghiurile intrande ale aleilor deschise prin parcelare, se
admite o fatada cu dimensiune sub aceea prevazuta in Regulament, pana la 5 m lungime, insa
numai pentru maxim o cincime din numarul total al parcelelor create.

d. Se admite agezarea parcelelor pe doua rénduri, unele la alinierea strazii si altele spre fundul
parcelei, daca fiecare parcela de fund are cate o trecere libera, separata, spre drumul public, in
deplinad proprietate, cu latimea minima de 3,5 m s; cu oas@glme de max. 25m, din allmerea
strazii. /s T

// T 59
e. Pe terenurile care se parceleaza fara a sg crea straZ| noi si tare au o adancime mai mica
decat minimum prevazut de Regulament se admite o tol,eranta de 25 % la adancime pentru toate
parcelele. Pentru suprafata se admite de asemenea in acest caz, o tolerantd de 25 % din
minimum permis, insd numai pentru o cmc:lme din numarul total al parcelelor create
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ANEXA 3

DISTANTE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELEL DE DISTRIBUTIE/
INSTALATIILE DE UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE NATURALE Sl DIFERITE
CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Tabell 1- DISTANTE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELE DE i
DISTRIBUTIE /INSTALATHLE DE UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE l CONFORY CU
NATURALE S! DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATH

Distanta minima de la | Distanta minima de la

condusta de gaze din | conducta de gaze din

Tnstalatia, constructia sau obstacolul PEnm OL,inm

PI | PR[PM| P I PR|PM

P yp 2123243

A=

| [Cladin cu subsolun sau aliniamente ¢&
borenurt susoaptibile de 2 f onstrulte

7 [Cladin fara subsoluri 51051 1 [15]15] 2
3Fﬁ(zepmmm

pentry instalatit telefonice] 05 | 05 | 10 | 1S | 15| 2
eleviziune efc,
¥ [Conductc Ge canalizare TR R R
§ Konducte de apa, cablun de forta)
:m“ﬁifmww;ﬁ o5 | 05 |os|os|os|os
nstalati

§ (Camine pentu relele termiced
t:icl'cai-.:cmamiiza:c sdd aiicvaming 03 | 03 | iV | lv ) Lo} LD

mil de tamvai pioa la sna ca mall o | o5 | g5 | 12 |12 | 12
pata
E&wp:i 05 105105 | 151513
9 bl 5105105050503
10 Linni de cale ferata, exchs cele din
tatii, triaje si incinte industriale:
- in rambley CRREEEEN B .
~Tn debleu, Ja nivelul ferenul | 30 | 30 | 30 |90 |33 |33
10
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CONSULTING

PONDEREA TERENURILOR CURPINSE IN PERIMETRUL PROIECTULUI ESPLANDA

Nr. Crt. [ Nr. CF (identic cu nr. cadastral) |

Suprafata in acte (mp)

| Suprafata masurata (mp)

Persoane fizice si juridice

1 203328 1437.00 1447.23
2 209229 219.00 219.05
3 205389 242.23 242.00
4 225283 321.60 322.00
5 200852 103.43 100.59
6 200851 181.45 181.71
7 201066 103.05 103.06
8 206809 270.00 270.00
9 214533 336.00 336.00
10 209174 174.00 177.00
11 205546 555.00 555.00
12 210998 183.00 180.00
13 204113 362.00 362.00
14 203229 164.00 164.00
15 225197 2175.00 2175.00
16 204175 298.00 298.00
17 210107 347.00 348.00
18 208732 547.00 547.00
19 227039 569.00 569.00
20 205375 850.00 847.23
23 225487 ' 216.00 216.00
22 222912 | 1058.00 1058.00
23 204673 476.00 509.00
24 204222 157.13 15713
TOTAL SUPRAFATA PERS FIZICE
1 JURIDICE T 11344.89 11384.00
Statul Roman prin MDRAPFE
25 227536 | 107140.00 90982.00
TOTAL SUPRAFATA MDRAP 107140.00 90982.00
Primaria Municipiului Bucuresti
26 203034 300.00 313.00
27 203035 400.00 400.00
28 : g 208703 475.87 476.00
29 203102 206.61 220.65
30 202482 655.00 654.00
31 208317 432.94 432.94
32 207546 /f:’f \531 23 531.23
33 205049 v B 944,00 942.00
34 203033. |/ _ 335.00 335.00
35 202025 | ! 359.33 359.28
TOTAL SUPRAFATA PMB : 4639.98 4664.10
TOTAL SUPRAFATA \ 123124.87 107030.10
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Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind gradinile zoologice si acvariilor publice.
Text actualizat la data de 02.03.2007. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
0.U.G. nr. 12/2007;

H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe. Text actualizat la data de 29.10.2012. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Hotararea nr. 1000/2012 publicatd in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 729 din 29/10/2012;

Ordin M.M.G.A. nr. 895 din 21 09. 2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor
care intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordin M.M.P. nr. 799 din 6.02.2012, privind aprobarea Normativului de continut al
documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a
apelor si a autorizatiei de gospodarire a apelor;

H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor. Text actualizat la data de 16.08.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Hotararea nr. 83/1997, Hotararea nr.
948/1999, O.U.G. nr 107/2002, Legea nr. 112/2006, Legea nr. 310/2004,
O.U.G. nr. 12/2007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, O.U.G. nr. 3/2010,
O.U.G. nr. 64/2011, O.U.G. nr. 71/2011;

Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea OUG nr. 244/2000 privind siguranta
barajelor;

Ordinul M.M.P. nr. 799 din 06.02.2012 privmd aprobarea Normativului de continut al
documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a
apelor;

Ordinul M\M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizul de amplasament;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 47/2012;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Versiune consolidata la
data de: 15/02/2011;

O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national. Text actualizat la data de 15.02.2011. Actul
include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 13/2007 , Legea nr. 329/2009,
O.U.G. nr. 12/2011

O.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrlmonlulw mondial. Text actualizat la data de
01.11.2001 avandu-se in vedere rg?ﬁ:arele acte: Legea nr. 564/2001;

Ordin M.C.C. nr. 2260 din 18.04.2008- privind ‘apgobarea Normelor metodologice de
clasare si inventariere a monumente[or :storlce B,
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Urmatoarele legi si acte normative au stat la baza elaborarll prezentuhri"R
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Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar. Textactuali (L:Pgata de 26.11.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr. 1/1998,
O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/2006,
Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007,
Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011,
O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012;

Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publice locale. Text actualizat la data
de 27.07.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 131/2008,
Legea nr. 35/2008, O.U.G. nr. 20/2008, O.U.G. nr. 66/2008, O.U.G. nr. 105/2008,
Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012,
Legea nr. 74/2012, Legea nr. 133/2012;

Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum
si unele masuri adiacente*). Text actualizat la data de 09.07.2012;

Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011:

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publica. Text actualizat la data
de 01.10.2011. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 30/2000,
O.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003, Legea nr. 71/2011:

Legea nr. 7 din13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarad. Text actualizat la
data de 26.11.2012; _

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. Text actualizat la data de
17.11.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 39/2009, Legea
nr. 281/2010, O.U.G. nr. 65/2011, O.U.G. nr. 82/2011;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Text actualizat la data de 08.06.2011.
Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Hotararea nr. 498/2001, Legea
nr. 587/2002, Legea nr. 123/2007; ()
Legea nr. 114 din 11.10.1996 - legea locuintei. Text actualizat la data de 01.10.2011.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 44/1 998, Legea nr. 145/1999,
Ordonanta nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999, O.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000,
O.U.G. nr. 22/2000, O.U.G. nr. 98/2000, Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002,
O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U.G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007,
O.U.G. nr. 210/2008, O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010,
Legea nr. 71/2011;

O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului. Text actualizat la data de
16.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicata in MO
Partea | nr. 88 din 31/01/2006, ngea nr. 265/2006, O.U.G. nr. 114/2007,
O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 16152008 “0.U GQ\r 71/2011, O.U.G. nr. 58/2012;

Ordin MMP nr. 135/10.02, 2010/fbrwmd aprobarea\yletodologleu de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentru prmecte ;)ubllce si brwat

O

2,



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI T e, i
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului :
" Directia Urbanism — Serviciul U

SERVICIUL URBANISM Nr.13991/22.11.2018

PUZ - SECTOR 3, BUCU

1. Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informérii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie — 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 08.09.2017-
04.10.2017,

o etapa de elaborare a propunerilor - 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
a materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada
04.11.2017- 11.12.2017;

o etapa de avizare a proiectului - 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 23.08.2018-
17.09.2018;

o etapa de aprobare - proiectul de hotarare a fost supus dezbaterii publice in perioada
29.08.2018-11.10.2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ-ul a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in
mass-media asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu. declansarea procedurii de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare
in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

e www.pmb.ro sectiunea UrbOnline;
e la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, propnetarllor si péartilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte maferiale-s

Nu este cazul.
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Satatrabe

s ”ER‘STATEA DE ARHITECTURA S URBANISHM
B MINCU- - BUCUREST!
CENTRUL DE CERCETARE PROIECTARE,
EXPERTIZA SI CONSULTING

Strada Academiel 18-20, 010014 - BUCURESTI, ROMANIA, Tel 307.71.05 ; 307.71.90 fax 307.71.05 cod fiscal R14771110

OG nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor. Text actualizat la data de
17.07.2011: Actul: include- modificarile. din -urmatearele - acte:-Q.U.G. nr. 295/2000,
O.U.G. nr. 79/2001, Ordinul nr. 1959/2002, O.U.G. nr. 26/2003, O.U.G. nr. 84/2003.
Decizia nr. 11/2004 publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 96 din 02/02/2004,
Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Ordonanta nr. 132/2000, Legea nr.
130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta nr. 5/2011, O.U.G. nr. 8/2011;

Ordin M.T. nr.47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.
Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

OUG nr. 12 (r1) din 07.07.1998 privind transportul pe c3ile ferate romane si reorganizarea
Societafii Nationale a Cailor Ferate Roméane. Text actualizat la data de 04.11.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 155/2005, O.U.G. nr. 111/2005,
O.U.G. nr. 92/2006, Legea nr. 46/2007, O.U.G. nr. 62/2009, O.U.G. nr. 21/2011,
Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 55/2011, O.U.G. nr. 10/2012, Legea nr. 188/2012;

Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia |;

Ordin MS nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

Ordin ANRM nr. 196 din 10.10.2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice
actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de sigurantd aferente Sistemului
national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului;

H.G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul Si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor naturale;

Legea nr. 13 din 2007 a energiei electrice. Text actualizat la data de 22.12.2008.
Reglementare Aeronautica Civila Romana din 20 august 2003 privind conditiile de avizare
a documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile —
RACR — CADT, editia 02/2003 emisa de catre Ministerul Transporturilor, Constructiilor si
Turismului si publicat in M.O. Nr. 641 din 9 septembrie 2003.
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- Aviz ENEL nr.191331128/21.02.2018 ,
- Aviz Luxten nr.5767/30.08.2017 , J
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne nr.420.385/24.08.2018 SCN7ORM CU
2 Aviz Ministerul Apararii Nationale nr.DT.742/05.02.2018, <
- Aviz Aviz Metroul SA nr.5249/17.08.2017 ,
- Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale nr.2984/02.05.2018 ,
- Aviz Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.728/20.
- Aviz Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB nr.1626671/1 il
- Aviz preliminar nr.63/18.06.2018 , - o \,//
- Aviz RADET nr.1329/08.01.2018 , &efq aw®
- Aviz RATB nr.134235/07.09.20172018 , nm »u >4
- Aviz Serviciul Informatii Externe nr.89029/28.08.2017 ,

Aviz  Serviciul Roman de Informatii nr.47. 997!1? 08.2017 prelunglt nr.
53 885/02.08.2018 ,
- Aviz Telekom nr.100/05/03/01/2327 din 08.09.2017 ,
- Aviz Transelectrica nr.6338/09.05.2018 ,
- Aviz Transgaz nr.45609/1592 din 28.09.2017
- Certificat de urbanism nr.617/1508961 din 19.05.2017 ,
- Proces verbal CNAIR SA- DRDP Bucuresti- Sectia Autostrazi nr.3810/06.08.2018 ,
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — 2/05.11.2018 ,
- Aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.18/2018/22.11.2018.

T"«'Mm 5. ) ':
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cét si in cel public exists
opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialitilor implicati in procesul de
elaborare i avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea prelurii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.11. a), b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia ,PUZ ~SECTOR 3, BUCUREST!I".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5,

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
http:/iwww.pmb.ro
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2. Numirul persoanelor care au participat la acest proc PEONFORY 0u O
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3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimart Slie. ﬁ%m 5%
parcursul procesului de informare si consultare X < o~
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Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, pentru solutia urbanisticd propusa—

au fost depuse de catre persoane fizice si juridice mai multe sesizari, anexate in copie la

prezentul Raport-

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de catre elaboratorul
documentatiei de urbanism si/sau initiator, au fost postate pe site-ul PMB (anexat in copie la
prezentul Raport).

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru.

Punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de citre elaboratorul
documentatiei de urbanism si/sau initiator, au fost postate pe site-ul PMB (anexat in copie la
prezentul Raport).

In conformitate cu prevederiie H.C.G.M.B. nr. 136/2012 prin care s-a aprobat sy
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
$i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, sesizarile petentilor au fost transmise elaboratorului si initiatorului
documentatiei de urbanism, care si-a exprimat punctul de vedere prin adresele nr.
1592080/658/17.02.2018, nr. 1583400/14923/11.12.2017, nr. 1574759/13557/08.11.2017, nr.
1563650/11978/05.10.2017, nr.1569752/12826/17.10.2017, nr.1601933/2358/22.02.2018 si nr.
164518/8248/10.07.2018, nr.  1665079/28.09.2018, nr. 1667115/04.10.2018, nr.
1673843/24.10.2018, nr. 1678248/07.11.2018, nr. 1678246/07.11.2018, nr.1678252/07.11.2018
anexate in copie la prezenta, postata pe site-ul Primariei Municipiului Bucuresti — www.pmb.ro —
UrbOnline.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

B 4

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului i arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii e
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numar3 si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, N
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, el
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform
competentelor_stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite
din specialisti in domeniile respective. Astfel au fost obtinute urmatoarele avize:
- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.915/21.05.2018 ,
- Aviz ApaNova nr.91709506/04.10.2017 ,
- Aviz Apele Romane nr.9276/DDS/08.11.2017 ,
- Aviz CFR nr. R2/3/54 din 16.02.2018 ,
- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr. 9142/26.06.2018 ,
- Aviz Distrigaz nr.311824821/312271058/09.01.2018 ,
- Aviz Directia de Sanatate Publicd Bucuresti nr. 9356/07.06.2018 ,
- Aviz ELCEN - Electrocentrale Bucuresti SA nr.14140/02.08.2018 ,
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