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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +} ., iz,
Directia Generala Urbanism gi Amenajarea ;-::3-,.-.-_";-‘-}:._-.;::5‘.'-'
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism 1918 2015 | SARBATORIM IMPREUNA

SERVICIUL URBANISM

¢ Ca urmare a cererii adresate de SC URBAN ARTGRID SRL ‘cu’ sediul 'Tn” Municipiul Buturesti,
Sector 2, Cod postal 021678, str. Ritmului nr. 2A, bl. 439, sc. 1, et. 5, ap.16, telefon/ fax CHAAMBER in
calitate de proiectant al SC RODEXIM INVESTMENTS COMPANY SRL, in calitate de beneficiar,
inregistratd cu nr. 1627070 din 22.05.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulteri e emite urmatorul:
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NR. 36 | O8.-06. 204
PENTRU
PUZ - STR. PISCULUI NR. 14 - SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL: STR. PISCULUI NR. 14 - SECTOR 4 - Sector 4, in suprafata de 6.207,00 mp.,
proprietate privata a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr. 1374/ 44888 din 06.12.2016,
eliberat de Primaria Sectorului 4.

INITIATOR: SC RODEXIM INVESTMENTS COMPANY SRL
PROIECTANT: SC URBAN ARTGRID SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: soqinmiutinssiieuaBi S aas).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl in
intravilanul Municipiului Bucuresti. pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald V1a — Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice.

Indicatorii urbanistici reglementati: V1a: POT max.= 15% - cu constructii, platforme, circulatii carosabile
si pietonale; CUT max.= 0,2 mp. ADC/ mp. teren; RmaxH= P+2 niveluri, cu exceptia instalatiilor.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
PAVILION CULTURAL
_ Zona V1a: POTmax.= 15% - cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale; CUTmax.=
0,2 mp. ACD/ mp. teren; Hmax.= 12,00m, RmaxH.= S+P+ 2E.

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII Sl ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti - $i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB firy 6620087,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele édilitare aferenté‘*se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor I retelelé:publice de-alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.
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Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de

urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.

350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
. Prezentul aviz este un aviz tehnic si-poate fi folosit-numai in-scopul -aprebarii PUZ.
Wskuenttia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1374/ 44888 din 06.12.2016, eliberat de Primaria Sectorului 4.

Expert,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu
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S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.

Str Ritmului nr.2A, bl.439, sc.1, et.5, ap.16, sector 2, Bucurestl CUI 35759039, J40/3334/4 03. 2016
_. Cont .

tel. m Email;

URBAN ARTGRID

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

STRADA PISCULUI NR.14
(FOSTA CALEA PISCULUI)
PAVILION CULTURAL

Sector 4, BUCURESTI

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament se aplica terenului aflat la adresa Strada Piscului nr.14, incadrat in.zona de S
studiu astfel delimitatd, conform Avizului de Oportunitate nr.99/19.10.2017:

Est: Calea Vdcaresti;

Revolutiei;

Vest: alee de acces in parc dinspre Calea Serban Vod3, artera de deservire localj adjacen
parcului la partea de vest, in continuarea Str. llie Serban pan3 la Crematoriul Uman Cenusa

Nord: B-dul Tineretului, Piata Sincai
Reglementarile au fost formulate pentru terenul studiat, si se raporteazi la nivelul bilantului

teritorial la Unitatea Teritoriald de Referintd in care acesta se incadreaz3, conform PUG Municipiul
Bucuresti.

EXISTENT PROPUS
Bilant Parcul Tineretului* (UTR V1a) | Suprafata Procent Suprafata Procent
Alei pietonale 17.45 ha 14.42% | 17.5 ha 14.47%
Cladiri 0.3 ha 0.25% | 0.43 ha 0.35% |
Spatiu verde | 90.18 ha 74.57% | 90.00 ha 74.42%
Oglinda de apa 13.01 ha 10.76% | 13.01 ha 10.76%
Suprafata totala parc 120.94 ha 100% | 120.94 ha 100%
TOTAL POT (constructii, circulatii,
platforme) 17.75 ha 14.67% | 17.93 ha 14.82%

*Nota: Datele au fost obtinute de pe site-ul public ANCPI (http://geoportal.ancpi.ro/) accesind baza de
date cadastrald a sectorului 4 si din vectorizarea actuahzata 3 p]énulun Parcul Tineretului cu includerea
tuturor documentatiilor de urbanism aflate in vigoare sr accesabl e gfe site-ul public al PMB
(http://urbanism.pmb.ro/index.aspx). // 7,0




PRESCRIPTII SPECIFICE

In baza concluziilor si recomandarilor releslte dm anallza sntuatlel existente preze
anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se propune urmatorul re

- preluarea reglementarilor PUG pentru subzona V1a— astfel:
CONFORM CU ORIGY
Functiuni admise:
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru int
si accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare ¢ nzatoare - accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publicd si comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje

Aspectul exterior al cladirilor:
- noua interventie va urmari incadrarea Tn imaginea generald de spatiu verde, folosind
elemente de limbaj arhitectural de tip terase verzi, linii curbe, abordare organizats, fluida.

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUT maxim = 0,2 mp. ADC / mp. Teren

- circulatii, accese si parcare:

- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza din Strada Piscului.

- Parcarea se va realiza in zona de parcare existenta a Salii Polivalente, urmand a se incheia
un protocol cu administratia publicd pentru utilizarea locurilor de parcare, precum si
stabilirea unui mod de functionare in paralel cu activitatile S3lii Polivalente. Politica
investitorilor este de descurajare a accesului carosabil, urmarind promovarea mijloacelor
de deplasare nepoluante, ecologice.

- indltimea eladirilor:*
- noile constructii vor avea un regim de indl{ime maxim de S+P+2 Etaje.
- Tn3ltimea la cornisd — maxim 12 m
- echipare edilitara :
- este obligatorie racordarea noii clddiri la retelele publice de alimentare cu ap4, canalizare si
electricitate;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluwala va fl facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghe‘;u *

canahzare

>



canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor;

- seinterzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale
in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

- spatii plantate :

- spatiul ramas liber se va amenaja ca spatiu verde, acorgémdu-se_atentie deosebiti
i

amenajarii peisagistice;

BILANT SUPRAFETE PENTRU TERENUL REGLEMENTAT:

Suprafata teren — 6 207 mp
Arie construita la sol =931 mp
Arie desfasurata — 1 241 mp

CONFORM ¢y ORIGINALY

BILANT TERITORIAL
TEREN CE AGENERAT PUZ | existent | propus | existent propus
MP %

SUPRAFATACONSTRUITALASOL 322 830 5 13,4%
SUPRAFATADESFASURNASUPRATERANA | 322 1241 0.05 0.2
CIRCULATI, PLATFORME PETONALE 67 101 1 1,6%
SPATII VERZI pe sol 5818 5276 94 85%
*Pavilionul va avea acoperis verde
SUPRAFATA TEREN 6 207 100%

RHmMax Inaltime maxima (sala): 12.00 m
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