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DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM;

CONFORM cu ORIGINALUL
D e e
Ca urmare a cereri adresate de S.C. CPCP Studio Arhgg(ryistematizare si Amenajari
Interioare S.R.L — Arh. RUR BCDEF . In calitate de Proiectant de
Urbanism, pentru S.C. VEL PITAR S.A. cu demisilisl/sediul social in Judetul Valcea, Municipiul
Ramnicu Vélcea, Str. Timis, Nr.22, telefon/fax.-, e-mail - , inregistrati la Primaria Municipiului
Bucuresti cu nr.1699333 din 17.01.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR._O9 1 18:02 2019

PENTRU
PUZ - STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

GENERAT DE IMOBILUL.: situat in Bucuresti, Str. Actiunii Nr.26, Lot 1, Sector 4, NC228320, in suprafata
totala de 16.574,00mp proprietate privatd persoana fizica (conform CVC Nr.770/1 1.04.2018), in conformitate
cu Certificatul de Urbanism Nr.1404/1640216 din 13.09.2018 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.
Imobilul este proprietate privatd persoana juridica.

INITIATOR: S.C. VEL PITAR S.A.
PROIECTANT: S.C. CPCP Studio Arhitectura
Sistematizare si Amenajari Interioare

S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. CésilinadRana SREDA -

RUR BCDEF6G5

MPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se

-A—--—_-_I_—
afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, teren intravilan. Imobilul este cuprins in Parcelarea Progresul,

Cod LMI B-lI-s-B-17915.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referinta A2b - subzona unitétilor
industriale si de servicii, caracterizatd de urmétorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: continuu sau discontinuu

Functiuni predominante: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor gi materialelor produse,
cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;

inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H maxse vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor
de 20,0 metri;

Procent de ocupare a terenului (POT may .);_ 80%;
oM 4N
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Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): 15,0 mc/ mp. teren;

Retragerea minima fata de aliniament: Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente
spre strazile perimetrale si interioare;

Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform prevederilor viitorului P.U.Z.: cladirile se
dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumétate din inaltime, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: retragerea fata de limita posterioar3 a parcelei va

fi de minim 6.00 metri; m

»Conform Plan Urbanistic Zonal — Zona.de Sud a Sectorului 4, aprobat prin HCGMB .
Nr.443/25.07.2018, imobilul este situat in unitatea teritoriald de referintd CB1: Subzona serviciilor
publice in afara zonei protejate, avand urmétorii indicatori urbanistici admisi:

o POTmax=50%;
o CUT max=3,0 mp ADC/mp.teren;
o Hmax=nu se limiteaza;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii
Regim de construire: continuu sau discontinuu; ) [
Functiuni predominante: FABRICA DE PAINE S| CLADIRE ABMI» A46-\\ e
indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 18,20m;

Regimul maxim de indltime (RH max): S+P+2E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45,76%:;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,64 mp. ACD/ mp.teren

Retragerea minima fata de aliniament: conform Planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementan si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale

j e urbanism aferent, vizate spre neschimbare;
) ESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor

propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulati @ Primariei Municipiului Bucuresti Nr. 9011/1626155/
30.07.2018 emis de Directia Transportun Drumuri si Sistematizarea Circulatiei; {
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie
electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucrri Edilitare - PMB
nr.1679693/03.01.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC
228320 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
compleétérile ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabit-de lasdlatarcritlef88le pe toats durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr.1404/1640216 din 13.09.2018 eliberat de Priméria Municipiului Bucuresti.
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Construire - modernizare si functionalizare fabrica de
paine prin desfiintare partiala corpuri extindere,
compartimentare si modernizare hala existenta si birouri
Str. Actiunii Nr.26 lotul 1 sector 4 Bucuresti

—
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1. SITUATIA EXISTENTA I : s
3 | CONFORM CU ORIGINALUL
1.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie E ] Q’g,//

Terenul care a generat prezenta documentatie este situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 4, pe str.
Actiunii nr.26 lotul 1.

Circulatia principald in zona se desfasoara pe str. Actiunii, acesta avand 1 banda de circulatie auto per flux cu
latime carosabild de aprox. 3,50 m si imbricaminte asfalticd. Circulatia pietonali are liimea de 1,50 m fara
spatiu verde longitudinal. Parcarea se va face in interiorul parcelei.

1.2. Suprafata ocupati, limite, vecindtiti

Terenul studiat nu este liber, are 10 constructii i se afla amplasat pe str. Actiunii. in suprafata totald de
16.574,00 mp, terenul face parte dintr-o parceld de forma rectangulara neregulata (cu lafimea de 90.75 m spre
str. Actiunii) si cu o lungime a parcelei de aprox. 160,13 m si cu o suprafati totald de 16.574 mp. Pe terenul
respectiv exista in acest moment 10 corpuri de cladire. Acestea sunt: 3 corpuri de cladire anexa, respectiv:
corp poarta, post trafo si platforma betonata acoperita in regim de inaltime P, si corpurile: sediu administrativ
si hala si anexe in regim de inaltime P-P+2 si 4 extinderi propuse pentru hala in regim de inaltime P, unul in
regim de inaltime P-P+1 partial si unul in regim de inaltime P-P+2 partial si un birou containere.
Amplasamentul care face obiectul PUZ are o formi de rectangular neregulata, cu o latura la strada de aprox.
90.75 m si o latura in adancime de aprox. 160,13 m si are urmitoarele vecinatiti:

- lanord: str. Actiunii, cu o laturd de aprox. 90,75m

- laest: imobile proprietate privata (Intrarea Zmeica) — latura de 160,13 m

- lasud: Intreprinderea de constructii metalice si prefabricate lung.= 177,73 m
- lavest: imobile proprietate privata (Intrarea Baltisoara) — latura de 160,13 m

1.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Spre Sud (Drumul Bercenarului intregul front din care face parte amplasamentul este ocupat in totalitate de

constructii, ce apartin Intreprinderea de constructii metalice si prefabricate cu functiune de hale, birouri sau

S.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
Bdul. Nicolae Balcescu nr.25 (fost Dem I. Dobrescu nr.15) - blocul Wilson, sc.2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCURESTI
Nr.ord.reg.com./an: J40/13506/2011 A.F./C.U.l.: 29336271 Banca: BRD-GSG
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industrie mica. Inaltimile variaza, fiind cuprinse intre P, P+1 si P+2. Spre Nord este amplasata cu deschi
la strada Actiunii corpul administrativ cu regim de inaltime Sp+P+2, cabina poarta si postul trafo — acestea
avand regimul de inaltime P. Parcela gi terenul care fac obiectul prezentei documentatii reprezinta un punct de
continuitate al frontului, avand in vedere ca se pastreaza marea majoritate a cladirilor si se fac numai cateva
extinderi ale corpului cu functiunea de hala de productie ce nu influenteaza nici la parametrii urbanistici si
nici nu schimba estential volumul si nu au un regim de inaltime mai mare decat a cladirilor existente. Pe
partea cealaltd a carosabilului exista cateva cladiri fara nici o valoare atat estetica cat si arhitectonica, ce se
afla intr-o stare destul de avansata de degradare.

1.4. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Amplasamentul este situat intr-o zond preponderent de locuinte individuale, birouri sau industrie mica, pe
parcele proprii.

Terenul in suprafata de 16.574,00 mp ce face obiectul prezentei documentatii se afla in proprietatea s.c. VEL
PITAR S.A., conform actelor atasate.

Terenul, situat Tn intravilanul mun. Bucuresti, sector 4, pe Str. Actiunii, nr.26, lotul 1, cu numarul cadastral
228320, are o suprafatd de 16.574,00 mp.

1.5. Conditii de fundare

Conditiile de fundare au fost stabilite printr-un studiu geotehnic, elaborat in conformitate cu normativele in

vigoare. Concluziile studiului recomanda fundarea directa (fundatii continue armate) in cuprinsul stratului de

pamdnturi coezive argiloase-prafoase.

La stabilirea solutiilor de fundare a obiectivului s-a {inut seama si de caracteristicile specifice orasului

Bucuresti privind:

- addncimea de inghet = 90 cm, conform STAS 6054/77;

- incadrarea in zona seismicd de calcul ,,C” cu un coeficient seismic Ks = 0,20 si perioada de colf Tc = 1,5
sec, conform Normativ P100-92.

1.6. Echipare edilitari

Zona studiatd este echipati cu toate tipurile de refele edilitare: alimentare cu api, canalizare, gaze,
termoficare, energie electrica, telefonie, cablu TV.

Pentru obfincrea avizelor, pe baza certificatului de urbanism emis de Primiria Sector 4 Bucuresti, beneficiarul
va depune documentatii la regiile de profil, in noua configuratie a terenului $i constructiei.

2. REGLEMENTARI

2.1. Obiective solicitate prin tema program

Terenul care a generat prezenta documentatie este proprietate privati, apartinand societatii VEL
PITAR S.A., conform actelor atasate.

Terenul, situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 4, pe Str. Actiunii, nr.26, lotul 1, cu numarul
cadastral 228320, are o suprafata de 16.574,00 mp.

Pe teren se afla mai multe constructii dintre care corpul de cladire principal -cladire industriala- si
corpul de cladire administrativa se pastreaza. Celelalte cladiri se vor demola.

Proprietarii doresc sa realizeze pe acest amplasament extinderi la o cladirea industriala existenta, cu
functiune fabrica de paine si reamenajarea cladirii administrativa.

Certificatul de Urbanism nr. 1616/1457679 din 14.12.2016, eliberat de Primiria Municipiului
Bucuresti a impusJ Moemirii proiectului pentru eliberarea autorizatiei de construire, elaborarea unui

y N\ ﬁc.f\zl’ P STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
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Plan Urbanistic Zonal care si stabileasci in ce mod va putea fi conformati clidirea ce urmeazi a fi realizata
(extinderi la o cladire existenta). Prezenta documentatie vine si rispundi acestei cerinte a Primériei
Municipiului Bucuresti i este intocmitd conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru al Planurilor
Urbanistice Zonale, aprobati cu Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000.

Se propune edificarea unor constructii ca extinderi la hala de productie definitive cu o structuri
unitard gi cu functiune de hala productie.

Regimul de indl{ime al cladirii extinse va fi P-P+2 partial (aproximativ h.coama de 18.20.m si h.
15.00 m). Se respecta P.O.T.-ul prevazut de P.U.G = 80% (PROPUS = 45,76%), incadrandu-se in C.U.T.
prevazut de P.U.G. si Regulamentul de Urbanism al zonei si C.U.T. = 15 volumetric — respectiv 0,65
(PROPUS = 0,64). Suprafata construitd va fi de 7.585 mp. Locurile de parcare vor fi amplasate in interiorul
proprietatii, apele pluvial se vor scurge numai in interiorul parcelei, respectandu-se Codul Civil si toate
normele legale in vigoare.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

P.O.T. PUG: 80%
P.O.T. PROPUS: 45,76%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. PUG: 0,65
C.U.T. PROPUS: 0,64

2.2. Functionabilitatea, amplﬁ"safea si conformarea constfucﬁilof i

Constructia ce face obiectul prezentei documentatii va avea regim de inal{ime P-P+2 partial, avand o structura
de rezistenta din betona armat si partial structura metalica.

La parter sunt previzute urmatoarele spaii: -~ '—b;i ‘4-
- spatiu productie : 7O VAN
- depozitari materii prime, . // N A
Lo

- silozuri exterioare pentru fainuri, !
- depozitari produs finit, i
- depozit navete ambalare,

- spatii spalare navete ambalare,

A

- vestiare, \ 170N Qo
- grupuri sanitare, ; ‘}Q«’Eji ™ J%\i‘%g_‘i’ i
- birouri, YL GBS ]

- sala instruire,
- laboratoare,
- cabinet medical,
- centrald termici,
- atelier reparatii,
- compresoare aer,
- circulatii;
La etaj sunt prevazute urmatoarele spatii: depozitare ambalaje.
La etaj 2 sunt prevazute urmatoarele spatii: depozitare navete curate pentru ambalare,
Cele doua etaje de depozitare sunt inscrise in silueta halei.
Cladirea administrativa care se reabiliteaza, cu regimul de inaltime Sp+ P +2E va avea urmatoarele spatii:
La demisol: laboratoare, depozite, spatii tehnice, grupuri sanitare.
La parter: laboratoare, vestiare, birouri, sali sedinte, grupuri sanitare, oficiu.
S.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
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La etaj 1 si 2: birouri, sali sedinte, grupuri sanitare, oficiu.

2.3. Capacitatea, suprafata desfisurati
Spatiile propuse realizeaza o suprafafii desfasuratd Sd = 10560 mp (existent fiind 8.930 mp) §i o suprafati
construitd Sc = 7.700 mp (existent fiind 7.460 mp). Cladirile vor permite un numir aproximativ de 315 de
persoane lucratori.

2.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Cladirile existente de-a lungul str. Actiunii in zona studiatd sunt aliniate haotic fata de strada. In acest
moment nu exista o aliniere nici la coama, nici la cornisa si nici la frontul stradal.

2.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Atit materialele utilizate la realizarea obiectivului, cit i volumetria si imaginea lui sunt compatibile cu tinuta
arhitecturald a clédirilor existente si cu caracterul zonei ce reglementeazi funcfiunea mixta. Toate fatadele
cladirii vor fi tratate cu maxima atentie i cu materiale de finisaj de calitate superioari. Este interzisa folosirea
materialelor de constructie precare si a culorilor stridente.

2.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Se pastreaza distaniele prevazute in normative, reglementirile documentaiilor de urbanism aprobate si ale
Codului Civil, astfel incit nu sunt necesare interventii.

2.7. Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei

Strada Actiunii este o artera de legatura cu Soseaua Giurgiului si zona preponderent industriala a sectorului 4,
dar nu este o artera circulata de numeroase masini ci din contra este o artera linistita cu circulatia
preponderenta a riveranilor si a celor ce deservesc zona industriala respectiva. De asemenea fiind o artera
destul de larga nu creeaza probleme deosebite din punct de vedere circulatii. Accesul pietonal si auto se va
realiza dinspre Strada Actiunii, deschiderea terenului la aceasta latura la bulevard fiind de aprox. 90,75 m.
Parcarea-gararea nu este deficitard in zona, in momentul actual toti riveranii parcand si in fata caselor lor, dar
pentru lotul supus dezbaterii este prevazuta ca la aceasta adresa parcarea sa fie in incinta unde sunt asigurate
prin parcaj suprateran cu acces din Strada Actiunii, ce va asigura necesarul impus de functiunea propusi,
conform HG 525/1996, suprafata de circulatii (inclusiv parcari) fiind de 8.274 mp si cuprinzand 103 locuri de
parcare + 3 locuri parcare camioane cu remorca, 3 camioane fara remorca si 9 dube-autospeciale, cu zone
circulatii si o zona special amenajata pentru acces marfa.

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va face tot dinspre Strada Actiunii, fiind posibila trecerea
direct din carosabil pana la fundul lotului la stingerea incendiilor, cat si la cladirile invecinate. —

- B

y . o - /OMA
2.8. Solutii de reabilitare ecologici si diminuare a poluirii / /l/\
AN
Zona asigurata pentru plantatii si spatii verzi este de 800,00 mp.

2.9. Prevederea unor obiective publice in veciniitatea obiectivului

Nu este cazul.

S.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
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2.10. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea zonelor verzi

Se vor mentine caracteristicile zonei privind spatiile verzi, zonele ringase libere id cadrul terenului §i spatiile

dispuse perimetral parcelei urmand a fi previzute cu imbricaminte de pamént vegetal si insimantate cu
ierburi perene si vegetatie diversificati. Pe laturile proprietitilor se vor planta arbusti ornamentali.

2.11. Profiluri transversale caracteristice

Lucdrile de drumuri de acces §i platformele carosabile din incintd, vor avea o imbraciminte din asfalt si
pavele si vor fi incadrate de zone verzi.

2.12. Regimul de construire

Regimul de inil{ime al cladirii extinse va fi P-P+2 partial (aproximativ h.coama de 18.20.m si h.
15.00 m). Se respectd P.O.T.-ul prevazut de P.U.G = 80% (PROPUS = 45,76%), incadrandu-se in C.U.T.
prevazut de P.U.G. si Regulamentul de Urbanism al zonei si C.U.T. = 15 volumetric — respectiv 0,65
(PROPUS = 0,64). Suprafata construita va fi de 7.585 mp. Locurile de parcare vor fi amplasate in interiorul
proprietatii, apele pluvial se vor scurge numai in interiorul parcelei, respectandu-se Codul Civil si toate
normele legale in vigoare.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

P.O.T. PUG: 80%
P.O.T. PROPUS: 45,76%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. PUG: 0,65
C.U.T. PROPUS: 0,64

2.13. Asigurarea utilititilor

Este obligatorie racordarca noii clidiri la refelele publice de alimentare cu apid, canalizare §i encrgic electrica.
Alimentarea cu apd §i canalizarea menajerd

Beneficiarul se va racorda la conducta de api potabila si la reteaua de canalizare menajerd §i pluviala conform
unor proiect de racordare intocmite si aprobate conform normativelor in vi goare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si

captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare. Alimentarea cu api calda se va face prin prepararea apei
calde menajere in centrala termica proprie.

Alimentarea cu energie electricd

Obiectivul se va racorda prin brangament electric ingropat, proiectat de societatea abilitata pe plan local si
aprobat conform normativelor in vigoare.

Alimentarea termicd §i cu gaze naturale

Racordarea la refeaua de gaze naturale se va face prin bransament ingropat §i care si nu afecteze fatada
principald, conform unui proiect de racordare intocmit de societatea abilitata pe plan local si aprobat conform
normativelor in vigoare. Aparatele de aer conditionat nu vor fi amplasate la faada citre strada, in asa fel incat

spliterele sa nu fie vizibile dinspre strada si sa nu afecteze asupra plasticii de fatada. Alimentarea cu caldurd.

se va face de la centrala termicd proprie, amplasata in parterul cladirii.

Telefonie i CATV

Racordarea la refeaua de telefonie se va face prin intermediul unui brangament ingropat. Se va evita
dispunerea antenelor TV-satelit si a cablurilor TV in locuri vizibile din circulatiile publice.
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Urmeazi ca la fazele urmdtoare de proiectare si fie solicitate avizele Tn vederea racordarii la retelele publice,
sa fie respectate aceste avize precum si distantele conform STAS.

2.14. Bilant teritorial - e

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

P.O.T. EXISTENT: 45,22%
P.O.T. PROPUS: 45,45%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. EXISTENT: 0,546
C.U.T. PROPUS: 0,543

2.15. Bilant teritorial

Nr. crt. Functiuni mp Yo
| Supratata  construita  propusa 7.585 mp 45,76%
(existente + extinderi)
2 Circulatii auto §i pietonale 8.189 mp
(circulatii auto, 49.41 %
pietonale si
_parcaje)
3 Zond verde ~ 800 mp 4,83%
Total zona studiatd 16.574,00 mp 100,0%
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3. CONCLUZII

3.1. Consecintele realizirii obiectivului propus

Zona dispune de toatd gama de refele edilitare necesare bunei functionari a unei cladiri cu functiune de
locuire. Amplasamentul PUZ nu este afectat de trasee ale refelelor tehnico-edilitare, acestea gasindu-se pe
domeniul public.

Prin realizarea obiectivului propus, se continud mobilarea frontului de cladiri aferent segmentului str. Actiunii
— zona sector 4 Bucuresti §i se adaugi o cregtere calitativi a locuirii in zon. Prin finisajele moderne si spatiile
interioare

generoase, noul imobil va beneficia de un standard ridicat, fiind compatibil cu {inuta arhitecturala a cladirilor
existente si cu reglementirile functionale ale zonei.

in urma analizei urbanistice a zonei, {indnd cont de proportiile parcelei, de vecinitatea cladirilor existente cu
regimuri de indl{ime cuprinse intre P - P+2, de tendinta evidentd a cresterii generale a inil{imii cladirilor,
considerdm ca oportund solutia pentru obiectivul propus prin prezenta documentatie de urbanism, avand in
vedere faptul ca am incercat o aliniere

atat de orizontala cat si pe verticala a imobilului, ceea ce da un aspect ordonat zonei cat si faptul ca am reusit
sa acoperim un necesar al serviciilor din zona centrala a localitatii.

3.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.Z.

Pe baza documentatiei de fatd, aprobatd de organele abilitate in acest sens, a aprobirilor si avizelor solicitate
prin Certificatul de Urbanism nr. 1616/1457679 din 14.12.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti,
se va elabora documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.
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RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA ACTIUNIIL, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informarii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr& in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

¢ etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 08.06.2018 - 23.06.2018
« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 07.09.2018-22.09.2018;

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 22.11.2018 - 06.12.2018

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.

In etapa de avizare, mﬁb si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
program esupune informa publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra smitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de 1 re, precum si publicarea_deciziei etapei de Tncadrare in presa si pe portalul
ARPMB. B ol > 2

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Réaspunsurile elaboratorului documentatiei la observatile cetatenilor, corespunzatoare fiecérei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE". ’\

Bd. Regina Elisabeta . 47, cod gfzat
Tel: 021.305.55.00 // e
http://mww.pmb.ro ‘f *
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Atat comenarriie $l recomanaarie persoanelor Ineresate cat §i raspunsurie elaporatoruius
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, . Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate ca eﬁuﬁyt nofiedari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Nu este cazul. CONFORM CU ORIGINALUL

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 s ¥ ra2olve - satl g tupd de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

anuluj de urbanism sau amenajare
4 cu motivatia acestui lucru.

6.  Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul p
a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impfret
Nu este cazul.

f 42 Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Primériei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscufi de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei
se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB.
Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabiliie prin lege. In acest scop, procedura
prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de
Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosi profesionisti, pornind de la elaberataril *proiectului si membrii comisiilor de

avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in.gadrul @acestor comisii, iar |
hotarérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul

profesional cat si in cel public existd opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insad nu poate fi luata in
considerare posibilitatea prelurii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 9011/1626155/ 30.07.2018 emis de
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost_.emisa Decizia etapei de incadrare nr.108/29.11.2018 (Rectificatda cu
Nr.2681/04.02.2019).

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii

sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
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regiementarie speciice urbanismuiur a respeciat solutiie rtunctionaie, graaul ae insorire al
constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de ]
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a 2
teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12.

a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — STRADA ACTIUNII, NR.
26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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