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CONFORM CU ORIGINALUL

Ca urmare a cererii adresate de ABAGIU GLOBAL SERVICES SRL — master urbanist (@@
P(RUR D3, Dz0, E) cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Cod postal 011363, str.
. Clucerului nr. 35, Birou 10, telefon: 0722 600 699, in calitate de elaborator, pentru A&T CHIC DESIGN SRL,

in calitate de beneficiar, inregistratd cu nr. 1674510 din 26.10.2018, respectiv nr. 1669542 din 11.10.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind a jarea_ teritoriulyi si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.6S 1/9. 4. /%

PENTRU
PUZ - STR. BAICULUI NR. 31- SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din STR. BAICULUI NR. 31, SECTORUL 2, compus din teren proprietate privata
a persoanelor juridice In suprafata totald de 18.066 mp din masuratori cadastrale, conform Certificatului de
urbanism nr. 1510/ 98 "B” din 23.12.2015, prelungit pana la data de 23.12.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 2.

INITIATOR: A&T CHIC DESIGN SRL
PROIECTANT GENERAL: ABAGIU GLOBAL SERVICES SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master QinasSumgisssiiess (RUR D3, Dz0, E)

AMPLASARE, DELIMITARE E, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 341/
14.06.2018) teritoriul studiat are reglementarea functionala:

UTR: A2b — subzona unitétilor industriale si de prestari servicii
Regim de construire: izolat pe parcela, alipire la calcan
Functiuni predominante: activitati productive si de servicii
H max.: 20m

-POT max.: 80%

CUT max. vol: 15 mc/ mp. teren

N

Retragerea minima fata de aliniament: 10 m pe strazile de categoria I-a si a Il-a, respectw 6 m pe strazile
de categoria lll-a;

Retrageri minime fata de limitele Iaterale la o distanta egala cu jumatate din Indltime, dar nu mai putin de
6m;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 6m;
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi .
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Regim de construire: discontinuu, izolat pe parcela

Functiuni predominante: Locuire colectiva si Servicii publice - ANSAMBLU REZIDENTIAL SI
SERVICII PUBLICE

H max.: 51m

*@RhaxH: 3S+P+2E/ 35+P+12E-15E
POT max.: 35%
CUT max.: 3 mp. ACD/ mp.teren

CONFORM CU ORIGINALUL

Retragerea minima fata de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.

Este obligatorie racordarea construciiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrica.

Se avizeazd favorabil planul urbanistic Zonal STR. BAICULUI NR. 31, SECTORUL 2,
BUCURESTI cu respectarea conditilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local
de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul ‘P BENSREERNP®#Wr:spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
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PROPUS

’ Zone de organizare a accesurilor in parcarea subterand*
*Modul de organizare si amplasare a punctelor de acces va fi detaliat si definit la faza DTAC

Distante si retrageri

" specifice PUZ Baicului 31;

e e

<190 _ - pistante minime obligatorii intre edificabile

Retrageri minime obligatorii fatd de limitele de proprietate

10.0 Alte retrageri, dimensiuni si distante minime obligatorii

REGLEMENTARI CU CARACTER DIRECTOR g R -
Reglementdri aplicabile pentru imobilele vecine cu imobilul ce a generat PUZ ﬂ C 6 ﬂ»{ g L ﬁ@ /onf

Limite

E E Limita maxlmalde implementare a constr
CONFORM CU OR!GJNALUf

Functiuni

4.0 ADC contruit/m2 teren): subzona polilor urbani principali
UTR M2 - Conf. PUG Bucuresti - Zona mixta cu cl3diri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si in3ltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUZ STRADA BAICULUI 31*
Unitate Teritoriald de Referinta - M2.1
Procent de Ocupare al Terenului (P.0.T.) - max. 35%
Coeficient de Utilizare al Terenului (C.U.T.) - max. 3,0 m?ADC/m?eren:

C.U.T. Rezidential - min. 2,0 - max. 2,5 m?*ADC/m’teren

C.U.T. Comercial si servicii - min 0,5 - max. 1,0 m?ADC/m%eren
niltimea maximi a constructiilor - (35)+P+2E+12E+15E (+12,00m+39,00m+51,00m)
Suprafata de spatii verzi - minim 30%, din care cel putin 2/3 pe sol natural

NOTA

(1) Reglementdrile PUZ sunt obligatorii si se aplicd strict pentru imobilul amplasat in Strada Baicului, Nr. ‘
31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, identificat prin numdrul cadastral IE 229744, in suprafat3 de 18.066m% ’
(2) Reglementdrile definite prin Plansa de Reglementdri Urbanistice pentru terenurile situate in afara

timitei imobilului definit in alin. (1) au caracter strict orientativ si nu impun sarcini asupra acestora, daci
autoritatile publice locale responsabile cu gestiunea activitdtii de urbanism si amenajare a teritoriului la

nivelul Municipiului Bucuresti nu dispun aitfel. Reglementarile acestor terenuri va face obiectul altor
documentatii de urbanism tip PUZ/PUD care vor putea integra elemente de reglementare urbanistica
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Copyright © 2018 Abagiu Global Services. Toale drepturile sunt rezervate Abagiu Global Services. Nici o parte a acestui document nu poate fi reproduss
sau transmisd sub nici o formé sau prn orice mijloace, electronice sau mecanice, inclusiv fotocopiere, sau inregistrare in orice alt sistem de stocare i

3.00 m2/m2

35%

35+P+2E+12E+15E
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recuperare a informafiilor férd permisiunea scrisd a unui reprezentant autorizat al Abagiu Global Services.

PROIECTANT GENERAL URBANISM

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L.
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MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BAICULUI, NR. 31, LOT 4, SECTOR 2, MUNICIPIUL BUCURESTI

Str. Av. Petre Cretu, Nr. 24, Sector 1, Bucuresti

ABAGIU GLOBAL SERVICES C.U.l. RO 341943189, J40/2715/05.03.2015

CAPITAL WELFARE SUBLIME ) .
www. abagiuglobalservices.com

Tel: 031 805 2194 / Fax: 031 425 1172 / Mobil: 0722.600.69%
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MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BAICULUI, NR. 31, LOT 4, SECTOR 2, MUNICIPIUL BUCUREST!

ABAGIU GLOBAL SERVICES Str. Av. Petre Cretu, Nr. 24, Sector 1, Bucuresti

Cxritat T Tl s C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
www. abagiuglobalservices.co
Tel: 031 805 2194 / Fax: 031 425 1172 / Mobil: 0722.600

CAPITOLUL 1. DISPOZITI GENERALE
SECTIUNEA 1. PRINCIPII GENERALE =7 "™ " “"T cONFORM CU ORIGINATHL LSS

! =5
Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism -
(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism defineste sistemul unitar de norme tehnj
la baza aplicarii Planului Urbanistic Zonal Strada Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, M ucuresti;
(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste pentru imobilul amplasat in Strada Baicului, Nr. 31,
Lot 4, Sector 2, identificat prin numarul cadastral IE 229744, regulile cu caracter obligatoriu privind (i)
ocuparea lotului, (i) amplasarea construdtiilor si (iii) amenajarile de incinta: circulatiil pietonale, carosabile
si spatiil verzi;
(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru imobilul ce a generat PUZ, amplasat in Strada Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2,
Bucuresti, identificat prin numarul cadastral IE 229744;

Articolul 2. Baza legala a aprobaérii
(1) Cadrullegal de elaborare PUZ este definit prin:

e  legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

e  Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificdrile si completrile
ulterioare;

e Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal”

e  Ordin nr. 115/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Articolul3.  Domeniul de aplicare

(1) Reglementarile PUZ sunt obligatorii si se aplica strict pentru imobilul amplasat in Strada Baicului, Nr. 31,
Lot 4, Sector 2, Bucuresti, identificat prin numarul cadastral IE 229744, in suprafatd de 18.066,21mp;

(2) Reglementarile definite prin Plansa de Reglementari Urbanistice pentru terenurile situate in afara limitei
g imobilului definit in alin. {1) au caracter strict orientativ si nu impun sarcini asupra acestora, daca
’ autoritdtile publice locale responsabile cu gestiunea activitatii de urbanism si amenajare a teritoriului la
nivelul Municipiului Bucuresti nu dispun altfel. Reglementarile acestor terenuri va face obiectul altor
documentatii de urbanism tip PUZ/PUD care vor putea integra elemente de reglementare ybanistﬁ ",

T,

specifice PUZ Baicului 31; 1 4 y

INTERESULUI PUBLIC

Articolul4.  Asigurarea echiparii edilitare

(1) Ansamblul va fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice, in conformitatelcyi Planul de Precoordonare
Retele aprobat prin Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 33/21.09.2018

2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia racordarii acestora la retelele de utilif

NbKif) o 8rija  investitorilor sau a beneficiarilor, in conformitate cu avizele *e'll

i tstratom/detlnatonl retelelor edilitare si infrastructura tehnica din zong;
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MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BAICULUI, NR. 31, LOT 4, SECTOR ;{ﬁUIﬂCIPIUL BUCURE
f—

ABAGIU GLOBAL SERVICES Str. Av. Petre CFEtU, Nr. 24, Sector 1, Bucuresti

o T Sttt U C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
www. abagiuglobalservices.com
Tel: 031 805 2194 / Fax: 031 425 1172 / Mobil: 0722.600.699

Articolul 5.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectdrii destinatiei constructiilor stahilite prin. .
planul 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr.
31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

Articolul 6. Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului (POT) sd se
incadreze in limitele maxime precizate in planul 3.1 Reglementiri urbanistice — zonificare functionald si
circulatii aferent PUZ - Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexd la prezentul RLU;

Articolul 7. Lucrari de utilitate publica

(1) Este interzisa autorizarea executarii constructiilor pe suprafetele de teren rezervate pentru extinderea si
dezvoltarea tramei stradale, asa cum sunt marcate prin planul 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare
functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul
RLU;

{2) Autorizarea executarii lucrarilor de extindere a circulatiilor carosabile se face pe baza prezentului PUZ, cf.
planul 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr.
31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

SECTIUNEA 3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Articolul 8.  Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la HG 525/1996, cu modificarile si completérile ulterioare;
(2) Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure durata de
minimad de insorire de 1-1/2h la solstitiul de iarmn3;

Articolul 9.  Amplasarea fatd de drumurile publice
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a constructiilor
fatd de drumurile publice existente si propuse, conform planului 3.1 Reglementdri urbanistice —
zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la
prezentul RLU;

Articolul 10.  Amplasarea fata de aliniament
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a co
fatd de drumurile publice existente si propuse, conform planului 3.1 Reglementdri A
Zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, By€u
prezentul RLU;

aliniamentelor propuse prin planul de reglementdri urbanistice, in conformitate cu icate
prevazute;

Articolul11.  Amplasarea in interiorul parcelei ;

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inscrierii si amplasarii cestorg,;_
edificabilelor previzute prin planul 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functighai
aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de asigurare a i
it, conform prevederilor art. 9, sectiunea 3, capitolul 2 al prezentului regulamen{,?f
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CONFORM CU ORIGINALU

MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BAICULUI, NR. 31, LOT 4, SE

ABAG|U GLOBAL SERV'CES Str. Av. I;etre Cretu, Nr. 20;, Sector 1, Bucu

T e e e C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
www, abagiuglobalservices.com
Tel: 031 805 2194 / Fax: 031 425 1172 / Mobil: 0722.600.699

SECTIUNEA 4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 12.  Accesecarosabile -« 1% o i AP T SRR R e s

(1) Autorizarea executdrii constmc;iilor se face cu respectarea preveden'lor Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie Nr. 14670/11.09.2018;

(2) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu asigurarea accesului auto principal pe parcela din Strada
Baicului, conform planului 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si dirculatii aferent PUZ
- Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face prin realizarea in drumului de incintd, prin grija si pe cheltuiala
investitorului/beneficiarului privat, conform planului 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare
functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul
RLU;

(3) Autorizarea executérii constructiilor se face cu asigurarea numarului si configuratiei accesurilor auto
conform prevederilor Anexei nr.4 la HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Articolul 13.  Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea spatiilor destinate accesului publicului, conform
planului 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr.
31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

(2) Se recomanda dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajerd a spatiilor publice sia spatiilor verzi
cu acces nelimitat destinat locuitorilor;

(3) Autorizarea executrii constructiilor se face cu asigurarea accesului in spatii publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultti de deplasare;

(4) Suprafatele de teren destinate amenajarilor pietonale si peisagere vor fi astfel amenajate prin culoare ce
vor permite circulatia autovehiculelor de interventie si vor avea o ldtime liberd de minim 5,0m. Aceste
culoare nu vor fi obstructionate prin mobilier urban si vor fi pastrate libere in permanenta.

SECTIUNEA 5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul 14.  Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
{1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia racorddrii acestora la retelele tehnico-edilitare
existente cu avizul organelor administratiei publice competente;
(2) Ansamblul va fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice, in conformitate cu Planul de Precoordonare
Retele aprobat prin Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 33/21.09.2018

Articolul 15.  Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderea retelelor edilitare publice existente sau maririea capacitdtii acestora se realizeazd de catre
investitor sau beneficiar;
(2) Autorizarea executirii constructiilor se face cu asigurarea extinderii in prealabil, prin grija si pe cheltuiala
investitorului/beneficiarului, a retelelor tehnico-edilitare in incinta;
(3) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneﬁc;ar
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CONFORM CU ORIGINA
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MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BAICULUI, NR. 31, LOT 4, SECTOR}{\U/ L BUCURESTI
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www. abagiuglobalservices.com
Tel: 031 805 2194 / Fax: 031 425 1172 / Mobil: 0722.600.699

SECTIUNEA 6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUGTIL o i s i s oy epsssts a8 Sty

Articolul 16.  Parcelarea
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii parcelelor cu suprafete si fronturi
minime la stradd adecvate configuratiei edificabilelor definite si delimitate prin plansa 3.1 Reglementdiri
urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2,
Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

Articolul 17.  Tndltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face respectdnd prevederile art. 10 din Capitolul 4. Prevederi la
nivelul unitatilor si subunitédtilor functionale din prezentul RLU.

Articolul 18.  Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacid aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA 7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| TMPREJMUIRI

Articolul 19. Spatii verzi si plantate

(1) Se vor respecta prevederile Deciziei de Incadrare nr. 67/27.08.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti; '

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa prin asigurarea unei suprafete de spatii verzi plantate
de minim 30% din suprafata intregului imobil ce a generat PUZ, din care cel putin 2/3 pe sol;

(3) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din dladirile inalte, prin inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de minim
50% din suprafata acestora.

Articolul20.  Tmprejmuiri
(1) Esteinterzisa realizarea de imprejmuiri opace, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului
prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc
(2) Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la alinjament

se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, arbusti de talie micietc. /- ‘6 WA ;?
. s
CAPITOLUL 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA W i

SECTIUNEA 8. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA $i0 UNITATI FUNé]' If))\léLE
Articolul21.  Unititi Teritoriale de Referinti VN st
(1) Prezenta documentatie de urbanism contine o singura Unitate Teritoriald de Refenpta d
subzona mixtd cu dddiri avind regim de construire continuu sau discontinuu siindltimi ]

niveluri cu accente inalte, delimitatd conform Legii 350/2001 pe limitele cadastrale ale terén
generat PUZ
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Articolul 22. Scopul unitatilor functionale

=
WLy .

(3) Se definesc Unitatile Functionale delimitate conform plangei de reglementari urbanistice aferente PUZ.

(4) Unitatile functionale sunt asimilate UTR M2 definit conform plansei de reglementari urbanistice aferente
PUZ

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITI‘-'\]'ILOR FUNCTIONALE
(1) Prezentul capitol detaliaza la nivelul unitatilor functionale reglementarile urbanistice aplicabile cu caracter
obligatoriu pentru imobilul ce face obiectul PUZ;

(2) Prezentul capitol preia structura cadru a RLU PUG Bucuresti 2000 aferent UTR M2 si o detaliaza pentru
fiecare Unitate Functionalg;

|UNITATEA FUNCTIONALA 1

Delimitare

(1) Unitatea functionald 1, identificatd in fig. 1, este delimitatd de urmatoarele elemente reper:
e Limita sud: Strada Baicului;
e Limita vest: imobil Sos. Electronicii, Nr. 31;
e Limita nord: imobil Str. Ziduri intre Vii, Nr. 22;
¢ Limita est: imobile cu activitdti industriale si servicii de depozitare;
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Fig. 1 - Delimitare Unitatea Functionald 1
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Articolul 1. Utilizari admise

(1) Sunt permise urmétoarele functiuni principale:
e Locuinte colective cu par:t.iu obignuit;
e Servicii sociale, colective si personale;
¢ Comert cu amanuntul;
¢ Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
e Sport si recreere in spatii acoperite;
e Parcaje la sol si subterane;
e Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
e Spatii plantate - scuaruri;

Articolul 2. Utilizéri admise cu conditionari
(1) Se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban,
in pondere de minim 20% din suprafata unitatii functionale;
(2) Tn cazul in care realizarea investitiei se va derula in timp, se recomandd ca terenul rdmas neafectat in
prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia
importantd urméand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonej;

Articolul 3. Utilizdri interzise

(1) Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
o Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
s Constructii provizorii de orice natura;
« Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

e Depozitare en-gros;
e Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
e Curatatorii chimice;
¢ Depozitari de materiale refolosibile;
o Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
o Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

& o Activititi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

o Lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE | CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 4. Caracteristidi ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
(2) Seva pistra configuratia parcelei definitd conform limitei Unitatii Functionale, asa cum este definita prin
planul 3.1 Reglementtiri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr.
31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
(1) Constructiile propuse se vor inscrie in limitele ediﬁcabllelor propuse prin 3.1 Reglementéri urbamslﬁ-' .
i ;néx&la
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Se vor asigura retragerile minime de 15,00+30,00m ale constructiilor fatd de aliniamentul Strizii Baicului,
conform planului 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. .
Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexd la prezentul RLU;

Articolul 6. Amplasarea dadirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1)

(2)

(3)

Constructiile propuse se vor inscrie in limitele edificabilelor propuse prin 3.1 Reglementciri urbanistice —
zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexi la
prezentul RLU;

Constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 5,00 +48,00m, conform planului
3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4,
Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

Constructiile vor fi retrase fata de limita posterioard a parcelei cu minim 13,00+32,00m, conform planului
3.1 Reglementidri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ —Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4,
Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1)

(2)

Constructiile propuse se vor inscrie in limitele edificabilelor propuse prin 3.1 Reglementdri urbanistice —
zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la
prezentul RLU;

Cladirile vor respecta intre ele distante si retrageri minime de 20,00m, conform planului 3.1 Reglementdiri
urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2,
Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

Articolul 8. Circulatii si accese

(1)

(2)

3)

(@)

(5)

(6)
)

Articolul 9. Stationarea autovehiculelor

(1)

2)
COMER
;\E-P‘ (.44(4

§
S

Se vor respecta prevederile Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie Nr. 14670/11.09.2018;
Parcela va avea accesul auto principal din Strada Baicului, prin intermediul drumului de incinta propus prin
planul 3.1 Reglementiiri urbanistice — zonificare functionaléd si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr.
31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexd la prezentul RLU. Acest drum de incintd va avea un profil de 13,00m,
compus din carosabil de 7,00m (2x3,50m per sens de circulatie) si trotuare de 3,00m si va fi realizat prin
grija investitorului privat.

Pentru etapa de perspectivd, se va asigura accesul carosabil pe parceld prin intermediul arterei nou
propuse pe fundul de lot, conform planului 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si
dirculatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;
Suprafatele de teren destinate amenajarilor pietonale si peisagere vor fi astfel amenajate prin culoare ce
vor permite circulatia autovehiculelor de interventie si vor avea o ltime liberd de minim 5,0m. Aceste
culoare nu vor fi obstructionate prin mobilier urban si vor fi pastrate libere in permanenta.

Accesele in parcarea subterand se vor realiza utilizind drumul de incint3 propus prin planul 3.1
Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4,
Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

Este interzisa realizarea acceselor auto in parcarile subterane din Strada Baicului.
Amplasamentul exact al acceselor, precum si numarul acestora se va stabili la data D.T.A.C;

o E—

‘,/V"" } T ““ﬁ

. . . S 4 VN, ,
Stationarea autovehiculelor se admite numai in |ntenoruf arcelei, decin \afala circulatiilor
exceptia spatiillor special amenajate ca parcari la nivelul i/’ ‘ K
Se pot amenaja spatii de parcare la sol, inincint3, cu meti

de parcare si fatada constructie;

)
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(3) Locurile de parcare se dimensioneazd conform HCGMB nr. 66/2006 si se dispun in constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indkime;

Articolul 10.  indltimea maxim3 admisibild a dladirilor
(8) Conform plansei 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str.
Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU, indltimea maxima admisibild a cladirilor
nu va depasi (35)+P+2E+12E+15E (+12,00m+39,00m=51,00m, fata de cota terenului)
(1) Constructiile destinate spatiilor comerciale nu vor depasi P+2E (+12,00m fata de cota terenului);

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor
(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii colective, prin realizarea unor ansambluri
compozitionale care satind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
(2) Fatadele nivelurilor inferioare ale constructiilor, pana la P+2E, vor fi tratate distinct din punct de vedere al
materialelor si a compozitiei fatd de nivelurile superioare aferente spatiilor rezidentiale;

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara
(1) Ansamblul va fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice, in conformitate cu Planul de Precoordonare
Retele aprobat prin Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 33/21.09.2018
(2) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sd fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
(3) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila, precum si
dispunerea aeriand a cablurilor tv si telecomunicatii;

Articolul 13. Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor respecta prevederile Deciziei de incadrare nr. 67/27.08.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti; ‘

(2) Zonele destinate amenajarii de spatii verzi la sol, reprezentand spatiile neconstruite si neocupate de
accesuri i trotuare de garda, vor fi amenajate prin zone inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100
mp;

(3) Se voramenaja spatiile pietonale si spatiile verzi conform Planului de Reglementari Urbanistice;

{4) Pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase si parcaje subterane;

(5) Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor fi inconjurate cu un gard
viu de minim 1.20 metri indltime;

(6) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate, in conformitate cu “Ghidul privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la cladiri noi si
existente”;

Articolul14.  Tmprejmuiri

(1) Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii gargtéﬁtgag‘fe va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, @ﬁ@@ii&@?g‘tg.

(2) Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi qpé”cé\gi \praveangtgrﬁég de minim 2,20 m s
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SECTIUNEA Iil: POSlBILITﬂTI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. .. Pracentul de. ocupare. a terenului (POT %).
(1) POT maxim=35%
Articolul 16. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(1) CUT maxim =3,0 m? ADC / m*teren, din care:
CUT Rezidential = min. 2,0 - 2,5 m? ADC / m? teren;
CUT Comercial si Servicii = min. 0,5 - 1,0 m? ADC / m? teren;

lUNITATEA FUNCTIONALR 2 + UNITATEA FUNCTIONALA 3
Generalitati

(1) Unitatea Functionald 2 si Unitatea Functionald 3 (U.F. 2 + U.F. 3) definesc zone ce se caracterizeaza printr-
o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes public, formind segmente lineare
comerciale si de servicii de-a lungul arterelor definite prin PUZ, fiind formate din diverse categorii de
activitdti comerciale, servicii si de productie concreta si abstracta.
Delimitare
(1) U.F.2 + U.F.3 sunt identificate si delimitate conform figurii nr. 2
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizdri admise

UF.2+ U.F3

(1) Sunt permise urmatoarele funcfiuni principale:
e Servicii sociale, colective si personale;
e Comert, comert cu amanuntul si alimentatie publica;
e Parcaje la sol 5i multietajate;
e Statii de intretinere si reparatii auto cu o capacitate de pand la 5 masini;
e Statie mobila distributie carburanti in cantitati reduse;
e Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
e Spatii plantate - scuaruri;

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

U.F.2

(1) Din ratiuni de dezvoltare urbanistici pentru dezvoltarea in perspectiva a unui pasaj suprateran/subteran
construit in lungul strazii Baicului, se recomanda ca terenul aferent Unitatii Functionale 2 sa reintre in
circuitul economic al zonei prin functiuni si constructii cu densitate mica realizate din materiale usoare si
demontabile, care vor permite demontarea acestora si eliberarea rapida a terenului, fara costuri ridicate,
in perspectiva supralargirii strazii Baicului pe viitor.

(2) Se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban,
in pondere de minim 20% din suprafata unitatii functionale;

Articolul 3. Utilizari interzise
U.F.2+U.F.3
(1) Suntinterzise urmatoarele tipuri de activitati
o Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfiguradnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
e Depozitare en-gros;
e Curatatorii chimice;
e Depozitari de materiale refolosibile;
e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e Depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; e
/.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4"~ Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
U.F.2+U.F.3
(1) Se vor pastra configuratia parcelelor definite conform limitei Unitatii Functionale prin planul
3.1 Reglementdri urbanistice - zonificare functionald si circulatii aferent PUZ - Str. Baicului,
Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anex3 la prezentul RLU;

Articolul 5. Amplasarea dédirilor fat3 de aliniament
U.F.2
(1) Constructiile propuse se vor inscrie in limitele edificabilelor propuse prin 3.1 Reglementdri urbanistice —
Zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la
prezentul RLU;
(2) Sevorasigura retragerile minime de 6,00m ale constructiilor fata de aliniamentul Strazii Baicului, conform
planului 3.1 Reglementdri urbanistice - zonificare functionalé si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr.
31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;

U.F.3
(1) Constructiile propuse se vor inscrie in limitele edificabilelor propuse prin 3.1 Reglementdri urbanistice —
zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexi la
prezentul RLU;

Articolul 6. Amplasarea cladirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
U.F.2
(1) Constructiile propuse se vor inscrie in limitele edificabilelor propuse prin 3.1 Reglementdiri urbanistice —
zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anex3 la
prezentul RLU; '
(2) Constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 3,00 +10,00m, conform planului
3.1 Reglementdri urbanistice - zonificare functionald si circulatii aferent PUZ - Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4,
Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;
(3) Constructiile vor fi retrase minim 3,0m fatd de limita posterioar3 a parcelei, conform planului 3.1
Reglementdri urbanistice - zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4,
Sector 2, Bucuresti, anex3 la prezentul RLU;

U.F3
(1) Constructiile propuse se vor inscrie in limitele edificabilelor propuse prin 3.1 Reglementiri urbanistice —
zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la
prezentul RLU;
(2) Constructiile vor fi retrase minim 3,0m fat3 de limitele laterale ale parcelei, conform planului 3.1
* 7" Reglementiri urbanistice = zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4,
Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU;
(3) Constructiile vor fi retrase minim 11,0m fatd de limitele laterale ale parcelei, conform planului 3.1
Reglementdiri urbanistice - zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4,

o
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Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel3
U.F.2+U.F3
{1) Tn cazul amplasarii a dous, sau mai multe constructii, se va mentine intre acestea o distants egald cu
indltimea la cornisa a celei maiinalte dintre ele.

Articolul 8. Circulatii si accese
U.F.2+U.F.3
(1) Sevor respecta prevederile Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie Nr. 14670/11.09.2018;
(2) Parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica;
(3) Pentru fiecare subunitate functionald prevazutd se vor realiza amenajirile corespunzitoare
spatiilor de circulatii auto si pietonale, conform planului 3.1 Reglementdri urbanistice —
Zonificare functionald si circulatii aferent PUZ — Str. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti,
anexa la prezentul RLU;

Articolul 9. Stationarea autovehiculelor
UF.2+U.F3
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
(2) Locurile de parcare se dimensioneaza conform HCGMB nr. 66/2006 si se dispun in constructii
subterane si/sau supraterane {(pand la maxim etaj 1 inclusiv), sau in parcaje amenajate la sol
care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.
inaltime

Articolul 10.  Tniltimea maxim& admisibil3 a clidirilor
U.F.2+U.F.3
(1) Conform plansei 3.1 Reglementdri urbanistice — zonificare func;tonala si circulatii aferent
PUZ —5tr. Baicului, Nr. 31, Lot 4, Sector 2, Bucuresti, anexa la prezentul RLU, indltimea maxim3
admisibild a cladirilor nu va depasi P+1E (+8,00m de la cota terenului)

Articolul 11. Aspectul exterior al dédirilor
U.F.2+U.F.3
(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice spatiilor comerciale si de servicii, cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara
U.F.2+U.F.3
(1) Ansamblul va fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice, in conformitate cu Planul de
Precoordonare Retele aprobat prin Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 33/21.09.2018
(2) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;
(3) Data fund mtensutatea mrcufa;iel pietonale, racordarea burlanelor la canallzarea pluviala este
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Articolul 13. Spatii libere si spatii plantate
U.F.2+U.F.3

(1) Sevor respecta prevederile Deciziei de incadrare nr. 67/27.08.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti;

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.

(3) Pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

(4) Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini gi vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri in3l{ime;

Articolul 14.  Tmprejmuiri
U.F.2+U.F.3
(1) Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA IiI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului (POT %)
U.F.2+U.F.3 ,
¢  POT maxim = 35% d|n suprafata unltatllor functlonale

Articolul 16. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
U.F.2+U.F.3 . ,
e CUT maxim = 3,0 m? ADC/ m? teren din suprafata unitatilor functionale;
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RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. BAICULUI NR. 31 - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informérii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 15.12.2017 - 29.12.201 7,

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 17.01.2018 -
31.01.2018; —_

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 16.04.2018 -
30.04.2018;

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice n conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE". e
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Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care a
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul. Fm

Numarul persoanelor care au participat la acest pro::eseONFO UORIGINAL
Nu este cazul. uL

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprlmate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu au fost exprimate observatii.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui
lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti,
comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din
Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatile profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si
Schimbaérilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi
ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului
Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform
competen’;elor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de
specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce
presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcétuite din specialigti in domeniile
respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al
Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz,
cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de
protectie a monumentelor istorice se solicitd si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
.. prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului gi membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotaréarile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul c& atat in mediul profesional céat gi in cel public exista
opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formel finale a pro:ectulm apartine autoritatilor ce detm competen;a legala.
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Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 67/ 27.08.2018 de catre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti. N . —_ e

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si

reglementarile specifice urbanismului a respectat solutjile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a'H.C.G.M'B'1ir136/30:08:2012 privind aprobaréa Regulameéntiilui Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia ,PUZ - STR. BAICULUI NR. 31, SECTOR 2,
BUCURESTYI”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completérile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatjile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012, propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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